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TITULO PRIMERO: GENERALIDADES

Art. 1.- Objeto y Ambite Territorial,

l1.- El ohjeto de lag presentes Normas Suhsgidilarias de
Plancamienta BE la ordenacién urhanistica del
territorig sunficipal de Garachico.
Do acuerdo cobn 1o gue dispone el articules 70 de la Ley
del Suclc, constituyen el instrumente de  ordenacién
integral del territoria ¢gue akarca ol citado
-munigipio.
Estas Normas Subsidiacias de Plancamiente redefinen la
prdenacidn urbanistica dAel mounigipic de Garachico ¥
revican par tante la vigente Deoliwmltacicon de Susle
Urbanc aprobada en 1987,
8¢ ha formulado de acuerds Qoo las prescripociecocs del
erdenamiento urbanistice wigente y demds omas
aplicables. Las roforcncias a la Ley del Sueleo ¥ 3 sus
Regglamentos, hechas cn e=ste articule ¥y  en 1oz
sucesives lo son a la Ley de Régimen del Suelc v
Ordenacidn Urbana. Toxte refundide, aprobade por Real
Decrets 1346/1.976 de 9 de Abril,

.- Vigencla vy Ampito Temporal.: LN

i.- Eztas Normas Subsidiarias de Planeamlento entrardn en
vigor el dia siguniente al de la poblicacién de  szu
caprobacidn definitiva co el Boletin Oficlal de  la
Provineia y mantendrdn su vigencla de forma indefinida
mientras no se sustituyan per un Plan General o zea
precisa su revision,

Sera procedentse  su Fevisgldén previco un estudio

Justificative gque l¢o demdestre, s5i se presenta alguna

da las siguientes circunstancias:

aj) El transcursa de ochs ales a contar desde ol dia de
la publicacidn en £1 PBoletin Qficial de la
Provincia deo la avrchacidn definitiva.,

) Mayores exigencias de eguipamicntos comunitarios  y
espacios likres & congecuencia de la transformacidn
erandmica ¥ sagdial ¢ de dispesicicnes de  rango
superlar.

Alteracldn a variacidn sustancial de lags
previsicnes dco poblacidn residente, superando  en
mds dc un 10%, la prevista,

La .ocupacicn antieipada de  las cuatre  Jquintas
partes dcol Suelo Urbang y Urbanizable previsto en
su periodo de vigencia.

—
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Art,

Art,

hrt.

3.

4.

€} Cuando se originen PrLocesos de urhanizacién
marginal <on ocupacion territorial superiar al 10%
de la supgrficie incluida en £l Suelc Urbano.

I} Cunando por  la aprobacicn de un  Flan . Director
Tercitorial de Coordinacidn gue afecte al municipie
o ka concurrencia de oftres supuestos gue oo sus
digpasicicones legales ‘reglaméntarias © ' hagan

; imperativa. ezta Rovisidn.

.- 3olawmente podrdn modificarsc cstas MNermas cuandz no
se¢ aldtcren substancialmeante sus determinacionas o
1 cchercnoia entre previgiones de poblacién vy
ordenacicn fislca, de forma gue sea nocesaria  su
revizion global. En gualguier casc la Modificacidén se
ajustard a lo gque sa dispone +&n este articulo v en
las 49 ¥ 50 de la Ley de B5Buels, Y dckera
fundamentarse e&n un estodio jJustificative de su
incidencia en la ordenacién vigents y especificamente
efl el mantenimiento o mejora de laa estandares
previstos en cuante a eguipamientos v BEpacios

- librea.

5 Obligsatoriedad.

Lag determinaciones doe estas Normas Subsidiarias de
Planeamients obligan por igual a la MAministracidn v a
los particulares, ¢on las limitaciones establecidas co
el articuleo 58 de la Ley del Suele.

-Dacumentacion.

l1.- La decunentacidn de {que constan eztas Normas
Subsidiarias de Plangamients se ajusta & lo dispuesto
en cl articunla 07 del Reglamenta de Planeamiento.
£2.— Zu alcance nornative proviene del centenide de los
sigquientes dogurentas:. '
= Memeria justificativa de la ardenacidn.
= Normativa Urbanistica y Ordenanzag de Edificacidno,
- Plana® de ordenacidn.

.~ Interpretacign de logs Dacumentod.

l.- Las Normas Urbanisticas se interpretaxdn atendiéndoze .
a su contenido v con sutecidn a los abjetives v
finalidades de las Wormas Bubsgidiarias d¢ Flaneamiento
expresadosg en la Memeria. En cazg de doda o
imprecigion prevalecera la solucidén mas faverable a la
mangr edificabilidad ¥ a4 la mayor dotacidn de espacios
pablicos ¥ egquipamientas comunitarios.

2.—- La deliwltacidén gréfica Jde sectores, poliganas,
nnidades de actuacidén, zonas ¥y Zistemas de lags Normag
Subaidiarias de Plancamlicnte podrdn =er precisadas por
lega Planes Farsiales o Especiales, quo la=
dosarrollen en el fotura.




d.= Para l1os fineg previgtos en cstas Normas Suheidiariacs
de  Flancamienfto el Cédige de Identificacidén en los
plancs slguientes:

COMCEFPTQ CLAVE

Zistcmas

Sigtema Viarcio

Sigtema de egquipamientos ¥y dotaciones
Sistema de Parques y jardines

Sistocma de Serwviglas Urhanos

CZonag |

Edificacidn Adosada

' PdAlficacitn Aislada
_ Casco Tradigional
Casco Mommnental

.
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Capituleo Primers: DISFOSICIONES GEMERALES
Brt. 6.=- Clasificacidn del Suela.

l.=- El territoric ordenade por estas Normas EBubsgidiarias
de Plapeamiento se clasifica a2 afectos del ERégimen
Juridigo, del Buelo o Urcbano, Aphko para Urbanizar v
Rigfico, La delimitacidn de estos tipos de  Suels
se hLage en =]l plane de Clasificacican del Suelo a
escala L:LD.000.

d.— El1 §Eueloa Apto pars Urbanizar pasara a consldararse
comd  Urhane mediante la ejecucidn del Plan Parecial
porrespondiente, a medida que se ¢congtruyan todos
los elcnentos de la urbanizacida prevista en el
mismo ¥ e cumplan las abligaciones de tos
propictarios - inclutdos en €l Begqun los Convenios
urbanisticos gue =e establezgan para cada caso.

.~ 3.~ E1 _ Buelc Ristico . s6lo | podréd, modificar g1
’ clagificacidn a través de la Revielsdn de lag Normas
gubzidlarias de Dlaoeamiento segqun cl proceodiwmiento
¥ eopdicioncs a los gue se refiere el articulo 2 de

eztas Mormas Urbanisticas.

Art. 7.- Funcildn del Suslo en la Ordenacicn.

1.- Por #u funcidn en la crdenagidn del territorio, las
Normas GSubsidiarias de FPlapneamiente c¢alifican el .
Sucle crn sistewas y Zohas.

2.= 568 califican {omo gistemas aguellos suclos de
tnterés. general, que permitiradn consegulr log
objotives del planeamienta en materia de wialidad,
espacios libras, efulpamientss ¥y servicios, ¥y que en
su conjunto gonfiguran la estructura geooeral .y
organica del ftercitorio.

3.- 5e califican como zonaz leos  =uelos en los  Que

particularas Pueden ejercer SUE Eacultadcs
dominicales, de acuerdc con las respectivas
especificacioncs  para el procesc de urbanfzacida y
edificacion, ¥ desglocsadas las - superficles

resultantes de la aplicacidn de los estédndaraes
nrbanistiacos fijados.

Sa  entlende por zona la exten=zidn de  suelo,
continua o discontinua scwetida a régimen uniforme.




Art. B.- Esftructurs General v Organica Adel Territorio.

l.= Por su ilncidencia 20 la definicién da la  estructura
del territeorio, lag  Hormas Subsidiarias e
Planeamiento distinguen entre sistemas generales vy
gistemas localcos.
Son 5istemas gJonorales  aguellos cuva Arca  de
infiluencia se exticnde a todo el suelos ordenado.
Son  sistemas localesz aguellas que estructuran
argidnicamecnte un sector determinado.
La doterminagidn de slstemas generales ¥ locales se
hace en los planos de ordenacidn y de acverde eon
Ltos preceptos de éstaslﬂbrmas.

TE)

Z.= e distinguen las siguientes sistomas:

CLAVE
A, Sistema Viario. W !
Vias Vi
Aparcamicntocs V2
B. fistems de eguipamicntos y dotacipnes E
Docente Ei
Sanitarip E2
Azl=tancial E3
Bocio-Cultural ¥ BRecreativo E4
Administrative ) B3
Deportive Ea
Abasterimiento Comercial E7
Otros E&
C. Sistema de pargues y jarcdines _ . FB
. Pargucs Irkanog Fl
. " Jardines Urbanos: vroo : - P2
{tros espacions libras ‘F3
D. Sistewps Q¢ servicios Urbanos 3

J.- Las HNormas Subsidiarias de Planeamientc detcrminan
#n  s5u totalidad los slstemas generales y @simismo
losg 5is5temas locales para Suelo Orhang, LOs
sistetnas 5e grafian en los plancs do Clasificacién
del Sucloe, ¥ en los plancs de Ordenacidn del Suclo
Orbano.

La degterminacidon de  los suslos  adseritos  a
slsternas locales se realizard, llegando el caso, en
l1os Planeg ¥ en los Planes Espcciale=s, atendiendo a
lag dotacicnes minimas que se fijan epn estas. Hormas
para cada zona o scctor.




o ebstante, cunando se indigque expresamente la
pozicidén, tamaide o uwso de log  gistemas locales
en los sectores sujetos a un posterier Plan Parcial
o Especlal, é&s5te deberd mantener esta previsidn sin

perjuiciao de completar las dataciones
- vorrespondicntes  segin  establecen cl Reglamento de
Flansamiento v estas Mormas Subsidiarias.
4.-El suelo destinade a sistemas gencrales v 1ocales
serd de dominio publige, ¥ la Administracidén podrd
Bjercor su gestldn directa o indirecta wmwediante
una concesidn administrativa o estableciends un
derccho de superficie.

Mo obstante, agquellos cguipamiantos o servicios
existentes ¥ en funcicnamients antes de la apreobacién
inieial de eztas Hormas Subsidiarias de Planeamiento
pedran mantaner zu fitularidad y¥- gestidn privada,
sliempre ¥ cuande se mantenga asimiszsmo su  uso
actual., 5Si #£ste sc modificase, la ARdministracidn
pocdria  adguirir la preopicdad de las  tercends por
cudlesguiera de los medios legalmente eaestablecidos.

El uso adsgritd a log sistemas generales o lacales
gera cl actual ¢ &l gue las Normas Subsidiariag de
Plancamicnto fifeb, De no venir precisadc para los de
nueva crcacion su asigna¢idn ge hara a traviés de las
correspondientcs Planes Parciales o Especiales.

L N RN e Bistema Viario. = U

Fr

1.- El s5istema wiario ingluye:

- Lasg carreteras y camdngs definldas en los planos
de Clagificacicon del Sueln,

Las ¢alles ¥ pasajos peatonales definides en los
plance de prdenacidn ¥ de los ndclecs urbanos,

- Las zonag de aparcamientes piblicos previstas por
laz Normas Subsidiarias de Plancamionto,

Z2.= Tendran consideracidn de sistcmas generales las vias
incluidas en el primer apartado del nlimero antericr.
Las ¢arygeteras guedaran sujetas a la Ley ¥y
Reglamentos de Carretcras en 1o referente & su
provectacian, construgcidn,, financiacidn, use ¥y
explotacicn, habiendase prevista en las HWormas
Bubsidiarias de Flaneamients 1las franjas de
protecccicn reguladas en gsu articulo 20. Los enlaces
¥ creces seguiran el disenoe  establercidos por las
Wormas Suabgidiarias de Flaneamiente, especialmenteo
&n Suelo Urbhanc.

3.- Tendran consideracién de sigkemas locales 21 resto
-+ de lag wvias definidas por estas normas ‘Spbsidiarlas
de Planeamiento y todas las gue se lhCorporen  Qomo
consecuencia del desarroclle de [Plancs Parciales, los
aparcamientosz, lag Aaraas suplomentarias de
proteccion de oruces, log pasajes y los callejones.
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La red de caminos en Suele ne Urbanizable ge regird
ademas pog  lo queo se dispone para esta clasa  de
suclo en gensgral ¥ en las zonas, ¢orrespondientes, en
particular,

Las caracteristicas de la seccildén de cada via sea
decidiran por el Ayuntamiento u  Organisme actuante
en funcidn de la demanda deo  trafice rodado oy
peatonal, la funcidn territeorial o urhana de la wia,
la topografia, la relacidn con los aspacios urbancs
¥ territocriales % atros datos relevantes. Estas
Normas Subsidiarias de Planeamienta indican en
muchoz cases la distribueidn vy aochura de las
franjas ajardinadas, aceras v pasansg.

Art, 10.-5igtema de Equipamientos y Dotaciones.

*1.- Lonstituyen 1los sistemas generales de eguipamientos

agquellos sueles gue se destinan a usos pablicos o

calectivos al scrvicla directs de toda La poblacién.

Tiznen considoracidn da glegtemas locales todos

aguelilos suelos deostinados a Aotaciones de wuso

piblico o ecolegtive al servicio de un deternisnado
sector urbano.

La construcgian de edificics para albargar

equipamicnteos ¥ dote¢ciones Be reglrd por las:

Siguientes condiciones:

— 2l +tipo de ordenacién de la edificacidn serd b

caracteristico del scctor donde se uwhica el
equipamientso,
Para elle las equipamientgs, salvo expresidn en
coftraric, sc  albergardn en edificacioncs gue
respeten los pardmetros de los tipos edificatarios
de la zomna.

Lrt. 11.-3istema de Pargues y Jardines.

1.—

Indluye todos agquellos terrenas destinadoes. a  la

formacidu ¢ conservacidn da pargues urbaucg y de

jardines urbhanos piblicos. Los  pargues’ urbanos
tienen la consideracidn de sistema  genexal. Se
diferencian de los jardincs urbanos por el caracter
lacal de estos, mas relaclionados con determinados
bharrlaes o sectores.

Lagy Hormas Subsidiarias dc Planeamiento delimitan
las d4dreas reservadas a pargques cn el Suelo Urkano.
Loz jardines urbanas A&  caracter pioblico EQ
delimitan también para el Suelo Urbano, Ky
parcialmenta Urbanlizable. Los Plancs Faroliales.
habrdn de preveer lag recervas de suelo ncocesarlas
pars tompletar cl sisfema Jde pargques y jardines, de
agherds ¢on los reguorimientes de la Ley de) Suelo y
Reglamente de Planeamiento, ¥ 1lp fijado en sstas
Normas para <ada sector.




i.— Los pargues y Jardines pihlicas habrén de oprdenarse
oot arkolado, jardineris, sendas, o regorrides
peatonales, peqguefias  construcciones relacionadas
con les .scfviecies ¢ el mantenimients de parques y
los eleomentos ageesorios gque fFaciliten el mejor uso
para cl descansg ¥y rCesreo.

1.— También sc admitirdn las edificaclones destinadas

& uso cultural ¥ las instalacioncs desouhiertas para

gotividades deportivas & servicics, sSicempre que la

superficie ocupada no  sobrepesc el 10% de  la

- Ssuperficie del pargquc en servicic en. ol woméntoe  de
croyectarlas., La altura mdxima de las edificaciones

scra.de 5 metros. e . .- .
El Avuntamients podra autorizar la acupacidn
temporal para instalagiones mavilez ¢on  finalidad
regreativa {ciroc, ferias, fiestas) da 1os ezpacios
ajardinados de las adreas de pargques .y jardines,
parg en ningtn caso, sSe admitirdn aprovechamientas
edificables del suclec o el gubsuslo.

E.— Los suelos destinadse en las planas de ordenarciédn a
ospacios  libres de usc pabklice y yue forman parte
del zletema  de pargues ¥ Jardines, se crdenaran de
acucrdo aol 5u vinculacidn a las vias de
cominicacidn o suw fungidn ocrnamcntal.

r
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Art. 12.— Sistema Jde Servicice Urkabnog.

l, = Las MNorrmas Subgidiarias de Planeamiente contienen
Lo £s5qucd de ordenacicon de las diferepntes redes de
infraestructura y establccen las resgervas del suelo
necesarias para los clementos destinados a cstos
fines o gue los conplementen.

2.— Ba ¢l casc de gue 3¢ hiclera necesaria- la
instalacidn de aiguno dec cetos servigias para los
que no 5o hublera previsto una regervs de suelso,
#5te se podrd situar en Suelec Ristico 9.2b de la
Ley gsobre la Ordenacién Urbanistica del Suela
Eastlico de la Comunidad hutédnoms Canaria.

r




Capituleo Tercers: REGIMEN DEL SUBELO URBARG

Seceion 14: Disposiciones generalos &1 sl Syela Urbano.

Art. 13.- Definiecidn ¥ Mormas Gencrales,

l.- Las HNormas Subsidiarias de Planeamieanto clasifican
com) Suele Urbano agquellas dreag consolidadas por la
edificacidn o gue cuentan oon los sarvipcios
urbanigtices bidsicos, do acyerds con los articulos 78
de la Ley del Suelp y 93 de su  Reglamento de
Flaneamicoto. '

2.- 2e considarara Sglar én - Suclo Urbang aguellos
terrenos gue fenlendo precisadas sus  zlineaciones vy
rasantos cuentan ademis con ACCEED padade
pavimentado, serviglas dJd¢& abastecimicnte de agua,
enerygia eléctrica. ¥ de evacuacsidn de las- agnoas
rasiduales.

.~ Las Maormas Subsidiarias dc Planeamlento determioan en
el Suelo Urbano los sistemas gensrales v locales, guea

- deberdn, en su caso, ¥ en sus  respectives Embitos,
complementarse % traveés de los Planes Esperialasg
. hasta ,alcanzar Jlas estindarez fijados. por . astas

) Hormas Urkbanisticas, -

" 4.= Las= cesiones obligatorias y gratuitas en’ las
Aoctumciones  en Sueleo Urbang se determinardn cn la
gorrespoandiente Arca de Actuacldén cuando oo estén
definidas en las propias Normaz Spbeidiarias de
Planeamignta y comprenderin:

a) el suelp destinado a vias localas.
-b) el sueln destinado a pargues y jardines pibhlicos.
c) £l suelo destinade a centros de Educacidn General
Basica al serviglo del poligono o unidad.
Lo=  eXces03 Con respecto a las necesldades de la
actuacion pokigqonal scra ohiete de expropiacidn
Forzofa vy podran ropercntirse mediante Contribucioncs
- Egpeciales sobrec el conjunto de heneficiados por la
intexvencion.

Art. 14.- Tipos de Ordenacidn v Calificacidn Zonal.

1.- Estas HNeormas Subsidiariss establecen wvarios tipos de
ordenacién de la edificacién gue sirven para la
zonificacidn del susla wrbang v la clasificacidn del
sugla urbanizable octo urbanc  a través de los
aorrespondientes Flanes Parcialas. Eztas
mantienan determinadas tonstantes ¥ una reaelaclan
espocifica con la estrugtura urbana. Leos tipos de
ordenacidn previstos son los slguientes:.

A.- Edificacidn adosada. (Zona 1), Corresponde &
sectoras en las gue el tipo edificatoric predamlnante
o8 £l gue ¢orresponde @ edificacion cntre medianeras,
cuyd alineacidn ge establece paralela al cje de 1la
valle gqurc le da accaso y e rige bdsicamentc por  la
altura reguladora maxima y Ia profundidad edificablce.

F e LT




B.— Bdificaglgn aislada. (Zona 2). Correspende a los
soctores en log gque la edificacidén  se dispone
totalmente aiglada dentro de su pargela y se rige
principalwmente por los pardnetres de la altura
reguladcra, la ocupacion ¥ la edificabilidad mixima.
.= Casco Tradicional. {Zona 13). Comprende  los
nurleogs ¥ barricos an las gue los tipos edificatarios
gon  los resultantes de lap sistemas tradicicnales de
aoupagcldn del suelo on Tes entarnos rurales canarios
caracterizades par la alcatoriedad en la conformacicn
del parcalarig ¥y la adaptacidn de la propiedad a las
condiclones topegraficas. Boc rige por una serie  de
parametros asimilables a los uwswales &1 ia
Edificacion  Aislada con wna mayor ocupacion ¥
rermisibilidad en la =ituacidn de las geanstruccionos.
D.- CasgQ Monumental. (Zcna 4). Be refiere al nuclec
fundacicnal dé¢ Garachico en ol gue la gran presancia
de edificics monumentales ¥ la cxistencia de un
tejide .parcelario hisico para la comprensidn de  la
eftructura histdrica de las ciudades canarias axige
un gran ¢uidado en la preservacidn de sus condicicnes
ariginales a4i como la conservacidn de les tipos
edifigateries existentes y la alta calidad ambiental
v egtética.

La regulacidn de las directrices para la ordenacién
uwebanistica ¥ la aplicarcidn de los parametros
Para la edificacidn, se hace a travds de la
galificacidén zonal quc desarrolla  gada uno de los
ambltos definidos y. cuva delimitacién gréfica s

S contiene en logs Planos de QOrdcnacictn de Ricleos

Urbanos.

Art, 15.= Aplicacidn de los preceptos de este Capitulo.

l.-

]
.
(el

Ezte capitule rontigne la reglamsntacidn detallada
para Bl Suclo Urbang del use pormenorizadeo, voliman y
condiciconos higlénicp-sanitarias de construcciones vy
terrencs, asi comda las waracteristicas de ra
crdcnacidn de la edificacidn vy de su entorne lo  gue
se especifica €n mayor detalle en el argticulads
siguiante,

Logs preceptos de este capitule se aplicarin al Suels
Urbanizable ¢ue e incorpore al procesc urbang, en
todo aguells gue na sea  objeto de una roglanentacidn
diferente derivada de las condiciones especificaz de
¢ada Plan Parcial.




Eecéiﬁn Za.=- Boglamentagidn detallada do la edificacidn.

A.- Dispoagicignes comuncs a todoas leg tipos de ordenacidn.

Art. l6.- Terminologia relativa a la forma del espacic pablice.
A.=- Parcela: Porcion de suele Urbanc.
B.—- Alineacion de wvial: Ez la linea gue establege a lo

largo de las vias, la separacidn cntre los espacios
piblicos y privados.

r
C.= Alincacion de la edificacidn o linea de fachada:: Es:
1z linea que egtableace los limites de las
edificaciones y que puede ser 'fija (coincidienda
epn la aliocacldn de la wia g rotrocediendo
rezspe¢te & ella) u opclonal para cada parcela

{respetande unog retrangness minimos).

. D.- Frente d¢ parcela: Longltud gue tliane la alinsacidn
i oo "de vial de una paracelaa lo largo'c una ecalle,

E— aAngha de la calle: Es la medida mas corta en cada
punte entre Ias dos alinocaciones opuestas de nna via.

I'.- Rasante: Es la proyeccidn vertical de la alineacidn
de vial a lg lazge de las fachadas da la parcela.

G.=- Manzana: Buperficle de suegle delimitada por variasg
dlincacicnes de wial.

H.- Fachadas de la gdificacisn: Scn las planos

vorticales gue  definen  les  limites de  la
cdificacidén, Tepndrdn la consideracldn de fachada
principal agquellos quao dan frente, bien
direotamente & bien a través do un espacio lilbre, a
un vial, :

I.- Chaflan: 5e ¢onsidera como chafldn a4l plang definido
por. la perpendicular a la biscetriz formada por
gl ancuentro de Aa8 alineaciones de wial an  una
csguina.

~F.— Altura de la edificacidn: Se regqulard mediante dos
7 pardmetros que deberan cumpliTac simulténeamenta.

d.= La 4altura regulagora méxima: Es 1a cota maxima
fgue . puede alcanzar la fachada del edificia medida
varticalmente en su punto medic, dosdc la rasante de
la falle (e dQel terrens si se- trata de una
edificacidén en la wque la linea de fachada no
colngide con la alineacidén de wvial]l ¥ la cara
csuparicr  del dltimo forjade (o =u . proyeccidn
-horizontal #i &ste se encuentra retirada}l.

-
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D) Nimero mdximo de plantag: Ez el nimero entero de
Plantas permitidas por encima de la rasante que
puadsn existir dentra de la altora reguladara
mdxima.

cucrpsx ¥y elemsptos galientcs: Son todos aguellos
volamencs: gQue gsobresalen de la alineacién de la
edificacidn o linea de fachada.

a} LTuerpes salientes son locs gue pueden SEer
habitables n oCupakles, y¥a secan cerrados o abiertos.

B)] Elenentos salientes son el rastao de alementos.
constructivos gue san parte i1ntegranks de la
edificacidén ¥ gque n® som habitables ni coupables
came alercs, =zcdecales, gdrgolas, marquosinas y otros
similares o de cardcter proamental.

Cerramienfo: Son los elementos gque delimitan los
cspacios no edificados correspondiantes a parcelac
contiguas o la separacidn entre £stas y leos wviales,
Los cerramientos a yial, gerdn cpacos bhasta una
altura de 1 m. ¥ con veria o seks hasta un midximo de
dos metrées medidos desdec la rasante de la ealle;
cuando sean Qivistricos de dos parcelas, podrdn ser
opaces hasta una alturs de dos metros.

Retrangueos do la edificacidn: 5on las distancias
inimas gus deberd gnardar la edificacién respecto a
los limites de la parcecla (frente, fandos ¥
laterales).

En el casg de parcelas en esguoina o con frente a das
vias los retrangquecs a viarios cerdn de aplicacidn
an  toda el perimetro deo la parcela gue limita ean
las mismaz,

:'Art; 17 .- Tefminnlngia relativa a la edificacidn.

& — Tlanta BHaja: Planta situada al mismo nivel gue la
rasante de la calle o dentro de las limltes gque con
ralagion a la misma se sefialan. En el caso de gue el
edificie ¢ gitde sobre un terreno en pendlente, &g
antoconderd oomg planta  baja aguella gue tenga el
pavimanto situysdoe comd méximo a 1,20 metros sahre
cualgueier pupnte de la rasante o del terrenoc
original, st existiera mis de una planta en es5tasg
condiciones, EBe fomard goma  tal 1la de posicidén méas
haja.

Planta Sdtanc:- Flanta enterrada o semicoterrada gua
esta debajo de la IPlanta Baja. En ningin case la
altura del gsotano  bagta €l nivel infericr del
forjado podra estar por encima de 1,20 metros
gobre cualguier punte de 1la razante o del
terrenc prinaipal, En Cany contrario 1=
considerarid comc planta baja 2 kades los efectos.
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Las plantas sdtanos no podrén utilizaree para
rso2 habltabhles o comerclales., 54le se permitiréan
1los garajes, almacenes, instalacicones téonlgas,
sorviclos vy similares slampre gue cumplan las
condiciones {de seguridad miniwmas,

Planta piso: E# toda planta situada por encima de - la
planta haja.

Edifitcacicnes- anxlllareg: Scon las construcoiones.
"separadas del edificico principal v gque  2stan

desgtinadas a E1 servicio, COLG garayes,
almacenes, tnvernaderos, eteo. Na podrdan
destinarsc a residencia.

Fatias dao lucess Son aguellos a5pacios o
edificados dentra del wvolimen de la construepidn
crays  funcidn as dar wentilacién o iluninarciéh a
las diferentes dependenciag,

1 1los patics de luces S mansomunan para
completar lag dimcosicnes inimag que 50
establecen serd indiszpenszable hacerlo congtar en
gl BRegistro de la Fropiedad mediante esoritura
piblica, Ton la rcondiridn de no padersc
cancelar miepntras la secrvidumbre subsista v
alguno de 1los patios vecinosz lo regulera,

Pared mcdianera: Ef 1a pared lateral, limite entre
dag  edificaciones o parcelas contiguas, gque sa
gleva desde los cimientos a la c¢ubierta, aungue
3u continuidad sea interrompida  por patios  de
luces.

Cuanda £ omed COnEECUCnoia da lLag Aiferentes
alturay, retrangueos, profundidades edificakles u
airas motivas, gqueoden wmedianeras al descubierto,
é5tag deberdn ser tratadas c¢on acabado =imilar
al del resto de las faghadas,

Fatla de manzana: Es ¢l espacig lihre edificable
ecle ah planta baja ¥ sdtancs gue surge de
aplicar  las profundidades edificables. 5e&
delimita mediante una linca de fachada gue Berd
cbhligatoria paza las edificacicnes.

Dor ancimna de la altura regquladors maxima sdlo

‘permitirdn:

8] La rcubjerta del edificio, con pendianote oo
superior al 30% ¥y Cuye arrangue ng supere la altura
requladora  nazima. Log espacics abuhardillados
rgsultantes podran hablitarse sicwpre Jue ge recspeten
lag condicicvnes establecidas cn asta Normativa,

. - 11 Iy i . .
Art. l&.= Construccicnes por encima " de la altura requladora médxima.
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b) Las cdmaras de aire y elementos de oubhricién  en
&l rcasoc de <Qubklertas planas con una altura ne
superior a los 60 am,

¢) Las barandillas ¥y petos en fachadas y patlios

rinteriores, basta uwna altura de 1,20 mte. por

encima de la altura regquiadora mAXima.

d) Lag coanstrucciones tégonigas ¢ auxiliares, tales
come depdsitos, cajas de escaleras, etc., gue habran
de qucdar debajo de diedros a 450, formado a partir
del plano horizopntal definidos por el limite de la
altura reguladora mdxima, cn rcada uwna ds  las
fachadas, En la zona de Casco Monumental &stas no
podran  sobresalir por encima de la cublerta del
edificio.




B.- Disposiciones relativas a la Edificacidn adosada.
rdona 13

Art. 19.- Definicidon v pardmetros generales.

l1.-— La Egna 1 de EBdificacidén mRdasada se rcfiaere a
agquellas  gectores en los gue Ja edificacidn  sa
ordana  de acuerdo con lag alineaciones wviarias e
interiores de manzana sefialadas en los planas,
Canstituyc un ambitg urbanc c©o el que el
fradvicnamicnto de las propiedades, las forwas de.
arupacidn del suela ¥ el procese de construceoidn de
log edificios, =& relacfonan muy estrochamente can
faz caracteristicas ¥y fon el dimensicnado de  los
espacias poblicos., La cdificagidn ge regula a travis
do parametras y galibeos que establecen determinadas
relacionce: da propoceiconalidad con los  espacios
publicos y/o likres. El envolvente volumétrice gue
rosulta de la aplicacidn de los siguentas pardmetros
prefigura —perc no determina~ 1a forma urbapna.

Art. 20.=- Condiciones Generales de edificacidn.

l.- Los plancs de ordenacidn pormenorizada de cada
nicleo urbano definan en esta zona, las alineacliones
Jde vial gue dardn deracho a laz parcelas con fronto
a #llasg a poder ser construidas ¢oma edificacicn
adpzada,

La alinggeidn de la edificarién gerd obligada v
colngoidixd con la de vial en este tipo edificatoric
con las excepcicones quc se estaklecen en los planos
de ordenactidn éen consideracidn a detetmlnadas

s, Blpngularidades existentes.

2.- La profundldad edificable toma dlferentes valores de
dcuerde ¢on la  relacidn  entre  los  egpacics no
ocupados:  de la par:ela ¥ NO pudra exceder punca de
40 mts. medidos desds la alincaclidn vial,

3.- Las alturas de la edificacidn -se establece ren
funcion del suelo, dae las galles, a las que da
frente ¥ del tipo arguitectdnico caracteristico da
zada sector.

Art. 21.- EZglar edificable.

l.« 85¢c considera salar edificable en cdificacidn adozada
al que cumpla fas siguientes condicionos:

a.— Que tenga uno o nas lindercs golngidiends can la
Alineacidh d& yial de voa ¢ mas vias pibligas 4
particulares,

b.- Que las wias a gue gse¢ refiere el apartado
anterior estén urbanizadas, c¢onsiderdndosc como
tales aquellas: qua tengan come minimo los
serviviecs de alumbradeo pliblicg, abastecimiento
de agquas ¥y afirmade de las rcalles.




¢.— Que no csté situada en Areas afaectadas por este
Flan mara focrmmar parte de futuras wias poblicas,
espacioa  libres, -zZconasg de Tesarva para
dotacionas u otras ilimitaclones.

2.— Hingin golar egdificable tendra una superficie

infericr a 2§ m2. guadrgados ni mayor 4o 200 m2. E1
frente de parceia ng podrd Ser menor a g mts. In
casc de zolares en suelds arbanocs consolidados  guc
nc queplen eskas condieieoncs minimas ¥ no  paedan
reparcelarsse con las contiguas, al estar éstag
gdificadas, sc pormitird sw construccidn siempre v
crande cunplan con las condicicnes nigiénicas de la
vivianda definidas por cstas Normas.

Apl:, 2%.~ Requlacién deo la altara.

La altura reguladora mwaxima vwendra definida de
aoquerdg &l ndmers de plantes gque a cada manzana o
sector de dsta le haysa sido asignade en los
corrospondientes  planes de ordenacfdn y en  foungidn
&2 las dimensicncs guc s¢ ostaplecen i el  cuadro
giguiente:

W |

archo de M3 miximsd ' hltura Req.
calles de plantas Maxima

B e e e 1Tttt 111t 4 - F . kgl g b
Haska 9 mig 2 7,08 nts.:
A paztic de T mkbs. ] 12,310 mts.

Fn 2lineacicones do calles oo pendicnte supcrior al
15%, la altura roguladora se medird con la wvertical
porrospondicote al  punto de rasantoc mds alta del
rame considecrado, manteniendo la cornlza horizontal
hasta alcancar ccsnivei suficiente a una planta, con
lo gueo deberd cscaionarsc la cdificacidn @ una
planta, ¥ azi svcocsivamento.

Aart., 23.-Altura de pisaos.

La altura maxima de 1&g pianta Daja pard USQ8 10
residenciales, ne podrd ser wavor de 3,8 nts. medida
dozsde la cﬂta drl piso colocado hasta a2l tEChG ¥
tendrd uno minimd de 3 mts. o -
Le altura minima en cualguisr ?aanta b - vlvienﬂa
sErg...de 2,90 mts. madida igual.gque en &l Caso
anterior.

En garajes ¥y odtanos la altura podrd reducirse a
2,30 mts.




Art. Ed,—h}tura de la edificacidn con frente a dog vias contiguacs.

. 81 1las alturas regoladcras fueren distintas para

cada wia, las mayores de ellas pedrdn prolongarsc

por las calles adyacentes hasta wna longituod ndxima

igual a una waz ¥y nedla el ancho de la rcalle mas

egtrecha + contado a partir del vértice definido por

&l encuentrc de las dog alineaciones de vial
rarrespondiente.

Art. 25.-Altura de la edificacicn gque da frente a dos vias gue no
foomen csgquina.

La altura reguladora maxima para edificics qua den
frente a dos vias que no formen esquina se medira
de Acoerde a nho de las dos oriterios siguentes:

l.— 81 exigte . patic de manzana, come si fucran
edlificics independientes.

2.- &1 no hay patlo Jd¢ mapnzana, cada via definird la
altura tnaxita ¥ el cambio de altura
deberd efectuarse segin una linea wedia entre
ambos frentos.

Art. 26.- Egguinas athaflanadas. =

l.- En log edificios gque formen esquina a dos vias saré

ohligatorio la realizacidn de un chaflin gque  tendréd
nna dimensicn ninima de 2 mts. medidog entre las dos
alinsaciones de wial gue 1o definen,
L efedtys de la aplicacidn de la crdenanza de vuels,
la alingacion del chaflin sc tomard comg crigen para
tedir la Jdimensidn de los cucrpos vy  elementos
salienftes.

Art. 27.=~ Muros medianeras al descubierto.

"' En CAE0 da que exiztan altuzas reguladoras
diferentes o lagz nuevas edificies dejen medianeras
al descuhlerto, estas deberdn tratarse con los

.miemos mwaterialez, c¢olor, textura, etc., gue la
fachads del edificia.

Podra afectuarse apfignalmente un retrangquec, que
come  tinlng serd de 2 mts., & parctir de la altura
reguladeora mds pegquefa, de tal manera que ge puedan
producir aberfuras an el lateral del edificio.

Ar%t, 3G .= Construcciones por cocima de la altura maxima.

1.- S& praohibe toda edificacidén por encima da la altura
regquladora maxima, salvo los remate= de escaleras,
ASCBNSOres, oktros elementos técnicos de las
tnstalaciones, tendedercs, lavaderos, eto., gue 0o
podran superaxr log 3,5 mtg. de altura medidos desdc
la altura regquladora méxima hasta el elemento
constructivo mas alto.
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Las construggianes en cubicrta no podran ocupar é€sta
en mas de un 20% de su supeorficie, no Ze admitirdn
oomg  habitables y deberdn estar retiradas de las
fachadas principales como minimo 3 mbs., ep todo su
dasarrgllo.

.= Tambidn podrdn ejecutarse por encima de la altura
regquladora maxima los petos ¥ barandas de fachada vy
medianeras, cuya altura ng podrd exceder de 1,8
mes. .

Art, 29.-Caracteristicas de las <uerpos ¥ elementos sallentes. - =

= 1l.- Les | elementos salientes tendrdn. vna. dimensidén
i adecuada a las rcaracterigticas del cdificic y  del
entocrnc.  En ningin ¢aze, podrdn superar en  planta
baja, wuna dé¢ima parte de la dimensidn de la acera
existentc o prevista v tepdrin 15 cms. cono wmAdximo.
En plantas piso ¥y ouvblerta no pedrdn superar las
dimengicopes previstas para les cuerpos salientes.
2.~ Los cuarpos salientes pueden ser cerrados v ablartog
entendiéndosc por cerrados aguellos gue ticnen on.
todos sus ladas cerramientos fijos, ¢ por abiertes’
los gue tienen {£0d¢ 8u perimetrce protegide por
harandas v pctos zclawente.
3.— El limite latecral del wvueleo s& sSituarda a nna
digtancia de 0,80 mts. de la medianera. E1 planc
: + Llimite frontal scrd paralelo a la linea de  fachada
en toda su desarrollo.
4 - Lajs dimensicnes ¥ ccupacicnes mdximas previstas para
las cuerpos sallentes se ajustard a lo definido en-
el siguicnte cuadro:

Ancho do Hi mixima Dimensicn  Ccupacidn
calles: de plantas madxima ma¥, fachada
== S+t 1 F [ b 1.0

Hazta & mtsm. 2 49 Cms 50%
A partir de B mta.. 3 BO owms. 50%

9.~ La altura mnminima sebre la razante de los cuerpos
fsali=ntes no serd nunca inferdor a 3,50 m.

E.— La acupaciin mizima de linea de fachada se entiende
referida a cada planta, npe cbstante, és3ta =c podria
redistribulr agrupands lag cecupaciones permitidas.
de varias plantas en una sela, vy ¢on la condicidn
de regpetar los limltes laterzleg y frontales de
vuala, o ) )

art. 30.-Patics de luces.
La dimengidn minima do estos patios 5e astablece de

acugrde 4 gue pueda inscribirse un  cirgulo  ouyo
didmetro nog  sea inferior a 3 mts.




Jl.=Claraboyas en patics da luees vy d¢ wventilacién.

Las . patios podran gQubrirse mediante claraboyas
translicidas gque ocupen la totalidad del wmisme v
tocogan una superficie de ventilacicn perimetral pg
menasr de  la mitad de la superficie del patio que
cubhre.

32 .-S6tanos.

En este  tipo edifigaterio el ninerc de sotanos
maximo permitido por debajec de la rasante serd de 1.

3. -Aparcamientog en log edificies.

En agusllas aouevas adificarcriones gue cuenten con
una linea de fachada a una via superior a ¢ mts. ¥
de superficlae mayor de 150 m3 serd obligatorioco la
provision de unz plarza de garaje por vivienda.

d4.=Escalonamicnto de edificios,

l.- En terrencs' cn ladera g pendiente o pendiente
superior a 15% al escalonamicnto de la edificacidn
serd ghbligatorio.

Z2.- En aguallas parcelas gque sean descendentes respecto
al wial gue les da acoeso, la edificacidn deberd
e3Ccalonarse da tal manara gque nunda exista mds de un
s6tane o s=scnlsdétanc por encima de la @ota natural

) del terreno. .

- 3.~ En aqguellas parcelas gue sean ascendentes respecto
"al vial que les da accese, las edifitaciones deberdn
esfalonarse de tal manera gque las terrazas sobre las
fgque 58 gitde la edificacidn no tengan wna difersncola
superior a 3 m. respecto a la cota del terreno
original.
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C.- Dispasiciones ralativas a la edificacicn aiglada.
(Zona 2}

Art. 35.= Defindeldn ¥ parédametros gonerales.

l.- La Eona 2 dc Bdificacidn Aiglada se refiare a las
extengiones urbanas oo las gue la, edificacidn se
s5itna de forma aislada dentro de su parcela o  sc
crganiza <con una voelumetria definida para teoda la
mansand con un porcantaje elevade de cspacios libres
de uso privado. Teodog los frentece del edificic
deberdan ser tratadeos ¢ome fachadas.

Los rparametrog gensrales especificos  de este tipeo
de ordenacién son loz siguicntes:

a} Edificabilidad de parcela. Ez un cosficiente
definido on m2/m2 gue nod da la mdxima cantidad
de techo que se puede edificar en cada parcala.
Se¢ entiende quo estoe mE se refierem a la
totalidad de&l edificio o incluye por tants los
cucrpos saliantes.

L) Ocupacidn maxima. Se refiere al tantoc por ciento

mé&xime Que sc puede ocupar por la edificacidon ¥
los s=nbkkterriness en la parcela.

Art. 36.=- Condiclonee Generalas de edificacidn.

l.= Les planos de gprdenacion pormenorizada dafinen en
esta zona los scctores an gue serd aplicable osta
tipe edificatoric, establecidéndose las alineacicnos
de vial que dardn dereche a lag parcelas a poder scor
edificahles,
La alireacidn de la cdificacidn eg lihre siempre vy
cunande:  2¢ réspeten las condiclones ¥y normas gue a
rontinuacion se establesen.

Art. 37.— Salar Edificable.

i.- Se rcongidera conc solar edificable la parcela que
cumple la=z siguientes gcondiclones:

3] fue tenga und ¢ mds linderos .cojincidiendo con  la
alingsaclidn de vial de una o mds"vias piblicas a
particulareasg,

) Que -las wias a las que ze refiere el apartade
anterior eztén urbanizadas, econgiderdndoge como
tales aquéllas gue tengan los -scrviclos  de
alumbkrade, akastecimiente de aguwa v afirmade de
calles,

C] Que ho estén situadas en areas afcctadas por esta
Plan para formar parte de futuras vias pdblicas,
Bspacios libres, zonas de reserva para dotacionaes
U otras limltaclionas,

"

™.

e




.- Ningian  selar edificabkle tendra una superficie
‘inferior a 400 metros cuwadrades. El frente minimo no
serd meoncer de 12 m. ¥y deberd poder inseribirse un
circuleo de 12 w, de didmetro.

Art. 3B.-Altura de la edificagidn.

1.- La altura mixima de la edificacidn aislada scra de
des plantas, baja ¥y primera. Lags dimensiones maximas
do la altara seran laz: estabklecidas en el art. 22
medida con cualquier punteo de las fachadas sobre el
terrcno  circundante se madirdn dagde el puntoe mas
baje de. la edificacion sobre cl terrenc hasta la
cara superior del Oltime Lorjado.
2.— La altura de 1lops pisgs Se regula  segan las
condicicnes estableglidas en el "art’, 23, '

Art. 3?2.—- Construcciones por encima de la altura maxima.

l.— 58 prohibe toda edificacidn por encima de la altura
reguladera maxima zalwva los pahellones de access &
aZoteas, lawvaderos, ctc. Estos alementos no podran
sobrepasar los 3,5 nmts. de altura medildes desde 1la
altura requladora | miaxima hasta el elemento
constructivo mas alte. '

4.=- Lstas construcgiones ng podrdn agupar mas de on 20% .
de la superficlie de ewnbilerta ¥ ng podréan sex
habitakblecs.

Art. 40.- Ccupacién mixima de parcéla.

l.- La ocupacldn maxima de la edificacidén ne sgerd
suporior  al  39%. de la superflcie total de la
parcecla.

Esta ccupacion maxima se entendera gque e aplicahbhla
también & loz cuerpos salientros.

d.— En terrends ¢on una pendiente superior al  20%, la
ocCcupacidén maxlna sara dal 25% sélaments,

Art. 41 . -Edificabilidad de parcela.

1,— S¢ establece come edificabilidad maxima de parcela
0,8 m2. de techo por cada m2 de saperficie de
parcela (0,6 mZt/m2s). '

.- La superfigle de techd mixima deberd integrarsze en
o volutien tonicos edificable.

.3.- En torrenos con pendiente  =uperipr al  20%  s5e
considerara la edificabilidad méxima cogmo da O, 4
m2t/m3s.

ar

"Art. 42,-Retfanguecs. s

1.- La edificacidn debe separarse de todos sus linderos
ooty minimg 5 m. en les frentes a vial, ¥ 3 m. en
‘los restantes.




Z.- En c¢aso de que la linga d2 fachada venga definida
denfre de 1la parcela en los plancs de ordenacidn,
serd de aplicacidn dsta dltima. . .

3.— Las retranguecs obligatoriss =e entenderdn de
aplicagian incluso a los  cuerpss vy elpnentos
salientes.

Art., 43.- Adcse de edificacicnes.

1.- Ze permite el adeose de la edificacidn a uno de  los
limltes lateralcs de la parcela siemproc y cuanda sy
dogarrallo no sea mayor del 25% del total del
lindara ¥y ¢ue en planta primera 5¢ retrangquee 1la
edificacién a tres metros del linders como minimo.

.- Podran adasagse dos edificaciones pertenecientcs a
parcelas diferentes cuando se proyecten v construyan
simultdneamente, siempre ¥ cuando oo se  produzcal
medianeras al descublerto.

d.—- Podran  adcesarse tres © cuatro edificaciones
pertenecicotes a paccelas difercntes siewpre vy
cuando cumplan la condicidn especificada en el
apartado antcrior y afemée las parcclas gue van a
ser edificadas den frente a das calles.

Art. 44_- EBétapos. . :

, La qgfupacidn del sdtane ng ppdrd guperar el 40%  de
la superficie de la parcela y deberd atenerse a los
retranquens minimas .

Art, 4%5.-Jardines.

l.— 58 gonsideraran come tales les terrenos dc  parcela
libees de edificacidn. Wo podrdn utilizarse para
aprovechamicnto distintos de los correspondientes a
gspacios libras.

2.- Log aparcamientos en  guperficie podridn situarse en
lag jardines pero la zona pavimentada no ocupard mas
de un 20% de la supexficie de la parcela ¥ en aingio
taso ocupardn la franja cque dé frente a la via.

Art. 4dé.-Adaptacion topografica,

1.- En ¢asc de parcelas situadasa en pendicote gque
pracigen su nivelacidn, se deberid cumplir que:

@) Las‘ terrazas et ligdercs de parccla no  pueden
superar loe 1,50 m, por encima o los 2,20 m. por
debajo de la cota matural del lindero.

b} Ko podrdn existir mures de conteneidn iontericres
o oo lldergos 42 alturas superiorcs a 4 m,
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Art, q47.-Edificacicnes auxiliares.

Iy

l.- Podran construigge egte tipo de edificilos  siempre

gquc  sg ocepacidn na supere el 10% de la - superficis
total de la pargela,

d.= Bstas cdifiraciones no superdardn 1 plaonta nl los 2,5

m. de altura.

ﬁﬁrt.'4a.—ﬂeiramientﬂs, : LY

1

.— Los cerramientos con frente a e5pacics  libres o

viag, deherdn atenersc cn toda su longitud a la
alineagldn del vial correspendicteo.

Loz cerratlentos a vial seran cpacos hasta una-
altnra de wn wmwetre ¥ oon verja © =etoc hasta un
maximce de 2 mts. medidos desde la rasante de 1la
calle. Cuande 1log gerramientes separen parcelas’
podran scr cpacos hasta una altura de 1,8 mts.

Art. 4%.=-Agrupacion dc viviendas.

al permitira la sSuperpoficidn de dos vivicndas
unifamiliares an una misma parcela, siempre y cuaado
esta sca de 700 mi, gomo minlma y #¢ cumplan todas
las restantes neormas edilificatorias correspondientes
a esta zona.




C.- Disposlciones relativag a4 los Cascos Tradicianales,
rZona 3}

Art., 50.- Definicidn y pardmetros generales.

l1.- La Eona 3 dc Casco Tradiciocnal sera de aplicacidn en
los  barrigs y muclecs rurales del manicipio  de
Garapghlggp., Estoe constituyen ambitos do trangicidn
entre 1o ristico y lo drbano en los gue exigten
glementoes directamente relaricnadas con laa  formas
tradicionalecs de ocupacién del suels coms  huertos,
patios ¥ construccfiones para albergar animales.

Z.- Los: parametros especificas de e=ste tipo de
ordenacldn 20N Similares en general 2 los
astablecidos para la edificeacoldn aislada.

A&rt. 51.- Condiciones Gencralces de edificacién.

. . l1,— Los planps de ordenacidn pormencrizada defincn 1los
" ' gectores en quc sScran aplicables estas dispasigianes
da zona, estableciéndese las alineacicnes de wial
que daran dereche a las parggelas & poder ser
adificablas.
2.- La alincacién dc la edificacldn a5 lihre siempre vy
cuando 52 respoctoco las condiclones ¥ narmas gque - a
cantinuacidn se establecen.

Art. 5I.- Solar Edifiecable.

l.— Se woconsiders como solar edificable la parcela gua
cumple las siguicntes condiciones:

a) Que tenga unc o mds linderos cocingidiandn gcon la
alineacidn de vial de una o mis vias pihlicas o
particulares.

B} Quec las wias a las gque se refiere el apartade

-anterior astén urbanizadas, conglderandose come
tales aguellas gque tengan los servicios de
.alumbrada, abastecimianto de agua y afirmadoe de
calles, -

2] Uuwe no eshteén situvadas en dreas afectadas por este
Flan para formar parte de futuras vias publicas,
cspadcios libres, zonas de reserva para dotaclones
u.otras limitaciones.. sk e '

2.= Ningan solar wedificakle tendrd una suparficia
inferior a 90 metrcs cuadrados ni superior a 300
metros cuadradss. El frente minimo no serd mencr de
& meltrog, .




Art. S3.-hltura de la edificacidn.-

l.- La altura maxima en los Cascos Tradicionales serd de
dos plantas, baja v prinera. Las diwmensiones maximas
de la altura scrdn las estaklecidags en el arkt, 22 vy
& medixdn en la wvertical correspondlente al punte
de rasante mas alta del tramo considerado.

La altnra Jde los pises =e regula scgdn las
condicionas establecidas en el art. Z3.

En caso de doda en la determinacidn de la altura sc
estard a lc dispuaesto aen las articulos 24 y 25.

Art. . 54.= Construccioncs por encima de la altura mdxima.

l.- & prohibec tods edificacidn por encima de la altura
requladora midxima salwvo los pabellones de adcess a
azoteaz, lavaderos, eto. Estos clementes no podran
sobrepasar 1los 3,5 mts. de altura medidos desde la
altura requladora maxilma hasta el elemento
conrstructivo mas alto,

Eztas construcclioncs no podran <oCupar mas da un 20%
de la superficie . de cubierta ¥ no podran ser
hahltables. '

Art. 35.- Ccnpacidn maxima de pargala.

l.- La ocopacldon wmaxima de la edifigacidén ngo  geari
superiaor al 70% dc la superficie total de la parcela.
Ezta gcupacidn miaxima se entendera gue Bs aplicable
tfambien a  los cuerpos salientes gue estaran a  lo
dispuneste ean el articulo 29 2vande la linega de
fachaeda esté sltuada an la alineadlidn de wial,
En 1as fachadas a vias o cspaclos piblicos no =4
permite la construccidn deo cuesrpos salientes.

Art. 56.=- Edificabilidad de parcela.

l.- 5e egstablece como edifigabilidad maxima Je pargela,
1,4 mi. de techo por cada m2 Jda superficie de
parcaela {1,4 mdf/miz),

2.— La superficie de techo mixima deberd iotegrarse en
un voluman Onigg edificable.

CArt. 57.— Retranqueos.

1.- La edifigacidn puede separarge de sus linderos
creand: patlios laterales a la edificarcicn, Estos

] tendran un ancho minimo de 2 mts.

2.= BEn casc de que la linea de fachada wenga definida on
"los plancs de ordenacidn, regira a&sta sobre
agquellas,

r




Art. sSh.- -Sédtanos.

. En este =zona el mimaro de gotanos permitido. aes: 1
smlamente. :

Art. %9.-Fardines y hucrtos.

l.=- 52 coonsiderardn ¢ome tales los torrencs de parcela
libras de edificacidn. Be podran uptillizar para
aguellas U505 tradicionalas et huertos,
gallineros, e<te. siempre ¥ cuando sa raespeten las
condiclenes higifdnicas minimas ¥ las habhitacianes
vivideras no ventilen directamente hacia loz miswmes.

Art. 60.- Adaptacidn topogrdfica,

* Y.— En ¢asa de- parcelas  situadag en pendiente quc
praclizen su nivelacidn, se decberd cumplir gue:

at Las terrarzas enh lindercs de parcela no pueden
guperar los 1,50 m. por encima o log 2,20 m. por
debajq de la oota natural del lindero.

b} Mo podran existirs mucos de contencidn intarioras
o cn lideros de alturag Supezrigres a 4 m.

Art, Bl.-Edificacicncs aunxiliares.

1.- PFodréan construilrse este tipo de edificios =iempre
gue 5u ocupacidn no supere gl 10% de la superficic
tutal de la parcela,

d.= Estas cdifigaciones nog superaran 1 planta ol los= 2.8
m. dc altura,

Art, ¢%.-{erramientos.

1l.- L5 cerramicntos con frente &4 e@fpacics libres o
.. ¥iag, «deberdn atcncrse en toda su longitud a la
~ . alineacion del vial corpespondients,

2.— Cuandg se produzcean patios o jardines qua lleguén a

la alineacidn de fachada estos dcbhberén cerrarse can
un wurg opaco de una altura minima de 1,20 mis.




C.- Disposfciones relativas al Casco Monumental.
{Zona 4]

E.l1.~ Condicionaes generales en &l casco Momumental
Art. 63.- Definicidn y parametros gecnerales.

l.— La Igna 4 de Casco Monomental sa refiere al  sector
casters del ECasco de Garachico aen el gue se
rancentra la mayor parte do 1og EALlficics
Manumentales cataleogados asi come agquallas edificics:
tradicivnales gue ticnen un gran interés patrimonial
¥ gque por lo tanto nooesitan un alta nivel de
proteceian edificatoria asl como la preservacidn
da las copdiciones ambientalcoe, estéticas ¥
tipplegicas actuales.

2,-.Los parametrocs gencralas especifices del Casco
Monumental son similarcs a los correspondientes a la
Edifivacian hislada cxcocpto en aquello L
cespecificado a continuacién para le gQue regira
-subsidlariamzente la normativa ceorrcspendiente a  la
_Edificacion Adosada.

Art. Bd.- Condicgignes Geperales de edificaciadn.

l.- Los. plangs J& ordénacion permencrizada definen los
soctores - en  gue  serd aplicable esta ordenanza
-zZondal, establecidndase lags alineaciones dec vial
que dardn derschd a las parvelas a poder edificarsa.

2.=-La alineaglgn de 1 edificaeidn =8 libre siempre v
cuanda 5 respetsn las condicisnes ¥ noImas guec a4
.continuacgidn 's& establecen. Se recomienda .gue  1a
calineacidn de la edificacicen ceoincida normalmente
cchi la de wial,

Art. &3.- Selar Edificable.

l.— 3¢ rconsidere como sclar edificabklce la parcela  gue
cuntple las siguigntes coadiciones: '

a) fue ftenga vune o mds linderos ¢oincidiendo con la
alineacidn d2 vial de und o mas wias piblicas o
partigularas,

by Que las wvias a las gue se refiere &1 apartado
anterior estén urkanizadas, considerandcesc como
Cales arguellas gue teéngan los servicios de
alarbraco, abastecimiento de agua ¥ afirmado de

- calles. .

C) Jue no oston situadas on Areas afoctadas por este
'lan para forwar parte de futuras vias poblicas,
espacies lihres, rzonas de reserva para dotacicnos
u octras limitaciones.

2.~ HNingun solar edificable tendra una superficie

inferior a 20 metros ceoadrades ni superior a 509

tnd axrento les destinadas 3 equipamicntas

colectivos. El frerte minime A9 Serd mencr de & m.




Art., 66.-Alftura de la edificacién,
- L ]
1.- La altora niaxima dJde la ediflcacidn en al Casco
Monumental =ara de tres plantas., Las dimensiones
6. miximas de la altura serdn las establecidas eon el
art. 22 y =2 medira sn el centroc de la alineacién
ner ©obstante en el .caso de gque el nuevo edificic se
gitues colindante & algun edificic morumantal no
podra superar la altura de este.
c2.—- La caltura e 1los pises se regula .seqin  las
condiclones establecidas en 1 art. 23,

Art. BY7.- Construecicones por encima de 1la altura mdxima.

1.— Se prohibe toda edificacidén por encima de 1la altura
regguladora mdxima exceooto la cublerta del edificio
que deberi ser do teja on toda su dimensidn.

2.,— Far encima de la cebierta scle pedrdn gabresalir las
chimeneas de ventilacidn.

Art. &8.— Fachada maritima. .
Las dos primeras plantas de lag edificacicnes gue
dan frente a 1a Avenida Maritima no podrédn tener una
proporcidn de huecos frante al maciza superieor sl
25% de la c=supcrficle total 2da la facghada del
edificic al chjetc de proteger éstas de las  embates
del mar.

Art. @9.- Cﬂnservacién del Farcoclaria

Lag "parcelazs existentes en la actualidad no -se

podrdn  agrupar o mlterar al cbkjeto de constewirc

nuevas edificacianes.

Las caracteristicas geométricas reflejadas, tantec en
al plang TParcelario comg 20 2l de Ordocnacidn

Detallada del Casco de Garachico ge consideraran a

todas  lay  efectes como vinoewlantes v por 1o fanto

inalterables.

Art. Ti.- Ocupacicn mdxima ce parcela.

La ogupacién mixima de 1la e#dificacidn na  sera
siparicor al /0% de la superficie total de la
parcola, execeplo en agquellos soclare: Quya superficic
&n el momonto de la aprobacidn deo estas: MNormas
Subsidiarias no tuvieran una supecficie mayor a 120
ni en las guales la acupacicn podrd aumentar hasta
un Bo.,

Esta ocupacldn maxima sSe centendera  gue no es
aplicable a la eccupacién dofinida por la edificacidn
prexisteonte gue superc dicha magnitud agtualmente.
Mo obstante on caso de sustitucidn o ampliacidn  del
aedificin existente - debera - respetarsa la
edifigakilidad maxime permitida.

LT N .
.l




Art. 71.- Edificabilidad de parcela.

1.- 5& e&stablece como ocdificabilidad nédxima de parcela
1,66 m2, de ftecthe por cada m2 de =superfiglie de
parcera (1,65 mZt/mis}. .

Z2.— La superficlie de techs méxima podra repartirsc en
varios wvolumenes edifigables dentro de la parcela.

,ATt. T72.- Reotrangueas,

I o T "Inr, - P

l.— Las augvas consbrucciones puedcn separarse de  53us
linderos creando patios laterales a la edificacidn o
‘traseros a calle siempre gue tengan un  retrangueo
mining de 3 mt=. respecte de los limites de 1la
parocla.

2.= BEn caso dcoc gque la linea de farhada venga definida
deéntro de la parcela cn los planos de ordenagidn,

gerd de aplicecion ésta dltima.
Art. 73.- Elcmentos ¥ cuerpos salientes,

En la :zona de Casce Monumental no ge permiten
cuerpod zalientes de ningun tipa. Eo el faso  dao
rebrangquess ode la edificacion desdc la linea de
farchada 5e deherd garantizar la contionidad de 1la
lin=a de fachadsa mediante la prolongacian de  la
corniza u otro tipo de salugidn.

Art. 74.= Sdtanos.

He se permiten sctanos en asta g2cona,

Art. 75.-Jardioes.-

l.- Se considcraran ccowme talesz los Lerrenos de parcela

' " libres de edificacién. Fo pedrin utilizarze . para

aprovecshamients distintes de los caorraspondientes a

gspacios libres.

Estos deberdn contar con arboles o arbustas en una
proporeidn de unc cada Z5 mZ.

2.— Las aparcamientos en superficie podran situvarse en

las  japdine= - pers la zona pavimentada no  debera

oupar mas d& un i5% de la superficie de la parccola.

Art. 76.= Cerramientas.

1.- Los cerranientes con frente a espacios libres o
vias, deberdn atenerse en ftoda su leoengitud a  la
alincacicn del wial aprrespondlente.

£.= Cuando sc produzcan patios o jardines gue lleguan . a
la alincacicn de fachada estos deherdn cerrargg Con
un muro opacod de una altura minlima de 2 mts,




E.Z.-Disposiciones relativas a la proteccido de las
gardcteristicas dsl Casco Monumental de Garachico.

art. 77.- Rdaptacidn al &ntorno monumental.

La responsabilidad en el oontrol de la calidad
anblental v estética de las nuevas edificacioneas
en el Cas¢o Monumental de Garachico gorresponde al
Ayuntamienta. Esta, por tanto, denegard en daltiewa -
instancia las petiglianes de Licencis de Obras a
aguellos Prayegtos de Edificagioan gue nao sea atengan
*a  una gorrecta adaptacidn a este entorno urbanc
monumental de acuerdo a estra norwgativa ¥ oa la
legislacidn del Patrimeonic Historico Artistico.

Att. TB.- Copndiricnes de las fachadas.

‘1.- BEn cl Casco Monumentai de Garachiceo™ las fachadas
deben scr planas cn su totmlidad no podiends los

. forjadeos scbrresalir derla linea de fachada. 'Ho  ge

.. pormitenr cucrpes wolados.

2.—- Las caracteristicas formaleos de las muevas fachadas
no debeoran plantear discnancias compesitivas <con el
ambiente general preexistente en gada calla sin por
ello, tener gua recurrlr a4l mimetismo de los
elementos canstructiveos tradiclonales.

.- Los materiales a usar preferentemente en el
revestimiento exterior &e hasardn en ravodns
precedentes de  pigrentes haturales dentro do una
gama de pores, tilerras ¥ blancos cn tonos claros.
La textura £final serda li=sa con  acabado mate.
guedan excluides agquellos rovestimicntos cuya base
ged un .liganta d& recsinas ,8intéticas (tipo
granulite, ete.).

.- En zagalos, esguinas ¥ remates, s permite el
regubrimienty fon pledra o revoco a la tiroleosa,
guedarda prohtbidas =141 las fachadas o=
tratamientos puildes o de loseta brillantc tipo
gres o azwledso.

5.— Para evitar la desfiguracidn dc la c¢scena urbana
tradicional, cl sistoma constructivo general de las
nucvas edificaciones debersd adaptarse en la medida
dec lo posible &l uso de paredes Qe darga Qomo
gistems estouctural gensrcal.

Art,_?ﬂ-—-ﬂubiertas.

1.— La mpdalidad obligatoria de cobisrta en 21 Casoo
Monumental zeri el tejado Hue Aebg astar
comprendide deontro de un diedro limltado por los
20 vy 3530 respcecto del plane herizontal del dltime
forjado. '
Para la formacidn de cubdiertas se han de uwtilizar

L . “tejas planas o cervas, siewpre cerdmicas ¥ oen BuU

I- v color nmatural u osEcurecido. " :




hrt.

Ark.

Art.

Art.

Los aleros no podrdon rosclvcIisc comp prolongacion
dAel forjado -sino con losa de hormigdn, madera,
piedra @ 1ing¢luso gon la propla teja a la  manera
tradicicnal de espesSobr fio superior & 10 om=. En
todo caso, cste clemento no debe  toner una
profundidad superier a 49 cm.

FHo se permiitcn clomentos gue sobigsalgan de los
plancs formadaos poer £l tejado excepto chimeneas.

H0.- Escalcras.

Al objeto de evitar la apariecidn de huscos qua
distorsicnen cl aspocto de las fachadas o volumenes
exentoz, las =zcaleras deberdn en la zoma de Cagcd
Meoumental oolocarse retiradas como minime a 3 mis
de la alinegafidn de vial cuande esta goincida  <on
la linea de fachada.

Bl,.- Carpinterias.

Bd.=

1.

— Las carpinteriazs en las fachadas ¥ patios deberan

ejecrtarse en maders osculs, s tintada o pintada y ng
ge  admlte expregamente la riga o el pinoe &0 s
color matural. Mo son admisibles las  carpinterias
mztdlicas aungue scan pintadas o lacadas.

Los huecos oo vontanas ¥y puertas dekeran tener
generalmente una proporcicgn rectangular en la  gque
\a alturs sersd, aproximadamentse, una vez ¥ media el
angtha, - ' -

Bdtules... o S

Lzs rdtulos vy anuncics sdlo se permiten en planta
baja. Decberdn coincidir con la dimcnsion horizontal
del hueca, ¥ no tener una dimensidn vertical mayor
de 50 &m. de @ltuora ni sobresalir de la fachada.

83, Manteniwmienta,

El mantcnimiente en bucn cstado de la edificacidn
en el Casco Monumental es wna condicion inexgusable
de los propiletarias, debiendo garantizar estos una
adecdada proteccidn vy liwpleza de 1a goneEtrucoidn
al objeto de garantizar - una adccuada fruicisén
colectiva del ospacio urbano come bien ¢cultural de
la rcomunidad. T

El Ayuntami=atoe podrd exigir de oficio el pintado
de fachadas o efectuarlo-directamente cuanda eztas
g encuentren en uo estado de detericro notable.
Las labores de pintade, limpleza o rencvacicn de
fachadas debkerd gomprender a la totalidad de cada
elettento al ockijete de preservar =su cardcter
unitariec y por lo tanto no se permite en sectorea
pacciales de cada pano.



F.=- Qrdenanzas QE Protooglaon EBAificatoxia EE lag Inmuehlas ¥
edificias catalogados. .

Art. B4.- Cbjeto.

l.- La normativa de proteccidn edificatoria tiene por
ohjete fijer €l conjunto de medidas encaminadas a
presecvar el patrimenio Aarguitectdnice ¥ S1S
relacicnes <¢on  determinados entornos a fin de
mantener la ¢alldad awbiental de las adclecs vy
crmplazamicotes docl territorico munliclpal gue Ee
sehalan.
2.—- Ademas, se fijan los ogrados de intervencidn gue son
de aplicacién &n las censtrucciconas ¥  espagias a
protogeor, a toonor de los distintos grades de
proteccion gue se especifican.
Agquellas elementos protegidos gque sg  encventran
lococallzados dentro del Casco de Garachleoo, se
, ) ) , reflejaran on un Catdlogo cspecifice a reocalizar por
" +.-@&l Plan Eepecial de Proteccian gquesdesarrolle estas
HNormas en €l caseo de Farachico de acuerde al art.
28 da la Ley de Suelo,

Art. 85.= Definicidn dc chras permisibles.

l.- Restauracicn o reposicidn de elemcntos.
Son aguellas obras cuya intencidn consiste en el
mantenimiento aestricte de las caracteristicas
formales ¥ <onsiructivas actuales del sdificio.

Estas tipo de abrag depedrdn concentrarse en la
protacecldén ¥y mejora Jde los glstemas constructivos
cmpleados a2l comd @l refuareo de las estructuras y
la reposicidn de elementos deteriorades,

2.~ Cambics ¢n la distribucidén interior.
Cansistiran en la adecuacidn de las tabigquerias
para acownadar corregtaments los nuewds usos ¥
ocxigqenolas gue 88 proponen para el aedifigieo A
COnsServar.

La transformacidn del cspacio interior tendrd
toma  limite el mantenimiento de las condicicncs
gstructurales existentes siempre ¥ cuando es5tas no
impliguen un deteriorc evidente del edificic en el
futura. ’

.- Modernizacidcn de instalacicnes. .. . .
Se coneretardn al  cambie de las  instalaciones
detericoradas o a4 la introduecidn de otras nDuevas,
4l obhjeto de vontribuir a la mejeora del confort del
edificia,

La modernlzacldén de instalacipnes ng sg deberé
plantoar de tal manera gue produzca la distorsion o
transformacidn de los espacios existentes.

.- Demolicion de obras afadidas.
Consistiran en la eliminacldn de aquellas
construccicnos qur deformen o contradigan: la
cpnocepcidn original del edificie. )




5.— Nueva construccldn.
Seran las .resultantes de la transformacidn =]
sustitucicén de partes del edificio axiztente g bhien
de la ocupacidn de supcrficles de la parcela
actualmente sin edificar.

hrt. B6.- Gradas de profecdidn,

Esta normativa astablece distintes grados de
_proteccidn co razon al interés da su coservaclén ¥
a4l ¥ipo cdificatoric.

Conprende los siguantes gropes::

A.,— Edificlos de cacdcter monumental.
E.— Edificios de protecceidn integral.
L.— Edifig¢ics de proteccidn ambiental.
h.- Lugaras singunlareasg,

Art. 87.- Edificics &g caracter monnmental.

Se consideran Edifigies de Cardcter Monumental
aguellas edificaciones que tienen un alto grade de
interéds patrimonial ¥ gue dada =su 1lmportancia
-histdrica y arquitectsSnica sSon obijete de una
prateccidn maxima. -

En estog edificios se pretende la  conservacidn
estricta de 518 gardcterigticas formales Y
genstrugtivas, congelidande su entads actual sin
una modificaclion sustancial de su aspecto tanto en
los . interiores coowo 2h las exterlores, Laz abras
que Ee permiten en este tipo de edificios ze
circunsoriben & 2 la restauracldén ¥y reposliolédn de
elementos, modernizacion do dmstalacioncs Vi
demeoiicidn de cbras afiadidas.

5@ permitira la reutilizacido del edificio para
usos distintos de los originalcos sicopre gue  Sc
respoten las condiciones costabklecidas an esta
normativa, a excepricn de los conerglales y  de
'8arvicios, deportives, 1ndonstriales, almacenes ¥
Jarajes.,

La catalogacldn de un inmueble ¢on es5te  Ccardcter
wiens dada por su  inclusién dentro o la
delimitacidn del Coojuntd Histérico Artisticon Jde
Farachics incgadoe segun REesolugicdn de la Direcoldn
aencral de Cualtura de 19761980 (BOE 19/78/780%. La
realizacion del Flan Especial del Cages s =
Garachigo, .previsto por este Plansgamiento, podra
ampliar o cambiar la rclacidn dc cdificios
catalogados dentro de osta catogoria para 1o gue se
realizard un Catalogo especsifica.

"



Art. EB.= Relacidn dco cdificias monumentales.

Sin perjuicic de las precisiones guc sc cstahlezcan
e . el carrespondiente catdlogo gue so reodactard
especificamente para el Casco, la relaciéen de
edifirios monyumantales [que  se conaideran en
Garachico son los sigutentas: ' ' o

Convents dé& San Francisco

Iglesia de Santa Ana

Castillo de San Miguel

Convento de las Concepcianistas
Caza de los Condeg A= la Gomera {Casa de Piedra)
Ermita de las Reyes

Igiegla 42 S5an Fedro de Daonte
Ermita de San Rague

Convanto & Iglesia de Santa Domingo
Melinos de Agua ¥ Casa del Agua
Fuerta de Tierra -

Ernita del Bueh Suceso

En ostos cdifilicios las declaracignes de ruina
deberdn seguir los tramites cstablecideos al  afecto
¥ agimismo, sc sclicitard informe a la Cenlsion
Frovincial del Patrimonleo Histdrlieco Artistico s5i1in
cuaya apropacicén prewvia no  tendridn efecto dichags
derlaraciones.

Art. B3.- Edificios de proteccidn integral.

Por ZEdificios dc Protoceién Integral se habkran de
#ntender aguellas edificaciones gne ticoen un alto
grago de interés patrimonial y gue dada 211
ipportancia histdrica vy arquitectdnica, son ohjeteo
de una integral proteccidn,

Por ello se& impone la coneervaclidn estricta de sus
caractoristicas farnalas congtractlivas mag
ecbhbresallientes, oconsalidandg su astado agtunal gin
modificacicones zustanciales de suagpecta, tanfo en
interlares como exberiores, las «¢hras gue se
permiten en cste tipo do cgdilficlaos se clrounscriben
a ia restauracién ¥y reposicién de elementos,
madernizacidon de instalaciocnes ¥ demolicidn de
ohras afadidas.

Se permitird la rFevtilisacion de log edificios
para usos -distintos de los originales slewnpre Jue
=g .respeten las condicicncs cstablecidas en la
presente Hormativa, & exXcepcidn de los  usos
comergiales, deportivas, industriales, almaceuss y
garajes.
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art. %0.- Relacién de edificios integrales.

Eslta HNormativa ha considerado como de Protecoidn
Inteygral a los siguientes cdificiocs:

Ermita en Finca Malpais. E1 Gulincho

Casa SGonzalez Alonso. Finca Malpais

Casa Lopez Rodriguez. Las Cruces

Casa -en Camineo de 5. Juan de la Dogollada, 2
Cassa Martin Gonzalez. San Podro

Lasa Bravo de Laguma. La Quinta Roja.

Ermita en el Camino de EBan PFedro

Casa en Ctra. goncral a Guia de Isora, ;s/0
Iglesias de san Juan del BEeparo

Art. %1.- Bdificios de proteccion ambicntal.

Este grupo comprende aguellas edificacionces &n las
gque se ho mantenida wvwn ierto grade de congervacicon
de  su  aspocto original ¥y gue, por sSu peculiar
situnacién, contribuven a4 la rcaracterizacidn del
entarnn urbana, Ade tal manara gque sy Jdesaparicfidn
supondria un grave guchranto de este.

In estoce edificiocs s pretende la conservacldn  de
su estructura .y wmorfologia v en aspacial de  sus
clementos sustanciales:- la fachada, los patlios ¥
2scaleoras principales existentes, la cubierta y el
volumen actualwente edificado,

Laz obras que se permiten en ellos se conorelban en
la restauracidén ¥ reposicicdn de elementos, camblos
do Sistribucicn, modernizaclén de las instalaglanes
¥ la demolicicén do las obras aladidas.

Se podran proponer sustiturcionez en estos edificios
slempre gue supdngan  unag natable medjorpa de la
CECEna erbana i de la rfalidad del espaclaq,
mantonicnde los valores antes menclonadocs para lo
Juc =scra imprescindible 1nforwme faveorable dc  uan
expertc rocconocido oo la matcoria.

Eno ningin ¢aso, lap intervenciones gue S€ realican
gupendran  un awrento volunstrigo respects al  gque
tenga el edificic en el mownenta dﬁn}a peticidn.

Sz permlte cualguier tipo de usc’ cxccopto los de
dlmaccén, industria v garaje.
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' Art. 91;— Ealacidn de gdificias amhiéntaIES.

Sin perfulels d= lazs precisiones que se& cstablezcan
en el gorrespondiente catdloge la relacion  de
edificics anmbigntales fua g consideran en
Garachico =on los siguientes:

Cazco do Garachico:

- Casza del Margués de villafuerte

v~ Caza de El Lamerg

— Casa de Moriega

~ Casa de Ecler

- Casa de Pontc (calle de Estebdn de Ponta)

— Caga A2l Margqués de la Quionta Roja

— Lasa de Salazar

— {fasa de Brier

— {as5a en c.E.R. de la Sierra esguina A. dc Eaya
- {asa de Ponte [o. Estebin de Fonte-Tomé Cano)
- Casa Benitéz-

= Colegic San Esidoro

= {asa.de Hdez. Martinces.

- Tasa de Granada

. [} 1
Exteorior:

— Casa Henlteg Gargia, E1 Guingho

— {asa heoosta Addn. Finca Malpais

— Caza Velazgquez Mepdez, Cruce de La Caleta

— {asa Velazguez Gonzalez, Cruce de La Caleta
fCfasa Adrog.de Velasgques Gongalez. Cruce de La
Caleta

- Casa &n Caming de San Juan de la Degellada, 7
— €asa &n Camino de San Juan de La Degellada, 11
= {Zasa en Camino de San Juan de La Degollada, s/n
- <asa en Ctra. General, 55. Las Cruces

= Tapa Pérezs Méndez. Las Cruces

- Casa Gonzalez Garrcin. Las Cruces

- Casa en Ctra. General, 45. Las Cruges

- {aga eu Ctra. ngeneral,q43. Las Cruces

- Casa en Ctra. Genexal, 41. Las Cruces

- Casa Curkelg vinag., Las Cruces

- Caga Méndez Alwarsez. Las Cruces

- Casza &n S5ubida al Tangue, £/n. Las Crucas

- Casa cn Subida al Tangue, s/n. Las Cruoos

= Casa Méndez ARlwarez en Bubkida al Tangue, 25

- Casa Velazquer Martin en Subida al tangue, 23
- Caga Pérezs Martel. San Pedro, 2

— Casa cn Catelne del Monteo, 7

- Casms enm Ctra. Gral. a Gnia de Taoras, 20

- Casa enh Ctra. Gral. a Gula da Isara, 35

~ Casa cn Ctra. Gral. a Guia de Isora, 5fn1




art. 33.- Lugares Singulares

5o han catalogado ¢omp lugares siogulares aguellos
cspacios ¥ 2 construcocicnes gua trenen un valar
primorcidal para la momoria colegbiva ¥y contribuyen
ademas a la rcaracterigacidn tradiclonal dal
municipio. Estos elcoentos se protogen de  tal
manera que las nuevas actuaciones no desvirtusn su
caracter tal ¥ como ba permannc1dn hasta nuestros
diaz, de cunfnrmldad con 1o ecatiblooido en' las
naormas de aplicacidn directa previstas oo la Ley
del Susle {art.73} y su reglamento de Plancamiento
(art.24).

Art.94.- Brolacidn de Lugares Singularas

B2 han consideradc como Lugares Singulares dentro
Azl rérming municipal de Garachics a los
sigulentes:

-~ Caming Eeal de San Juan de la Degollada
— Calvarlia da lag Cruces

Art. O5.-Tramitaerida de licenociasg,

i

En la zaona 4 de Casco Mooumental ¢ en los entaruos
colindantes a los edificios conceptuados Came
monuentales o amblentales, ademas de 1o exigldo b
el _art., #e preclsacdn los siguente docomentss:.

a,— Mempria justificativa de la coavivencis ¥
oportunidad  de la'abra a fealidar asl como la
explicacidn pormencrizada de las actuaclones a

efooctuar.

En el Cazo de edificios protegideos
manpmentalcente, &5ta fimgluird un estudia
higfdrico y Leonice gue fije el marco en @l gue
el edificic se construys, auntor, estile

arquitectdinico, téconicas constructivas, entarng
¥ ugsos exisbentes y pasadas,

b.- Alzade del tramg Qe Ia rcalle a gue deé fachada
cl cdificio, asi como la docuncntaclan
faotogrifica camp15mentar1a gquea justifigque 1la
salusidn propuesta.

£.— Levantamlento del es5tadgo actual del edificio a
gsrala 1:160 ecome minima con detalle de
eementas constructivos vy estructuralas.

Las licencias de dewmclicidn en los oascs antes

‘roscfiados regquerirdn  la aprobaciédn favgrable  del

Anteproyecto por la Direccldn General da Caltura
S0JUn informe de la Comisidn del Patrimenio
Histdrico=-Artistice.



WORMAS SUESIDINBIAS DE PLAREAMIEWNTD DE GARACHALCG

QRDENAMNEAR DE EDIFICACION

CUADED RESUMEN DE MAGWITULDES PEINUIPALES

Zona 1 Zana 2 Zona 3 fona 4
Edificacicn Edificacidn Zasco Casco
Ado=sada hislada Tradicional Monumental

Farcela Minima 90 m2 400 m2 3 m2 gl @2

Farcela Maxima 200 ml - 300 m2 500 m2

Frente Minimo B mbg 12 wte E mts 3 mts

Altura Mdxinma rSequn Ancho de Calle. Ver Art. Especificeo

Ocup. Pormitida| 100 % 0 % 70 % B0 %

Edific. Maxima - 0,6nZt/m23] 1,d4mEt/mZ=|l.65m2t/mls

Betranqueos o permitido| 5-3-3 mts Lateral 2m| Lataral Im

Alt. Murao Cerr. - 2mb s fmas, 1,dmbefein| 2 mis/min.

Agrup.Parcclas Fermitida - Prohibida




F.-Dispoglicioness gobre  l1as condicicnes higiénicas de  la-
edificacidn. - :

F.1.- Condicioncs Higilénicas de lag Vivieadas.
Art. 96.= Condiciones gencrales de habitabilidad,

l.- Las wiviendasz deberin tener un espaclo da use comiGn
exceprtuandc cocinas ¥y bahos (51 49n indepéendientes),
gue como minimce, teoga apertura al  exterier pox
medio de una deo las fachadas.

Z.= En cumplimiento dcl preceptoc anteriar, ghla tendran
validez como fachadas las de los patios de manzana
ceande @55 tenoan una dimensidén minima de 15 m.

i - Sg probhikbe la ponstruccidn 92 viviendas en sotancs ¥
senledtanos .,

Art. 97.- Frante minimo de fachada de vivienda.

Toda wivienda dispendrd de un frente minimo de
fachada al exfterior no inferleor a 6,00 m.

Art. 98.=-Buperficie 0til.

1. ,5e  entiende por superficie uatil, .{a superficie dJde
sugly comprendida dentro del periméfrm definide por
la gara interna Qe les ¢erramientos de cada espadic.

d.— En a8l conjunto de la superfigia {(fil ge coengiderars
la supecrficie de los espacios exteriores da  usg
privade ccno terrazas miradarees, tendedaros, eteo.,
al 50% sicnprc gue estén cubkiertos.

J.- En el computc de superficies utiles wminimas 0o =se
podran considerar aguellos espacios cuya altura de
piso a techo sca infeorier a 2,20 m.

Art. 9%.=-5uperficie minima dc la vivicoda.

La vivienda tcndra como minimo una supocrficie 0til o
habkitable, tal gue a cada persopnad del programa
familiar le correspconda 18 mZ. ¢n caso do 2 porEonDas
solamento, y 10 mZ2 a rada perscha mAS @n pragrama
mayores, de acuerdo cgn al siguiente cuadro:

Programa Superficie
familiar 1til min,

nd ma .

) 36

3 . L

4 G4

5 21

B Ta

7 e

n 36 + 10 {m=2)




Lrt. 10C.-Altura minima.
| - C A o
1.~ La altura libre minima cntre pisos y teche acabados
gerd de 2,50 m. cocn ¢l intocrior de las wiviendas,
2.= Aquecllos cespacio= quo Do sean estancia, conedor,
cocina o dormiteorics, podran tener una altura de
2,20 m.

aArt. 1{01.-Frograma funcional minimo.

La wiwvicnda oon programa  fungional minimg  sera
agquella desftinada a&a alkergar una familia da dos
personas ¥y consta de cocina, estar-comador, bano ¥
un dormitoric doc dos camas.

El siguicntec cuadro schala las suporficies 1tlles
minimas de las cstancias comunes:

b

Superficie Gtil en m2

Piczas Hasta 4 Mds de 4
CPEISANG S pDersanas
Cocina ) 8
Cocina—Comedor ] 1N
Estar ' 14 16
Eztar—Comedor lLE 18
Estar-Comedor-Coctna 20 24
Minimo fFohas comunas 22 )

art, 102.-Condicisnes de ilumigacicn.

Toda piera habitable salve  los ase0s, hafas,
dependencias de almacenaje v pasillos, tendran
ilominaecidn a traveés de un huece cuya superficie no
sera inferior a t/8 dec la superficic Otil.

e [

ATt. lﬂBlh Condiciones do ventilacidn.

l.=- Toda cocina dispondrd de un conducts de cvacuacidn de
humes directe sl exterior.

.- En bhanos y aseos 58 peomites la ventilacidn por medio
de <¢ualguler sistena de chimeneas howmologado oon al
Jquc gucde garantizada.

3.— Cuando la pieza ventile a travées de wuna galaria
exteriqr, ésta tendrd nna superficia total de huecos
na Ainferiqor o la miftad dAe la superficice do su

fachada.
q4,— Leande la plera ventile a fravés de una galeria gue
a =0 wex da a un patig inferiar, esta sera

totalmmente acristalada o abierta a dicho patio.

E:
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Art.

hrt.

hrt.

hrt.

Artk,

ATL.

104,

105.

106,

107.

low,

105,

Huecos de pasa.

Los anchos 1ibres minimos de log  hoecgs de  paso
seran log sligulentes:

apgeso a vwivienda 0,80 m.
Camedocr-estancia a,30 m.

Eecto n,70 m.

Dimcnsicnoes minimas del vestibalo egn la.-wivienda.

.~ Las dimcrnsicnces minimag del wvestibule deo la vwivicnda

secdn de L, 10 m. por 1,10 m.

- B vastibulo sera obligatorio para programas

fancionales de 5 o mas porCsonas.

‘Anchuta minima de paszillos v escaleras intericoras,

.— Las pasillos tendran una anchura minima -libre de

pase doc 0,80 m.

.-~ Las ¢oscalecras intericres de vivienda tendrdn una

anctura minima libre de pasc de 0,70 m.

Darmitorico iadividual.

.~ Los dormitoriecs individusles tendran uwna superficis

minima de & m2, sin incluir la destlinada al armarlo
roperc empotrado si lo hubicreo.

.= La dimension minima en esta pieza ha de ser de 1,90

th., 1o gque permite la ipnstalacidn de una cama ¥ un
pasillc lateral.

Darmitarie dobkle.,

.~ Log dormitorios dobles tendran una superficie minlma

de 10 m2. sin incluir la destinada al armariQ ropero
¢i la bublere,

.— El aonche miaima del dormitorio gerd de 2,50 .

Dormitorio principal.

.— El damnitorie doble principal tendrda vwna supearficie

minliwa de 19 m2. =sin incluir la destinada al acmario
roperc empotrado si lo hubiere.

.— En  tade Jdermiterio dable pringipal debera . podor

ingoribirze uwr glreculo de didwmatre igual a 2,80 m.,
'le gue permita la disposicién 'd® una came de
matrimonio ¥ dos pasiilos latcralcs.




Art. L1G.=- Corina.

1.- La superficie minima sera, sogun ¢l | programa
funcional, la definida on &1 art. 101.

2.- En banco de trabajo teondrd vna anchura minima de
0,52 m. ¥ el espacio situade en contacto con 1
misme 1,10 m.

d.= La dimensidén 0til del bkanco de trabajo junto con la
tnstalacldén de logs aparatos domesticos debe  Lener
Qomg mindme 3 omw. Ge largo.

art. 111.- Estancia.

l1.- La =upcriiclie minima de la estangia serd segin el
programa funcicral, la definida com el art. 141,

Z.-~ En teoda estancia, cstancia—-concdor < costancia-
comedor-cotina deherd poder inscribirse un circulo
de didmelrd ng irferior a 3 m. ne debiendo exisfir
estrechamlentos infericres a 2,70 m.

Art. 112.=- Tumrtes de balo ¥ aseos.

1 r [ ' .

Tada wviwvienda disperdra camg minime de un cuartoe ds
aser ccupuesto peor ducha, lavabo e inecdoro Ccuyo
accese  pueda tener lugar sin pazar por  dermitorios
ni coclna,

Art. 113.-Hormas baslcas para instalaciones.

Las instalacicnes  deberdn  ajustarse a las
digposicicnos gonorales de obligado cumplimiento
vigente on ol momeatc do su aolicacidn, ¥y, on todo
casa, a las sigulentes:

a.— Mormas kdglcas para la lnetalacidn interior de
oo suminiztros d& agus (Orden Min., Industria 8-17-

753,

b.—- Reglamento electrdnico de Baja Tensldn (Decreto
241371973, dc 2¢ dc scpticmbrc).

c.= Mormas basicas para las instalacicones de gas en
edificios habitados [(Ooden TPFresidencia dAel
Fobierne 29-3-T74).

Art. 114.-Condicicnes generales de leos edificics.
Tode edificic de nueva planta deberd ajustarse a

Jag candiecicnes estohlecidas en las slgquientes
normnas bidsilgas:

d.= NBE=CAGl.=- Condiciones acisticas de los
edifiniasg,
h.—- NRE-CT¥2.- Condicicnes térmicas de los

edificics.
.= MNBEE~CPIAl.~ Condiciones de proteccitn coutra
incepdias de los edificios.




Art. 11i5.— Aplicagidn de la normativa bdsica a los edificigos
precxlistentes:

-

Todas las prescripciones gontenidas en los arts. 97
28 y 99 somn dc aplicacidn a lags akraz de reforma,
ampliacidén ¥y consclidacidén de las edificaciones
pregxistentes.

IF.2d.- Elecnentes oomines de las edificacicones plurifamiliares.

Art. 116.=- WVostibule del edificic.

L.= Juntoc a la puarta del edifi¢ia debkerid existir un

Art. 117.- Acceso a viviendas.

espagis  en el cwal podrd inscrikirse un cirzculo de
2,10 wm. de didnetsrd comd minimo.

La altura minima del egspacio de entrada o wvestibulo
del edificic scrd de 2,50 m. Qone minimoa. Desde el
vestibula & la escalera o ascensor deberd poderx
agrederge & través de otro cepacio cuveo ancho np
sca Inferior o 1,20 m,

En -los wvestitulos de los edificios no sc podra

instalar locales camerciales, industrias, o

witrinag de exhibicidn, nil s& permnitird el agcegs
del pibli¢co, 3i de mercancias a los localas.

Los paslllos interiores al cdificic y galarias de
afpasd a lasg viviendas, tendrdn comc minimo 1, 20 .
de ancha.

Art. 118.- Escalaras en edificios plurifamiliares.

1.

Z,

Los poldafics de las agcaleras de uso comidn A varilas
vivicndas ' terndran 9,26 m., de huaella minima sin
contar la moldura ¥ 0,19 de gontrahuella maxima.

No  ze permitira la construccidn da megsetas v
rellanas partidos ¢ compensados.

En esqalerag con trames curves, la medidas de  la
huclla se tanard & 0,40 m. del pasamano desde la
curva rimlte de mepnor radio.

El ancho minimo &2 las escaleras scra de 0,98 m.
libres de zancas, 1 m. en los descansiillos
intarwedics, 1,20 m. en los rellanos de plseos sin
azcanscr ¥y 1,40 o, ocdands haya ascensor.

Los tramgs de egdalera ne podrin salvar alturas
suparicres a 4 m. sin descansille intermedio.




ATt..

uminacidn v ventilagidn de escaleras.

1.- Las. e=caleras deberan tenar liuminacidn 7

r-ventilagidn - al exterior o patio de luces en cada

Planta, mediante aberturas gue ¢omo minime tendran
una superficie de 1,25 mi.

Como excapiidn al precepto antcrior se permitird la
wentilacicon o iluminacidn & través dcl huece da la
egfalers cuande ceste tanga ¢omd una soperficie
minima 1,20 mZ2. ¥ un ancho winimo de 0,60 mbs.

En el ¢a50 de ventilacidn = Iluminacidn a través
del hueco central, podid cubrirze el ezpacio de 1a
esfalera mediante claraboya acristalads gque tendrid
una zopna perimetral abicrta eguivalente a 174 de 1a
 Buperfigise del recinto.total. de, la escalera. -

" T



Capitulo Tercero. REGIMEN DEL SUBLO APTO PARA UYRBARIZAR
Art, 120.— Definicidn ¥ normas generalcos.

I.- Estas Normes Subsidiarias dc Plenezamlento
clagifican gomg Suelo Apto para Urbanizar agusllas
drcas  que durante el procaeso de ejecucidn de este
Plan =& ha previsto su traszformagidn a  Suelo
Urbanc dcbidoc a las necesldaces detectadas para el
crecimicnto poblacional.

Los Flanas '~ Parciales que 5e redacten . para
desarrnliarlas, cumpl ican las determinacionee
gsgtahlecidas en- lg Ley del Suzlo ¥ en SUS
Reglamentos, lag que resulten e otras
disposicicnes legales aplicables ¥ las Jque de forma
especifica se fijen para cada woo deo cllos oo estas
Korwas, rezpetande las Aetermisacianes -zonales
respectec al aprovechaniento, usos, densidad vy
raracteristicer de la edificacidn.

Los Planes Parciales respotaran teodo agquello gque en
estas MNopmag Urhanisticas y demas documentos se
dispone en relacion 2 las sistemas generales v
locales en Suelo Orbanizablea, ¥ pregiszardn
compleataran todos dgquellos aspactos no
suficientemente definidos Lchil las- HNormas -
Subsidiarias de Planeamients.

‘En la Megmoria de Qrdenacidn se fivan lasz reservas
minimas para s5istemas locales gque se habra de
provesr  en cadda secktor de planeamiento, asi  como
las caracteristicas de los aprovechamientos gue se
permlten de acverdo a estas MNormas. '

La Administracion municipal podra roedactar
(eubsidiariamente regpecto a la iniciativa privadal
cuaigquiera de las FPlanss Tarciales previstoes, al

- ahdeta de garantizar &n todo momen o la:
disponibilidad de sveloe pars el crecimiente vy el
cumplimisnto b [ los restantes akbjetivas de

planeamienta. Asimismd, poadod establecer plazos de
urbanizacidn y edificacion de aguerds <on el
articulo 154.2b de la Ley del Suelo.

5i la delimitacidén de leoz diferentez sechtores
ofreciera  dificultades para el correcto desarrcllo
de las inficifativas=, la Administraqldn podra acordar
su fraccicnamicnto o modificacidén cn algunoc dc  sus
limites, -'zicmprc de acuerdo con £l contenido de
estas Heormwas Urbanisticas.




Art. 121.— Condiciches para @l fracolonamicnto de. scotores.

1.~ Serd condicicn imprescindible para poder llevar @
' cakbo £l fraccionamiento de 1os sectores el gque  las
partes resultantes cangtitovan:

— Unidades coherentes con la ordenacidn general vy
autdnaonas a nivel de servicios.

No planteen dificultades en cuanto a su insercidn
en la red wviaria.

Mo den lugar a ura distribugldn desagquilibrada de
benaficics ¥ cargas dc acucrde con ol art. 3e6.2
de Roglamento de Gestidn. )
La propuesta de fraccicnamliento deberd aprobarse
giguiando los mismos tramitcs gue £} planeamiento
parcial, previamente a éste ¥ con <itacidn persomnal
de los propietarios colindantes en el trémite de
informacidn piblica.

Los sistemas dentre del Suelo Urbanizable podran
ser chieto de desarrolle anticipada par parte de la
Administracida en razén del interés pAhlica, por
via de expropiacidn, ¥ reasarciéndosc en ol momento
de llevarse a oabo el corrcepondiente Plan Parcial.,

Al ¢hijeta de avitar el fracclenamlients excesive 4o
las detagignes, el Ayuntamianto:

- Mo aprobkard una divisidn de un sector gue  na
garantice que el eguipamiente correspondienteo
tenga dimensidn snficiente para funcionar
auntancmamente, o gque ng incluya la  partco
carcespondisante de  unps  terrencs  de Ccesidn
gratulta colindantes.

Fodrd exigir gque tantao dichaz cegiones, comno las
cerrespondisentes ol aprovegihamiento medio,  se
obigquen  conjunftamenta ¥y en una posicicén  gue
permita 5w ampliacién a8l desarrallarse el resto
del segtor,

Podrda modificar una ssignacidn concreta Jda un uso
por pkro nediante un estudio se demuestre mas
deficitario en la Zona,

l -
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Art., 122 _ -Calificacidn zonal en Buclo Apto para Urbanizar.
Las MNormas Sunhsidiarias de Plangamiento estabhlecen
Fas siguentes posibles zonas en Suelo Apto para
Urbanizar:
= Bdificacidén adeeada.

— BAificacion aislada.

- fasco Monumental,

s - — Induetrial. o Sor
Cuya ndfmatiua " debard corraspondersa an los
custancial COmn la de lasz zomnas de igual

denominacion en £l
La definicidn de
Sector de S.A.M.
Ordenacicon.

Art. 123.=- Cesionez en Suelg Apto

Suelc Ucbhans.
las =zcnas aplicables en cada
grn ospecifica en la Memgria de

para [rbhanizar.

Log Flanes Farcialocs que sSe redacten ¢ m

‘desarroclleo de
garantizarcdn la

gatas ' Normas ©  Subsldiarias
ejecucion de las CESioNnES

chligatarias y gratuitas gue comprenderdn Como
miniro:

a.= El suelp destinado a viario logal.

h.—LEl suelo destigads al S5igtema de -Pardgues ¥
Jardincs, asimilable a Espacias TLihres de
dettinio v wso pdblico.

c.- El  suela destinado a Centros Dorcentas.

d,- El suelo edificablic gue corresponda al 15% da la
pdificabilidad total del sector,

LT
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Art.

Art.

Capitulo cuarto: REGIMEN DEL SUELD RUSTICO

124 - pefinleién del Suels Bistico

145.-

Estas HNormas Subsidiarias de Planeamiento clasifican
como Suvelo Ristico, aguelleos Lerrenas gue  poar  Sus
valores de crden agricela, forestal, paisgajistico,
edalégice o por su funcién territorial, han d= asar
wbjete de proteccidn paza impedir suw  degradacicn,
Llogluye ademds aqucllos  terrenc:E  gua ng . son.
necasarics para ¢l crecimiento urkano,

La delimitacion del Suelo Rastlieco so hace en ol Plan
de Clasificacigén del Suelao.

HMormas Gencralcocs on Suele RbGstica.,

l.- Los terrenos clasificades camo Suelo Bdstica
estardn sujetos a las limitaciomes del articulo
85 dc  la Lay del Sueala y & la dispuests a  las
leyes . rogionalcs 'sobre Ordenacldn del Sualgd.
BOstico v de Declaracicn de Espacics Haturales de
Cenarias. L .,
B2  gohservardn les  actuales camines rurales,
pronibiéndase expresamente a las particulares la
apertura de sTNN=RE o3 Camings, axgepto iog
rclacionados con la actividad agricola a  los
previstes en cstas Hormas Subsidiarias do
Flanzamiento.

En Buele Ristico se prochiben las parcelacicnes,
divisiones o ,scgmentacionce de  torrenmos  que,
suponiende un fraccionamiento da las. finecas
inscritas registralmentc on el momeconto dc - la
aprabacion inicial de estas Normas Subsidiarias
de . Planeamiento, pudiesen TEPresEntar la
formacidan de niclecs de poblacidn ¥ en tedo caso
la subdivisidn de fincas rdsticas cuyo tamafo sea
inferior a 10.000 m2.
gz entiends gque se poede dar lugar a la formacidn
de un atcles d= peblacidn cuande se divida una
finca ristica en wparcelas, con objeto de
edificar, o esztén dotadas de acceso rodads aungue
e este asfaltado, o cuente con suministero de lus
¥ oagua,

Toda actuacion oXigira la previa conccesion de
ligcendia manicipal para garantizar gl Correcta
cunnplimienta, para la gcual el Avuntamiento
solicitara los correspondientes avales.




.

.~ Las solicitedes de edificacidn .y ocupacion
admitidas ecn estas MNormas ze tramitaran de
acucrdo con la Lay del Suveld BOstico.

Para la <oncesidn de licencias para edificacidn
ragidengial en Sueloe Bistico, sera preceptiveo la
pregentacidn de Certificacidn' Hegistral dcoc 1a
propiedad que especifigue  su caractar de
indivizihle.

6.— Cualguier actuacién dque s2 antorice en  Bualo

Ristico garantizard la <conservacian de los
elementos naturales, de la flera, la faunma v el
palsaie.
Sz  prohibe expresamante la instalacidn de
carteles de propaganda. Ho se podrdn antorliear
n5a5 gque supengan la contaminacidn de las aguas o
de la atmdsfera,

7.=- Eo entendera gue en un punto existe nigles de
peblacidn cuande se infrinjan las nocrmas de
superiicie de la finca o distancias ninimas
previstas cn cada una de las zonas o lo cxpresado
anteriormento. .

#.= +{uando 52 rodlicon obras oo Echas (proximas A
grupos de Arbeoles, serd obligada su  proteccidn
prohibiéundese la instalacidn de cahles r carteles
a ellog sobrepuestos. '
En cass de tala de Arbholes, €l propietario de loz
terrenas astard obligade a su repasicidn. o

9.- Los  raesiduos: .y asg¢ouhros, producto de  ohras,
deberédn ser retirados vy trasladades por el
coustruchor a fos vartederos debidamente
anftorizados.

10,- Cuandg s5ea necesario sfectvar movimisntos de
tierra ge deberdn regompongyr Joes taludes &
terraplenes ¥y las excavaciones para evitar la
Adesapariclidon total del mante vegatal, 1o qua
propiciaria 1 eresian.




Art. 125 (Big).— Asentamlentos rurales.
1,— El nidclec da La Montafieta se considerard a log
@fectas de cste planeamiento come Asentamiento Rural de
dcuerds al art. £ apart., e de la. Loy 5787 schrae
Ordenacidn del Suelo Ristioo de la Comunidad Autdpema
Canaria, . ’

d.- La delimitaciédn del aueles rural coineide con  1a
definida en el plano de erdenacidn detallada de La
Mantaneta. La ordenacldn grafiada =g considerara
indicativa en cuantg a la loocalizadion de
equipamicntos. :

'3.- La normativa de aplicacicn para egte Asentamiéntu
Rural serd lo gque corresponde a8 Cascoo Tradicional,

e - . .
Art, 126.- Calificaridn zonal cn Suelo EGstico.

Las Norgas Subsidiarias de Flansamiento distinguen
varlios tipos de Suclo Rastloo, . -
zotoetidas & una proteccidén especial, distinguiende
las siguientes categorias: -
- Residual

Litoral

Frotecoidn agricola. -

Proteccidn forestal y paisgjistica

Asentamientc Eural '




-ATE..127.=. Zpela Biastiec Residunal.

l.— Comprende aquallos tarrenos no wrbanlzables dgue
na gazan de valorss agricclaz o palsajisticos
.8ujctoE a und cspecial proteccidn, ¥ gQua no son
nccosarios para ol crocimicnto da los micleos
urbancss dol municipio. i
e pormitirdn rcdificacioncs & instalaciones de
divergos tipos, perCo Jue BL Lingan caso pucdan
canfiguracse comd naclesd urbanes ©  incorporarse
al procest urbanizadaor.

2.- 50 admiten los sigulentes usos:

—~ Instalarcignes -relacicomadas econ la actiwvidad
agricola  ingluidas  lag wiviendas unifamiliares
destinadas a los proplos agricultores.

— Los usos culturali, rellgicsc, sanitario ¥
deportiveo, peoro sélc en virtud de la autorizacién
A guc hace referconocia el articulo Sc de la Ley de
Buclo Pastico vinculadas a la gjecucidn,
antretenimicento y servicios de las vhras
piblicas segin articuls b de la misma-Ley.

~ Explotaciones - de canteras o extracclén de
aridos. : -

3.— S8gran de aplicacidén generial al :3uclc EBuastico
Lesidual, 2las siguiecntes condicioncs:

g.= La superficie minima de la finea & efectos ds=
edificacicén de las viviendas unifamiliares o las
gue  bhace alupaidn &1 ap.d del act.? de la Ley del
SGnele Bagtico de Canariasz,serd de 5,000 ME,
fiends necesario adjuntar al provects un
certificado de indivisibilidad de la misma.
b.=- La zuperficie de techo midxima sercd de 200 M2
por fioca registrada antes de la -Apraobacldn
Iricial de estas KRormas Subsidlarlas.
c.— La altura maxima admisible sera de 7 m.medida
en  cualguier punto del terrenoe, equivale a dos
plantas.
d,— La separagidén minlwa a las 1imites de 1la
parcela serd de 7 wts.- y 50 mts. do cualguicr
otra edificacidn existante. _
g.— Seri de aplicacidn la ordenanza relativa a la
Edificacidn Aislada an lo agui no espocificado. .
d.- Las expletarviones de caunterass y extraceldn de
dridos requeririn un  proyacto técnioo quc
garantice la corrccta cjoccucidn de las obraa ¥
restitucidn, en uwn plaze indicads, del paisaje
natural; cuente kil la apraobagldn  de la
Conseteria  de Industria, Agua ¥ Dnergia, ¥ EC
exponga a lnformacidn poblica durante £l plazo de
un mes.




‘- Los terrenes de cultivo, -huertas y propisdades

agricolas, no podrin scr nurados con cercas  de
obra  gue superen l1a rasante del terreno,
permitiéndese sv delimitacidn mediante gercas  de’
madera ¥ wmctallicas: frangparentes o satos de
efpecies vegetalos. -

En terrcnos perdientes, los muros de contencoidn
teodran -la cara exterior de piedra natural ¥ no
superaran log 4 metres de alto,

Art. 1Z2B.— Suelo Rhgtices Litoral.

1.- Bupene el establcoimlaente de up #rea de proteoccidn

da la cpsta sujeta a las limitaclones establecidas
7orC la wigente Ley de Castas Z2/88.

Le acuerdo 4 esto ze establece una franja do
proteccidn del literal gue compronde una franja de
terrene Gelimitada en el dmbito de los 108 mts.
tlcerra adentrs, & partirc del deceslinde da la . zana
Maritimg=Terrestro ¥ agucllos terranez Jde la cozta
situades en ¢otas inferiores a los ocilneo mts,

En astas Areas debardn CONSCIVAISHE lasg
varacteristicas naturales del terrcno oo
permiticndose  -ningun  tipd de construccldn o
movimiento do tierras, aperturs de vias rodadas ni
ninguna otra intarvencidan gue pueds afectar a las
caracteristicas espoeoificaszs del paisaje liteoral.

L 1 L
El Syele ROstivo Litoral incluya'%n Garachica & la
practica totalidad de sv limita en contacte ¢on el
mar a exceptidn de aguellos scctores en las gque se
han econgolidado istoricamente las nhcolecs da
pablacidn ¥ gue incluyen al Caseg Jde Garachico, la
Calets de Interidn, las Cruces y 2l Guiache.

Art. 129.~ EBueclo Ristico de proteccidn agricola.

1

.= Ceowprende las tierras gue, por st excepclonalag

aptitudes agricola  deben reservarsc a dicha
actividad. Estas tlerrag recibizdn uo tratamicnto
de prioridad cn la ordenacidén de las actividades:
agrarias ¥y fowxento para la mejora de las
explotacicncs.

Se afmiten inicamente las=s cohstrucoionas
relacicnadas  ¢Qen gl garicter v finalidad de 1la
finca ¥ gque sg¢ adusten & los Planes ¥ las Normas
de la Conscierla de Agricultuza ¥ Pesca. Estas
circunstancias: habrin i [ justificarsze
expresamcnte en la -50licitud de la. licencia. Se
adni te tambidn al uso de cdifigacicnes

cunifamiliares directamente  rclacionadas con  la
explotacicn agropecuaria, con inforwme precaptive
de la ecltada Caonsejeria. |




- - +- 3.= Las nmacvas - Ccohstruocicnas - 58 situardn
-preferentemente en los alrededorcs inmediatos a
las edificagianes existentes, evitande la

cxocelva dispersldn.

*d.- a.- La spuperficie minima de la finca para vpodar
edificarse en 2]lla una vivienda unifamiliar, de
aquerds oo ]l apartadoe dos de este artienlo,
sara de 10.000 M2, deblienda ¢ontar con dcceso
rodada recegldc en les planos de ordenacidn de
getas Horwas Suvbsidiarias de Plansamiento,
suministro de agua ¥ energia cléctrica.

.= La odificabilidad mdxima dentro de la finga
regigtrada en el momento de la aprobacidn inicial
de estas Normag Subsidiarias de Planeamiento v
que  cucntec con dicha swperficle minima, no
superara 7,03 M2/M2.

g.— La altura mixima gerd de 7 mtes. =0 cualquier
punto del teorrenoc, debléndose retirar al menos &
metras de log lindercs con los caminos.

d.=- Berd do aplicaelén la ordenanza raelakiva a la
Edificacidn Risladsa =20 lo agui no especificado.

3.~ Tawmbién se aduwitira la construcgidn de un pegquenag
CUELpe de serIvicie para la actiwvidad agricola o
almagén de hercamientas de trabais, gue podra
tener una guperficie de techo maxima de 100 MZ v
s situard al menos a 6 mbts. de los linderss con
los gaminog, 481 comos la vonstruceidn de
lnstalacionss o invernaderss desmontables, =in
limitasidn de volumen . con caracter no
definitivo. Tante ' uno comoee. otro . tipo. .de
constoucecianes eztaran sujetos a lIa . provia
licencia municipal.

b.— Eh &S8ta  gopg 58 protegera la red de t¢aminos
agricolas. Cuandg sea necesarie proceder a
pavimentar o asfaltar un cemine, €l anche méximo
ravimcotado o asfaltado sera de 4,5 mis., excepto
para aguallas vias de anchura superioqr
expresamente previstas por cstas Hormas
Subgidiarias de Plansamienta.

Art. 130.- Saclo Ristico de Proteccldn Forastal y Paisajistica.

l.=- Ezta =zona incluye ol territoric de bosgque  dJue
‘“tiene este térninc menicipal asi comc la franja
definida por la erupeidn wvolcdnica vy los Espacios
WMaturales protegidos por la Ley HEegicomal:
Acantilade Costero y 21 Pogue de Garachico.

L
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2.— En &l rasg de la zona de bosgue las fincas  serdn

indiviginles y somatidas a protcecién per el
arganisme  piklicce correspondienta, aungue la
calificacién como zona forestal no constituye
titule legitimedor para la expropiacidn de los:
Lerrenas, &s5tas podran ser adgquiridas por la
pdministracidon mediante ceszion gratuita, compra o
‘permuta, de acuerdo.con la legislacidn vigente.
. Mo se admitira piogin use qgue comporte la
.rtransformacidn del desting farestal de la zona o
gue lesicnc el waloer especifico '‘de la wvegetacidn
arborsea. . 82 prohibe todo tipo de edificarcién,
excepto aguéllas ‘vinculadas & Actividad de
mantenimients de los bosgues o a su  explotacidn
B0 Z11 0454,

La repoblagion s& llevard a cabds con  espedies:
proplas de la zgna .y Laja control del
Ayuntamiento: ¥ del ICQHA, prohibiendgze 1a
plantacicn intensiva de aspeciss gque puadan
alterar el egquilibric ccoldgico ¥ la cntidad de
las wvegetaciones autdctonas.

N3 &se& autorizard la coleocacidn de carteles
publicitarios i la apertura de otzas vias que
las previstas en eskag Wormas Subhsidiacias de
Planeamiento, o] tas que estrictamente sean:
necesarias - para el apraovechamlento v
mantenimicnte de los  roecurscs forestales.  Eo.
ninogdn caso, debreran supeoner la construccion de
terraplenses de més de 3 mts., deforestacion,
mepdlficacidn de loas cauces de barrancos o erosidn
del suele. Se prohibe, aszimismo, el trdnsito de
vehicnlos rodados fuera de las vias vy caminod

existantes, la explotacidn ¢ apertura de
canteras, extraccldn de aridas o wvertids de
produectos.

s S5e prohibe la nucva tala de Adrboles Arboles para

ConsegrEir nuevos terrencs d4de cultive ¢© para
extraceidn dJde Aridas, tierras ¢ cualguisr otro
aprovegchamiento de los minerales.

No sp podran realizar otras coneEfrucglanes gua
aquellas gue hayan side galificadas cone  da
interas piblico ¥y  social, €n hase a las

) . ] nccoesidades cientificas o recrealvas gue en estas
' ' zonas pucda haber, ¥y que no pucden scr cmnplazadas
en otras zonas. x

Sa provibe la instalacidén de tendidos electricas
o telafdnicos. Hd4la en gasos da exgepfional
poreontoricdad o interds pliblico sc tramitard  sn
autorizacion mediante 1z presentacidn al
Ayuntamienta de warias alternativas, agl cowmo la
cvaluacicn del impactc ambiental.




'k kg,

Toda  auterizacidn en esta categoria reguerira gl
infarme preceptivao de la Dircccidn General de
Medio Ambiente de la Comunidad Auntoncts.

d.- En la =zdna de .proteccicn paisajistica 4=
trcataria de evitar la altecracidn de un medio en
el que s5é& desarrollan ciertas comunidades de
interés botanice o zoclogico, corregir en 5u
TS0, DPLocesos de ﬂngradaclﬂq ¥a Inictados ¥y de
egteblecer las medidazs mas adccuadas para la
cangervagidn  de estos paisajez naturalces. Para
ellg, se egktablecen unas medidas do caracter
genesal, ¥ otras éspecificas para cada uno de los
palsajes orotegidos ¥ de las nivoles de
proteccion estimados.

a,— Ma s5¢ poedra llevar o cabe en esta =zoona,
ningin tipe de edificacidn, especialmente
aquellas gqua alteren la silueta y forma del
elements paisajistico gue =c protege.

b.- 5e prahibe gl transito de vehiculos rndadﬂs ¥

- .- las actividsadas. extractivas o movimientos de
tierras guec wvayan en detriwente de - las
raracteristicas naturales de las terrenaos.

o.— Se conservaran las Areas da vagetagldsn

cxistcntes, asi oo las condigloncs
naturalcs que loc dan  soporto, dcbhbicodo
realizar los Organismos Miblicos, las

cperaciones de meiara ¥y conservacidan del
suele v de la vegetacidn y arbolados oo las
areas que wvavan pasando a ser de titularidad
paklica.

d.=- Se preohibe igualmente el usoc agricola ¥y  las
pléntaciocnes gue estén cn contradiccidn  con
£l apartade anterior de este articunlo.

4.- Se prohibe espesialmente &l vertido de escombros
por las laderas ¥ agantiladeosg.

Art. 131.- Protcccidn deo las carrcteras ¥ caminos.

l.- 8e determina =s8ta zZona al objeto de protoger - las
yias v carreteras incluidas o propeestas por las
Blprmas Subsidiarias de Planeamiente en el térming
municipal, ¥ de mantener la estrugfura  Jde 1les
camincs gue dan scportc v acceso a las distintas
fincas agricolas.

2.- En eetas -zonads sSa prohibe todo tipo de
construcecidn, reconstruccidn o -ampliacidn  de
cualguier tipo de edificacicones, fijandose las
Dandag de protecgidn en geis metros 8 ambos lados,
de 1a arista extericr en los camings,

1 v (™
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En las carreteras, la fijacidn de la =zona de
afetcion =se hard oo la foria que determinen el
MOPU, ¢Cabilde u organismo a guien pertenezca,
estableciendose como criterie general subsidiarico
ura franja de 21 meftros desde zu efe.

Los  terrengs comprendidos &n. £s5ta =zona oo

cpodran ser Jdestilnadog a usos gue supongan la

transformacidn, por peguens gque  zed, dB  Bus
condicionos acteales.

Se .prohibon cxpresamente, lose movimientozs de
tierraz v la extraccién de aridos.

Se prohibe ademds, tode tipe de publicidad

an e=ta z2ona, asl como en las de dominie pablico,
servidonbre .y afecgidn de toda carcetera, o :la
colocacidn de ¢arteles Iinformativos sio la
antcrizacidn cxpresa del Ayuntamiento ¥ del
ogrganc de guien deypenda la carretara.
Come medida dc proteccidn del paisaje se  podran
limitar las condicicones de edifigacidén
tcerramiento, matecrialcs, alturas) cn punteos de
visuales ponarémicas de interés.

Toda ckra en las carreteras existentss o nuevad,
presentara enftre log documentog del provecto,
agucllos qua asegquren la restitucidn del terrens
de los midrgencs a4 su estado natural.
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TITULLD TERCERD: REGLAMENTACION DBE LOS 4508

Art, 132.- Condicigoncs de las usos.

l.- Las Normas Subksidiarias d= Flaneamiento y, en =u
casc, lez Planes Parglales @ Especiales que las
desarrollen, detallardn lag candiciones de uso de
cada sector del manicipia,

Por su adefuacidn a cada secter v segdn los
chietives de la ordenacidn, los vsecs se dividen
en permitidog prahibides, considerandoae
prohibidos todos aguéallos oo Sgn expresamente
permitidos.

For s raturaleza 195 wiEes se o dividen B
piblices, cuando se desarrcllen en terrenos e
instalacicres de propiedad poblica; privadeas,
cunanda 5o desarrocllan on torrencs. de propiedad
particular; vy colectivos, cuando ze desarrcollan
en  Terrenos particulares perg, son destinados v
aC accede a ellas por pertenecer a A
ascciaecidn, agrupagidn, saciedad o ¢luk.

Por su relacidn entre si, los usos se clasifican
en compatibles e incompatibles. Se limitan
ciertas uzos en Suelo Urbano, Apto para Urbanizar
¥ DHistico en funcidén de la inconpatikbilidad oon
atros que e admiten y prevecn.

Soh Q=08 nrovisionales los gae se establecen de
forma temporal, no hacer necesaria iz
construeelen de ohras o instalaciones
permanentes, v no dificultan la coijccoucidn del
plansamignts,

Eztos wusos podrdn autorizarse a precarico do
atuerdo con ezl art. 58 deo la Ley del Suelo, pero
hakran ae desaparcocok, v . las chras ]
instalaciones 4 que hayan dade lugar, derribarse
sin deracho a ninhgin tipo de indempizacidn cuando
-el. Avuntamientc acoerde o la orevogaglén de la
autorizacidn. En  ningdn caso, podran iniciarsc
lag ehras zin gue la avterizacion aceplada por el
propictaric se 1nscriba, con las cendiglones
indivadas, =en el Registro de la Propicdad. Dicha
antorizacidn habrd de repovarse codd doz aiios; Bl
defecte de la reaoyacidn,  ge considerara
caducada.




Art. 133.- Clasificacidn de lgs usas. .

1.« A log efectes’ do cdificacidag, las ormas
cuhsidiarias g2 Planeamients, definen las
.Biguientes usos:

a.- Do naturalezs normalmente privada:

= Residcncial.

— Domegrcial ¥ Scrvligligs,
— Almacen.

- Qfiginas.

- Indnstrial.

- GQaraja.

bh.- De naturaleaza piblica ¥ califircadas
generslmgnte como sistemas de equipamienteos.

w Doacente,

~ Sanitaria.

- Asistencial.

- Bacio-Cultunral.
= Adrmdinietrative,
= Deportivo.

— Akaztecimienteo.
c.— De natuzraleza piblica <& priwvada
desarrollados normalmente en Suelo Rastico:

- Agricocia.
= Forcsetal.

v Yo,

d.— A log efcctos de aestas Wormas Subsidiarias de
Flangamignte ¥ de los planes v provectos gqua  de
cllas ge deriven, sc cstablecen los sigquientes
nsos  porwetnorizadas:

&.= Hesideoncial.

l. Comprende las aciividades propias de los
edificios destinades & viviendas, tanto
unifamiliarcs como plurifamiliares, o a
gtras formas colectivag residencialeos, oo
gon loz hoteles, pensiones y residencias.

2, Generalmeoote so admlten casi todos  los
tipos de suclos privadog, £on algunas
limitaciones c©n ciertas zonas por ejemplo,
lag dncustriales o ragimeneg de suelo
cepecialexente Ristice , con funcién Ae so
compatibllidad con otras nscs.




3. . En algunas callficacicnes .zanales, ge
diferencia claramente £l usa residencial
vnifemiliar del | uaso, residencial
plurifamiliar., EJ] primerc cs el sitvada en
parcelas independientes en edifirio ailslado
2 en agrupacianes en hilera de fasgas
individuales, o bilen en edificios con atros
LEoE, ¥ Con Accesd Dropis exclusivo. EY ysg
regidencial plurifapiliar es cl gque sa  da
en edificice de viviendas con acceso ¥y
elemontos comunes.

d.= Dentra Fal residencial, el UsDo
turistico wvendrd ademis rogulada por  1la
normativa especifica directa al efecte por
la Adminigtracidn Autcndmica.

L.~ Comercial v servicios.

Zz al gue ¢orreaponde a la actividad prepia
de locales abiertos al piblico destinadoz a
la vonta al por mwayor o al detalle, o a la
prestacion de gervidios perscnales.

2.— Almacen.

Es el gquec corrasponde & la actividad propia
de loz locales destinades al depdsito  ds
tlercangiss, productos de la agricultura o
dedicacos & la venta al por mavaor,

d.- Dfiginas.

Carresponde a las actividadas
administrativas, hurocradticas, finaneciaras,
prefasionaloe Y gimilares, que 5e

degarrellan cn lacales adecuados. Estas
aptividades puedeon ser de cardcter pablico
o privado. " A,

e.= Industrial.,

Cotibrende  las actividades desarrclladas en
locales dedicados & la transformacicn
mecdnica de producteos ¢ materias primas,
w5 rcorrcspondientes almacenes ¥ patios de
maniobra, ¥ sus oficinas anexas. Incluye
a5imismo los talleres mocanicgs de
reparacicn de auwtomdviles y estagigphes de
servicio.



f.- Garaje y aparcamiento.

Conprende la actividad de guarda de los
vehicules en locales cerradas privados,
colactivos & piblicos, ast Came gl
aparcamiente al aire libre gn  espacios
debidamente auterizados para ella.

g.— Docente

Comprende los centres dedicados a la
ensefianzga procscoclar, de Bducacidn Goneral
Disica, Bachillerato Y Formacidn
Profesioanal vy Educacién Especial, SuS
instalagiones deportivas, paties de juego,
Jardires v edificacicnocs anexas. o

-

h.- Banitarino,

Comprende  las actividades de tratamiento o
alojamiepnte de onformos, ¥ oen general,
todaz aguellas relacionadas oon la sanidad,
higlene ¥y asistencia médica, ¢gue tienen
lugar arn hospitales, dispengaricg,
clinicas, akp.

i.- Aaistencial.

Comprende:

Las guardorias, fentros maternales ¥
jardines de infancia.

Las residencias de anclancs.

Log pementerics v

Lat actividades asistenclales de cardcter
publice no incluidas en obros usos.

.J.= Bocic-Cultural,

Comprendc las actividades: culturales,
recreativas ¥ de relacidn social, las gue
tienen relacién con la greadidin perscnal vy
el arte, v las de cardcter religlioso. BSe
ineluyen, por tanto, las Casas de Culturs,
dalas de Espectaculos, Centros Soclales,
Bibliotecas, Casinog, Salas de MArte, v
tambxién las Iglesias, Tewmplas, Capillas,
Centras Farroguiales, Conventos Y
similares,

' I




.- Bdministrative.

Comprende las agtividades vinculadas a la
Adrinistracidn pihlica, Comd 500 las
2ficinas Municipales, las Qficinas de los
Servicios Estatales v de la Frovingla, las
locales de los Cuerpos doc Seguridad, las
Oficinas de Correcs v Telégrafes...

:1l.— Deportive.

Comprends las actividades winguladas a  la
encefianza ¥ a  la practicafe la -educacisn
fizica ¥y de log deportes on  goneoral,
desarrciladas al ailre libra & en edificics
apropladeos .,

i=f

m.--ﬂhastccimientni

Comnprende laz actividades e e
desarrollan cn los mercados publicas y  gue
tienen relacién con la venta de  productos
alimenticios. ¢  'incluyen tambhién los
matadercs.

.= ﬁgricnla.

Comprende las actividades relaglonadas oon
las  trabajes- dol cawmpe cen la  produccidn
gyrivala en gerneral, y las gue tienen lugar
an el entorno  do las lnztalaciones
-pECuarias, sdalones agricolas, es5tablas,
invernadercs y dependencias afines.

.- Fnrestal,-

- - Comprende las-agtividades relacicnadas:' con
. la plantacicn, consarvacidn y, cuande sea,
admitida, expleotacidén de log hasques.

-

Art. i134.—- Pisposiciones cspecificas sobre usa industrial.

l1.- & los cfectos de estas HNormas, los usocs  quo
impliguen ¢l dosarrolic de actividades incluildas
en €l dmbite de aplicacion de la reglamentacidn
de Actividades Molestas, Insalnbres, Koclvas v
FPoligrosas, ga rclagifican en laz categoriae
siguientes:

= Primera: Actiwidades no malestas para la
vivienda, dc cardcter artesanal vy familiar.

= Segunda: Acfividades gompatidles con la
“wivienda, correspandientes & tallercs ¥
peguelias indoustrial do garviecios.




= Tercera: Actividades gue ain con la

== -
adopcian ac medidas corragtoracs puedan
originar molcstias para las viwviendas,

= cuarta: Actividades no comnpatibles ¢on
la vivienda péro si con otros usos.

- Quinta: Actividades gue por sus especiales
caractcristicas de paligrosidad ¢ neocividad,
deban s=smplazarse en lugares especificamente
destinados a e#s5te tipeo de industrias.

2.— 5g dengning situwacidn de actiwvidad iodustrial a su
ubicacidn relativa respecto al resto de la=
acgtlvidades, diztinguiéndoge:

— Primera: En wun mighg 2difici¢o junto Can
actividades residenciales.

- Socgunda: En planta baja o semigdtana de
etificdaciones rosidconciales.

- Tercara: En un edificio destinado
' - ' . cxclusivamantes a la acrtividad industrial dentra
' ' ' de una zona residconcial. shu : '

- Cuarta: En un edificio incluido en  =zona
Industrial,

i.— Estas Mormas Suhgitdiarlias de Planeamients admiten
la instalacidn de ag¢tividades industriales en
ciertas zonas del Suelg urhang ¥y Urhanizable con
ciertas limitaciones:

En sitwacidn 1 sdlo se admitirdn actividades de-
1la
fatedorlis 2 ¢on un maxime de 5 CVW w 100 M2.

En situacidn 2 de las categorias 1 ¥ 2 can un
méx ime
de 10 CV y 200 M2.

En situacidn 3 de las categoriaz 1, 2 ¥ 3 con un
maxime de 15 CV.

En situacidn 4 de las categorias 1, 2, 3 ¥ 4. ..

En cnalgquier caso, solo s= admitirédn aguellas
actividades industriales ' guc ' 0o cocaslonen
mplestias 4 las viviendas praximas o las gue, =Sin
sor clasificables cone insalubles o peligrosas,
no EUpCren los niveles miximos de ruidos
indicados.

-




“..od.= Las industrias habradn- de adoptar las medidas
necesarias, - Y. éjecutar las ohras
eorrespendicntes, .para no ser clasificables como
melestas, insalubres, ne¢lvas ¢ peligrosas, scgino
el citado Roglamento, Cuvapnde 2s5to no sea posible,
g2 denegard la liceasis o, e&n =1 caso, podra
Clausurarsc la industria causante de los
inconvonientes.

5.= Las industrias aexistentes podran rralizar obras
de ampliacién hasta lgs limites de peotoncia
establecidas ©para cada zona donde son admitidas.
Ko se peormitird la ampliacién gi las  industrias
gon prohibidas en la corregpondiente zona.

- [ (LRI

ATt. 135.- Rparcamientos segin los distintos usosz.

.- Hers ghligatorio dispcocner an lag nuevas
intervencionesg edificatorias aparcamlicentaos
givades de acucrdo a los siguientes minimas:

a.— En -zgnas de uso residencial 1 aparcamianto
por viwvicnda, o cada 90 M1 Qe superficie de techo
rque  tendra wuwna supcrficle winima de 15 M2 de
superficie,

b.- En =zgnas de usoe industrial, almaganss ¥y
oficinag 10 M2 de superficie de aparcamiento por
cada 50 M2 de superficie de toccho.

o.— En zonas de cso comorcial o de servielo, 25
MI de¢ guperficie de aparcamiente por cada S0 M2
de supsprficie ocdificable.

, L . d.- E0 zonas de usc o nauraleza piblica, 25 M2 de
- . - suparficie de aparcamientc porwrada M09 M2 de
suparficie edificable.

2.~ No se podra compufar las dreas de viario afcotas:
a aparcanicntes: atin en el casgs de calles
Lparticulares.

3.- La provisicn de aparcanlenta ne serd de
aplicacidn obligatoria en la zona de Cagco
Monumental del Sueld Urbhano de Garachicoo.
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Capitulo Primere:DESARRCLLO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS I
PLANEAMTENTD

Beroldn 18, - Dispﬂsiciunes-Generales

Art. 13&.— .Campetencia.

l.~ ¥l deesarralle de las Normas Subsidiarcias de
Planeamicnte lg ¢orresponde al Excelentizimpe
Ayuntaniente Jde Garachica en el amkbitoc deo sus
especificas competenclas, gip perjuicic de 1a
pacticiparcién dc los particulares, establecida
por la Ley do acuardo  ¢on estas MNormas
Urbanisticas.

2.- Al Grohiarneg de Capagias, | Cabilde Iosular y ' a lasg
difercntes Departamentos Ministcriales, lasg
correspondce el desarralle de las infracstructuras
generales, servicics vy egqulpamiantos de acuerdo
con sUus respectivas atribuciones.

Art. 137.- Desarrcllo del Planeamients General.

1.- &l objeto de complemesntar las dcterminaciones  de
la Ley del Suslo v sSus Reglamentos iy el
contenido de estas Wormas Urbanisticas, g
redactardn los Flanes Parciales, Espocolales ¥y
Estudios de detalle. '

2.= Cuando no ezté prevista la previa aprobaclidn de
algund de los Planes citados en el nimero 1 de
gite articule, las determinaciones de las Hormas
Subsidiarias dec Planeamlento serdn de aplicacicn
directa, sicwupre gue se trate de terremcs gue
tengan la condicién "de solar ¥y gue no estén
incluides en poligencs o wnidadaes de  actwacidn,
sequn  -lo gque diszpone c©l articulo 49,1 del
Ecglamento de Gestidn.

"Art.-138.— flanes Parcialcs. . -

l.- Para al desarrallo de estas Weormas ESubsidiarias
de Plancawmlcnto en ¢l Suede Apte para lUrbanizar |
e elaborarian los . correspondientes Flanes
Parolalez gue las pedrdn complewantar en  gus
determinacicres, perg oo modificar.




2.~ Los FPlanes Parcisles contendrén, deo acuerds con
las determinsciones zonales que sc contlenen en
cstas Kormasg: 't L ..

a.- La divisidn en paligonas para su  efjecacido,
de aguerdo con cl.articule 117,2 de la Ley del
duele,

L.— El ®sjusic o la precisidn de ta dlvisidn en
zpnas ¥ sistcmas, seqin la delinltacidn efectuada
por las Normas Subsidiarias de Planeamiento.

.- La concrccich de los ospacigs destinados - a
sistoras  logales de parcues v jardincs  urbanas,
dotaciongs sociales. y  cultsrales, escuelas v

guarderias, v otros gervicics pibliaoos, de
acuverde con Les standards de ia Ley de: Svuelo, v°
log gue cespecificamente, para cada =opa, se

egstanlecen on ecstaz Marxas,
d.— Dbas aiincaciones ¥ rasantes deo laz calles, v

demés determinaciones da la red wviaria lecal, epn
redacidn a4 la red viaria general de)l mumicipilo.
2.= La orderacidn de la cdificaclén ¥ au

requlacion a travads de ordenaozas.
Art. 139.~ Planecs Especiales.

~.- Los= Flanesg Especiaics =& sujetardn a las
- disposlgiores gue - 'la - Ley del Zuelo o sus
. _ Becglamentoss establecen para cada Lipe &= Plan,
) sin que &b gepneral se poedar modificar las
gaeterminasisnes estaklecidag por estas  Hormcas
Sunsidiarcias. Ho abztavte, si debido alas:
cgondlusicnes derivadas de los andlisis cfectuados
por  fdicnos Flancs fuera negesario sl ajuste de
las alturas v wvolinmenes, eskas podran modificarse
5iempre ¥ auando e s scbropase la
prupacicn definida por el plansamianto
supezior ¥y sca fawvorakle a la wayor dotacidn ds
egquipanientes.

_2.- Los Flanes Esoociales se redscotaran co rclacién a
alouno ce los —objetives previstes rpor log
articulos 17 ¥ siguientes de la Leov del Buelo, vy
coptendran las determinaciones v la documentacidn
aftaklecida con ol Heglamerks de Planeanicenta
sogin el tipo de Pian.

i3.— El Casco deo CGarachico deberd ceontar a la mayor
hravedad pceEible con un Plan  Espercial de
FProteqoidn al ckjeto de cuplir lafuTy] in
@5tanlecido an la legiszlacicon de:r Patrimonilo.

4.- ElL Flan Espccial del Cascos determinard  las

exCepciones nococEarlias para adaptar la altaora de
la gueva edificacidn a la antigua.

- [
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Art. 1l4aD.-Estudios deo Detalle,

-— Tnapds sca nocesario ¢ompletar, © en su  casc,

adeptar dreticrminaclones establecidaz &n estas
Hormas - Bubsidiarias de Planeamients, &2 podzan
redactar Estudics de Dotalle ajustados a alguna
de las finglidades estableocidas en el articulo
14 de la Ley del Suelo.

A ldopg efectes de lo gue dispone el artjicula 14.3
de la Ley del Suele ¥ los articulos 65 y 88 del
Eeglamenty de Planeamiento, se entenderdn oomo
determinaciones fundaxentales de estas Normas
Bubsidiarias 2c  Flaneamiento, cagquellar gque
regulan &1 tipe de ordenacidn, uwsc, ocupacidn o
altura mixima dec cafa zeona., En! aguellas secteores
caradterizades s por una ordenacidn unitaria, el
Estudioc de Detalle 5¢ referird al conjonto del .
gector.

Desde estas Normas Subsidiarias ze seflalan
algunos Estudios- de Detalleg en Suela Urbano
netesaricz para la terminacién de la Ordenasidén
Urbanistica gue sc propona.

Art. lal.- Proyectos de urbanizacidn.

Para la ejecucicn de cualguler abra prevista en
los Flanas a gue 58 ha hecho referencia co esta
Seccidn, ¥y -salvo gue el suele estuviere vya
vrrbanizade, serid preclsa la previa redaccidn ¥
apropacicn del correspondients Prayeoto de
Urebhanizacidn.



Se¢oidn 2a..- Desarrollo de lag Normas Subsidiarias de
Plancamiento segun Regimenes del suelo.
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Art. 14Z.- Desarrglle de las Kormas Subsidiarias de PLaneamiento
cn Suela Urbana,

" 1.=- La ordenacidn y determinacioncs pravigstas por
estas Hormas Subgildiarias de Plancamiento an el
Seelo Urbanc =erdn de ejecucidn iomediata ¥
directa, Ein periuicic de la redaccidn ¥
aprobacidén pravia de aguellos 7proyectos de
reparcclacicén  gorrespondientes a los Foligonos o
Unidades+ deo Actvacidn delimitadas v a la
redaccién de los Planes Especiales o BEstudios de
Cetalle, gue se¢ redactan de acuerds con las
finalidades establecidas por la Lay del Suela,

Cuanée las cirgunstancias asi le acomscicn, el
Ayuntamiento podra asgterizar Jla redaccidn de
Plangs Especiales o Bstudias de Detalle para
regoclver probleras especificos. En dichoas casoes
s  Justificard su necesidad v convenicnola, su
coherencia oo las MNormasg Swvbhsidiarias de
Flaneamiento ¥ la posible ilnoldenefa de  las
nedidas a adoptar, deo sacnerdo con gl arvticula
23.3 de l1a Ley del Suelc.

“Art..14ﬁ.— be&arrﬂlln de las Ncrmas 'Bubsidiarfazide FPlaneamiento
en ei Suelg Apto para Urbanizar.

l.— En gl Suslo Apto para Urbanlzar las Normas
CSubzidiarias de Plancamiente =se desagrallazin
necasariamente a través de Planes Parclales, cuye
drbito -g¢ correspeondocra con los  sectares de
Flaneamlento delimitadas por estas Normas
Subkgsidiarias de Plancamicnto, sin perjulolie de la
Prapuesta de poligonos de acturacidn que
gstablezca el propico Fian Parcial.

Leoe Planes Porciales édeberdn desarrolliar gsectares
de plancgamiento cecmpletos o sino tener al  menas
una suberficie superior a las 2,5 Ha. guedar
delimitados por elementos fisicos deol territorie,
vias de comunidcacidén ¢ Argag librea y garantizar
la eonexidn de la estruoectura prevista con el
sistema gengral de comunicacicnes ¥ rades de
scrvlcios.




3.- Los terrenos incluides en cada secter, no podrodn

surbanizarse rn tanto gque  no 5@ apruabe
definitivamente 1 Plan Parcial ¥ Proyecto da
Urbanizacidn del mismo, ni edificarsc oo tanto no
2¢ hayan rmealigade las obraz de urbanizacicn
correspondlentes efegtuado. las . Cesioncs Gratuitas
que establece 1a Ley del Suelo ¥y estas Hormas
Subsifiarias de Plancamicnto.

4.- Se puodrin formular asimismo Planas Especiales Bin
necesidad de previa aprobagidn del Flan Parcial
paIs la cjecucicn directa de ohras
cogrrespeondientecs a 2 sSistemas generales ¥y demds
-finalidades determinadas en el articulo 76.2 dcl
reglamento de Planeamiento.

Art, 144,- Desarrolle de las MWormas Subsidiarias de Plansamienta
erx el Suela Rastico. L
" 1.= Las deteorminaciones de las Marmas Subsidiarias de
Planeaniente en el BSuelc Ristica zse padrén
aplirar & forma inmediata ¥ diracta, Zin
perjuicio Jde  lg gue disgpone para los sistemas
gencrales ol artiowlea sigulente.

2.= 3e podran formuelar, o ohetante, Flianes
Especiales de protecpidén del paisaje, cultives ¥
bosques, de mcjora del wmedls rural, a  de
proteccicn ac infraestrugturas v vias fe
comunilcacicn.

Art, 145.- Lesarrello deoc los sistowaz genarales.

Las .previsiones dco las HNormas Subgzidfarias de
Flaneamiente en relacion con los sistemas generalss,
5 desarrollaran dircctamcote a  traves de los
Provectes de Urbanizarién o Construceldn, execepto
cuanda, por  gus caracteristicas, sca necoesaria la
previea redagsgidn de wuwn Tlan  Especial, Que  serd

formulado por el Ayuntanmiente u Organismos Publicos
‘gorrespondicnios. .

L I




Capitulo sequndo: EJECUCICH DEL PLANEAMIENTC.

aArt. 146.= EBjccocucldn de las Mormas Swheidiarias de Plancamiento.

La ojccueldn de estas Moermas Subsidiarcias: de
Flaneamicento y los Pianes que se apruehen coma
desarcallo de ella, corresponde al Exmo.
Avuntamients de Garachico, sin perivicic de la
participacidn de leos particulares en las términos
establecidas para la Levy del Suelao.

hArt. 147.~ dbtencicn del suels destipnado a4 sistemas.

1.- El susle £estinade par las Mormas Subsidiarias de
Planeamiento a sistemas generales podrd BT
gdquiride por la Admwinistracidn mediante:

-Cesidn, coampensada por su eguiparaclidn a los
gorrespoandientes  sisteomas locales, caando Sa
trate de suelc clasificado como wurbanizable e
dncluse en un scctor de planeaniesnte o unidad
urbanistica.

—Mediante cualguier atro titnlo juridico,
incluido el de expreopiacidn far=zdsa, gue prIevean
loz Flancs o Proyoobos gque ras dasarrallen,

2.- Conando de la gjecucidn de los sistemas goneralcs
sa docriven aspeciales beneficics para los

sectazres proxinmos, el Ayuntamianto podra
repercufir los . costes, incluso los de la
cxproplacicn, a traveés da contribuciones
cspocialaos: a Cargo de laz propitedades

bonoficiadae,

3.— Los guelas destinados por estas Normas
Gubsidiarias de Planeamiento y por los Planes que
las desarrollen, a sisternas lofales, s& obtendrdn
mediantc la cesién gratunita al Ayuntamiente por

. . 7, les prepietaries del, scctor de Planesamlento,  de
las paligoenes o de las Unidadcs de' Aotuacién.
Mo obstante, 5i regones de interés piblico o
prioridad en la actuacidn lo aconsejan, también
podran ser adguiridos por cualdguier otro  titulo
lagal, &  expropiados. En este  rcasao, ol
Ayuntamientao entrara a formar parte, COMmo
propletario  del guelp adguiride, del gector de
.plancamienta o unidad de actuacidn
corrcepondiente.

Art. 144.- SBigtemas ce actuacicon.

l.~- Los Plancs gue ze redacten en degarrallo de estas
Marmas Subsidiarias de FPlancanlenta, contandrin
la defiri¢idn del sistema de actuacidn prowvieto
para su ojecucidn.




£.=- Ln el elstema de <Compensacidn, las oesiohnos

gratulitas -y chligatoriasg tde terrenos sE
efectuardn inmediatamente gue bWaya zido ejecutada
el proyoccto de urhanizaglén.

En el sigftema de cooperacicn, la transuisidén de
log  terrenss que los prepletarios han de  ceder
abligatoria y gratuitarente, se &fectuard con la
‘aprobacicén definitliva de&l . proyccto de
reparcelacion.

hrt] 14%.- Gesiones para equipamientos ¥ dotacisnes.

1.—-

Sobre al stnelo destinado a equipamientos
comunitarios ¥ dotacfenes gue, en ejecucidn dae
lad Normas Subsidiarias de Planeamiento, .pase a
ser de titularidad publica, la hdministracicn.
podréd  avoxgar concesioncs para la construcelén y
axplotaciadn del correspondicnte cguipamianto,

Esta concesicdn no podrd teper &0 ningin caso una
duracidn superior a trodnta afias, ni  @egferird
derechs & renovacidn al concoslanario,

Art. 150.- Poligongs y Unidades de. Actuacidn.

1.-

Para 1la ejecucidn de la=s Normas Suebsidiaries de
Plancamiento en gectores de planeamiento pareoial
o espccial, se deliwitarin Poligqonos de Actuacidn
Urbanistica con los reguisitos del art. 117 de la
Ley del Buclo.

En el buclo rbang se delimitaran Poligoncs. o,

cuanda no s2ea posible, Unidades de Actnacidn que

poritan la justa diztribucidn cotro inps

propictarios  de lag ¢argas derivadas del -
planeamicenteo.

o obstante, la Administracion podrf realizar
actuacliones aisladeas en sueloc urbano, sin 1la
delimitacidén de un poligone o wnidad, cuoando
esta=z actuaciocnes estén pravistas en un Plan o
Eztudizc ¥ no sc regulera la distribucian de  las
gargas ¢ntre log poopietarics del scctor.

En ordcn -a consagulr una coarrecta ejecucidn v
gestidn dec cste Pldrieamienta sé'han definide las
artuacicnes mas relevantes a ejecutar coma  Aress
de Ahctuacién cn Suelic Urbang, En éstas po  se
padrin otorgar Licencias da Edificacidén hasta
tanto =0 produzcoa la repaccelacidn
vorrespondicrte cntra los propietarioce afectados
¥ se efectuc la cosidn gratuita de las parcelas
degticadas a8 eguipamicntos, zomas ¥ viales,




A:t..lﬁl.—mPrn?cctns de reparceiafidn,

1.

- Los provectas de repargelacidén v Compendacidn

habran de incluir la redistribucién entre loesg
propictarios deo las cargas de urbanlzacidn, -de la
demolicidn, derribo o destrucclidn de edificias, -
plantaciones y otros biencs, las, indemnlizaciones,
los costes de los provectes, wvaleoracichnes v
peritajes, y cunalguier otro concepte originado
por razan de la arbanizacion.

Los prayectos de reparcelacidn se ajustaran, en
eu pantenido vy procedimienta, a 1o gue fe dispone
en  1lps artigulos 71 al 130 del EReglameote de
Gegtitn Urbaniskica.




Capitulo tercerop: INFORMACION Y VIGILANCIA DEL FLAWEAMIENTO.

Art. 152.- Informacidén a los cdministrados.

Cualcuier administrado tienc derecho a gensultar
20 las Oficinas del  Ayuntamientg, la documentacidn
del planeamiento -vigeate cn o cursc ¥ &4 sSer
infermads por escrito mediante la solicitud de
cedula nrbanistica ¥ el pago dc las
corregpendientes tasas, de las circunstancias,
régimen ¥y nornmative aplicakles a una finca o
gsector del térming municipal.

art. 153.- Cé&dulas QDrhanlisgticas.

El Aryuntamiento ewpedlird las Cédelas Urbanisticas
a gue sSe reflera el articulo 63 de la Ley del
Suela, al sclicitarse por los inteoresados, oo un
terning maximo de un mes & pagtir del dia de 1la
goliglitud.

A la solicitud de 1a <C&dula Urbanlietileca -se
dcompahard 1a descripecién detallada de la finca y
51 posicidn cxacta, . sogin modeleo que disponga &1
Muntamicnto, ¥ un plano de situdacidn a escala..
Bl avuntamicnto cxigird la cerrespondientc Cédula
Urbanistica .para otorgar licencias . Ae
parcelacidn, edificacidn y uso e log previos, da
acuerdo oon el arficulo 3,2 de la.Ley dal Suala.
Antes de dar inicic a las obras, s& solicitarda cl
zofialamicnto de la alincagidn ¥ rasantocs que  se
tlevard a cabo sobre el torreno por ol términe
municipal en el plazo maximo de un mMes.

Arf. 1E4.- Seguimiente dé las Formas Subsidiarias de Planeamienteo.

1

.— El Ayuntamients mantendra los .sarvicios de

infgrmacidén ¥y estudias necesarios para seguir el
desarrolle - de lag Normas Subgidiarias de
Flaneamiantc y detectar las poeibles dasviaciones
provegadas por la aparigiodn de cirgunstanclas o
datas nnevas.

£.— La wigilancia de lag Mormas Bubsidiarlias de

Plancamlento atiende:

a.— & Ya defensa ‘del orden urbanistico,
aplicando las sancioncs gque CoOITEsSpondan  en
cagos de infraccidn, de acuerdo con 1o gque
dispone =1 Heglamento de Dizceiplina Uchanistica
de la Ley del Suelas.

b.— a La adecuacién W dirggeidn del
planeanients nacia los opjetivos persaguidos.
Ccuando s5c den 1os supucstos previstos en las
articulos 2,2 y 2,3 de estas HNHormas, el
Ayuntamiento promowerd la revisiodn de las
Normas Bubsidiacrias d& Planeamisento o U
wodlflcacidn,




Capitulo Coarto: INTERVENCION MUNICIPAL EM CBEAS FARTICULARES

Aet.

255.= Actos sujotoe a licencla.

i

.— Estdn suletop a la obtencldn previa de  licencia

minicipal todeos los actoes relagionadas en 2]
articule 1 del Eeglamentc de  Disgiplina
Urbanistica de 1la Loy dol Buelo.

También serd precisc eobtconer licencia munigipal
paka la extraccion de drides, tala de 4drbolas,
aperters de nueves caminos o scndas;  apertura,
modificacion Ve ampliacidn dae jardines,
ingtalacidn de redes de scrvicios ¥y linaeas
glectricas; ¥ en general, tocdos aguellos BEcs ¥
ackividades gue afecten a las caracteristicas
raturales de log tecrenos. ™
La obligacidn de chtener previamenta la ligcenala
& informs favorable de otras administracioncs
para determinados vsos vy actividades, no excusa
€Nl ningin casc, dc la necesidad de obtenar la
ligentia manicipal cerrespondicnte, deo acucrdo
aen el articule 179.1 de la Ley del Suelo.

Los actas Jue sean promovidos por Scaanoes del
Esztade o Entidades de Darecho FPOkliQo, también
extan sSujetos a preoevia licencla wmunicipal, 5in
perjui¢ia de lo gque dispeone el articulo 180G.2 de
la Loy dal Zuelo,

Lo guc s¢ dispona en iog apartades anteriores es
valido para todoe el ferritorlio gque abarcan esatas
Formas Subeidiarias Jde Planeamientoe, inclusc las

-zonas warltimo terrestres, militarcs, pargues:

naturales, centros furisticos, eto,

El procedimiento deo otorgamiente de licencias ge
gjustard a lo guc prevec la  laglislacidn  da
R&gimen Local.

'En T ningiln caso, ‘se  entehderd’ adquirida por

silencio adaninliztrativa vha licencia de contenids
contraric a la Ley del Suelo ¥ a sus REeglamantos,
a las WNormas Subsidiarias de Planeamicentc o los
Programas, Plangsg, rayectas ¥y Crdenanzas
dofinitivamente aprobados.




Art., 156.— Contenlda de las 1licencias.

1.- Lag licencias municipales auwtsrizardn a realizax

alguno deo leos agtos senslades en cl articule
-antericr do acuerda ¢on lo gue sc dispone  en
gitas MNormas Urbanistieas, y sicmpre guae se

- ajusten a lo que establece la Ley del Suelo y susg
Reglamentos, a lag Wormas Sonhsidiarias de
Flaneamiento ¥ a los Flapnes gue se aprushben roma
desszrrollc do dstas.

2.— El Avyuntamiento podra conceder wna determinada
licencla ¢en condiciones gue formardn parte del
contonido de la misna.

3.— En niugin caso s concederdn licencias para obras
o cdiflcaciones en terrepos gue scan cl resultade
de un proceso doc parcelacidn llegal =in  antes
haber prgcedide a su legalizaoldn,

Art. 157.- Condiclones del atargamicnto de licencila.

l.= Cuandc -la obra o edificacidn reguiera la previa
urbanizacidn ¥ los terrences de cesion obligatoria
¥ gratuita e hayan  gido cedideos a la
Adminigtracidn, sin ewbargo podrd otergarse 1o
licencia de edificacidn ziempre quc sc compla lo
#ztipulade cn cl artiguleo B3 de la Ley del Suelo.
Z.- Para autorizar edificacicnes en Suela Urkano, las
pargelas  habran de reounir | los regquisitos
suficientes para ser consideradds solareg, de
acuerdo ¢an &l articueleo 82 deo la Ley del Suels. A
cete efects, habran de cumplir las :siguientes
regulsltog:
- day fachada a una via piblifca gque garantice
el aceess rodado,
- existencia de una red de abhagtedimiento de
agquas,
— toner suminidtro de energis eldctripa de
kaja tonsidn,
- tencr avacuagion de Aguas rcesiduales
faleantarillade o fosa séptical.
— tener explanacidn de la falzada.
.— Tener sefialamiente  de alingaciones Y
ragantes.

3.-' Ko - ghgtante,, podra otcrgarsza la licencia,
condiglonada a la cjccucicen da lag  obrag de
erbhanizacidn, cuando ol clcomento gue falte no sea
ningung de los tres primereos de la relacidn  del
humers antericr, ¥ =& garantice la ejecucidn
simulténea deo la urbanizaeidn, gue habrd de

. entregarse .antcs de guee firpiice la edificacidn,
rmediante  la constitucidn de caucidn en metdlico,
rondes publi<os, aval o hipoteca, depositades en

i ld° Corperacidn  Local. Micntras oo 524
constiteida, 1la - eficacia de la liconcia quedara
demorada,




Art. 158.- BPocumentacion de la solicitud dAe licencia.

. 1.- Las solicitudes de licencia para obras mayores,
nabrian de incleir 1os siguientes documentos:

a.= Modeolo prevista para la ¢oncesidn de licencia
cumplimentado. En caso e licenclas de
edificacidn, La ¢édula urbanistica solicitada
como minimo un mes antes de la presentacidsn del
FProyecto.

b.~ Proyoocto tegnigo fomplets en  cwuadruplicado
cjomplar,  realizade por facultative competonte ¥
Yirmado por este ¥ por &l solicitante. Esteo

contendrar: -
bi.- Flanos e emplaramientoe ¥
gituacién &8 cscala al menas de 1:21. 000
‘ i COn detalle de los sarvicios
urkbanlstices exiztentes ¥ del
senalamienta de slin=acicnes V¥
rasantes,

L2.- Planno parcelario a easrcala na
inferior a 1:1.000, con detalla de las
parcelas y edificaciones de la =Zona,. v
zuz qaracteristicas volumetricas.

b3.- Todsa aqualla documentadlidn )
informacidn que la indolc del provecto,
Instalacidn ¥y gperacion, reqgquiersa,
sogun  los articueleos sigulentes vy el
DNecreto 462571 de 11 da Marzao.

Cuanda g2  trate dc obras da reforma vy
resftauracidn de edificaciones va cxistentes, =a
glfergnciardn claramente aquellos clemontes gue
s& vonsérvan, ILos que desaparccoen ¥ los gue  gea
construyen de nuevo.

J.~ Las soclicitudes de llicencia de ohras menores se
acompaiiardn de w©vn crequis o plang a  escala,
suscrito por ol responsakle  tégnice, acompanado
" de una mcmoria y présupuesto dof¥e za  describan
FOT gs5critec y graficamente la situaclan v
Caracteristicas de la obra a rcalizar.

4 - Serén ahras mayores:

— Las gue sé refieren a construcciones
de nueva planta, refarma @ restauracidn
de edificaciones oxistonteos, ampliacidn
de rglumen =T de edificacidnes,:
tiocdlficaciénr de la fachada, obras dJde
consolidacidn ¥ refuerzg de -la
cstructura vy =imnllares.

— Los wovimientos de tierras.

= Las chras dc demcllicicn de
edificacicnes: o construgedones y, €n
gencral, todas aguellas gue exijan 1a
dircgridon de un - tdécnleo facunltative
titnlada.
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E.— Beran obras MCLares todas aguellas no
clasificakles como  mayores. seghn el TILE I
anterior.

B.~ Movimientos Ao ticrras:

a.- La licencia ypara wovimisntos de
ticrras se limitard a las obraz de
nivelacidn, limpleza y terraplenado de
los terrenps v eh tingdn case, incluira
apartura de wiales, fosas para
olmentagiones o degtruccicn de.arbolado
o Jardines.
b.- El bAhyuntamiente podrd exigir un
gstudio geostécnich dEél torremo o solar,
. .- Las. pbras a gue se refiere la
licencia S 2jecutarin bajeo la
direcridén dc un técnice titulada gqua
asumirci expresamente la funcidn de
cuidar el garrects desarrolle de  Los
trakbajos, da acuerdaq con la
documentacicn presentada a lag Sdrdenes
de 1a direccidn facultativa,
d.- La documantacién incluird un plapna’

topografico, a ascala 1:1.000 oon
indicacicn detallada da lag cotas
altimétricas, edificacidn vy arbglado
cxistonte, caractaristicas de las

terrencs £ informacicn do las fincas o
gdificaciones que puedan rocsultar
afpctadas por las obras.

7.= Parcelarcicn:

d.- La licencia de parcelacidn serd
necesaria para procedar a la divisidn
de ura finca en otras independientes.
b.=- La documcntacién  a  presantar
juntamente con la solicltud da la
licencia,-incluira:
= Memeoria justificativa de loa
aspectos técnicos juridicos de la
operacion de parcclacidn W
deseripricn de lag fincas iniciales
¥ rasultantes del praceso,
- Plano topogrificoc ¥ do
informacien & esgala l: 500, con
daetalle de las fivncas preexistentes

y clagificacione nrhanisticas
wvigentes, i .

— Flanc Parcalarlo a escala 1: 500
({atyl detalle de las fincas
rosultantes.




.- Primera Qoupaclén:

a.— El primer uso d= un edificio o dc
un  terrepo esti sujeto & licencia, a
efeptos de comprehacidn de su ajuste al
Flaneamiente wigente,

b.— La ligengia de primer uso 25
inprescindible para el suministro
tmnicipal de agua potable o para la
prastacldn Jde cualguier otro servicio
municlipal.

&.~ Exta licencia podrd denegarse
cuanda ¢l cdificio no ze ajuskte a lo
gue fud aprobado en laz lircencia de
chra. -

O.- NMedifigacidn de ugo:

a.— La licengia Q¢ mgdificacidn  ddal
N ) zso  de 1os cdificlos o terrenocs Lo
f e ' Bupondrd la realizacidn de obras ‘de
ranpliacicén o reforma,  gque en sau  Caso,

e scrian - obieteo T« =1 licencia
-~ independientc. '
k.- La documentacidn a presentar
ingluira:

- hmemprla justificativa del
nuavo use, oon la referencia a
las gondiclones ¢ limltaciones
derivadas del planeamfento

vigente,

- planao da  emplazamiento a
ggCala 1l:- 1.000, con
indicaciones suficientes
reapects a las vias pdblicas ¥
.fincas de alrededor,
grientacién , alineaciones ¥y
rasantes eficiales,

¥
paramairos  wrxbanlsticoes  que
afegten al edificio o terrencs
objeto de 1la licencia.
- Certificacion exXpedida por
farultative compeoteonte an la
que 5 acredite que a2l
edificleo o los terrencs sopn
aptes' para ¢l nuevo uso, de
acuerds con las condiciones de
estalkilidad, resistencia ¥
aiglamiepte precisosd para el
nso golloitado, de farma  gue
na e puedan priginar
molcstias o pcligros que
afecten a las fincas vyeoinas.
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10.- Darribog:.

8.= No podrd derribarge un edificic o
una parte dcl misteo, adificacidn
auriliar, clicorrco, o) elamenta
aomplementarico, sin la previa doncesidn
de la licencia de derribo.

*h.= La solicitud se acenpabard de- los
Siguientes documentosg:

« Mocmoria Justificativa del
docrribo, oo especial
refercncia a las eondlciones
derivadas de la ealificacidn
trbanistica de la finga,

- Memoria técnica refcrida al
sletema a wtilizar, programa ¥
procaucionas a tamar En
relacidn. a la wvia pablirca ¥y
las fincaz wecinas.

- Flantad, alzadoz ¥y secciones
dcl edifigle a derribar.

- Fotografiae v croguls en lo:o
que e pueda aprociax si
gexiste, en la obhra a derrikbar,
alyian elemento dc interde
gspecial para ol Ayuntamiento.
= Comunicacidn deo la
aceptacion del facultativeo
desigando diregtor Qe las
chras.

£.= Las aobras a que sa refiere la
livencia g2 ejecutardn  kaijqo la
direveidn de un técnice tifulada gue
asunird gxpresamente la funecldn de
guidar g) ¢orrecto desarrollc de 1los.
trabajas, de aruerdo Con la
doocunentacidn prezentada v las drdencs
de la direccidn facultativa.

*11.— Cerramientos do parcelas: -
vt hu

@a.— El cerramiento de parcelas g5 un

acta sujets a previa obteoncidn dco

liconcia municipal,

b.= Laos corramicntos sogulrdn rasg
alineaciones establecidas e gl
Flaneamientsd vigente, ¥ se ajustardn g
1oz condiciones especificas do altura,
materiales..., gue sc especifigquen en
cada zana.:




c.— En cuaigeler casa, 1los materiales
ng  anstituirédn un peligre para los
verinas, oomo las rojas acabadas  en
punta, cristales co la coronacitn de wun
muro, etc.

= Cuandao so trate de fincas afectadas
por Ziztemas, generales o locales, zélo
] podrén CELCAL Con cardcoter
provisional 13 siempre que el
propietaric renunclae a la recuperagidn
del c¢opste de la walla a cfectos de la
edagucicn del sisztema. Esta renuncia
thabrda de constar en la licencia.

12.- Tala de 4rbeles:,

a.= Cnandsc aste parmitida por el
planeamicnto ¥ por ia auntoridad
compotenta, la tala de 4Arboles, en
Sucloc Frbhanoc, Urhanizakhle ¢  fo
Urbhanizable qucdara sujeta a 1la
abtensidn de previa licencia municipal,

o sin perjuicio de otra autorizacidén o
pernisg pecesarid.
bE.- Juntameofte ¢on la selicitud de
licencia, =e -presantard una Memoria
Jjustificativa de la necasldad o motiliva
de la tala, gue podra scr aceptada o no
por el Aventamiento. También ae
pregsentarid ung memoria descriptiva de
.lacs especles arboreas, carachteristicas
botanicas, nimerse de unidades, edad ¥

otroe detalles de Interés.

l13.= Actividades extragtfivasg:

: a.— Lag actividades extractivas, cuando

sean .permitidas por el planeamiento,
constituyen una actividad suista &
licencia municipal.
.= &rC prosentara  al Avuntamientso,
juntamente con la solicitud una mensrla
descriptiva do la actlividad a
desarrollar con detalle del volumen da
extraccidon, programa, meodios ¥y moedidas
de protéeccidn del paisaje, arbelado ¥
flncas veginas; certificado de dominio
del -suelp o titulo Jjuridico gque
,autoriza al solicitante: plano
topografice de lo= terrenos & 0 escala
gqrafics de loz terrenos a cscala 1:
1.000; presupuesto de laz obras ¥
coendicicnes an gue habrdn de gquedar los
teEIrenos .una V= finalizada la
agtivided, <on detalle en planta ¥
parfil de la taopogratfia, pasikle
terrapleonade v arbolado.
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14.- Viviendaz de primera nccocsidad saclalgs

a.— Log heneficiarios seran agqguellas
personas gque, careciends de wvivienda
propia, no percibhen ingregos periddicos
supcriores a 2 dos  vercas ¥ madia el
salario minimo interprofesional.

k.- Dichas lizencias =ze reforiran
exclugivamente, a viviendas
enifamiliares de uwne,o0 dos alturas,
ingluidao el posible zaldan, cuya
superficie construida no supere los 100
MZ por planta.

2.— BHagtard acompatar a la sclicitned un
Proyects ejecutive de la cimentacidon ¥
estructura ¥ bazslgoo de las restantes
unidadecs do cbra.

.- La Base, a efectocs dc aplicar los
derechos municipales szera el 50% del
presupuesto de ejecuficn material.

Art. 13%.- Procedimignts para la chtencién de licencia.

1.~ El procedimicnio para tramltar las gsolicitudes de
ligensia es5 el eztablecide en cl articule % del
Eeglanenke de Serviciczs de las Corporaciones
Locales.

Los actos da otorgaxiento de licancia 58
.notificardn al sclicitante y a lag persohas
camparecientcs cn cl procedimiento. Z1 interesgada
habrs . .de-saetisfacer la liguidacidn - de la ‘ta=a -eh
el plazo gue se seialc. Transcurride al plazo sin
.gatisfaccidn de la,liguidacidn o presentacién de
recurso se entenderd  gue 58 Denuncia o oa la
licencia 'y Sse procederd & su archive.

Toda licencia 1lleva ¢onsigoe =1 compromisce de
hacerse rcarge de los gastos occoasionados para
reparar . cualguier afectacidén a los clementos de
gervigio poblico o del paisaje.

Art, 160.- Liceacias ea Suclc Apte para Urbanizar.

En Bualo Aplko pars Urbanizar, "o podzan otorgarse
iicenclas. hasta gua ng se hava realizedo la
uarbanizacicén, ¥ el Aayuntamiento hava recihido log
torrenos  de cesidn gratuita ¥ ehligatoria vy las
obras o2 urbanizacidn, cn el casc de gue e} Plan
Cargcial LB gjecute por cl Bistoma de
Compansasidn. Cuando =1 sistema de actpacidén sca
el de Copoperacid), nd podrdn cteorgarse hasta gque
sca firme en vwia admioistrativa =1 acuerdo de
aprobacida del proyecto de reparcelacidn  del
poligans o unidad de actumacidn.




nrt.

En  todo ¢ase, podran otorgarge licencias de
acuoerdc :a -lo pregeptuado para al Suele Rasticeo
Residual, siempre que ne afecten a las  Sistemas
Goncrales previztos, entendiéndesa gue se trata
da licencias oon¢edidas en procarla,

hrt. 14l.- Licencias et Suels Bistico.

l.- En Sucle Riastigo, lag salicitudes de licepncia se

2.

dirigirén al Avuntamientao, qua infarmara
proceptivamente v  remitird cl expediente a la
Dircococidn  General de Urbaniswmo. El soliecitante
dcompailari un planc a escala cen la descripeidn
de la finca, situacidn territorial, extensidn
superficial ¥ uso actwal, «<¢on indicacidén expresa
de las titulares.

=.Antos de 1niglar -la pbra sc | insEcribira 1la.

licencia cn anctacldn marginal en ol Eeglstro de
la Propiedad.

i6d .- . Costas de Urbanizacidn.

l.- E1 propietaria gue urbanlice un trame de via

piblica, a la gue den fachada o accaesa  otras
propicdadeos para cuamplir las condiclones de
gervicias minimos 4 gue sa raefiere el articnio 21
podra g¢ligitar del Ayuntamicnto la  repergusidno
Ge la parte proporciconal de leos. costes de
urhanizacicn sobre las fincas gue hayan resultada

‘beneficiadas.

El &yurtamiento no podrd conceder licencia dae
obrasg A lasg propiletarics de las fincas
beneficiadas por obras de urbanizaeidn de un
tercero, hasta gque estas prapietarics acreditan
heber akonado la parte proporcicnal de los
castes,

El Ayuntamiento determinard el geoste a repercutir
sobro cada prapistaric bazindosc (=341 la
edifigabilidad quc corresponde zegin el Rlan de
fada una d¢ las fincas ain no edificadas., A estos
cfocotos, el propietazio ejecuter de las obras da
nZbanizacion presentara, juntaments con el
royecta, los datos correspondicntes a las fincas
que pucdan resultar beneficiadas, ¥ la propuesta
de reparto prﬂpqrcinnal‘

=2

.-
R LM



ATE.

163.— Plazc y cadugldad de lag licencias.

a
i )

.= Las licencias <adugcardn par g1 heche de no

iniciarseez las obras en &l plazo de sels meses
desde ia notificacidn de la gcancesidn, o pox el
hezho de lnterrumplrve las obras”durante un plaza
de =zeisz meses gegin informe de leos  técnicos
vunicipales, o por 0o haber finalizade en el
plazo fijado,

La Cercesion de licendias incluira el plazo de
ejeguclén fa [ las ohras, inztalaciones ¥
cperaclores, gue oo 52 podrd ser supericor a dos
S,

51 ze da el ¢ago de «qgue las obras, instalacionos
¥ opcracleones se punedan agabar en este plazo,. el
interesado podrd solicitar umna prorroga  por  la
mitad del plazo inicialmentc concocdido.

Las prorrogas &0 habrdn de solicitar antes de gueo
Finalice g] plaza estaklecida,

v Iy



NGEMAS SUBSIDIARTAS DE PLANEAMIENTC DE GARACHICO

DEISPOSICIONES TRANEITORIAS

—— e . e e e e R e e e

Primecra.

l.=- Lagz codificaciones v usos anterierez & estas

Hormas Svobzidiarias de Tlansamiento gue . superen
ias gomdiciones do cdificabilidad estableoccidas en
estaz WNexmas (altura, profendidad edificablc,
porcentade de ocupacicén de parcela, eto) .o gue no
se ajusten al régimen do usos, serdn ¢oasiderados
fuera Qe ordenacion, pero podrdn realizar obras

de’ reparacidn, modornizaeldn, ' mwejoera ‘de us
candicignas higifénicas o estéticas perco no de
consolidacidn, ni aumento (s T=] valumen o

aprovachamienta,

S¢ cxceptian de lo dispuesto en &l parrafo
antericr, las edificaripnes gitpnadas en terrcnos
¢alificados como sistemas, generalez o locales, o
ics ingluidas en el Buele Apto para UOrbanizar gue
g2 someterdn al régimen general del articulo &0,2

‘v 3 de la Ley del Sunelg,

En rupnta a las afecciones existentes en  las
zonas de dominio pablice maritimo terrestre vy de
serviduembre de proteccidn se astarid a 1o
dispuegts en los art. 24 v 25 da la vigenkte Ley
22/1988 de Costas asi como en su Dispasieidn
Trangitoria Cusrta.

chunﬂa_

1

= Bn ¢l casc de demollcidn de las - edificacicnes

fuera dc ordenacidn, las parcelas resultantes se
somzterdn en todos las aspectos a estas Normas.

No obetante, en &l cas5o 42 una parceola registrada
catastralmente antes de& la aprobacién iniclal de
estas HNorwas Subsidiarias de TPlaneamienta, gue
previamente o deorante el desarrcalla de éste,
guede wvacia, sicndo edificadas lag Aos veeinas a
ambzpg  lades segqin la alineacddn wial, gquedarsd
diepensada J¢ fumplirc el re=zito de condiclonaes de
la zona corrcspondiente.

' 1y




Tercera.

l1.- Las licencias a gque s5e refiere el 'articulo 178 de

' la Ley del Suelo, concedidas en firme antes de
la aprobacicn .indicial de estas Normas
Subgidiarias de Flansamiento, tendréan la vigendia
esztablecida en @&l acuerds de Concesidn ¥
canferirdn dereche & su tituelar a realizar todo
lo gue -se rtoncrete &n la licencia. Fodran eser
prorcagadas por la mitad A=l plazo original s5i en
el momento en gque ze golicite la prérroga los-
edificios han cukierto aguas.

Das licencias concedidas después de su aprobacidn
inigial, cuands na se rafieran a terrencs
acstinados - a sistemas geonecralcs o lLocales,
tendrdn efectividad de acuerdo con laz wormas
vrhanigkticas vigenkes, perg  respetando las
detarnlinaclanes del nuevo rlaneamicntec, de
acuerde con el articule 120 del EReglamente de
Plancamicnto Uroaanistico de la Ley del Susla.
También podran ser prorrogades por la mitad del
plaze ariginal si en el momenta en gue -sc
golicite la proércoga los edificios. han ocubierto.
agquasg.

1as licenclas spligltadas antes de la publicacidn
del acuerdo de © aprobacidn 1nicial quedaran
-sujetas a lo gue sc dispone en el articulo 121
del Reglarento de Plancamicnto Urbanistico de la
Lzy del Suelo,

-
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