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El articulo 10.1.b) del Real Decreto Legislativo 2/2008 por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley del Suelo, establece la necesidad de los instrumentos de
ordenaciéon de destinar suelo en las actuaciones de urbanizacion que permita
desarrollar, como minimo, el 30% de la edificabilidad residencial prevista como

viviendas sujetas a un régimen de proteccion publica.

La adscripcion de superficie edificable residencial para vivienda protegida para
cada sector de suelo urbanizable ordenado directamente por el Plan General, los
sectores de suelo urbanizable no ordenado, asi como para las unidades de actuacion,

se refleja en el cuadro anexo.

En este cuadro se calcula la adscripcion de viviendas protegidas que se destina
en cada sector de suelo urbanizable no ordenado y ordenado y en las unidades de
actuacion. Para establecer la edificabilidad que se destina a uso residencial con

respecto a la total se han seguido los siguientes criterios:

- En las unidades de actuacion y en el sector de suelo urbanizable ordenado La
Caleta Sur, se ha considerado como uso no residencial el 50% de la planta

baja de las parcelas con uso residencial mixto.

- En el sector de suelo urbanizable no ordenado La Caleta Oeste, se ha
establecido que la edificabilidad de uso terciario sea como minimo del 5%,

considerando que la edificabilidad residencial podria alcanzar el 95%.

En el sector Las Palmitas no se determina la adscripcion de superficie para la
ejecucion de viviendas protegidas debido a que la tipologia a desarrollar en este sector
es la de Ciudad Jardin, considerando incompatible esta tipologia para el desarrollo de
vivienda protegida. Tampoco se incluye el sector de El Lamero al ser un sector de

régimen transitorio.

Del cuadro se comprueba que el 33,06 %, como minimo, de la edificabilidad
con destino a uso residencial del conjunto de los sectores no de régimen transitorio y
de las unidades de actuacion en suelo urbano, se debera destinar a viviendas

protegidas. Por lo tanto, se cumple con el 30% minimo exigido.
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Una vez realizadas las actuaciones necesarias de puesta en marcha de los
sectores residenciales y suelo urbano, y que se edifiguen todas las viviendas

protegidas se lograra paliar la carencia de este tipo de viviendas.
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5.- ELEMENTOS ESTRUCTURANTES

5.1 JUSTIFICACION DE LA CLASIFICACION DE
INFRAESTRUCTURAS O NUEVOS SUELOS EN EL
LITORAL

La Directriz 57.4 sefala que cuando la linea del litoral se encuentre ya
clasificada como suelo urbano o urbanizable o categorizada como asentamiento rural,
u ocupada por grandes infraestructuras viarias, portuarias o aeroportuarias, el
planeamiento podra ordenar los terrenos situados hacia el interior conforme al modelo
territorial que se establezca. Cuando la linea del litoral no se encuentre ocupada, la
implantacion de nuevas infraestructuras y la clasificacion de nuevos sectores de suelo
urbanizables en la zona de influencia del litoral, de 500 metros de anchura medidos a
partir del limite interior de la ribera del mar, se debera justificar su excepcionalidad y su

prevision por las Directrices de Ordenacion sectorial y el planeamiento insular.

Dado que las Normas Subsidiarias clasificaban como suelo urbano o
urbanizable la linea del litoral y los terrenos situados hacia el interior en las areas de
La Caleta, Las Cruces y Garachico, habiéndose recortado al Este del nucleo de La
Caleta y al Oeste de Las Cruces los suelos urbanizables y que el ambito ubicado al
Este del casco de Garachico se encuentra ocupado por las obras de la nueva
infraestructura portuaria, es por lo que este plan general ha ordenado los terrenos
interiores del litoral segun el modelo territorial ya justificado en esta Memoria, sin que

sea necesario justificar tal excepcionalidad.
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5.2 CUMPLIMIENTO DE LAS RESERVAS PARA EL SISTEMA
GENERAL DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

En los planos de ordenacion sobre la Estructura General (O-2.1 y 0-2.2), se
localizan los elementos de los Sistemas Territoriales y Municipales de espacios libres
publicos y equipamientos de caracter estructural, diferenciando el uso especifico de
cada uno de ellos.

Aungue no se encuentren reflejados en la citada planimetria, también se
consideran integrados en la Estructura General aquellos otros elementos del sistema
general de espacios libres publicos y dotaciones o del sistema de equipamientos
estructurales que este Plan General incluye o adscribe a sectores de suelo urbanizable
no ordenado, derivando su localizacién concreta al correspondiente planeamiento de
desarrollo. En su caso, las fichas respectivas de los sectores contienen las
determinaciones sobre superficie, destino concreto y las instrucciones sobre la
localizacion de tales reservas de suelo para sistemas generales. Segun se expresa en
las Normas Urbanisticas, en el caso de que los planos de ordenacion pormenorizada
contengan la ubicacién de dichos sistemas generales dentro del ambito de los
sectores a los que estan adscritos, tal determinacion se considera vinculante, sin
perjuicio de su delimitacion concreta por el planeamiento parcial que desarrolle la

ordenacion.

En este epigrafe se realiza una sintesis de los mencionados sistemas,
relacionando Unicamente los elementos de caracter territorial o municipal que forman

parte de la ordenacién estructural planteada.
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A) Elementos estructurales del Sistema general de Espacios libres publicos

En el Sistema general de Espacios libres publicos que forma parte de la
ordenacién estructural se pueden diferenciar las siguientes categorias, segun su
caracter y naturaleza: parques y plazas, areas ajardinadas (no incluyendo las de
proteccion del sistema viario), playas, costas y espacios libres de proteccion, de
acuerdo a las definiciones contenidas en las Normas Urbanisticas para cada una de
tales categorias. A su vez, los parques podrian diferenciarse, por su localizacion y
funcionalidad, entre los del litoral, los urbanos y periurbanos, aunque tal distincién sélo
se considera procedente introducirla en esta Memoria a efectos meramente

enunciativos de unos y otros.

En los planos de ordenacion sobre la Estructura General (O-2.1 y 0-2.2), no se
diferencia de forma grafica entre las categorias de parques y plazas. Sin embargo, en
la relacién incluida mas adelante, la denominacién de cada uno de estos elementos

indica claramente la categoria a la que pertenecen.

Del cuadro resumen de la ordenacién incluidos en el Fichero de Ambitos
Urbanisticos se desprende que el conjunto total de espacios libres publicos previsto es
de 97.936 m? (excluido el suelo de interés cultural del Casco de Garachico objeto de
Plan Especial de Proteccion); sin computar dentro de los mismos las diferentes playas
del municipio ni las superficies de cesion complementaria destinadas a espacios libres
publicos en los sectores de suelo urbanizable no ordenado. De los cuadros de
caracteristicas incluidos en el Fichero de Ambitos Urbanisticos se desprende que el
total de la poblacibn maxima posible, no ponderada, es de 9.742 habitantes,
incluyendo los habitantes del suelo de interés cultural. Por tanto, sobre la anterior
hipotesis maxima posible resultaria un estandar de 10,05 m?s de espacio libre publico
por habitante o plaza alojativa. Si el calculo se realiza sin incluir los habitantes del

suelo urbano de interés cultural, el estandar seria de 12,51 m?s / hab.

Si el calculo se realiza desglosado por clases y categorias fde suelo, resulta lo

que refleja el siguiente cuadro:
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Poblacién maxima

Espacios
Libres

Estandar

Habitantes

m?s

m?s/h/p

Suelo Urbano (excluido el
. e 5.538
conjunto histérico)

8,29

Suelo Urb. Sec. Ordenado 1.368

13,43

Suelo Urb. Sec. No Ordenado 543

21,33

Asentamientos Rurales 376

58,65

Total Municipio 7.825

12,51

B) Cumplimiento del estandar legal de Espacios libres publicos

Segun lo establecido en el articulo 32.2, A), 7) a) del Texto Refundido de las

Leyes de Ordenacion del Territorio y de Espacios Naturales de Canarias, el conjunto

de los espacios libres, parques y plazas publicas no podra ser inferior en ningun caso

a 5 m? de suelo por habitante o plaza alojativa (h/p).

De los cuadros de caracteristicas se desprende que el total de la poblacion a

dotar es de 9.742 habitantes.

Por lo tanto, la dotacion minima de espacios libres publicos sera de:

9.742 x 5 m?h/p = 48.710 m?s

Teniendo en cuenta, la estructura general del Sistema de Espacios libres

publicos de Garachico, tiene como principales elementos los que se relacionan en los

siguientes cuadros:

~10CT 201
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SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

Superficie m*s

Situacion actual

Plaza del Hospital de la Concepcién (Garachico)

2.470,00

Existente

Parque Puerta de Tierra (Garachico)

4.760,00

Existente

Pargue y Plaza de La Libertad (Garachico)

4.125,00

Existente

Plaza San Roque y parte del Paseo Maritimo (Garachico)

2.652,00

Existente

Plaza y Paseo en sector SUSNO San Roque (Garachico)

2.947,00

Sin ejecutar

Mirador del Emigrante (San Pedro de Daute)

838,00

Existente

Plaza San Andrés y Paseo Humboldt en suelo urbano (La
Caleta)

7.955,00

Existente

Paseo Humboldt (La Caleta)

3.389,80

Existente

Parque Periurbano de La Montafieta (sobre Asentamiento
Rural) medido sin incluir la servidumbre de proteccion de
carreteras.

19.004,00

Sin ejecutar

Parque Periurbano de La Montarieta (en Suelo Rustico de
Proteccion Ambiental) medido sin incluir la servidumbre
de proteccion de carreteras.

21.682,00

Sin ejecutar

TOTAL ESPACIOS LIBRES

69.822,80

Total espacios libres: 69.822 80 m?s

De los anteriores cuadros se desprende que se supera el estandar de 5 m? por

habitante o plaza alojativa (h/p), siendo la superficie total de sistemas generales

destinados a espacios libres de 69.822,80 m2s alcanzandose un estandar de 7,16

m?/h.

A continuacion se incluyen las fichas de cada uno de los sistemas generales de

espacios libres.

=1 0CT 201
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6.- JUSTIFICACION DE LA COHERENCIA DE LA |
ORDENACION CON LAS DIRECTRICES DE
ORDENACION GENERAL Y LAS DE TURISMO

DIRECTRICES DE ORDENACION GENERAL

La Ley 19/2003, de 14 de abril, aprueba las Directrices de Ordenacion General

y las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias.

Las Directrices de Ordenacion General tienen como fin adoptar las medidas
necesarias y precisas que garanticen el desarrollo sostenible y equilibrado de las
diferentes islas del archipiélago, prestando especial atencién al desarrollo turistico, en

el marco de una perspectiva general de diversificacion de la actividad econémica.
Las Directrices de Ordenacién General tienen como objeto:

a) Articular las actuaciones que garanticen el desarrollo sostenible de Canarias, y en

este sentido:

1) Orientar las politicas y actuaciones necesarias coordinando los distintos niveles
competenciales.

2) Fijar el ritmo de expansion de las actividades econémicas en funcion de las
dotaciones, infraestructuras y servicios de cada sistema insular.

3) Determinar las orientaciones de reconversion de las actividades econémicas

con incidencias negativas sobre el territorio.
b) Definir los criterios basicos para la ordenacién y gestion de los recursos naturales,
propiciando su uso racional y eficiente y la conservacién de la biodiversidad,
compatibilizandose con un equilibrado desarrollo econémico y social, y respetando la
integridad de los ecosistemas y su capacidad de renovacion o sustitucion alternativa.

c) Fijar los objetivos generales de las intervenciones con relevancia territorial.
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d) Establecer estrategias de accion territorial para la definicion del modelo territorial

basico de Canarias.

e) Establecer un marco referencial para las Directrices de Ordenacion sectorial que se
formulen y de obligado cumplimiento para los restantes instrumentos de ordenacion,
en los términos del articulo 14 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del
Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias.

f) Articular las actuaciones sobre l|la base del equilibrio interterritorial y la
complementariedad de los instrumentos que conforman el sistema de ordenacion

territorial.

Las Directrices de Ordenacion establecen Normas de aplicacién directa (NAD),
que seran de inmediato y obligado cumplimiento por las Administraciones y los
particulares, Normas directivas de obligado cumplimiento por la Administracién y los
particulares (ND), cuya aplicacion requiere su previo desarrollo por el pertinente
instrumento de ordenacion de los recursos naturales, territorial o urbanistica o, en su
caso, disposicion administrativa y recomendaciones (R), que tendran caracter
orientativo para las Administraciones y los particulares y que cuando no sean

asumidas deberan ser objeto de expresa justificacion.

A continuacién se procede a justificar que la ordenacion establecida por este

Plan General es coherente con lo establecido en las Directrices.

En epigrafes anteriores ya se ha realizado la descripcion del modelo de
desarrollo elegido y de la ordenacion propuesta, asi como la definicion de los
elementos estructurantes, sefalando o estableciendo, en muchos casos,
determinaciones o criterios derivados de la aplicacion de las Directrices, por lo que a
continuacion se incidira mas profundamente en aquellas cuestiones sobre las que las

Directrices hacen especial hincapié.
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A) RECURSOS NATURALES

CALIDAD ATMOSFERICA, ACUSTICA Y LUMINICA i UCT "

En relacién a los criterios de ordenacion territorial y urbanistica referidos al
recurso natural del agua, establecidos en la Directriz 28, se indica que, como resultado
del analisis de la informacién obtenida ya analizada en la memoria de informacion,
Garachico es el segundo de los cuatro municipios de la isla con un elevado porcentaje
de agua propia. Los nuevos desarrollos urbanisticos tienen garantizada su conexion a

la red de abastecimiento existente.

Con caracter complementario, para el planeamiento de desarrollo en los
sectores de suelo urbanizable se ha previsto en las normas de ordenacién
pormenorizada, articulo 1.2.1.6, que el instrumento de desarrollo debera de incluir
entre sus determinaciones las obras e instalaciones necesarias para la conexion a las
redes generales (viario, saneamiento, depuracién, abastecimiento de energia eléctrica,
etc.) y la ejecucién de nueva planta o ampliacién de los sistemas generales existentes
conforme a las determinaciones de la legislacion basica o sectorial, del planeamiento

territorial o sectorial y de las normas (Directriz 28.2).

Los barrancos existentes en el municipio, no han sido clasificados como suelo
rustico de proteccién hidrolégica, al prevalecer sus valores ambientales sobre los
posibles aprovechamientos hidrolégicos pudiéndose producir, sin que en principio la
consideracion de proteccion ambiental impidan la existencia de este aprovechamiento.
La proteccion de los barrancos y su ciclo hidrolégico se encuentran garantizados por
haberse clasificado y categorizado como suelo rustico protegido por sus valores
ambientales. Las masas forestales existentes quedan comprendidas dentro de los
espacios naturales y suelo rustico de proteccion natural quedando limitado, en
cualquier caso, los aprovechamientos de tal tipo a los derivados de |la conservaciéon de

dichos espacios (Directriz 28.3 y 33.3).

En relacién a la actividad extractiva en playas y espacios naturales protegidos,
se indica que en las normas urbanisticas generales el articulo 5.2.1 establece que en

los Espacios Naturales Protegidos declarados legalmente, sélo se permitiran los usos,
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actividades, edificaciones e instalaciones que se determinen en el instrumento que
desarrolle la ordenacion y regulacion de los mismos. En el suelo rustico de proteccion
ambiental se encuentran prohibidas expresamente las extracciones de cualquier tipo.
En cuanto a los usos permitidos en las playas se estara a lo dispuesto en la Ley de
Costas. En la Disposicion Adicional Cuarta de las normas urbanisticas generales se
sefala la prohibicion del ejercicio de actividades extractivas que no se encuentre
incluido en algun ambito extractivo delimitado por el planeamiento insular o territorial,
salvo las explotaciones que tengan caracter artesanal o aquellas que estén ligadas a
la ejecucion de obras publicas de interés insular de acuerdo con |e establecido en el

planeamiento insular (Directriz 34.2),.

B) RESIDUOS
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Se ha previsto que en los sectores industriales de Las Cruces y de La Culata

se instale en cada uno un minipunto limpio (Directriz 41.7).

Una de las determinaciones establecidas para el planeamiento de desarrollo de
los sectores de suelo urbanizable (articulo 1.2.3.8 de las normas urbanisticas de
ordenacion pormenorizada), es la de prever el espacio adecuado para la ubicacion de

contenedores de residuos (Directriz 42.3).

C) MODELO TERRITORIAL

En relacion a la prevencion de riesgos, se ha elaborado el Estudio Basico de

Riesgos que se incluye en este Plan General (Directriz 50).

D)  SISTEMA TERRITORIAL

En el epigrafe 3 ya se analizaron los principales elementos del sistema
territorial en cumplimiento de la Directriz 53, a través de la descripcion general de la
ordenacion estructural de la alternativa elegida, para posteriormente abordar con

mayor definicion la justificacion de las determinaciones adoptadas en la ordenacion.
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Como ya se analizé en el epigrafe sobre el modelo territorial y en el de
clasificaciéon y categorizacion del suelo, el Plan General reconoce el asentamiento de
La Montafieta, Lomo Alto, La Coronela y Camino Viejo y su delimitacion se realiza en
base al perimetro de las edificaciones existentes, reconociendo la actual edificacion de
tal forma que la poblacién residente en estos asentamientos se mantenga,
estableciendo, como caracteristico, el uso residencial rural y fomentando la

concentracion de la poblacién en los mismos (Directriz 54.3).

La Directriz 54.4 se refiere a ciudades de mayor entidad y no a los nucleos

existentes en este municipio que son rurales.

También en el epigrafe 3 de esta Memoria ya se ha definido extensamente el
modelo territorial promovido por este plan general, en el que se da cumplimiento a lo
establecido en |a Directriz 55 en relacion a que en las zonas interiores del municipio se
consolidan los nucleos mediante el crecimiento enddgeno. Esto nucleos se entienden
como centros de residencia para la poblacion, en los que se promueva la recuperacion
del patrimonio edificado y la integracion paisajistica de las nuevas construcciones, en
el que el mantenimiento de su caracter rural o semirural se considera es objetivo de
este Plan General.

E) PROTECCION DEL LITORAL

El plan general considera el espacio litoral como una zona de valor natural y

economico estratégico.

Se han clasificado como suelo rustico de proteccién costera los terrenos para la
ordenacion del dominio publico maritimo terrestre y de su servidumbre de transito y de
proteccién, cuando no se clasifican como suelo urbano, urbanizable y no se incluye en

alguna de las otras categorias de suelo rustico de proteccion (Directriz 57.2).

En el epigrafe 5.1 de esta Memoria se analiza expresamente la Directriz 57.4,

por lo que nos remitimos a este epigrafe.
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F) PROTECCION DEL SUELO RUSTICO

En relacion a la proteccion del suelo rustico, (Directriz 58.2), como ya se ha
indicado en el epigrafe de esta Memoria sobre clasificacién y categorizacién del suelo,
se ha clasificado como suelo rustico un 77,32 % de la superficie total del término
municipal, mediante la correspondiente adscripcién de los terrenos a alguna de las

categorias legalmente previstas.

Se fomenta la implantacién del uso residencial en los nucleos urbanos, y los
suelos de posible ocupacién en los asentamientos rurales son exclusivamente los del

interior para la colmatacién de los mismos.

En relacion a las alteraciones de clasificacion de suelo rustico a urbano o

urbanizable que se realizan son las siguientes:

El ambito del Sector San Roque se reclasifica de rustico de proteccion
ambiental a suelo urbanizable, debido a que en el momento de la Aprobacién
Definitiva de las Normas Subsidiarias no estaba prevista la ejecucion del Puerto de
Garachico, por lo que una vez ejecutada esta gran infraestructura esta franja de suelo
quedaria como un suelo residual ubicado entre el Puerto y el Casco de Garachico.
Ademas, en su estado actual estos terrenos son en su mayor parte fincas de
plataneras en desigual estado de produccion y con islas puntuales de vegetacion de
sustitucion (tarajal), por lo que se han perdido en gran medida los valores ambientales,
principalmente paisajisticos, que dieron lugar a su clasificacion como suelo rustico. El
‘Sector San Roque es un ambito de especial de relevancia para el modelo territorial y
los objetivos urbanisticos y ambientales propuestos por el plan general, por los

siguientes motivos:

Ubicacion de un area de equipamientos recreativo- deportivos en sinergia
con el puerto en ejecucion.

Localizacion idénea de una Unica interseccion viaria en la carretera general
TF-42 (a fin de no menoscabar la funcionalidad de la via) que sirva de
acceso al Puerto de Garachico, al Sector San Roque y a futuro al eventual

desarrollo del SUNS Turistico situado al norte de |la carretera, sirviendo este
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ultimo de entrada alternativa al Casco Histérico a traves del Sector El
Lamero.

- Recualificacion ambiental del entorno, principalmente en cuanto a los
| siguientes parametros:

o Patrimonio histérico: preservacion de la Ermita de San Roque del
trafico de acceso al puerto, generando una amplia plaza en torno a
su perimetro, y recuperacion de otras edificaciones de interés
patrimonial incluidas en el inventario arquitectdénico municipal.
Interés floristico: recuperacién y traslado de las especies vegetales
de interés por la construccidon del puerto a los espacios libres
publicos del sector, especialmente aquellas incluidas dentro de la
Orden de Flora Vascular de 1991 y/o que puedan ser consideradas
habitats de interés.

Calidad visual del paisaje: mejora generalizada del entorno,
mediante la recuperacién de areas peatonales del litoral como
prolongacion del paseo maritimo del casco histoérico, establecimiento
de medidas correctoras tales como zonas ajardinadas incluso en el
area de aparcamiento, instrucciones especificas de adaptacién

topografica del equipamiento a los actuales bancales existentes, etc.

El suelo situado al Oeste de La Caleta lindando con el municipio de Los Silos
(suelo que se reclasifica de proteccion econémica a urbanizable no sectorizado) tiene
la consideracién de Area de Expansion Urbana en el PTE de Ordenacion Turistica de

Tenerife.

En cuanto a las pequefias modificaciones que han dado lugar al cambio de
suelo rustico de proteccion econémica o ambiental a suelo urbano (en los nucleos de
La Caleta de Interian, El Guincho y San Juan del Reparo), éstos se han realizado con

el objeto de reconocer la edificacién y/o urbanizacién existente.

El Plan General define, con total precision, los limites del suelo rustico y presta
especial atencion al tratamiento de las periferias urbanas, el entorno de los nucleos y
los bordes de las vias rurales, tal y como se refleja en los planos de ordenacion

pormenorizada, al mismo tiempo que en la categorizaciéon de suelo rustico, asi como
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en la normativa de aplicacion para cada categoria, queda garantizada su protecciéon.

No se hace necesario el desarrollar un mapa de zonas de interés agricola de la
periferia urbana que evite la pérdida de sus valores y su integracion en el proceso
urbano, ya que este viene garantizado por la clasificacion de suelo rustico de
proteccion agraria o proteccion paisajistica, en los limites de suelo urbano y
asentamientos rurales. El suelo rustico tiene esa vocacion, garantizando su normativa

de aplicacion que no se pierdan los valores existentes.

No existen suelos que, mas alld de las determinaciones establecidas en la
normativa, requieran una ordenacién pormenorizada para proteger sus valores
paisajisticos, sin contar con los Espacios Naturales, y por lo tanto que sea necesario

un Plan Especial especifico.

Todo esto hay que relacionarlo con lo establecido en los articulos 5.1.6 y 5.3.1
de las normas generales sobre las actuaciones de interés general en suelo rustico y
complementado, a su vez, con las ordenanzas de edificaciéon, urbanizacién vy
ambientales a redactar que supondran también un refuerzo para el tratamiento de las

periferias urbanas y su preservacion (Directriz 58.2 c).

No se hace necesario establecer reservas de suelo para patrimonio publico
(Directriz 58.2 d).

Sobre la restriccion al incremento del viario rural y condicionamiento de la
mejora del viario existente, segun lo establecido en la Directriz 58.2 e), queda
garantizado al establecerse diferentes medidas en las normas generales de este Plan

General que se concretan a continuacion.

En el articulo 5.3.6.2 de las normas generales se establece, como condicién
particular de los usos en suelo rustico, que se prohibe la apertura de nuevas vias o

pistas, salvo las necesariamente vinculadas a otras intervenciones.

El articulo 5.1.6.2 a) de las normas generales sobre construcciones vy
edificaciones en suelo rastico, establece que en los lugares de paisaje abierto y

natural, sea rural o maritimo o en las perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos
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histéricos, tipicos o tradicionales y en las inmediaciones de carreteras y caminos de

caracter pintoresco, no se permitira la construccion de cerramientos, instalaciones,
edificaciones u otros elementos cuya situacion o dimensiones limiten el campo visual o
desfiguren sensiblemente las perspectivas de los espacios abiertos terrestres
maritimos, costeros o de los conjuntos historicos o tradicionales. Las edificaciones no
podran ocupar aquellos terrenos que afecten a lineas de horizonte o a perfiles

destacados del terreno, como lomos, conos, montanas y otros.

En el articulo 5.2.1.3 de las normas generales se establece que en suelo

rustico de proteccion ambiental queda prohibida la apertura de nuevas vias.

En los articulos 5.1.6.2 j) e i) de las normas generales se establece que en
suelo rustico los muros de contencion de tierra o de aterrazamientos seran de
mamposteria de piedra, y tendran una altura maxima de 6,00 metros y que los
cerramientos de las fincas o parcelas, salvo en los asentamientos rurales, no podran
ser ciegos por encima de 0,60 metros de altura, pudiendo alcanzar una altura maxima
de 2,00 metros, con materiales tipo verja, malla, seto, o similares cuando por las

caracteristicas de la actividad exija tal proteccion.

Ademas, en el articulo 5.3.3 de las normas urbanisticas generales se
establecen las condiciones particulares de las edificaciones e instalaciones vinculadas

a la actividad agropecuaria (Directriz 58.2 f).

Formara parte del Plan General el Catalogo de Proteccion del Patrimonio
Arquitecténico, que incluird la identificacién y caracterizacién de aquellos inmuebles
que conforman el Patrimonio Arquitecténico del municipio en base al Inventario que se
incorpora en este Plan General. En este catalogo se estableceran niveles de
proteccion y tipos de intervencion admisibles, al igual que una normativa orientada a
su conservacion y medidas correctoras adecuadas para la mejor preservacion de los
valores que caracterizan el patrimonio arquitecténico. Se ha elaborado el Inventario de
Patrimonio Arquitectonico, teniendo las edificaciones integrantes del citado inventario
el caracter de precatalogada (en la ordenacién pormenorizada se establece un
régimen transitorio especifico, localizandose las edificaciones en los planos), lo que
servira de base para la redaccién del futuro Catalogo de Proteccion (Directriz 58.2 g)
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Se ha previsto la creacion de un parque periurbano en La Montaneta, que se
considera como alternativa al parque recreativo de Arenas Negras, que sera soporte
de usos recreativos y de ocio, disuasorio de la inadecuada utilizacién para tal fin de los
espacios naturales protegidos. Se trata de un sistema general de espacios libres a

desarrollar por el Cabildo Insular (Directriz 59.1).

Sobre las actuaciones singulares en suelo rustico, las mismas se regulan en el
Capitulo Tercero del Titulo Quinto de las Normas Generales. En el suelo rustico se
podran autorizar actuaciones de interés general y de relevancia territorial, para usos
recreativos, turisticos, dotacionales y de equipamientos privados e industriales,
mediante el instrumento de ordenacion correspondiente, previas las autorizaciones y
licencias pertinentes y de conformidad con lo dispuesto en las Normas urbanisticas
generales, en las contenidas en el Plan Operativo, en la legislacion aplicable y en el

planeamiento insular o territorial (Directriz 59.2).

El articulo 5.2.1.2 de las normas generales determina para el suelo rustico de
proteccion de ambiental las actividades autorizadas entre las que se incluyen las obras
de conservacion y adecuacion paisajistica y se permiten las medidas de conservacion
ecologica y repoblacion. La repoblacion se efectuara sélo con especies autoctonas, y

debera ser promovido por entidades publicas (Directriz 61).

El Plan General clasifica un 13,57 % de suelo rustico de proteccion agraria con
respecto al total municipal, en la que se incluyen los terrenos que por su aptitud
agrologica y potencialidad productiva se consideran idéneos para su aprovechamiento
agricola o ganadero, asi como los necesarios para preservar la actividad agropecuaria
tradicional. Por las caracteristicas que puedan presentar los terrenos, con relacion a la
definicién anterior, esta categoria se divide en dos subcategorias (agricola intensivo y
agricola tradicional), definidas en el articulo 2.1.2 de las normas generales. El uso
caracteristico y principal del suelo rustico de Proteccién Agraria son las actividades
propias de la agricultura y la ganaderia, con las correspondientes instalaciones y

construcciones vinculadas o relacionadas con las mismas (Directriz 62.1).
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Ademas, en el Capitulo Tercero del Titulo Quinto de las Normas Generales se
desarrollan cuales son las actuaciones singulares permitidas en suelo rustico (Directriz
62.1).

La Directriz 63, sefala que el planeamiento general, en su ordenacion
pormenorizada, tratara los asentamientos rurales como formas tradicionales de
poblamiento rural, estableciendo como objetivo basico de su ordenacion el
mantenimiento de dicho caracter rural, evitando su asimilacion y tratamiento como
suelos urbanos o urbanizables en formacién. Para lograr este objetivo se establecen
varias determinaciones, que se proceden a analizar con el fin de justificar que la
delimitaciéon de los asentamientos rurales que realiza este Plan General es acorde con

las mismas.

La delimitacion de los asentamientos rurales se realiza en base al perimetro de
las edificaciones existentes, no se crece hacia el exterior, sino hacia los espacios
interiores, que en algunos casos colmataran las manzanas existentes, o simplemente
conformaran espacios libres privados de las parcelas establecidas segun se
establezca en la ordenacion pormenorizada o se conservaran los usos agricolas en las

fincas en produccion.

Se han delimitado los asentamientos de La Montafieta y Lomo Alto en las

medianias altas, y La Coronela y Camino Viejo, en la plataforma costera.

Como ya se analizdé anteriormente, en La Montafeta, el crecimiento que se
produce es para la creacion de un parque periurbano (sistema general de espacios
libres), donde se pretende reubicar el uso recreativo que anteriormente se realizaba en
el recinto de Arenas Negras. El asentamiento de Lomo Alto es de reducidas
dimensiones, muy préximo a otras poblaciones situadas en el municipio de Icod como

La Vega y otros nucleos.

Los asentamientos de Camino Viejo y La Coronela se localizan en entornos de
interés agricola, siendo ambos asentamientos de marcado caracter lineal
estructurados por caminos tradicionales y con la presencia de un relevante nimero de

edificaciones de interés patrimonial incluidas en el inventario de patrimonio
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arquitecténico municipal, destacande’'Ta Ermita de Nuestra Sefiora de la Concepcion

en La Coronela, parte del BIC del Conjunto Histérico de Garachico.

En la ordenacion que se realiza de los asentamientos rurales se mantiene la
estructura de los mismos, se reconoce el viario existente y sus caracteristicas,

corrigiéendose en casos puntuales el ancho del viario.

En los asentamientos rurales el uso residencial establecido sera el de
residencial rural que se caracteriza por ser de caracter unifamiliar, admitiéndose como
compatibles los usos acordes con el caracter rural de los nucleos, que se encuentran

regulados en las normas urbanisticas de este Plan General

El Plan General, en su ordenacion pormenorizada, debe reservar para espacios
libres, dotaciones y equipamientos un porcentaje de la superficie edificable total, en
cumplimiento de lo establecido en la Directriz 63.2.d en relacion a la necesidad de
reservar suelo para espacios libres, dotaciones y equipamientos en razén de una
superficie entre el 50% y 100% de la prevista para los planes parciales y pudiéndose
concentrar las mismas en determinados usos, segun las caracteristicas de los

asentamientos.

Por lo tanto, si segun el articulo 36.1 del Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias en
sectores de suelo urbanizable con destino residencial se debe realizar |la reserva
minima de 40 metros cuadrados de suelo destinado a espacios libres publicos,
dotaciones y equipamientos por cada cien metros de edificacion; de esa reserva, al
menos el 50 por ciento corresponderd a los espacios libres publicos. En los
Asentamientos Rurales la reserva minima que se ha de establecer es la de 20 m? por

cada cien metros de edificacion.

Se incluye el cuadro que se ha elaborado donde se refleja la superficie
edificable (m2c), la superficie necesaria de reserva de 20 metros cuadrados de suelo
destinado a espacios libres y dotaciones, por cada 100 m? de edificacion (20 m?s / 100

mZc), la superficie que reservan los asentamientos rurales para espacios libres y
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dotaciones (m?s EL y D) y la superficie destinada por los asentamientds rurales para

espacios libres (m?s EL).

Asentamientos rurales 27.633 |5.526

En el uso residencial rural los usos secundarios autorizables seran los
contemplados en la legislaciéon urbanistica y sectorial. Segun las determinaciones del
planeamiento insular, se prohiben los usos industriales que no se encuentren

vinculados con usos agropecuarios (salvo los de artesania y oficios artisticos).

En cuanto al uso de turismo solo es autorizable el de turismo rural vinculado a

las edificaciones que se incluyan en el Catalogo del Patrimonio Arquitecténico.

Los asentamientos rurales no constituyen alternativas al desarrollo residencial
del municipio, ya que el Plan General delimita tanto suelo urbano como urbanizable
para prever la demanda existente de viviendas, por lo que los asentamientos rurales

se han de limitar a recoger el crecimiento endégeno.

No se delimita ningun asentamiento agricola (Directriz 64).

El suelo rustico de proteccion territorial (Directriz 65) es aquel cuya localizacién
y caracteristicas aconsejan vincularlo a la preservacion del modelo territorial y de su

organizacién, quedando reservado para tal finalidad.

El ambito de suelo rustico de proteccién territorial delimitado en base a las
determinaciones del Plan Insular tiene entidad suficiente y no puede considerarse

como una bolsa aislada en suelo rustico. (Directriz 65.3)

G) SUELO URBANIZABLE

Se procede a analizar la coherencia con las Directrices de la clasificacion de
los sectores de suelo urbanizable realizada por este Plan General, que complementa
lo ya analizado en epigrafes anteriores sobre la clasificacién de suelo urbanizable
(Directriz 66 a 71).
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Como ya se ha indicado, el Plan General ha optado en su ordenacién por la
alternativa que mejor se adapta a las determinaciones del planeamiento insular vigente
y la que otorga mayor proteccion a los valores ambientales del municipio y que
garantiza el desarrollo sostenible. La clasificacion de nuevo suelo urbanizable que se
realiza es la del sector no ordenado de San Roque, con uso de equipamiento

recreativo deportivo.

En las Normas Subsidiarias no se delimitaban sectores o unidades de uso
especifico siendo el uso caracteristico el residencial, por lo que en parte del suelo
clasificado como suelo urbanizable o urbano en las NNSS, el presente plan general
reclasifica (o recalifica) dicho suelo para favorecer |la implantacion de otros usos con el

objeto de garantizar la diversidad economica del municipio.

Es el caso de los sectores de suelo urbanizable ordenado de uso industrial de
Las Cruces (en las NNSS, dentro del ambito de la ASU 3) y no ordenado de La Culata
(en San Juan del Reparo), del sector de suelo urbanizable no ordenado de uso de
equipamientos recreativo-deportivos de San Roque, o del suelo urbanizable no

sectorizado de uso turistico situado junto al casco de Garachico (correspondiendo en

7las NNSS practicamente al ambito del sector SAU-8 Finca Villafuerte).

No se ha clasificado ningun sector de suelo urbanizable residencial

anteniendo los ya provenientes del vigente plan general (con las excepciones de los

+“sectores ya desarrollados que se reclasifican a urbano o de lo casos citados del sector

industrial y del suelo no sectorizado turistico), a excepcion del suelo no sectorizado
diferido residencial situado al Oeste de la Caleta de Interian junto al municipio de Los
Silos (situado dentro de las Areas de Expansiéon Urbana del PTE de Ordenacion
Turistica Insular de Tenerife).

Los sectores de suelo urbanizable se delimitan sobre terrenos colindantes con
suelos clasificado como urbano o urbanizable en ejecucién y como ensanche de los

nucleos urbanos.

Del analisis del estado actual se comprueba que el suelo ya ocupado no se

encuentra degradado por lo que no es necesaria su renovacion o reutilizaciéon, por lo

jld

que el Plan General no opta por este mecanismo.
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En las normas urbanisticas de ordenacién pormenorizada se han establecido
los usos compatibles con el uso residencial y las condiciones de admisibilidad de cada
uso. Ademas, en algunos de los sectores de suelo urbanizable residenciales se
sefalara la obligatoriedad de establecer un minimo obligatorio de la superficie

edificable del sector para destinarla a vivienda protegida.

En la memoria de informacién se ha analizado en profundidad el crecimiento
poblacional que se ha producido en el municipio en los Ultimos diez afios. Asi mismo,

se ha realizado la hipotesis de proyeccién poblacional al afio 2018.

En cuanto a la extensién, capacidad, plazos y ritmos de crecimiento de los
suelos urbanizables en ejecucion, sélo se encuentra en esta situacion el sector de El
Lamero, estando en estos momentos su urbanizacién en avanzado estado de

ejecucion.

La ordenacion pormenorizada propuesta por el plan general es coherente con
el crecimiento de poblacion previsto y que los aprovechamientos asignados son los

estrictamente precisos para atender los razonables crecimientos previstos.

Como ya se ha indicado, en los nucleos residenciales, como objetivo principal
en cuanto al establecimiento de los usos pormenorizados se pretende generar nucleos
funcionalmente mas ricos y complejos, diversificando las distintas funcionalidades,
procurando potenciar la identificacion de sus barrios y zonas, y garantizando a los
ciudadanos la disponibilidad de niveles de servicio y dotaciones proximos y adecuados
a las necesidades. Con este fin se desarrollan en la normativa los usos

pormenorizados que permiten generar usos complementarios al residencial.

Se ha solicitado a los diferentes organismos publicos competentes informacion
sobre la capacidad de las infraestructuras y de los sistemas generales existentes, sin

embargo esta informacion aun no ha sido facilitada (Directriz 67.2). No obstante, las

previstas por las Normas Subsidiarias vigentes.
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En el articulo 1.2.1.6 de
establecido como condicion general para el|l desarrollo de los sectores de suelo
urbanizable que el instrumento de desarrollo debera incluir entre sus determinaciones
las obras e instalaciones necesarias para la conexioén a las redes generales (viario,
saneamiento, depuracién, abastecimiento de energia eléctrica, etc.) y la ejecucién de
nueva planta o ampliacién de los sistemas generales existentes conforme a las
determinaciones de la legislacion basica o sectorial, del planeamiento territorial o

sectorial y de las Normas de ordenacion pormenorizada (Directriz 67.2).

En las areas de crecimiento del nucleo (principalmente el nucleo de La Caleta
de Interian), se procura el uso eficiente del suelo mediante la utilizacion de tipologias
edificatorias de bloque aislado sin producir rupturas de las caracteristicas

morfotipologicas del ambito.

H)  SUELO URBANO

Se procede a analizar |la coherencia con las Directrices de la clasificacion de
suelo urbano realizada por este Plan General, que complementa lo ya analizado en

epigrafes anteriores sobre la clasificacion de suelo urbano (Directriz 72 a 75).

En el municipio de Garachico no se han delimitado areas ni de renovacion ni de

rehabilitacion urbanas.

En la ordenacion pormenorizada, en los suelos urbanos no consolidados se
delimitan unidades de actuacién en los que se debera destinar suelo para nuevos
equipamientos, debiéndose cumplir con los estandares previstos en la legislacion
vigente.

La prevision que se realiza en la Directriz 74.2, 3 y 4 se refiere a nucleos

urbanos de mayor entidad, no teniendo esta consideracion los de Garachico.

No es necesaria la delimitacion de areas en las que los terrenos queden

sujetos al régimen de ejecucion de la edificacion mediante sustitucion.
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El plan general no delimita reservas de suelo destinadas al patrimonio publico
pero si destinara suelo a viviendas protegidas en cumplimiento de lo establecido en los

articulos siguientes.

El articulo 22 de la Ley 6/2009, de 6 de mayo, de medidas urgentes en materia
de ordenacion territorial para la dinamizacion sectorial y la ordenacion del turismo,
modifica la redaccion del articulo 27.1 de la Ley 2/2003, de Vivienda de Canarias en el
sentido de que la adscripcion de vivienda protegida no puede ser inferior al 30% de la
edificabilidad residencial del conjunto de los suelos urbanizables o urbanos no

consolidados con destino residencial.

También el articulo 10 de la Ley 2/2008, de 20 de junio, del Texto Refundido de
la Ley de Suelo determina que las Administraciones Publicas competentes en materia
de ordenacion territorial y urbanistica deberan, entre otros, destinar suelo adecuado y
suficiente para usos productivos y residencial, con reserva en todo caso de una parte
proporcionada a vivienda sujeta a un régimen de proteccion publica. Esta reserva,
como minimo, comprendera |los terrenos necesarios para realizar el 30 por ciento de la
edificabilidad residencial prevista por la ordenacion urbanistica en el suelo que vaya a
ser incluido en actuaciones de urbanizacion. Este Plan General destina un 33,06% de
superficie edificable residencial del conjunto de los suelos urbanizables o urbanos no

consolidados (Directriz 77. 2 e).

Las viviendas protegidas a construir estan previstas en las unidades de
actuacion y sectores de suelo urbanizable, lo que no generara concentracion de las
mismas. Se ha establecido, preferentemente, la tipologia arquitecténica alineada para
la vivienda protegida, que es la que mejor se adapta al medio donde se inserta

fa

(Directriz 78). , 3

-1 0CT 2012

) INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS

En cuanto a las infraestructuras se mantienen las existentes y se proponen
como nuevas las de aparcamiento en el sector de suelo urbanizable no ordenado San

Roque y el punto limpio en el sector industrial ordenado Las Cruces Industrial.
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