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El suelo urbano comprende el 3,46 % del total del término municipal,
diferenciando entre el de interés cultural (1,18 %), el consolidado (2,11 %) y el no
consolidado (0,17 %).

B) SUELO URBANIZABLE

El suelo urbanizable es aquél que, no procediendo otra clasificacion, el Plan
General destina para acoger los desarrollos urbanisticos que cubran las necesidades y
demandas previsibles de los usos residenciales, turisticos e industriales, atendiendo al
principio de garantizar el desarrollo sostenible del municipio y a la necesaria

preservacion de los elementos esenciales del territorio.

El articulo 52 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio de
Canarias y de Espacios Naturales de Canarias establece que el suelo urbanizable estara
integrado por los terrenos que el planeamiento general urbanistico adscriba, mediante su
clasificacion, a esta clase de suelo por ser susceptibles de transformacion, mediante su

urbanizacion, en las condiciones y los términos que dicho planeamiento determine.

El mismo articulo, establece que la clasificacién de esta clase de suelo debera
realizarse, por una parte, en forma tal que la superficie de los terrenos correspondientes,
salvo determinacién distinta del planeamiento de ordenacién territorial, sea contigua y no
presente solucion de continuidad alguna respecto de la de los terrenos clasificados como
suelo urbano. Por otra parte, los aprovechamientos asignados por el planeamiento al
conjunto de las diversas categorias de suelo urbanizable deberan ser los precisos para
atender los razonables crecimientos previsibles de la demanda de caracter residencial,

industrial, terciario y turistico.

En cuanto a las categorias de suelo urbanizable, el articulo 53 del citado Texto
Refundido, dispone que esta clase de suelo se dividira en sectorizado y no sectorizado,

segun se haya producido o no la delimitacion de sectores.
Segun se desprende de los preceptos legales, el suelo urbanizable sectorizado
sera suelo urbanizable ordenado cuando se haya producido directamente la

ordenacion pormenorizada que legitime la actividad de ejecucion de los usos de
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caracter residencial no turisticos, industrial o terciario no estratégicos. En caso de que
esta ordenacion no se produzca, el suelo sectorizado quedaria como no ordenado. El
suelo urbanizable no sectorizado adopta la categoria de turistico y diferido. El suelo
urbanizable diferido, no habilita por si sola la transformacién mediante la urbanizacion,
cuya legitimacion requerira ser acreditada por nueva apreciacion de la sostenibilidad
del desarrollo urbanistico municipal. La reclasificacién de este suelo a urbanizable
sectorizado para uso principal residencial, industrial o terciario no estratégico debera
producirse mediante modificacion del planeamiento general, siempre que esté
aprobada la totalidad del planeamiento de desarrollo del suelo previamente clasificado
como urbanizable sectorizado para los usos previstos en el suelo a clasificar, revision
en los restantes casos. Ademas requerira la tramitacion simultanea del Plan Parcial,

que establezca su ordenacién pormenorizada.

Se delimitan los sectores de suelo urbanizable ordenado directamente por el
plan general de Las Palmitas y La Caleta Sur con uso residencial, y Las Cruces
Industrial, el suelo urbanizable no ordenado Industrial La Culata con uso industrial, asi
como el sector de suelo urbanizable residencial de El Lamero, proveniente del
planeamiento que se revisa, con plan parcial aprobado definitivamente y urbanizacion

en avanzado estado de ejecucion.

Los sectores de suelo urbanizable no ordenado son el de La Caleta Oeste, de
uso caracteristico residencial y el de San Roque con uso de equipamiento recreativo

deportivo.

Se ha delimitado dos ambitos de suelo urbanizable no sectorizado, uno

Turistico en Garachico y otro Diferido Residencial en La Caleta de Interian.

El suelo urbanizable supone el 1,15% sobre el territorio municipal,

destinandose un 0,46 % al suelo ordenado, un 0,40% al no o’rdenado y un 0,29% al no

oy
sectorizado.
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) SUELO RUSTICO

El suelo rustico esta conformado por4os terrenos a los que el planeamiento
general incluye en esta clase por concurrir en ellos alguna de las circunstancias o
valores contemplados para dicha clasificacion en la legislaciéon urbanistica, ambiental o
sectorial; o por considerarse conveniente su calificacion dentro de la categoria legal de

suelo rustico de Proteccion Territorial.

La elaboracién del Plano de Ordenacion O-1.1 y O-1.2 sobre la clasificacion y
categorizacion del suelo, se realiza respecto al suelo rustico atendiendo en primer lugar a
las determinaciones legales de aplicacion directa. En concreto, en tal metodologia se
contrastan los planos de calidad para la conservacion, de areas homogéneas del Plan
Insular y la informacidn sobre el estado actual y los usos existentes en cada lugar del

territorio.

El suelo rustico se define en el articulo 54 del Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias como aquel
suelo integrado por los terrenos que el planeamiento adscriba a esta clase de suelo,
segun las instrucciones contenidas en el propio precepto, y que han sido atendidas a la
hora de definir el suelo clasificado como rustico en este Plan General. Las categorias del

suelo rustico se establecen en el siguiente articulo del mismo texto legal.

Todo ello ha dado como resultado la determinacion del suelo clasificado como
suelo rustico, que supone el 77,32 % de la superficie total del término municipal
(excluyendo los suelos clasificados como Espacio Natural Protegido Ordenado) y la
preceptiva adscripcion de los terrenos a alguna de las categorias legalmente previstas, y

que a continuacién se comentan de forma genérica.

a) Suelo Rustico para la proteccion de sus valores ambientales (proteccidon

ambiental)

La categoria genérica de suelo rustico de proteccién ambiental se divide a su vez
en diferentes categorias, segun se establece en el citado Texto Refundido. Entre las

definidas legalmente, se distinguen los suelos de los espacios naturales protegidos
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declarados legalmente que no cuentan con instrumento de ordenacién, siendo esta
categoria transitoria hasta la aprobacién definitiva de sus instrumentos de ordenacion; los

suelos de proteccion ambiental por sus valores naturales, paisajisticos y/o culturales vy el

de proteccion costera, para la ordenacion del dominio publico maritimo terrestre y de las

zonas de servidumbre de transito y proteccién cuando no sean clasificados como urbano
o urbanizable y el de proteccion costera compatible. El suelo rustico de proteccién
ambiental, considerado globalmente, supone el 61,98 % de la superficie total del

municipio.

El suelo rustico de proteccion natural se conforma por tanto por los espacios
naturales protegidos legalmente no ordenados y por los suelos considerados con valores
naturales o ecolégicos a preservar, diferenciandolos graficamente en el Plano de

Clasificacion y Categorizacion del Suelo O-1.1y O-1.2.

Tal consideracion se ha realizado atendiendo al resultado de los estudios
ambientales realizados y que se contienen en el plano de sobre calidad para la

conservacion,

El Espacio Natural Protegido no ordenado es el Parque Natural de la Corona

Forestal.

Los suelos de proteccion ambiental natural se determinan para la preservacion de
zonas o elementos naturales o ecolégicos no incluidos en los espacios naturales

protegidos.

Se relacionan a continuacion los suelos que constituyen este suelo de proteccién

natural:

- Barranco Hondo
- Barranco de Correa
- Suelo en el entorno de la carretera TF-373 de Icod a Erjos por los Llanos y

colindante al norte con el Parque Natural de la Corona Forestal.
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El suelo rustico de proteccién paisajistica se ha determinado, conforme a la
definicion legal, para la conservacion del valor paisajistico, natural o antropizado, de
las perspectivas visuales de interés y caracteristicas fisiograficas de los terrenos. Asi,
se incluyen en esta categoria el suelo que rodea el espacio natural protegido de
Interian, unos ambitos al sur y norte del espacio natural protegido de los Acantilados
de la Culata y, el situado entre San Juan del Reparo y el espacio natural protegido de

Chinyero.

El suelo rustico de proteccion costera se determina para la preservacion del
dominio publico maritimo terrestre y de las zonas de servidumbre de transito y proteccion
cuando no sean clasificados como urbano o urbanizable. Esta categoria puede ser

compatible con otras de suelo rustico.

b) Suelo Rustico de Proteccion Econémica

En el suelo rustico de proteccidon econdémica, segun lo determinado legalmente, se
incluyen los terrenos que precisan de proteccion por ser idoneos, al menos
potencialmente, para aprovechamientos agrarios, pecuarios, forestales, hidrolégicos o
extractivos y para el establecimiento de infraestructuras y equipamientos, salvo que
prevalezcan otras caracteristicas que motiven su inclusién en algunas de las categorias
de proteccion ambiental. Este suelo considerado globalmente supone el 14,90% de la

superficie total del municipio.

Se distinguen en relacién con la definicion anterior las siguientes categorias:
- Proteccion Agraria:

Se incluyen en esta categoria los terrenos que por su aptitud agrolégica vy
potencialidad productiva se consideran idéneos para su aprovechamiento agricola o

ganadero, asi como los necesarios para preservar la actividad agropecuaria

tradicional. Por las caracteristicas que puedan presentar los terrenos, con relacién a la

definicion anterior, esta categoria se divide en las siguientes subcategorias:
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Se diferencia entre el agricola intensivo y el tradicional, segun el caracter y la
potencialidad para la produccion. El agricola intensivo esta constituido por aquellas areas
que por las condiciones edaficas y agrolégicas del suelo y por su situacion y
accesibilidad, admiten un uso intensivo de produccién agricola. El suelo agricola
tradicional, se integra por las areas en las que las condiciones topograficas del terreno y
su situacion de mediania, crean unas condiciones éptimas para el mantenimiento del

cultivo tradicional, y para preservar el paisaje rural caracteristico en la zona.

Todo el suelo agricola intensivo se encuentra situado en la zona cercana a la
costa, rodeando a los suelos urbanos y urbanizables y el suelo rustico agricola tradicional
se sitia en las medianias, comprendiendo los terrenos situados entre los espacios
naturales de Los Acantilados de la Culata y la Corona Forestal cuando no se haya

establecido otra clasificacion.

Su superficie supone el 13,57 % de la superficie total del municipio.

Proteccion de Infraestructuras y Equipamientos:

Son los terrenos en los que se sitdan las infraestructuras, dotaciones publicas y
equipamientos privados ubicados en suelo rustico, incluyendo el entorno necesario

para protegerlas y garantizar su correcta funcionalidad.

Se categorizan como tales el Puerto de Garachico, la estacién de servicio
situada en La Caleta, el campo de futbol de La Caleta, el mirador de San Pedro de
Daute, la estacion superior del funicular, un ambito adyacente al Mercadillo del
Agricultor en San Juan del Reparo y la depuradora proxima a Las Cruces, asi como el

sistema viario.

Su superficie supone el 1,33 % de la superficie total del municipio.
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c) Asentamientos Rurales

Los asentamientos rurales son Camino Viejo, La Montafeta, Lomo Alto y La

Coronela. Su superficie supone el 0,32 % de la superficie total del municipio.

En base a lo establecido en el articulo 55.c 1) del Texto Refundido de las Leyes
de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias los
terrenos clasificados como asentamiento rural se refieren a entidades de poblacién
existentes con mayor o menor grado de concentraciéon, con escasa vinculacion con
actividades primarias, y cuyas caracteristicas no justifican su clasificacion vy

tratamiento como suelo urbano.

El planeamiento insular (PIOT) establece que el plan general delimitara como
asentamientos rurales, aquellas entidades de poblacion existentes que cuenten con
suficiente concentracion edificatoria, para considerarlas como un recinto compacto de
uso residencial pero cuyas caracteristicas no aconsejen su clasificacion como suelo

urbano.

La Ley 19/2003, de Directrices de Ordenacion General, en su directriz 63,
sefala que el planeamiento general, en su ordenacién pormenorizada, tratara los
asentamientos rurales como formas tradicionales de poblamiento rural, estableciendo
como objetivo basico de su ordenacion el mantenimiento de dicho caracter rural,
evitando su asimilacion y tratamiento como suelos urbanos o urbanizables en
formacion. La delimitacion de los asentamientos rurales que realiza este plan general
es acorde con las determinaciones establecidas en la citada Directriz, tal y como se

justificara en el epigrafe 7 sobre las Directrices.

d) Suelo Rustico de Proteccion Territorial AL
g : I:;,I b

El Suelo Rustico de proteccion territorial es aquel cuya localizagk 1 0CT 2012

caracteristicas aconsejan vincularlo a la preservacion del modelo territorial y de su

organizacién, quedando reservado para tal finalidad.
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Con esta ultima finalidad, en el Plano de Ordenacién de clasificacion y
categorizacién del suelo, se determina con esta categoria un pequefio ambito en la zona
de El Gordo, que es zona de reserva para extraccion de picén (considerada como area

extractiva de reserva en el planeamiento insular).

El suelo rustico de proteccién territorial supone el 0,12% de la superficie total

del municipio.

Al final de esta Memoria se incluye el cuadro resumen de clasificacion del suelo
que refleja de forma esquematica el resultado de la clasificacion del suelo establecida
por este Plan General y el cuadro resumen de la ordenacion pormenorizada del suelo

urbano, urbanizable sectorizado y asentamientos rurales.

Del cuadro resumen, debe destacarse que el porcentaje de suelo de los
espacios naturales protegidos ordenados es del 18,07%, los espacios naturales
protegidos no ordenados del 49,58 % y la superficie de suelo rustico considerado de
proteccion ambiental en alguna de sus categorias especificas del 12,40 %. Se destina
para la actividad agricola (intensiva o tradicional) un 13,57 % de la superficie total del

municipio.

Ademas, se clasifica suelo rustico de Proteccion de Infraestructuras y
equipamientos (0,35 %), Infraestructura Viaria (0,98 %) y de Proteccion Territorial
(0,12 %).

En consecuencia, el suelo existente o comprometido para su transformacion
urbanistica sélo representa el 3,46 % en suelo urbano; el 1,15 % en suelo urbanizable

y el 0,32 % en asentamientos rurales.
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3.3- MODELO DE ORDENACION DE LOS ELEMENTOS
ESTRUCTURANTES ADOPTADO

3.3.1.-PREMISAS Y CONDICIONANTES PARA LA ELECCION DEL
MODELO

El articulo 32.2. A) del Texto Refundido de las Leyes de Ordenaciéon del
Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias define lo que constituye el
contenido propio de la ordenacion estructural del Plan General, como “el conjunto de
determinaciones que define el modelo de ocupacion y utilizacion del territorio en la
totalidad del término municipal, asi como los elementos fundamentales de la

organizacion y el funcionamiento urbano actual y su esquema de futuro”.

Tras realizar esta definicion general de la ordenacion estructural, el mismo
precepto legal enumera las determinaciones de los Planes Generales que deben estar

comprendidas en su ordenacion urbanistica estructural.

Las primeras de tales determinaciones se refieren al modelo de ocupacion del
territorio y desarrollo urbano y a la clasificacién del suelo, mencionando después las
relativas a la calificacion del suelo en alguna de las respectivas categorias segun su
clase; asi como otras determinaciones que se iran comentando oportunamente al
describir el modelo de estructura general, entre las que se encuentran las relativas a
los distintos sistemas generales que conforman los elementos fundamentales de dicha

estructura general.

De la informacion elaborada o, en su caso, recopilada, de las conclusiones que
de la misma se derivan, del diagnostico realizado y de la informacion publica pueden
establecerse una serie de premisas, condiciones y determinaciones vinculantes a

respetar o a incluir necesariamente en el Modelo de Ordenaciéon Estructural del

~

territorio del municipio.
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La realidad fisica y las situaci
primer condicionante inevitable paré a eleccidon del modelo de la ordenacion

estructural del territorio del término municipal.

En tal sentido, la clasificacion de los nucleos existentes como suelo urbano
consolidado o la consideracion como suelo urbanizable ordenado de los sectores con
planeamiento parcial aprobado son determinaciones que resultan imperativas a la hora
de plantear el modelo de estructura general, en lo que puedan afectar a su definicion a

través de la ordenacion de caracter estructural que se propone.

Tal efecto imperativo proviene, en muchos casos, del planeamiento anterior y
de la patrimonializacién de derechos urbanisticos adquiridos en base a un régimen de
suelo anterior, que suponen ya puntos de partida a los que necesariamente se debe

atender para la formulacién del modelo de organizacion del territorio.

Por otro lado, el territorio en si mismo es también una premisa inevitable para
la definicion del modelo de ordenacion estructural, dadas las caracteristicas

orograficas del municipio.

Lo anterior no sélo se produce cuando la topografia se convierte por si misma
en un limite, sino también por la necesidad de atender a los principios basicos
sustentadores de la Revisién del planeamiento -ya expuestos anteriormente-, que dan
prioridad a la conservacion y al sostenimiento de los recursos naturales de los valores
naturales, culturales y paisajisticos que posee el territorio, con especial cuidado

respecto a la fragilidad del territorio.

Ademas, el Plan General debe atender imperativamente a la aplicacion de la
Disposicion Transitoria Quinta del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del
Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, que determina la
clasificacién y calificacién urbanistica de los terrenos incluidos en Espacios Naturales
Protegidos, hasta la entrada en vigor de los instrumentos correspondientes para su
ordenacion. Por tanto, como primer paso, se determinan los limites de dichos Espacios
Naturales Protegidos, en referencia a la cartografia del anexo del citado Texto

Refundido plasmada en soporte digital. Con ello, aparecen los primeros ambitos
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considerados necesariamente como suelo de/ oteccién ambiental. Lo mismo sucede

con los Espacios Naturales protegidos ord¢nados.

El mismo efecto de plasmacion inmediata produce la aplicacion de
determinadas legislaciones sectoriales, como la legislaciéon canaria de carreteras en
cuanto a la definicién del viario de caracter estructural. Por remisién legal, respecto a
tales elementos del Sistema General Viario, también se debe tener en cuenta lo que
se determine en los instrumentos de ordenacion territorial o en los proyectos
especificos aprobados por las Administraciones competentes, tanto sobre las vias
existentes como sobre aquellas actuaciones previstas. Lo anterior implica las
correspondientes clasificaciones de suelo rustico de proteccién de infraestructuras, en

aplicacién de lo dispuesto en la legislacion urbanistica.

Se reflejan las determinaciones derivadas de la aplicacion de la legislacion de
Costas en cuanto al dominio publico maritimo terrestre no clasificado anteriormente
como suelo urbano o urbanizable, apareciendo asi en el litoral los correspondientes

ambitos o limites resultantes de lo anterior, incluyendo los correspondientes deslindes.

En cualquiera de los casos anteriores, se ha procedido también a analizar los
terrenos del entorno, con el fin de adoptar las decisiones oportunas sobre |la necesidad
de ampliar |la proteccién a los terrenos colindantes, cuando resulta necesario preservar

los valores paisajisticos, naturales o culturales de los mismos.

Por otro lado, también resulta una consideracién necesaria para la
determinacién del modelo de estructura general, la proteccion de los espacios

vinculados a valores arqueoldgicos y etnograficos.

Aun asi, se ha contado con la informacién proveniente de las incoaciones de

los expedientes y de las declaraciones de los Bienes de Interés Cultural.

Ademas, a través de los trabajos de campo, tomas de datos, estudios del
medio fisico y analisis de los vuelos aéreos, se han podido constatar y definir los
elementos del territorio cuyos valores deben ser igualmente protegidos desde el

planeamiento general del municipio. En definitiva, los valores naturales, paisajisticos y
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culturales del territorio -tal y como se pone de manifiesto en los principios y objetivos
generales expresados- constituyen sin duda otra premisa obligada en la definicion de
la estructura general propuesta, no sélo respecto a los Espacios Naturales declarados
legalmente sino también a las areas con calidad para su conservacion derivadas del

diagnostico ambiental.

La entrada en vigor de las Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban
las Directrices de Ordenacion General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de
Canarias hace necesario la inclusion de sus determinaciones, asi como las del Plan

Insular y el Plan Territorial Especial de Ordenacion Turistica Insular de Tenerife.

Por ultimo, otro elemento que incide de forma vinculante en la conformacién del
modelo de la estructura general es la existencia o prevision de sistemas generales de
caracter territorial y de relevancia insular, que vienen predeterminados por las
decisiones o0, en su caso, las indefiniciones, de las Administraciones insular y

autonomica.

Con todo ello, la eleccién y definicién del modelo de ordenacion estructural del
municipio de Garachico esta condicionada por la propia realidad existente o prevista,

tanto territorial, ambiental, legal, juridica, urbanistica y econémica.

3.3.2.- ELEMENTOS DE LA ESTRUCTURA GENERAL

La primera de las determinaciones de ordenacion estructural sefialada en la
legislacion urbanistica canaria es la referida al modelo de ocupacion del territorio y
desarrollo urbano, mencionando después las relativas a la clasificacion del suelo y
calificacion del suelo en alguna de las respectivas categorias; asi como otras
determinaciones, entre las que se encuentran las relativas a los distintos sistemas

generales.
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En los Planos de Ordenacion que reflejan la Estructura General se determina el
uso caracteristico o global al que se destinan los terrenos de los diferentes ambitos,
areas o sectores, con independencia de la clase de suelo concreta —aunque exista una
cierta conveniente relaciéon-, asi como los suelos de proteccion ambiental y los

Sistemas Territoriales y Municipales.

Segun su relevancia en el territorio, los Sistemas Generales de Espacios Libres
Publicos, Dotaciones Publicas y Equipamientos de alcance estructural se dividen en lo

siguientes niveles:

Sistemas Territoriales, cuando su incidencia en la ordenacion del
territorio es de caracter comarcal o insular.
Sistemas Municipales y Locales, cuando su incidencia se circunscribe

al término municipal o a una zona del mismo respectivamente.

Los Sistemas Territoriales y Municipales definidos por el Plan General forman
parte del modelo de ordenacion estructural, por lo que en los Planos de Ordenacion de
la Estructura General (0-2.1 y 0-2.2) se recogen los elementos que conforman tales
sistemas. Ademas, en estos planos se plasman los usos dotacionales, de
equipamientos, de espacios libres publicos y de infraestructuras que se consideran
sistemas de caracter estructural para la organizaciéon y el funcionamiento urbano

actual y futuro.

3.3.3.- CUMPLIMIENTO DE LAS RESERVAS PARA ESPACIOS LIBRES
PUBLICOS, DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS

El articulo 36.1.a) del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del
Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias establece que en el suelo
urbano no consolidado y en sectores de suelo urbanizable con destino residencial se
debe realizar la reserva minima de 40 metros cuadrados de suelo destinado a
espacios libres publicos, dotaciones y equipamientos por cada cien metros de
edificacion; de esa reserva, al menos el 50 por ciento correspondera a los espacios

libres publicos.
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El mismo articulo en su letra b y c establece que para los suelos con destino
turistico, se debe realizar una reserva minima de 50 metros cuadrados de suelo por
cada 100 metros cuadrados de edificacion, destinada a espacios libres publicos,
dotaciones y equipamientos, de los cuales al menos 30 metros cuadrados por cada
100 de edificacion se destinaran a espacios libres publicos y como maximo siete
metros cuadrados por cada 100 de edificacion a dotaciones y para los suelos con
destino industrial o dedicado a actividades del sector econémico terciario, sobre la
superficie total, se debera reservar para espacios libres publicos al menos el 10%,

para dotaciones al menos un 1% y a equipamientos al menos el 3%.

Con el fin de poder justificar el cumplimiento por este Plan General de las
anteriores determinaciones en el suelo residencial e industrial es necesario hacer un
analisis de los sectores urbanizables y de las unidades de actuacion delimitadas en el

suelo urbano no consolidado.

A continuacién se incluye un cuadro donde se refleja la superficie edificable
(mZc), la superficie necesaria de reserva de 40 metros cuadrados de suelo destinado a
espacios libres y dotaciones, por cada 100 m? de edificacion (40m?s/100 m?c), la
superficie que reserva la unidad o sector para espacios libres y dotaciones (m?s EL y
D) y la superficie destinada por la unidad o sector para espacios libres (m?*s EL) de las

unidades de actuacion y los sectores de suelo urbanizable residencial con el fin de

comprobar que cumplen con lo establecido en el articulo 36.1.

Las Palmitas

La Caleta Sur

La Caleta Oeste
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A

San Pedro 1.265 950

Magallanes 776 792 792

Viera y Clavijo 1:537 2.719 0

El Lagar 3.560 4.312 2179

Flandes 1.109 1.280 1.280

Trasera Real 2.003 2.487 1.538

Monturrio 1.960 2.061 2.061

El articulo 36.1.a) 3 admite, que, en los ambitos de suelo urbano no
consolidado de escasa entidad, podra minorarse la reserva minima de 40 metros
cuadrados de suelo destinados a espacios libres publicos, dotaciones y equipamientos
por cada cien metros de edificacion, en atencion a la dificultad o imposibilidad de la
materializacion de las operaciones de cesion. En este supuesto se encuentra la unidad

de actuaciéon Viera y Clavijo.

Esta unidad de actuaciéon cumple con la reserva minima de 40 metros
cuadrados de suelo por cada cien metros de edificacion destinados a equipamientos,
no cumpliendo con la reserva de espacios libres. La U.A. Viera y Clavijo se ha previsto
la ubicacién de un equipamiento deportivo, al considerarse mas necesario para esta
area de suelo urbano, por lo que se destina una mayor superficie a este uso, necesario
para una dotacion deportiva que de cobertura a las necesidades existentes, ademas

de situarse |la unidad de actuacion entre dos parques urbanos.

Para el suelo con destino industrial, sobre la superficie total, se debera reservar
para espacios libres publicos al menos el 10%, para dotaciones al menos un 1% y a

equipamientos al menos el 3%.

A continuacién se incluye un cuadro donde se refleja la superficie de suelo
(m32s), la superficie necesaria de reserva del 10% para espacios libres y la del 4% para
dotaciones y equipamientos, asi como la superficie que reserva la unidad de actuacion
para espacios libres, dotaciones y equipamientos (m?s EL, D y E) con el fin de

comprobar que cumplen con lo establecido en el articulo 36.1.
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Industrial Las Cruces

Industrial La Culata

3.34. SISTEMAS GENERALES DE EQUIPAMIENTOS
ESTRUCTURANTES

De forma esquematica, se relacionan a continuacion los principales elementos
del Sistema General de Dotaciones Publicas y Equipamientos estructurantes
determinado por este Plan General, que se complementa con las de caracter local,
previstas o existentes en cada area de suelo urbano y en los sectores de suelo

urbanizable.

En los cuadros de caracteristicas de la ordenacion pormenorizada incluidos en
el Fichero de Ambitos Urbanisticos del Plan Operativo se expresan las superficies de
suelo destinadas a dotaciones y equipamientos, debiendo cumplirse, en su caso, en el
suelo urbanizable el estandar o superficie minima establecida en la ficha

correspondiente a cada sector.

A.-  SISTEMA DE DOTACIONES PUBLICAS DOCENTES

El centro docente para Ensefianza Secundaria existente se considera Sistema

General, reflejandose por tanto en el Plano de Ordenacion de la Estructura General.

DOTACIONES PUBLICAS DOCENTES Superficie m*s | Situacion actual

Instituto de Ensefanza Secundaria Alcalde Lorenzo en el

: Existente
Casco de Garachico

-1 0CT 2012




Plan General de Ordenacién (T.R.)
Garachico 2012 _ Memoria de Ordenacién

B.- DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS DEPORTIVOS

El sistema de Dotaciones deportivas pretende alcanzar, en lo posible, un
estandar adecuado de tales instalaciones y una distribucion territorial equilibrada. En
los cuadros siguientes se relacionan las dotaciones y equipamientos deportivos
considerados de caracter estructural.

DOTACIONES PUBLICAS DEPORTIVAS Superficie m?s | Situacién actual

Campo de Futbol del Gara en Garachico 6.850,00 Existente

Pabellén Municipal de deportes en Garachico 1.671,00 Existente

Deportivo SUSO El Lamero 3.415,00 Sin ejecutar

Campo de Futbol La Caleta 9.561,00 Existente

Ampliacién campo de Futbol La Caleta (SUSNO La

Caleta Oeste) 2.891,00 Sin ejecutar

Campo de Futbol San Juan del Reparo 6.750,00 Existente

Polideportivo Genovés Existente

Campo de Futbol de Garachico

~FeerAn

55
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C.- SISTEMA DE DOTACIONES SANITARIAS Y SOCIAL ASISTENCIALES

DOTACIONES PUBLICAS SANITARIOS Y SOCIAL
ASISTENCIAL

Superficie m?s

Situaciéon actual

Hospital Nuestra Sra de La Concepcion (Residencia de
Ancianos, C. Fisioterapia y Convento Santo Domingo)

3.779,00

Existente

Consultorio Médico San Juan del Reparo

1.369,00

Existente

Social Asistencial en San Juan del Reparo

623.00

En ejecucion

D.- SISTEMA DE DOTACIONES CULTURALES

DOTACIONES PUBLICAS CULTURAL

Superficie m?s

Situacién actual

Centro Cultural Convento de S. Francisco

1.863,00

Existente

F.- DOTACIONES DE ADMINISTRACION PUBLICA, DEFENSA Y SEGURIDAD

Las dotaciones del cementerio municipal, situadas en Las Cruces y San Juan
del Reparo, se incluyen obviamente dentro de la estructura general de la ordenacion.

Los elementos incluidos en la estructura general del sistema de dichas dotaciones, son

los siguientes:

DOTACIONES PUBLICAS ADMINISTRACION
PUBLICA, SERVICIO URBANOS, DEFENSA Y
SEGURIDAD

Superficie m?s

Situacién actual

Cuartel Guardia Civil en Garachico

1.636,00

Existente

Ayuntamiento y Policia Local

368.00

Existente

Cementerio municipal de Sto. Tomas de Villanueva en
Las Cruces

4.636,00

Existente

Cementerio municipal Sta. Isabel del Hungria en San
Juan del Reparo

1.820,00

Existente
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G.- DEPORTIVO- RECREATIVO

3.3.5- PRINCIPALES ELEMENTOS DE LOS SISTEMAS GENERALES DE
INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

El Sistema de Infraestructura y Servicios se compone de las grandes
infraestructuras y sistemas generales de relevancia territorial, donde se proveen los
servicios basicos para la organizacion del territorio en su conjunto, como las
comunicaciones, abastecimiento, viario, etc. y necesarios para el desarrollo del resto

de los usos, cuyos objetivos principales son:

o Conformar una red unitaria y racional de implantacion que permita
satisfacer las necesidades de los diferentes nlcleos y actuaciones del
término municipal.

Posibilitar un modelo flexible que se adapte en lo posible a las nuevas
necesidades a las que sirve.

Dimensionar las infraestructuras a las necesidades reales del modelo
planteado, evitando implantaciones que generen tensiones en el

territorio.

Las infraestructuras de primer nivel de servicio son definidas explicitamente por
el PIOT para determinadas redes infraestructurales como las viarias o portuarias; la
definicion de las restantes quedan remitidas segun el PIOT a planes de
infraestructuras especificos y completadas por el planeamiento de acuerdo al marco

competencial disefiado por la legislacion vigente.

En estos momentos el estado de tramitacion de los diferentes Planes
Territoriales referentes a las infraestructuras en el ambito Insular que inciden sobre el

Municipio de la Villa de Garachico es el siguiente:
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Plan Territorial Especial de Residuos de la Isla de Tenerife, aprobado
definitivamente y publicado en el BOC n° 121 de 24 de junio de 2009.
Plan Territorial Especial de Infraestructuras de Telecomunicaciones, en
fase de Avance y publicado en BOC n° 063 de 1 de abril de 20089.

Los criterios basicos de la ordenacion de las infraestructuras generales
consisten en aprovechar al maximo las infraestructuras existentes, mejorando sus
niveles de servicio, su integracién en la red y su adecuacion ambiental. En tal linea las
actuaciones deberan mejorar ante todo el nivel de servicios de los nucleos existentes.
Para ello se posibilitara la maxima utilizacion compartida de espacios, canalizaciones y
elementos soporte en las prestaciones de distintos servicios infraestructurales, con el
fin de reducir el numero de aquellos, limitar sus impactos sobre el territorio y reducir
costes.

Se resefan a continuacion los principales elementos del Sistema General de

Infraestructuras existentes y previstas en el término municipal.

3.3.5.1 - INFRAESTRUCTURAS DE TRANSPORTE

A.- INFRAESTRUCTURA VIARIA

La Infraestructura viaria tiene, en buena medida, una incidencia claramente
supramunicipal, por lo se atiende necesariamente a las previsiones contenidas en el

Plan Insular de Ordenacién y en el Plan Director de Infraestructuras de Canarias.

En el Plano de Ordenacién de la Estructura General se plasma la red general
viaria, estableciendo la jerarquia de las vias propuestas segun se determina en la

legislacion sectorial vigente.

La infraestructura viaria interurbana por la que discurre el transito por carretera
de la poblacién del municipio y sus visitantes se puede observar en el siguiente

cuadro:
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Carretera Denominacion

TF-42 Carretera de Interseccion de la TF-5 con la TF-42 a

Buenavista /

TF-82 Carretera de Icod de Los Vinos a C
Armedime (Adeje)

TF-373 De Icod a Puerto de Erjos por Los Llanos

TF-421 De Garachico a San Juan del Reparo por El Tanque

Por lo tanto, la red de comunicaciones se basa en las dos vias principales, la
carretera de la costa TF-42 que parte de la interseccion de la TF-5 en Icod de Los
Vinos, atraviesa Garachico, Los Silos y llega a Buenavista, y la via interior, la TF-82
que atraviesa la zona de medianias de Garachico. Estas dos vias articulan los nucleos

de poblacién.

La TF-42, en su contacto entre los municipios de Icod y Garachico, transcurria
por el nucleo de El Guincho por lo que, con el fin de evitar el transito de los vehiculos
por en medio del nucleo se proyectd una variante en este tramo, mediante la

construccion del tanel de El Guincho, con una longitud final de 720 metros.

También se encuentra aprobado el proyecto de la nueva carretera de Icod de
Los Vinos a El Tanque, que se trata de uno de los tramos que forman el anillo insular.
En este subtramo de Icod a El Tanque, el anillo insular se convierte en una via de

medianias, evitando nucleos urbanos. Su desarrollo total es de 12 Kilometros.

El trazado pretende dar respuesta a la necesidad planteada de mejora de las
comunicaciones de la zona Norte de la isla, que comprende desde Los Realejos a Icod
de Los Vinos y Buenavista del Norte con la zona Sudeste. En el municipio de
Garachico, la nueva via atraviesa la zona de medianias y discurre por encima del
nucleo de San Juan del Reparo y cruza el espacio natural protegido de Chinyero

mediante un tanel.

Segun establece el Plan Insular de Ordenacién se redactara un Plan Territorial
Especial de Ordenacion de Carreteras con el fin de desarrollar la estructura viaria

establecida en el PIOT, del cual no se ha iniciado su tramitacién.
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Como criterios para el desarrollo de la ordenacion viaria establecida por el

presente PGO se ha planteado lo siguiente

Se ha primado la mejora de la accesibilidad a los nucleos urbanos, resolviendo

las conexiones de las tramas urbanas al viario territorial (detallandose las
principales actuaciones en el Estudio de Movilidad Municipal anexo a esta

memoria).

Se ha priorizado el uso y aprovechamiento de los viarios existentes, mejorando

sus condiciones y seguridad.

En la ordenacion se ha evitado incluir nuevos sistemas viarios, salvo el tramo
correspondiente al cierre del “anillo insular’, evitandose aumentar la
accesibilidad en areas, que por su valor natural y paisajistico han de

permanecer al margen de procesos de transformacion.

En la ordenaciéon pormenorizada se definen de forma detallada las conexiones
de los sistemas generales con los asentamientos poblacionales, a la vez que
se adecuan las secciones viarias a los sistemas de transporte, permitiendo
establecer nuevos carriles en el dominio publico de carreteras que mejoren las

condiciones de movilidad de las mismas.

En cuanto a la integracion con el sistema publico de transporte en el PIOT se
remite al Plan Territorial Especial de Transporte para su coordinacion y

desarrollo, Plan actualmente en redaccion.

Asimismo en la normativa pormenorizada y general del presente Plan General
se posibilita acometer tuneles de servicio para los distintos tendidos y

conducciones.

En cuanto al dimensionamiento y niveles de servicio del viario segun establece
el PIOT seran los proyectos viarios los que deberan de tener en cuenta los
factores de funcionalidad, capacidad, niveles de servicio y reduccion de las
distancias y los tiempos de origen y destino, a los cuales el presente PGO
establece reservas de suelo para su posible ampliacion o ajuste a las

necesidades enunciadas.
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o Ademas las vias deberan a traveés de sus proyectos y ejecucion primar los

factores de adaptacion al relieve, integracion paisajistica y seguridad vial.

o El caracter y tratamiento de las vias se adecuara al territorio que sirven y al
régimen de usos, de acuerdo a las condiciones de las pertinentes Instrucciones

Técnicas o de la normativa del presente Pan General de Ordenacién.

En las determinaciones de la Normativa del presente PGO respecto al sistema
general viario se establece que en los mismos se consideran incluidos en su ambito
los terrenos destinados a areas ajardinadas o espacios libres de proteccién que lo

bordean, cuya finalidad se expresa en las Normas Urbanisticas del Plan Operativo.

B.- INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE COLECTIVO

El Plan Insular de Ordenacion determina el deber de formular un Plan Territorial
Especial de Ordenacion del Transporte Colectivo con la finalidad de establecer las
estrategias a seguir para consolidar un sistema de transporte publico eficaz. Este plan
intervendra globalmente sobre la estructura de la movilidad insular, tanto urbana como
interurbana e incluso las relaciones con el exterior, determinando las alternativas mas
adecuadas de sistemas y medios no convencionales de transporte, para su posible

implantacion o fomento de cara a la alteracion del reparto modal de partida.

Este Plan Territorial centrara su ordenacion en los aspectos de organizacion e
implementacién de un sistema adecuado a las necesidades actuales y a su previsible
evolucion, siendo coherente con el modelo de ordenacion y los condicionantes del
territorio tinerfeio. Sin embargo, también incluird contenidos propios de un Plan de
Infraestructuras, especialmente los relativos a la previsién de intercambiadores de
transporte en los principales nlcleos urbanos y centros de actividad y de disposicion

de canales exclusivos de gran fluidez que los unan.
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El Plan Territorial de Ordenacion del Transporte Colectivo incluira segun
establece el PIOT, criterios de ordenacién del trafico, sobre todo en relacién a los
principales nucleos urbanos o ambitos de gran densidad en su movilidad interna. Tales
criterios se basaran en la priorizacién de los movimientos peatonales y en medios de
transporte publico y la consiguiente limitacion y accesibilidad de los vehiculos
privados, proponiéndose soluciones en tal sentido (como prevision de canales de uso
exclusivo por el transporte publico).

C.- INFRAESTRUCTURA PORTUARIA: PUERTO DE GARACHICO

Actualmente esta en ejecucion el Puerto de Garachico, clasificado en la Ley
14/2003, de 8 de abril de Puerto de Canarias como puerto de interés general de la
Comunidad Auténoma de Canarias cuyo instrumento normativo es el Plan de Puertos

e Instalaciones Portuarias. El caracter de excepcional interés publico ha hecho que el

puerto de Garachico, junto con otros puertos de interés general repartidos por la

geografia canaria, fuera incluido dentro del Plan Territorial Especial de Puertos de
Canarias. Este Plan General determina, en aplicacion de la legislacion sectorial, la
necesidad de elaboracion de un Plan Especial del Puerto de Garachico, a formular por
la Autoridad Portuaria.

F

Ambito de actuacién del Puerto de Garachico
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El objeto principal del proyecto es la construcciéon de un dique muy resistente,
denominado “impermeable”, que se consigue con la construccion de muelles detras
del dique principal que frenara el fuerte mar de fondo que se origina en esta zona
debido a la pendiente que existe en el terreno. Se proyecta la construccién de un
puerto para uso deportivo, de recreo y de pesca con una capacidad para albergar a

200 embarcaciones.

Estara constituido por un dique de abrigo de casi 600 metros de longitud y un
contradique de algo mas de 130. En el interior se dispondran dos darsenas (deportiva
y pesquera) separadas por un dique central de 100 metros aproximadamente.
Adosados al dique de abrigo, se situan los atraques de las embarcaciones mayores,
como son las pesqueras, embarcaciones para uso turistico y atraque de ferry. Junto a
la darsena pesquera se prevé una zona de tierra para realizar labores relacionadas

con la pesca.

En la ordenaciéon pormenorizada del Plan General de Ordenacién, dado que el
Puerto de Garachico se situa en el borde este del casco, se establece un nuevo enlace
desde la red general (carretera TF-42), procurando la mayor independencia posible
entre el trafico asociado al trafico portuario y evitando que éste discurra alrededor de la
Ermita de San Roque, cuidando la fluidez en los transitos asi como la continuidad con

el viario comarcal.

D.- INFRAESTRUCTURA DE APARCAMIENTO

El municipio de Garachico dispone de 1.200 plazas de aparcamiento en el
casco tras la creacion de 360 nuevos estacionamientos, a las que se ha de afadir la
zona de aparcamiento de la que habitualmente se dispone el Casco de Garachico en
las Avenidas de Adolfo Suarez y Tomé Cano, que faciimente acogen a 100 vehiculos,
y las 40 plazas disponibles los fines de semana en la zona del empaquetado d

platanos.
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La ordenacion del presente Plan General de Ordenacion establece en el Sector
San Roque un area de aparcamiento. De esta forma se suplen las carencias
existentes en el casco de Garachico, generando un area de aparcamiento evasivo a la
entrada del mismo, mejorando la movilidad del ambito. También existen otros ambitos
de ordenaciéon donde la mejora de la dotacién de aparcamientos es un objetivo
prioritario (SUSNO La Caleta Oeste, SUSNO Industrial La Culata y UA San Pedro de
Daute).

En la ordenacién pormencrizada del Plan General de Ordenacion, se
establecen secciones viarias que permiten desarrollar aparcamientos en linea a la vez
que en su normativa establece parametros de dotaciones de aparcamientos en funcién
de los usos a implantar, con el fin de mejorar y adecuar la demanga al estado actual y

a los nuevos desarrollos planteados.

E.- FUNICULAR DE GARACHI

El Funicular de Garachico pretende lograr la conexién entre los nucleos de

/
medianias de San Juan del Reparo y El Genovés con el centro administrativo de la
Villa (dirigida tanto para la poblacién residente como a los visitantes y turistas que
acudan a la zona), como acceso alternativo al actualmente existente por carretera de

recorrido mucho mas largo.

En cuanto a su trazado, la longitud del Funicular de Garachico es de 1.291
metros, con una capacidad, por cabina, de 60 plazas. La velocidad operativa prevista
es de 8 m/s, con lo cual la duracién del viaje, contando, con los periodos de
aceleracion deceleracion y de cruce de cabinas sera de 3 minutos. El Funicular unira
el centro de Garachico con San Juan del Reparo. Un funicular es un sistema de
transporte que circula sobre unas guias o railes. Las vias irian montadas sobre perfiles
metalicos de 70 cm de canto apoyados cada 18 metros en el terreno, sobre caballetes
de estructura metalica ligera que estarian en gran parte del recorrido a nivel del
terreno. Los apoyos se soportaran con micropilotes de 8 cm. de diametro que una vez
colocados no dejan huella sobre el territorio, siendo una solucién técnica

frecuentemente utilizada en los territorios de montafia de varios paises europeos. En
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la actualidad se contabilizan mas de 350 funiculares en Europa, siendo muchos los
pueblos que se comunican exclusivamente por este medio al haberse desechado otras
soluciones por su coste y, sobretodo, porque presenta un menor impacto en el medio |
(no produce ruidos, no contamina y son sistemas desmontables que se pueden ,./'/ ‘

recuperar).

3.3.5.2 — INFRAESTRUCTURA ELECTRICA

[ &/
La elaboracion de este epigrafe se ha realizado en base a la Memoria del Plan
Insular de Ordenacién, en su apartado referido a Infraestructura Energética, al no
disponer de la informaciéon solicitada a la Administracién correspondiente y a la

compania suministradora.

Como criterio basico en la ordenacién de las infraestructuras de energia se
pretende garantizar la cobertura necesaria con un minimo impacto ambiental. En la
normativa se potencia la implantacién de sistemas de produccién de energia a partir
de fuentes renovables o limpias (edlica y solar fundamentalmente), a fin de disminuir la

dependencia exterior.

El propio Plan Insular de Ordenacion de la Isla de Tenerife establece que los
criterios del propio plan, asi como los que se establecieron en el marco de la politica
energética de Canarias, seran aplicados por el Plan Territorial Especial de Ordenacién
de Infraestructuras Eléctricas, en cuya formulacién se debera atender a las siguientes

condiciones:

- En la definicién de los elementos de primer nivel, y a partir del estudio y
racionalizacién de los elementos existentes, establecera las determinaciones
adecuadas para que, en la medida de lo posible, las lineas de transporte sigan
trazados vinculados a tramos viarios del corredor insular, previendo los
elementos de proteccién necesarios para evitar la invasion de las servidumbres

que su eventual aplicacion pudiera producir.
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- Junto al contenido propio de su caracter de PTEOQOI, incluiré también las
determinaciones propias de un PTEQ de las actividades econémicas sobre la
regulacion de las actividades de produccion, distribucion y consumo de energia
eléctrica, incorporando medidas para racionalizar la demanda y para disminuir

el consumo de combustibles fésiles y la contaminacion.

Se establecen en las determinaciones del Plan Insular de Ordenacion en

(‘ cuanto a las conducciones de energia eléctrica:

- Los trazados en que necesariamente deba optarse por tendidos aéreos se
proyectaran manteniendo en lo posible una cota de trazado y evitando cambios
de cota innecesarios. El proyecto debera optimizar las luces de los vanos para

obtener una maxima adaptacion al relieve por el que discurre.

- Cualquier nuevo tendido eléctrico aéreo de alta tension debera guardar una

distancia a toda edificacion residencial o rotacional de 50 mts. cada 100Kv.

- Los proyectos de ejecucion de nuevas subestaciones y centros de
transformacion se tramitaran junto con las lineas de Alta Tension que confluyan

en ellos, siendo inseparable la tramitacion de ambos proyectos.

En la normativa del presente Plan General se establece lo siguiente en

referencia a los sistemas generales de energia:

- En el suelo agricola se podran autorizar la instalacion de plantas de
generacion de energia fotovoltaica, edlica, o cualquier otra proveniente de
fuentes enddégenas renovables, debiendo respetar los siguientes requisitos:

La potencia maxima sera de 1.500 Kw. y el terreno ocupado por la instalacion
no podra exceder del 10% de la superficie total de la explotacion y del 15% de
la superficie realmente cultivada. A estos efectos, no se computara la superficie
de cultivo en invernadero, ni la ocupada por otras construcciones ni las

instalaciones de energia renovable instaladas sobre ellos.
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3.3.5.3 — INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA

importante cuota de autonomia en el abastecimiento de agua, ya que mas de la mitad
del agua que necesita es de produccion propia. El consumo de agua total del
municipio asciende a un total de 73,5 m*h, segun datos suministrados por la

administracion local.

Respecto a las infraestructuras hidraulicas, éstas se reflejan en el plano de

ordenacion estructural O-4 Infraestructuras, donde destacan las siguientes:

- Depésitos de ElI Genovés (I y Il), San Juan del Reparo (I y Il), Garachico
(Casco |l, Piedra Colorada y El Volcan), San Pedro, Las Cruces | y La
Caleta de Interian, La Montarieta | y lll y El Guincho, ademas del deposito
regulador de La Cumbrera

EBAR situadas en Garachico (EBAR Piscinas de Garachico y EBAR El
Muelle), en Las Cruces (EBAR Cementerio) y en La Caleta de Interian
(EBAR Caleta de Interian), representandose graficamente las distintas

instalaciones complementarias (colectores, impulsién y aliviaderos).

La principal instalacion del sistema es la EBAR y ETAR municipal de
Garachico, situada proxima a la desembocadura del Barranco Hondo en el
nticleo de Las Cruces: Segun el Consejo Insular de Aguas del Cabildo de
Tenerife, esta estacion no cuenta con una infraestructura de vertido que
permita tanto el desague de los caudales tratados en el ella como los
evacuados en caso de emergencia, siendo necesaria la ejecucion de un
emisario submarino de manera que las aguas residuales tratadas sean
desaguadas al medio natural en unas condiciones aceptables conformes a
la normativa vigente, estando actualmente en proyecto y cuyo trazado se

refleja en el referido plano O-4 segun informacion suministrada por el CIAT.
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- Infraestructuras de la red basica de transportes de agua (canales de
barranco de Vergara, Enlace Norte-Sur, Garachico-Los Silos, Las Palomas
y acueducto |lcod-Buenavista), conducciones de abastecimiento en alta, red

de abasto y red de riego.

El Plan Insular de Ordenacion establece en sus determinaciones respecto a las

infraestructuras hidraulicas lo siguiente:

- Las conducciones de servicio discurriran canalizadas y enterradas siguiendo

el trazado de los viarios existentes, salvo imposibilidad razonada.

- Las infraestructuras puntuales vinculadas a las conducciones
(transformadores, pequenas depuradoras, depdositos, etc.) deberan ir, siempre
que sea posible, enterradas y en cualquier caso no adosadas a construcciones

residenciales o dotacionales.

En cuanto a la ordenacion de las Infraestructuras hidraulicas que conforman el
correspondiente submodelo de ordenacion, asi como la regulacion del uso vy
aprovechamiento de los recursos hidricos insulares y de las intervenciones que
pueden y deben realizarse en esta materia el Plan Insular lo remite al Plan Territorial

Especial de Ordenacién Hidrolégica.

Segun establece el PIOT el Plan Insular Hidrolégico se adaptara revisando sus
condiciones de ordenacion como en la concrecion de intervenciones incluidas en sus

Programas de Actuacién, atendiendo a los siguientes criterios:

- Adecuar las disponibilidades del acuifero y su explotacion a fin de propiciar la
estabilizacion de los niveles de la capa freatica y, en lo posible, un aumento de

la cantidad de agua subterranea a largo plazo.

- Primar los procesos de produccion de agua potable a partir del agua de mar,
preferentemente mediante el uso de energias renovables y/o residuales, como

fuente de obtencion de agua de suministro a las poblaciones y a los cultivos.
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- Posibilitar fa mayor eficiencia en la explotacion de la red en su conjunto y

fomentar la racionalizacion en el consumo de agua.

En cuanto a la ordenacion de las infraestructuras de saneamiento el PIOT

establece:

- Se deberan integrar con las hidraulicas, potenciandose al maximo la dotacion
de estos servicios en todos los nucleos urbanos, asi como las aguas residuales

para su posterior aprovechamiento.

- Los elementos que han de conformar la red de primer nivel jerarquico de
estas infraestructuras deberan estar definidos en el Plan Territorial Especial de
Ordenacion Hidrolégica de Tenerife, sin perjuicio de que se desarrollen, con el
caracter de Planes de Infraestructuras por ambitos comarcales o para toda la
isla, instrumentos de ordenacion integral de los sistemas de saneamiento,
dirigidos basicamente a la ejecucion de las intervenciones necesarias mediante

los Programas de Actuacion correspondientes.

Segun se establece en la normativa del presente Plan General de Ordenacion,
cualquier actuacion que afecte a canales o conducciones integrados en la red basica

general, sea cual sea la clase y categoria del suelo, debera cumplir las siguientes

iﬂi? conduccion, que permitan que la infraestructura se mantenga en las mejores
condiciones estructurales.

d) Permitir las labores de mejora y adaptacién normativa, que podrian implicar
la sustitucion total o parcial del mismo por otro tipo de conducciones o
tuberias de diferente material.

e) En aquellas parcelas o edificaciones por las que discurran canales de

titularidad publica o privada, cuando se pretenda desarrollar cualquier




Plan General de Ordenacion (T.R.)
Garachico 2012 Memoria de Ordenacion

intervencion que pueda afectar a los mismos o dificultar su mantenimiento o
evitar su adaptacién a la normativa, se debera solicitar informe del Consejo

Insular de Aguas.

Los tratamientos de depuracion de aguas residuales y/o reutilizacion de aguas
residuales depuradas quedaran condicionados a la autorizacién administrativa del

Consejo Insular de Aguas.

Los proyectos para su edificacion contendran especificamente la solucion
adoptada para la absorcion y reutilizacién de las materias organicas, que en ningun

caso, podran ser vertidas a cauces ni bordes de caminos.

3.3.5.4 — INFRAESTRUCTURA DE RESIDUOS

Tal como enuncia el Plan Territorial Especial de Ordenacion de Residuos de
Tenerife (en adelante PTEORT) las infraestructuras de gestion de residuos son las que
se destinan a la recogida, almacenamiento, tratamiento, recuperacion, o eliminacion

de los residuos urbanos, salvo los evacuados por redes de saneamiento.

El Plan Territorial diferencia tres niveles de infraestructuras en base a su

capacidad de dar servicio a un ambito territorial determinado:

o Primer nivel de servicio, que corresponde a la prestacion de servicios a nivel
insular o supracomarcal, siendo la unica infraestructura de este tipo el

Complejo Ambiental de Tenerife situado en Arico.

Segundo nivel de servicio, que corresponde al ambito comarcal. Estan
destinadas a ftratar corrientes de residuos de volumen considerable cuya
gestion ha de ser centralizada en instalaciones de mediano y gran tamano que
expresamente son localizadas por el PTEORT, que en ningun caso se ubican
dentro del Término Municipal de La Villa Garachico. Para la localizacion de

estas infraestructuras el PTEORT ha tenido en cuenta la agrupacion en torno a
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aquellas infraestructuras existentes, promoviendo ademas la consolidacion de

areas de implantacion especificas.

Las infraestructuras expresamente previstas y localizadas por el PTEORT son
las plantas de transferencia y las infraestructuras asociadas a las mismas, los puntos
limpios, las plantas de compostaje de residuos urbanos, las plantas de tratamiento de
purines, las plantas de secado térmico y solar de lodos, la planta de gestion de
residuos agrarios, ganaderos y forestales y las plantas de valorizacion energética.
Ninguna de estas infraestructuras se ha establecido en el Término Municipal de

Garachico.

o Tercer nivel de servicio, que se identifica con la prestaciéon de servicios a nivel
municipal o inferior. Es el caso de los minipuntos limpios, de las pequefas
plantas de compostaje vinculadas a fincas o de las plantas de gestion de
desmontes o vertederos de inertes vinculados a la restauracion ambiental o

paisajistica, a obras civiles, etc.

El PTEORT determina a los Planes Generales que en su ordenacion han de
establecer una reserva de suelo destinada a la implantacion de infraestructuras de
residuos que se distribuiran territorialmente en suelos urbanos y urbanizables segun el

modelo de ordenacion planteado.
En el caso del presente Plan General de Ordenacion de la Villa de Garachico

se reserva un area a tal efecto dentro del ambito del Sector Industrial de Las Cruces

con una superficie total de 1.147 m2,

3.3.5.5 - INFRAESTRUCTURA DE TELECOMUNI¢
v

En el PIOT se define a las infraestructuras de telecomunicacion como aqguellas
destinadas a la emision, transmision o recepcién de signos, sefales, escritos,
imagenes, sonidos o informacion de todo tipo de hilo, radioelectricidad, medios épticos
u otros sistemas electromagnéticos. Ademas, seguin su funcion y nivel jerarquico, el

PIOT establece la siguiente clasificacion en categorias:

~1 00T 201
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Centrales primarias de comunicacion.

Centros troncales de comunicacion.

Lineas troncales terrestres.

Lineas secundarias.

Torres de comunicacion.

Antenas.

Otras infraestructuras de telecomunicaciones.

Son por tanto aspectos a considerar en la ordenacion territorial los espacios e

instalaciones en los que se desarrollan usos de infraestructuras de telecomunicacion

que el PIOT clasifica como Torres de Comunicacion y Antenas. En este caso es el

correspondiente Plan Territorial Especial de Ordenacion de las Infraestructuras de

Telecomunicaciones el encargado de ordenar estas infraestructuras tal como se

establece en el Avance del correspondiente Plan Territorial Especial.

No se incluyen las restantes categorias contempladas por el PIOT por los

siguientes motivos:

o

Por la complejidad del sector, su constante innovacion tecnologica y la
dificultad de prever modelos fiables de evolucion en el futuro de las
necesidades en materia de telecomunicaciones. Esta situacion complica
sobremanera la elaboracion de un modelo insular de ordenaciéon que tenga

en cuenta todas las variables indicadas.

Por el diferente grado de afeccion territorial y ambiental de las
infraestructuras de telecomunicaciones, razén que justifica la necesidad de
priorizar la ordenacién de las instalaciones con un mayor impacto sobre el
entorno y que generan una mayor conflictividad social, como es el caso de
las torres de comunicacién y antenas por las repercusiones de su
implantacion sobre el paisaje o sobre la opinién publica derivada de la

supuesta afeccién de los campos electromagnéticos sobre la salud.
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Por lo tanto no se considera preciso abordar en este Plan las centrales
primarias de comunicacion porque en un escenario de rapida evolucién del sector de
las telecomunicaciones cualquier propuesta de ordenacidn es incierta, especialmente
en lo que atafie a las estaciones primarias de recepcion de sefales radioeléctricas o

electromagnéticas procedentes de satélites o cables submarinos.

En el caso de las Lineas Troncales Terrestres y Lineas Secundarias es
evidente la dificultad de desarrollar modelos de evolucion de las necesidades a las que
sirven. Ademas, su implantacion en el territorio esta fuertemente vinculada al sistema

viario en sus multiples niveles, desde el insular al local.

Por tanto, la red viaria ejercera un papel aglutinador de las restantes
infraestructuras lineales, constituyendo el anillo perimetral un corredor de
infraestructuras lineales por el que deben discurrir junto a los ejes viarios y de

transporte la canalizacién destinada al transporte de comunicaciones por cable.

En relacion a la categoria de Centros Troncales de Comunicacion, parte de
ellas pueden asociarse a las categorias Torres de Comunicacion y/o antenas (nodos
de redes de servicio fijo por radioenlaces de microondas). Para el resto, asociadas a
equipos y sistemas de conmutacion de redes de telecomunicacion, existe una
dificultad importante para determinar modelos de evolucién de necesidades ya que la
misma responde a los requisitos técnicos derivados de la arquitectura de red y, en
muchos casos, sus exigencias territoriales se limitan a la disponibilidad de locales

acondicionados en edificaciones urbanas.

Es por tanto aspecto a considerar en la ordenacion territorial las
infraestructuras de telecomunicaciones en la categoria de Torres de Comunicacion y
Antenas, que en el caso de Tenerife vienen ordenadas en el correspondiente Plan
Territorial Especial de Ordenacién de las Infraestructuras de Telecomunicaciones, en

la actualidad en fase de Avance.
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3.4.- ACTUACIONES DE TRANSFORMACION PREVISTAS

El articulo 14.1 del texto refundido de la ley del suelo de 20 de junio de 2008
sefala que a efectos de esta Ley, se entiende por actuaciones de transformacion

urbanistica:
a) Las actuaciones de urbanizacién, que incluyen:

1) Las de nueva urbanizacién que suponen el paso de un ambito de suelo de la
situacion de suelo rural a la de urbanizaciéon para crear, junto con las
correspondientes infraestructuras y dotaciones publicas, una o mas parcelas
aptas para la edificacion o uso independiente y conectadas funcionalmente con

la red de los servicios exigidos por la ordenacién territorial y urbanistica.

2) Las que tengan por objeto reformar o renovar la urbanizacién de un ambito

de suelo urbanizado.

b) Las actuaciones de dotacion, considerando como tales las que tengan por objeto
incrementar las dotaciones publicas de un ambito de suelo urbanizado para reajustar
su proporciéon con la mayor edificabilidad o densidad o con los nuevos usos asignados
en la ordenacion urbanistica a una o mas parcelas del ambito y no requieran la

reforma o renovacion integral de la urbanizacion de éste.

En esta misma ley, en su articulo 12, sefiala que a los efectos de esta ley todo

el suelo se encuentra en la situacién basica de suelo rural o de suelo urbanizado.

Las actuaciones de transformacién urbanistica de nueva urbanizacion previstas
en este Plan General que suponen el paso del suelo de la situacion de suelo rural a la
de urbanizado, en el sentido indicado en el citado articulo 14.1.a)1 de la ley del suelo
son las de las actuaciones incluidas en el suelo urbano no consolidado (unidades de

actuacigh) y en el suelo urbanizable que ha delimitado el plan general.
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En el Fichero de Ambitos Urbanisticos se contienen las fichas de cada una de
las areas de suelo urbano y las de los sectores de suelo urbanizable ordenado y no
ordenado, adjuntandose, en su caso, también las fichas correspondientes a las

unidades de actuacion.

No se ha previsto ninguna actuaciéon que tenga por objeto reformar o renovar la

urbanizacion de un ambito de suelo urbanizado.

No existen actuaciones de dotacién en los términos previstos en citada ley.
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4.- APROVECHAMIENTO URBANISTICO

A) APROVECHAMIENTO URBANISTICO = h
=10CT 2012
El aprovechamiento urbanistico de un terreno es el permitido por el
planeamiento, resultante de la ordenacién y de las condiciones normativas vy
tipolégicas que determine para el mismo la ordenacion pormenorizada del Plan

General y, en su caso, la del planeamiento de desarrollo.

El aprovechamiento urbanistico de los sectores de suelo urbanizable no
ordenado y ordenado directamente por el Plan General y de las unidades de actuacion
en suelo urbano sera el resultado de multiplicar la superficie edificable de las parcelas
lucrativas expresada en metros cuadrados edificables o construidos por los
coeficientes de ponderaciéon establecidos para homogeneizar los usos y tipologias
edificatorias resultantes de la ordenacién pormenorizada, o de las determinaciones

para su concrecion, expresandose el resultado en unidades de aprovechamiento.

El aprovechamiento urbanistico y la superficie edificable total recogidos en las
fichas correspondientes a las unidades de actuacién y a los sectores no ordenados y
ordenados directamente por el Plan General, contenidos en el Fichero de Ambitos
Urbanisticos del Plan Operativo, no incluye la edificabilidad correspondiente a las

Dotaciones Publicas, pero si la asignada a los equipamientos privados.

B) APROVECHAMIENTO URBANISTICO MEDIO

El aprovechamiento urbanistico medio de los terrenos incluidos en Unidades de
Actuacion en suelo urbano o en Sectores de suelo urbanizable no ordenado y
ordenado directamente por el Plan General, sera el resultante de dividir el
aprovechamiento urbanistico total permitido incluido el correspondiente a
equipamientos privados y excluido el de la dotaciones publicas, por la superficie total
de la unidad o del sector, excluidos -en su caso- los de dominio publico (no obtenidos
de forma onerosa) e incluidos los terrenos afectados por Sistemas Generales. El

resultado se expresa en unidades de aprovechamiento por metro cuadrado de suelo.
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Las fichas o cuadros contenidas en el Fichero de Ambitos Urbanisticos del Plan
Operativo de las diferentes Unidades de Actuacion en suelo urbano y sectores de
suelo urbanizable no ordenado y ordenado directamente por el Plan General, aplican
los coeficientes de ponderacién por tipologias y usos contenidos en las Normas del
Plan Operativo, que a continuacién se especifican, para establecer una correcta
equiparacion entre los diferentes supuestos y permitir la comparacion relativa de los
aprovechamientos medios de las distintas unidades y sectores no ordenados y
ordenados directamente por el Plan General delimitadas en cada area.

C) COEFICIENTES DE PONDERACION.

Como ya se indico, con el fin de establecer una correcta equiparacién entre los
diferentes supuestos y permitir la comparacion relativa de los aprovechamientos
medios para las unidades de actuacion en suelo urbano y los sectores de suelo
urbanizable seran de aplicacion los coeficientes de ponderacion por tipologias y usos

que a continuacion se establecen:

Uso Cu

Residencial 1,00

Residencial (VP) 0,80

Turistico 1,00

Industrial 1,00

Comercial 1,10 ;
Oficinas 1,00 NJERIFES
Hosteleria 1,10 =
Equipamiento privado 0,50 rocT

Cuando las oficinas se ubiquen en plantas bajas se equipararan al uso

comercial.

Tipologia

Alineada 1,2 plantas (1p y 2p)
Alineada 3 plantas (3p)

Alineada con jardin

delantero y/o trasero 2 1 plantas (= 1p)
Ciudad Jardin (CJ)

Abierta (AB) (>0,00 m?c/m?s)

Abierta (AB) (>0,15 m?*c/m?s)
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Abierta (AB) (>0,25 m?c/m?s) ; 2,40
Abierta (AB) (>0,375 m?c/m?s) 2,00
Abierta (AB) (0,50 m?*c/m?s) 1,60
Abierta (AB) (>0,75 m?c/m?s) 1,40
Abierta (AB) (>1,00 m?c/m?s) 1,20
Abierta (AB) (>1,50 m?c/m?s) 1,10 -1 0CT 201
Abierta (AB) (> 2,00 m*c/m?s) 1,00
Transicion (TR) TR
Industrial (IN) e

* El coeficiente de ponderacién de la tipologia alineada con jardin delantero y/o trasero, se
asimilara al correspondiente de la edificacién abierta segun el coeficiente de edificabilidad
resultante.

** F| coeficiente de ponderacion de los diferentes tipos de ciudad jardin, se asimilara al
correspondiente de la edificacion abierta segtin el coeficiente de edificabilidad establecido.

*** El coeficiente de ponderacion de las tipologias de transicién rural y camino rural, se asimilara
al correspondiente de la edificacion abierta segun el coeficiente de edificabilidad resultante.

*** E| coeficiente de ponderacion de los diferentes tipos de edificacién industrial, se asimilara al
correspondiente de la edificacion abierta segun el coeficiente de edificabilidad resultante.

Estos coeficientes se han establecido teniendo como referencia los
contemplados en otros documentos urbanisticos y, por tanto, basados en la

experiencia urbanistica contrastada, rectificados por la situacion actual del mercado.

En cuanto a las tipologias, la variacién del mercado de suelo y edificacién no
afecta en cuanto al valor relativo de unas y otras tipologias, y por lo tanto, a los

coeficientes de ponderacién que se establecen.

D) APROVECHAMIENTO URBANISTICO EN LOS SECTORES DE SUELO
URBANIZABLE

En el Fichero de Ambitos Urbanisticos se ha establecido para cada sector de
suelo urbanizable la superficie edificable maxima, aprovechamiento, tipologia a utilizar,
usos permitidos y compatibles, estableciendo en su caso para cada uno de ellos, los

techos maximos de superficie edificable.

Se ha fijado para cada uno de los sectores de suelo urbanizable sectorizado el

aprovechamiento urbanistico medio y se han delimitado dos areas territoriales.

79
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Sector

Sup. Total
m?*s

Aprovechamiento
UdA

Ap. Medio
Maximo

San Roque

42.736

8.547

0,200

Sector

Sup. Total
m?s

Aprovechamiento
UdA

Ap. Medio
Maximo

La Caleta Oeste

42.019

27.312

0,650

La Caleta Sur

40.769

27.129

0,665

Las Palmitas

19.893

12.739

0,640

Industrial Las Cruces

12.735

8.406

0,660

Memoria de Ordenacion

Industrial La Culata 22.702 13.621 0,600

Del cuadro anterior se comprueba que la diferencia de aprovechamiento
urbanistico medio entre los sectores incluidos en la misma area territorial no difiere en

mas del 15%.

E) DETERMINACION DE VIVIENDAS PROTEGIDAS

El articulo 32.2.A) 8 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del
Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias establece la obligacién de
los planes generales de adscribir suelo urbano o urbanizable a la construccién de
viviendas sometidas a regimenes de proteccion publica. Esta adscripcién no podra en
ningun caso ser inferior al 20% del aprovechamiento del conjunto de los suelos

urbanizables y urbanos no consolidados con destino residencial.

El articulo 27.1 de la Ley 2/2003, de 30 de enero, de Vivienda de Canarias en
su redaccion dada por el articulo 22 de la Ley 6/2009, de 6 de mayo, de medidas
urgentes en materia de ordenacion territorial para la dinamizacion sectorial y la
ordenacién del turismo, establece la obligacién de los planes generales de adscribir
suelo urbano o urbanizable a la construccién de viviendas sometidas a regimenes de
proteccion publica. Esta adscripcion de vivienda protegida no puede ser inferior al 30%
de la edificabilidad residencial del conjunto de los suelos urbanizables o urbanos no

consolidados con destino residencial.




