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EEDIDAS APLICABLES A LOS EFECTOS AMBIENTALES

Efecto | Pérdida de suelo | Intervenciones | Extraccion, explanacion.

La realizaciéon de las intervenciones previstas (remocion de la vegetacion, aportes de tierra, explanacion y
extraccion) durante la fase de construccién, supondra la pérdida de suelos con capacidad agricola, por lo que
deberan ser extraidos y reutilizados en las zonas verdes o areas ajardinadas previstas. Para ello, deben
contemplarse las medidas de conservacion necesarias para que, durante el tiempo que dure su traslado, éstos no
pierdan sus propiedades. Asimismo y siempre cuando sea técnicamente viable, deberan separarse los horizontes
no fértiles retirados. Se aportaran enmiendas organicas a los acopios de tierra vegetal y se prevendra la erosion
del suelo, fundamentalmente en las zonas de caracter abancalado, mediante la revegetacion con especies que
sustenten el sustrato. Por Ultimo, se evitara la compactacion del suelo seleccionando en lo posible, el empleo de
maquinaria ligera y evitando el transito o aparcamientos de vehiculos en las zonas no disefiadas al efecto.

Efecto | Paisaje | Intervenciones | Ejecucion edificac. e inf., tierras, extrac., explanacién y urb.

Desde el punto de vista paisajistico, se debera prestar especial atencién a la integracion paisajistica de la
edificacion, en particular en cuanto a su adaptacion topografica y muros de contenciéon. Igualmente, se recomienda
la interposicion de pantallas vegetales para ocultar elementos no integrados paisajisticamente. Del mismo modo,
se deberan recuperar las piedras de los muros de canteria que separan varias de las parcelas agricolas sobre las
que se interviene, reutilizandolos en las futuras zonas verdes y espacios libres. Las medidas a desarrollar en
materia de paisaje son extrapolables a las distintas intervenciones que se recogen en el presente cuadro, no
obstante hemos optado por incluir y destacarla en el caso de la remocion de la vegetacion dado que es el primer
paso en el inicio de la transformacion del terreno.
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F.Ev - SUSO

U.A.LACALETASUR1

DESCRIPCION DE LA ORDENACION

LoCALIZACION La Caleta de Interian

CLASIFICACION SUSO

UsO CARACTERISTICO Residencial

SUPERFICIE TOTAL 41.281 m’ s (Total Caleta Sur) ||
Esta unidad de actuacion del sector de SUSO La Caleta Sur | ===
se localiza en la zona noroeste del municipio,
concretamente en el nicleo urbano de La Caleta delimitado
por el sur con la carretera TF-42 mientras que los limites

este, oeste y norte estan conformados por edificaciones
(SUC).

CALIDAD PARA LA CONSERVACION Y AREAS DE INTERES AMBIENTAL
El presente sector no ocupa ningin area de interés ambiental relevante ya sea por sus valores, faunisticos,
floristicos, geolégicos, etc. De igual manera, tampoco ocupa espacios sometidos a un régimen de proteccion
ambiental tanto autonémicos (ENP) como a nivel europeo (LICs, ZEPAs).La unidad ambiental sobre la que se
asienta este sector coincide con la UAH-4 (Cultivos subtropicales intensivos) cuya calidad para la conservacion se
establece como media-baja. Actualmente este espacio esta ocupado por zonas de cultivo intensivo de plataneras,
en su mayor parte en activo, mientras que en la zona noroeste se observa como el abandono del cultivo ha dado
paso a una progresiva degradacion ambiental, muestra de ello son las acumulaciones de residuo que han ido
proliferando.
En lineas generales la valoracion del impacto se estima como poco significativo. Desde el punto de vista
paisajistico hay que tener en cuenta que nos encontramos ante un espacio que si bien es cierto que actualmente
no esta transformado por la edificacion, es patente la progresiva degradacion que ha ido experimentado en los
Gltimos afos, muestra de ello son las acumulaciones de residuos que proliferan en distintos puntos del ambito. De
igual modo, el hecho de que se consolide un espacio de esta naturaleza contiguo a ofras edificaciones evitara la
proliferacion innecesaria de construcciones aisladas o dispersas, minimizando con ello las afecciones sobre el
paisaje. En la ordenacion prevista se permite una altura maxima de tres plantas, por lo que la edificacién resultante
no supone una alteracion sustancial de la morfologia existente, provocando un menor corte visual. No obstante, se
adoptaran las medidas necesarias para facilitar la integracion paisajistica de las nuevas edificaciones. En relacion
a los suelos, el impacto se ha estimado también como poco significativo dado que se prevé la reutilizacién del
material edafico bien en las zonas verdes o en otras parcelas agricolas del municipio que lo precisen.
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DIDA ORR ORA
MEDIDAS APLICABLES A LOS EFECTOS AMBIENTALES DE LA EJECUCION

Efecto | Pérdida de suelo | Intervenciones | Extraccién, explanacion.

La realizacion de las intervenciones previstas (remocién de la vegetacion, aportes de tierra, explanacion y
extraccion) durante la fase de construccion, supondra la pérdida de suelos con capacidad agricola, por lo que
deberan ser extraidos y reutilizados en las zonas verdes o areas ajardinadas previstas. Para ello, deben
contemplarse las medidas de conservacion necesarias para que, durante el tiempo que dure su traslado, éstos no
pierdan sus propiedades. Asimismo y siempre cuando sea técnicamente viable, deberan separarse los horizontes
no fértiles retirados. Se aportaran enmiendas organicas a los acopios de tierra vegetal y se prevendra la erosion
del suelo, fundamentalmente en las zonas de caracter abancalado, mediante la revegetacion con especies que
sustenten el sustrato. Por Ultimo, se evitara la compactacion del suelo seleccionando en lo posible, el empleo de
magquinaria ligera y evitando el transito o aparcamientos de vehiculos en las zonas no disefiadas al efecto.

Efecto | Paisaje | Intervenciones | Ejecucion edificac. e inf., tierras, extrac., explanacion y urb.

Se debera prestar especial atencidon a la integracion paisajistica de la edificacion, en particular en cuanto a su
adaptacion topografica y muros de contencion y a evitar la generacién de medianeras ciegas. De manera particular
en la parcela de equipamiento se procurara el enmascaramiento de la medianera actualmente existente en el limite
del suroeste del sector, adosando la edificacidén o bien mediante la interposicion de pantallas vegetales. Del mismo
modo, se deberan recuperar las piedras de los muros de canteria que separan varias de las parcelas agricolas
sobre las que se interviene, reutilizandolos en las futuras zonas verdes y espacios libres. Las medidas a desarrollar
en materia de paisaje son extrapolables a las distintas intervenciones que se recogen en el presente cuadro, no
obstante hemos optado por incluir y destacarla en el caso de la remocién de la vegetacion dado que es el primer
paso en el inicio de la transformacion del terreno.
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F.Ev - SUSO

U.A.LACALETASUR 2

DESCRIPCION DE LA ORDENACION
LOCALIZACION La Caleta de Interian

CLASIFICACION SUSO

Uso CARACTERISTICO Residencial

SUPERFICIE TOTAL 41.281 m’ s (Total Caleta Sur)

Esta unidad de actuacion dentro del sector de SUSO La
Caleta Sur se localiza en la zona noroeste del municipio,
concretamente en el nucleo urbano de La Caleta delimitado
por el norte y oeste por terrenos agricolas clasificados como
SUSNO mientras que los limites sur y este estan
conformados por edificaciones (SUC)

CALIDAD PARA LA CONSERVACION Y AREAS DE INTERES AMBIENTAL
El presente sector no ocupa ningin area de interés ambiental relevante ya sea por sus valores, faunisticos,
floristicos, geoldgicos, etc. De igual manera, tampoco ocupa espacios sometidos a un régimen de proteccién
ambiental tanto autonémicos (ENP) como a nivel europeo (LICs, ZEPAs).La unidad ambiental sobre la que se
asienta este sector coincide con la UAH-4 (Cultivos subtropicales intensivos) cuya calidad para la conservacion se
establece como media-baja. Actualmente este espacio esta ocupado por zonas de cultivo intensivo de plataneras,
en su mayor parte en activo, mientras que en la zona noroeste se observa como el abandono del cultive ha dado
paso a una progresiva degradacion ambiental, muestra de ello son las acumulaciones de residuo que han ido
proliferando.
En lineas generales la valoracién del impacto se estima como poco significativo. Desde el punto de vista
paisajistico hay que tener en cuenta que nos encontramos ante un espacio que si bien es cierto que actualmente
no esta transformada por la edificacion, es patente la progresiva degradacion que ha ido experimentado en los
ultimos afios, muestra de ello son las acumulaciones de residuos que proliferan en distintos puntos de la parcela.
De igual modo, el hecho de que se consolide un espacio de esta naturaleza contiguo a otras edificaciones evitara
la proliferacion innecesaria de construcciones aisladas o dispersas, minimizando con ello las afecciones sobre el
paisaje. En la ordenacion prevista se permite una altura maxima de tres plantas, por lo que la edificacién prevista
no supone una alteracion sustancial de las morfologias actualmente existentes, provocando un menor corte visual.
Ademas, se propone el adose de la edificacion a las medianeras situadas en el limite sur del sector, lo que
favorece la integracion paisajistica de las nuevas edificaciones. En relacién a los suelos, el impacto se ha estimado
también como poco significativo dado que se prevé la reutilizacion del material edafico bien en las zonas verdes o
en otras parcelas agricolas del municipio que lo precisen.
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DIDA URK DRA

MEDIDAS APLICABLES A LOS EFECTOS AMBIENTALES DE LA EJECUCION

Efecto | Pérdida de suelo | Intervenciones | Extraccion, explanacion.

La realizacion de las intervenciones previstas (remocion de la vegetacion, aportes de tierra, explanacion y
extraccion) durante la fase de construccion, supondra la pérdida de suelos con capacidad agricola, por lo que
deberan ser extraidos y reutilizados en las zonas verdes o areas ajardinadas previstas. Para ello, deben
contemplarse las medidas de conservacion necesarias para que, durante el tiempo que dure su traslado, éstos no
pierdan sus propiedades. Asimismo y siempre cuando sea técnicamente viable, deberan separarse los horizontes
no fértiles retirados. Se aportaran enmiendas organicas a los acopios de tierra vegetal y se prevendra la erosion
del suelo, fundamentalmente en las zonas de caracter abancalado, mediante la revegetacion con especies que
sustenten el sustrato. Por Ultimo, se evitara la compactacion del suelo seleccionando en lo posible, el empleo de

magquinaria ligera y evitando el transito o aparcamientos de vehiculos en las zonas no disefiadas al efecto.
Efecto ?Paisaje | Intervenciones | Ejecucion edificac. e inf., tierras, extrac., explanacion y urb.

Desde el punto de vista paisajistico, se debera prestar especial atencién a la integracion paisajistica de la
edificacién, en particular en cuanto a su adaptacion topografica y muros de contencion y a evitar la generacion de
medianeras ciegas. Del mismo modo, se deberan recuperar las piedras de los muros de canteria que separan
varias de las parcelas agricolas sobre las que se interviene, reutilizandolos en las futuras zonas verdes y espacios
libres. Las medidas a desarrollar en materia de paisaje son extrapolables a las distintas intervenciones que se
recogen en el presente cuadro, no obstante hemos optado por incluir y destacarla en el caso de la remocién de la
| vegetacion dado que es el primer paso en el inicio de la transformacion del terreno.
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INDUSTRIAL LAS CRUCES F.Ev - SUSO

DESCRIPCION DE LA ORDENACION
LocALIZACION Las Cruces

CLASIFICACION SUSO
Uso CARACTERISTICO Industrial
SUPERFICIE TOTAL 12.735 m?*s

Este sector de SUSO se localiza en la zona noroeste del
municipio, concretamente al norte de la TF-42 que este caso
actua como limite sur del sector. Al norte y oeste los limites
estan condicionados por la presencia de terrenos agricolas
intensivos de plataneras (Suelo Rustico de Proteccion
Econémica Al), mientras que por el este se encuentra
contiguo al nlcleo urbano de Las Cruces (Suelo Urbano
Consolidado) y en parte limitrofe a Suelo Urbano No
Consolidado.
CALIDAD PARA LA CONSERVACION Y AREAS DE INTERES AMBIENTAL
El sector objeto de analisis no ocupa ningun area de interés ambiental relevante ya sea por sus valores faunisticos,
floristicos, geoldgicos, etc. De igual manera, tampoco ocupa espacios sometidos a un régimen de proteccion
ambiental tanto autonémicos (ENP) como a nivel europeo (ZECs, ZEPAs). La unidad ambiental sobre la que se
asienta este sector coincide con la UAH-4 (Cultivos subtropicales intensivos) cuya calidad para la conservacion se
establece como media-baja. Actualmente este espacio esta ocupado por zonas de cultivo intensivo de plataneras.
En lineas generales la valoracién del impacto se estima como poco significativo. En relacion al paisaje y a pesar de
que se elimina parte del paisaje agricola intensivo de la plataforma costera, es de esperar que la perspectiva e
imagen que conformaran las nuevas edificaciones quede minimizada gracias a la franja de zonas verdes prevista
en el limite sur del sector. De igual modo, el hecho de que se consolide un espacio de esta naturaleza contiguo a
otras edificaciones evitara la proliferacion innecesaria de construcciones aisladas o dispersas, minimizando con
ello las afecciones sobre el paisaje. No obstante, se adoptaran las medidas necesarias para facilitar la integracion
paisajistica de las nuevas edificaciones. En la ordenacion prevista se permite una altura maxima de dos plantas,
ubicandose las zonas dotacionales como barrera entre el uso industrial y el residencial colindante, por lo que las
edificaciones industriales no supondran una alteracion sustancial del entorno, sin perjuicio de las medidas
correctoras necesarias que se habran de contemplar para favorecer su integracion paisajistica, En relacion a los
suelos, el impacto se ha estimado también como poco significativo dado que se prevé la reutilizacion del material
edafico en las zonas verdes contempladas en la ordenacion asi como en otras parcelas agricolas o espacios libres
del municipio que lo precisen.
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DIDA ORR ORA
MEDIDAS APLICABLES A LA ORDENACION

No se propone ninguna medida aplicable a la ordenacion
DIDA URRK DRA

MEDIDAS APLICABLES A LOS EFECTOS AMBIENTALES DE LA EJECUCION

Efecto | Pérdida de suelo | Intervenciones | Extraccion, explanacion.

La realizacion de las intervenciones previstas (remocién de la vegetacion, aportes de tierra, explanacion y
extraccion) durante la fase de construccion, supondra la pérdida de suelos con capacidad agricola, por lo que
deberan ser extraidos y reutilizados en las zonas verdes o areas ajardinadas previstas. Para ello, deben
contemplarse las medidas de conservacion necesarias para que, durante el tiempo que dure su traslado, éstos no
pierdan sus propiedades. Asimismo y siempre cuando sea técnicamente viable, deberan separarse los horizontes
no fértiles retirados. Se aportaran enmiendas organicas a los acopios de tierra vegetal y se prevendra la erosion
del suelo, fundamentalmente en las zonas de caracter abancalado, mediante la revegetacion con especies que
sustenten el sustrato. Por ultimo, se evitara la compactacion del suelo seleccionando en lo posible, el empleo de
magquinaria ligera y evitando el transito o aparcamientos de vehiculos en las zonas no disefiadas al efecto.

Efecto | Paisaje | Intervenciones | Ejecucion edificac. e inf., tierras, extrac., explanacion y urb.

Si bien es cierto que las zonas ajardinadas dispuestas en el limite sur del ambito minimizaran la perspectiva que
desde la TF-42 se observa de esta Ultima, se recomienda desarrollar una correcta disposicion de la vegetacion
facilitando su continuidad a lo largo de este flanco, disponiéndose vegetacion de porte arbolado tanto en el
acerado de la via lateral lindante con suelo rustico (lo que se habra de contemplar por el proyecto de urbanizacion)
asi como en la parcela de infraestructuras, a fin de formar una pantalla vegetal que favorezca su integracion
paisajistica.

Se debera prestar especial atencion a la integracion paisajistica de la edificacion, en particular en cuanto a su
adaptacion topografica y muros de contencion y a evitar la generacioén de medianeras ciegas. Del mismo modo, se
deberan recuperar las piedras de los muros de canteria que separan varias de las parcelas agricolas sobre las que
se interviene, reutilizandolos en las futuras zonas verdes y espacios libres. Las medidas a desarrollar en materia
de paisaje son extrapolables a las distintas intervenciones que se recogen en el presente cuadro, no obstante
hemos optado por incluir y destacarla en el caso de la remocion de la vegetacion dado que es el primer paso en el
inicio de la transformacion del terreno.
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U.A. MAGALLANES F.Ev - SUNC

DESCRIPCION DE LA ORDENACION
LOCALIZACION Las Cruces

CLASIFICACION SUNC
UsO CARACTERISTICO Residencial
SUPERFICIE TOTAL 2.713 m3s

Este ambito de SUNC se localiza en la zona noroeste del
municipio, concretamente en el nlcleo urbano de Las
Cruces, flanqueado en su practica totalidad por un suelo
urbano consolidado, exceptuando su limite noroeste donde
limita préximo al SUSO Industrial Las Cruces.

CALIDAD PARA LA CONSERVACION Y AREAS DE INTERES AMBIENTAL
El ambito objeto de analisis no ocupa ningin area de interés ambiental relevante ya sea por sus valores
faunisticos, floristicos, geolégicos, etc. De igual manera, tampoco ocupa espacios sometidos a un régimen de
proteccién ambiental tanto autonémicos (ENP) como a nivel europeo (ZECs, ZEPAs). Las unidades ambientales
sobre la que se asienta este sector coinciden con la UAH-4 (Cultivos subtropicales intensivos) y la UAH-5 (Areas
Urbanas y asentamientos de la plataforma costera) cuya calidad para la conservacién se establece como media-
baja y baja respectivamente.
Actualmente este ambito constituye un pequefio espacio que ha permanecido al margen del contexto urbano que
lo rodea. No conserva restos de bancales gue indiquen su aprovechamiento con fines agricolas. En la actualidad
se utiliza como lugar de estacionamiento de vehiculos por los vecinos y visitantes de la zona.
En lineas generales la valoracion del impacto se estima como nada significativo. En la ordenacion prevista se
permite una altura maxima de tres plantas, por lo que la edificacion prevista no supone una alteracion sustancial de
la morfologia actual, provocando un menor corte visual, ademas de situarse los espacios libres en areas ya
vegetadas. Paisajisticamente el impacto se ha estimado como nada significativo, dado el estado de abandono que
caracteriza a una buena parte del ambito. Asimismo, hay que valorar positivamente que se intervenga sobre un
ambito ya transformado y rodeado de edificaciones en tanto que su consolidacion evitarda la proliferacion
innecesaria de construcciones aisladas o dispersas, minimizando si cabe las afecciones sobre el paisaje. No
obstante, se adoptaran las medidas necesarias para facilitar la integracion paisajistica de las nuevas edificaciones.
URA U F A o A = A
INTERVENCIONES | GEOLOG | GEOMORF | SUELOS

%

VEGETAC FAUNA

g
¢
:

PATR

Ejecucién edificac. X X X

Ejecucion infraestr.

Plantacion

Remocién vegetac.

Aporte de tierras

Extraccion

Explanacion

MK XXX |>x|x|Xx
XX Ix X |x|x|Xx|x
XXX IX XX |Xx
B R o P o B B B
2|3 I < | > | x| <

Urbanizacién X
VALORACION GLOBAL DEL IMPACTO
ARA RIZACION D o PA 0 A
SENTIDO INTENSIDAD | INCIDENCIA TiPO APARICION | DURACION |RecuPERABLE | FRECUENCIA | PROBABILIDAD

DIDA ORR ORA
MEDIDAS APLICABLES A LA ORDENACION

No se propone ninguna medida aplicable a la ordenacion

MEDIDAS APLICABLES A LOS EFECTOS AMBIENTALES DE LA EJECUCION

Efecto | Paisaje | Intervenciones | Ejecucién edificac. e inf., tierras, extrac., explanacién y urb.

Desde el punto de vista paisajistico, se debera prestar especial atencién a la integracion paisajistica de la
edificacién, en particular en cuanto a su adaptacion topografica y muros de contencién y a evitar la generacion de
medianeras ciegas. Las medidas a desarrollar en materia de paisaje son extrapolables a las distintas
intervenciones que se recogen en el presente cuadro, no obstante hemos optado por ir y destacaria en el caso
de la remocion de la vegetacién dado que es el primer paso en el inicio de la tran del terreno.
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F.Ev - SUNC

U.A. SAN PEDRO DAUTE

DESCRIPCION DE LA ORDENACION
LOCALIZACION San Pedro de Daute

CLASIFICACION SUNC

UsO CARACTERISTICO Residencial
SUPERFICIE TOTAL 4,063 m?s

Este ambito de SUNC se localiza en la zona norte del
municipio al pie de Los Acantilados, concretamente en el
nicleo urbano de San Pedro de Daute, flanqueado en su
limite norte y oeste por un suelo Rustico de Proteccion
Econémica, mientras que por el este y sur los limites estan
condicionados por la presencia de edificaciones.

CALIDAD PARA LA CONSERVACION Y AREAS DE INTERES AMBIENTAL
El ambito objeto de analisis no ocupa ningln area de interés ambiental relevante ya sea por sus valores
faunisticos, floristicos, geolégicos, etc. De igual manera, tampoco ocupa espacios sometidos a un régimen de
proteccion ambiental tanto autonémicos (ENP) como a nivel europeo (ZECs, ZEPAs). La unidad ambiental sobre la
que se asienta este sector coincide con la UAH-4 (Cultivos subtropicales intensivos) cuya calidad para la
conservacion se establece como media-baja. Actualmente este espacio esta ocupado zonas de cultivo intensivo
sin produccién actual
En lineas generales la valoracion del impacto se estima como nada significativo. En la ordenacion prevista se
permite una altura maxima de dos plantas, por lo que la edificacion prevista se adapta a la morfologia actual,
provocando un menor corte visual, En relacién a los suelos, el impacto se ha estimado como poco significativo
dado que se prevé la reutilizacion del material edafico en las zonas verdes de la plaza prevista en el extremo oeste
del sector, asi como en otras parcelas agricolas o espacios libres del municipio que lo precisen. Por su parte,
desde el punto de vista paisajistico hay que valorar positivamente que se intervenga sobre un ambito ya
transformado y rodeado de edificaciones en tanto que su consolidacion evitara la proliferaciéon innecesaria de
construcciones aisladas o dispersas, minimizando si cabe las afecciones sobre el paisaje. No obstante, se
adoptaran las medidas necesarias para facilitar la integracion paisajistica de las nuevas edificaciones.
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MEDIDAS CORRECTORAS
MEDIDAS APLICABLES A LOS EFECTOS AMBIENTALES DE LA EJECUCION

Efecto | Pérdida de suelo | Intervenciones | Extraccion, explanacion.

La realizacion de las intervenciones previstas (remocion de la vegetacion, aportes de tierra, explanacion y
extraccion) durante la fase de construccion, supondra la pérdida de suelos con capacidad agricola, por lo que
deberan ser extraidos y reutilizados en las zonas verdes o areas ajardinadas previstas. Para ello, deben
contemplarse |las medidas de conservacion necesarias para que, durante el tiempo que dure su traslado, éstos no
pierdan sus propiedades. Asimismo y siempre cuando sea técnicamente viable, deberan separarse los horizontes
no fértiles retirados. Se aportaran enmiendas organicas a los acopios de tierra vegetal y se prevendra la erosion
del suelo, fundamentalmente en las zonas de caracter abancalado, mediante la revegetacion con especies que
sustenten el sustrato. Por Ultimo, se evitara la compactacion del suelo seleccionando en lo posible, el empleo de
maquinaria ligera y evitando el transito o aparcamientos de vehiculos en las zonas no disefadas al efecto.

Efecto Paisaje | Intervenciones | Ejecucién edificac. e inf., tierras, extrac., explanacion y urb.

Desde el punto de vista paisajistico, se debera prestar especial atencién a la integracion paisajistica de la
edificacion, en particular en cuanto a su adaptacion topografica y muros de contencién y a evitar la generacion de
medianeras ciegas. Del mismo modo, se deberan recuperar las piedras de los muros de canteria que separan
varias de las parcelas agricolas sobre las que se interviene, reutilizandolos en las futuras zonas verdes y espacios
libres. Las medidas a desarrollar en materia de paisaje son extrapolables a las distintas intervenciones que se
recogen en el presente cuadro, no obstante hemos optado por incluir y destacarla en el caso de la remocion de la
| vegetacion dado que es el primer paso en el inicio de la transformacion del terreno.
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U.A.EL LAGAR F.Ev - SUNC

DESCRIPCION DE LA ORDENACION
LOCALIZACION La Caleta de Interian

CLASIFICACION SUNC
Uso CARACTERISTICO Residencial
SUPERFICIE TOTAL 11.884 m3s

Este ambito de SUNC se localiza en la zona noroeste del | |
municipio apenas a 100 metros del limite con el término
municipal de Los Silos, concretamente en el nicleo urbano
de La Caleta de Interian. A lo largo de su perimetro este
sector esta flanqueado por edificaciones exceptuando su
flanco este que linda con un Suelo Rustico de Proteccion
Ambiental (Proteccién costera).

. SFALY,

CALIDAD PARA LA CONSERVACION Y AREAS DE INTERES AMBIENTAL
Este ambito no ocupa ningun area de interés ambiental relevante ya sea por sus valores faunisticos, floristicos,
geoldgicos, etc. De igual manera, tampoco ocupa espacios sometidos a un régimen de proteccion ambiental tanto
autonémicos (ENP) como a nivel europeo (ZECs, ZEPAs). La unidad ambiental sobre la que se asienta este sector
coincide con la UAH-4 (Cultivos subtropicales intensivos) y la UAH-5 (Areas Urbanas y asentamientos de la
plataforma costera) cuya calidad para la conservaciéon se establece como media-baja y baja respectivamente.
Actualmente este espacio estd ocupado por zonas de cultivo intensivo sin produccion actual y en progresiva
degradaciéon ambiental (acumulaciéon de residuos, escombros, etc).
En lineas generales la valoracion del impacto se estima como nada significativo. En la ordenacién prevista se
permite una altura maxima de dos plantas, por lo que la edificacién prevista se adapta a la morfologia actual,
provocando un menor corte visual, valorandose positivamente la mejora del paisaje urbano por la ejecuciéon de un
amplio espacio publico en primera linea de mar asi como el enmascaramiento de las medianeras ciegas existentes
mediante la ubicacién de los equipamentos en segunda linea. Desde el punto de vista paisajistico hay que valorar
positivamente que se intervenga sobre un ambito ya transformado y rodeado de edificaciones en tanto que su
consolidacion evitara la proliferacion innecesaria de construcciones aisladas o dispersas, minimizando si cabe las
afecciones sobre el paisaje. No obstante, se adoptaran las medidas necesarias para facilitar la integracién
aisajistica de las nuevas edificaciones.
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MEDIDAS CORRECTORAS
MEDIDAS APLICABLES A LA ORDENACION

No se propone ninguna medida aplicable a la ordenacion

MEDIDAS APLICABLES A LOS EFECTOS AMBIENTALES DE LA EJECUCION

Efecto | Paisaje | Intervenciones | Ejecucién edifigac. e inf., tierras, extrac., explanacién y urb.
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Se debera prestar especial atencion a la integracion paisajistica de la edificacion, en particular en cuanto a mitigar
el actual impacto ambiental de las medianeras ciegas existentes, especialmente en el frente del litoral, mediante la
disposicion de la edificacion en la parcela de equipamiento y/o la disposicion de pantallas vegetales. Del mismo
modo, se deberan recuperar las piedras de los muros de canteria que separan varias de las parcelas agricolas
sobre las que se interviene, reutilizandolos en las futuras zonas verdes y espacios libres. Las medidas a desarrollar
en materia de paisaje son extrapolables a las distintas intervenciones que se recogen en el presente cuadro, no
obstante hemos optado por incluir y destacarla en el caso de la remocion de la vegetacion dado que es el primer
paso en el inicio de la transformacion del terreno.
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U.A.VIERAY CLAVIJO F.Ev - SUNC

DESCRIPCION DE LA ORDENACION
LOCALIZACION La Caleta de Interian

CLASIFICACION SUNC

Us0 CARACTERISTICO Residencial

SUPERFICIE TOTAL 5.739 m?s

Este ambito de SUNC se localiza en la zona noroeste del
municipio, concretamente en el nicleo urbano de La
Caleta de Interian ocupando un pequefio terreno que se

encuentra rodeado de edificaciones excepto en su limite
sur que linda con el SUSO de la Caleta Sur.

|

CALIDAD PARA LA CONSERVACION Y AREAS DE INTERES AMBIENTAL

Este ambito no ocupa ningun area de interés ambiental relevante ya sea por sus valores, faunisticos
floristicos, geoldgicos, etc. De igual manera, tampoco ocupa espacios sometidos a un régimen de proteccion
ambiental tanto autonémicos (ENP) como a nivel europeo (LICs ZEPAs). La unidad ambiental sobre la que se
asienta este sector coincide con la UAH-4(Cultivos subtropicales intensivos) y la UAH-5 (Areas Urbanas y
asentamientos de la plataforma costera) cuya calidad para la conservacion se establece como media-baja y
baja respectivamente. Actuaimente este espacio esta ocupado por zonas de cultivo intensivo sin produccion
actual y en progresiva degradacion ambiental (acumulacion de residuos, escombros, efc).

En lineas generales la valoracion del impacto se estima como nada significativo. En la ordenacién prevista se
permite una altura maxima de tres plantas, por lo que la edificacién prevista no supone una alteracion
sustancial de la morfologia actual, provocando un menor corte visual, Desde el punto de vista paisajistico hay
que valorar positivamente que se intervenga sobre un d&mbito ya transformado y rodeado de edificaciones en
tanto que su consolidacion evitara la proliferacién innecesaria de construcciones aisladas o dispersas,
minimizando si cabe las afecciones sobre el paisaje. No obstante, se adoptaran las medidas necesarias para

facilitar la integracion paisajistica de las nuevas edificaciones.
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MEDIDAS APLICABLES A LOS EFECTOS AMBIENTALES DE LA EJECUCION

Ejecucion edificac. e inf., tierras, extrac., explanacion y

Efecto Paisaje Intervenciones Koo

Desde el punto de vista paisajistico, se deberad prestar especial atencion a la integracion paisajistica de la
edificacion, en particular en cuanto a su adaptacion topografica y muros de contencion. En la parcela de
equipamiento, el eventual graderio y edificacién complementaria al equipamiento deportivo debera adosarse a
la medianera oeste existente y generar asi un continuo edificado que evite la posibilidad de generar
disonancias en el futuro paisaje urbano. Del mismo modo, se deberan recuperar las piedras de los muros de
canteria que separan varias de las parcelas agricolas sobre las que se interviene, reutilizandolos en las
futuras zonas verdes y espacios libres. Las medidas a desarrollar en materia de paisaje son extrapolables a
las distintas intervenciones que se recogen en el presente cuadro, no obstante hemos optado por incluir y
destacarla en el caso de la remocién de la vegetacion dado que es el primer paso en el inicio de la
transformacion del terreno.

Efecto | Efecto | Efecto | Efecto

Las especies vegetales existentes, incluidas dentro de la Orden de 20 de febrero de 1991, sobre proteccion de
especies de la flora vascular silvestre de Canarias, que puedan verse afectadas por la urbanizacion y/o
edificacion, deberan trasladarse a las zonas ajardinadas del equipamiento deportivo.
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U.A. FLANDES F.Ev - SUNC

DESCRIPCION DE LA ORDENACION
LOCALIZACION El Guincho

CLASIFICACION SUNC

UsO CARACTERISTICO Residencial

SUPERFICIE TOTAL 4,247 m?s

Este ambito de SUNC se localiza a los pies de Los
Acantilados de La Culata, concretamente al norte de TF-42
a su paso por la zona de El Guincho. A lo largo de su

perimetro este espacio esta flanqueado por suelos urbanos
consolidaos.

\

CALIDAD PARA LA CONSERVACION Y AREAS DE INTERES AMBIENTAL

La superficie del ambito no ocupa ningun area de interés ambiental relevante ya sea por sus valores, faunisticos,
floristicos, geolégicos, etc. De igual manera, tampoco ocupa espacios sometidos a un régimen de proteccion
ambiental tanto autonémicos (ENP) como a nivel europeo (ZECs,ZEPAs). La unidad ambiental sobre la que se
asienta coincide con la UAH-5 (Areas Urbanas y asentamientos de la plataforma costera) cuya calidad para la
conservacion se establece como baja. Actualmente este espacio esta ocupado por zonas de cultivo intensivo de
plataneras, algunas en explotacion mientras que la mayor parte en estado de abandono. En lineas generales la
valoracion del impacto se estima como nada significativo, si bien se adoptaran las medidas necesarias para la
reutilizacion del material edafico que se extraiga. En la ordenacion prevista se permite una altura maxima de dos
plantas, por lo que la edificacion prevista se adapta a la morfologia actual, provocando un menor corte visual,
Desde el punto de vista paisajistico hay que valorar positivamente que se intervenga sobre un ambito ya

construcciones aisladas o dispersas, minimizando si cabe las afecciones sobre el paisaje. No obstante, se
adoptaran las medidas necesarias para facilitar la integracién paisajistica de las nuevas edificaciones.
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MEDIDAS APLICABLES A LOS EFECTOS AMBIENTALES DE LA EJECUCION

Efecto | Pérdida de suelo | Intervenciones | Extraccion, explanacién.

La realizacion de las intervenciones previstas (remocién de la vegetacion, aportes de tierra, explanacion y
extraccion) durante la fase de construccion, supondra la pérdida de suelos con capacidad agricola, por lo que
deberan ser extraidos y reutilizados en las zonas verdes o areas ajardinadas previstas. Para ello, deben
contemplarse las medidas de conservacion necesarias para que, durante el tiempo que dure su traslado, éstos no
pierdan sus propiedades. Asimismo y siempre cuando sea técnicamente viable, deberan separarse los horizontes
no fértiles retirados. Se aportaran enmiendas organicas a los acopios de tierra vegetal y se prevendra la erosion
del suelo, fundamentalmente en las zonas de caracter abancalado, mediante la revegetacion con especies que
sustenten el sustrato. Por Ultimo, se evitara la compactacion del suelo seleccionando en lo posible, el empleo de
magquinaria ligera y evitando el transito o aparcamientos de vehiculos en las zonas no disefiadas al efecto.

Efecto | Paisaje | Intervenciones | Ejecucion edificac. e inf., tierras, extrac., explanacion y urb.

Se debera prestar especial atencion a la integracion paisajistica de la edificacion, en particular en cuanto a su
adaptacion topografica y muros de contencién. El parque urbano se adaptara en la medida de lo posible a los
actuales aterrazamientos agricolas, minimizando los movimientos de tierras. Del mismo modo, se deberan
recuperar las piedras de los muros de canteria que separan varias de las parcelas agricolas sobre las que se
interviene, reutilizandolos en las futuras zonas verdes y espacios libres. Las medidas a desarrollar en materia de
paisaje son extrapolables a las distintas intervenciones que se recogen en el presente cuadro, no obstante hemos
optado por incluir y destacarla en el caso de la remocion de la vegetacion dado que es el primer paso en el inicio
de la transformacion del terreno.
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U.A. TRASERA REAL F.Ev - SUNC

DESCRIPCION DE LA ORDENACION
LocCALIZACION Genovés
CLASIFICACION SUNC

Uso CARACTERISTICO Residencial
SUPERFICIE TOTAL 10.357 m?*s

Este ambito de SUNC se localiza sobre la rampa lavica de
La Culata perteneciente a la dorsal Bilma-Abeque. A lo largo
de su perimetro este espacio esta flanqueado por suelos | ¥
urbanos consolidados exceptuando su vertiente sur donde |-
aparecen suelos rusticos de proteccion dedicados a la| s
agricultura tradicional.

{ A=
CALIDAD PARA LA CONSERVACION Y AREAS DE INTERES AMBIENTAL
La superficie de este ambito no ocupa ninglin area de interés ambiental relevante ya sea por sus valores
faunisticos, floristicos, geologicos, etc. De igual manera, tampoco ocupa espacios sometidos a un régimen de
proteccion ambiental tanto autonémicos (ENP) como a nivel europeo (LICS / ZEPAS). Las unidades ambientales
sobre la que se asienta coincide con la UAH-8 (Policultivo de medianias) y UAH-9 (Areas urbanas y asentamientos
de mediania) cuya calidad para la conservacion se establece como media y media-baja. Actualmente este espacio
esta ocupado por zonas de cultivo tradicional en abandono lo que propiciado una degradacién del paisaje del
sector. En lineas generales la valoracién del impacto se estima como nada significativo, si bien se adoptaran las
medidas necesarias para facilitar su integracion paisajistica en el entorno. En este sentido, hay que valorar
positivamente el hecho de que se consolide un espacio contiguo a otras edificaciones lo que evitara la proliferacién
innecesaria de construcciones aisladas o dispersas, minimizando con ello las afecciones sobre el paisaje. En la
ordenacion prevista se permite una altura maxima de dos plantas, por lo que la edificacion prevista no supone una
alteracion sustancial de la morfologia actual, provocando un menor corte visual,
De las dos eras recogidas en el Inventario patrimonial, sélo una de ellas se ve afectada directamente por la
ordenacion (Genovés XXV). A su mal estado de conservacion y al empleo de materiales modernos en los
restos visibles, se une la duda acerca de su correcta filiacion dado que esta se fundamenta en la afirmacion de los
vecinos y no en los datos directos recogidos por el redactor del inventario. En cualquier caso, se estima necesaria
la elaboracion de un estudio previo al comienzo de las obras con el fin de determinar su correcta filiacion y su
estado real de conservacion para estimar su necesidad real de proteccion.
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MEDIDAS APLICABLES A LA ORDENACION

No se propone ninguna medida aplicable a la ordenacién

MEDIDAS APLICABLES A LOS EFECTOS AMBIENTALES DE LA EJECUCION

Efecto | Pérdida de suelo | Intervenciones | Extraccion, explanacién.

La realizacion de las intervenciones previstas (remocion de la vegetacion, aportes de tierra, explanacion y
extraccion) durante la fase de construccion, supondra la pérdida de suelos con capacidad agricola, por lo que
deberan ser extraidos y reutilizados en las zonas verdes o areas ajardinadas previstas. Para ello, deben
contemplarse las medidas de conservacién necesarias para que, durante el tiempo que dure su traslado, éstos no
pierdan sus propiedades. Asimismo y siempre cuando sea técnicamente viable, deberan separarse los horizontes
no fértiles retirados. Se aportaran enmiendas organicas a los acopios de tierra vegetal y se prevendra la erosion
del suelo, fundamentalmente en las zonas de caracter abancalado, mediante la revegetaciéon con especies que
sustenten el sustrato. Por ultimo, se evitara la compactacion del suelo seleccionando en lo posible, el empleo de
maquinaria ligera y evitando el transito o aparcamientos de vehiculos en las zonas no disefiadas al efecto.

MEDIDAS APLICABLES A LOS EFECTOS AMBIENTALES DE LA EJECUCION

Efecto | Paisaje | Intervenciones | Ejecucion edificac. e inf., tierras, extrac., explanacién y urb.

Desde el punto de vista paisajistico, se debera prestar especial atencion a la integracion paisajistica de la
edificacion, en particular en cuanto a su adaptacion topografica y muros de contencidén, Del mismo modo, se
deberan recuperar las piedras de los muros de canteria que separan varias de las parcelas agricolas sobre las que
se interviene, reutilizandolos en las futuras zonas verdes y espacios libres. Las medidas a desarrollar en materia de
paisaje son extrapolables a las distintas intervenciones que se recogen en el presente cuadro, no obstante hemos
optado por incluir y destacarla en el caso de la remocion de la vegetacion dado que es el primer paso en el inicio
de la transformacion del terreno.
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U.A. MONTURRIO F.Ev - SUNC

DESCRIPCION DE LA ORDENACION
LOCALIZACION San Juan del Reparo (La Culata)

CLASIFICACION SUNC
UsO CARACTERISTICO Residencial

SUPERFICIE TOTAL 9.408 m’s

Este ambito de SUNC se localiza sobre la rampa lavica de la
culata perteneciente a la dorsal Bilma-Abeque,
concretamente en el entorno del nicleo urbano de San Juan
del Reparo. A lo largo de su perimetro este espacio esta i
flanqueado por suelos urbanos consolidados tanto en sus ||
extremos este como el oeste, con la carretera TF 82 por el
norte y con suelos Rusticos de Proteccion Econémica
Agricola Tradicional) por el sur.
CALIDAD PARA LA CONSERVACION Y AREAS DE INTERES AMBIENTAL
La superficie de este ambito no ocupa ningin area de interés ambiental relevante ya sea por sus valores,
faunisticos, floristicos, geolégicos, etc. De igual manera, tampoco ocupa espacios sometidos a un régimen de
proteccion ambiental tanto autonémicos (ENP) como a nivel europeo (ZECs, ZEPAs). Las unidades ambientales
sobre la que se asienta coincide con la UAH-8 (Policultivo de medianias) y UAH-9 (Areas urbanas y asentamientos
de mediania) cuya calidad para la conservacién se establece como media y media-baja. Actualmente este espacio
esta ocupado por zonas de cultivo tradicional en abandono lo que propiciado una degradacion del paisaje del
sector. En lineas generales la valoracion del impacto se estima como nada significativo, si bien se adoptaran las
medidas necesarias para facilitar su integracion paisajistica en el entorno. En este sentido, hay que valorar
positivamente el hecho de que se consolide un espacio contiguo a otras edificaciones lo que evitara la proliferacién
innecesaria de construcciones aisladas o dispersas, minimizando con ello las afecciones sobre el paisaje. En la
ordenacion prevista se permite una altura maxima de dos plantas, por lo que la edificacion prevista no supone una
alteracion sustancial de la morfologia actual, provocando un menor corte visual.
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CARACTERIZACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
INTENSIDAD | INCIDENCIA

DIDA ORR ORA
MEDIDAS APLICABLES A LA ORDENACION

No se propone ninguna medida aplicable a la ordenacién

MEDIDAS APLICABLES A LOS EFECTOS AMBIENTALES DE LA EJECUCION

Efecto | Paisaje | Intervenciones | Ejecucion edificac. e inf., tierras, extrac., explanacién y urb.

Desde el punto de vista paisajistico, se debera prestar especial atencion a la integracion paisajistica de la
edificacion, en particular en cuanto a su adaptacién topografica y muros de contencién, Del mismo modo, se
deberan recuperar las piedras de los muros de canteria que separan varias de las parcelas agricolas sobre las que
se interviene, reutilizandolos como elemento decorativo en las futuras zonas verdes y espacios libres. Las medidas
a desarrollar en materia de paisaje son extrapolables a las distintas intervenciones que se recogen en el presente
cuadro, no obstante hemos optado por incluir y destacarla en el caso de la rem '7§n de la vegetacion dado que es
el primer paso en el inicio de la transformacion del terreno. ?
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DESCRIPCION DE LA ORDENACION

LocALIZACION La Montarieta

CLASIFICACION SRPN

Sistema General (Parque
Periurbano)
SUPERFICIE TOTAL 40.686 m?s

Uso CARACTERISTICO

El Parque Periurbano de La Montafieta se localiza en el
nucleo del mismo nombre, concretamente en la mediania
alta del municipio. Constituye un Sistema General dividido |-
por la Carretera TF-373, encontrandose una parte de su
superficie sobre un Asentamiento Rural y la otra sobre un
suelo Rustico de Proteccion Paisajistica. Los usos
compatibles en la parte de suelo rustico de proteccion
ambiental, estaran restringidos a los establecidos en el
Capitulo 2 de las Normas Generales (art. 52.1. y
siguientes), destacando los “usos y actividades de caracter
medioambiental, cientifico y cultural” y los “recreativos en
espacios no adaptados en las categorias de esparcimiento
elemental, y con equipo ligero, y en espacios adaptados”. :
CALIDAD PARA LA CONSERVACION Y AREAS DE INTERES AMBIENTAL
Su emplazamiento coincide con las unidades ambientales UAH 12 Pinar con Fayal brezal, y en menor medida
con la UAH 8 Policultivos de medianias. La calidad para la conservacion se establece como alta en el primer
caso y media en el segundo.
A priori y de manera general, los impactos se establecen como nada significativos puesto que los usos
permitidos por las Normas Urbanisticas Generales que se proponen sobre la superficie de Suelo Rustico de
Proteccion Natural presentan una clara vocacion ambiental (“usos y actividades de caracter medioambiental,
cientifico y cultural” y los “recreativos en espacios no adaptados en las categorias de esparcimiento elemental y
con equipo ligero, y en espacios adaptados”). Asimismo, es de esperar que una correcta gestion del futuro
parque permita alcanzar una mejora de las condiciones ambientales y paisajisticas del lugar.
Por su parte, el desarrollo de las obras previstas podria generar la modificacion y transformacion de las
condiciones y caracteristicas del paisaje (aparicion de nuevos volumenes, lineas, texturas, etc.) se ha valorado
como poco significativo dado que éstas se ubicaran preferentemente en la zona de Asentamiento Rural, estando
sujetas a las limitaciones de uso contempladas para los espacios libres (maximo 5% de la superficie destinada a
edificacion complementaria), siendo un sector ya transformado, en el que actualmente existen edificaciones de
interés patrimonial que seria recomendable rehabilitar para su uso. Ello evitara o contribuira a limitar la
proliferacién innecesaria de construcciones aisladas o dispersas. Igualmente, aunque la zona no acoge areas de
interés faunistico, durante la fase de construcciéon podran generarse perturbaciones que podrian llegar a afectar
a la avifauna de las proximidades, de ahi la necesidad de tomar las medidas necesarias para minimizar los
efectos derivados del ruido de las obras.
En cualquier caso, se adoptaran las medidas necesarias para facilitar la integracion paisajistica de las nuevas
edificaciones e instalaciones.
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MEDIDAS CORRECTORAS
MEDIDAS APLICABLES A LA ORDENACION

No se propone ninguna medida aplicable a la ordenacién

MEDIDAS APLICABLES A LOS EFECTOS AMBIENTALES DE LA EJECUCION

Efecto | Fauna | Intervenciones | Urbanizacion, ejecucion de las infraestructuras, extraccion, etc.

A pesar de que el ambito de actuacion no afecta a especies protegidas ni areas de interés faunistico o floristico,
cabe resefiar que una pequefia parte de su perimetro es préximo a los limites de la ZEPA “Montes y Cumbres de
Tenerife” y de la ZEC “Corona Forestal (ES7020054)". Dado el alcance reducido de las actuaciones previstas y la
localizacién y dimension de la superficie con valores ambientales existentes, se establece con caracter de
recomendacion que las tareas de la fase de ejecucion que supongan un mayor nivel de ruido (p.ej. demolicion,
desescombro, movimientos de tierras, etc.) no coincidan con los periodos de nidificacion de las aves de las
inmediaciones.

Efecto | Paisaje | Intervenciones | Ejecucion edificac. e inf., tierras, extrac., explanacion y urb.

En cuanto al paisaje, el alcance de las actuaciones previstas se encuentra supeditado a varios condicionantes que
definiran las repercusiones que sobre esta variable puedan provocar las futuras actuaciones. En este sentido, junto
con |la escasa superficie destinada a la eventual edificacion complementaria al uso principal del espacio publico, y
el hecho de que se intervenga en la edificacion precatalogada, contribuyen a minimizar el alcance de los efectos
que su implantacion generarian sobre el paisaje. No obstante, y con caracter de recomendacion se debera prestar
especial atencién a la integracion paisajistica de la edificacion, en particular en cuanto a su adaptacion topografica
y muros de contencion.

En esta zona no deberan adoptarse caracteristicas tipolégicas o soluciones estéticas propias de las zonas
urbanas, prohibiendo a su vez la colocacion y el mantenimiento de anuncios, carteles, vallas publicitarias o
instalaciones de caracteristicas similares.

Las medidas a desarrollar en materia de paisaje son extrapolables a las distintas intervenciones que se recogen en
el presente cuadro, no obstante hemos optado por incluir y destacarla en el caso de la remocion de la vegetacién,
dado que es el primer paso en el inicio de la transformacién del terreno
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6.3.- ADECUACION ENTRE LAS DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO Y LA CALIDAD
AMBIENTAL Y CAPACIDAD DE LAS UNIDADES AMBIENTALES PARA ACOGERLAS

El Plan General de Ordenacion determina las ubicaciones espaciales mas
idoneas para los usos principales del territorio mediante el establecimiento de una
clasificacion del suelo para todo el municipio, cuyo resultado final es la plasmacién
cartografica en el plano de Ordenacion Estructural que acompana a la documentacion
del Plan.

Igualmente, y como consecuencia del andlisis previo de los valores
medioambientales y culturales existentes en el municipio recogidos en el inventario
ambiental del ISA, los factores ambientales se han ido agrupando consecuentemente
hasta conformar un total de 18 Unidades Ambientales Homogéneas. Posteriormente
estas Unidades Ambientales son valoradas conforme a la Calidad Ambiental que

atesoran cada una de ellas en el diagndstico ambiental del ISA.

La confrontaciéon directa entre ambos extremos (Unidades Ambientales y
Calidad para la Conservacion), permitird evidenciar los principales problemas e
incongruencias entre dos de los principales objetivos de los instrumentos de
planeamiento, estos son, fomentar el desarrollo y el crecimiento social y econémico
municipal y el respeto, valoracién y conservacion de |os recursos naturales y culturales
gue atesora el municipio. De este modo, la localizacién, analisis y valoracion de las
diferencias existentes entre el modelo propositito del Plan General de Ordenacién y la
Capacidad y Calidad para la Conservaciéon de las Unidades Ambientales
Homogéneas, nos permitira analizar la adecuada insercién del modelo territorial

asumido con los factores ambientales existentes en el ambito de estudio.

A continuacién se realizara un analisis detallado de |la adecuacién ambiental de
usos de las diferentes determinaciones de ordenacidon segun las Unidades
Ambientales Homogéneas. Para ello, se toma como referencia la siguiente escala

valorativa:

1. Adecuacion baja. La propuesta del PGO no es adecuada respecto a los

valores ambientales de la unidad ambiental. Una adecuacion baja puede
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significar la modificacién o abandono de la ordenacion previamente
establecida.

Adecuacion media-baja. La propuesta del PGO no es adecuada respecto a
los valores ambientales de la unidad ambiental. Una adecuacién media-baja
puede significar la modificacion de la ordenacion previamente establecida o su
integracién en el medio a través de la aplicacién de fuertes medidas
correctoras. Aunque con su aplicaciéon disminuya el impacto, no se garantiza la
completa integracion de la actuacién den el medio

Adecuacion media. La adecuacién de la determinacion del PGO respecto a
las condiciones ambientales existentes requerira la aplicacion de medidas
ambientales correctoras.

Adecuacion media-alta. La adecuacién de la determinacion del PGO respecto
a las condiciones ambientales existentes requerira la aplicacién de pequenas
medidas ambientales.

Adecuacion alta. La determinacién de ordenacion del PGO es adecuada con
los valores ambientales del ambito sobre el que se asientan no siendo

necesarias las medidas correctoras.

Para facilitar la comprension y la descripcién detallada de la valoracion, se ha
procedido a vertebrar el analisis segun las distintas clasificaciones y categorizaciones
de suelo propuestas para el municipio, quedando todo ello reflejado en una tabla o
cuadro resumen, que recoge la adecuacion especifica resultante para cada caso.
Ademas, también se ha incluido en esta tabla una columna denominada “Areas de
interés”, en la que se reflejaran los diferentes valores ambientales que atesora el
municipio para cada unidad ambiental. Con ello se consigue establecer un criterio
global de valoracion de la adecuacion final entre la calidad para la conservacion de la
unidad ambiental y de los valores naturales que atesora, frente a la clasificaciéon y
categorizacion del suelo propuesto por el Plan. La informacion contenida en esta
columna aparece representada mediante un cédigo numerico que hace alusion a los
valores ambientales del municipio de manera individualizada, siendo su correlacion

g

perceptible en la siguiente tabla:
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Tipologia Id Denominacién

1 | Acantilado de Interian

AIF Roque de Garachico

Acantilados de La Culata

Pinar Canario

Monte seco Acantilado de La Culata

Pinar Natural Chinyero

Pinar en la Corona Forestal

Roque de Garachico

Interian

10 | Acantilados de La Culata

11 | Chinyero

12 | Corona Forestal

13 | Parque Nacional del Teide

14 | Roque de Garachico

15 | Montes y Cumbre de Tenerife

16 | Conjunto Historico de la villa y Puerto de Garachico

17 | Monumento del Castillo de S.Miguel

18 Monumento del Convento de las monjas Franciscanas de S.
Pedro y S. Cristobal

19 | Monumento de la Iglesia de Santa Ana.

29 | Monumento de la Hacienda de la Quinta Roja

20 | Area de Interés Agricola de cultivo tradicional

21 | Area de Interés Agricola de cultivo intensivo

22 | Muy alta calidad paisajistica

23 | Alta calidad paisajistica

24 | Colada historica de Montafia Negra

25 | Montafa Negra o Volcan de Garachico

AlG 26 | Montana Liferfe y Cueva del Ratén

27 | Roque de Garachico

28 | Acantilado de La Culata

AIF: Area de Interés Faustico; AIFL: Area de Interés Floristico; ZEC: Zona Especial de
Conservacion; ZEPA: Zona de Especial Proteccion para las Aves; BIC: Bien de Interés Cultural,
AlA: Areas de Interés Agricola; CP: Calidad paisajistica; AIG: Areas de Interés Geolégico

6.3.1.- Adecuacion de los suelos rusticos de proteccion ambiental

Dentro de la categorizacion de Suelo Rustico de Proteccion Natural de Espacio
Natural Protegido se engloban un total de 11 Unidades Ambientales. De ellas, 9
presentan una alta calidad para la conservacioén. Ello se debe a que concentran buena
parte de los elementos y valores naturales que posee el municipio, circunstancia que
también reconocen las distintas figuras de proteccion ambiental existentes (ZECs,
ZEPAs, etc.). En efecto, se trata de ambitos con un mayor predominio del factor
natural frente al antrépico, localizandose mayoritariamente en la zona de medianias
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altas y cumbres. Bajo esta clasificacién encontramos por tanto, las distintas areas de
interés ambiental que posee el municipio; geoldgico (UAH-18 UAH-17, UAH-16, UAH-
15, UAH-14 y UAH-1), faunistico (UAH-14, UAH-7, y UAH-1), floristico (UAH-18, UAH-
17, UAH-16, UAH-15, UAH-14, UAH-13, y UAH- 7), y Zonas Especial de
Conservacion y Zonas de Especial Proteccion para las Aves (UAH-18, UAH-17, UAH-
16, UAH-15, UAH-14, UAH-13, UAH-8, UAH- 7, y UAH-1).

A medida que va revirtiendo el dominio natural frente al antrépico, también lo
hace su calidad para la conservacion, predominando valores medios (medio y medio
bajos) de calidad para la conservacion. Esto coincide a su vez con aquellas unidades
ambientales que se encuentran en cotas mas inferiores, concretamente en las zonas
de medianias bajas o incluso de la plataforma costera, lindando con la zona
acantilada. Estas zonas se caracterizan generalmente por la presencia de cultivos o su
proximidad a areas o nucleos urbanos, lo que sin duda disminuye la posibilidad de
reunir en su interior valores ambientales tan destacables como las areas anteriormente
citadas. Este es el caso de las unidades ambientales 9 y 4 respectivamente, en las
que la explotacion del suelo con fines agricolas ha mermado su potencial ambiental lo
que necesariamente se traduce en una disminucién de su calidad para la conservacién
(media y media baja respectivamente). Pese a ello, aun conservan algunos valores de
especial relevancia ambiental que les hace merecedores de su pertenencia a alguno
de los Espacios Naturales Protegidos. Asi, una parte de la unidad ambiental 9
“policultivos de medianias”, se encuentra incluida dentro de los limites de la Reserva
Natural Especial del Chinyero debido a que aun conserva elementos de valor natural
merecedores de su inclusion en este espacio (ZEPA Montes y cumbres de Tenerife y
las ZECs de los Acantilados de La Culata y del Chinyero).

En definitiva, y dado que buena parte de estas unidades forman parte (total o
parcial) de los distintos Espacios Naturales existentes en Garachico (circunstancia que
el propio instrumento de ordenacién debe asumir designandole esta clasificacion y

categorizacion de suelo), se entiende que las 11 unidades ambientales presentan una

alta adecuacion con respecto a la categorizacion y clasificacion de suelo establecida

por el Plan.
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Igualmente, del reconocimiento y de!la necesidad de conservar los valores
naturales que atesora el municipio, el Plan se establece la categoria de Suelo Rustico
de Proteccion Natural cuya delimitacién cartografica abarca hasta 4 unidades
ambientales (total o parcialmente). De ellas sélo las UAH-13 y la UAH-11 tienen una
alta 0 muy alta calidad para la conservacion, por lo que se establece la continuidad,
conservacion y el reconocimiento de sus condiciones ambientales en una zona que
ademas reune una muy alta calidad paisajistica, lo que sin duda le otorga una alta
adecuacion. De las otras dos unidades ambientales (UAH-9 y UAH-4), sélo la UAH-9
“policultivos de medianias” presenta una calidad para la conservacion media frente a la
unidad ambiental 4 con una calidad para la conservacion media-baja, basicamente por
tratarse de zonas bastante transformadas. No obstante, cabe resefiar como en la zona
de la plataforma costera todo el cauce del barranco Hondo que atraviesa la UAH- 4, se
encuentra dentro de esta categorizacion. Pese a que no conserva elementos
ambientales resefables, su funcién-conjuntamente con la de drenaje- debe ponerse en
estrecha relacion con los dos Espacios Naturales Protegidos que divide, actuando
posiblemente como corredor ecolégico entre las distintas especies que viven en ellos.
Por lo tanto, la adecuaciéon propuesta debe valorarse como alta en el caso de esta

Ultima unidad, mientras que en la UAH-9 su adecuacion es media-alta.

En cuanto al Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica, las propuestas del Plan
se concentran fundamentalmente en las inmediaciones de los Espacios Naturales
Protegidos de Los Acantilados de La Culata y del Sitio de Interés Cientifico de Interian,
tanto en la zona de la plataforma costera como en las medianias bajas o zonas de
rampas. Con ello no sélo se persigue el reconocimiento de las condiciones
paisajisticas de estos enclaves (generalmente de una muy alta calidad paisajistica),
sino que actuan a modo de “colchén” con respecto a los diferentes usos y actividades
con los espacios colindantes (UAH-9 policultivos de medianias, UAH-10 y UAH-5
areas urbanas y asentamientos de medianias y de la plataforma costera, y UAH 4
cultivos subtropicales intensivos). De las 6 unidades ambientales que comparten total
o parcialmente esta categorizacion, sélo 3 presentan una alta calidad para la
conservacion (UAH-17 Coladas con matorral de transicion, UAH-7 Taludes de derrubio
con matorral de sustitucion, UAH-8 Taludes lavicos con matorral), circunstancia que
unido a los distintos valores ambientales que atesoran (alta calidad paisajistica),
revierte ineludiblemente en una alta adecuacion.
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A medida que nos aproximamos a los ambientes mas antropizados, la calidad
ambiental de las restantes unidades disminuye: la UAH-10 tienen una baja calidad
para la conservacion (coincidiendo con las areas urbanas y asentamietnos de
medianias), y mientras que la UAH 9 y la UAH 4 tienen una calidad para la

conservacion de media y media-baja respectivamente. En cualquier caso, la

adecuacion de estas unidades a la categorizacion del Plan continia siendo positiva,

bien mediante una alta o media-alta adecuacion.

Finalmente, y como colofén a los suelos rusticos de proteccion de los valores
naturales son 4 las unidades ambientales que coinciden con la clasificacion de Suelo
Rustico de Proteccion Costera: UAH-1 Acantilado con vegetacion haléfila, UAH-2
Playa con vegetacion haléfila, UAH-4 Cultivos subtropicales intensivos, y UAH-7
Taludes de derrubio con material de sustitucion. De ellos, la UAH-7, UAH-1, y la UAH-
2 tienen una calidad para la conservacion alta, media-alta, y media respectivamente,
debido a los diferentes valores naturales que atesora y que por tanto el régimen de
usos e intervenciones que establece esta categorizacion de suelos contribuye a
garantizar su conservacion y perdurabilidad. Sélo la UAH-4 “cultivos subtropicales
intensivos presenta una calidad para la conservacion media-baja, debido basicamente
a los usos que se desarrollan en la unidad y que condicionan su valor natural. Al igual
que con la anterior categorizacién de suelo, la adecuacion de la clasificacion también
debe valorarse como positiva, dado que todas las unidades han arrojado una

adecuacion alta o media alta.

Adecuacion Ambiental de los suelos rusticos de proteccion ambiental
Unidades Ambientales Homogéneas Area Interés

1- Acantilado con vegetacién haléfila 2,814, 30

4- Cultivos subtropicales intensivos 9,10,

7- Taludes derrubio con matorral sustitucion 3,9,10,15,28

8- Taludes lavicos con matorral 10

9- Policultivos de medianias 10,11,15,20

13- Pinar con fayal-brezal en vias altas 4,711,12,15

14- Pinar con Matorral de cumbres 4711,1213,15, 26
15- Coladas con matorral de elementos de 6.11.15. 24
monteverde y pinos aislados e
16- Coladas matorral elementos monteverde 6,11,12,15,24 25
17- Coladas con matorral de transicion 6,11,15,24
18- Superficie volcanicas recientes con

matorral de cumbre /1? 112,156

:
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4- Cultivos subtropicales intensivos

9- Policultivos de mediania

11- Fayal-brezal con pinos aislados

12- Areas urbanas y asent. de mediania altas
13- Pinar con fayal-brezal

4- Cultivos subtropicales intensivos

7- Taludes derrubio con matorral sustitucion
5- Areas urb. y asent. de plataforma costera 16,17,18,19
8- Taludes lavicos con matorral de vinagrera -

9- Policultivos de mediania 20

10- Areas urbanas y asentamientos de
medianias

17- Coladas con matorral de transicion

1- Acantilado con vegetacion halofila

2- Playa con vegetacion halofila

4- Cultivos subtropicales intensivos

7- Taludes derrubio con material sustitucién

6.3.2.- Adecuacion de los suelos rusticos de proteccion econémica

Respecto a los Suelos Rusticos de Proteccion Agraria, estos se subdividen en
intensiva y tradicional. Pese a presentar una calidad para la conservacion dispar
(predominando valores altos o medio altos para las unidades mas naturales y bajos y
medio-bajos para las areas urbanas y agricolas), la adecuacion debe valorarse como
alta 0 media debido a que el PGO esta reconociendo la vocacion natural y los usos
actuales de esos suelos, y por lo tanto garantiza la continuidad de los mismos en las
condiciones necesarias. lgualmente, se reconoce y protege suelo con capacidad
agrolégica productiva, bien mediante el empleo de sorbias (UAH-4) o mediante la
explotacion del sustrato natural (UAH-9). Pese a que englobe zonas con condiciones
mas desfavorables para la explotacion agricola (UAH-11), el plan se limita a reconocer
los usos actuales de estas zonas, limitandose en la mayoria de los casos a pequefios
bancales situados en el arranque de la ladera, y que marcan el limite actual entre la
zona de plataforma y el cantil. En el caso de las areas urbanas y asentamientos de la
plataforma costera y de medianias (AUH-5 y UAH-10), dentro de esta categorizacion
se limita a parcelas generalmente localizadas en los extremos de estos asentamientos,
rodeados por edificaciones debido a la tradicional subdivisiéon de la propiedad familiar y
la proliferacion de casas de autoconstruccion en su momento. Con ello se afiaden
argumentos para frenar estos procesos de edificacion fuera de la ordenacion,

reconociendo la vocacién natural de los suelos.
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Adecuacion Ambiental de los suelos risticos de proteccion econémica

Clasific.  Unidades Ambientales Homogéneas Area Interés  andad

SRPAintensivo 4~ Cultivos subtropicales intensivos —_ MB
5- Nucleos poblacionales de plataf. 16,17,18,19 B

SRPAgadiciona 2~ P0licultivos de medianias 20 M
10- Niicleos poblacionales de medianias B
11- Fayal-brezal con pinos aislados MA
1- Acantilado (con vegetacién haldéfila) MA

SRPIyE 2- Playa con vegetacion haléfila M
4- Cultivos subtropicales intensivos MB
9- Policultivos de medianias M

Por su parte, las diferentes unidades ambientales ubicadas dentro de la
categorizacion y clasificacién de Suelo Rustico de Proteccién de Infraestructuras y
Equipamientos, presentan una calidad para la conservacion generalmente baja o
media-baja, con excepcion de la UAH-1 Acantilado con vegetacion haléfila (media-
alta). Los equipamientos previstos por el Plan se ubican generalmente en entornos
transformados, bien comunicados mediante las principales vias de comunicacién o
proximos a alguno de los asentamientos. Este es el caso de las infraestructuras
previstas en el nlcleo de la Caleta de Interidan y Las Cruces, en el que con la adopcion
de las correspondientes medidas correctoras (fundamentalmente sobre los suelos
productivos), su adecuacion se ha valorado como media-alta (UAH-4 “Cultivos
subtropicales intensivos”). Misma adecuacién comparte la UAH-1 “Acantilado con
vegetacion haléfila”. En el caso de San Pedro de Daute, la clasificacion establecida por
el Plan presenta una alta adecuacion, en parte porque comparte caracteristicas y
criterios con la anterior unidad (proximidad nucleos urbanos y vias préximas), y
fundamentalmente porque reconoce el uso actual que se esta desarrollando en ese
enclave. Por su parte, la UAH-9 “Policultivos de medianias” presenta una adecuacion

) media, dado que sera necesario la adopciéon de medidas correctoras para el

hemplazamlento de los futuros equipamientos e infraestructuras previstos, y porque

#ﬁfa con el Espacio Natural Protegido de los Acantilados de La Culata.

Finalmente, la unidad ambiental UAH-2 “Playa con vegetaciéon haléfila”

presenta una adecuaciéon media-baja, aunque si bien al tratarse del futuro Puerto de

-1 0CT 2017 Garachico, no corresponde al presente instrumento de ordenacion establecer
valoraciones y andlisis sobre esta infraestructura, correspondiendo a su evaluacién

detallada por su correspondiente Estudio de Impacto Ambiental. No obstante, se ha
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creido oportuna su inclusién en el presente apartado dado que forma parte de las

infraestructuras y sistemas generales que se desarrollaran en el municipio.

6.3.3.- Adecuacion de los suelos rusticos de proteccion territorial

El Plan establece una unica localizacién en todo el municipio para el Suelo
Ruastico de Proteccion Territorial, ubicado en las faldas de Cerro Gordo. Se trata de un
pequerfio cono volcanico totalmente abancalado, cuya falda suroeste se adentran en el
término municipal. Por su ubicacion se engloba dentro de la UAH-9 “Policultivos de
mediania”. Pese a su emplazamiento, los Unicos recursos naturales que atesora sq
los referentes a su potencialidad agricola y a su alta calidad paisajistica, lo que le ha'
valido para obtener una media calidad para la conservacién y una adecuacion media\
alta con respecto a la categorizacion propuesta por el Plan.

Adecuacion Ambiental de los suelos risticos de proteccion territorial

8- Policultivos de mediania

6.3.4.- Adecuacion de los suelos rusticos de asentamiento rural

Por ultimo, dentro de la categorizacion de Suelos Rusticos de Asentamie
Rurales, la propuesta establecida por el Plan sélo viene a reconocer el caracter y 1 0CT?
caracteristicas propias de los asentamientos que se desarrollan en la zona de
medianias y tradicionalmente vinculados a la explotacién agricola del territorio. Asi, de
las cuatro unidades que comparten total o parcialmente esta clasificacién, dos
presentan una calidad para la conservacion baja o media (UAH-12 y UAH-9),
basicamente por los usos y actividades que en ellas se desarrollan, presentando una
adecuacion alta o muy alta. En el caso de las unidades ambientales con mayor
calidad para la conservacion (UAH-11 con una muy alta calidad, y UAH-13 con alta
calidad), la adecuacion respecto a la clasificacion se ha valorado como alta y media.
En el primero de los casos, la realidad del asentamiento rural excede a los limites que
actualmente abarca la unidad ambiental, por lo que pese a que no se trate de un

continuo edificado, en la actualidad la extensién del asentamiento sobrepasa
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ligeramente los limites de la UAH 11, englobando diversas edificaciones existentes en
la actualidad. Por su parte, y pese a que la UAH-13 presente una alta calidad para la
conservacion, los limites de la actual clasificacion de suelo (asentamiento rural) se
extienden hacia esta unidad ambienta a costa de una porcién de territorio bastante
naturalizada, presentado los signos evidentes de su proximidad a los asentamientos
(restos de antiguos abancalamientos, cubierta vegetal dispersa, presencia de
edificaciones, caminos, infraestructuras, etc. La actual carretera marca en cierto modo,
la franja de mayor naturalidad de la unidad, por lo que la adecuacién final se ha
estimado como media.

Adecuacion Ambiental de los suelos rusticos de asentamientos rurales
Clasific. | Unidades Ambientales Homogéneas

9- Policultivos de mediania Areas urbanas y
asentamientos de medianias

11- Fayal-brezal con pinos aislados

12- Nucleos poblacionales de medianias altas
13- Pinar con Fayal-brezal

.‘8,3.5.- Adecuacion de los suelos urbanizables

Respecto a la adecuacion de los suelos urbanizables (SUNS, SUSNO vy
SUSO), estos se concentran fundamentalmente en torno a los pequenos nucleos
urbanos consolidados ubicados en la plataforma costera (Caleta de Interian, Baja de
Las Cruces, Casco de Garachico), correspondientes a las UAH-4 “Cultivos
subtropicales intensivos” y UAH-5 “Areas urbanas y asentamientos de la plataforma
costera”. Se trata de ambitos netamente antropizados, predominando los usos urbanos
y agricolas, atesorando una baja o muy baja calidad para la conservacién. Se trata de
nuevos crecimientos concentrados en torno a las edificaciones ya existentes. El
principal impacto que se infiere de esta ocupacion del suelo derivara de la pérdida de
suelo con potencialidad agrolégica y por el cambio en las condiciones paisajisticas de
la zona. No obstante, mediante la aplicacién de medidas correctoras concretas
(traslado de los suelos a los espacios colindantes donde el Plan asegura la

ontinuidad de la actividad agricola), o mediante el correcto disefo y distribucién de
os usos en el interior de los distintos ambitos a ordenar se logra minimizar el impacto

que genera el crecimiento urbanistico en el territorio. Ademas, hay que valorar el
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hecho de que algunos de los nuevos crecimientos se haran sobre parcelas
actualmente abandonadas o en estado de semiabandono, espacios que
tradicionalmente por su proximidad a los asentamientos urbanos terminan
convirtiéndose en basureros clandestinos o incontrolados, convirtiéndose en un
elemento generador de impactos ambientales. Del mismo modo, hay que valorar la
voluntad de la ordenacién por concentrar los nuevos crecimientos en torno a los suelos
consolidados, logrando con ello centralizar en un unico lugar el espacio ocupado por la
urbanizacion, favoreciendo con ello la continuidad (en el tiempo y en el espacio) de los
usos que actualmente se desarrollan en sus inmediaciones. En vista de ello, el
resultado final entre la calidad para la conservacion y la clasificacion propuesta arroja

una adecuacion media-alta.

Adecuacion Ambiental de los suelos urbanizables

Unidades Ambientales Homogéneas Area Interés Clihen
4- Cultivos subtropicales intensivos MB

4- Cultivos subtropicales intensivos MB
4- Cultivos subtropicales intensivos = |1 MB
5- Niicleos poblacionales de la plataforma costera | 16,17,18,19

9- Policultivos de mediania ==

10- Niicleos poblacionales de medianias —

6.3.6.- Adecuacion de los suelos urbanos

Lectura similar debe hacerse con los otros ambitos destinados a albergar los
restantes crecimientos urbanisticos previstos por el Plan (Svelos Urbanos
Consolidados y No Consolidados, y Suelo Urbano de Interés Cultural). En el caso de
los Suelos Urbanos Consolidados y Suelo Urbano de Interés Cultural, donde el Plan
reconoce la vocacion natural y el uso actual del suelo, por lo que su adecuacién es
alta. Al igual que con los suelos urbanizables, la calidad ambiental de las unidades es
mayoritariamente baja o0 media en las zonas con una relativa mayor naturalidad (UAH-
9 y UAH-10). Para el Suelo Urbano No Consolidado, la lectura es similar a los
urbanizables, al igual que su calidad para la conservacién, por lo que sy adecuacion

se valora como media o media-alta.




