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ANEXO:

.- RELACION DE PROPIETARIOS Y DESCRIPCION DE LAS FINCAS INCLUIDAS EN EL
PARQUE PERIURBANO DE LA MONTANETA

-VALORACION DE LA OBTENCION DEL SUELO Y DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
DEL PARQUE PERIURBANO DE LA MONTANETA
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1.- INTRODUCCION

Aunque en el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de
Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, se establece que las
determinaciones y el contenido documental de los Planes Generales seran objeto de
un posterior desarrollo reglamentario, su articulo 32 contiene ya una definicién
genérica del objeto y del contenido de tales instrumentos, diferenciando entre la
ordenacion estructural y la ordenacién pormenorizada, y determinando el contenido
de cada una de ellas. De tal forma que dicho Texto Refundido establece en su
articulo 32.2.B) que la ordenacion urbanistica pormenorizada del Plan General
comprende, entre otros aspectos, la organizacién de la gestion y la programacion de
la ejecucién publica del mismo; y por tanto, tales determinaciones deben integrarse

en el Plan Operativo del instrumento de planeamiento general.

Ademas el articulo 14.2 del Decreto 183/2004, de 21 de diciembre, por el que
se aprueba el Reglamento de gestion y ejecucion del sistema de planeamiento de

Canarias determina la organizacion temporal para el desarrollo del planeamiento.

Asi, el contenido de este documento da cumplimiento a la exigencia de
organizar la gestion y programar las actuaciones publicas previstas en el Plan

General, expresando la previsién temporal para su desarrollo.

Por otro lado, en cumplimiento del articulo 15, en su apartado 4, del Real
Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley del Suelo se hace necesario elaborar también en este documento un
informe de sostenibilidad econémica, cuyo contenido se incluye en el epigrafe

correspondiente.

= 10CT 2012
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CRITERIOS ECONOMICOS DE LA OBTENCION DEL
SUELO Y DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION

Desde el punto de vista econdmico, determinar quien debe de asumir las

-1 0CT 2012

actuaciones de urbanizacién varia en funcién de la clase y categoria de suelo de

que se trate, tal como se explica a continuacion:

SUELO URBANIZABLE Y SUELO URBANO NO CONSOLIDADO:

\ Los articulos 71.3y 72.2 y del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién

X "l'—; del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias regulan, entre otros

l:__..,.i‘extremos, los deberes de los propietarios del Suelo Urbanizable Ordenado y los

0

I" b
RS

deberes de los propietarios del Suelo Urbano No Consolidado, tal como se enuncia

a continuacion:

“Articulo 71.- Régimen Juridico del suelo urbanizable ordenado

(.) 3. Los propietarios de suelo urbanizable ordenado tendréan los siguientes

deberes:

a) Ceder obligatoria y gratuitamente al ayuntamiento, el suelo necesario, de

acuerdo con la ordenacion urbanistica, para los viales, parques y jardines,
zonas deportivas y de recreo y expansion publicos, dotaciones culturales y
docentes y los precisos para la instalacion y el funcionamiento de los
restantes servicios publicos previstos
Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo necesario para la ejecucion de los
sistemas generales que el planeamiento general, en su caso, incluya o
adscriba al sector correspondiente.
Ceder obligatoria y gratuitamente en parcela urbanizadas y en concepto de
participacion de la comunidad en las plusvalias, la superficie de suelo

precisa para la materializacion del 10% del aprovechamiento del sector...”

“Articulo 72.- Régimen Juridico del suelo urbano no consolidado
(..) 2. Los propietarios de suelo urbano no consolidado tendran los siguientes

deberes:
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a) Ceder obligatoria y gratuitamente al ayuntamiento, el suelo necesario, de
acuerdo con fa ordenacion urbanistica, para los viales, parques y jardines,
zonas deportivas y de recreo y expansion publicos, dotaciones culturales y
docentes y los precisos para la instalacion y el funcionamiento de los
restantes servicios publicos previstos
Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo necesario para la ejecucion de los
sistemas generales que el planeamiento general, en su caso, incluya en el
sector correspondiente.

Ceder obligatoria y gratuitamente en parcelas urbanizadas y en concepto de
participacion de la comunidad en las plusvalias, la superficie de suelo
precisa para la materializacion del 10% del aprovechamiento urbanistico del
ambito correspondiente. ..

()

d) Costeary en su caso ejecutar la urbanizacion

Dado lo anterior, tanto el suelo como las obras de urbanizacién a realizar en
los ambitos de las unidades de actuaciéon delimitadas en el suelo urbano no
consolidado y en sectores de suelo urbanizable, correran a cargo de los propietarios
del suelo mediante cesiones cuando se trate de suelo y a través de las cuotas de
urbanizacién a asumir por los propietarios de terrencs incluidos en las respectivas
unidades y resto de sectores cuando se trate de obras de urbanizacion, que se
determinaran en cada caso en el instrumento de gestién correspondiente segun el

sistema de actuacién que se determine.

Por tanto, seran los propietarios del suelo los que habran de ceder el suelo
correspondiente a viarios, espacios libres, equipamiento publicos e infraestructuras
y asumir los gastos de las obras de urbanizacion, establecidas legalmente, incluidas
en unidades de actuacién de suelo urbano, ya que para ninguna de ellas se
determina el sistema de ejecucidn publica por expropiacion. Lo mismo ocurre en los
sectores de suelo urbanizable, es decir, seran los propietarios del suelo los que

abran de ceder el suelo correspondiente a viarios, espacios libres, equipamiento

publicos e infraestructuras y asumir los gastos de las obras de urbanizacion.
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B) SUELO URBANO CONSOLIDADO:

Para esta categoria de suelo, las obras de urbanizacion (espacios libres,
viario e infraestructuras) correran a cargo del Ayuntamiento tanto la obtencion del
suelo como la ejecucion de las mismas, sin perjuicio de que existan obras que se
ejecuten de acuerdo a lo establecido en al articulo 2.1.11 de las Normas

Urbanisticas de Ordenacion Pormenorizada en virtud del cual:

“1. Las obras publicas ordinarias de urbanizacion son las necesarias para
ejecutar la ordenacioén pormenorizada establecida en este Plan General, en
terrenos no incluidos en una Unidad de Actuacion o Sector.

La obtencion del suelo afectado por una obra publica ordinaria de
urbanizacion, viarios y espacios libres que conforman las alineaciones
exteriores de la parcela, si no fuera de titularidad publica, se obtendra por
cesion gratuita o bien por expropiacion u ocupacion directa.

Los costos de las obras ptiblicas de urbanizacion podran repercutirse sobre
los propietarios que resulten especialmente beneficiados por las mismas,
mediante la imposicién de contribuciones especiales y previo el expediente

administrativo correspondiente.”

Asimismo el articulo 73.3 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién
del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias cuando regula los

deberes de los propietarios del Suelo Urbano Consolidado dispone que:

“Articulo 73.- Régimen Juridico del suelo urbano consolidado
(..) 3. Los propietarios de suelo urbano consolidado tendran los siguientes deberes:
b) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion de los terrenos para que

adquieran la condicion de solar”...

En este sentido, el Reglamento de gestiéon y ejecuciéon del sistema de

planeamiento de canarias en sus articulos 187.2 y 189.1 determina:

=1 0CT 2012
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“Articulo 187 .- Presupuestos para el ejercicio de la actividad de gestién y ejecucion
en suelo urbano consolidado

(..) 2. En el resto del suelo urbano consolidado, el desarrollo de la actividad de
ejecucion se llevara a cabo mediante las actuaciones urbanisticas que resulten
necesarias para completar la urbanizacion de los terrenos o para la ejecucion de los
sistemas generales y locales, segun las determinaciones establecidas en el

planeamiento que contenga la ordenacion pormenorizada’

“Articulo 189.- Actuaciones precisas para que los terrenos obtengan la condicion de
solar

1. En el suelo urbano consolidado, los terrenos deberan vincularse a los usos
previstos por la ordenacién urbanistica, y en su caso, a la construccion o edificacion,
estando asimismo afectados por la carga de la ejecucion y la financiacion de todas
las obras de urbanizacion que aun resten para que la parcela correspondiente
adquiera la condicion de solar y, en otro caso, al pago de la cuota de urbanizacion

correspondiente”

Por ultimo, el apartado 1.3.2. del anexo relativo a los conceptos
fundamentales utilizados por el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del
Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias establece el concepto

de solar en los siguientes terminos:

“1.3.2. Solar
Parcela ya dotada con los servicios que determine la ordenacion territorial y
urbanistica y, como minimo los siguientes:
1° Acceso por via pavimentada, debiendo estar abiertas al uso publico, en
condiciones adecuadas, todas las vias que lo circunden. ..
2° Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudal y potencia
suficientes para la edificacion, construccién o instalacion prevista.
3° Evacuacion de aguas residuales a la re de alcantarillado o a un sistema de
tratamiento con suficiente capacidad de servicio...
4° Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado publico en, al menos, una

de las vias que lo circunden”
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En consecuencia en el suelo urbano consolidado, las obras que sean
necesarias para que los terrenos adquieran la condicién de solar por no contar con
los requisitos anteriormente mencionados correran a cargo de los propietarios de los
mismos. Los costes que se derivan de la obtencion del suelo asi como los gastos de
urbanizacién correspondientes a espacios libres y viarios seran por cuenta del

Ayuntamiento mediante el sistema de ejecucion publica de expropiacion.

2.1.  VALORACION DE LA OBTENCION DEL SUELO Y DE LAS OBRAS
DE URBANIZACION EN SUELO URBANO CONSOLIDADO

A continuacion se refleja para cada nucleo clasificado y categorizado como
suelo urbano consolidado, en primer lugar, el cuadro con la valoracion estimada
para la obtencion del Ayuntamiento del suelo de titularidad privada, cuyo uso

previsto por el Plan General de Ordenacion es el de espacios libres y red viaria.

Para el calculo de la valoracion del suelo se ha tenido en cuenta la superficie
de suelo a expropiar y el valor catastral de la zona del cual se extrapola el valor
catastral que aparece reflejado en el cuadro y para la valoracion de las obras de
urbanizacion a ejecutar se ha establecido un precio por metro cuadrado en funcién
del tipo de obra de urbanizacién de que se trate, y en base a los valores de

referencia del Colegio Oficial de Arquitectos de Canarias.

Por ultimo se debe tener en cuenta que en el Suelo Urbano Consolidado de
La Caleta existe una edificacion cuya valoracion catastral asciende a 1.676 €, sin
perjuicio de la valoracién que se establezca en el expediente expropiatorio

correspondiente.

-1 0CT 2012
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| E.L. Proteccién 48475 € Privada
(c/ Las Palmitas)

Plaza 9.418 € Privada
(c/ Las Palmitas)

Viario 4011€ Privada
Las Cruces (c/ Isla del Hierro)

Viario 12.720 € Privada
(c/ Las Palmitas)

Area Ajardinada 5.587 € Privada
(c/ Las Palmitas)

La Caleta z/;go Andite) 9.692 € Privada
an Andres

Plaza

(c/ Real, n® 54)

Plpza 4.031€ -
(c/ Los Pinos, n° 4) Privada

16.754 € Privada
El Genovés

EL Proteccion 0€| o€
(c/ Las Palmitas)

Plaza ‘ 101,92 € 42.500 €
(c/ Las Palmitas)

Viario 109,20 € 15.288 €
Las Cruces | o/ \sla del Hierro)

Viario 109,20 € 48.485 €
(c/ Las Palmitas)
Area Ajardinada 4367 € 8.516 €
(c/ Las Palmitas)

La Caleta Viario 109.20 € 55474 €
(c/ San Andrés)

El Genovés | Plaza 101,92 € 10.090 €
(c/ Los Pinos, n° 4)
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2.2, VALORACION DE LOS SISTEMAS GENERALES EN SUELO
URBANO.

Se preve como sistema general la ampliacion del Cementerio de Las Cruces

cuya valoracion es la que se establece a continuacién

Las Cruces

2.3 VALORACION DEL COSTE DE REDACCION DE LOS
INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DEL PLAN GENERAL

Ademas de la obtencion del suelo y las obras de urbanizacion deben
elaborarse instrumentos normativos cuya redaccion es imprescindible para poder
desarrollar las determinaciones contenidas en el Plan General y cuyo coste correra
también a cargo del Ayuntamiento. Para ello se ha establecido un calculo estimativo
en funcion de los baremos orientativos establecidos por el Colegio Oficial de

Arquitectos de Canarias para los trabajos de ordenacion territorial y urbanistica.

A continuacién se muestra un cuadro que refleja los instrumentos normativos
a elaborar con cargo al Ayuntamiento de Garachico y el importe estimativo de los

mismos.

En este sentido se indica que los honorarios de los diferentes tipos de
Ordenanzas se han establecido en base al criterio de adaptar ordenanzas tipo a las

caracteristicas del municipio de Garachico.
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Ordenanzas Municipales de Edificacion 6.000 €

Ordenanzas Municipales de Urbanizacion 9.000 €

Catalogo de Proteccién del Patrimonio Arquitecténico 40.000 €

Catélogo de Proteccién del Patrimonio Etnografico y Arqueolégico 24.000 €

Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico de la Villa y *
Puerto de Garachico y su entorno

Plan Especial del Parque Periurbano de La Montafieta 50.000 €

Ordenanza Municipal de Actividades Clasificadas 6.000 €

Ordenanza Municipal Ambiental 9.000 €

* El Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de la Villa y Puerto de

Garachico y su entorno ya ha sido encargado y se encuentra en tramitacion.

2.4 DERECHOS INDEMNIZATORIOS

El articulo 35 del Texto Refundido de la Ley del Suelo regula los supuestos
indemnizatorios por la lesién en los bienes y derechos que resultan de los supuestos

en este articulo regulado.

La ordenacién de los terrenos y construcciones de este Plan General no
confiere derecho alguno a los propietarios a exigir indemnizacion, al no generarse

ninguno de los supuestos regulados en este articulo 35.

Las Normas Subsidiarias vigentes datan del afio 1994, habiendo pasado 16
anos desde su entrada en vigor. Por lo que han transcurrido los plazos que tenian
los suelos urbanizables para ejercer sus derechos de urbanizar y edificar, en base a
los términos establecidos en la legislacion urbanistica. En los sectores de reciente

desarrollo el Plan General ha respetado su ordenacién.
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3.- PROGRAMACION DE LA EJECUCION PUBLICA

3.1. PROGRAMACION DE LA EJECUCION PARA EL DESARROLLO
DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE

UNIDADES DE Reparcelacién y Urbanizacién
ACTUACION P

ZONA: SAN PEDRO DAUTE

6 meses desde la entrada en vigor del P.G. para presentar
U.A. San Pedro el Proyecto de Reparcelacion. Resto de plazos segun
Normas Urbanisticas.

ZONA: LAS CRUCES

1 afo desde la entrada en vigor del P.G. para presentar el
U.A. Magallanes Proyecto de Reparcelacion. Resto de plazos seglin Normas
Urbanisticas.

ZONA: LA CALETA

6 meses desde |a entrada en vigor del P.G. para presentar
U.A. Viera y Clavijo el Proyecto de Reparcelacién. Resto de plazos segun
Normas Urbanisticas.

6 meses desde la entrada en vigor del P.G. para presentar
U.A. El Lagar el Proyecto de Reparcelacion. Resto de plazos segun
Normas Urbanisticas.

ZONA: EL GUINCHO

6 meses desde la entrada en vigor del P.G. para presentar
U.A. Flandes el Proyecto de Reparcelacion. Resto de plazos segun
Normas Urbanisticas.

ZONA: EL GENOVES

6 meses desde la entrada en vigor del P.G. para presentar
U.A. Trasera Real el Proyecto de Reparcelacion. Resto de plazos segun
Normas Urbanisticas.

ZONA: SAN JUAN DEL REPARO

6 meses desde la entrada en vigor del P.G. para presentar
U.A. Monturrio el Proyecto de Reparcelacion. Resto de plazos segun
Normas Urbanisticas.

, 6 meses a partir de la entrada en vigor del P.G. para
SUSNQ. Industrial La presentar el Plan Parcial. Resto de plazos segun Normas

Culata Urbanisticas.

-1 0CT 2012
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3.2. PROGRAMACION DE LOS INSTRUMENTOS NORMATIVOS
COMPLEMENTARIOS

La normativa urbanistica y las determinaciones de proteccion contenidas en
este Plan General se desarrollaran mediante los instrumentos y en los plazos que a

continuacion se sefialan:

En el plazo de seis meses desde la entrada en vigor del presente Plan

General el Ayuntamiento debera:

- Complementar y desarrollar las Ordenanzas de Edificacion y Urbanizacion
para a bordar los aspectos contenidos en el articulo 40 del Texto Refundido
de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias.

En el plazo de un afio desde |la entrada en vigor del presente Plan General:

El Ayuntamiento debera formular y tramitar los siguientes instrumentos

normativos complementarios:

- Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico de la Villa y Puerto

Garachico y su entorno.

- Catalogo de Proteccién del Patrimonio Arquitecténico.

- Catalogo de Proteccidn del Patrimonio Etnografico y Arqueolégico.

En el plazo de un afo desde la entrada en vigor del presente Plan General el

Ayuntamiento debera:

- Aprobar la Ordenanza Municipal de Actividades Clasificadas.

- Aprobar la Ordenanza Municipal Ambiental.
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4. En el plazo de cuatro afios desde la entrada en vigor del presente Plan

General el Ayuntamiento debera formular y tramitar:

- Plan Especial del Parque Periurbano La Montarfieta.
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4.- INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

La necesidad de redactar el Informe de Sostenibilidad Econémica viene
determinada por la exigencia contenida en el articulo 15, en su apartado 4, del Real
Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley del Suelo que establece en relacién a la evaluacién y seguimiento de la
sostenibilidad del desarrollo urbano que la documentacién de los instrumentos de
ordenacién de las actuaciones de urbanizacién debe incluir un informe o memoria de
sostenibilidad econémica, en el que se ponderara en particular el impacto de la
actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacién y el

mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la /7

!

prestacién de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del

suelo destinado a usos productivos.

I/r

/
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4.1. IMPACTO DE LAS ACTUACIONES DE SISTEMAS TERRITORIALES

EN LAS HACIENDAS PUBLICAS

Se consideran como sistemas generales territoriales aquellos que por su
incidencia en la ordenacién del territorio son de caracter comarcal o insular y, los
sistemas municipales y locales como aquellos que inciden en el ambito municipal o

en una zona del mismo respectivamente.

4.2. SISTEMAS TERRITORIALES INSULARES O COMARCALES

En Garachico se prevén los siguientes sistemas generales territoriales de

caracter comarcal o insular:

- Sistemas Generales de Accesibilidad, se concreta en:
a) Uno de los tramos que forman parte del anillo insular y que une el
municipio de Icod de Los Vinos con el de El Tanque. Este trazado
pretende dar respuesta a la necesidad de mejorar las comunicaciones

de la zona Norte de la Isla, concretamente desde Los Realejos a Icod

15
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de Los Vinos y Buenavista del Norte con la zona del Sudeste y Area
Metropolitana. En lo que respecta a Garachico la nueva via discurrira
por encima del nucleo de San Juan del Reparo cruzando el espacio
natural protegido de la Reserva Natural Especial del Chinyero de forma

soterrada.

b) La via de acceso al nuevo Puerto que parte desde la TF-42.

- Sistema General de espacio libre, consiste en el parque periurbano previsto
en la zona de La Montarieta y que servira de area recreativa sustitutoria a la

de Arenas Negras.

- Sistemas Generales de Infraestructuras se concreta en el Puerto de

Garachico.

Todos estos sistemas generales territoriales no produciran impacto alguno
en la Hacienda Municipal, salvo el Parque Periurbano, dado que alguno de ellos se
esta ejecutando como es el caso del anillo insular y el Puerto y, los otros estan
claramente vinculados a las anteriores, como es el caso de la via de acceso al
Puerto, que en cualquier caso, tal y como se ha establecido en este Plan General se
sitia en un sector de suelo urbanizable y se considera como sistema general

adscrito de cesion gratuita.

En relacién al Parque Periurbano de La Montafieta, se ha de indicar que los
responsables del Cabildo Insular han manifestado su conformidad con la ubicacion
propuesta, que responde a una politica previamente establecida por dicha
administracion como es la reubicacion y reestructuracion de las areas recreativas
existentes. Dado que a la fecha actual el Cabildo Insular no ha confirmado

formalmente la asunciéon por el mismo de los gastos de gestion del suelo y ejecucion

del Parque, es por lo que se incluyen los migmos en las intervenciones a asumir por

el Ayuntamiento.
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4.3. SISTEMAS MUNICIPALES O LOCALES

Cuando se trate de sistemas municipales o locales tal como establecen los
articulos 2.1.2 y 2.1.3 de las Normas Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada
sera a cargo de las unidades de actuacion y de los sectores la ejecucion de la
totalidad de las obras de urbanizacién interiores al mismo, tanto locales como
generales, y las exteriores para conectarse a los sistemas generales de

infraestructuras (viario, abastecimiento de agua, saneamiento, depuracién..).

4.4. MANTENIMIENTO DE LAS INFRAESTRUCTURAS Y PRESTACION
DE LOS SERVICIOS

El mantenimiento de las infraestructuras que son necesarias para la

prestacién de los servicios y los servicios en si que se concretan en:

Suministro de energia eléctrica, (lineas de alta y media tensién, centros de

transformacion y distribucion, red de baja tensién, alumbrado publico, etc,),

Abastecimiento tales como depdsitos de agua, canales, redes de

distribucién, etc..)

Saneamiento (redes de alcantarillado, estaciones de impulsién y bombeo,

depuradoras, etc..)
Telecomunicaciones (redes de telefonia, de cable, etc..)
Corren a cargo de las distintas empresas suministradoras y en (ltima

instancia en el consumidor a través del abono de las facturas por los servicios

correspondientes cuando se trate de ambitos territoriales que exceden del municipio.

-1 0CT 2012
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45  SUFICIENCIA Y ADECUACION DEL SUELO A USOS
PRODUCTIVOS

Tal como se desprende del cuadro de clasificacion de suelo y de los cuadros
de caracteristicas de la Ordenacién de este Plan General contenidos en el Fichero
de ambitos Urbanisticos, el 13,69% del suelo del término municipal se destina a

usos productivos, (industrial y agrario).

Con uso industrial se delimitan los sectores de suelo urbanizable
denominados Industrial Las Cruces e Industrial La Culata, situados uno en la zona
baja y otro en la zona alta del municipio, que permitiran las categorias de industria
ligera, talleres industriales, almacenes y comercio mayorista. Estos sectores se
consideran necesarios dada la carencia de suelos industriales en el municipio y con
el fin de dar cumplimiento a lo contenido en el articulo 7 de la Ley 6/2009, de 6 de
mayo que establece que los Planes Generales de Ordenacion deberan incluir dentro
de sus determinaciones industrial para la sustituciéon de las actividades nocivas,
peligrosas e insalubres, asi como de las actividades industriales y de servicios
ubicadas en el casco urbano, a fin de propiciar su relocalizaciéon en los suelos
urbanizables de uso industrial. Ademas los dos sectores acogeran como sistema
general adscritos la reserva de suelo que se debera destinar a la implantacion de

infraestructuras de residuos (Minipunto Limpio).

En cuanto al uso agrario, segun lo determinado legalmente, se incluyen los

terrenos que precisan de proteccion por su aptitud agrolégica y potencialidad

productiva y que se consideran idéneos para su aprovechamiento agricola o
ganadero, asi como los necesarios para preservar la actividad agropecuaria
tradicional. Este suelo supone el 13,57% de la superficie total del municipio,
considerandose suficiente para el desarrollo de los usos agrarios en sus diferentes

categorias.

Por otro lado, se diferencia entre el suelo rustico agricola intensivo y el
tradicional, segun el caracter y la potencialidad para la produccion. El agricola
intensivo (136,31 ha) esta constituido por aquellas areas que por las condiciones

edaficas y agrolégicas del suelo y por su situacion y accesibilidad, admiten un uso
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intensivo de produccion agricola. El suelo agricola tradicional (259,1498 ha), se
integra por las areas en las que las condiciones topograficas del terreno y su
situaciéon de mediania, crean unas condiciones optimas para el mantenimiento del

cultivo tradicional, y para preservar el paisaje rural caracteristico en la zona.

Las cifras anteriores puestas en relacion, con las de la actividad agricola, en
produccion segun los datos del Cabildo Insular, 232 ha totales, de las que
corresponde al platano una superficie cultivada de 98,3 ha, asi como 37,7y 37,3 ha

de vifas y papas respectivamente, suponen una reserva importante para la

recuperacion y crecimiento de la actividad agricola en el municipio.

Ademas se debe indicar que el Plan General ha tenido en cuenta lo
contenido en el Plan Territorial Ganadero sin establecer criterios mas restrictivos al

desarrollo de la actividad ganadera.
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- RELACION DE PROPIETARIOS Y DESCRIPCION DE LAS FINCAS
INCLUIDAS EN EL PARQUE PERIURBANO DE LA MONTANETA

a) FINCA 1
PROPIEDAD DE LA FAMILIA LOPEZ AYALA
Finca catastral numero 3801A01000487, formada por un trozo de terreno situado
en La Montarieta en el término municipal de Garachico, con una extension
superficial total segun catastro de 12.919 m?s, quedando incluida en el Parque

Periurbano de La Montafieta una superficie de 11.763 m?s.

FINCA 2

PROPIEDAD EN INVESTIGACION SEGUN CATASTRO

Finca catastral numero: 3801A00900209, formada por un trozo de terreno situado
en La Montafieta en el término municipal de Garachico, con una extension
superficial segun catastro de 1.377 m?s, quedando incluida en el Parque

Periurbano de La Montareta una superficie de 732 m?s.

FINCA 3

PROPIEDAD EN INVESTIGACION SEGUN CATASTRO

Finca Catastral: 3801A00900207 , formada por un trozo de terreno situado en La
Montareta en el término municipal de Garachico, con una extensién superficial
total segun catastro de 8.389 m?s, quedando incluida en el Parque Periurbano de

La Montaneta una superficie de 8.250 m?s.

FINCA 4

PROPIEDAD DE LA FAMILIA LOPEZ AYALA

Finca Catastral: 3801A01000488, formada por un trozo de terreno situado en La
Montarieta en el término municipal de Garachico, con una extensién superficial
total seguin catastro de 25.617 m?s, quedando incluida en el Parque Periurbano de

La Montaneta una superficie de 12.439 m?s.
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FINCA 5

PROPIEDAD DE LA FAMILIA LOPEZ AYALA

Finca Catastral: 3801A00900022, formada por un trozo de terreno situado en La
Montaneta en el término municipal de Garachico, con una extension superficial
total segun catastro de 45.808 m?s, quedando incluida en el Parque Periurbano de

La Montafieta una superficie de 11.451 m?s

gt
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- VALORACION DE LA OBTENCION DEL SUELO DEL PARQUE PERIURBANO
DE LA MONTANETA.

La valoracién estimada para la obtencién del suelo de titularidad privada por parte
del Ayuntamiento se ha realizado en funcién de la superficie de suelo incluida en el Parque

y el valor catastral de cada una de las fincas afectadas.

A continuacion se anexa un cuadro que establece la superficie de suelo incluida en
el Parque de cada una de las fincas afectadas asi como la valoracién catastral de las

mismas sefalando ademas la que corresponde a cada propietario.
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La valoracién estimada de la ejecucion de las obras de urbanizacion, se ha
realizado estableciendo un precio por metro cuadrado en funcion del tipo de obra de
urbanizacioén de que se trate, y en base a los valores de referencia del Colegio Oficial de
Arquitectos de Canarias.

La

Parque Periurbano 10 € 446.950 €
Montaneta

En Santa Cruz de Tenerife, julio de 2012
N\

fdo. Jorge Coderch Figueroa
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