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1.1.- OBJETIVO Y AMBITO DE APLICACION DEL PLAN PARCIAL

El objetivo del presente Plan Parcial es el desarrollo del denominado
S.A.U. “Las Fras”, en la Modificaciéon Puntual de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Fasnia, en Parte Alta de Las Eras, que se aprobo
definitivamente por la CUMAC en sesion celebrada el dfa 12 de Julio de 1.994 y
publicada en el Boletin Oficial de la Comunidad de Canarias el dfa 16 de
Septiembre de 1.994 y de la que se tramita paralelamente a este Plan Parcial una
nueva modificacion.

El ambito territorial de aplicaciéon es el é4rea determinada en Ia
documentaciéon grafica de la modificacion de las Normas Subsidiarias que
comprende los terrenos del barrio de Las Eras y estd limitado por:

. Limite de suelo urbano existente.

0 Carretera que une el barrio de Las Eras con la Autopista del Sur.

. Limite del barranco que separa los términos municipales de Fasnia y
Arico.

. Paralela a 25 m. de la linea blanca de la Autopista del Sur.

La superficie total del sector es de 42.267 m?.

1.2.- PLANEAMIENTO DE ORDEN SUPERIOR

Determinaciones:

El marco legal de referencia sera el vigente texto de la Ley del Suelo
aprobado este mismo afio de 1998, asi como los Reglamentos que la
desarrollan.

El planeamiento de referencia inmediatamente superior es la
Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Fasnia en

parte alta de Las.Eras, y;habra que tener en cuentada, ingidengia de las leyes |

sec! 011ales de a hcac1on en su.ambito territorial.
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fire Vo nluh D UG nplusado presente documento fue aprobado

ANICIALMENTE.. por..Deckex O %O\S\m%\.mpor RCLERD

L.m!%\ 02, y-0%-fa99 D@‘S\R\Q m QOR
SN LN

n EPasseEAIc La Hondura>ckas @f‘ = - X, Mzedxetlﬂasnia)

//l/t (;%{%_IQMORI ENACIg;l? \\ /‘A\ W / /(
NS e OE ¥ ~ B}

N | PR | .
/ R
A 4




1.2.1. MODIFICACION NORMAS SUBSIDIARIAS

Esta modificacion califica el Sector como suelo apto para urbanizar,
siendo sus parametros urbanisticos los siguientes:

- Superficie SUEIO .....ooveerirvcrninnn, 4,23 Ha

- Edificabilidad maxima lucrativa ....... 0,4 m¥m?

- Densidad maxima ............cccovvennnne 40 viv/ha.

- Superficie max. techo lucrativo ....... 16.920 m?

- NUmero max. viviendas .................. 169 viviendas
-Uso dominante .......cocovcvvcreerinn, Residencial

Unifamiliar en hilera

Unifamiliar aislada

- Tipologias edificatorias ................... Blogue aislado

Suelo suburbano (inicamente en el limite del suelo
urbanizable con el casco urbano de Las Eras con el fin de

no dejar medianeras de la edificacion, existentes o previstas
al descubierto).

Jardines y areas de juego: 10%
Centros docentes: 12 m?viv (dejando como minimo reserva
de suelo para unidades escolares completas segun el tipo

- Reservas minimo equipamiento
qauip de unidad de vivienda de Reglamento de Planeamiento).

comunitario .......... e
Parques deportivos: 6 m?viv.
Social-Comercial: 4 m3viv.
Plaza de aparcamiento: 1/100 mZc.
- Sistema de Gestion ........c.ccceeveen Cbmpensaoién

1.3.- CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DEL PLAN PARCIAL

1.3.1. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE LA URBANIZACION

Como justificacién de la conveniencia de la urbanizacién dentro de lo
dispuesto en el articulo 46 del Reglamento de Planeamiento, se trata de
encauzar en un plazo lo mas breve posible y de acuerdo con lo indicado
en las Normas Subsidiarias que desarrollan el crecimiento de los enclaves
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urbanos colindantes, dotandolos de equipamiento de los que son
deficitarios y crear una estructura urbana con suelo en el mercado que de
salida a las demandas de la zona y asi impedir mas asentamientos
ilegales y fuera de ordenacion.

1.3.2. RELACION DE PROPIETARIOS AFECTADOS

Gestur-Tenerife, S.A. ................. 39.827 m 2
Herederos de Oliva ....ocovoooovoo. 2.440 m?
TOTAL ........... 42.267 m?

1.3.3. CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 46 DEL REGLAMENTO DE
PLANEAMIENTOQO

1) La ejecucion de las obras de urbanizacion ser efectuada mediante
la aplicacion del sistema de compensacién, conforme a lo dispuesto en
los articulos 157 y ss. del Reglamento de Gestién Urbanistica (R.G.U)).

2) Dentro de los especificado para los compromisos a adquirir entre
el urbanizador y el Ayuntamiento, asi como entre aquél y los futuros
propietarios, estos son:

a) Costear la urbanizacion en los plazos establecidos y los
términos sefialados en los articulos 59 a 61 del R.G.U.
b) Los propietarios de los terrenos incluidos en el ambito del

Plan Parcial est4 obligado a ceder gratuitamente al Ayuntamiento
la superficie total de viales, asi como las de dotaciones ptblicas
previstas: espacios libres, centros docente, parques deportivos
publicos e infraestructuras.

c) Ceder el 10% de Aprovechamiento Medio del Sector,

Tt S 14, OS2

d) Conservar y mantener en buen funcionamiento la
urbanizacion ejecutada hasta su recepcion por el Ayuntamiento.
e) Solicitar la Licencia y edificar los solares dentro de los

plazos que marca el Plan Parcial.

3) Como garantfas y medios econémicos, dado que la L.S. equipara
la actuacion en los i:ﬁgg%pﬂ%ﬁ(ﬂ& fl%lagam%m%%gad las Agg}m;stra%%n%si
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Urbanisticas, con la de las empresas estatales o mixtas, tratdndose de una
de ellas la empresa GESTUR-TENERIFE, S.A. y siendo su propietario
mayoritario, no procede la exigencia de dicho apartado, de acuerdo con
la ley.

21. ENCUADRE MUNICIPAL

El Plan Parcial “La Hondura” se ubica dentro del Barrio de Las Eras, en
el Término Municipal de Fasnia, situado en la comarca Sureste de la Isla.

De clima seco, esta orientado a sotavento y solana.

Se encuentra en una situacion de marginacién, ya que por un lado no ha
conocido el desarrollo turistico de los municipios mas localizados al Sur, y por
otro lado, tampoco se ha integrado completamente en la evolucién socio-
econdmica del Valle de Giiimar.

A esto hay que afiadir, ademas, la aparicién de la autopista TF-1,
facilitando el acceso a la capital metropolitana, y desempefiando un papel
desarticulador para muchos municipios, ya que la via comarcal C-822, principal
via de comunicacion hasta los afios setenta, favorecia la creacion de servicios y
comunicacién entre los distintos nucleos.

El ntcleo de Las FEras se muestra como un claro ejemplo de
autoconstrucciéon de segunda residencia en la zona costera no turistica. Este
ntcleo, cuyos habitantes proceden en parte de La Zarza, surgi6 a principio de
los afios setenta fuera de cualquier tipo de ordenacién y sin ningan
planeamiento, bajo la permisividad del Ayuntamiento, auspiciada en la falta de
capacidad de control y gestion.

A lo largo de estos seis ultimos afios la poblacion de Las Eras ha
experimentado un importante crecimiento vy, paralelamente, también ha
proliferado el namero de viviendas, consolidandose casi la totalidad del suelo
urbano previsto en las Normas Subsidiarias.
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2.2. TOPOGRAFIA Y PAISAJE

La superficie que abarca el Plan Parcial de Las Fras se encuentra
orientada hacia el sureste y aparce situada sobre una explanada de suaves
pendientes formada por materiales piroclasticos de color claro, de caracter
acido entre los que abundan las pumitas. Es una zona de gran pobreza del
terreno y escasez de especies vegetales, tanto en diversidad como en
abundancia, siendo las connotaciones mas dominantes del paisaje la aridez y el
caracter desértico.

El principal atractivo que presenta la zona es el mar, con una costa con
contornos suaves y con una pequefia playa situada en la desembocadura del
barranco de Las Eras.

La diversidad visual del entorno es escasa; el Barranco de Las Eras que
limita el Plan Parcial por el Este, y el mar, por ser una zona costera, constituyen
los tnicos elementos de valor natural destacables. El niicleo de Las Eras forma
una gran masa volumétrica sin ningtn tratamiento de integracién paisajistica
que, unido a la imagen de la autopista TF-1 y a la de la conduccién general de
aguas residuales, infieren a la zona un caracter estéril y desolador, restando
calidad al paisaje resultante. Por tanto, se concluye que el desarrollo del Plan
Parcial no alterard la silueta general de la composicién paisajistica actual, por
tratarse de un terreno agregado a los bordes de un entorno muy intervenido
por la acciéon del hombre.

2.3. EDIFICACION E INFRAESTRUCTURA EXISTENTE

Los terrenos cuyo ambito de actuacion es el presente Plan Parcial, tienen
una superficie de un poco més de 4,2 hectareas.

Es una zona bastante degradada sin apenas especies vegetales con una
gran pobreza del terreno, a lo que hay que afiadir el deterjoro causado por la
accion del hombre.

Estd surcada por varias pistas, que no llegan a ninguna parte, y que
probablemente fueron hechas con el propodsito de parcelar para construir
conztar que el DILIGENCIA: Para hacer censtar qgus i

Suments fue sarobado presente documenio fue sprovado

..... por..DECRELO SROASEMNRNEMTE por ... DEOERTO

e rn_se e L




|
E=llo)
Wi

Se divisa la existencia de una estructura metalica situada en la cota mas
alta, como resto de una valla publicitaria.

No hay indicios de actividad agricola en el pasado y, en la actualidad, el
tinico uso agropecuario lo constituyen unas cuevas en las que se ha estabulado
un rebafio de cabras.

El barranco que limita con el término municipal de Arico presenta un
mayor grado de antropizacién, hay construcciones aisladas y corrales a lo largo
de unos 500 m. aguas arriba. Se accede facilmente a través de la playa o por
senderos que baja desde el llano de la parte alta.

No existe ningtan tipo de edificacién en el area de actuacién, asi como
cualquiera de las infraestructuras basicas para poder acoplarse.

En el barrio urbano contiguo de Las Eras no hay una red de
alcantarillado, vertiendo muchas de las casas directamente a pozos absorbentes
o directamente al barranco. La red de acometida a las viviendas y el alumbrado
publico no estan enterradas y la de abastecimiento de agua no estd en buenas
condiciones de conservacion con pérdidas considerables.

2.4. MARCO URBANISTICO

El area objeto de este Plan Parcial ha sido calificada como Suelo Apto
para urbanizar en la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Fasnia, en parte Alta de Las Eras.

Se trata de crear un suelo residencial junto al actual nticleo urbano de Las
Eras que resuelva la actual demanda, dotando de equipamientos al barrio, del
que es deficitario y asi evitar los asentamiento fuera de ordenacién que se han
ido produciendo en esta zona costera de la Isla a lo largo de los tltimos afios.

Los datos globales, segtin la Modificacién de las Normas Subsidiarias,
son los siguientes:
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- Superficie suelo
- Edificabilidad maxima lucrativa
- Densidad maxima
- Superficie max. techo lucrativo
- NGimero max. viviendas
- Uso dominante

- Tipologias edificatorias

40 viv/ha.
16.920 m?
169 viviendas
Residencial

Unifamiliar en hilera
Unifamiliar aislada
Bloque aislado

Suelo suburbano (tnicamente en el limite del suelo
urbanizable con el casco urbano de Las Eras con el fin de
no dejar medianeras de la edificacion, existentes o previstas
al descubierto).

3.1. OBJETIVOS Y CRITERIOS

el entorno.

Convenio.
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De acuerdo con lo indicado en el marco urbanistico, el objetivo principal
del desarrollo de este Plan Parcial es absorber la demanda de suelo residencia
en la zona, dotdndola de equipamientos de la que es deficitaria y asi evitar
nuevos asentamientos fuera de ordenacion que terminarian por degradar todo

La existencia de un propietario mayoritario (GESTUR-TENERIFE, S.A.)
facilita esta intervencién, maxime cuando se trata de una empresa ptiblica y que
la misma tiene un Convenio firmado con el Excmo. Cabildo de Tenerife para el
desarrollo de suelo residencial en la Isla, estando esta actuacién dentro de éste
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En cuanto a los criterios de ordenacion, se ha tenido en cuenta el anélisis
realizado en el estudio ambiental que se adjunta a este Plan Parcial, referido a
los impactos tanto urbanisticos, paisajisticos y sobre recursos naturales, asf
como a la contaminacion actistica de la Autopista del Sur, los vientos existentes,
las mejores vistas y su conexion con el casco urbano existente en Las Eras.

3.2. ZONIFICACION Y VIARIO

Como resultado de los objetivos y criterios adoptados en el apartado
anterior, el Plan Parcial se desarrolla con una trama principal de vias casi
paralelas a la carretera de acceso al barrio y otra secundaria de vias
perpendiculares a la anterior.

Los equipamientos, excepto el docente, se concentran junto a la via de
acceso antes mencionada conectandose con la manzana de zona verde (jardin) a
través del eje central perpendicular a dicha via. Esta zona, otra denominada de
proteccién, y el equipamiento docente conforman el limite del Plan Parcial que
sirve de barrera a la edificaciéon residencial contra la autopista, tanto por su
impacto visual como acustico.

Las tipologias edificatorias utilizadas de uso residencial son: Unifamiliar
en hilera, unifamiliar aislada y suelo suburbano:

e La unifamiliar en hilera se ubicé en las manzanas paralelas a la via de
acceso separadas por el eje central que une los equipamientos con la zona
verde.

¢ La unifamiliar aislada conforman el limite del Plan parcial con el suelo
rastico para asi evitar una barrera edificatoria continua que produciria
un impacto visual a la entrada del barrio de Las Eras desde la autopista.

» El suelo suburbano se ubico en el limite del Plan Parcial con el casco
urbano con el fin de no dejar medianeras de la edificacion, existentes o
previstas, al descubierto.
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- Superficie bruta .. oo 42.267
- Manzanas residenciales ..o, 17.095
. - Areas Hbres ......covoovvvvcoeveeerreieeeen, 5.597
- Equipamiento lucrativo ... 720
- Equipamiento de cesion ..., 7.679
. SVIBHO - 11177
. 3.3.1. ZONAS DE DOMINIO PUBLICO
SUPERFICIE | SUPERFICIE uso TIPOLOGIA
. SUELOM? | TECHO M?
MANZANA 1 1.011 1.652 Residencial Suelo suburbano
MANZANA 2 1.267 1.854 Residencial Suelo suburbano
. MANZANA 4 1.847 1.818 Residencial | Unifamiliar en hilera
MANZANA 5 2.938 2.768 Residencial | Unifamiliar en hilera
MANZANA 6 611 600 Residencial | Unifamiliar en hilera
. MANZANA 7 360 360 Social Equipamiento social
MANZANA 10 1.844 1.798 Residencial | Unifamiliar en hilera
MANZANA 11 2.935 2.768 Residencial |{ Unifamiliar en hilera
MANZANA 12 360 360 Comerical | Equipam. comercial
. MANZANA 13 611 600 Residencial | Unifamiliar en hilera
MANZANA 15 4.034 1.860 Residencial | Unifamiliar en hilera
3.2.2. DOTACIONES PUBLICAS
. SUPERFICIE | SUPERFICIE Uso TIPOLOGIA
SUELOM* | TECHO M?
MANZANA 3 236 Area recreo Areas libres
. MANZANA 8 4.566 Jardin Areas libres
MANZANA 9 2.466 Deportivo . | Equipam. deportivo
MANZANA 14 5.212 2.085 Docente Equipam. docente
. MANZANA 16 795 Prot. autopista Areas libres
VIARIO 11.178 Viario Red viaria
. 3.4.- ESTUDIO AMBIENTAL
El Plan Parcial incluye y se adapta en sus determinaciones al Estudio
- .+ Medie-Ambientat redactadoa este efecto, deacuerdo al, Decreto 3541995 de24)
pressnte davsmenis e Sprabado presente documents fue aprubado
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de Febrero, por el que se aprueba el Reglamento de contenido ambiental de los
Instrumentos de Planeamiento, realizado por la empresa especializada
Tecplania, S.L. y que como documento anexo se recoge con el contenido del
indice que se desglosa a continuacion:

INDICE
INVERTARIO AMBIENTAL 1
CARNCTERIZACION SOCI0-ECONGMICA n
LOCALIZACION DE IMPAGTOS PREEXISTENTES 17
DIAGNOSTICO AMBIENTAL 24
OBIETIVOS GENERALES Y CRITERIOS DE PROTECCION 23

EVALUACION CONSECUENCIRS AMBIENTALES DE LA MOBIFICACION PUNTUAL ... 26

ANALISIS BE LES ALTERNATIVAS Y JUSTIFICACION SOLUCION ADOPTADA ............ 34
LIMITACIONES DE USO ESTABLECIDAS ..... 36
CONDICIONES AMBIENTALES IMPUESTAS POR EL PLANEAMIENTO SUPERIOR ........ 31

MEDIDAS CORRECTORAS, PROTECTORAS Y COMPENSATORIAS

Fase de diseiio ‘ 39
Fase de ejecucion a5
Fase de aprovechamiento . 46
CONDICIONES AMBIENTALES DEL PROYECTO DE URBANIZACION .......oomrconrne 48

CONDICIONES AMBIENTALES POSITIVAS DE CORTENIDG AMBIENTAL
Plan de etapas a9
Estudio econdmido-financiero : - 51
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4.1.- RED VIARIA

El entramado viario se desarrolla mediante dos niveles de vias en una
direcciéon paralela a la carretera de acceso a Las Eras. Estas vias siguen pues un
trazado sensiblemente horizontal que conecta también con la trama urbana de
este barrio, separandose entre si unos 50 metros y formando las parcelas
definitorias de la urbanizacion.

Asimismo, se definen otras 3 vias perpendiculares a éstas, dos de las
cuales conectan con la carretera citada. La otra, situada en medio de las dos se
convierte en un peatonal que atraviesa la zona verde para desembocar en la
citada carretera. Todas las vias, excepto la ultima, tienen una seccion de 10
metros total, compuesta por 6 metros de calzada y dos aceras de 2 metros. La
restante mantiene una calzada de 10 metros y las aceras varian entre 7 y 10
metros, creciéndose en ellas unos parterres que separaran la zona rodada de las
edificaciones.

Las calzadas se pavimentan con aglomerado asféltico en caliente y las
aceras con losa de hormigén.

Se incluye la construccién de los peatonales rodeando las manzanas que
limitan con zonas verdes. Su seccion es de 3,00 metros.

4.2.- ABASTECIMIENTO DE AGUA

De la red existente de abastecimiento al barrio, consistente en una tuberia
galvanizada de 3” de didmetro que discurre sin enterrar junto a la carretera.

Dicha red se recoloca por el frente de la urbanizacién, bajo las aceras, y
de ella se saca un anillo con tuberia de fundicién dactil de didmetro 100 m/m.

que practicamente bordea toda la urbanizacion.
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De dicho anillo “cuelgan” las redes terciarias, que se hacen cerradas
cuando es posible, formadas por tuberfa de polietileno de alta densidad
instaladas en las aceras, en las que se realizan las acometidas domiciliarias.

De estas redes se conectan ramales para el riego de las zonas verdes en
las que se instalan tanto goteros, para riego por goteo, como bocas de riego,
para realizarlo con mangueras.

La red se completa con la instalacién de hidrantes contra incendios, asf

como ventosas para el purgado de la red.

4.3.- RED DE SANEAMIENTO

Se opta por la instalacion de un sistema unitario con aliviadero de
crecidas con vertido directo al barranco cuando la dilucién aguas
limpias/aguas negras sea superior a 10.

El barrio de Las Eras carece de red de alcantarillado vertiéndose a pozos
negros los afluentes de las viviendas existentes.

El Consejo Insular de aguas tiene prevista la construccién de un emisario
submarino en la zona que sirva para evacuar las aguas negras del barrio, tanto
de la parte de Arico como esta de Fasnia, asi como las que procedan de un
poligono industrial de préxima urbanizacion situado a cota superior que la
Autopista TF-1.

Ante esto se proyecta la red de saneamiento dejando prevista una
conexién con la futura del barrio que es alternativa a lo proyectado en ésta en la
que se prevé la realizacion de un tratamiento primario y un pozo absorbente.

La red principal consta de tuberias de PVC instaladas en zanja bajo la
calzada con pozos de registro de 1,10 m. de didmetro interior.

A estos pozos confluye la red terciaria, también de PVC que, instalada
bajo las aceras, va recogiendo tramos de un maximo de 6 acometidas

domiciliarias. ) _
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La red se completa con la instalacion de imbornales y tragaderos para la
recogida de las aguas pluviales. La decisién de situar un tipo u otro se basa en
que los primeros se colocan en tramos con poca pendiente longitudinal o poca
aportacién y los segundos cuando se prevé una fuerte aportacion, caso de la
recogida que se realiza en la carretera de acceso que hasta ese punto apenas
tiene obras de drenaje o también en lugares estratégicos por confluencia
inferior.

4.4.- RED DE BAJA TENSION Y ALUMBRADO PUBLICO

El Plan Parcial establece una propuesta indicada para las instalaciones o
redes de distribucion de energia eléctrica a los distintos puntos de demanda, asi
como la instalacién de alumbrado en la red viaria y los espacios libres, de uso y
dominio publico.

La potencia estimada resulta de:

* 124 viviendas 5 KW (electrificacién media) ............ 341,50 KW.
* 2.805 m? techo equipo 50 w/m? ... 140,25 KW.
o Alumbrado Pablico ....c.ccoovvvviiiiieeieceee e 15,00 KW.

TOTAL .......... 496,75 KW.

Estimando un coeficiente de simultaneidad de 0,4 se obtendrd un
resultado total de potencia simultinea de unos 250 KVA. que cubre
olgadamente la Estacion Transformadora existente en la zona, segun
indicaciones de la compafifa suministradora.

La red de Baja Tension se realizard preferentemente por las aceras y se
instalard segtin normativa vigente de la compafifa suministradora.

El alumbrado ptblico discurre por las aceras del sistema viario, los
peatonales y las zonas verdes, cuyos niveles de intensidad previstos seran de:

documento fue aprobado
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Calzada de 10 m. de ancho ......cccccuveennen. 25 lux.
Calzadade 6 m. de ancho .........coccvvennnne. 10 lux.
Peatonales ..ooovvveeeeeeeeee e 15 lux.
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45.- RED DE TELEFONIA

Basandose en el punto de conexién facilitado por la Compaiiia
Telefénica, se desarrollan las canalizaciones y arquetas recomendadas pro la
misma. Disefiando sus caracteristicas de acuerdo con las homologadas por
dicha Compaiifa. Se instalan bajo las aceras, protegidas por un recubrimiento
de hormigon.

4.6.- ZONAS VERDES

Se define un amplio espacio en la zona superior del Plan Parcial. Esta,
como ya se ha indicado, se limitan, en su contacto con las-parcelas, con
peatonales pavimentados de 3 metros de secci6n. Se instala la red de riego y se
prevé la plantacion de diversos arboles y arbustos.

En ella se define una gran plaza central, de forma rectangular, de la que
parten unos caminos que la recorren, bordeando el barranco, y alcanzan otras
pequefias plazas alrededor de las cuales se concentra la instalaciéon de bancos y
la vegetacion a plantar.

4.7.- SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS

El Plan Parcial se adapta a las determinaciones del Decreto 227/1997 de
la Comunidad Auténoma de Canarias, en cuanto a condiciones que debe
cumplir el nuevo planeamiento. En concreto lo relativo a disposiciones sobre
barreras urbanisticas, articulos 3 y ss., desarrollados segan el Anexo U.1.1.1. con
itinerarios adaptados, en cuanto la banda peatonal general del conjunto del
Plan Parcial se ha previsto superior a 1,40 metros de ancho, asi como la
pendiente media de las vias de la urbanizacion es inferior al 6%, lo que permite
el acceso al itinerario de uso ptblico. Se mantiene en dicho recorrido altura libre
de obstaculos de 2,10 metros, asi como se ha previsto una calzada y recorridos
peatonales sin interrupciones bruscas y con pavimentos duros y no deslizantes.

En cuanto a recorridos mixtos, su anchura es superior a 3 m. con banda
peatonal independiente y diferenciada, altura libre de obstaculos superior a 3
m., no existen peldafios, escaleras ni interrupcién brusca de itinerarios, asi como
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se ha previsto un pavimento duro y antideslizante, adaptado de acuerdo con lo

indicado en el parrafo anterior.

El Proyecto de Urbanizacion se remitird a las determinaciones del Dto.

227/97, para la ejecucion de sus elementos comunes.

5.1. DESGLOSE DE SUPERFICIES. TIPOLOGIAS Y USOS
- MANZANA |::SU
T 1011 1652] 1,6340 2 18 | S SUBURBANO | RESIDENCIAL | PRIVADO
2 1.267 1.854] 1,4633 2 21 S. SUBURBANO RESIDENCIAL PRIVADO
4 1.847 1.8181 0,9843 2 12 UNIFAMILIAR HILERA § RESIDENCIAL PRIVADO
5 2.935 2.768] 10,9431 2 20 UNIFAMILIAR HILERA | RESIDENCIAL PRIVADO
6 611 6001 0,9820 2 4 UNIFAMILIAR HILERA'{ RESIDENCIAL PRIVADO
7 360 360} 1,0000 1 EQUIP. SOCIAL SOCIAL PRIVADO
10 1.844 1.798] 0,9751 2 12 UNIFAMILIAR HILERA | RESIDENCIAL PRIVADO
" 2.935 2.7681 0,9431 2 20 UNIFAMILIAR HILERA | RESIDENCIAL PRIVADO
12 360 360 1,0000 1 EQUIP. COMERCIAL | COMERCIAL PRIVADO
13 611 600) 0,9820 2 4 UNIFAMILIAR HILERA | RESIDENCIAL PRIVADO
15 4.034 1.8601 0,4611 2 13 UNIFAM. AISLADA RESIDENCIAL PRIVADO
3 236 AREAS LIBRES AREA RECREO PUBLICO
8 4.566 AREAS LIBRES JARDIN PUBLICO
9 2.466 EQUIP. DEPORTIVO DEPORTlVO PUBLICO
14 5.212 2.085] 0,4000 2 EQUIP. DOCENTE DOCENTE PUBLICO
16 795 AREAS LIBRES PROTEC. AUTOPISTA | PUBLICO
VIARIO 11477 RED VIARIA VIARIO PUBLICO
DILi 4t ar que el DILIGENCIA:  Para hacer constar aue =
¢ aprobado presente documento fug aproda do
ARCIRWENTE our “K77 peTa CROVOMRMNMENRE por ... SOOERRO

QLA T SO \GOONERE =S8R

16 0£7..1993

El Secretario,

ALCBLOR.. N2 6E . M. 2401 499F

2.4 JUL.1993

EI Secretano.

ETM de Fasnia) (




y GESTION_URBANISTICA DE SA

<
15
=1
=
&
z
&
S
5
al
I
>

S

=S
i)

5.2. MAGNITUDES GLOBALES. VIUSTIFICACION EDIFICABILIDAD.
JUSTIFICACION DENSIDAD DE VIVIENDAS. JUSTIFICACION DE
DOTACIONES

* MAGNITUDES GLOBALES (M?):

- Superficie bruta ..o 42.267
- Superficie 5. NetO ..o 42.267
- Manzanas residenciales ...........occeccevveenen 17.095
-Areas libres ..o, 5.597
- Equipo social ......ccoooviieiiiiniie 360
- Equipo comercial ... 360
- Equipo cesién depobivo ... 2.466
- Equipo cesién docente ..o 5.212
VAT Ve Lo J0RUUN U 11.177

» JUSTIFICACION EDIFICABILIDAD (M?)

- Superficie SeCtOr ..ol 42.267
- Edif. lucrativa sector .....ooeveeeeeeereeieeeanene. 04
- Techo lucrativo tedrico ..eicerccerrcenennee. 16.907
- Techo lucrativo Plan Parcial .................. 16.348
- Edif. lucrativa Plan Parcial ..................... 0,3889

* JUSTIFICACION DENSIDAD DE VIVIENDAS

- Superficie sector (Hec.).iooviirnnnnn. 4,2267
- Densidad méxima sector (viv/Hec)...... 40
- N° méaximo viviendas teéricas ............... 169
- N° real viviendas Plan Parcial ............... 124

» JUSTIFICACION DE DOTACIONES

CESION CESION CESION | EQUIPO EQUIPO APARCAM.
E. LIBRES EQUIPO EQUIPO | SOCIAL | COMERCIAL 1100 M
Z.VERDES | DEPORTIVO | DOCENTE | M* TECHO | M?TECHO
M:SUELO | M*SUELO | W SUELO

UNIDAD BASICAR.P. 4.227 0 5.000 124 124 175
RESERVAS MIN. NN.SS. | 4.227 744 1.487 248 248 175
PLAN PARCIAL 5.597 2.466 5212 360 360 209
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FICHAS DE ORDENANZAS PARTICULARES

TIPOLOGIA: Suelo Suburbano
MANZANA ..o ererms s 1

UNIDAD DE ACTUACION ...vrerecrscrereeennnn Unica

COEFICIENTE DE HOMOGENEIZACION .. 1

Uso Residencial

DOMINIO Privado

ALINEACIONES Segun plano de alineaciones y rasantes
RETRANQUEOS 5 m. en fachadas sin conexion con limite medianeras
SUPERFICIE MINIMA 100 m?

SUPERFICIE SUELO 1.011m?

ALTURA MAXIMA 2 plantas

SOTANO Permitido (1)

OCUPACION MAXIMA 90%

SUPERFICIE EDIFICABLE 1.652 m?

APARCAMIENTOS 1 por vivienda o cada 100 m? construidos
N° MAXIMO DE VIVIENDAS |18
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FICHAS DE ORDENANZAS PARTICULARES

TIPOLOGIA: Suelo Suburbano
MANZANA ..ot s 2
UNIDAD DE ACTUACION ........occvmermmmronene Unica

COEFICIENTE DE HOMOGENEIZACION .. 1

UsSoO Residencial

DOMINIO Privado

ALINEACIONES Segiin plano de alineaciones y rasantes
RETRANQUEOS 5 m. en fachadas sin conexion con limite medianeras
SUPERFICIE MINIMA 100 m?

SUPERFICIE SUELO 1.267 m?

ALTURA MAXIMA 2 plantas y 7 m.

SOTANO Permitido (1)

OCUPACION MAXIMA 90%

SUPERFICIE EDIFICABLE 1.854 m?

APARCAMIENTOS 1 por vivienda o cada 100 m? construidos
N° MAXIMO DE VIVIENDAS |21

SITUACION
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COEFICIENTE DE HOMOGENEIZACION .
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FICHAS DE ORDENANZAS PARTICULARES
TIPOLOGIA: Areas Libres
T2 — 3
UNIDAD DE ACTUACION .....covvrerermrrrrerenens Ini

uso

Area de Recreo

DOMINIO

Publico

ALINEACIONES

Segun plano de alineaciones y rasantes

RETRANQUEOS

SUPERFICIE MINIMA

236 m?

SUPERFICIE SUELO

236 m?

ALTURA MAXIMA

SOTANO

OCUPACION MAXIMA

SUPERFICIE EDIFICABLE

APARCAMIENTOS

N° MAXIMO DE VIVIENDAS
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FICHAS DE ORDENANZAS PARTICULARES

TIPOLOGIA: Unifamiliar en hilera
MANZANA ...t esssrnesasinnes 4

UNIDAD DE ACTUACION .....covmereeesrininrirns Unica

COEFICIENTE DE HOMOGENEIZACION .. 1

uso Residencial

DOMINIO Privado

ALINEACIONES Segun plano de alineaciones y rasantes
RETRANQUEOS 5 m. linderos delantero y trasero / 0 m. linderos laterales
SUPERFICIE MINIMA 125 m?

SUPERFICIE SUELO 1.847 m*

ALTURA MAXIMA 2 plantas y 6,4 m.

SOTANO Permitido (1)

OCUPACION MAXIMA 50%

SUPERFICIE EDIFICABLE 1.818 m?

APARCAMIENTOS 1 por vivienda o cada 100 m* construidos
N° MAXIMO DE VIVIENDAS |12
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FICHAS DE ORDENANZAS PARTICULARES
TIPOLOGIA: Unifamiliar en hilera
T2 5
UNIDAD DE ACTUACION .o Unica

COEFICIENTE DE HOMOGENEIZACION .. 1

uso Residencial

DOMINIO Privado

ALINEACIONES Segun plano de alineaciones y rasantes
RETRANQUEOS 5 m. linderos delantero y trasero / 0 m. linderos laterales
SUPERFICIE MINIMA 125 m?

SUPERFICIE SUELO 2.935 m?

ALTURA MAXIMA 2 plantas y 6,4 m.

SOTANO Permitido (1)

OCUPACION MAXIMA 50%

SUPERFICIE EDIFICABLE 2.768 m?

APARCAMIENTOS 1 por vivienda o cada 100 m? construidos
N° MAXIMO DE VIVIENDAS |20
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FICHAS DE ORDENANZAS PARTICULARES

TIPOLOGIA: Unifamiliar en hilera
MANZANA ..ot cesersmssmsasssssesenes 6

UNIDAD DE ACTUACION ..coovvvrrrrrersrssensiss Unica

COEFICIENTE DE HOMOGENEIZACION .. 1

Uso Residencial

DOMINIO Privado

ALINEACIONES Segun plano de alineaciones y rasantes
RETRANQUEQOS 5 m. linderos delantero y trasero / 0 m. linderos laterales
SUPERFICIE MINIMA 125 m?

SUPERFICIE SUELO 611 m?

ALTURA MAXIMA 2 plantas y 6,4 m.

SOTANO Permitido (1)

OCUPACION MAXIMA 50%

SUPERFICIE EDIFICABLE 1600 m?

APARCAMIENTOS 1 por vivienda o cada 100 m? construidos
N° MAXIMO DE VIVIENDAS |4

SITUACION
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DESTION URBANISYICA DE SANTA CRUZ DE TENERIFE, S.A.
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FICHAS DE ORDENANZAS PARTICULARES
TIPOLOGIA: Equipamiento Social
Y7 —— 7
UNIDAD DE ACTUACION ....cccccrvvverrsreneen Unica

COEFICIENTE DE HOMOGENEIZACION .. 1

Uso Social

DOMINIO Privado

ALINEACIONES Segun plano de alineaciones y rasantes
RETRANQUEQS 0 m. en todos sus linderos
SUPERFICIE MiNIMA 360 m?

SUPERFICIE SUELO 360 m?

ALTURA MAXIMA 1 plantay 4,2 m.

SOTANO Permitido (1)

OCUPACION MAXIMA 100%

SUPERFICIE EDIFICABLE {360 m?

APARCAMIENTOS 1 por cada 100 m? construidos
N° MAXIMO DE VIVIENDAS |-

SITUACION
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FICHAS DE ORDENANZAS PARTICULARES

TIPOLOGIA: Areas libres
T 72 T — 8

UNIDAD DE ACTUACION ..o, Unica
COEFICIENTE DE HOMOGENEIZACION .

Uso Jardin

DOMINIO Publico

ALINEACIONES Segun plano de alineaciones y rasantes
RETRANQUEOS -
SUPERFICIE MINIMA 4,566 m?
SUPERFICIE SUELO 4.566 m?
ALTURA MAXIMA
SOTANO

OCUPACION MAXIMA
SUPERFICIE EDIFICABLE
APARCAMIENTOS

N° MAXIMO DE VIVIENDAS

SITUACION
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FICHAS DE ORDENANZAS PARTICULARES

TIPOLOGIA: Equipamiento Deportivo
MANZANA ..o 9

UNIDAD DE ACTUACION .....covmervererrrecrnens Unica

COEFICIENTE DE HOMOGENEIZACION ..

uso Deportivo

DOMINIO Plblico

ALINEACIONES Seguin plano de alineaciones y rasantes
RETRANQUEOS -
SUPERFICIE MINIMA 2.466 m?
SUPERFICIE SUELO 2466 m?
ALTURA MAXIMA -
SOTANO

OCUPACION MAXIMA
SUPERFICIE EDIFICABLE
APARCAMIENTOS

N° MAXIMO DE VIVIENDAS

SITUACION
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FICHAS DE ORDENANZAS PARTICULARES

TIPOLOGIA: Unifamiliar en hilera
MANZANA ..o 10

UNIDAD DE ACTUACION .ooverserreverrersseren Unica

COEFICIENTE DE HOMOGENEIZACION .. 1

Uso Residencial

DOMINIO Privado

ALINEACIONES Segun plano de alineaciones y rasantes
RETRANQUEOS 5 m. linderos delantero y trasero / 0 m. linderos laterales
SUPERFICIE MINIMA 125 m?

SUPERFICIE SUELO 1.844 m?

ALTURA MAXIMA 2 plantas y 6,4 m.

SOTANO Permitido (1)

OCUPACION MAXIMA 50%

SUPERFICIE EDIFICABLE 1.798 m?

APARCAMIENTOS 1 por vivienda o cada 100 m? construidos
N° MAXIMO DE VIVIENDAS |12
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FICHAS DE ORDENANZAS PARTICULARES
TIPOLOGIA: Unifamiliar en hilera
MANZANA ..o eesmemssssensssrsmssssssssssss ik
UNIDAD DE ACTUACION ..ovvvrsssssisriesensen Unica
COEFICIENTE DE HOMOGENEIZACION .. 1
Uso Residencial
DOMINIO Privado
ALINEACIONES Seg(in plano de alineaciones y rasantes
RETRANQUEOS 5 m. linderos delantero y trasero / 0 m. linderos laterales
SUPERFICIE MiNIMA 125 m?
SUPERFICIE SUELO 2.935 m?
ALTURA MAXIMA 2 plantas y 6,4 m.
SOTANO Permitido (1)
OCUPACION MAXIMA 50%
SUPERFICIE EDIFICABLE 2.768 m?
APARCAMIENTOS 1 por vivienda o cada 100 m? construidos
N° MAXIMO DE VIVIENDAS 120
SITUACION
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FICHAS DE ORDENANZAS PARTICULARES
TIPOLOGIA: Equipamiento Comercial
MANZANA ... 12
UNIDAD DE ACTUACION «.overeesrcrrserveennen Unica
COEFICIENTE DE HOMOGENEIZACION .. 1
USoO Comercial
DOMINIO Privado
ALINEACIONES Segun plano de alineaciones y rasantes
RETRANQUEOS 0 m. en todos sus linderos
SUPERFICIE MINIMA 360 m?
SUPERFICIE SUELO 360 m?
ALTURA MAXIMA 1plantay 4,2 m.
SOTANO Permitido (1)
OCUPACION MAXIMA 100%
SUPERFICIE EDIFICABLE 360 m?
APARCAMIENTOS 1 por cada 100 m? construidos
N° MAXIMO DE VIVIENDAS |-

SITUACION

EMCIA:  Para hacer constar que el DILIGENCIA:  Para hacer constar que el
presente documento fue aprobado

QRO

cesente documiento fue aprobado

: %%Wm)m‘g
AC o) 16 00T, 1008

AN
44 L
~ é\\ Rec tario,

"_,,2 by

A Wﬁan




" YGESTIUR
£/ F
g

>

A DE_SANTA CRUZ ©f

R
7

NE|

El

IFE, SA.

E@@-E

FICHAS DE ORDENANZAS PARTICULARES

TIPOLOGIA: Unifamiliar en hilera
YT 2 — 13
UNIDAD DE ACTUACION ... ereeverssrens Unica

COEFICIENTE DE HOMOGENEIZACION .. 1

Uso Residencial

DOMINIO Privado

ALINEACIONES Segun plano de alineaciones y rasantes
RETRANQUEOS 5 m. linderos delantero y trasero / 0 m. linderos laterales
SUPERFICIE MINIMA 125 m?

SUPERFICIE SUELO 611 m?

ALTURA MAXIMA 2 plantas y 6,4 m.

SOTANO Permitido (1)

OCUPACION MAXIMA 50%

SUPERFICIE EDIFICABLE 600 m?

APARCAMIENTOS 1 por vivienda o cada 100 m* construidos
N° MAXIMO DE VIVIENDAS |4

SITUACION
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FICHAS DE ORDENANZAS PARTICULARES

TIPOLOGIA: Equipamiento Docente
MANZANA ...t rererrrerenrsnseseenseenenses 14

UNIDAD DE ACTUACION ..ovvovevememenmmserssenees Unica

COEFICIENTE DE HOMOGENEIZACION ..

Uso Docente

DOMINIO Publico

ALINEACIONES Segtn plano de alineaciones y rasantes
RETRANQUEQS 10 m. en todos sus linderos
SUPERFICIE MINIMA 5212 m?

SUPERFICIE SUELO 5212 m?

ALTURA MAXIMA 2 plantas y 8 m.

SOTANO Permitido (1)

OCUPACION MAXIMA 20%

SUPERFICIE EDIFICABLE 2.085 m?

APARCAMIENTOS Articulo 40.7. Ordenanzas Particulares
N° MAXIMO DE VIVIENDAS

SITUACION
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FICHAS DE ORDENANZAS PARTICULARES

TIPOLOGIA: Unifamiliar aislada
T2 T 15
UNIDAD DE ACTUACION weovvereereeeserrer e, Unica

COEFICIENTE DE HOMOGENEIZACION .. 1

uso Residencial

DOMINIO Privado

ALINEACIONES Segun plano de alineaciones y rasantes
RETRANQUEOS 5 m. delantero, 3 m. laterales y 10 m. trasero como minimo
SUPERFICIE MINIMA 500 m* dividible a la mitad formando un pareado
SUPERFICIE SUELO 4.034 m?

ALTURA MAXIMA 2 plantas y 6,4 metros

SOTANO Permitido (1)

OCUPACION MAXIMA 30%

SUPERFICIE EDIFICABLE 1.860 m?

APARCAMIENTOS 1 por vivienda y por cada 100 m? construidos

N° MAXIMO DE VIVIENDAS |13

SITUACION
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FICHAS DE ORDENANZAS PARTICULARES
TIPOLOGIA: Areas libres
T2 16
UNIDAD DE ACTUACION ...... '

COEFICIENTE DE HOMOGENEIZACION ..

uso

Proteccion autoplsta

DOMINIO

Plblico

ALINEACIONES

Segun plano de alineaciones y rasantes

RETRANQUEOS

SUPERFICIE MINIMA

795 m?

SUPERFICIE SUELO

795 m?

ALTURA MAXIMA

SOTANO

OCUPACION MAXIMA

SUPERFICIE EDIFICABLE

APARCAMIENTOS

N° MAXIMO DE VIVIENDAS
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FICHAS DE ORDENANZAS PARTICULARES

TIPOLOGIA: Red Viaria
MANZANA oo eeesseersrssereresesesessssrsssns Viario
UNIDAD DE ACTUACION weoveeeeeerreerene Unica

COEFICIENTE DE HOMOGENEIZACION ..

Uso Viario
DOMINIO Publico
ALINEACIONES -
RETRANQUEOS
SUPERFICIE MINIMA
SUPERFICIE SUELO
ALTURA MAXIMA
SOTANO

OCUPACION MAXIMA
SUPERFICIE EDIFICABLE
APARCAMIENTOS

N° MAXIMO DE VIVIENDAS

SITUACION
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De acuerdo al articulo 36 del Reglamento de Gestion Urbanistica, se
determina la realizacion de una (1) dnica Unidad de Actuacion, tanto por la
entidad de la urbanizacién a ejecutar, como que tratdndose de un propietario
mayoritario, GESTUR-TENERIFE, S.A. , asimilado a la Administraciéon Puablica,
determina el mejor desarrollo de potenciar la zona e interés de distribuciéon de
las cargas y beneficios de la compensacion.

DlLlGE CiA: Parn Baend gunoisr aus el DILIGENCIA: Parn fianar ansoes, o

presente dodsuiianag o

i OVCARAAWNVAARE L L N “ ‘-
as ""T'M"'&e'ﬁasnia) '

fgx\a AGOORES PO
CT 1998

te dooiimund g -%éﬁ.}""&;?"ﬁ'

AR A p DecP : .
e Porcinl “Y.a o al s

< .u ] pe,zﬁ S
s @rd) 55 ] 24 JUL, 1088

\\ 'Pvz’»‘ '
Ny Farie /{E' Syeretario.
\'Iql""’

SRR R



..‘

1

DILIGENCIA: Para hacer constar que @ DILIGENCIA: Para hacer consior aue @

presente documento fus aprooado presente documente fue apropade
. por .. DECRETA PROASICARMMEMNEP oF ... DCERTO....
A “,f -0£- 1405 ©.DE_FEOUR \6-CROmE -8R
' ras - T.-Ni. de EFasnia)

;{}tk'\:‘

El Secretario,




"

|
m
E][ﬂ
S
mD

' GESTION UWB‘\NISTICA E SI\NTA CRUZ L, SA
5
s

bl
Pt
&
=
£
A
w
>

one o s

11.1. Actos sujetos a licencia. Condiciones de otorgamiento
11.2. Consultas e informes

11.3. Solicitud de sefialamiento de alineaciones y rasantes
11.4. Contenido de las licencias y obligaciones del titular

| 3. JECUCION DEL PLANERMIENTO
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| 1. DISPOSICIONES GENERALES 6
Articulo 1.  OBJETIVO 6
Articulo 2. AMBITO 6
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Articulo 11. LICENCIAS 8
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15.1. Parcela 12
15.2. Solar 12
15.3. Manzana 12
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15.5. Ocupacién 12
15.6. Espacio libre de parcela 12
15.7. Edificabilidad o superficie maxima edificable 13
15.8. Adaptacion topogréfica 13
Articulo 16. PARAMETROS RELATIVOS A LA FORMA DEL ESPACIO PRIVADO 13
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DlLiGENCIA Para hacer constar que el
snte documento fue aprcbddo/\FNTo

: X M.?

?

DILIGENCIA: Para hacer const

el

presente documento fue aprobado

&

rcia

. ..‘h\-m;wr DAE/DO

Lyl "009

&

f,mﬁﬁ*ﬁ*ﬁ&a. .& RIS OCHQQS

TN

ecretario,
ANCAA
>



1

- R)
. FE
. 16.5. Rasante 14
16.6. Altura reguladora 14
. 16.7. Fachadas de la edificacién 15
16.8. Cuerpos y elementos salientes 15
16.9. Cerramientos 15
. 16.10. Retranqueos de la edificacion 16
Articulo 17. PARAMETROS RELATIVOS A LA EDIFICACION 16
17.1. Namero de plantas 16
. 17.2. Planta baja 16
17.3. Sotanos 16
. 17.4. Planta piso 17
17.5. Edificaciones auxiliares 17
17.6. Patio de luces y patios de ventilacion 17
. 17.7. Pared medianera 18
Articulo 18. CONDICIONES DE USO 18
Articulo 19. CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS 18
. Articulo 20. CONDICIONES ESTETICAS 19
Articulo 21. CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD 19
- | 6. CONDICIONES PARTICULARES DE CADA Z0HA 29
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Articulo 22. DEFINICION 20
- Articulo 23. CONDICIONES GENERALES 20
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Articulo1l. OBJETIVO

De acuerdo con lo que se establece en la vigente Ley del Suelo y
Ordenacién Urbana, y en las Normas Subsidiarias de Planeamiento del
Municipio de Fasnia, dentro de la Modificacién Puntual en Parte Alta de Las
Eras, que se tramita paralelamente a este documento, las presentes Ordenanzas
de la Edificacion tienen por objetivo la reglamentacion del uso de los terrenos
comprendidos en su ambito, estableciendo las condiciones para su desarrollo en
cuanto a volumen, uso, etc...

Articulo 2. AMBITO

El ambito de actuacion de este Plan Parcial, es el destinado a este
fin por la Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias en Parte Alta de Las
Eras, denominado Suelo Urbanizable “Las Eras”, y comprendido entre el nacleo
urbano existente de Las Eras, el Barranco limite con el municipio de Arico, linea
paralela a la blanca de la autopista, la carretera que une el barrio con la
autopista y limite que une las mencionadas vias.

Articulo 3. VIGENCIA, REVISION Y MODIFICACION

El presente Plan Parcial entrard en vigor a los 15 dias de la
publicacién de su Aprobacion Definitiva en el Boletin Oficial de Canarias, y
mantendré dicha vigencia de forma indefinida.

La revisién o modificacién del presente Plan Parcial s6lo puede
realizarse por un planeamiento de categoria igual o superior, de acuerdo a
objetivos generales del mismo, y cualquier alteracién debe tramitarse como el
propio Plan Parcial.
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Articulo 4. OBLIGATORIEDAD

Las determinaciones del Plan Parcial tendran pleno efecto desde el
momento de su entrada en vigor obligando por igual a Administraciéon y
particulares, de acuerdo a lo establecido en la vigente Ley del Suelo.

Articulo 5. INTERPRETACION

Cualquier interpretacion del Plan Parcial se realizara atendiendo a
su contenido y en orden, en primer lugar, a lo especificado en sus documentos
escritos, asi como la documentaciéon grafico que lo acompafia, siempre de
acuerdo con el mantenimiento de la adecuacion al planeamiento de orden
superior.

Articulo 6. SITUACIONES TRANSITORIAS

Toda actuacion a ejecutar dentro del dmbito del Plan Parcial,
desde su entrada en vigor, tendra por finalidad la adaptacién a las
especificaciones en él expuestas.

Articulo 7. REMISION AL PLANEAMIENTO GENERAL

El presente Plan Parcial se enmarca dentro del marco superior de
las Normas Subsidiarias vigentes, las cuales serdn a todos los efectos remision
obligada en todos aquellos extremos no especificados en el Plan Parcial, y
actuando subsidiariamente en todo aquello que complementen o sea desarrollo
de las mismas.
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Articulo 8. COMPETENCIAS Y DESARROLLO

El Plan Parcial se desarrollara a través de los correspondientes
Proyectos de Urbanizacion y Compensacion, dentro de los plazos establecidos.

A efecto de concretar las determinaciones del Plan Parcial, podran
formularse los Estudios de Detalle, ajustados a las finalidades de la Ley del

Suelo.

Articulo 9. UNIDADES DE EJECUCION Y SISTEMAS

Se considera la gestion del Plan Parcial, a través de una tnica
Unidad de Actuacion, siendo su sistema de actuacion el de Compensacion, de
acuerdo a lo establecido en el Reglamento de Gestién Urbanistica.

Articulo 10. PROYECTOS DE URBANIZACION

La ejecucion del Plan Parcial se realizara a traves de las obras de

_I infraestructura, para lo que se requiere la tramitacion previa de su Proyecto de

Urbanizacion, que englobard un poligono dnico y podra contener los criterios y

' alternativas viables para variar su proceso de ejecucion en funcion de las
l demandas de edificacion.

Articulo 11. LICENCIAS

11.1. Actos sujetos a licencia. Condiciones de otorgamiento

Estaran sujetos a la previa obtencién de Licencia Municipal, segtin
lo especificado en la Ley del Suelo. Todos los actos de edificacion, parcelacion,
las obras de nueva planta, las modificaciones de estructuras 6 aspecto exterior
de las existentes, los movimientos de tierras, la primera utilizacion de los
edificios, las modificaciones objetivas de uso de los mismos, la demolicion de
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construcciones y cuantas obras impliquen un cambio de Jlo existente,
otorgandose de acuerdo con las previsiones de la legislacién vigente.

A este respecto, asf como todo lo referente a plazos de caducidad,
obras menores y conservacion, se considera como de obligada referencia lo
dispuesto en las Normas Subsidiarias vigentes.

11.2. Consultas e informes
Todo Administrado tiene derecho a consulta e informacion
por escrito, de acuerdo a lo especificado en las ordenanzas municipales, de lo
establecido en las determinaciones del Plan Parcial y el régimen urbanistico de
cualquier parcela.

11.3. Solicitud de sefialamiento de alineaciones y rasantes
Previo a la concesién de Licencia Municipal de Obras, se
solicitar4 el sefialamiento de Alineaciones y Rasantes, llevandose a cabo con las
determinaciones del Plan Parcial, de acuerdo a lo establecido en las Ordenanzas
Municipales al respecto, asi como lo dispuesto en las vigentes Normas
Subsidiarias.

11.4. Contenido de las licencias v obligaciones del titular
Se considera incluido en el acto de concesién de las
Licencias todas las disposiciones que figuran en el Plan Parcial y
subsidiariamente seran de aplicacion el contenido de las Normas Subsidiarias.

El titular de la Licencia se obliga al mantenimiento de Ias
condiciones de la urbanizacion, asf como a reparar o satisfacer al Ayuntamiento
los gastos ocasionados surgidos durante la ejecucion de obra.
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Articulo 12. PRESCRIPCIONES OBSERVABLES EJECUCION DE OBRAS

Las obras de edificacion se llevaran a cabo sin crear situaciones de
interferencia en el viario y sin ocupacion, ni siquiera temporal, de las vias
publicas, ni terrenos exteriores al Plan Parcial.

Cualquier obra de construccion o instalacién debe cumplir:
a) Mantenimiento de los elementos de proteccion y seguridad,
tanto de la obra como de urbanizacién e infraestructura.
b) Construccién del vado de la acera que implique el acceso a las
construcciones a realizar.
c) Retirada de escombros, limpieza y reparacion de urbanizacion e
infraestructura.

Articulo 13. CONCLUSION DE LAS OBRAS

Concluida la obra, debe solicitarse la Licencia Municipal de
Ocupacion, de acuerdo a lo previsto en las Normas Subsidiarias y Ordenanzas
Municipales, donde el promotor queda obligado a lo dispuesto e el apartado

anterior.
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Articulo 14. DISPOSICIONES GENERALES

A los efectos de lo dispuesto en la Ley del Suelo, el Plan Parcial
determina el régimen urbanistico del suelo, mediante la zonificacion, a traves
de la cual establece los usos pormenorizados.

La zonificacién del suelo permite establecer una extensién de
suelo sometida a un régimen uniforme y homogéneo que, delimitado, se
diferencia de otros incluidos dentro del Plan Parcial, con diferente calificacion
urbanistica y cuya definicion gréfica se recoge en el plano de zonificacion.

14.1. Calificacion del suelo
El Plan Parcial contempla una zonificacion del suelo que
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Articulo 15. PARAMETROS RELATIVOS FORMA/OCUPACION SUELO

15.1. Parcela
Se entiende por parcela toda porcién de suelo susceptible

de ser edificada de acuerdo a las especificaciones del planeamiento.
Considerdndose parcela minima aquella que no puede ser subdividida a efecto
de sus condiciones de planeamiento.

15.2. Solar
Se considera como tal aquella parcela que reuniendo las

condiciones de forma, dimensiones y urbanizacion, es apta para alcanzar su
aprovechamiento edificatorio.

15.3. Manzana
Es la superficie de suelo delimitada por alineacién de vial

contiguas.

15.4. Profundidad edificable
Es la distancia maxima que, perpendicular a la alineacién
del vial, puede alcanzar la fachada posterior de la edificacion.

15.5. Ocupacién
Es la superficie ocupada en planta que puede tener la

edificacion, delimitada por los retranqueos minimos de los planos de fachada.
La ocupacién maxima de cada parcela viene definida tanto

en el plano de alineaciones y rasantes como en el resumen del cuadro de
caracteristicas de la Memoria de Ordenacion.

15.6. [Espacio libre de parcela
Se considera espacio libre de parcela todo aquél que no es
susceptible de ser ocupado por la edificacién. Podrén ser mancomunados los

espacios libres pertenecientes a parcelas contiguas.
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15.7. Edificabilidad o superficie maxima edificable
Se considera superficie méxima edificable la superficie
maxima construible en cada parcela.
La superficie maxima edificable expresada en m?
construidos por m? de parcela, es lo que se considera edificabilidad.

15.8. Adaptacion topografica

Se denomina terreno urbanizado el plano de encuentro de
la rasante de la edificacién y el terreno libre de parcela.

La existencia de diferencia de cotas superiores a 3 metros,
entre la alineacion de vial y el lindero posterior, permite el considerar la rasante
del terreno urbanizado de la edificacién a efectos de su altura reguladora, en un
plano medio, que en ningtn caso puede superar 3 metros desde la rasante de la
via.

Articulo 16. PARAMETROS SOBRE LA FORMA DEL ESPACIO PRIVADO

16.1. Alineacion de vial _
La alineacién de vial es la linea que establece a lo largo de
las vias rodadas o peatonales, el limite entre el dominio de vial pablico y otros
usos publicos o privados.

16.2. Alineacion de la edificacién 6 linea de fachada
Es la linea que establece dentro de la parcela la ocupacion
de la edificaciéon dentro de sus limites, coincidiendo o retrocediendo respecto a
ella, respetando los retranqueos minimos respecto a la alineacién de vial o de
fincas colindantes.

16.3. Lindero
Es la linea de separacion entre parcelas contiguas, segtin la
delimitacion de la documentacién grafica. Pueden ser laterales o posterior.

16.4. Ancho de Ja calle
Es la distancia més corta en cada punto, entre las dos
alineaciones opuestas de la via.
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. 16.5. Rasantes
Se considera rasante de la via el perfil longitudinal de la
. alineacién de vial. Mientras que se considera rasante de la edificacion, la cota a
la que se sitda el punto medio de su planta baja, respecto a la rasante de la via
. situada en su perpendicular.
16.6. Altura reguladora
. Es la cota méxima que puede alcanzar el forjado superior
del edificio en el punto medio de la fachada, entre la rasante de la calle (6 del
terreno si se trata de una edificacion en la que la linea de fachada no coincide
. con la alineacion de vial) y la interseccién con la cara superior del forjado (6 su
proyeccion horizontal en caso de encontrarse retirada).
. Por encima de la altura reguladora sélo se permitiran:
a) La cubierta del edificio, con peridiente no superior al 30% y
cuyo arranque no supere la altura reguladora. Los altillos
. resultantes no seran habitables excepto especificacién contraria
expresa en las Normas Urbanisticas aplicables.
. b) Las camaras de aire y elementos de cubricién en el caso de
cubierta plana, con una altura no superior a 60 cm. .
¢) Las barandilla de las fachadas y de los patios interiores, con una
. altura no superior a 1,50 metros,
d) Las construcciones técnicas o auxiliares, tales como: depo6sitos,
cajas de escalera, etc., que habran de quedar por debajo de dos
- diedros formados por el plano horizontal de la altura reguladora y
los planos que en las lineas de fachada formen con aquél un
. angulo de 45°.
Cuando dada la pendiente del terreno, la diferencia de
. alturas entre los extremos de la fachada sea superior a 1 m., se dividira la
fachada en tantos tramos como sea necesario para que en ningan caso se
sobrepase esta diferencia y se procederd a la medicion de cada tramo, tal como
. se establece en este articulo.
Cuando una edificacién dé a dos frentes con altura
reguladora diferente, se considerardan como construcciones independientes con
. limite en la linea media de ambos. Si se trata de un edificio de esquina, la mayor
altura se podra prolongar hacia la calle a la que corresponde la menor, una
crujia, con un maximo de ocho metros. . - ey CORSlAr MiE
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16.7. Fachadas de la edificacion
Tendra la consideracién de fachada principal aquel tramo
de la edificacion que limite, directamente o a través de un espacio libre, con un
vial.

Sera, en cambio, fachada posterior aquel tramo del
perimetro de la edificacion que da frente al espacio libre interior de la manzana
o de la parcela, y laterales las que no constituyan ni fachada principal ni
posterior.

16.8. Cuerpos v elementos salientes
a) Son cuerpos salientes aquellos que sobresalen de la
alineacion de la edificacion 6 linea de fachada y se clasifican encerrados,
semiencerrados y abiertos.

b) Los cuerpos salientes computardn a efectos de la
ocupacion en planta baja y a efectos de separaciones a limite de parcela.

c) Los cuerpos salientes cerrados y la parte cerrada de los
cuerpos salientes semicerrados, aquella que no queda abierta a todos los lados a
partir de un plano paralelo a la linea de fachada, computaran a efectos de la
aplicacion del indice de edificabilidad y de la superficie de techo edificable.

d) Se permiten los cuerpos salientes en planta baja. Aquellas
zonas donde se permitan los cuerpos salientes en la superficie de vial se fijara el
avance de la linea de fachada en forma de terraza, balcén, galeria 6 marquesina
y su superficie maxima.

e) Son elementos salientes los aleros, pilares, zocalos,
gargolas, marquesinas, y otros elementos similares ¢ de caracter ornamental.
No son elementos salientes las persianas, rétulos ¢ anuncios. Los elementos
salientes en planta baja no podran volar de 1/10 del ancho de la acera y un
maximo de 30 cm. de los elementos salientes situados por encima de la planta
baja, no podran salir méas de 1/3 el ancho de la acera y los aleros tendran un
vuelo maximo desde la linea de fachada de 0,45 metros.

16.9. Cerramientos
Son elementos que delimitan los espacios edificados

correspondientes a parcelas contiguas ¢ a la se arac1oR enge éstas y los viales.
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Cuando no se especifique lo contrario, serdn opacos hasta una altura de un
metro y calados 6 vegetales hasta un maximo de dos metros medidos desde la
rasante de la calle. Cuando sean divisién de dos parcelas, podran ser opacos
hasta una altura de dos metros.

16.10. Retranqueos de la edificaciéon
- Son distancias minimas que habrd que guardar la
edificacion respecto a los limites de parcela (frente, fondo y laterales incluso
edificacion bajo rasante).

Articulo 17. PARAMETROS RELATIVOS A LA EDIFICACION

17.1. Nuamero de plantas
Es el ntmero méaximo de pisos horizontales (plantas baja y
superiores) que pueden forjarse dentro de la altura reguladora establecida para
cada zona.

17.2. Planta baja

a) Planta situada aproximadamente al mismo nivel que la
rasante de la calle. Excepto en el caso de viviendas, el pavimento de la planta
baja estara siempre entre las siguientes alturas de referencia: 0,60 metros por
encima o por debajo de la rasante de la calle, medidas en el punto medio de la
fachada.

El pavimento de las viviendas que se ubiquen en planta
baja podra proyectarse como maximo 1,40 metros por encima de dichas alturas
de referencia.

b) La altura libre de la planta baja serd como minimo 2,50
metros (vivienda) 6 3,00 metros (otros usos) y como méximo 4,50 metros, salvo
en casos excepcionales, como dobles o triples alturas o edificios singulares.

17.3. Sdtanos
a) En tipologias de edificacion aislada se considera “sétano” toda
planta enterrada o semienterrada, cuyo techo esté como méximo un metro
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por encima del nivel del suelo exterior definitivo. La parte de planta
semienterrada cuyo techo sobresalga méas de un metro por encima de este nivel
tendra en toda esta parte la consideracion de planta baja.

b) En las extensiones de edificacion ordenada segun
alineaciones viarias se consideraran “sotano” las plantas enterradas o
semienterradas situadas inmediatamente por debajo de la planta baja, tenga o
no aberturas a causa de los niveles en cualquiera de los frentes de edificacion.
Los so6tanos asi definidos no se computaran a los efectos de nimero de plantas
ni edificabilidad méxima.

c) En los s6tanos no esta permitido el uso de vivienda, sélo
se admitira el uso de garaje, almacén, instalaciones técnicas, servicios y
similares. Su altura libre minima sera de 2,30 metros.

17.4. Planta piso
Es toda planta situada por encima de la planta baja. Su

altura libre oscilara entre 2,50 y 3,00 metros méaximo.

El uso residencial en los altillos resultantes de la inclinacién
de la cubierta solo se admitira de forma expresa y excepcional en las Normas
Urbanisticas aplicables a cada zona o Unidad de Actuacion, y siempre que se
garanticen las adecuadas condiciones de habitabilidad.

17.5. Edificaciones auxiliares
Son edificaciones auxiliares todas aquellas que estén al
servicio de la edificacién principal, y que estén destinadas a usos tales como
garaje privado, almacén, invernadero, gallineros, garitas de guardia, porterfa,
deposito de herramientas de los huertos o jardines, vestuarios, etc., pero en
ningun caso residencial. Las condiciones de superficie, altura, ocupacién y
situacion en la parcela se establecen para cada zona.

17.6. Patio de luces y patios de ventilacion
Son aquellos espacios no edificados dentro del volumen de
la construccién cuya funcién es dar ventilaciéon e iluminacién a las diferentes
dependencias.

En las viviendas todos los espacios habitables recibirén la

iluminacion y ventilacion del exterior, ya directamente desde la fachada o bien

desde un patio de luces de superficie no inferior a 9 m?, descontando cuerpos
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salientes y elementos de servicio y en el que sea posible incluir un circulo de
didmetro minimo 1/3 de la altura del patio, nunca siendo inferior a 3 m. este
didmetro. Se permite la ventilacion de cuartos de bafio y aseo por shunt y la de
la escalera superiormente en caso de que tenga ventilacion cruzada.

Si el patio de ventilacion es mancomunado, serd
indispensable que se haga constar asi mediante escritura publica inscrita en el
Registro de la Propiedad, con la condiciéon de no poderse cancelar esta
servidumbre mientras exista alguna de las casas cuyos patios requieren este
complemento para conservar sus dimensiones minimas.

Ninguna dependencia podra ventilarse a través de otra,

17.7. Pared medianera
Es la pared lateral limite entre dos edificaciones o parcelas
contiguas, que se eleva desde los cimientos a la cubierta, aunque su continuidad
sea interrumpida por patios de luces o ventilacién. Cuando, como resultado de
las diferencias de alturas, retranqueos, profundidades edificables u otros
motivos, queden medianeras al descubierto, estas deberan ser tratadas con un
acabado similar al resto de las fachadas. “

Articulo 18. CONDICIONES DE USO

La Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias en Parte Alta
de Las Eras en su cuadro Resumen del Suelo Apto para urbanizar, donde se
establece el uso caracteristico de residencial. Las ordenanzas particulares
determinan los usos tolerados y prohibidos en cada zona.

Articulo 19. CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS

Se considera como de obligado cumplimiento y a ello se remite el
Plan parcial, el Decreto 467/91 de 25 de marzo de la Comunidad Auténoma de
Canarias, que regula las condiciones de habitabilidad de las viviendas. Ademas
se especifica como de obligado cumplimiento lo dispuesto a este respecto por
las Normas Subsidiarias y Ordenanzas Municipales.
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PDILIGENCIA:

Articulo 20. CONDICIONES ESTETICAS

Todas las edificaciones deben tratarse tanto como unidad, como
relacionadas con el entorno, a ese respecto se establecen como condicionantes
generales, ademés de los derivados del propio planeamiento - general y
especifico de cada uno.

a) Dentro de la disposicion libre de fachada, se procurara disponer
de zocalos en su basamento y utilizar materiales naturales, cromatismo y
textura acorde con el entorno.

b) No se admiten pardmetros sin revestir ni pintar, debiéndose
tratar cualquier medianerfa y/o muro de cerramiento como fachada, del mismo
color y textura que el resto de la edificacion.

c) En jardines delanteros se debe disponer un arbol de buen fuste,
al menos cada 6 metros de fachada o fraccién, asi como ademads, en resto de
parcela, otros dos arboles cada 100 m? de parcela o fraccion.

Articulo 21. CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD

En todos los proyectos de ejecucion, se debera especificar apartado
relativo al cumplimiento de las condiciones de accesibilidad, de acuerdo con el
Dto. 227/1997, de 18 de Septiembre, de la Consejeria de Empleo y Asuntos
Sociales, que aprueba el Reglamento de la Ley 8/1995, de 6 de Abril, de
Accesibilidad y Supresion de Barreras Fisicas y de la Comunicacion de Ia
Comunidad Auténoma de Canarias.
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6.1.  EDIFICACION RESIDENCIAL UNIFAMILIRR RISLADA

Articulo 22. DEFINICION

Aquella que se dispone totalmente aislada en el interior de la
parcela, dentro de los limites de ocupacion previstos en la documentacion
gréfica, disponiendo en todos los frentes de edificacion de fachada, y destinada
a uso familiar de 2 plantas de altura.

Articulo 23. CONDICIONES GENERALES

23.1. Condiciones de uso
Su uso caracteristico es el residencial unifamiliar y, como
usos tolerados, los asi determinados en las Normas Subsidiarias.
Se prohibe el uso turistico.

23.2. Alineaciones y retranqueos
Las alineaciones y retranqueos minimos son los asi

indicados en la documentaciéon grafica del plano de alineaciones y debiendo
mantener en cualquier caso como alineacion obligatoria la del plano de

fachada.

Se permite la disposicién de zona de aparcamientos en

superficie dentro de los retranqueos, sin cerramiento ni cubricioén.
El resto de la parcela se considera espacio libre, no

admitiéndose en ella ningin tipo de edificacion.

23.3. Condiciones de la parcela
La superficie minima de la parcela es de 500 m?, teniendo al

menos 20 m. de frente de vial y 25 m. de fondo.
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23.4. Altura maxima
Altura méxima 2 plantas y 6,40 metros de altura

reguladora.

23.5. Sotanos
Permitidos con las limitaciones del punto 3 del articulo 8 de

las Normas Subsidiarias, sin ocupar las franjas de retranqueo minimo y
cumpliendo siempre las normas de uso y la reglamentacion sectorial aplicable.

23.6. Ocupaciéon maxima y edificabilidad
La ocupaciéon méxima sera del 30% y la superficie edificable
maxima viene definida para cada manzana segin el cuadro de desglose de
superficies, tipologias y usos de la Memoria.

23.7. Aparcamientos
Cada vivienda debe estar dotada al menos de una plaza de
aparcamiento en el interior de la parcela, pudiendo ser en superficie y sin
cubricion.

23.8. Agrupacion de parcelas
No se permite la agrupacion de parcelas para efectuar una

edificacion de los mismos usos.

23.9. Division de parcelas
Se podra dividir a Ja mitad la parcela minima creando dos
parcelas de igual tamafio, con la edificacién unida en uno de los linderos
laterales formando un pareado.

6.2. EDIFICACION RESIDENCIAL SUELO SUBURBANO

Articulo 24. DEFINICION

Se introduce esta tipologia de suelo suburbano dentro de este
sector urbanizable tnicamente en el limite con el casco urbano de Las Eras, con
el fin de no dejar medianeras de la edificacion existente o previstas al
descubierto. Corresponde a una ordenacién de la edificacion entre medianeras,
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Articulo 25. CONDICIONES GENERALES

25.1. Condiciones de Uso -

Su uso caracteristico es el residencial, y como usos
tolerados los asi determinados en las Normas Subsidiarias, exceptuando el
recreativo e industrias y talleres.

Se prohibe también el uso turistico.

25.2. Alineaciones y refranqueos

Las alineaciones y retranqueos minimos son los asi
indicados en la documentacion gréfica del plano de alineaciones y rasantes.

El plano de adosamiento se tratara, en cualquier caso, como
fachada, aunque no se podré abrir huecos con vistas en plano paralelo hacia la
parcela colindante, con una distancia inferior a 3 m.

No se permite la disposicion de zona de aparcamientos en
superficie dentro de los retranqueos, sin cerramientos ni cubricion.

25.3. Condiciones de la parcela
La superficie minima de la parcela es de 100 m?, teniendo al

menos 6 m. de frente de vial y 20 m. de fondo.

25.4. Altura maxima
Altura méxima 2 plantas y 7 m. de altura reguladora.

25.5. Sétanos
Permitidos, y en el caso de semisétanos, se computarian a

efecto de la altura reguladora de la edificacién.

25.6. Ocupacién mixima y edificabilidad

La ocupacién maxima serd del 90% y la superficie

edificable maxima viene definida para cada manzana, segtin el cuadro de
Desglose de superficies, tipologias y usos de la Memoria.

25.7. Aparcamientos
Cada vivienda debe estar dotada de al menos una plaza de

aparcamiento, 6 por cada 100 m? construidos.
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25.8. Agrupacién de parcelas
Se permite la agrupacion de parcelas para efectuar una
edificacion de los mismos usos. La superficie méxima edificable resultante no
puede ser superior a la suma de la superficie maxima edificable de las parcelas
agrupadas, y siempre la ocupacién de la parcela resultante ha de estar inscrita
dentro de las alineaciones que marca el Plan Parcial para cada manzana en el
plano de alineaciones y rasante.

6.3. EDIFICACION RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EN HILERA

Articulo 26. DEFINICION

Aquella que se dispone en el interior de la parcela, dentro de los
limites de ocupacion previstos, disponiéndose adosada en un conjunto formado
por dos o mds parcelas que presentan un frente unitario de edificacion,
pudiendo se ese adosamiento en uno 6 en los dos linderos laterales, segtn lo
determinado en los planos de documentacion gréafica. Su destino es uso
unifamiliar de 2 plantas de altura.

Articulo 27. CONDICIONES GENERALES

27.1. Condiciones de uso
Su uso caracteristico es el residencial unifamiliar y, como
usos tolerados, los asi determinados en las Normas Subsidiarias.
Se prohibe el uso turistico.

27.2  Alineaciones v retranqueo
Las alineaciones y retranqueos minimos son los asi
indicados en la documentacién grafica del plano de alineaciones y rasantes,
debiendo mantener, en cualquier caso, como alineaciéon obligatoria la del plano
de alineacion de la fachada de via en toda su longitud.
El plano o planos de adosamiento, se tratardn en cualquier
caso como fachada, aunque no se podran abrir huecos.
Se permite la disposicién de zona de aparcamientos en
superficie dentro de los retranqueos, sin cerramiento ni cubricién.
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El resto de la parcela se considera espacio libre, no
admitiéndose en ella ningtn tipo de edificacion.

27.3. Condiciones de la parcela
La superficie minima de la parcela es de 125 m?, teniendo al

menos 6 m. de frente de vial y fondo libre.

27.4. Altura maxima
Altura méxima 2 plantas y 6,4 m. de altura reguladora.

27.5. Sdtanos
Permitidos, y en el caso de semis6tanos, se computarian a

efecto de la altura reguladora de la edificacion.

27.6. Ocupacién maxima y edificabilidad

La ocupacion maxima sera del 50% y la superficie

edificable maxima viene definida para cada parcela, segin el cuadro de
Desglose de superficies, tipologias y usos de la Memoria.

27.7. Aparcamientos
Cada vivienda debe estar dotada de al menos una plaza de

aparcamiento, pudiendo ser en superficie y sin cubricién.

27.8. Agrupacién de parcelas

Se permite la agrupacién de parcelas para efectuar una
edificacion de los mismos usos. La superficie maxima edificable resultante no
puede ser superior a la suma de la superficie maxima edificable de las parcelas
agrupadas, y siempre la ocupacién de la parcela resultante ha de estar inscrita
dentro de las alineaciones que marca el Plan Parcial para cada manzana en el
plano de alineaciones y rasante.

El adosamiento de edificaciones no podra superar fachadas
mayores de 50 m. de longitud en cualquier sentido (Art. 28.2 N.S.P.).

6.4. SISTEGIA DOTACIONAGL

Articulo 28. DEFINICION
Se incluye dentro de los Sistemas Dotacionales todas aquellas

zonas que, destinadas a usos ptblicos y colectivos, conforman el conjunto de
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equipamientos que permiten el desarrollo de la vida social en el conjunto de la
ordenacion del Plan Parcial, dentro de los pardametros definidos en la Ley del
suelo y su R.G., y se recogen dentro del plazo de zonificacion.

6.4.1. AREAS LIBRES. AREA BE RECREQ

Articulo 29. DEFINICI()N

Se trata de los terrenos incluidos dentro de la zonificacién del Plan
Parcial para la creacion especifica de zonas de esparcimiento de nifios, dentro
de la trama urbana, conjuntamente con ajardinamiento y zonas verdes, de
acuerdo con los parametros del R.P.

Articulo 30. CONDICIONES GENERALES

Su uso se refiere a terrenos abiertos y libres de edificacion para
instalaciones de juegos de nifios. Quedan afectos en cualquier caso al uso y
dominio publico.

Comprende acondicionamiento vegetales y areas de juego de libre
acceso destinados al esparcimiento, mediante arbolado y ajardinamiento, que se
desarrollara mediante el correspondiente proyecto, que integrard el
mantenimiento del medio actual.

No se permite su edificacion ni la creacion de recorridos varios o
aparcamientos interiores, excepto los peatonales del propio ajardinamiento y
zonas de juego.

6.1.2. AREAS LIBRES. JARDIN

Articulo 31. DEFINICION

Se trata de los terrenos incluidos dentro de la zonificacion del Plan
Parcial, para la creacign,especifica de zonas verdes y espacios libres de
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esparcimiento, dentro de la trama urbana, conjuntamente con otras areas
dotacionales, de acuerdo con los parametros del R.P.

Articulo 32. CONDICIONES GENERALES

Su uso se refiere a terrenos de zonas abiertas y libres de
edificacién, para la creacion de espacios arbolados y de ajardinamiento, con
elementos ornamentales que faciliten el mejor uso de descanso y recreo.
Quedan afectos, en cualquier caso, al uso y dominio ptublico.

Comprende acondicionamientos que se desarrollan mediante el
correspondiente proyecto, que integrara el mantenimiento del medio actual.

No se permite su edificacion, ni la creacion de recorridos varios 6
aparcamientos interiores, excepto los peatonales del propio ajardinamiento y
zonas de arbolado.

Su parcelas es la definida en el plano de zonificacion del Plan
Parcial, y permite integrar autéctonas o cuyo crecimiento no perjudique el
entorno existente, de acuerdo con el estudio ambiental.

6.4.3. AREAS LIBRES. PROTECCION AUTOPISTA

Articulo 33. DEFINICION

Se trata de los terrenos incluidos dentro de la zonificacion del Plan
Parcial, para la creacién especifica de arbolado y ajardinamiento que proteja al
suelo urbanizable del impacto que produce la autopista, tanto visual como de
ruido. Quedan afectos en cualquier caso al uso y dominio publico.

Articulo 34. CONDICIONES GENERALES

Comprende acondicionamientos que se desarrollan mediante el

correspondiente pro ecto, ue inte tenimiento del medlo actual
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No se permite su edificacion ni la creacién de recorridos viarios o
aparcamientos interiores, excepto los peatonales del propio ajardinamiento y
zonas de arbolado.

Su parcela es la definida en el plano de zonificaciéon del Plan
Parcial y permite integrar en el espacio destinado a este fin las &reas de

infraestructura general.

Su desarrollo se efectuarda mediante espacies de arbolado y
ajardinamiento autoctonas o cuyo crecimiento no perjudique el entorno
existente, de acuerdo con el estudio ambiental.

6.4.4. EQUIPRMIENTO SOCIAL

Articulo 35. DEFINICION

Se trata de los terrenos incluidos dentro de la zonificacion del Plan
Parcial para la dotacion de espacios socio-recreativos, de acuerdo con los
requerimientos de las Normas Subsidiarias y de cumplimiento con los

parametros del R.P.

Articulo 36. CONDICIONES GENERALES

36.1. Condiciones de uso
Su uso se refiere a dotacional, que incluye actividades

socio-recreativas, sin ningan tipo de uso comercial.

36.2 Alineaciones vy retranqueo
La ubicacion de las edificaciones vendré determinada por

las alineaciones definidas en el plano de alineaciones y rasantes.

36.3. Condiciones de la parcela
Se establece una parcela minima de actuacion de 360 m?, la

totalidad de la manzana segin el plano de zonificacion.
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36.4. Altura maxima
Altura méxima 1 planta y 4,2 m. de altura reguladora.

36.5. Sotanos
Se admite la realizacion de una sola planta de sétano,

siempre bajo rasante del terreno urbanizado y dentro de los limites. Su
ejecucion no computara a efectos de edificabilidad.

36.6. QOcupacién maxima v edificabilidad
La ocupacién maxima serd del 100% y es la definida en la
documentacion gréfica de alineaciones y rasantes, siendo su edificabilidad de 1

m?2/m?2.

36.7. Aparcamientos
No es obligatorio el disponer de una plaza de aparcamiento

en el interior de la parcela o por cada 100 m? construidos.

36.8. Segregacion
No se permite la segregacién de parcelas.

36.9. Afeccion
Quedan afectos al uso publico y dominio privado.

6.4.5. EQUIPAMIENTO COMERGIAL

Articulo 37. DEFINICION

Se trata de los terrenos incluidos dentro de la zonificacion del Plan
Parcial para la dotacién de espacios comerciales de acuerdo con los
requerimientos de las Normas Subsidiarias y de cumplimiento de los
parametros del R.P.
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Articulo 38. CONDICIONES GENERALES

38.1. Condiciones de uso
Su uso se refiere a dotacional, que incluye actividades
comerciales, sin ningan tipo de uso social-recreativo o residencial.

38.2 Alineaciones y retranqueo
La ubicacién de las edificaciones vendra determinada por
las alineaciones definidas en el plano de alineaciones y rasantes.

38.3. Condiciones de la parcela
Se establece una parcela minima de actuacién de 360 m? la
totalidad de la manzana segin el plano de zonificacion.

38.4. Altura maxima
Altura maxima 1 planta y 4,20 m. de altura reguladora.

38.5. Sétanos
Se admite la realizacién de una sola planta de sétano,
siempre bajo rasante del terreno urbanizado y dentro de los limites. Su
ejecucién no computaré a efectos de edificabilidad.

38.6. Ocupacién maxima y edificabilidad
La ocupaciéon maxima serd del 100% y es la definida en la
documentacién gréfica de alineaciones y rasantes, siendo su edificabilidad de 1
m2/m2.

38.7. Aparcamientos
No es obligatorio disponer de una plaza de aparcamiento
en el interior de la parcela 6 por cada 100 m? construidos.

38.8. Segregacion
No se permite la segregacion de parcelas.

38.9. Afeccion
Quedan afectos al uso ptblico y dominio privado.
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6.4.6. EQUIPAMIENTO DOCENTE

Articulo 39. DEFINICION

Son los terrenos destinados en el plano de zonificacion del Plan
Parcial para la dotacién de uso docente, de acuerdo con los requerimientos de
las Normas Subsidiarias y de cumplimiento de los pardmetros del R.P.

Articulo 40. CONDICIONES GENERALES

40.1. Condiciones de uso

. Seran usos para centros de ensefianza, de acuerdo a la

consideracién basica del Plan Parcial, y dentro de las condiciones especificas de
equipamiento docente de las Normas Subsidiarias, permitiendo la realizacion
de grupos de unidades escolares completas, de acuerdo al Real Decreto
1004/ 91.

40.2 Alineaciones vy retranqueo
La ubicacién de la edificaciéon vendra determinada por las
alineaciones definidas en el plano de alineaciones y rasantes.

40.3. Condiciones de la parcela
Se establece una parcela minima de 5.212 m?, la totalidad de
la manzana segtn el plano de zonificacién.

40.4. Altura maxima
Altura méxima 2 plantas y 7 m. de altura reguladora.

40.5. Soétanos
Se admite la realizacién de una sola planta de sétano, sin
invadir los retranqueos minimos.

40.6. Ocupacion maxima y edificabilidad
La ocupacion maxima serd del 20% del total de la parcela.
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40.7. Aparcamientos
Se debe disponer de una plaza de aparcamiento por cada
aula .y otra mas cada 3 aulas, asf como espacio para maniobra y espera de
autobds por cada 180 alumnos o plazas escolares o fraccion superior a 90
alumnos.

40.8. Segregacion
No se permite la segregacion de parcelas.

40.9. Afeccion
Quedan afectos al uso publico y dominio pablico.

6.4.7. EQUIPAMIENTO DEPORTIVO

Articulo 41. DEFINICION

Son los terrenos destinados en el plano de zonificacién del Plan
Parcial para la dotacién de espacios deportivos, de acuerdo con los
requerimientos de las Normas Subsidiarias y de cumplimiento de los
pardmetros del R.P.

Articulo 42. CONDICIONES GENERALES

42.1. Condiciones de uso
Su uso se refiere a dotacional, que incluye actividades
deportivas al aire libre sin ningtn tipo de uso social-recreativo, comercial o
residencial.

42.2 Alineaciones v retranqueo
Las alineaciones de la manzana vendran definidas en el
plano de alineaciones y rasantes.
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42.3. Condiciones de la parcela
Se establece una parcela minima de actuacién de 2.466 m?,
la totalidad de la manzana segtin el plano de zonificacion.

42.4. Altura maxima vy edificabilidad
No se permite ningtn tipo de edificacién. Los tnicos
elementos que se permiten serdn los juegos para nifios: toboganes, columpios,
etc., y los equipamientos para deportes al aire libre.
El resto de la manzana se ordenar4 con arbolado y ajardinamiento.

42.5. Sotanos
No se admiten.

42.8. Segregacion
No se permite la segregacion de parcelas.

42.9. Afeccion
Quedan afectos al uso ptblico y dominio publico.

6.4.8. SISTEMA DE VIARIO

Articulo 43. DEFINICION

Se considera sistema viario el dispuesto para la libre circulacién de
vias de trafico rodado, peatonales y ajardinamiento del conjunto del Plan
Parcial, de acuerdo a lo dispuesto en los planos de ordenacién. Dentro del
sistema viario quedan afectadas todas las infraestructuras en ellos existentes.

Articulo 44. CONDICIONES DE USO

Quedan afectos al uso y domino ptiblico, de acuerdo a lo prescrito
en la vigente Ley de Régimen de Administracion Local y lo dispuesto a este
efecto por las Normas Subsidiarias.
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Se prohibe cualquier tipo de construccién en el sistema viario, el
cual se desarrolla dentro de los limites de las alineaciones de vial.

Dentro de sus condiciones de ejecucién quedan comprendidas las
derivadas de la supresion de barreras fisicas, incluidas en las condiciones de
accesibilidad.

El ajardinamiento incluye la plantacién de especies de alcorques

de las vias principales y secundarias, y dispuestos que no impidan el paso al
interior de parcelas.

Santa Cruz de Tenerife, Mayo de 1.998
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El Plan de Etapas tiene por objeto cumplimentar lo dispuesto en los
articulos 54, 57 y 62 del R.P., justificando y estableciendo las bases para la
ejecucion de las obras de urbanizacion, con las determinaciones y previsiones
del Plan Parcial.

Se establece un plazo de un (1) afio, desde la Aprobacion Definitiva del
Plan Parcial, para la redaccion del Proyecto de Urbanizacion.

La ejecucion de las obras de urbanizacion se ejecutardn en una sola etapa
de 4 afios, a partir de la Aprobacién Definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

Esta etapa tnica permite poner en el mercado del suelo de forma
inmediata el uso residencial, al a vez que se pueden desarrollar dentro del
mismo plazo las areas dotacionales publicas, donde la Administracion actuante
receptora del 10% de Aprovechamiento, sufragara, de acuerdo a lo dispuesto en

la Ley del Suelo, el porcentaje de urbanizacion que le corresponda.
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El objetivo del Estudio Econémico-Financiero es la evaluaciéon de las
condiciones econémicas que permiten el desarrollo del Plan Parcial
estableciendo los criterios de acuerdo a lo establecido en el art. 57 del R. P., en
cuanto a la ejecucién de las obras de urbanizacién, con su proyeccién de los
costes, en cuanto a su financiaciéon por la edificacién y parcelacion prevista.

Para las evaluaciones requeridas se procederd a:
a) Fijacion de los precios unitarios de aplicacién de las distintas obras o
servicios.
b) Determinacion del coste aproximado de las obras a precios actuales.
¢) Proyeccion de los costes estimados, en funciéon de su momento de
ejecucion y su repercusion en la estimacion de financiacién con el producto de
las parcelas y edificaciones previstas.

La evaluacién unitaria se va a desglosar en los capitulos habituales para
su ejecucion, englobando en cada uno de ellos la estimacion de las obras
necesaria para su terminacion y puesta en funcionamiento.

1. MOVIMIENTO DE TIERRAS

» Desmonte en todo tipo de terreno, incluso desbroce, demoliciones no
clasificadas, apilado de tierra vegetal, refino de taludes, acabado de la
explanacion y transporte a vertedero o lugar de empleo, a 429 ptas /m3.

« Terraplén o explanada mejorada con productos de la excavacién o de
préstamos, incluso refino de taludes compactado, a 290 ptas /m3.
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2. ACERAS Y PEATONALES

e Cimiento y tacén de bordillos con hormigén tipo H-200, incluso
encofrado y desencofrado, a 1.057 ptas/ml.

* Cimiento y tacén de pieza prefabricada con hormigén tipo H-200,
incluso encofrado y desencofrado, a 654 ptas/ml.

* Bordillo achaflanado recto o curvo de hormigén prefabricado
(100x30x15), incluso p.p. de piezas rebajadas en formacién de pasos de
minusvalidos, colocacién y rejuntado con mortero M-450, a 1.539
ptas/ml.

* Pieza prefabricada de 12x30 cm. de hormigén H-250, incluso colocacién
y rejuntado con mortero M-450, segiin plano de detalle, a 1.330 ptas/ml.

* Hormigon en masa H-200 en soleras y cimientos, incluso tratamiento
de juntas y curado, sin encofrado, vibrado, a 10.028 ptas/ml.

*» Pavimento continuo de hormigén H-200 de espesor 0,10 m. acabado en
MORDUR E/S color gris, incluso encofrado, mallazo electrosoldado de 4
mm. de 30x20 cm., fratasado y pulido del hormigén con rotoalisadora
mecanica, corte de juntas a disco, totalmente colocado y terminado, a
1.480 ptas/m?2.

* Peldafio de hormigén visto de 30x17 ¢cm., incluso abultado, formacién,
mortero de asiento, colocacién y rejuntado, a 2.763 ptas/ml.

* Pavimento realizado con picon molido, tierra vegetal y cal en
proporcion 4/4/1, en paseos peatonales, incluso extendido, nivelado y
compactado, a 1.303 ptas/m?.

* Relleno y compactacion en aceras, zanjas y obras de fabrica, con
materiales seleccionados procedentes de las excavaciones o préstamos,
en tongadas de 20 cm., a 452 ptas/m?.
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4.1.
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CALZADA
* Sub-base granular, compactada, a 1.088 ptas/m?.

* Mezcla asféltica en caliente tipo G-20, extendida y compactada, a 6.818
ptas/Tn.

* Mezcla asféaltica en caliente tipo D-12, extendida y compactada, a 7.114
ptas/Tn.

* Emulsion asfaltica tipo EAR-1 en riegos de imprimacion o adherencia,
incluso riego de arena, a 60.063 ptas/Tn.

RED DE AGUA

ABASTECIMIENTO E INCENDIO

* Acople de agua a red existentes, a 11.118 ptas/ud.

* Excavacion en zanjas, pozos o cimientos de obras, en todo tipo de
terreno, transporte a vertedero del material sobrante, refino y
compactacién del fondo de la excavacion, a 1.167 ptas/m?.

* Arena volcanica, incluso extension, rasanteo y compactacion, a 1.088
ptas/mb3.

* Relleno y compactaciéon en aceras, zanjas y obras de fabrica, con
materiales seleccionados procedentes de las excavaciones o préstamos,
en tongadas de 20 cm., a 452 ptas/m?3.

* Tuberia de fundicién dictil centrifugada DN-100 mm., PN-25, con
junta “STANDARD”, incluso p.p. de piezas especiales, anclajes, colocacion
y prueba, a 2.501 ptas/ml.

* Tuberfa de fundicién dactil centrifugada DN-80 mm., PN-25, con junta
“STANDARD”, incluso p.p. de piezas especiales, anclajes, colocacion y
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* Tuberfa de polietileno de alta densidad, DN-63 mm., PN-16, incluso

p-p. de piezas especiales, anclajes de hormigén, colocacion y prueba, a
884 ptas/ml.

* Arqueta de registro en calzada para alojamiento de valvula de 1,50 x

1,50 m., segtn plano de detalles, incluso tapa y cerco de fundicién ductil,
terminada, a 109.718 ptas/ud.

* Arqueta de registro en calzada para alojamiento de valvula de 50 x 50

m., para alojamiento de vélvulas, totalmente terminada, a 22244
ptas/ud.

* Valvula de compuerta de DN-80, PN-25, accionamiento manual,
construccion de hierro fundido y fusillos de bronce, incluso bridas de
union, anclajes, colocacion y prueba, a 17.515 ptas/ud.

* Véalvula de compuerta de DN-100, PN-25, con mando manual, cuerpo
de fundicion ductil y cierre elastico, incluso racores de empalme, anclaje
de hormigén , colocacion, prueba y pintura, a 22.760 ptas/ud.

* Hidrante de fundicién ddctil, incluso conexién con la red principal,
tipo Hermes & 100 mm., a 226.168 ptas/ud.

* Parte fija de pozo de registro tipo A (parte inferior 0,50 y cono 0,60),
totalmente terminado, a 51.283 ptas/ud.

* Parte variable de pozo de registro tipo A, totalmente terminado, a
23.044 ptas/ml.

* Ventosa automética triple efecto tipo BV-05-95, DN-80 mm., PN-16
atm., incluso accesorios, instalacién y prueba.

* Acometida a parcela de 3/4” para agua potable con tapa y cerco de
fundicion, diametro 220 mm. incluso lave de paso macho de 3/4”
plano de detalles, totalr:le:lte termlnag?L IaG6E.iI6(6: IpAt?S/Fl’lgr'a hager condat qué &
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42. RIEGO

* Tuberia de polietileno de & 16 mm. equipada con goteros de 3.5.1. cada
metro, con p.p. de acople a la red de 32 mm., a 158 ptas/ml.

* Tuberia de polietileno de alta densidad, DN-32, PN-16, incluso p.p. de

piezas especiales, anclaje de hormigén, colocacion y prueba, a 575
ptas/ml.

* Arqueta de registro para riego, con tapa y cerco de fundicién ddctil de
40x40, incluso excavaciéon y relleno, segin plano de detalle, a 20.293
ptas/ud.

* Boca de riego modelo Belgicast tipo BV-05-63, incluso acople a la red,

arqueta, tapa y cerco de fundicién, de 30x30 cm., totalmente terminada, a
52.202 ptas/ud.

* Vélvula de compuerta de DN-32, PN-16, en latén estampado,
accionamiento manual, incluso colocacion y pruebas, a 857 ptas/ud.

5. RED DE SANEAMIENTO

51.  RED DE AGUAS RESIDUALES Y PLUVIALES

* Excavacién en zanjas, pozos o cimientos de obras, en todo tipo de
terreno, transporte a vertedero del material sobrante, refino y
compactacion del fondo de la excavacion, a 1.167 ptas/m3.

* Arena volcanica, incluso extensién, rasanteo y compactacion, a 1.088
ptas/m3.

* Relleno y compactacién en aceras, zanjas y obras de fabrica, con
materijales seleccionados procedentes de las excavaciones o préstamos,
en tongadas de 20 cm., a 452 ptas/m?.

ll-llllllllllllll'

* Tuberfa de PVC de saneamiento, DN-315 mm., lisa serie 13.500 Kg/m?,
color teja, espesor 7,7 mm., con junta elastica, incluso p-p. de piezas
especiales, colocacion y prueba, a 3.804 ptas/ml. nstar aue =
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* Tuberfa de PVC de saneamiento, DN-200 mm., lisa serie 13.500 Kg/m?,
color teja, espesor 4,7 mm., con junta elastica, incluso p.p. de piezas
especiales, colocacion y prueba, a 1.902 ptas/ml.

* Tragadero con registro sifonico, para recogida de aguas pluviales, con
rejilla de 800x830 mm. y 200 mm. de altura de fundicién ddctil,
totalmente terminado, incluso hormigén de recubrimiento de los dltimos
cuatro metros de la tuberia de acometida, a 27.142 ptas/ud.

* Imbornal sifénico para recogida de aguas pluviales, con rejilla y cerco
de fundiciéon dactil de 750x300 mm., totalmente terminado, a 16.033
ptas/ud.

* Acometida individual de saneamiento con tuberia de PVC, DN-200,
Lisa, color teja, serie 13.500 Kg/m?, espesor 4.7 mm., con tapa y cerco de
fundicion dtctil de @ 220 mm., terminada, incluso pintura y leyenda
segunla D.F, a 25.199 ptas/ud.

* Arqueta de acometida, derivacion y registro para saneamiento de
50x50 cm., con tapa y cerco de fundicion ductil, segun planos, y leyenda

segun la D.F,, totalmente terminada, a 31.321 ptas/ud.

* Parte fija de pozo de registro tipo A (parte inferior 0,50 y cono 0,60),
totalmente terminado, a 51.283 ptas/ud.

* Parte variable de pozo de registro tipo A, totalmente terminado, a
23.044 ptas/ml.

TRATAMIENTO PRIMARIO

* Fosa séptica de 52 m?3 de capacidad, totalmente acabada, de 4,00x8,60
m., segtin plano de detalle, a 1.492.623 ptas/ud.

* Excavacién de pozo absorbente de 1,5 m. de didmetro, en cualquier
clase de terreno y a cualquier profundidad, incluso hormigén para
archetados, a 24.767 ptas/ml.
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« Parte fija de pozo absorbente de 1,5 m. de didmetro, de 5 m. de
profundidad minima, coronado con losa de hormigén con tapa y cerco
de fundicion de 0,70 m. y formacién de cueva de 6x6x3 m., a 1.643.452
ptas/ud.

6. RED DE TELEFONIA

e Canalizaciéon compuesta por dos tuberfas de PVC de 110 mm,, incluso
hormigonado en dado de 0,37x0,23 m., p.p. de encofrado y desencofrado,
enhebrado con cable acerado de 2 mm. y cinta de sefializacion, a 1.800
ptas/ml.

« Canalizacion compuesta por dos tuberfas de PVC de 110 mm., incluso
hormigonado en dado de 0,23x0,23 m., p.p. de encofrado y desencofrado,
enhebrado con cable acerado de 2 mm. y cinta de sefializacion, a 1.168
ptas/ml.

« Canalizacién compuesta por dos tuberfas de PVC de 40 mm., incluso
hormigonado en dado de 0,16x0,16 m., enhebrado con cable acerado de
2 mm., a 436 ptas/ml.

» Arqueta de registro tipo D, segin normas de la CTNE, totalmente
terminada, incluso colocacion de regletas y soporte de poleas, a 48.274
ptas/ud.

« Arqueta de registro tipo H, segun normas de la CTNE, totalmente
terminada, incluso colocacion de regletas y soporte de poleas, a 29.674

ptas/ud.

« Arqueta de registro con tapa y cerco de fundicion de 30x30 cm. tipo M,
segn normas de la CTNE, totalmente terminada, a 5.215 ptas/ ud.

« Pedestal de armario de interconexién de CTNE, totalmente terminado,

a 14.812 ptas/ud.
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7. SENALIZACION, JARDINERIA Y VARIOS

» Loseta de 33x33 cm. recibida con mortero M-450, colocacion lechada de
rejuntado y juntas, formando cadenas o dibujos segtn criterio de la
Direcciéon de Obra, a 1.956 ptas/m?.

» Papelera metalica cilindrica, incluso colocacién y fijacion, a 11.476
ptas/ud.

» Banco ejecutado “in situ”, segun plano de detalles, totalmente
terminado, a 70.532 ptas/ud.

e Zona verde compuesta por 90 cm. de tierra vegetal y plantacién a
decidir por la Direcciéon de obra, incluso mantenimiento durante seis
meses, a 300 ptas/m?.

» Alcorque de 1,28x1,28 m. con bordillo de 12x20 cm., incluso tierra
vegetal, terminado segin plano de detalles, a 6.771 ptas /ud.

* Linea continua o discontinua de pintura blanca reflexiva de 0,10 m. de
ancho, incluso premarcaje, en eje o separacion de carriles, a 57 ptas/ml.

* Linea continua o discontinua de pintura blanca reflexiva de 0,15 m. de
ancho, incluso premarcaje, en eje o separacion de carriles, a 79 ptas/ml.

s Pintura blanca reflexiva en sefializacion horizontal, incluso premarcaje

en cebreados, simbolos y letras, medido sobre superficie realmente
pintada, a 1.049 ptas/m2

8. CANALIZACION BAJA TENSION Y ALUMBRADO PUBLICO

e Canalizacion de B.T. con un tubo de & 160 y p.p. de arquetas, cuadros
de distribucion, acometidas y cableado, a 7.350 ptas/ ml.

e Canalizaciéon de AP. con un tubo de @ 120 y p.p. de bdculos,
luminarias, arquetas, cableado, cuadros y proteccion, a 5.550 ptas/ml.
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1. MOVIMIENTO DE TIERRAS

53.000,953 M? Desmonte en todo tipo de terreno, incluso
desbroce, demoliciones no clasificadas, apilado de
tierra vegetal, refino de taludes, acabado de la
explanacién y transporte a vertedero o lugar de
empleo, a 429 ptas/m3®  26.076.469.-

4.460,190 M3 Terraplén o explanada mejorada con productos
de la excavacion o de préstamos, incluso refino de
taludes compactado, a 290 ptas/m3 1.293.455.-

TOTAL L. .eerenevarennee T 27.369.924.-

2. ACERAS Y PEATONALES

1.633,000 ML Cimiento y tacon de bordillos con hormigén
tipo H-200, incluso encofrado y desencofrado,
a 1.057 ptas/ml. 1.726.081.-

1.279,260 Ml. Cimiento y tacén de pieza prefabricada con
hormigén tipo H-200, incluso encofrado vy
desencofrado, a 654 ptas/ml. 836.636.-

1.633,000 MIL. Bordillo achaflanado recto o curvo de
hormigén prefabricado (100x30x15), incluso p.p.
de piezas rebajadas en formacion de pasos de

minusvalidos, colocacion y rejuntado con mortero
M-450, a 1.539 ptas/ml. 2.513.187.-

1.279,260 MI. Pieza prefabricada de 12x30 cm. de hormigén
H-250, incluso colocacion y rejuntado con mortero
M-450, segtin plano de detalle,  a1.330 ptas/ml. 1.701.416.-

24,850 M3 Hormigén en masa H-200 en soleras y
cimientos, incluso tratamiento de juntas y curado,

sin encofrado, vibrado, a10.028 ptas/ml. 249.196.-
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5.629,839 M? Pavimento continuo de hormigén H-200 de
espesor 0,10 m. acabado en MORDUR E/S color
gris, incluso encofrado, mallazo electrosoldado de
4 mm. de 30x20 cm. fratasado y pulido del
hormigén con rotoalisadora mecanica, corte de
juntas a disco, totalmente colocado y terminado,

a 1.480 ptas/m?. 8.332.162.-

127,000 M. Peldafio de hormigén visto de 30x17 cm.,,
incluso abultado, formacién, mortero de asiento,
colocacién y rejuntado, a 2.763 ptas/ml. 350.901.-

341,943 M2 Pavimento realizado con picén molido,
tierra vegetal y cal en proporcion 4/4/1, en
paseos peatonales, incluso extendido, nivelado y
compactado, a 1.303 ptas/m?®. 445.552.-

1.970,444 M3 Relleno y compactacién en aceras, zanjas y
obras de fabrica, con materiales seleccionados
procedentes de las excavaciones o préstamos, en
tongadas de 20 cm., a 452 ptas/m? 890.641.-

TOTAL 2 ueeevrvrerrnenrircsneieenns 17.045.772.-

3. CALZADA
1.153,000 Sub-base granular, compactada, a 1.088 ptas/m?. 1.254.464.-

819,782 Mezcla asfaltica en caliente tipo G-20, extendida y
compactada, a 6.818 ptas/Tn. 5.589.274 .-

553,440 Mezcla asfaltica en caliente tipo D-12, extendida y
compactada, a7.114 ptas/Tn. 3.937.172.-

11,530 Emulsion asfaltica tipo EAR-1 en riegos de
imprimacion o adhererncia, incluso riego de arena,
a 60.063 ptas/Tn. 692.526.-
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4. RED DE AGUA

4.1. ABASTECIMIENTO E INCENDIO

2,000 Ud. Acople de agua a red existentes, a 11.118 22.236.-
ptas/ud.

640,000 M? Excavacién en zanjas, pozos o cimientos de
obras, en todo tipo de terreno, transporte a
vertedero del material sobrante, refino y
compactacion del fondo de la excavacidn, 746.880.-
a 1.167 ptas/m?.

186,582 M3 Arena volcénica, incluso extensién, rasanteo y
compactacion, a 1.088 ptas/m3. 203.001.-

448,000 M3 Relleno y compactacién en aceras, zanjas y
obras de fabrica, con materiales seleccionados
procedentes de las excavaciones o préstamos, en
tongadas de 20 cm., a 452 ptas/m?. 202.496 -

495,000 ML. Tuberia de fundicién ductil centrifugada DN-
100 mm., PN-25, con junta “STANDARD”, incluso
p.p- de piezas especiales, anclajes, colocacion y
prueba, a 2.501 ptas/ml. 1.237.995.-

305,000 Ml. Tuberia de fundicién dictil centrifugada DN-
80 mm., PN-25, con junta “STANDARD", incluso

p.p. de piezas especiales, anclajes, colocacion y
prueba, a 1.942 ptas/ml. 592.310.-

1.050,000 M. Tuberia de polietileno de alta densidad, DN-63
mm., PN-16, incluso’ p.p. de piezas especiales,

anclajes de hormigoén, colocacion y prueba,
a 884 ptas/ml. 928.200.-

2,000 Ud. Arqueta de registro en calzada para

alojamiento de valvula de 1,50 x 1,50 m., segin

plano de detalles, incluso tapa y cerco de

fundicidn dictil, terminada, a 109.718 ptas/ud. 219.436.~
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10,000 Ud. Arqueta de registro en calzada para
alojamiento de valvula de 50 x 50 m., para

alojamiento de valvulas, totalmente terminada,
a 22.244 ptas/ud. 222.440.-

11,000 Ud. Valvula de compuerta de DN-80, PN-25,
accionamiento manual, construcciéon de hierro
fundido y fusillos de bronce, incluso bridas de

unién, anclajes, colocacién y prueba,
a 17.515 ptas/ud. 192.664.-

5,000 Ud. Valvula de compuerta de DN-100, PN-25, con
mando manual, cuerpo de fundicion ductil y
cierre elastico, incluso racores de empalme, anclaje
de hormigon , colocacién, prueba y pintura,
a 22.760 ptas/ud. 113.800.-

2000 Ud. Hidrante de fundicién duactl, incluso
conexién con la red principal, tipo Hermes & 100
mm., a 226.168 ptas/ud. 452.336.-

2,000 Ud. Parte fija de pozo de registro tipo A (parte
inferior 0,50 y cono 0,60), totalmente terminado,
a 51.283 ptas/ud. 102.566.-

2000 Ud. Parte variable de pozo de registro tipo A,
totalmente terminado, a 23.044 ptas/ml. 46.088.-

2,000 Ud. Ventosa automatica triple efecto tipo BV-05-
95, DN-80 mm., PN-16 atm., incluso accesorios,
instalaciéon y prueba, a 150.583 ptas/ud. 301.166.-

87,000 Ud. Acometida a parcela de 3/4” para agua
potable con tapa y cerco de fundicién, didmetro
220 mm. incluso llave de paso macho de 3/4”,

segtin plano de detalles, totalmente terminada,
a 6.566 ptas/ud. 571.242

TOTAL 4T, s 6.154.857 .-
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4.2. RIEGO

820,000 ML Tuberia de polietileno de & 16 mm. equipada
con goteros de 3.5.1. cada metro, con p.p. de
acople a la red de 32 mm,, a 158 ptas/ml. 129.560.-

243,000 Ml Tuberia de polietileno de alta densidad, DN-
32, PN-16, incluso p.p. de piezas especiales,
anclaje de hormigén, colocacién y prueba,
a 575 ptas/ml. 139.725.-

9,000 Ud. Arqueta de registro para riego, con tapa y
cerco de fundicion ductil de 40x40, incluso

excavacion y relleno, segiin plano de detalle
a 20.293 ptas/ud. 182.637.-

6,000 Ud. Boca de riego modelo Belgicast tipo BV-05-63,
incluso acople a la red, arqueta, tapa y cerco de

fundicion, de 30x30 cm., totalmente terminada,
a 52.202 ptas/ud. 313.212.-

17,000 Ud. Valvula de compuerta de DN-32, PN-16, en
laton estampado, accionamiento manual, incluso

colocacion y pruebas, - a 857 ptas/ud. 14.569.-
TOTAL A2, i 779.703.-
TOTAL 4 ..cocvvevrvevcrenrineanene 6.934.560.-
5. RED DE SANEAMIENTO

51. RED DE AGUAS RESIDUALES Y PLUVIALES

1.831,452 M3 Excavacién en zanjas, pozos o cimientos de
obras, en todo tipo de terreno, transporte a
vertedero del materjial sobrante, refino y

compactacion del fondo de la excavacion,
a 1.167 ptas/m3. 2.137.304.-
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446,710 M? Arena volcéanica, incluso extension, rasanteo y
compactacion, a 1.088 ptas/m?3. 486.020.-

1.298,612 M3 Relleno y compactacién en aceras, zanjas y
obras de fabrica, con materiales seleccionados
procedentes de las excavaciones o préstamos, en
tongadas de 20 cm., . a 452 ptas/m?. 586.973.-

712,000 MI. Tuberia de PVC de saneamiento, DN-315 mm.,
lisa serie 13.500 Kg/m?, color teja, espesor 7.7
mm., con junta eléstica, incluso p.p. de piezas
especiales, colocacién y prueba, —a 3.804 ptas/mlL 2.708.448.-

1.141,000 ML Tuberia de PVC de saneamiento, DN-200 mm.,
lisa serie 13.500 Kg/m?, color teja, espesor 4,7
mm., con junta eléstica, incluso p.p. de piezas
especiales, colocacion y prueba, —a1.902 ptas/ml. 2.170.182.-

8,000 Ud. Tragadero con registro sifonico, para recogida
de aguas pluviales, con rejilla de 800x830 mm. y
200 mm. de altura de fundicion ductil, totalmente
terminado, incluso hormigén de recubrimiento de
los dltimos cuatro metros de la tuberfa de
acometida, a 27.142 ptas/ud. 217.136.-

12,000 Ud. Imbornal sifénico para recogida de aguas
pluviales, con rejilla y cerco de fundicion ddctil de
750x300 mm., totalmente terminado,
a 16.033 ptas/ud. 192.396.-

58,000 Ud. Acometida individual de saneamiento con
tuberia de PVC, DN-200, Lisa, color teja, serie
13.500 Kg/m?, espesor 4.7 mum., con tapa y cerco
de fundicién diactil de @ 220 mm., terminada,
incluso pintura y leyenda segin la D.F,
a 25.199 ptas/ud. 1.461.542.-

40,000 Ud. Arqueta de acometida, derivacién y registro

para saneamiento de 50x50 cm., con tapa y cerco

de fundicion dactil, segtn planos, y leyenda segin

la D.F., totalmente terminada, a31.321 ptas /ud.
DILIGENCIA: Para hacer conlsgar W06 e
presente documente fue apro®ad:

%Wor ‘E(;OQ_R%

DILIGENCIA: Para hacer constar que el
. esente documente fue aprebado

El Se gotarlo //

ATpad /

- E E E E EEEEEEEESEEEEE



GESTION_URBANISTICA DE £, 5A

(E]

19,000 Ud. Parte fija de pozo de registro tipo A (parte
inferior 0,50 y cono 0,60), totalmente terminado,

a 51.283 ptas/ud. 974.377 -

12,060 MI. Parte variable de pozo de registro tipo A,
totalmente terminado, a 23.044 ptas/ml. 277 .911.-
TOTALS5.L. i 12.465.129 -

52. TRATAMIENTO PRIMARIO

1,000 Ud. Fosa séptica de 52 md de capacidad,
totalmente acabada, de 4,00x8,60 m., segn plano
de detalle, a1.492.623 ptas/ud. 1.492.623.-

30,000 MI. Excavacion de pozo absorbente de 1,5 m. de
diametro, en cualquier clase de terreno y a
cualquier profundidad, incluso hormigén para
archetados, a 24.767 ptas/ml. 743.010.-

1,000 Ud. Parte fija de pozo absorbente de 1,5 m. de
didgmetro, de 5 m. de profundidad minima,
coronado con losa de hormigén con tapa y cerco
de fundicién de 0,70 m. y formacion de cueva de

6x6x3 m., a1.643.452 ptas/ud. 1.643.452.-
TOTALS.2. i 3.879.085.-
TOTALS «cveviierininerencecasenns 16.344.214.-

6. RED DE TELEFONIA

464,000 ML Canalizacién compuesta por dos tuberias de
PVC de 110 mm., incluso hormigonado en dado
de 0,37x0,23 m., p.p. de encofrado y desencofrado,
enhebrado con cable acerado de 2 mm. y cinta de
sefializacion, a 1.800 ptas/ml. 835.200.-
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800,000 ML Canalizacién compuesta por dos tuberias de
PVC de 110 mm., incluso hormigonado en dado
de 0,23x0,23 m., p.p. de encofrado y desencofrado,
enhebrado con cable acerado de 2 mm. y cinta de
sefializacién, a 1.168 ptas/ml.

188,000 Ml Canalizacién compuesta por dos tuberias de
PVC de 40 mm., incluso hormigonado en dado de
0,16x0,16 m., enhebrado con cable acerado de 2
mm., a 436 ptas/ml.

3,000 Ud. Arqueta de registro tipo D, segtin normas de
la CTNE, totalmente terminada, incluso colocacién
de regletas y soporte de poleas, a 48.274 ptas/ud.

13,000 Ud. Arqueta de registro tipo H, segin normas de
la CTNE, totalmente terminada, incluso colocacion
de regletas y soporte de poleas, a 29.674 ptas/ud.

47,000 Ud. Arqueta de registro con tapa y cerco de
fundicion de 30x30 cm. tipo M, segun normas de
la CTNE, totalmente terminada, a5.215 ptas/ud.

10,000 Ud. Pedestal de armario de interconexion de

CTNE, totalmente terminado, a 14.812 ptas/ud.

TOTAL 6 .cocnvinririecerinenee

934.400.-

81.968.-

144.822.-

385.762.-

245.105.-

148.120.-

2.775.377 .-

SENALIZACION, JARDINERIA Y VARIOS

sente documento fue sprobado

175,000 M2 Loseta de 33x33 cm. recibida con mortero M-
450, colocacién lechada de rejuntado y juntas,
formando cadenas o dibujos segtn criterio de la
Direccién de Obra, a 1.956 ptas/m?2.

9,000 Ud. Papelera metalica cilindrica, incluso
colocacién y fijacion, - a 11.476 ptas/ud.

24,000 Ud. Banco ejecutado “in situ”, segtn plano de

342.300.-

103.284.-

1.692.768.-

detalles, total te terminad 70.532 pt d.
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5.702,000 M2 Zona verde compuesta por 90 cm. de tierra
vegetal y plantacion a decidir por la Direccién de

obra, incluso mantenimiento durante seis meses,
a 300 ptas/m?2. 1.710.600.-

12,000 Ud. Alcorque de 1,28x1,28 m. con bordillo ‘de
12x20 cm., incluso tierra vegetal, terminado segan
plano de detalles, a 6.771 ptas/ud. 81.252.-

63,000 Ml. Linea continua o discontinua de pintura
blanca reflexiva de 0,10 m. de ancho, incluso
premarcaje, en eje o separacién de carriles,
a 57 ptas/ml. 3.591.-

517,000 Ml. Linea continua o discontinua de pintura
blanca reflexiva de 0,15 m. de ancho, incluso
premarcaje, en eje o separacion de carriles,
a 79 ptas/ml. 40.843.-

254,820 M? Pintura blanca reflexiva en sefializacion
horizontal, incluso premarcaje en cebreados,
simbolos y letras, medido sobre superficie
realmente pintada, a 1.049 ptas/m?>. 267.944 -

TOTAL Tooooooeoeeoerereeessesesssenee 4.241.944.-

8) CANALIZACION BAJA TENSION Y ALUMBRADO PUBLICO

1.610,88 M. Canalizaciéon de B.T. con un tubo de & 160 y
p.p. de arquetas, cuadros de distribucién,
acometidas y cableado, a 7.350 ptas/ml.  11.840.000.-

1.447,86 ML Canalizacién de A.P. con un tubo de J 120 y
p-p. de baculos, luminarias, arquetas, cableado,
cuadros y proteccion, a 5.550 ptas/ml. 8.035.630.~
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PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL:

1. MOVIMIENTO DE TIERRAS ......cccoevviimiiiiiiiiicie 27.369.924.-
2. ACERAS Y PEATONALES .......ccoooviiiiiiiiciicci 17.045.772.-
3. CALZADA et 11.473.436.-
4. RED DE AGUA ..ottt 6.934.560.-
5. RED DE SANEAMIENTO .....ccccoiiiiiiiiiiiiiiiineincee 16.344.214.-
6. RED DE TELEFONIA .....cccoviviiiiiiiiiniiiii e 2.775.377 .-
7.SENALIZACION, JARDINERIA Y VARIOS .........cccovueen....... 4.241.944.-
8. CANALIZACION BAJA TENSION Y AP. oo 19.875.630.-

TOTAL PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL ...| 106.060.857.-

Asciende el presente Presupuesto de Ejcucion Material a la expresada cantidad
de CIENTO SEIS MILLONES SESENTA MIL OCHOCIENTAS CINCUENTA Y
SIETE PESETAS.

PRESUPUESTO DE EJECUCION POR CONTRATA:

TOTAL PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL .............. 106.060.857 .-
16% GASTOS GENERALES ......cocoviviiiiiiiicceeeiencv 16.969.737 .-
6 % BENEFICIO INDUSTRIAL ...cccooooveiiieiieieies i 6.363.651.-
IMPORTE SEGURIDAD E HIGIENE ..o 1.577.915.-
TOTAL PRESUPUESTO EJECUCION POR CONTRATA .. 130.972.160.—

Asciende el presente Presupuesto de Ejecucion por Contrata a la expresada
cantidad de CIENTO TREINTA MIL NOVECIENTAS SETENTA Y DOS MIL

CIENTO SESENTA PESETAS.
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LESTION URBANIS! CI\ DE_SANTA CRUZ DE TENERIFE, S.A.

La viabilidad econémica proviene de la distribucion de las cargas en
funcién de la participacién y plazos de ejecucion, y referido a los beneficios
posibles derivados de las ventas de parcelas.

En cuanto a la participacion, ya que se trata de un propietario
mayoritario, ademés de éste, se va a tener en cuenta la aportacion de la
Administracion Municipal derivada de la cesion del 10%_de Aprovechamiento
medio de Superficie Lucrativa. Dado que se trata de una sola fase de ejecucién
se va a contabilizar de forma tnica todo el conjunto. De ello resulta unas
aportaciones:

Administracion Municipal .......c...c.cccceevian.n, | 13.097.216.-
Promotor 117.874.945 -

VIABILIDAD DE LA ACTUACION DERIVADA DE INGRESOS Y GASTOS DEL PROMOTOR

Compra de terrenos: 42. 267 m? x 1 050 ptas/m? . 44.380.350.-
(Gastos de urbanizacion ........cceveiveeeiei e, 117.874.945 -
Honorarios, P.P., EM.A., P.Urb. y P. Comp (90% s/15.000.000) 13.500.000.-
10% Gastos varlos s/coste urbamzaoion 17 725 634

Viviendas Suburbano 90% s/2 278 25.627.500.
Viviendas Unifamiliar en hilera 90% s/10.783 126.161.100 -
Equipamiento social 90% s/360 1.425.600.-
‘ Equipamiento comercial 90% s/360 2.138.400 .-
Vlvuendas unifamiliar alslada 90% s/4.034 49 013 100
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La localizacion y determinacion del 10% de Aprovechamiento Medio, de
cesion a la Administraciéon actuante, se realizard mediante el Proyecto de
Compensacion correspondiente.

Las cifras globales derivadas del Plan Parcial son

* MAGNITUDES GLOBALES (M?):

- Superficie bruta ..o 42.267
- Superficie 5. NeLO i 42.267
- Manzanas residenciales ......c.cccceevenernnn. 17.095
~ A1eas IDres ..ot 5.597
- Equipo social ..o 360
- Equipo comercial ..o 360
- Equipo cesién depotivo ..o, 2.466
- Equipo cesién docente ..o 5.212
2 VAATIO weeeeeeeiiiieeeeiree e eeere e seene et 11.177

» EDIFICABILIDAD (M?)

- Superficie 5ector ... 42.267
- Edif. lucrativa sector m?/m?.........c........ 0,4
- Techo lucrativo tedrico covvveeiecciiieniennn 16.907
- Techo lucrativo Plan Parcial ................... 16.348
- Edif. lucrativa Plan Parcial m2/m?....... 0,3889
-10% Aprovech. techo lucrativo P. P.. 1.635
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Santa Cruz de Tenerife, Marzo de 1.998

EL INGENIERO DE CAMINOS EL ARQUEITECTO

! Luis Sanz Fernandez Fdo: Rubén Henriquez Guimera

Colegiado n° 6.021 Colegiado n° 960
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