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! D. José Gumersindo Garcia Trujillo
; D. Nicasio Diaz Gil, S.L.
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D. José Gumersindo Garcia Trujillo
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D. José Gumersindo Garcia Trujillo
Herederos Dﬁa. Maria Toledo To_rres

D. José Gumersindo Garcia Trujillo
Promotora Araya Plaza S.L.

D. José Gumersindq’Garcia_ Trujillo
Dfa. Maria Eugenia Plasencia Romero,
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PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO

DOCUMENTO ADMINISTRATIVO DE DE ﬁORMALIZACION

En Candelana a 20 de marzo de- !006 compareccn

-, De una parte: D. JOSE GUMERSINDO GARCIA TRUJILLO como

_ Aicalde Pres1dente del Ayuntamiento de Candelaria, y -

,  -.De otra parte: D. AMADOR FELIPE DIAZ RAMOS Y DNA. ESTRELLA
DIAZ GUTIERREZ, con DNI n°42.005.611K y 78.381.770R respectwamente, con
dommﬂm en la Calic La Rana, n° 85, Candelana X

H Da.fe del acto la Secretana Accidental del, Ayuntamlento de Candelana, DNA.
M'AR[A ISABEL SANTOS GARCiA : _

L]

*

I-

INTERVENCION -

| 3
+
F

Intervienen los compa.rementes "
! :
. .- D. JOSE GUMERS]NDO GARciA TRUJILL() e su coWén de
Alcalde Presidente del Ayuntamiento de Candelaria-y en la representacmn legal del

rmsmo, debidamente facultado para este acto.

. D. AMADOR FELIPE DIAZ RAMOS Y DNA. ESTRELLA DIAZ
GUTIERREZ como Administradores mancomunados de la Sociedad AMA])OR DIAZ
RAMOS, S.L., tal y como se acredita mediante escritura de renunc1a de
administradores solidarios y nombramiento de administradores mancomunados y

adaptacién de estatutos a la vigente legislacion otorgada el 20 de abril del afio1998 ante
el notario de Santa Cruz de Tenenfc D. Bernardo Saro Calamita bajo el n° 1267 de su

protocolo o _ _ : i

II-

ANTECEDENTES Y FUNDAMENTACION DEL CONVENIO *
= S . i
Los intervinientés exponen:' : v

“L- EL ASU 28, Huertas de Don Pablo -aparecia recogido en las- Normas
ubsidiarias de este Mumclpm como Suelo Urbano pend1ente de desarrollo de plan




-

El 4mbito de ia citada Unidad de Actuacién era de 30315 '-
porcentage de cesiones del 20% para zonas verdes y equipamiento (6.063
estf.lblccla que serfa preceptivo el Proyecto de reparcelacnon pombﬂttandose NEBRI A
promocion independiente de las propiedades, garantizindose las cesmnes y

obllgaclones de urbanizar y ceder las calles.

1

; Con fecha 4 de abril del afio 2000, y adn sin haberse desarrollado el ASU—28
se acuerda por la entonces Comision de Gobierno aprobar un convenio urbanistico del
ASU 28 con el entonces tinico propietario del dmbito Amador Diaz Ramos, S.L. en base
a mod1ﬁcac1ones de viario y de localizacion de cesiones motivada por el nuevo trazado
de;la via de servicio de la Autopista’ propuesta por el Proyecto de Ejecucion de la
amphacmn de la Autoplsta TF-1 entre Santa .Cruz y Giiimat, comprendtendo dicho
proyecto en la zona de Candelaria, el trazado de las vias de servicio. Se propone
entonccs redactar y tramitar una modificacién punludl de ‘las Normas- Subsidiarias de '
1987 motivada por el nuevo trazado de la via de servicio de la Autopista, propuesta por
el Proyecto de Ejecucién de la ampliacion de la Autapista del Sur TF - promovida por
la Consejerfa de Obras Piblicas, Vivienda, y -Aguas del Gobiermo de Canarias, que
ob}lga a remodelar el conjunto del ASU 28. Dicha modificacion puntual plantea por
tanto una redelimitacién del ambito del ASU . - '

L]
H

. Posteriormente a esta modificacién el amb1t0 del ASU pasa a ser de 32 210 m2,
svando el porcentaje de cesiones del 20% , que corresponde a 6.442 m2. Se mencionan

4 parcelas. siendo la parcela 1 la que corresponde a_este convenio. Si bien en la- .

documentaciéon de la citada modificacion puntual dicha parcela aparece con una

- superficie de 4.422 m2, la misma tiene una superficie real de 4625 m2. segiin
'médicién cartogrifica_1:1000 de Grafcan, correspondiente a la parcela real

urbamzada, a-la_cual corresponde una edificabilidad total de 6.937,50 m2 a tenor
del informe técnico emitido por el egulgo redactor en marzo de 2006 obrante en el

xgedlente _ L _ ? _

1

El convenio urbanistico fi r'mado e'1h12 de abril de 2000 que posibi]iiaba'lo,
anterior, fijaba que en cuanto a las cesiones de zona verde y equipamiento en torno al
20% del suelo, yla obhgacu‘m de urbanizar y ceder las calles la siguiente estlpulacwn

| “ De acuerdo con el documenm de las Actuaciones en Suelo urbanode las

Normas Subsidiarias Municipales, la propiedad cederd el suelo correspondiente al
vigrio, ast como una superficie del 20% del dmbito de la zona verde y equipamiento.
Conforme a lo prevzsro en la Ley 9/99 de Ordenacion del Territorio de Canarias serd
preceptiva la cesioén del 10% del aprovechamiento al objeto de incorporar dicha cesion
al' patrimonio Municipal del suelo, correspondiendo dicha cesién al 10% de la
edi f cabilidad total residencial, que se propone transformario en superficie de local
equivalente, en torno a 1500 m2. Esta cesion se consolidard en sétano de la gran
parcela central en edificacion abierta, con destino para local municipal, con fas
wguzenres condiciones de acabados: ]_
}
! .- Acceso independiente desde el exrerzor

'.— ‘Altura de piso-techo de 3, 50 metros -

.- Disponer de dos ventilaciones industriales de 30x3 0 cm.

.- Paredes enfoscadas y pmradas
.- Pavimento de hormigon al Helicoptero
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.- Aseos Masculino y Femenino .
- Instalaciones y acometidas de. saneamiento fontaneria electricidad 'y
audiovisuales. o L . ’ I

Cuarta.- Compromisos de wrbanizacion-- La propiedad se compromete a -
resolver la urbanizacion completa. del’ viario con todas las "redes -
infraestructurales. correspondientes, a cuyo fin deberd redactarse y tramitarse el -

; correspondiente proyécto de vrbanizacion.”. o T

. . i

;  El Convenio quedaba sipeditado a la aprobacién definitiva de la
Modificacién Puntual de las vigentes Normas Subsidiarias y del correspondiente
Plan General dé Ordenacién de este Municipio por la entonces CUMAC. Consta
aprobada definitivamente esta'modificacién por parte de CUMAC, dado gue en

1 B

' resolucién de 12 de marzo de 2001 suspendi6 la aprobacién definitiva pomiendo

uréa série de reparos los cuales fueron subsanados tal y como se acredita mediante’
oficio remitido por la Consejeria de Politica Territorial y Medio Ambiente de fecha
13 de:agosto de 2001 mediante el cual se acompaifia ejemplar diligenciado de la

_d&_cumentacién rectificada y reflil;dida de la modificacion de las' Normas

Stubsidiarias de Planeamiento que afectan al ASU 28 Huertas' de DoniPablo,

af}robado_ mediante Orden Departamental de fecha 11 de mayo de 2001
! . T ' S . _ ' ' e
' - Tirmado el convenio se aprueba el 7.de junio de 2001 la licencia urbanistica para
la! urbanizacion del drea ASU 28 Huertas de D. Pablo. (exp 185/2001)
: I1.- Redelimitada la nueva unidad de actuacion denominada ASU-28, Huertas de
Don Pablo, la propiedad solicita a la Administracién Municipal licencia. de
agrupacién y posterior segregacién de las, parcelas aportadas que se otorga
mediante Decreto 1595/2001 de 2 de agosto de 2001, en la cual agrupa y segrega las .
pétrcelas objeto del ambito a excepcién de la que es objeto de este convenio. De este
modo y a través de segregaciones se lleva a cabo la divisién de parcelas y se desarrolla

el ambito. Se aporta al expediente copia de la .escritura de agrupacion segregacién

. olorgada el 8 de agosto de 2001 ante el Notario D. Nicolas Quintana Plasencia, bajo el

n® 2853 de su protocolo.
! Por otro lado y en relacién a la parcela no incluida en la escritura anterior,
¥ que es objeto de este convenio, ‘se aporta escritura de propiedad de la misma
otorgada ante el notario D. Bernardo_Saro Calamita el 12 de abril de 2005 bajo el
ritmero 992 de su protocolo, por la cual la entidad mercantil. Amador Diaz Ramos, S.L.
pf'or.la_que adquiere la propiedad de la finca mediante- aceptacion y manifestacion
parcial de herencias , adjudicacion’y venta. _ i :

| ’ .

' - . 3 . . t )

| "En el expediente del presente convenio urbanistico obra copia de los documentos
antes referenciados aportados por el propietario. ‘ S

i




I1L.- Las agrupaciones y segregaciones se realizaron en ejecucidn de las Normas\

-SubSIdlanas de Planeamienio Municipal aprobadas mediante acuerdo de 17 de

nolv1embre de 1987 de la CUMAC vy deﬁmtlvamente mediante acuerdo del
Ayuntamlento Pleno de 4 de diciembre de 1998, siendo la entidad ﬂrmante de este
convemo el Unico propietario de las parcelas objeto de segregacion.

IV.-. Superficie registral: Datos obtenidos de la certificacion registral aportada
por el propietario de fecha 22 de febrero de 2006, la cual obra en el expediente.
i .

) Finca Registral n° 3608
Referencia Registral: La mencionada parcefa aparece inscrita en el Reglstro dela
Propiedad con los datos siguientes: ‘
Superficie: 7.211, 50 m2 seglin registro. Segun titnlo- se expone que 'segin.,
reciente medicion resulta tener 7705,67 m2
Linderos: Norte con propiedad de D. Carlos de la Nuez, D. Rodolfo Afonso
. Hernindez y Herederos de D. Arturo Pérez y Otros, Sur con D. Pable Ciriano
~ Martin Sanchez , al Este con Edificio Verodal y otros, y al Oeste con Autoplsta
del Sur
Inscripcién: Registro de la Propiedad nimero Cuatro de Santa Cruz de
Tenerife, finca registral nmimero 3608 inscrita al folio 123 del libro 389 del
Tomo 2216, del archwo, Candelaria, inscripcion segunda.

. Nota: La parcela objeto de esté convenio perténece a la finca registral antes
+  descrita, correspondiente a la parcela real urbanizada y teniendo sumrficie

redl de 4625 m2, segin medicién cartogrifica 1:1000 de Grafcan, . 8 la cual
corresgonde una edificabilidad total de 6.937,50 m2 '

- Que por todo lo anterior, la entidad AMADOR DIAZ RAMOS S:L.
Resulta la actual propietaria de la finca objeto de este convenio incluida dentro de la
acfuacion en suelo urbano del A.S.U. nimero 28 de las Normas Subsidiarias de

‘.

'Planeamiento Municipal con la superficie indicada. La titularidad dominical fue inscrita
. en'el Registro de la Propiedad -n° 4 de Santa Cruz de Tenerife,.bajo e} asiento 1629 del

libro diario 13; practicandose la inscripcion segunda de la finca registral n° 3608 de
Candelaria, al folio 123, del libro 389 de Candelaria. ;
}
- H
VI.-: Que al dia de la fecha Las condiciones urbanisticas v1gentes de’ dlchas
manzanas se derivan de las Normas Subsidiarias del 87 y son las siguientes:

» Tipologia: Re31denc1al Costera. Edificacion Abierta. _ |
N° Maximo de Plantas: 3 plantas. : ;
Edificabilidad Neta: 1,50 m*m?- :
Supetficie de parcela: 4625 m*

- Edificabilidad Total: 6937,50 m?
Uso Principal: Residencial Colectivo.
Usos Complementarios: comercial, oficinas, ete

VIL- Visto el Informe favorable a la documentacién presentada de ta Oficina
scnica Municipal ef cual figura como anexon® 1. - :




AYUNTAMIENT
1E LA

C 8o ALy PVILLA DE CANDELARIA

FENERIVE

VIIL- Que en aplicacion de lo establecido en el articulo 236 del Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el texto Refundido de tas Leyes -
de Ordenacion del Territorio .de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, la
Administracion de la Comunidad, y en concreto Los Municipios, podran suscribir
conjunta o separadariiente y siempre en el ambito de’sus respectivas esferas  de
competencias, convenios con personas publicas o privadas, tengan. estas o no la
condicién de propietarios de los terrenos, construcciones - o edificaciones
correspondientes, para la- preparacion de toda clase de actos y resoluciones en
procedimientos instruidos en el &mbito de aplicacion de dicho texto Refundido, incluso

“antes de la iniciacion formal de estos. Los convenios que incluyan o puedan tener como

consecuencia o resultado posibles modificaciones del planeamiento de ordenacién+en
vigor, bien directamente, bien por ser estas precisas en todo caso para la viabilidad de lo
estiplado, sélo podran ser preparatorios de las resqlucicne_s procedentes.(Art. 236.3 b).

IX.- Segin lo dispuesto en el articulo 237.2 del mismo texto normativo, cuando
la negociaciéon de un convenio ‘coincida con la tramitacién del procedimiento de
aprobacién de un instrumento de ordenacién, o de gjecucion de este, con ¢l que
guarde directa relacion y, en todo caso, en el supuesto previsto en la letra b) del n° 3 del
articulo 236 antes mencionado, debera incluirse el texto integro del convenio en la
documentacién sometida a la informacién publica propia de dicho procedimiento.
Tras la informacién pblica, el érgano que hubiera negociado el convenio debe elaborar
una propuesta de texto definitiva del convenio de la que se dar4 vista a la/s personas
que hubieran negociado y suscrito el texto inicial para su aceptacion, reparos, o en su
caso, renuncia. El convenio deberd firmarse dentro de los quince dias siguientes a la
notificacién de la aprobacion del texto definitivo a la persona/s interesadas, privadas o
publicas. Transcurrido dicho plazo sin que la firma haya tenido lugar, se entenderd que
reiuncian a aquel. ( Art. 237.3).. Los convenios se perfeccionan y obligan desde su
firma, en su caso tras la aprobacion de su texto definitivo en la forma dispuesta en el
Art. 237.4. ' -

Los convenios en los-qué se acuerden los términos del cumplimiento del deber
legal de cesion del aprovechamiento urbanistico no susceptible de apropiacion mediante
el pago de cantidad sustitatoria en metdlico, deberan incluir, como anexo, la Va{omciﬁn
pertinente, practicada por los servicios administrativos que tengan atribuida tal
funcién, con cardcter general, en la correspondiente administracién.(Art. 236.4).

: : ]

En relacion con lo anterior, el -articulo 146 del mismo texto normativo, que
regula la ejecucidn de parcelas y solares dispone que “la ejecucion del planeamiento de
drdenacion tendrd tugar mediante la directu realizacion, en las correspondientes
parcelas y solares, de las obras de edificacién precisas para la materializacion del -
aprovechamiento objetivo-previsto por aquel, cuando dicha- ejecucion no deba tener
lugar en unidades de actuacién delimitadas a tal fin'y a través de los pertinentes
sistemas definidos en este Texto Refundido.”

.
i
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X- MOTIVACION DEL CONVENIO
a)-  Respecto a la Edificabilidad .

La Disposicion Adicional Segunda de la Ley 19/2003 de 14 de abril, por la que
se aprucban las Directrices de Ordenacién General de Canarias, en su apartado 4°,

:modifica el apartado ¢) del articulo 34 de la LOTENC 1/2000 estableciendo para el

suelo urbano consolidado un techo maximo de edificabilidad bruta para la edificacion
residencial en este caso de 1,20 m2/m :

- “Art. 34. Los Planes Generales no. podfcin {...) establecér, al ordenar Suelo

'iUrbano consolidado por la urbamzaczon determinaciones que posibiliten o tengan

como efecto el incremento de la edifi icabilidad media y de la densidad global permitidas
por el planeamiento genera{ anterior en zonas 0 dreas én ias que existan mds de 400
habitantes ¢ 12.000 metros cuadrados de edzf‘ icacidn residencial o turistica.alojativa
por hectdrea de superficie. * (redaccion actual)

-Dicha' edificabilidad bruta de 1,20 ‘m¥m? aplicado sobre -cualquier sector
urbanistico, con el nivel de cesiones que establece la LOTENC 1/2000 en su articulo 36,
se convierte en parcela neta urbanistica en una edificabilidad cercana a 3,00 m*m?,

‘Comoquiera que .en ia referida parcela se ha incrementado la edi_ﬁcabilidad neta
de 1,50 m*m? a 2,06 m*m?,-dicho aumento de edificabilidad no superaria en ningiin
caso el maximo previsto por dicha Disp‘osicién Adicional Segunda de la Ley 19/2003.

b).- - Sobre el Uso Eficiente del Suelo Urbano.

En atencién a las disposiciories contenidas en la Ley 1972003, de .14 de abril, por
la que se aprueban las Directrices de Ordenacion General y las Directrices de
Ordenacién del Turismo de Canarias, el modelo territorial que en las mismas se
contempla comporta la profundmacnén en el principio de ahorro y uso eficiente de los
recursos, especialmente en-materia de suelo, (Directriz 3). El modelo territorial basico
supone ¢! desarrollo de nlcleos de poblacion mds compactos en los que se use mas
eficientemente el suelo, mediante su reutilizacién y densificacion, evitando la prictica
extensiva de la zonificacion urbana, y favoreciendo 1gualmente una reduccién de las
demandas de movilidad urbana (Directriz 48.2.d).. :

De este modo, y como estrategias de transformacion territorial, la Directriz 55 ~
establece, entre otras, la concentracion de densidades asi como la implantacién de
areas de renovacién urbanas, tanto de caracter puntual como intermedio, orientando
las intervenciones en vivienda hacia una tipologia que evite el gran eonsumo de
suelo y promueva el crecimiento en altura, En concordancia con ello, el capitulo VI
de las Directrices que contempla el uso eficiente del suelo urbano, en su Directriz 72
establece que el planeamiento general delimitard como suelo de renovacion urbana las

- 4reas de suelo urbano con destino residencial que careciendo de valores culturales o

urbanisticos apreciables, presenten una densidad o edificabilidad notablémente inferior
a las propias de las zonas urbanisticas similares dentro del propio ntcleo. El
Planeamiento justificara las densidades y edificabilidades utilizadas como referencia
para la delimitacion de las diferentes édreas, de- acuerdo con sus respectivas
‘caracteristicas morfol6gicas. '
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En el supuesto que nos ocupa, lo anterior seria de plena aplicacién, tanto -a
efectos de edificabilidad, (dado que existen varias parcelas en la zona del Pozo de la
Virgen que superan los 2,00. m*m? de edificabilidad neta,} como a efectos morfolégicos

~ -dado que se propone subir ds las 3 a las 4 plantas, para uniformizar el frente de fachada
~ entre las referidas parcelas sin s'uperar la altura del pucnt'e de la autopista.

Comoqulera que en la refenda parcela se ha mcrementado ia edificabilidad neta
de 1,50'm¥m? a.2,06 m*m?, el aumento de edificabilidad que se propone no superaria
en ningn caso el maximo previsto para dicha DlSpOSlCIOn Adlclonal Segunda de la Ley
t9/2003 como ya he quedado expuesto ‘ :

Finalmente, en relaclé_n al convehio.que se suscribe, resulta necesario
aclarar que tal y coimo dispone €l Tribunal Supremo en sus Sentencias de 15
febrero 1994, 2 diciembre 1996 y 28 septiembre 1998, son licitos los Convenios de
Planeamiento "en los que la Administracién se compromete a modificar o realizar
un instrumento de Planeamiento en determinado sentido, como seria un
reconocimiente de mayor - edificabilidad, a cambio de las prestaciones del
particular (como seria la entrega de dinero o bienes, pero siempre que se respete el .
ordenamiento juridico, el interés general y los .principios- de una buena

.. admnmstraclon para lograr la me]or admmnstracu’m pos1ble

En este sentido estd prevnsto que el importe que se obtenga a través de la
firma del presente cnnvenm se destme a cqulpamlentos municipales deportlvos,
soclales y educativos.

XIL-Que ambas partes se reconocen-la capamdad legal necesaria para la’ firma
del presente convenio urbanistico. Por lo antenor, los sefiores compa:ementes en-la
representacién que ostentan, acverdan: _- S R .

ZYII -
CLAUSULAS DEL CONVENIO URBANISTICO

PRIMERA: COMPROMISO -

De un lado D. Amado'r' F éllpe Diaz Ramos y Dila. Estrella Diaz Gutiérrez como
Administradores mancomunados de la Sociedad AMADOR DIAZ RAMOS, S.L., Y
como propietaria esta de la parcela descrita én los antecedentes y de otro D. JOSE

. GUMERSINDO GARCIA TRUJILLO, en concepto de Alcalde Presidente del
. Ayuntamiento de Candelaria y en la representacion legal del mismo, mediante el

presente docuimento formalizan el CONVENIO URBANISTICO que afecta a la
parcela“ de- 4.625 m2 descnta pertenecientes al -ambito A.S.U.-28 asumiendo lqs
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ostenta

SEGUNDA: OBJETO:
" A los efectos de formalizacion del presente convenio, el Ayuntarmento de..
Candelaria se obliga a aumentar la edificabilidad neta de la parcelas descrita en el
expositivo de este convenio, que pasa de 1,50 m2/m2 a 2,06 m2/m2.

Dicho -aumento de edificabilidad neta se traduce en un aumento de la
edificabilidad total de Ia parcela, que pasa a ser de 9.527 m2, traduciéndose en un
aumento del nimero de plantas permitidas, que pasaria a 4 en lugar de 3. .

En este sentido, Las condiciones urbanisticas propuestas para las Lefél‘idas
parcelas por este convenio a 1nc]u1r en e/l/IiLan General de Ordenamon en trimite son las

‘ 51gu1entes

Txpologfa Edificacion Abierta. —_—

N°® Méximo de Plantas: 4 plantas. __ _

Edificabilidad Neta: 2,06 m¥m? —

Superficie de parcela 4625 m* _—

Edificabilidad Total: 2.590 m?,

Uso Principal: Residencial Colectivo.

Usos Complementa.rioé‘ comercial, oficinas, etc.
El incremento de edlﬁcablhdad de Tas parcelas entre la edlﬁcablhdad mlcxal de -

las Normas Subsidiarias del 87 y la del PGO del 2004 es el s1gu1entc

Superficie Parcelas: 4625 m? .
Edlﬁcablhdad Neta NNSS 1 50 mzlm2

Edificabilidad neta PGO: 2,06 m¥m?
Edificabilidad Total PGO @E
‘Diferencia Edificabilidad: 2590 m?
'  TERCERA: APORTACION POR LOS PROPIETARIOS AL
AYUNTAMIENTO DE CANDELARIA DE CANTIDAD SUSTITUTORIA EN
METALICO .

Como contrapartida al comprormso que suscribe esta Admmlstramén los

propietarios se comprometen a la entrega a este Ayuntamiento de una CANTIDAD -

SUSTITUTORIA EN METALICO,.cuyo importe total es el resultado de la valoracion
pertinente, practicada por los servicios.administrativos que tienen atribuida tal funcion,
con cardcter general, en la correspondlente administracion a tenor del articulo 236.4) del
Decreto 1/2000 de 8 de mayo por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacwn del Territorio de Canarias y de Espacios Protegldos de Canarias.

, En este sentido, y del informe emitido por los servicios técnicos de la
Corporac:lon el importe a abonar seria de 699.300 Euros calculado en la forma que se

expone en el informe técnico anexo de fecha 21 de febrero de 2006.
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Segin lo anterior, el  propietario "asumira la obligacion del ‘pago que le
corrcsponde estableciéndose la siguiente forma de pago a los efectos de hacer efectivo
el compromlso que se suscriba con esa Corporamén

‘s El' 50% de dicho ‘in:porte se entregara a la fecha de la aprobacxén

definitiva del Plan General del Municipio qué actualmente se encuentra
en tramitacion, dando un plazo maximo de 10 dias desde la fecha de la
publicacién del anuncio de su aprobacion definitiva en el Boletin Oficial
de Canarias. El resto del importe total deberd garantizarse mediante
la presentacién: de aval o fianza '
Dicho aval sera devuelto una vez sea aportado el resto del importe
pendiente de pago-correspondiente al 50% del total en el momento de
concederse la correspondiente licencia de obras necesaria para
materializar el aumento de edificabilidad objeto del presente convenio.

CUARTA: EJECUCION DEL PRESENTE CONVENIO -

_ Para la ejecucion del presente Convemo se proceder{i a las modlﬁcacmnes y.
adaptacmnes técnicas precisas convenientes y necesarias para la optimizacion y
- consecucion del objeto del mismo, incluyéndose su contenido en las determinaciones .

del future Plan General de Ordenacion del Municipio a los efectos de que sea aprobado
como parte del mismo, cumpliéndose con ello el tramite de exposicion priblica previsto
en la norma. Tras la informacién piblica, y a la vista de las alegaciones que se
presenten, se elaborara una propuesta de texto definitive del convenio de la que se
dard vista a la/s personas que hubieran negoclado y suscrito el convenio para su
aceptacién, reparos o renuncia al mismo.

El texto deﬁnitivo del convenio ‘deberd ratificarse por el Pleno de la
Corporacién, y debera firmarse dentro de los quince dias siguientes a la notificacion de
la aprobacién del texto definitivo a la/s persona/s interesada/s, privadas o publlcas
Transcurrido e! plazo sin que la firma hay tenido Iugar -se entenderd que - renunman a

" aquel.

El convenio que se propone surtira efectos desde la firma de su texto definitivo,
No obstante lo anterior, quedara-condicionada su efectividad a la terminacién de
tas obras de urbanizacién que quedaran pendientes en €l d4mbito delimitado del
ASU. 28 que en todo caso deberan estar conclmdas a la aprobacién definitiva del
Plan General de Ordenacién del Municipto. - :

-Quedara lgualmente condlclonado a que a la fecha de la aprobacwn
definitiva del Plan General de Ordenacion, se hagan efectivas las estipulaciones.
contenidas en ¢l convenio suscrito con la entidad AMADOR DIAZ RAMOS, S.L. .

-de fecha 12 de abril de 2000 en concreto en lo que a cesiones ‘de suelo y




‘aprovechamiento se refiere, y compromisos de urbanizacién ya expuestos en el
presente convenio. '

En prueba y conformidad con el presente documento, que se extiende por
duplicado y a un solo efecto en 6 'hojas de’papel timbrado municipal, firman, después de
su lectura integra, en el lugar y fecha al principio indicados, ante mi, la/Sk
Accidental,/@fg.

Fdo.- D. Amador Felipe Diaz Ramos
Diia. Estrella Diaz Gutiérrez

Administradores mancognunados dela .
Sociedad AMADOR DIAZ RAMOS, S.L
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PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO

DOCIMENTQ ADMINISTRATIVO DE FORMALIZACION

En Candelaria, a 20 de marzo de 2006 cofnpareceﬁ:

_De una parte: D. JOSE GUMERSINDO GARCIA TRUJILLO, omo -
Alcalde Presidente del Ayuntamiento de Candelaria, y -

-De otre parte: D.NICASIO DIiAZ GIL, en representacién de la entidad
NICASIO DIAZ GIL, S.L.. provista de CIF n° B-38664264, con domicilio a efecto de
notificaciones en la Calle “ La Punta™ n° 75, Candelania. -

_Da fe del acto la Secretaria Accidental del’ Ayuntamiento de Cﬁndelaria, DNA.
MARIA ISABEL SANTOS GARCIA. , -

I
INTERVENCION

Intervienen los comparecientes:

- D. JOSE GUMERSINDO .GARCIA TRUJILLO, en su condicién de
Alcalde Presidente del Ayuntamiento de Candelaria y en la representacion legal del - -
mismo, debidamente facultado para este acto. - ' '

- D.NICASIO DfAZ GIL, cn representacién de la entidad NICASIO DIAZ
GIL, S.L. en su condicion de Administrador tinico de ]a misma tal y’ como se acredita
mediante escritura de Constitucion de Sociedad Limitada autorizada por el Notario de
Santa Cruz de Tenerife D. José Maria Delgado Bello el dia 9 de enero de 2002 con el n°

treinta de su protocolo.. L y

B | SR

ANTECEDENTES Y FUNDAWNTAGONQEL CONVENIO

Los intervinientes exponen: -

I, —Que en el Pleno celebrado por el Ayuntamiento de fecha 4/12/98 se aprobd

. definitivamente expediente de-redelimitacion de la unidad de actuacién denominada
ASU 1:Punta Larga, de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal. Como
consecuencia de esta redelimitacién se aprueba en la misma fecha la division del




.
,.
.'-

mencionado ASU y la formacién de dos nuevas unidades de actuacion deno hWtads
ASU-1 Ay ASU-1-B. '

IL- Redelimitada la nueva unidad de actuacion denominada 'ASU-1:B, la
propiedad presenta a la Admm1st1'ac10n Mummpal el Proyecto de Compensacidn y el .
Ayuntamiento Pleno, mediante acuerdo, 'en sesién extraordinaria y urgente de fechd
12/06/1999, aprobo definitivamente, en los mismos términos que la aprobacion inicial el

‘expediente de Estatutos y Bases de Actuacién de la Junta de Compensacion del ASU-1- -

B, Punta Larga-Las Arenas, de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal. En

.l punto 3 de dicho acuerdo se aprueba el Proyecto de Compensacion presentado por

los propictarios, asi como la ad_]ud1cac:16n de parcelas. resultantes presentada por los
mismos. : , -

- TIL.- El Proyecto de Compensacion se realii('\' en gjecucidn de las Norinas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal aprobadas mediante acuerdo de 17 de

-noviembre de 1987 de la CUMAC 'y definitivamente = mediante acuerdo del
- Ayuntamiento Pleno de 4 de diciembre de 1998.

IV.- La totalidad de los propletanos acordaron voluntariamente presentar al
Ayuntamiento el Proyecto de Compensacion a fin de efectuar un reparto equitativo de
los beneficios y cargas de la ordenacion y urbanizacién-de la referida unidad de
actuacién lo que supone la. integracidn - o agrupacion del conjunto de fincas
comprendidas en dicha unidad para su nueva division, con. adjudicacién de las parcelas
resultantes a los propietarios de las primitivas en proporcion a sus respect:vos derechos
y al Ayuntam1ento en la parte que, corresponda :

" De este modo, ¥ en relacién al convenio a suscribir que interesa, se adjudicaron
a los siguientes propietarios unos determinados porcentajes de una de las parcelas '
resultantes, la K1 (que se localiza en la manzana entre el Campo de fitbol de Punta
Larga, el Barranco de Chipas, la Avenida e los Menceyes y la Via de acceso al Campo
del Fatboly de NOVECIENTOS SESENTA Y TRES METROS CUADRADOS "que
linda al Norte con Calle en proyecto, al Sur con Pilar: -Pérez Caceres, al Este con
Domingo Torres Oliva y al Oeste con calle en proyecto.

PROP[ETARIOS : Porcenta|e de superficie -
D. Francisco Javier Torres Castellano | 24,2873

D. José Juan Torres Castellano -~ | 24,2873

Diia. Maria del Rosario Torres Gonzilez | 24,2873

D. Juan José Figueras Gonzdlez . | 9,0461

D, Gregorio Fipueras Gonzalez . . 9,0460

Diia. Rosa Maria Fipueras Gonzdlez 5,0460

Posteriormente se produce la adqulslcmn de todos los porcentajes de la referida
parcela, esto es, el 100% del dominio de la misma, por la empresa NICASIO DIiAZ
GIL, S.L.. La adquisicién se produce de la siguiente manera:

Compraventa a D. Gregorio Peregrino Figueras Gonzilez, D. Juan Figueras
Gonzélez y Diia. Rosa.Maria Figueras -Gonzélez de sus respectivos porcentajes de
propiedad de la parcela, que constituyen un total del 27,1381% de la misma, mediante
Escritura plblica de compraventa otorgada en Glimar ante el Notaric D. Florentino
Aldez Serrano el .21 de diciembre de 2005 con el nimero 978 de su protocolo. Consta

_cajetin de inscripcion en el Registro de la Propiedad.

-
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El resto de la finca de adquiere por Permuta con Diia. Maria del Rosario Torres
Gonzilez, D. José Juan Torres Castellano y D. Francisco Javier Torres Castellano, que
en conjunto poseer: el 72,8619 % de la parcela, autorizandose eri Escritura publica de
permuta’ de solar por Edificio futuro, autorizada por el Notarig- D. Florentino Aléez
Serrano el 22 de diciembre de 2005, bajo el mimero 2989 de su protocolo. Consta -

- cajetin de inscripei/n en el Registro de la Propiedad. - ) : y

En el expediente del presente convenio urbanistico obra copia de los doTcum_entos :
antes referenciados.aportados pot el propietario. .~ . .

_ V.- Que la entidad NICASIO DAZ GIL, S.L. es actualmente propietaria de la
citada finca incluida dentro de la actuacion en suelo urbano del A.S.U. nimero 1-B de
las Normas Subsidiarias de’ Planeamiento Municipal con la superficie indicada' La
.adjudicacién inicial fue inscrita en el Registro de la Propiedad n° 1 de Santa Cruz de
Tenerife, inscripcion primera, reparcelacion y adjudicacién, finca n° 22.561, de fecha 5
“de mayo de 2000. o o o

VIL.- Suberﬁcie registral: L

. FINCA K1 - : T
Referencia Registrak: La mencionada parcela aparece inscrita en =] Registro de Ia
. Propiedad con los datos.siguientes: ‘ :

Superficie: Noveccientos sesenta y tres m2 (963 m2) segin registro. _
Linderos: Norte, Calle En jrovecto, Sur, con-Pilar Pérez Caceres, al Ests-con
Domingo Totres Oliva, yal Oeste con Calle en proyecto. '
Inscripcién: Registro de la -Propiedad numero Cuatro ‘de_Santa Cruz de
_Tenerife, finca registral numero 22593 , inscrita al tomo 2033, libro 280, folio
143 - o " : -

VIL- Que al dia de la fecha Las condiciones urbanisticas vigentes de dichas
‘manzanas se derivan de las Normas Subsidiarias del 87 y son las siguientes:

+  Tipologia: Residencial Costera. Edificacion Abierta. -
+ NP Méximo de Plantas: 3 plantas.
. Fdificabilidad Neta: 1,50 m*m* =

Superficie de la parcela 963m?

Edificabilidad Total: 1.444,50 m?

Uso Principal: Residencial Colectivo.

Usos Complementarios: comercial, oficinas, ctc

VIIL- Visto el Informe favorable a la documentaciéh'presentada de la Oficina
Técnica Municipal el cual figura como anexo n’l.

f
-
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IX.- Que en aplicacién de 10 establecido en. el articulo 236 del Decretd de '

. Legislativo 172000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el texto Refundido de las Leyes
de Ordenacidn del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, la
Administracion de la Comunidad, y en concreto Los Municipios, podran suscribir
conjunta o separadamente y. siempre en el ambito de sus respectivas esferas de

_.competencias, convenios con peérsonas publicas o privadas, tengan estas o no la
condiciéon .de propietarios “de los terrenos, construcciones o edificaciones
corrGSpondxentes para la preparacion de toda clasé de actos y resoluciones en
procedlmlentos instruidos en el ambito de apllcacson de dicho texto Refundido, incluso -
antes de a iniciacién forma! de estos. Los convenios que incluyan o pueda:: tener como

~ consecuencia o resultado posibles modlﬁcacwncs del planeamient> de ordenacion en -
vigor, bien directamente, bien por ser estas precisas en todo caso para la viabilidad de lo
r::.tapuladc, solo podran ser preparatonos de Ias resoluciones procedentes.(Art. 236.3 b).

X.- Segin lo dispuesto en el artjculo 237.2 del.mismo texto normativo, cuando
- 1a negociacion de un convenio coincida con la tramitacién del procedimiento de
aprobacién de un instrumento de ordenacidn, - de ejecucion de este, con el que
guarde directa relacién y, en todo caso, en €l supuesto previsto en la letra b) del 6° 3 del
articulo 236 antes mencionado, deberﬁ ‘incluirse el texto integro del convenio en la
documentacién sometida a la informacién publica propia de dicho procedlmlento.
Tras la informacién péblica, el 6rgano que hubiera negociado el convenio debe elaborar
una propuesta de texto definitiva del convenic de ia que se dard vista a la/s' personas
que hubieran negociado y suscrito el texto inicial para su aceptamon, reparos, O enh su
caso, renuncia. El convenio deberd firmarse dentro de los quince dias siguientes a la
notificacion de {a aprobacién del texto definitivo a la persona/s interesadas, privadas o
pubhcas Transcurride dicho plazo sin que la firma haya tenido lugar, se entenderé que
- renuncian a aquel. ( Art. 237.3).. Los convenios se perfeccionan y obhgan desde su
. firma, en su caso tras la aprobacion ; de su- texto deﬁn1t1vo en. ]a forma dlspuesta enel
Art 237.4. :

Los convenios en los que'se. acuerden los términos del cumphmwnto del deber
legal de cesion del aprovccham1ento urbanistico no susceptible de apropiacién mediante
¢l pago de cantidad sustitutoria en metahco deberan incluir, como anexo, la valoracién
pertinente, practicada por los servicios administrativos que tengan atribuida tal
funcion, con caracter genieral, en la correspondlente administracion.(Art. 236.4),

En relacién con lo anterior, el articulo 146 del ‘mismo texto normativo, que
regula la ejecucion de parcelas y solares dispone que “la ejecucion del planeamiento de
ordenacion tendrd lugar mediante la directa realizacidn, en las correspondientes
parcelas y solares, de las obras de edificacion precisas para la materializacion del
aprovechamiento objetivo prewsro por aquel, cuando dicha ejecucion no deba tener
lugar en unidades de actuacion. delimitadas a tal fin y a través de los pertinentes
sistemas definidos en este Texto Refundzdo :

X1.- MOTIVACION DEL '_CONVENIQ

a).-  Respectoa la:Ediﬁ‘cahilidad_ :
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La Disposicién Adicional Segunda de la Ley 19/2003'de 14 de abrii, por la que
se aprueban las Directrices de Ordenacién General de Canarias, en su apartado 4°,
modifica el apartado c) del articulo 34 de la LOTENC 172000 estableciendo para el

suelo urbano consolidado un techo maximo de ecliﬁcabilidad brutapara la edificacion

residencial en este casd de 1,20 m¥m?”.

“Arf. 34. Loél':"Plaﬁés Generales: no padr{in;( ) estbblecei’i al crdenar Suelo

“Ustano consolidado por ia urbanizacisn determinaciones que posibiliten o tengan

coma efecto el incremento de la edificabilidad media y de la densidad global permitidas
por el planeamiento general anterior en zonas 0 dreas en las que existan mds de 400
habitantes 6 12.000 metros cuadrados de edificacion residencial o turistica alojativa
por hectdrea de superficie. " {redaccion actual)

]

Dicha edificabilidad bruta de 1';20 m?/m? aplicado sobre cilalquier sector

. urbanistico, con el nivel de cesiones que establece.la LOTENC 1/2000 en su articulo 36,
se convierte en parcela neta urbanistica en una edificabilidad cercana a 3,00 m*¥m?>.

Comioquiera que en las feferidas parcelas colindantes al Parque de Punta Larga
que son objeto del presente convenio se ha inérementado la edificabilidad neta de 1,50
m¥n? a 2,00 m¥/m?, dicho aumento de edificabilidad no superaria en ningin -caso el -
maximo previsto por dicha Disposicién Adicional Segunda de la Ley 19/2003.

b).- Sobreel Uso Eficiente del Suelo Urbjno.

En atencion a las disposiciones contenidas en la Ley 19/2003, de 14 de abril, por -
la que se aprueban las Directrices: de Ordenacién General y las Directrices de-
Ordenacién del Turismo -de Canarias, el modeio territorial que en las mismas se
contempla comporta la profundizacion en el principio de ahorro y uso eficiente de los
recursos, especialmente en materia de suelo, (Directriz 3). El-modelo territorial basico
supone el desarrollo de nucleos de poblacion mas compactos en los que se use mas
eficientemente el suelo, mediante _Isu-_reutilizacién y densificacion, gvitando la préactica
extensiva de la zonificacion urbana, y favoreciendo igualmente una reduccion de las
demandas de movilidad urbana (Directriz 48.2.d). e

I
-

_ De este modo, y como es_grategias de tr;an_sfor'macién territorial, _la Directriz 55
establece, entre otras, la concentracién de densidades asi como la implantacién de

4reas de renovacion urbanas, tanto de caracter puntual como intermedio, orientando

las intervenciones en vivienda hacia una tipologia que evite el gran consumo de .
suelo y promueva ¢l crecimiento en altura. En concordancia con ello, ¢l capitulo V1
de las Directrices que contempla el uso eficiente del suelo urbano, en su Directriz 72
establece que el planeamiento general delimitard como suelo de renovacion urbana las

- 4reas de suelo urbano con destino residencial que careciendo de valores culturales o

“urbanisticos apreciables, presenten una densidad o edificabilidad notablemente inferior

a las propias de las zonas urbanisticas similares - dentro del propio - nucleo. El
' * _ X . '




“Planeamiento justificara las densidades y edificabilidades utilizadas como refere & B
para la delimitacion de las diferentes areas, de' acuérdo con sus respectw 3

caractenstlcas morfoldgicas.

En el supuesto que nos ocupa, lo anterior seria de plena aplicacion, tanto a

‘efectos de edificabilidad, (dado que existen -varias parcelas en la Avenida de Los

Menceyes que superan los 2,00 m¥m? de edificabilidad neta,) como a efectos
morfolégicos dado que se propone subir de las 3 a las 4 plantas, para uniformizar las
alturas de edificacion del tramo de-la Rambla de los Menceyes entre el Sector de fa
Fuente y el Sector de Punta Larga, al objeto de nivelar sus coronac1ones con 4 plantas
de altura. . :

Comoquiera que en las referidas parcelas colindantes al Campo de Futbol de

. .;Punta:Larga se ha incrementado la edificabilidad 'neta de 1,50 m*m? a 2,00 m¥m? el

aumento de edificabilidad que 'se' propone no superaria en ningin caso el méximo
previsto para dicha Disposicién Adicional Segunda de la Ley 19/2003, como ya he -
quedado expuesto. -

Finalmente, en relacién: al convenio qué se suseribe, resulta. mecesario
aclarar que tal y como dispone el Tribunal Svpremo en sus Sentencias de 15

febrero 1994, 2 diciémbre 1996 v 28 septiembre 1998, son licitos los Convenios de

Planeamiento ¢n los que 1a Administracién se compromete a modificar o realizar
un instrumento de ‘Planeamiente en determinado sentido, como seria un
reconocimiento de. mayor edlﬁcabllldad a cambio de las prestaciones ‘del
particular (cnmu seria Ia entrega de dinero o bienes, pero siempre que se respete el
ordenamiento juridico, el interés - general, y los principios de una buena

~ administracién para lograr la mejor administracién posible.

r

En este sentido esti previsto que el .importe que se obtenga a través de la
firma del presente convenio se destme a eqmpam:entos mumclpales deportlvos, .
sociales y educativos. : :

XII.-Que ambas partes se reconocen la capacidad legal necesaria para la firma
del presente convenio urbanistico. Por. lo anterior, 1os sefiores comparec1entes en la
representacmn que ostentan, acuerdan . -

A I -
CLAUSULAS DEL CONVENIO URBANISTICO

PRIMERA: COMPROMISO

De un lado D.NICASIO DiAZ GIL, en representacién de la entidad
NICASIO DIiAZ GIL, S.L.. como propietaria de la parcela n° K1, del ASU 1B con
963 m2 y de otro D. JOSE GUMERSINDO. GARCIA TRUJILLO, en concepto de
Alcalde Presidente del Ayuntamiento de Candelaria y en la representacion legal del
mismo, mediante el presente documento formalizan el. CONVENIO URBANISTICO-
que afecta a la referida parcela pertenecwnte ‘al ambito’ A.8.U.-1-B asumiendo los

- derechos y obligaciones que se derivan del mismo en la representacion que cada uno

ostenta.
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SEGUNDA: OBJETO: -~ - ‘.

A los efectos de formalizacién del presente convenio, el Ayuntamiento de
Candelaria se obliga a aumentar la’ edificabilidad neta de la parcela descrita en el
expositivo de este COnvenio, que pésa de 1,50 m2/m?2 a 2,00 m2/m2.

" Dicho aumento de edificabilidad neta se traduce en un aumento de la
edificabilidad total de la parcela, que pasa a ser de 1.926 m2, traduciéndose er un -
aumento del nimero de plantas permitidas, que pasariaa 4 en lugar de 3.

En este sentido, Las condiciones urbanisticas propuestas para la referida parcela
por este convenio a incluir en el Plam General de Ordenacién en tramite de

Aprobaci6n Inicial son las siguientes: . - -

+ Tipologia: Edificacién Abierta. .
N° Maximo de Plantas: 4 plantas.
_Edificabilidad Neta: 2,00 m*m?
Edificabilidad Total: 1.926 m*
Uso Principal: Residencial Colectivo..
Usos Complementarios: comercial, oficinas, etc.

El inéremen’to de ediﬂca_bilidad de las parcelas, entre la edificabilidad inicial de
las Normas Subsidiarias del 87 y la del PGO del 2004 es el siguiente:

- Superficie Parcelas: 963 m?

. Edificabilidad Neta NNSS:'1,50 m*/m*

. Edificabilidad Total NNSS: 1.444,50 m*

. Edificabilidad neta PGO: 2,00 m*/m?
Edificabilidad Total PGO: 1.926 m*.
Diferencia Edificabilidad: 481,50 m*

TERCERA: APORTACION 'POR EL PROPIETARIO AL
AYUNTAMIENTO DE CANDELARIA DE CANTIDAD SUSTITUTORIA EN
METALICO. o - |

Como contrapartida al compromiso que suscribe esta Administracion, €l
propietario se compromete a la entrega a_este Ayuntamiento de una CANTIDAD
SUSTITUTORIA EN METALICO, cuyo importe total es el resultado de la valoracién
pertinente, practicada por los servicios administrativos que tienen atribuida tal funcion,
con caricter general, en la correspondiente administracidn a tenor del articulo 236.4} del
Decreto 1/2000 de 8§ de mayo por el que se aprueba el Texto Refundide de las Leyes de
Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios Protegidos de Canarias.

. 3




Corporacién, el 1mporte a abonar por el propietario seria el siguiente, calculado enNg
forma que se expone:
“ Estudiando el valor de terrenos de similares caracteristicas al objeto del
. presente estudio, puede 'lcoﬁiprbbarse que los precios de los mismos oscilan
entre 280 y 320 €/m2 de repercuszon de solar por cada metro cuadrado de
- edificacion. : : '

- La disposicién Adicional Segunda de la Ley de Directrices 19,2003 en su
"apm:aa'o 4° modifici 2l apartado c) del articulc 34 de la LOTENC 1/2000
“sobre los limites de la potestad de pfaneam:enm gjercida a través de los Planes
Generales de Ordenacion, estableciendo para el suelo urbano consulidado un
techo mdximo de edific cab:ltdad bruta parn la def -abilidad residencial de 1,20
m2/m?2,

Dicha edificabilidad bruta de 1,20 m2/m2 aplicadc sobre cualguier
sector urbanistico, con el nivel de cesiones que establece la LOTENC 1/2000 en
su articulo 36, se.convierte en parcela neta urbanistica con una edificabilidad
superior a 3; 00 m2/m2

La estimacion de 300 €/m2 puede considerarse el valor real y de
~ mercado en el momento actual, por lo. que la propuesta de valoracion realizada
para el aumento de edificabilidad, recogido en el Convenio de tipo B (remilido
su efectividad a ia aprobacidn definitiva del instrumento de planeamiento que le
da soporte), es la siguiente: 481,50 m2 de edificabilidad por 300 €/1::2 =
144.450 €uros. - : '

CONCLUSION.: Se informa'FA VORABLEMENTE la pfes_ente valoracion.”

egvn lo anterior, de la cantidad obteriida coro resultado de la valoracion, el
propietario asumird la obligacién del pago gue.. le corresponde correspondiente al
aumento de edificabilidad propuesto que corresponde la parcela. De la cantidad
resuitante se cstablece la siguiente forma de page a los- efectos de hacer efectivo el
compromiso que se suscriba con esa Corporaclon

-« El 50% de dicho importe se entregard a la fecha de la aprobacién
definitiva del Plan General del Mumcxplo que actualmente se encuentra
en tramitacion, dando un plazo maximo de 10 dias desde la fecha de la
publicacion del anuncio de su aprobacion definitiva en al Boletin Oficial
de Canarias. El resto del importe tofal deberd garant)zarse mediante
la presentacion de aval o fianza
Dicho aval serd devuelto una vez sea aportado el resto del importe
pendiente de pago correspondlente al 50% del total en el momento de
concederse’ la correspondiente licencia de obras necesaria para
materializar el aumento de edificabilidad objeto del presente convenio.

i ey, o om -

L)

. CUARTA: EJECUCION DEL PRESENTE CONVENIO

.. .
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~ Para la cjecucion del presente Convenio se procederd a las. modificaciones y
adaptaciones técnicas precisas convenientes y ‘necesarias para la optimizacion y
consecucion del objeto del rismo, incluyéndose su contenido en las determinaciones
‘el futaro Plan General de Ordenacién del Municipio a los efectos de que sea aprobado
como parte del mismo, campliéndose con’ella el trAmite de exposicién publica previsto
en la norma. Tras la informacién pblica, y a la vista'de las alégaciones que se
presenten, se elaborard una propuesta de texto definitivo del convenio de la que se dard
vista a la/s personas que hubieran negdcigdo y suscrito el convenio para su aceptacion,

~ reparos 0 renuncia al mismo.’

" Bl texto definitivo del convenic debera ratificarse por el Pleno dela
Corporacion, y debera firmarse dentro de los quince dias siguientes a la notificacion de
la aprobacién del texto definitivo a la/s persona/s interesada/s, privadas o publicas.
Transcurrido el plazo sin f:lue la firma hay tenido lugar, se entendera que renuncian a
aquel.. : ' :

_ El convenio que se propone surtira efectos desde la firma de su texto definitivo,
No obstante lo anterior, quedard condicionada su efectividad a la terminacion de
las obras de urbanizacién que quedaran pendientes en el dmbito delimitado del
ASU. 1-B, que en todo caso deberan estar concluidas a la aprobacién definitiva del
Plan General de Ordenacién del Municipio. ' '

En prueba y conformidad con el presente documento, que se extiende por
duplicado y a yn solo efecto en 6 hojas de papel timbrado municipal, firman, después de
su lectur?ﬁegra,-.gn el lugar 'y fecha al. principio- indicados, ante mi, la Secretaria
Accidental, que doy fd. \ .

v

GARciA TRUJILLO

- \
- LA SECRETARIA ACCIDE
DNA. MARIA ISABEL SANJ
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PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO

DOCUMENTO ADMlNISTRATIVO DE F ORMALIZACION

En (‘andelana, allde febrero de 2005, comparecen

. De una parte: D. JOSE GUMERSINDO GARCIA TRUJILLO ¢omo Alcalde

Presidente del Ayuntamiento de Candelana, y

-.De otra partf:'

DNA. MARIA EUGENIA PLASENC]A ROMERO mayor de edad, provista
de NIF n® 78.569.871-P, como representante de la entidlad PROMOTORA PUNTA
LARGA, S.A. en su calidad de apoderada, con CIF n° A-38/024345, y domicilio en
Candelaria, Via Costera, Conjunto Residencial Acaymo, vivienda 41, répresentando -
asimisrio a la.entidad CARLACAND, S.L. en su calidad de administradora solidaria,
con CIF N° B-38483228, y dom1c1l1o en la Avemda Generalisimo, edf El Ca:men
Término Municipal de Candelana

Da fe del acto la Secretaria- Accidental del Ayuntamnento de Candelana, DNA

'MARIA ISABEL SANTOS GARCiA.

.I-
INTERVENCION
AR Intérvienen los com ‘ar‘ecienteS'

- D. JOSE GUMERSINDO GARCIA TRU.]ILLO en su condicion de
Alcalde Presidente del Ayuntamiento de Candelana y en la representacmn legal dei
mismo, debidamente facultado para este acto:

- DNA. MARIA EUGENIA 'PLASENCIA ROMERO, mayor de edad,
provista de NIF n° 78.569.871-P, como ‘representante de la entidad- PROMOTORA
TA LARGA, S.A. en su calidad de apoderada, tal 'y.como se acredita-mediante

" Escritura dé poder general otorgada en Santa Cruz de Tenerife por la Compaiiia

merdantil -antes citada el dia 31 de julio de 1996 anfe ¢l notario D. Fernando Gonzalez
allejo, bajo el n® 2964 de su protocolo Asimismo-actiia en representacion de la
shfidad CARLACAND, S.L. en su calidad de administradora solidaria, tal y como

queda acreditado en la escritura de elevacién a plblico de- acuerdos sociales ctorgada'

-




Femando Gonzalez de Vallejo Gonzilez bajo el n° 856 de su protocolo

-11-

ANTECEDENTES Y FUNDAMENTACION DEL CONVENIO

Los intervinmentes exponen:

I,. —Que en el Pleno celebrado por el Ayuntamiento de fecha 4/12/98 se aprobé
definitivamente expediente de redelimitacion de la unidad: de -actuacién denominada
ASU 1-Punta Larga, de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal. Como
consecuencia de esta redelimitacién se aprieba en la misma fecha la divisién del
mencionado ASU y la formacién de dos nuevas-unidades de actuacion denominadas
ASU-1 A y ASU-1-B. '

II.- Redelimitada la nueva unidad de actuacidn denominada ASU-1-B, la
. propiedad presenta a la Administracién Municipal el Proyecto de Compensacién y el -
Ayuntamiento Pleno, mediante acuerdo, en sesion extraordinaria y urgente de fecha
12/06/1999, aprobo definitivamente, en los mismos términos que la aprobacién inicial el
‘expediente de Estatutos y Bases de Actuacion de la Junta de de Compensacién del
ASU-1-B, Punta Larpa-Las Arenas, de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal. En el punto 3 de dicho acuerdo se aprueba el Proyecto de Compensacién
presentado por los propietarios, asi como la adjudicacion de parcelas resultantes
presentada por los mismos.

IL.- El Proyecto de Compensacion se tealizd en ejecucwn de las Normas
. Subsidiarias de Planeamiento Municipal aprobadas mediante acuerdo de 17 de .
noviembre de 1987 de la CUMAC y definitivamente mediante acuerdo del
Ayuntamiento Pleno de 4 de diciembre de 1998. '

IV.- La totalidad de los propietarios acordaron voluntariamente presentar al
Ayuntamiento el Proyecto de Compensacién a fin de efectuar un reparto equitativo de
los beneficios y cargas de la ordenacién y urbanizacion de la referida unidad de
actuacion lo que supone la integracion o agrupacion del conjunto de fincas
comprendidas en dicha unidad para su nueva divisién, con adjudicacién de las parcelas
resultantes a los propietarios de las primitivas en proporcion a sus respectivos derechos
y al Ayuntamiento en la parte que corresponda :

De este modo, y en relacion al convenio a suscribir que’interesa, se adjudlcaron
a los siguientes propietarios las parcelas que a continuacidn se relacionan.

MANZANAS

'PROPIETARIOS

CALIFICACI

ON

SUPERFI
CIE

F

PROMOTORA PUNTA LARGA, S.A., Y ANTONIO PLASENCIA

Y ESPOSA , COMO PROPIETARIOS INCORPORADOS A LA

JUNTA DE COMPENSACION .

EDIFICACION
ABIERTA

14348 m2 |

SE ADJUDICA EN PROINDIVISO A D."ANTONIO PLASENCIA
SANTOS Y DNA. CARMEN ROMERQ RIOBUENO EN
CONCEPTO DE PROPIETARIOS INCORPORADOS A LA
JUNTA DE COMPENSACION

EDIFICACION

ABIERTA

10941 m2

MARIA TOLEDO TORRES EN CONCEPFTO DE PROPIETARIA
INCORPORADA A LA JUNTA DE COMPENSACION

EDIFICACION
ABIERTA
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G3 VICTORIA CHICO BAUTE EN CONCEPTO DE PROPIETARIAS [.EDIFICACION
' INCORPORADA A'LA JUNTA DE COMPENSACION ABIERTA.
G4 AURELIO BAUTE CHICO EN CONCEPTO DE PROPIETARIOS | EDIFICACION 546 m2
INCORPORADOS A LA JUNTA DE COMPENSACION . ABIERTA
G6 PROMOTORA PUNTA -LARGA, S.A. EN CONCEPTO DE | EDIFICACION 567 m2
'PROPIETARIOS INCORPORADOS A LA JUNTA DE | ABIERTA '
COMPENSACION .~ - L L
G7 PILAR PEREZ CABRERA . L EDIFICACION 1325 m2
. , : ABIERTA’ :

Con j:osterioridad a tales ‘adjugi.icaciénes_ se han producido transmisiones de
titularidad de algunas de las parcelas referidas, quedando el cuadro de titularidades
como se expone seguidamente: ' -

ANZA “PROPIETARIOS - - T CALIFICACION | 5!!£ER
NAS BT ST : FICIE

F Adjudicada en proindiviso s PROMOTORA PUNTA LARGA , S.A. Y A | EDIFICACION 14.348
D. ANTONIO PLASENCIA SANTOS Y DNA CARMEN ROMERO | ABIERTA m2
RIOBUENO én concepto de propietarios incomporados a la Junta de '
compensacidn. PPl 45,5467661 %, y para D. Antonio Plasencia y Dha
| Carmen 54,4532339%. FINCA REGISTRAL N" 22571 '
| CARLACAND, SOCIEDAD LIMITADA. Le pertenece scgon escritura de | EDIFICACION

elevacién a piblico de acuerdo sociales dc aumento de capital y | ABIERTA"
redenominacién de la cifra del capita) otorgada por la Compafifa Mercantil
en. S/ de Tenerife el 1 de junio de 2000 ante en notario D. Fernando
Gonzilez de Vallejo Gonzilez, con el n® 1917 de su protocolo. Seaportaala .
sociedad como aportacion de biencs inmuebles a los efectos de ampliacion
del capital de la misma. '
FINCA REGISTRAL N° 22573 . :
HEREDEROS :DE MARIA TOLEDO TORRES. Les pertencce en su "EDIFICACION-
catidad de herederos de D. Francisco Herndndez Morales, quien otorgd | ABIERTA
testamento formalizado en escritura puablica de 30 de abril de 1975 ante el |

notario D. Federico Nieto Viejobueno, con et nomeco 960 de su protocolo.
Quien a su vez habia hesedado de la difunta y titular originaria Dila Maria
Toledo Torres, (que lo era en concepto de propictaria incorporada a la Junta -
de Compensaci6n. ) en virtud de testamento formalizado en escritira pblica
ante el notario Federico Nieto Vicjobueno el 30 de abril de 1975, bajo ¢l n° '
961 de su protocolo. - -t

FINCA REGISTRAL N° 22575 - .
PROMOTORA PUNTA LARGA S.A. Adquirié la parcela en virtud de EDIFICACION
Escritura de segregacidn y compraventa otorgada ante el nolario D. | ABIERTA
Fernando Gonzilez de Vallgjo Gonzélez, como sustituto y para el protacolo
de D. Nicolas Quintana Plasencia , con €l n°® 826 de su protocolo.

FINCA REGISTRAL N° 22577 _ . e
AURELIO BAUTE CHICO en concepto de propietario incorporado 2 la EDIFICACION
Junta de Compensacion. : L .| ABIERTA
FINCA REGISTRAL N° 22579 ot 3 :
PROMOTORA PUNTA LARGA, S.A. en concepto de propietario EDIFICACION
incorporado.a la Junta de Compensacién. o ABIERTA
FINCA REGISTRAL N° 22583 - | , ) . .
PROMOTORA ARAYA PLAZA, $.L., Adguirié la parcéla en vinud de | EDIFICACION
PERMUTA formalizada en Escritura de “permuta - herencia” olorgada ante ABIERTA

el notario D. José Maria Delgado Bétlo el dia 1 de abril de 2002, con el n° :

£125 de su protocola. :
FINCA REGISTRAL N°. 22585 .

-
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Enel expedlente del presente convenio urbamstlco obra copid de los documentos it

antes referenciados aportados por los propietarios.

V.- "Que los arriba relacionados soi acthalimente propiétarios de las citadas
fincas incluidas dentro de la actuacién en suelo urbano del A.S.U. numero 1-B de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con las superficies indicadas La
adjudicacién inicial fue inscrita en el Registro de la Propiedad. n° 1 de Santa Cruz de
Tenerife, inscripcion primera, reparcelacmn y adjudlcaclon, ﬁnca n® 22.561, de fecha 5
de mayo de 2000, :

VI.- Superficie regist_ral: '

FINCAF '
Referencia Registral: La mencionada parcela aparcce mscnta en el Registro de la
Propiedad con los datos 51gu1entes

Superficie: 14384 m2 segin registro.
Linderos: Norte, Calle En proyecto, Sur Calle en Proyecto, al Este con la .
Rambla de los Menceyes, y al Oeste con Calle en proyecto.

Toscripcién: Registro de la Propiedad mimero Uno de Santa Cruz de Tenerife,
finca registral nimero 22571 al foho 121 del hbro 280 de Candelana,
inscripeidn primera. SR

NOTA.- segiin reciente medicifu; la parcela consta de 14.285 m2.

FINCA G-1
Referencia Registral: La mencionada parcela aparece inscrita en el Registro de la
Propiedad con los datos siguientes:

Superficie: 10.941 m2 segin registro.
Linderos: Norte, Calle en proyecto, Sur, con Pilar Pérez Cabrera, Aurelio .
Baute Chico, Victoria Chico Baute, y Maria Toledo Torres, al Este, con Rambla
de Los Menceyes, y al Oeste con Calle en Proyecto. .

Inscripcién: Registro de la Propiedad mimero Uno de Santa Cruz de Tenerife,
finca registral numero 22573 al' folio 123 del libro 280 de Candelaria,
inscripeion prlmera :

NOTA.- segun reciente medicién la parcela consta de 10.986 m2.
FINCA G2 :
Referencia Registral: La mencionada parcela aparece inscrita en el Registro de la

Propledad con los datos 51gu1_er_1tes

‘Superficie: 571 m2 segin registro.

' inderos: Norte, con Promotora  Punta Larga S.A, al Sur, con Calle en-
royecto, al Este con Rambla de los Menceyes, y'al Ocste con Victoria Chico

‘Baute.
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- Inscripeidén: Registro de la Propiedad namero Uno de Santa Cruz de Tenerife,
finca registral nimero 22575 al folio 125 del libro 280 de Candelaria,
inscripcion primera. - . : -

d) FINCAG-3 | N
Referencia Registral: La mencionada parcela aparece inscrita en el Registro de la
Propiedad con los datos siguientes: S :

Superficie: 686 m2 seglin registro '

Linderos: Norte, Promotora Punta Larga S.A:, Sur, Calle en proyecto, al Este,
Maria Toledo Torres, y al Qeste Aurelio Baute Chico.

Inscripcién: Registro de la Propiedad nimero Uno de Santa Cruz de Tenerife,
finca registral nimero 22577 al folio 127 del libro 280 de Candelaria,
inscripcion primera. ‘

e) FINCA G-4 ~
Referencia Registral: La mencionada parcela aparece inscrita en el Registro de la
Propiedad con los datos siguientes: ' '

Superficie: 546 m2 segun registro ' "y
Linderos; Norte, Promotora Punta Larga, S.A., Sur, Calle en proyecto, al Este,
Victoria Chico Baute, y al Oeste Isracl Pérez Arteaga.

Inscripcién: Registro de la Propiedad namero Uno de Santa Cruz de Tenerife,
finca registral numero 22579 al folio 129 del libro 280 de Candelaria,
inscripcion primera. o

f) FINCA G-6 ‘
" Referencia Registral: La mencionada parcela aparece inscrita en ¢l Registro de la
~ Propiedad con los datos siguientes:

perficie: 567 m2 seguin registro
ihderos: Norte, Pilar Pérez Cabrera, Sur, Calle en Proyecto, al Este, con Israel
Pérey Arteaga, y al Oeste con Calle en proyecto. 7 '
R - - Inseripeion: Registro de la Propiedad numero Uno de Santa Cruz de Tenerife,
4 registral numero 22583 al folio 135 del libro 280 de Candelaria,
hscyipeidn primera. o -

g) FINCA G-7 .
Referencia Registral: La mencionada parcela aparece inscrita en el Registro de la

Propiedad con los datos siguientes:

Superficie: 1325 m2 segin registro
Linderos: Norte, Promotora Punta Larga, S.A., Sur, [srael Pérez Arteaga, al
Este con Promotora Punta Larga, S.A., y al Qeste con Calle en proyecto.

'Q




Inscripeion: Regtstro de la Propiedad nimero Uno de Santa Cruz de Tenen Qndelan%
finca registral nimero 22585, al foho 137 del libro 280 de Candelaria, g
.inscripcidn primera.

VIL- Que al diade Ta Techa Las condiciones urbanisticas vigentes dé dichas —
manzanas se derivan de las Normas Subsidiarias del 87 y son las siguientes:

Tipologia: Residencial Costera. Edificacién Abierta.
N°® Méximo de Plantas: 3 plantas.

Edificabilidad Neta: 1,50 m¥m?

Superficie manzanas: 14.285 + 14.681 = 28.966 m?
Edificabilidad Total: 43.449 m? '
Uso Principal: Residencial Colectivo.

Usos Complementarios: comercial, oficinas, etc

VIIL- Visto ¢l Informe favorable a la documentacion presentada de 1a Oficina
Técnica Municipal de fecha 28 de enero de 2005 el cual figura como anexe n® 1.

IX.- Que en aplicacién de lo establecido en el articulo 236 del Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el texto Refundido de las Leyes
de Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, la
Administracion -de la Comunidad, y en concreto Los Municipios, podrdn suscribir
conjunta o separadamente y siempre en el ambito de sus respectivas esferas de
competencias, convenios con personas publicas o privadas, tengan estas o no la
condicién de ‘propictarios de los terrenos, construcciones o edificaciones
correspondientes, para la preparacion de toda clase de actos y resoluciones en -
procedimientos instruidos en el 4mbito de apllcaclon de dicho texto Refundido, incluso
antes de la iniciacién formal de.estos. Los convenios que incluyan o puedan tener como
consecuencia o resultado posibles modificaciones del ‘planeamiento de ordenacién en
vigor, bi¢n directamente, bien por ser estas precisas en todo caso para la viabilidad de lo
estipulado, sélo podrén ser preparatorios de las resoluciones procedentes.(Art. 236.3 b).

X.- Segiin lo dispuesto en el articulo 237.2 del mismo texto normativo, cuando
la negociacién de un convenio coincida con la tramitacién del procedimiento de
aprobacién de un instrumento de ordenacién, o de ejecucién de este, con el que
guarde directa relacién y, en todo caso, en el supuesto previsto en la leira b) del n° 3 del
articulo 236 antes mencionado, deberi incluirse el texto integro del convenio en la
documentacion sometida a la informacion puiblica propia de dicho procedimiento.
Tras Ja informacion publica, el 6rgano que hubiera negociado el convenio debe elaborar
una propuesta de texto definitiva del convenic de la que se dara vista a la/s personas
que hubieran negociado y suscrito el texto inicial para su aceptacion, reparos, o en su
caso, renuncia. El convenio debera firmarse dentro de los quince dias-siguientes a la
notificacién de la aprobacion del texto definitivo a la persona/s interesadas, privadas o
publicas. Transcurrido dicho plazo sin que la firma haya tenido lugar, se entendera que
renuncian a aquel. ( Art. 237.3).. Los convenios se perfeccionan y obligan desde su
firma, en su caso tras la aprobacion’ de su texto deﬁmtlvo en la forma dispuesta en el
Art.237 4.

Los convenios en los que se acuerden los términos del cumplimiento del deber

legal de cesion del aprovechamiento urbanistico no susceptible de apropiacion mediante
el pago de cantidad sustitutoria en metélico, deberan incluir, como anexo, la valoracién
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. pertinente, practicada por los servicios administrativos que tengan atribuida tal
- funcién, con cardcter general, en la correspondiente administracion.(Art. 236.4).

En relacion con lo anterior, el artjculo 146 de! mismo texto normativo, que
regula la ejecucion de parcelas y solares dispone que “la ¢jecucidn del planeamiento de
ordenacion tendrd lugar mediante la directa realizacion, en las ‘correspondientes
parcelas y solares, de las obras de edificacion precisas para la materializacion del
aprovechamiento objetivo previsto por aquel, cuando dicha ejecucion no deba tener -
lugar en unidades de actuacién- delimitadas a tal fin y a.través de los pertinentes
sistemas definidos en este Texto Refundido.” . - '

XL.- MOTIVACION DEL CONVENIO
a)-  Respecto a la Edificabilidad’

La Disposicion Adicional Segunda de la Ley 19/2003 de 14 de abril, por la que
se aprueban las directrices de Ordenacién General de Canarias, en su apartado 4°,
modifica el apartado c) del articulo 34 de la LOTENC 1/2000 estableciendo -para el
‘suelo urbano consolidado un techo méximo.de edificabilidad bruta para la edificacién
residencial en este caso de 1,20 m*/m?. :

“drt. 34. Los Planes Generales no podrdn (...) establecer, al ordenar Suelo
Urbano consolidado por la urbanizacion determinaciones que posibiliten .0 tengan
como efecto el incremento de la edificabilidad media y de la densidad global permitidas
por el planeamiento general anterior en zonas o dreas en las que existan mds de 400
habitantes & 12.000 metros cuadrados de.edificacion residencial o turistica alojativa
por hectdrea de superficie. ** (redaccién actual) S : ‘

Dicha edificabilidad ___bmta: de 120 m%m? aplicado sobre cualquier sector
urBenistico, con el nivel de cesiones que establece Ja LOTENC 1/2000 en su articulo 36,

~ se cOpvierte en parcela neta urbanistica en una edificabilidad cercana a 3,00 m*m?

Comoquiera que en las réferidasf_pafcelas colindantes al Parque de Punta Larga
que sdn objeto del presente convenio se ha incrementado la edificabilidad neta de 1,50
m¥m] a 2,00 m*m?, dicho aumento .de edificabilidad no superaria en ningin caso €l

~._maximo previsto por dicha Dispgsicion Adicional Segunda de la Ley 19/2003.-

b).- Sobre el Uso Eficiente del Suelo Urbano.

~ Enatencién a las disposiciones contenidas en la Ley 19/2003, de 14 de abril, por

la que se aprucban las Directrices de Ordenaciéon General y las Directrices de
 Ordenacion del Turismo - de Canarias, el modelo territorial que en las mismas se,
contempla comporta la profundizacién en el principio de ahotro y uso eficiente de los
recursos, especialmente en materia de suelo, (Directriz 3). £l modelo territorial basico




eficientemente el suelo, mediante su reutilizacién y densificacion, evitando la PrACtEs
-extensiva de ‘la zonificacidon urbana, y favoreciendo igualmente una rcducc16n de las
demandas de m0v111dad urbana (Dlrectrlz 4824d).

De este modo, y como estrategias dé transformacion territorial, la Directriz 55
establece, entre otras, la concentracién de densidades asi como la implantacién de
“dreas de renovaciéon urbanas, tanto de caricter puntual como intermedio, erientando
las intervenciones en vivienda hacia una tipologia que evite el grarn consumo de
suelo y promueva el crecimiento en altura. En concordancia con ello, el capitulo VI .
de las Directrices que contempla €l uso eficiente del suelo urbano, en su Directriz 72 -
establece que el planeamiento general delimitard como suelo de renovacién urbana las
areas de suelo urbano con destino residencial que careciendo de valores culturales o.:
urbanisticos apreciables, presenten una densidad o edificabilidad notablemente inferior

 a las propias de las zonas urbanisticas similares dentro del propio niicleo. El
Planeamiento justificard las densidades y edificabilidades utilizadas como referencia-
para la delimitacidn de las diferentes areas, de acuerdo con sus respectivas
caracteristicas morfoldgicas.

En el supuesto que nos ocupa, lo anterior seria de plena aplicacién, tanto a
efectos de edificabilidad, (dado que existen varias parcelas en la Avenida de Los
Menceyes que superan los 2,00 m*m? de edificabilidad neta,) como a efectos
morfolégicos dado que se propone subir de las 3 a las 4 plantas, para uniformizar el
frente de fachada entre las referidas parcelas y la cd1ﬁcac:on propuesta en el Sector
Urbanizable colindante de Ja Fuente.

Comoquiera que en las referidas parcelas colindantes al Parque Punta Larga se
ha incrementado la edificabilidad neta de 1,50 m¥m? a 2,00 m?*m?, el aumento de
edificabilidad que se propone no superaria en ningin caso el méaximo previsto para
dicha Disposicion Adicional Segunda de la Ley 19/2003, como ya he quedado expuesto.

Finalmente, en relacién al convenio que se suscribe, resulta necesario
aclarar que tal y como dispone ¢l Tribunal Supremo en sus Sentencias de 15
febrero 1994, 2 diciembre 1996 y 28 septiembre 1998, son licitos los Convenios de
Planeamiento en los gue la Administraciéon se compromete a modificar o realizar
un instrumento de Planeamiento en determinado sentido, come serfa wun
reconocimiento de mayor edificabilidad, a cambio de las prestaciones del
particular (como seria la entrega de dinero o bienes, pero siempre que se respete el
ordenamiento juridico, el interés general, y los. principios de una buena
administraciéon para lograr la mejor administracién posible.

En este sentido esti previsto que el importe que se obtenga a través de la .
firma del presente convenio s¢ destine a equipamientos municipales deportivos,
soctales y educativos.

XII.-Que ambas partes se reconocen la capacidad legal necesaria para la firma
del presente convenio urbanistico. Por lo anterior, los Sefiores comparecientes, en la
representacion que ostentan, acuerdan:

P —— -Hl-
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CLAUSULAS DEL CONVENIO URBANISTICO

PRIMERA: COMPROMISO

De un lado, DONA MARIA EUGENIA PLASENCIA ROMERO, en

~ representacién de las. entidades PROMOTORA -PUNTA LARGA SA. Y

CARLACAND, S.L., como titulares de las parcelas F, G-1, G-3, y G-6 y de otro D.
JOSE GUMERSINDO GARCIA TRUJILLO, en concepto de Alcalde Presidente del
Ayuntamiento de Candelaria y en la representacion legal del mismo, mediante el
presente documento formalizan el CONVENIO URBANISTICO que afecta a las
parcelas F, G1, G2, G3, G4, G6, y G7 pertenecientes al dmbito A.S.U.-1-B asumiendo
los derechos y obligaciones que se derivan del mismo en la representacion que cada.uno
ostenta. '

SEGUNDA: OBJETO:

A los efectos de formalizacién del presente convenio, el Ayuntamiento de
Candelaria se obliga 2 aumentar la edificabilidad neta de las parcelas F, y Gl, G2,
G3, G4, G6, y G7, descritas en el expositive de este convenio, que pasa de 1,50 m2/m2

2,00 m2/m2. :

Dicho aumento de ediﬁcabi}idad neta se traduce em un aumento de la
edificabilidad total de las parcelas, que pasa a ser de 59498 m2, traduciéndose en -
un aumento del niimero de plantas permitidas, que pasaria 2 4 en lugar de 3. :

En este sentido, Las condiciones urbanisticas propuestas para las referidas
parcelas por este convenio a incluir en el Plan General de Ordenacion en trimite de

_ Aprobacién Inicial son las siguientes:

Tipologia: Edificacion Abierta.
- -N°Miximo de Plantas: 4 plantas.
A\ ‘Edificabilidad Neta: 2,00 m¥/m’
« \. Superficie manzanas: 29.749 m®
Edificabilidad Total: 59.498 m?
Uso Principal: Residencial Colectivo.
Usos Complementarios: comercial, oficinas, etc.

El incremento de edificabilidad de las paf_célas, entre la edificabilidad iniciél de
las Normas Subsidiarias del 87 y la del PGO del 2004 es el siguiente:

Superficie Parcelas: 28.966 m?
Edificabilidad Neta NNSS: 1,50 m?%/m?
Edificabilidad Total NNSS: 43.449 m*




Edificabilidad neta PGO: 2,00 m¥/m?
Edificabilidad Total PGO: ‘5‘1-%

L leeren(:la Edlﬁcabllldﬁ 14.483

TERCERA: APORTACION POR ~TOS PROPIETARIOS AL
AYUNTAMIENTO DE CANDELARIA DE CANTIDAD SUSTITUTORIA EN
'METALICO.

Como contrapartida al compromiso que suscribe esta Administracién, los
propietarios se comprometen a la entrega a este Ayuntamiento de una CANTIDAD
SUSTITUTORIA EN METALICO, cuyo importe total es el resultado de 1la
-valoracién pertinente, practicada por los servicios administrativos que tienen atribuida
tal funcidn, con caracter. general, en la correspondiente administracion a tenor del.
articulo 236.4) del Decreto 1/2000 de 8 de mayo por el que se aprueba el Texto
Refundido de las Leyes de Ordenamon del Territorio de Cananas y de Espacms
Protegidos-de Canarias.

En este sentido, y del informe emitido por los servicios técnicos de la
Corporacién, los importes a abonar por cada uno de los propietarios serian los serian los
siguientes, Calc’ulados en la forma que se expone:

“El precio unitario de la repercusion de suelo en Ias zonas colindantes se sitia en
torno a los 300 €/m?. '

En funcién de dicha repercusion el valor total del aumenio de la ed:ﬁcabthdad seriael
siguiente: L

V = Diferencia de FEdificabilidad x Repercusién
V = 14.483 m*x 300 € = 4.344.900 € (722.930.531 ptas.) .

E! reparto segin las 8 parcelas catastrales seria el siguiente:

Propietario Suﬁe:ﬁcié T Aumento Edf T Aumento | Valor
' neta m’/m’ | Edif. (m?) Aumento €

B L'icfar:a T;Iejci;a o
Torres

Aurelio Baute
C_hico

P. draya Plaza,| 1325 | 050 193600'
| sL i

TOTAL | 28.966 | . 050 - | 14483 | 4.344.990

Segtn lo anterior, de la cantidad obtenida como resultado de la valoracion, cada’
~ propietario asumira la obligacion del pago que le corresponda en proporcién a las
- dimensiones de las parcelas de su propiedad antes descritas, y en concreto del aumento
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de edificabilidad propuesto que corresponde a cada parcela. De la cantidad resultante
para cada uno de ellos se establece la siguiente forma de pago a los efectos de hacer
efectivo el compromiso que se suscriba con esa Corporacion.

e El 50% de dicho importz se entregard a la fecha de la aprobacion

definitiva del Plan General del Municipio que actualmente se encuentra
en tramitacién, dando un plazo méaximo de 10 dias desde Ja fecha de la |
publicacién del anuncio de su aprobacidn definitiva en al Boletin Oficial
de Canarias. El resto. del importe total debers garantizarse mediante
1a presentacién de aval o fianza :
Dicho aval sera devuelto una vez.sea aportado el resto del importe
pendiente de pago. correspondiente al 50% del total en el momento de
concederse la corréspondiente licencia de obras necesaria para
materializar el aumento de edificabilidad objeto del presente convenio.

CUARTA: EJECUCION DEL PRESENTE CONVENIO

Para la ejecucion del presente Convenio se procedera a 1as ‘modificaciones y
adaptaciones técnicas precisas convenientes .y necesarias para la optimizacion y
consecucion del objeto del mismo, incluyéndose su contenido en las determinaciones
del futuro Plan General de Ordenacion del Municipio a los efectos de que sea aprobado

omo parte del mismo, cumpliéndose con ello el tramite de exposicion piblica previsto
en la norma. Tras la informacién piblica, y a la vista de las alegaciones que se
presenten, se elaberari una propuesta de texto definitivo del convenio de la que se
dars vista a la/s personas que hubieran negociado y suscrito el convenio para su
aceptacién, reparos o renuncia al mismo. '

El texto definitivo del convenio deberi ratificarse por el Pleno de la
Corporacién, y debera firmarse dentro de los quince dias siguientes a la notificacién de
la aprobacién del texto definitivo a la/s persona/s interesada/s, privadas o publicas.
Transcurrido el plazo sin que la firma haya tenido lugar, se entendera que renuncian a

-\ "El convenio que se propone surtira efectos desde la firma de su texto definitivo,
. No obstante lo anterior, quedara condicionada su efectividad a la terminacion de
las oblas de urbanizacién que quedaran pendientes en el Ambito delimitado del
-B, que en todo caso deberin estar conciuidas a la aprobacién definitiva del

eneral de Ordenacién del Municipio.

4

En prueba y conformidad con el presente documento, que se extiende pot
‘duplicado y a un solo efecto en 6 hojas de papel timbrado municipal, firman, después de




ipio indicados, ante mi; la Secretaria

ACEIDENTAL .
EL SANTOS GARCIA
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PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO

DOCUMENTQ ADMINISTRATIVO DE FORMALIZACION

En Candelaria, a 28 die enero de 2004_, comparecen:

-. De una parte: D. JOSE GUMERSINDO GARCIA TRUJILLO, como Alcalde
Presidente de! Ayuntamieato de Candelaria, y. -

-.De otra parte;

D. AURELIO BAUTE CHICO, mayor de edad, provisto de NIF n° 42050395,
actuando en su propio nombte y derecho, con domicilio a efecto de notificaciones en la
Calle 4 esquinas n° 1, Cuevecitas, Candelaria. B

_Da fe del acio la Secretaria'Acéidental del Ayuntamiento de Candelaria, DNA; _
MARIA ISABEL SANTOS GARCIA. '

- -]-' .
INTERVENCION

Intervienen los comparecientes: |

- D. JOSE GUMERSINDO GARCIA TRUJILLO, en su.condicién de
Alcalde Presidente dél Ayuntamiento de Candelaria y en la representacion ‘legal del
mismo, debidamente facultado para este acto. S . _ .

.- D. AURELIO BAUTE CHICO, actuaﬁdp' en su propio nombre y derecho. -

.11%

ANTECEDENTES Y FUNDAMENTACION DEL CONVENIO

Los intervinientes exponen:

I,. —Que en el Pleno celebrado i)'or el Ayuntamiento de fecha 4/12/98 se aprobo
definitivamente expediente de -redelimitacion de la unidad de actuacién denominada

.7 ASU 1-Punta Larga, de las Normas Subsidiarias de Planeamiento, Municipal. Como

consecuencia de esta redelimitacién se aprueba en la'misma fecha la division del
mencionado ASU y Ia formacion de dos nuevas unidades de actuacién denominadas

- ASU-I A y ASU-1-B.
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: ‘propledad presenta a la Admmlstracmn Municipal ¢l Proyecto de Compensaczén 4 el

Ayuntamiento Pleno, medianté acuerdo, en sesion extraordinaria y urgente de fecha -
12/06/1999, aprobé definitivamente, en los mismos términos que la aprobacién inicial el

- expediente de Estatutos y Bases de Actuaciéni dé la Junta de de Compensacién del

ASU-1-B, Punta Larga-Las Arenas, de las Normas :Subsidiarias de Planeamiento
Municipal. En el punto 3 de dicho acuerdo se aprueba el Proyecto de Compensacion
presentado por los propietarios, asi corho la -adjudicacion de parcelas resultantes
presentada por los mismos. ,
- IIL- El Proyecto de Compensacién se realizé en ejecucidn de las Normas
Subsidiarias de Planeamienté Municipal “aprobadas mediante acuerdo de 17 de
noviembre de 1987 de la- CUMAC y definitivamente mediante acuerdoe del
Ayuntamiento Pleno decdde d1c1embre de 1998 ' ' '
V.- La totahdad de los propletanos acord‘aron'vdluntariamente presentar al
Ayuntamiento el Proyecto de Compensacion a fin de efectuar un reparto equitativo de
los beneficios y cargas de la ordenacién y urbanizacidn de la referida unidad de
actuacién lo que supone ‘la integracién o* agrupacién del conjunto de  fincas
comprendidas en dicha unidad para sunueva division, con adjudicaci6n de las parcelas
resultantes a los propietarios de las'primitivas en proporcmn a sus respectivos derechos

* y.al Ayuntamiento en la parte que uorresponda

De este modo, y en relacién al convenio a suscribir que mtercsa, se adjudlcaron
a los siguientes propietarios las parcelas que a continuacion se relacmnan

MANZANAS

PROPI TARIOS

' CALIFICAC

JON

SUPERFICI |
E

F

PROMOTORA PUNTA LARGA, S.A., Y ANTONIO PLASENCIA -

Y ESPOSA , COMO.PROPIETARIOS lNCORPORADOS A LA
JUNTA DE COMPE‘NSACION .

EDIFICACIO
N ABIERTA

14348 m2

Gt

SE ADJUDICA EN PROINDIVISO A D. ANTONIO PLASENC]A
SANTOS Y DNA. CARMEN ROMERQO RIOBUENO EN
CONCEPTO DE PROPIETARIOS [NCORPORADOS A LA
JUNTA DE COMPENSACION

"EDIFICACIO

N ABIERTA

10.941 m2

MARIA TOLEDO TORRES EN CONCEPTO DE PROPIETARIA
INCORPORADA A LA JUNTA DE COMPENSACION

EDIFICACIO

N ABIERTA

5Tim2

VICTORIA CHICQ BAUTE EN CONCEPTO DE FROPIETARIAS
TNCORPORADA A LA JUNTA DE COMPENSACION -

EDIFICACIO
N ABIERTA

686 m2

AURELIO BAUTE CHICO EN CONCEPTO DE PROPIETARIOS
INCORPORADOS A LA JUNTA DE COMPENSACION

-EDIFICACIO

N ABIERTA

546 m2

PROMOTORA PUNTA LARGA, SA. EN CONCEPTO DE
PROPIETARIOS TNCORPORADOS A LA JUNTA DE
COMPENSACION : '

EDIFICACIO
N ABIERTA

567 m2

PILAR PEREZ CABRERA

EDIFICACIO

N ABIERTA -

1325m2

-

Con posterioridad. a iales‘adjudicaciones s¢ han producido transmisiones: de
titularidad .de algunas de las parcelas referidas, quedando el cuadro de tltularldades
como se expone seguidamente:

- MANZA
- NAS

PROPIETARIOS

CALIFICACI
N

F Adpudicads on proindiviso a PROMOTORA PUNTA LARGA , S.A. ¥ A

ERIFICACION .
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D ANTONIO PLASENCIA SANTOS Y DNA CARMEN ROMERO
| RIOBUENO en. concepto de propictarios incorporados a la Junta de

compensacion, PPl 45,5467661 -%, y para D. Antonio Plasencia y Dila
Carmen 54,4532339%. FINCA REGISTRAL N° 22571

ABIERTA

- (3]

CARLACAND, SOCIEDAD LIMITADA. Le perfenece segln escritura de
elevacion & piblico- de .acverdo sociales de aumento de capilal y
redenominacién de la_cifra del capital otorgada po: la Compafila Mercantil
en S/C de Tenerife &l | de junio de 2000 ante en notario D. Femando
Gonzilez de Vallejo Gonzilez, con el n® 1917 de suprotocolo. Se aportaa la
del capital dis tamisma. -

FINCA REGISTRAL N" 22573 ,

sociedad como aportacién de bienes inmuebles a los efectos de ampliacion |

EDIFICACION
ABIERTA.

/

HEREDEROS DE MARIA TOLEDO TORRES. Les perieacce en su
calidad de hercderos de D. Francisco Heméndez Morales, quien -otorgd
testamento formalizado en sscritura piiblica de 30 de abril de 1975 ante el
notario D. Fedetico Nicto Viejobueno, con el niimero 960 de su protocole.
Quien a su vez habia heredado de la difunta y titular originaria Dila Maria
Toledo Torres, (que lo era en concepto de propietaria incorporada a la Junta
de Compensacitn.’) en virtud de testamento formalizado en escritora piablica
ante el notarie Federico Nieto Viejobuzeno el 30 de abril de 1975, bajo el v°-
961 de su protocolo. -~ ' -

FINCA REGISTRAL. 22575 . -~ !

FINCA REGISTRAL N® 225735 ‘

-EDIFICACION

ABIERTA

PROMOTORA PUNTA LARGA S.A. Adquirié la parccla cn virtud de
Escritira de segregacién y compraventa otoigada antc el notatio D.

| Fernando Gonzilez de Vallejo Gonzdlez, como sustituto y para el pratocolo

de D.Nicolas Quintana Plasencia, con ¢l n° 826.de su protocolo.
FINCA REGISTRAL N° 22577 . - -

EDIFICACION
ABIERTA

"AURELIO BAUTE CHICO en concepto de propietario incorporado a la
Junta de Compensacion. _ -
FINCA REGISTRAL. N° 22579

EDIFICACION
ABIERTA

PROMOTORA PUNTA LARGA, S.A_ en concepto de propietario
incorporado a la Junta de Compensacién. ' : '
FINCA REGISTRAL, N° 22583 -

EDIFICACION

_ABIERTA

'PERMUTA formalizada en Escritura de “permuta — herencia” otorgada ante

PROMOTORA ARAYA PLAZA, S.L., Adquirié la parceia en virtud de |

EDIFICACION
ABIERTA

el notario D. José Maria Delgado Bello el dia 11 de abril de 2002, con el n®
1125 de su protocolo. . : -
FINCA REGISTRAL N° 22585

En el expediente del presente convenio urbanistico obra copia de los documentos
antes referenciados aportados por los propietarios. -

V.- Que los arriba relacionados son’actualmente propietarios de las citadas
fincas incluidas dentro de la actuacién en suelo urbano del A.S.U. nimero 1-B de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con las superficies indicadas La
adjudicacion inicial fue inscrita en el Registro de la Propiedad n° 1 de Santa Cruz de
Tenerife, inscripcion primera, reparcelacion y adjudicacion, finca n® 22.561, de fecha 5
de mayo de 2000. - ’

V1.- Superficie registral:

a) FINCAF




Referencia Registral: La mencionada parcela aparece inscrita en el Registro de
Propiedad con los datos siguientes: :

Superficie: 14384 m2 segtn registro.

. Linderos: Norte, Calle En proyecto, Sur Calle en Proyecto, al Este con la
. Rambla de los Menceyes, y al Oeste con Calle en proyecto. '

Inscripeion: Reglstro de la Propiedad nimero Uno de Santa Cruz de Tenerife,
finca reglstrai nimero 22571 al folio ‘121 del libro 280 de Candelana,
inscripcion primera.

NOTA.- segun reciente medicion la parcela consta de 14.285 m2.-

FINCA G-1

Referencia Registral: La mencionada parcela aparece 1nscnta en el ch;slro dela
Propiedad con los datos siguientes:

Superficie: 10.941 m2 'segﬁn registro.

Linderos: Norte, Calle en proyecto, Sur, con Pilar Pérez Cabrera, Aurelio
Baute Chico, Victoria Chico Baute, y Maria Toledo Torres, al Este, con Rambla
de Los Menceyes, y al Oeste con Calle en Proyecto. '

Inscripcion: Registro dela Propiedad niimero Uno de Santa Cruz de Tenerife,
finca reglstral numero 22573 al folio 123 del' libro 280 .de Candelana,
inscripcion primera. :

‘NOTA .- segin reciente medicion la parcela consta de 10.986 m2.

FINCA G2
Referencia Registral: La mencionada parcela aparece mscnta en el Reg15tro dela
Propiedad con los datos 51gu1entes ~

Superficie: 571 m2 segin registro. :

Linderos: Norte, con Promotora Punta Larga S.A., al Sur, con Calle en
proyecto, al Este con Rambla de los' Menceyes; y al OBste con Vlctona Chico
Baute.

Inscripeion: Registro de la Propledad nimero Uno de Santa Cruz de Tenerife,
finca reglstral nameio 22575 al foho 125 del libro 280 de Candelaria,
inscripcion primera.

FINCA G-3 '
Referencia Registral: La menmonada parcela aparece mscnta en el Registro de la
Propicdad con los datos siguientes:

Superficie: 686 m2 segun reglstro

Linderos: Norte, Promotora Punta Larga S. A Sur, Calle en proyecto, -al Este
Maria Toledo Torres, y al Oeste Aurélio Baute Ch1co

Inscripcién: Registro de la Propiedad nimero Uno-de Santa Cruz de Tenerife,
finca. registral namero 22577 al folio 127 del libro 280 de Candelaria,
inscripcion primera. .
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e) FINCA G-4 ~
Referencia Registral: La mencmnada parcela aparece mscnta en el Reglstro dc la
_Propledad con los datos 51gu1entes .

" Superficie: 546 m2 sepun ieglstro =
Linderos: Norte Promotora Punta Larga, S.A., Sur, Calle en proyecio,. al Este, .
"Victoria Chico Baute, y:al Oeste Israel Pérez Arteaga. . .
Inscripcion: Registro de la. Propiedad namero Uno de Santa’ Cruz de ’lcnenfe,
finca regxqtrai nimero 22579 al folio- 129 del libro 280 de Candelaria,
inscripcion primera.

i-"

FINCA G-6 : . :
Referencia Registral: La menmonada parcela aparece inscrita en el Registro de la
Propiedad con los datos sxgulentes

' Superficle- 567 ni2 segun reg1stro :
Linderos: Norte, Pilar Pérez Cabrera, Sur, Calle en Proyecto a] Este con lsrael
IPérez Arteaga, y al Oeste con Calle en proyecto.
nscripeion: Registro de la Propiedad nimero Uno-de- Santa. Cruz de Tenerife,
finca reglstral namero 22583 al ‘folio 135 del libro 280 de Candelaria,

inscripcion primera.

g) FINCA G-7 »
Referencia Registral: La menmonada parcela aparece inscrita en el Re glstro dela

Propiedad con los d?tos mgunentes

Superficie: 1325 m}l segun regnstro :

Linderos: Norte, Promotora Punta Larga, S. A Sur, Israel Perez Arteaga, al
Este con Promotora Punta Larga, S.A yal Oeste con Calle en proyecio.
Inscripcién: Registro de- la Propledad numero Uno de Santa Cruz de Tenerife,
finca registral nurhero 22585 al folio 137 del libro 280 de Candelaria,
inscripcion pnmera

VIL.- Que al dia de la fecha Las condlclones urbanisticas vigentes de dlchas
" manzanas se derivan de las Normas Subsidiarias del 87 y son las mgmentes

+ Tipologia: Remdencml Costera. Edificacion Ablerta
- N° Maximo de Plantas: 3 plantas.
Edificabilidad Neta: 1,50 m*m? :
Superficie manzanas: 14.285 + 14.681 = 28 966 m?
Edificabilidad Total: 43,449 m?
Uso Principal: Residencial Coléctivo.
- Usos Complementarios: comercial, oficinas, etc

.‘.
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" VIIL- Visto el Informe favorable a la documentacion presentada de la Oficina
Téenica Municipal de fecha 28 de enero de 2005 el cual figura como anexon® 1,

IX.- Que en aplicacion de lo establecido en el articulo 236 del Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el texto Refuridido de las Leyes
de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, la.
Administracion de ta Comunidad, y c¢n concreto Los Municipios, podran suscribir
conjunta o separadamente y siempre en el dmbito de sus respectivas esferas de
competencias, convernios con personas ‘piblicas o privadas, tengan estas o no la
condicion .de propietarios .de ‘los. terrenos, construcciones o edificaciones

.correspondientes, para la preparacién de toda clase de actos y resoluciones en

procedimienzos instruidos en el &mbito de aplicacién de dicho texto Refundido, incluso
antes de la iniciacidn formal de estcs. Los convenios que incluyan o puedan tener coms

" consecuencia o resultado posibles modificaciones del planeamiento de ordenacién en

vigor, bien directamente, bien por ser estas precisas en todo caso para la viabilidad de lo
estipulado, solo podran ser preparatorios de las resoluciones procedentes.(Art. 236.3 b).

X.- Segin lo dispuesto en el articulo 237.2 del mismo texto normativo, cuande
la negociacion de un convenio coincida con la tramitacion del procedimiento de
aprobaciéon de un instrumento de ordenacién, o de ejecucidn de este, con el que
guarde directa relacién y, en todo cazo, en el supuesto previsto en la letra b) del n® 3 del
articulo 236 antes mencionadc, deberd incluirse el texto integro del convenio en la
documentacién sometida a la informacién pfiblica propia de dicho procedimiento.

ITras la informacion publica, el érgano que hubiera negociado el convenio debe elaborar
‘una propuesta de texto definitiva del convenio “de la que se dara vista.a la/s personas -
~ que hubieran negociado y suscrito el texto inicial para su aceptacion, reparos, o en su

caso, renuncia. E] convenio deberd firmarse dentro de los quince dias siguientes a la
notificacion de la aprobacién del texto definitivo a la persona/s interesadas, privadas o ‘
publicas. Transcurrido dicho plazo sin que la firma haya tenido lugar, se entendera que
renuncian a aquel. ( Art. 237.3).. Los convenios se perfeccionan y obligan desde su
firma, en su caso tras la aprobaci¢n de su texto definitivo en la forma dispuesta en el
Art. 2374,

Los convenios en los que se acuerden los términos del cumplimiento del deber
legal de cesion del aprovechamiento urbanistico no susceptible de apropiacion mediante
el pago de cantidad sustitutoria en metélico, deberéan incluir, como anexo, la valoracion
pertinente, practicada por los servicios administrativos que tengan atribuida tal
funcion, con caricter general, en la correspondiente administracién.(Art. 236.4).

En relacion con lo anterior, el articulo 146 del mismo texto normativo, que

" regula la-ejecucion de parcelas y solares dispone que “la ejecucion del planedmiento de

ordenacicn tendrd lugar mediante la directa realizacién, en las correspondientes
parcelas y solares, de las obras de edificacion precisas para la materializacion del
aprovechamiento objetivo previsto por aquel, cuando dicha ejecucion no deba tener
lugar en unidades de actuacion delimitadas a tal fin y a través de los pertinentes
sistemas definidos en este Texto Refundido.”

XI.: MOTIVACION DEL CONVENIO
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a).-  Respecto a la Edificabilidad

La Disposicion Adicional Segunda de 1a Ley 19/2003 de 14 de abril, por la que .
se aprueban las directrices de Ordenacion General de¢ Canarias, -en su apartado 4°,
modifica el apartado c) del articulo 34 de la LOTENC 1/2000 estableciendo para el
suelo urbano consolidado un techo méaximo de edificabilidad bruta para la edificacion
residencial en este caso de 1,20 m¥m?. - - : ‘ :

“Art. 34. Los Planes Generales no podrdn (...) establecer, al ordenar Suelo
Urbano consolidado por la urbanizacion determinaciones que posibiliten o tengan
como efecto el incremento de la edificabilidad media y de la densidad global permitidas
por ¢l planeamiento general anterior en zonas o dreas en las que existan ndas de 400

habitantes ¢ 12.000 metros cuadrados de edificacion residencial o turistica alojativa

por hectdrea de supe_rﬁcie. “ (redaccion actual)
'Dicha edificabilidad bruta de 1,20 m*m? aplicado’ sobre cualquier sector. -
urbanistico, con el nivel de cesiones qué establece la LOTENC 1/2000 en su articulo 36,
onvierte en parcela neta urbanistica en una edificabilidad cercana a 3,00 m?*/m?.

7 Comogquiera que en las referidas parcelas colindantes. al Parque de Punta Larga
€ son objeto del presente convenio se ha incrementado la edificabilidad neta de 1,50
m*%m? a 2,00 m¥m?, dicho aumento de edificabilidad no-superaria en ningin caso el
méximo previsto por dicha Disposicién Adicional Segunda de la Ley 19/2003.
.b).-  Sobre-el Uso Eficiente del Suelo Urbano. . >

En atencion a las disposiciones contenidas en l'a'Ley 19!2003, de 14 de abril, por

.la que se aprueban las Directrices de Ordenacién General y las Directrices de

Ordenacién del Turismo de Canarias,” el modelo territorial que en las mismas se
contempla comporta la profundizacién en-el principio de ahorro y uso eficiente de los
recursos, especialmente en materia de-suelo, {Directriz 3). El modelo territorial basico
supone el desarrollo de micleos de poblacién mas compactos en los que sc use mas
cficientemente el suelo, mediante su reutilizacion-y densificacion, evitando la practica
extensiva de la zonificacién urbana, y favoreciendo igualmente una reduccion de las
‘demandas de movilidad urbana (Directriz 48.2.d).

De este modo, y como estrategias de transformacion territorial, la Directriz 55
establece, entre otras, la concentracién de densidades asi como la implantacién de
Areas de renovacion urbanas, tanto de caracter puntual como intermedio, orientando
‘las intervenciones en vivienda hacia una tipologia que evite el gran consumo de

" suelo y promueva el crecimiento en altura. En concordancia con ello, el capitulo VI

de las Directrices que contempla el uso eficiente del suelo urbano, en su Directriz 72
establece que el planeamiento general delimitara como suelo de-renovacion urbana las
4reas de suelo urbano con destino residencial que careciendo de valores culturales o
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a las proplas de las zonas urbanisticas similares dentro del propio nucleo
Planeamiento justificard las densidades y edificabilidades utilizadas como referencia
para la. delimitacion de las diferentes dreas, de acuerdo con sus respectivas

caracteristicas morfologicas.

En el supuesto que nos ocupa, 10 anterior seria de plena aplicacion, tanto a
efectos de edificabilidad, (dado que existen varias parcelas en la Avenida de Los
Menceyes que superan los 2,00 m*m?® de edificabilidad néta,}) como a efectos’
morfolégicos dado que sc propone subir de las 3 a las 4 plantas, para uniformizar el
frente de fachada entre las referidas parcelas y la edlﬁcac, 4n propuesta en el Sector
Urbanizable colindante de la Fuente.

Comoyuiera que en.las referidas parcelas colindantes al Parque Punta Largs se
ha incrementado la edificabiiidad neta de 1,50 m¥m? a.2,00 m*m’, cl dumento de
edificabilidad que se propone no sugeraria en ningin caso el maxlrno previsto para
dicha Disposicién Adicional Segunda de la Ley 19/2003 comio ya he quedado expuesto

Fmalmente, en re]aclon al convenio que se suscrlbe, resulta necesano
aclarar que tal y como dispone el Tribunal Supremo en sus Sentencias de 15
febrero 1994, 2 diciembre 1996 y 28 septiembire 1998; son licitos los Convenios de
Planeamiento en los que la Administracién se compromete a modificar o realizar -

‘un instrumento de Planeamlento ‘en determinado sentido, como -seria un
| reconocimiento de mayor edificabilidad, a _cambio de las prestaciones -del
3 particular (como seria la entrega de dinero o blem:s, pero s:empre que se respete ¢l
! ordenamiento juridico,.. el interés general, y los principies - de una buena

administracién para lograr la mejor admmlstracnén posible.

En este senfido estd previsto qﬂe el impurte que se obtenga a través de la
firma del presente convenio se destine a equlpamlentos mumclpales deportwos,
sociales y educativos. .

XII.-Que ambas partes se reconocen la capacidad legal necesaria para fa firma
del presente convenio urbanistice. Por lo anterior, los sefiores comparecientes; en la
representacion que ostentan, acuerclan - :

S HE
CLAUSULAS DEL CONVENIO URBANISTICO

PRIMERA: COMPROMISO

De un lado D. AURELIO BAUTE CHICO como propietario de la parcela
G-4 y de otro D. JOSE: GUMERSINDO GARCIA TRUJILLO, en concepto de
Alcalde Presidente del Ayuntamlento de Candelaria y en la representacion legal del
mismo, mediante el presente documento formalizan el. CONVENIO URBANISTICO
que afecta a las parcelas F, y G1, G2, G3, G4, G6, y G7 pertenecientes al dmbito
A.S.U.-1-B asumiendo los derechos y obhgacmnes que se denvan del mismo en Ja

N Leprcsentamon que cada uno ostenta.




En este sentido, y del informe emitido por- los servicios técnicos de Ta
Corporacion, los importes a abonar por cada uno de los propietarlos serian los.serian los
siguientes, calculados en la forma. que se expone:

“El precio unitario de la repercusion de suelo en las zonas colindantes se situa en
tornoa los 300 €/m>. '

En funcion de dicha repercusron el valor total de! aumento de la ea'tf icabilidad seria el
 siguiente:

V = Diferencia de Ednfﬁcabi?idad x Repercusidén
V=14 483 m? x 300 € =4.344. 900 6‘(722 930. 53Iptas)

El reparto segun Ias 8 parce!as catastrales seria el szgmente

Propietario Supe:;ﬁcxe ~Aumento Edif. | Aumenio Valor

' _ (m) neta (mm?) Edif. (m?) | Aumento €
PPL + AP + CR 14.285 ~ - 0,50 7.142 - 2.142.600
CARLACAND, 10986 - 0,50 - 5493 1.647.900
Herederos -~ de| = 1 85.800
Maria.  Toledo - I
Torres:

102 900

P. Araya Plaza, ) ) ¢ 198.600

TOTAL "28.966 | . 1 4344900 -

Segun lo anterior, de 1a cantidad obtenida como resultado de la valoracion, cada
propietario asumira la obligacion del pago .que le corresponda’ en proporcién a' las
dimensiones de las parcelas de su propiedad antes descritas, y en concreto del aumento
de edificabilidad propuesto que corresponde a cada parcela. De la cantidad resultante .
para cada uno de ellos se establece la’siguiente forma de pago a los efectos de hacer
efectivo el compromiso que se suscriba con esa Corporacién.

e El 50% de dicho importc se entregarfl a la fecha de la aprobacién
definitiva del Plan General del Municipio que actualmente se encuentra
en tramitacién, dando un plazo maximo de 10 dias desde la fecha de la
publicacién del anuncio de su aprobacion definitiva en al Boletin Oficial
de Canarias. El resto del importe total debera garant:zarse medlante
la presentacion de aval o fianza .

- Dicho aval serd devuelto una vez sea aportado el resto del importe
pendiente de pago correspondiente al 50% del total en ¢! momento de

~ concederse la correspondiente licencia de obras necesaria para
materializar el aumento de edificabilidad objeto del presente convenio.
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SEGUNDA: OBJETO:

A los efectos de formalizacion del presente convenio, el Ayuntamiento de
Candelaria se obliga a aumentar la edificabilidad neta de las parcelas F, y G1, G2,
G3, G4, G6, y G7, descritas en el expositivo de este convenio, que pasa de 1,50 m2/m2
a 2,00 m2/m2. : : )

Dicho aumento de edificabilidad neta se traduce en un aumento de la
edificabilidad total de las parcelas, que pasa a ser de 59498 m2, traduciéndose en
un aumento del namero de plantas permitidas, que pasaria a 4 en lugar de 3. |

En este sentido, Las condiciones urbanisticas propuestas para las referidas
parcelas por este convenio a incluir en el Plan General de Ordenacion en trdmite de
Aprobacion Inicial son las siguientes: = -

Tipologia: Edificacién Abierta. .
N° Méximo de Plantas: 4 plantas.
Edificabilidad Neta: 2,00 m*m?*
Superficie manzanas: 29.749 m’
" Edificabilidad Total: 59.498 m*
Uso Principal: Residencial Colectivo.
Usos Complementarios: comercial, oficinas, etc.

El incremento de edificabilidad de las parcelas, entre la edificabilidad -inicial de
las Normas Subsidiarias del 87 y la del PGO del 2004 es el siguiente: - '
Superficie Parcelas: 28.966 m*
Edificabilidad Neta NNSS: 1,50 m¥m?
Edificabilidad Total NNSS: 43.449 m?
Edificabilidad neta PGO: 2,00 m#%m?* -
Edificabilidad Total PGO: 57.932 m?
Diferencia Edificabilidad: 14.483'm? -.
TERCERA: APORTACION POR.  LOS .PROPIETARIOS AL
' AYUNTAMIENTO DE CANDELARIA DE CANTIDAD SUSTITUTORIA EN°

- METALICO. :

Como contrapartida al compromiso que suscribe esta Administracién, los
propietarios se comprometen a la entrega a este Ayuntamiento de una CANTIDAD
SUSTITUTORIA EN METALICO, cuyo importe total es ¢l resultado de la valoracion
pertinente, practicada por los servicios administrativos que tienen atribuida tal funcion,

_con caracter general, en la correspondiente administracion a tenor del articulo 236.4) del
. Decreto 1/2000 de 8 de mayo por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de

Ordenaci6n del Territorio de Canarias y de Espacios Protegidos de Canarias. -
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CUARTA: ETECUCION DEL PRESENTE CONVENIO

Para la ejecucion del presente Convenio se procedera a las modificaciones y
adaptaciones técnicas precmas convenientes y necesarias para la optimizacion y
consecucién del objeto del mismo, incluyéndose su contenido en las determinaciones .
dél futuro Plan General de Ordenacién del Municipio a los efectos de que sea aprobado .
como parte del mismo, cumpliéndose cor: ello el tramite de exposicidn publica previsto.
en la norma. Tras la informacién piblica, y a la vista de las alegaciones que se
presenten, se elaborar una propuesta de texto definitivo del convenio de la que se-dara
vista a la/s personas que hubieran negociado y suscrito el convenio para su aceptacion,
reparos o renuncia al mismo.

El texto definitivo del convenio debera ratificarse por el Pleno de la
Corporacion, y debera firmarse dentro de los quince dias siguientes a la notificacion de
la aprobacién del texto definitivo a la/s persona/s interesada/s, privadas o pubhcas
Transcurrido el plazo sin que la firma hay tenido lugar, se entendera que renuncian a.
aquel,

El convenio que se propone surtird efectos desde la firma se su texto-definitivo,
No obstante lo anterior, quedard condicionada su efectividad a la terminacién de
las obras de urbanizacién que quedaran pendientes en ¢l ambito delimitado del
ASU. 1-B, que en todo caso deber4n estar concluidas a la aprobacién definitiva del
Plan General de Ordenacién del Municipio.

En prueba y conformidad con el presente documento, que se extiende por
duplicado y a un solo efecto en 6 hojas de papel timbrado municipal, firman, después de
su lectura integra, en el lugar y fecha al prmc1p10 indicados, ante mi, la Secretaria

LA SECRE“FARIA ACCIDENTAL

DNA. MARIA\SABEL SANTOS GARCIA
S

5
,’)-

T
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PROPUESTA DE, CONVENIO URBANISTICO

DOCUMENTO ADMINISTRATIVO DE FORMALIZACION

" En Candelaria, a 28 de enero de 2004 comparecen

-. De una parte: D. J OSE GUMERSINDO GARCIA TRUJILLO, como Alcalde
Presidente del Ayuntamiento de Candelaria, y :

-.De otra parte:

HEREDEROS DE DNA. MARIA TOLEDO TORRES: D. BRUNO
HERNANDEZ TOLEDO, y D. FRANCISCO HERNANDEZ TOLEDO mayores de -
edad, provistos de DNI n® 420396646, y 42001412-P respectivamente, con dOHllClllO a
efecto de notificaciones en la Calle Ernesto Salcedo n° 11, Candelaria. ‘

Da fe del acto la Secretaria Acc1dental del Ayuntatmento de Candelana, DNA
RIA ISABEL SANTOS GARCIA. :

I-

INTERVENCION

Intervienen los comparecientes::

- D. JOSE GUMERSINDO GARCiA TRUJILLO, en su condicion de
Alcalde Presidente del Ayuntamiento de Candelaria-y en la representacion legal del
mlsmo debidamente facultado para este acto.

. D. BRUNO HERNANDEZ TOLEDO, y D. FRANCISCO HERNANDEZ
TOLEDO en su propio nombre y derecho. ,

_1[-

ANTECEDENTES Y FUNDAMENTACION DEL CONVENIO

_ Los intervinientes GXDODEI}

~ 1,. —Que en ¢l Pleno celebrado por el Ayuntamlento de fecha 4/12/98 se aprobd
definitivamente expediente de redelimitacion de la unidad de actuacion denominada
ASU 1-Punta Larga, de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal. Como
consecuencia de esta redelimitacion se aprueba en- ia misma fecha la divisién del
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mencionado ASU y la formacién de dos nuevas unidades de actuacién denominadas
ASU-1 Ay ASU-1-B.

Il.- Redelimitada la nueva unidad. de actuacién denominada ASU-1-B, la
propiedad presenta -a la -Administracién Mumclpal ¢l Proyecto de Compensacion y el
Ayuntamiento’ Pleno,’ medlante acuerdo, en sesidn extraordinaria y- urgente de fecha
12/06/1999, aprobd, deﬁmtwamente, en los mismos términos que la aprobacién inicial el
expediente de Estatutos y Bases de Actuacion de ld Junta de de Compensacién del
ASU-1-B, Punta Larga-Las Arenas, de las Normas Subsidiarias de Planeamiento

‘Municipal. En el punto 3 de dicho acuerdo se aprucba el Proyecto de Compensacion

presentado por los propietarios, asi como la adjudicacién de parcelas resultantes
presentada por los mismos. '

III.- El Proyecto de Compensacion se realizé. en ejecucion de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal aprobadas mediante acuerdo de 17 de
noviembre de 1987 de la CUMAC vy definitivamente mediante acuerdo del
Ayuntamiento Pleno de 4 de diciembre de 1998. - '

IV.- La totalidad de los propietarios acordaron voluntiriamente presentar al
Ayuntamiento el Proyecto de Compensacion a fin de efectuar un reparto equitativo de
los beneficios y cargas de la ordenacién y urbanizacién de la referida unidad de
actuacion lo que supone la integracién o agrupacién del conjunto de fincas
comprendidas en dicha unidad para su nueva division, con adjudicacidn de las parcelas
resultantes a los propietarios de las primitivas en proporcion a sus respectivos derechos

.y al Ayuntamiento en la parte que corresponda.

i
De este modo, y en relamén al convenio a suscribir que interesa, se adjudicaron
a los 51gu1entes propletanos las parcelas que a continuacién se relacionan.

MANZANAS

PROPIETARIOS

CALIFICAC
YON

SUPERFICI
E

F

PROMOTdRA PUNTA LARGA, S.A., Y ANTONIC PLASENCIA
Y ESPOSA , COMO PROPIETARIOS INCORPORADOS A LA
JUNTA DE COMPENSACION.

EDIFICACIO
N ABIERTA

4348 m2

SE ADJUDICA EN PROINDIVISO A D. ANTONIO PLASENCIA
SANTOS Y DNA. CARMEN ROMERO RICBUENO EN
CONCEPTO DE PROPIETARIOS INCORPORADOS A LA
JUNTA DE COMPENSACION

“EDIFICACIO
N ABIERTA

10.941 m2

MARIA TOLEDO TORRES EN CONCEPTO DE FROPIETARIA
INCORPORADA A LA JUNTA DE COMPENSACION

EDIFICACIO
N ABIERTA

57T m2

VICTORIA CHICO BAUTE EN CONCEPTO DE PROPIETARIAS
INCORPORADA A LA JUNTA DE COMPENSACION

EDIFICACIO
N ABIERTA

686 m2

AURELIO BAUTE CHICO EN CONCEPTO DE PRQP]ETARIOS
INCORPORADOS A LA JUNTA DE COMPEMSACION

EDIFICACIO
N ABIERTA

546 m2

PROMOTORA PUNTA LARGA, S.A. EN CONCEPTO DE
PROPIETARIOS INCORPORADOS A LA JUNTA DE
COMPENSACION

EDIFICACIO
N ABIERTA

367 m?

PILAR PEREZ CABRERA

EDIFICACIO

1325 m2
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Con posterioridad a tales adjudicaciones se han producido transmisiones de
titularidad de algunas de las parcelas referidas, quedando el cuadro de titularidades
como se expone seguidamente: < v

MANZ
NAS

A

PROPIETARIOS

CALIFICACI
N

F

Adjudicada en proindiviso a PROMOTORA PUNTA LARGA ,SA. Y A
D. ANTONIQO PLASENCIA SANTOS Y DNA CARMEN ROMERO
RIOBUENO cn concepto de propietarios incorporados a la Junla. de
compensacion. PP 45,5467661 %, y para D. Antonio Plasencia y Diia
Carmen 54,4532339%. FINCA REGISTRAL N° 2257}

EDIFICACION
ABIERTA

CARLACAND, SOCIEDAD LIMITADA. Le pertenece segln escritura de
elevacion a piblico de acuerdo sociales de aumento de capital y
redenominacion de la cifra del capital otorgada por la Compaiifa Mercantil

en S/C de Tenerife el 1 de junio de 2000 ante ¢n notario D. Fernando
Gonzilez de Vallcjo Gonzalez, con cl n° 1317 de su protecolo. Se aporta a la
sociedad como aportacién de bienes inmucbles a los efectos de ampliacion
del capital de la misma,

FINCA REGISTRAL N°22573

EDIFICACION
ABIERTA

HEREDEROS DE MARIA TOLEDO TORRES. Les pertenece en-su
calidad de herederos de D. Francisco Heméndez Morales, quien otorgd
testamento formalizado en escritura pablica de 30 de abri] de 1975 ante et
notario D. Federico Nieto Vigjobueno, con ¢l nimero 960 de su protocolo.

Toledo Tomes, (que 1o era en concepto de propietaria incorporada a la Junta
de Compensacion. ) en virtud de testamento formalizado en escritura puablica
ante el notario Federico Nieto Viejobueno el 30 de abril de 1975, bajo el b
961 de su protocolo.

FINCA REGISTRAL. 22575

FINCA REGISTRAL N° 22575 . :

Quien a su vez habia heredado de la difunta y titular originania Diia Maria .

'EDIFICACION

ABIERTA

PROMOTORA PUNTA LARGA S.A. Adquirié la parcela en virtud de
Escritura de scpregacién y compraventa ctorgada ante el notario D.
Fernando Gonzdlez de Vallejo Gonzilez, como sustituto y para el protocolo
de D. Nicolas Quintana Plasencia , con el n® 826 de su protocolo.

FINCA REGISTRAL N° 22577

EDIFICACION
ABIERTA

AURELIO BAUTE CHICO en concepto de propietario incorporado a la
Junta de Compensacion.
FINCA REGISTRAL N°22579

EDIFICACION
ABIERTA

PROMOTORA PUNTA LARGA, S.A. en conccpto de propietario
incorporado a la Junta de Compensacion. )
FINCA REGISTRAL N° 22533

EDIFICACION
ABIERTA

PROMOTORA ARAYA PLAZA, S.L., Adquirié la parcela en virtud de
PERMUTA formalizada en Escritura de “permuta - herencia” otorgada ante
el notarie D. José Matia Delgado Bello el dia 11 de abril de 2002, con el n®
1125 de su protocolo. :

EDIFICACION
ABIERTA

FINCA REGISTRAL N° 22585

antes referenciados aportados por los propietarios.

En el expediente del presente convenio urbanistico obra copia de los documentos
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, V.- Que los arriba relacionados son actualmente propietarios de las citadas
fincas incluidas dentro de la actuacién en suelo urbano del A.S.U. niimero 1-B de las
Normas- Subsidiarias de Planeamiento Municipal :con las superficies indicadas La
adjudlcacwn inicial fue inscrita en el Registro de la Propiedad n°® 1 de Santa Cruz de
Tenenfe inscripcion primera, reparcelacion y adjudlcacwn fmca n® 22 561 de fecha 5
de mayo de 2000 : :

" VI.- Superficie registral: |

FINCA F :
Referencia Registral: La mencmnada parcela aparece inscrita en el Registro de la
Propiedad con los datos siguientes:

Superficie: 143 84 m? segin fegistro.’
" Linderos: Norte, Calle En proyecto, Sur Calle en Proyecto, al Este con la
Rambla de los Menceyes, y al Oeste con Calle en proyecto. ' :
"Inscripcion: Registro de la Propxedad ntmero Uno de Santa Cruz de Tenerife,
finca registral nimero 22571 al folio 121 del libro 280 de Candelaria,
inscripcion primera. ;

NOTA.- segﬁn reciente medicion la parcela corista de 14.285 m2. .

FINCA G-1 : :
Referencia Registral: La menclonada parcela aparece inscrita en el Reglstro dela
Propiedad con los datos sngmentes

Superficie: 10.941 m?. segun registro

Linderos: Norte, - Calle en proyecto, Sur, con Pilar Pérez Cabrera, Aurelio
Baute Chico, Victoria Chico Baute, y Maria Toledo Torres, al Este, con Rambla.
de Los Menceyes, y al Oeste con Calle en Proyecto.

Inscripeidn: Registro de la Propiedad nimero Uno de Santa Cruz de Tenenfe
finca reglstral nilimero 22573 al folio 123 del libro 280 de Candelana
inscripcién primera.

NOTA.- segiin reciente medicion la parcela consta-de 10.986 m2.
FINCA G2 - : :
Referencia Registral: La mencmnada parcela aparece inscrita en el Registro de la

* Propiedad con los datos siguientes:

Superficie: 571 m2 segin registro.
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Linderos: Norte, con.Promotora Punta Larga, S.A., al Sur, cbn Calle en
proyecto, al Este con Rambla de los Menceyes, y al Oeste con Victoria Chico
Baute. : S

Inscripeién: Registro de la Propiedad nimero Uno de Santa Cruz de Tenerife,
finca registral namero 22575 al folio 125 del ‘libro 280 de Candelaria,
inscripcion primera. : - S

d) FINCAG-3 o , o
Referencia Registral: La mencionada paicela aparece inscrita en ¢l Registro de la
Propiedad con los datos siguientes: - Cee -

Superficie: 686 m2 segln registro -

Linderos: Norte, Promoto_ra-Pimta 'Laigé S.A., Sur, Calle en proyecto, al Este,
Maria Toledo Torres, y al Oeste Aurelio Baute Chico. :

Inscripeién: Registro de la Propiedad nimero Uno de Santa Cruz de Tenerife,
fiica ‘registral numero- 22577 al folio' 127 det libro 280 de Candelaria,
inscripcién primera. - I -

e}y FINCAG-4 o ) |
Referencia Registral: La mencionad_a parcela aparece inscrita en el Registro de la .
Propiedad con los datos siguientes: ' - .

Superficie: 546 m2 segim registcd ) .

Linderos: Norte, Promotora Punta Larga, S.A., Sur, Calle en proyecto, al Este,
Victoria Chico Baute, v al Oeste Israel Pércz Arteaga. 0 :
Inscripcion: Registro de la Propiedad nimero.Uno de Santa Cruz de Tenerife, -
finca registral - nimero 22579 al folio 129 del- libro 280 de Candelaria,
. inscripcion primera. o R -

/ /"B, FINCA G-6

/ } Referencia Registral: La mencionada parcela aparece inscrita en el Registro de la
A : _

o/ ' Propiedad con los datos siguientes:

Superficie: 567 m?2 segln registro 7 :

Linderos: Norte, Pilar Pérez Cabrera, Sur, Calle en Proyecto, al Este, con Israel
Pérez Arteaga, y al Oeste con Calle en proyecto. - - ' _
Inscripeion: Registro de la Propiedad ntimero Uno de Santa Cruz de Tenerife,
finca registral ntmero 22583 al folio 135-del libro 280 de Candelaria,

inscripcion primera.

g) FINCA G-7 }
Referencia Registral: La mencionada parcela aparece inscrita en el Registro de la-

Propiedad con los datos siguientes:

.‘
B
.
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Superﬁcle' 1325 m2 segln registro .

Linderos: Norte, Promotora Punta Larga, S.A., Sur, Israél Pérez Arteaga aI '
* Este con Promotora Punta Larga, S.A,, y al Qeste con Calle en proyecto. :

Inscripcién: Registro de la Propledad ntmero Uno de Santa Cruz de Tenerife,

finca regxstral nimero 22585 al folio 137 del hbro 280 “de Candelana, _

inscripeion prlmera

VII.- Que al dia de la fecha Las condiciones urbanisticas vigentes de dichas
manzanas s¢ derivan de fas Normas Subsidiarias del 87 y son las siguientes:

. Tlpo]ogna Residencial Costera, Edlﬁcacmn Ablerta
« N° Méximo de Plantas: 3 plantas
Edificabilidad Neta; 1;50 m¥/m? ~
Superficie manzanas: 14.285 + 14.681.= 28 966 m?
_Edificabilidad Total: 43.449 m? -
'Uso Principal: Residencial Colectivo.
Usos Complementarios: comercial, oﬁcmas etc

VIIL.- Visto el Informe favo:able ala docmnentamdn presentada de la Oficina

- Técnica Municipal de fecha 28 de ener'o de 2005 el cual ﬁgura como anexo n°.1,

IX.- Que en apllcacmn ‘de o establecido- en el artlculo 236 del. Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por €l que se aprueba el texto Refundido de las Leyes
de Ordenacion del. Territorio.de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, la
Administracién de la Comunidad, y en concreto Los Municipios, podran suscribir
conjunta o separadamente y siempre en el ambito de’ sus respectivas esferas de

competencias, convenios con personas pilblicas o privadas, tengan- estas o no la

condicion de propietarios* de 10s, terrenos, construcciones o edificaciones
correspondientes, para la preparacién de toda clase de actos "y resoluciones en

. procedlmlentos instruidos en el ambito de aphcamén de dicho texto Refundido, incluso

arites de la iniciacion formal de estos. Los convenios que incluyan o puedan tener como
consecuencia o resultado posibles modificaciones del planeamiento de ordenacién en
vigor, bien directamente, bien por ser estas precisas en todo caso para la viabilidad de lo
estipulado, s6lo podrén ser preparatorios de las resoluciones procedentes.(Art. 236.3 b).

X.- Segtin lo dispuesto-en el artlculo 2372 del mismo texto normativo, cuando

. la negociacién de un convenio coincida con la tramitacién del procedimiento de

aprobacién de un instrumento de ordenacion, o-de gjecucién de este, con el que
guarde directa relacion y, en todo caso, en el supuesto previsto en la letra b) del n° 3 del
articulo 236 antes mencionado, debera incluirse el texto integro del convenio en la
decumentacion sometida a.la informacién piblica propia de dicho procedimiento.
Tras la informacién publica, el érgano que hubiera negociado el convenio debe elaborar

© una propuesta de texto definitiva del convenio de la que se dara vista a la/s personas
que hubieran negociado y suscrito el texto inicial para su aceptacion, reparos, o en su

-
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caso, renuncia. El convenio debera firmarse dentro de los quince dias s‘iguiente§ ala -
¢ . notificacién-de la aprobacion del texto definitivo a la persona/s interesadas, privadas 0
" publicas. Transcurrido dicho plazo sin que la firma haya tenido lugar, s¢ entendeta que
renuncian a aquel. ( Art. 237.3).. Los convenios se perfeccionan y obligan desde su
firma, en su caso tras 1 aprobacién de su texto definitivo en la forma dispuesta en el

- Art. 237.4. - S o - ) :

Los convenios en los que se acuerden los téminos del -cumplimiento del deber -.
legat de cesi6n del aprovechamiento urbanistico no'susceptible de apropiacién mediante -
el pago de cantidad sustitutoria en metalico, deberén incluir, como anexo, la valoracjén ..
‘pertinente, practicada por los servicios -administratives que tengan atribuida tal
funcién, con caricter general, en la correspondiente administracién.(Art. 236.4). -

En relacién con lo anterior, el atticulo 146 del mismo texto normativo, que
regula la ejecucion de parcelas y solares dispone que “la gjecucién del planeamiento de
ordenacion tendré lugar mediante la_directa realizacion, en las correspondientes

" parcelas y solares, de las obras de edificacién precisas para la materializacién del
aprovechamiento objetivo previsio por aquel, cuando dicha ejecucion no deba tener -
dugar en unidades de actuacion delimitadas a tal fin y a través de los pertinentes

istemas definidos en este Texto Refundido.” ' ST

' XL- MOTIVACION DEL CONVENIO
a)-  Respectoa la Edificabilidad -

La Disposicion Adicional Segunda de la Ley 19/2003 de 14 de abril, por la que

. se aprucban las directrices ‘de Ordenacion General de Canarias, en su apartado 4°,

" modifica el apartado c) del articulo 34 de la LOTENC 1/2000 estableciendo para el

i, suelo-urbano consolidado un techo méximo de edificabilidad bruta para la edificacion
" residencial en este caso de 1,20 m*/m?” R

3 “Art. 34. Los Planes Generale'é'_ no podrdn (...) estab_lecer,' al ordenar Suelo

" Urbano consolidado por la urbanizacion determinaciones que posibiliten o tengan: -
como efecto el incremento de la edificabilidad media y de la densidad global permitidas
por el planeamiento general anterior en zonas 0 dreas en las que existan mds de 400
‘habitantes 6 12.000 metros cuadrados de edificacion residencial o.turistica-alojativa
per hectdrea de superficie. * (redaccion actual) - ' ' R

Dicha edificabilidad: bruta de. 1,20 -m*m?* .aplicado sobre cualquier sector -
urbanistico, con el nivel de cesiones que establece la LOTENC 1/2000 en su articulo 36, -

se convierte en parcela nefa urbanistica en una edificabilidad cercana a 3,00 m¥m?. °

L4 .

Comoquiera que en las referidas parcelas colindantes al Parque de Punta Larga.
que son objeto del presente convenio se ha incrementado la edificabilidad neta de 1,50

-

. .
. ?
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‘m¥m? a 2,00 m¥m?, dicho aumento. de edificabilidad no superaria en ningin caso el
méximo previsto por dicha Disposicion Adicional Segunda de la Ley 19/2003.

b).- Sobre el Uso Eficiente del Suelo Urbano.

_ En atencidn a las disposiciones contenidas en la-Ley 19/2003, de 14 de abril, por

- la que se aprueban las Directrices de -Ordenacion General y las Directrices de
.. Ordenacién del Turismo de Canarias, el modelo.territorial que en las mismas se -

contempla comporta la profundizacién en el principio de ahorro y uso eficiente de los
recursos, especialmente en materia de suelo, (Directriz 3). El modelo territorial bésico -

supone el desarrollo de nucleos de poblacion mds compactos en los que se use mas

eficientemente el suelo, mediante su reutilizacién y densificacidon, evitando la practica
extensiva de la zonificacion urbana, y favoreciendo igualmente una reduccion de las
demandas de movilidad urbana (Directriz 48.2.d).

, De este modo, y como estrategias de transformamon territorial, la Directriz 55
gstablece, entre otras, la concentracién de densidades asi comeo la implantacién de
dreas de renovacién urbanas, tanto.-de caracter puntual como intermedio, orientando
las intervenciones en vivienda hacia una tipologia que evite el gran consumo de .

‘suelo y promueva el crecimiento en altura: En concordancia con ello, e} capitulo VI

de las Directrices que contempla el uso eficiente del suelo urbano, en su Directriz 72 .
establece que el planeamiento general delimitard como suelo de renovacién urbana las
areas de suelo urbano con destino residencial que.careciendo de valores culturales o
urbanisticos apreciables, presenten una densidad o edificabilidad notablemente inferior
a.las propias de las zonas urbanisticas similares dentro del propio nicleo. E!
Planeamiento justificara las densidades y edificabilidades utilizadas como referencia
para la delimitacién de las dlferentes areas, de acuerdo con sus respectivas
caracteristicas morfologicas.

En el supuesto que nos ocupa, lo anterior seria de plena aplicacion, tanto a
efectos de edificabilidad, (dado que existen varias parcelas en la Avenida de Los

Menceyes que superan los 2,00 m*m* de edificabilidad . neta,) como a efectos

morfolégicos dado que se. propone subir de las 3 a las 4 plantas, para uniformizar el
frente de fachada entre las referidas parcelas y la edificacién propuesta-en el Sector
Urbanizable colindante de ta Fuente. ' -

Comoquiera que en-las referidas parcelas colindantes al Parque Punta Larga se
ha incrementado la edificabilidad neta de 1,50 m*¥m? a 2,00 m¥m’, el aumento de
edificabilidad que se propone no superaria en ningin caso el méximo previsto para
dicha Disposicion Adicional Segunda de la Ley 19/2003, como ya he quedado expuesto.

" Finalmente, en relacién al convenio que se 'suscribe, resulta necesario
aclarar que tal y como dispone ¢l Tribunal Supremo en sus Sentencias de 15 .
febrero 1994, 2 diciembre 1996 y 28 septiembre 1998, son licitos los Convenios de
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Planeamicnto en los que la Administracion se compromete a modificar o realizar
un instrumento de Planeamiento en determinado sentido, como seria un
reconocimiento de mayor ‘edificabilidad, a cambio de las prestaciones del
particular (como seria la entrega de dinero o bienes, pero siempre que se respete el
ordenamiento juridico, el interés general, y los. principios de una buena
administracién para lograr la mejor administracién posible.

En este sentido esta previsto que e} impnrtb qué se obtenga a través deAl_:'a -
firma del presente convenio se destine a equipamientos municipales deportives,
sociales y educativos. ' S '

XI1.-Que ambas partes se reconocen la capacidad legal necesaria para la firma
del presente convenio uthbanistico. Por lo anterior, los sefiores comparecientes, en la
representacidn que ostentan, acuerdan: -

’........"........”..

-II-
CLAUSULAS DEL CONVENIO URBANISTICO

PRIMERA: COMPROMISO -

De un lado D. BRUNO HERNANDEZ TOLEDO, y D. FRANCISCO
HERNANDEZ TOLEDO como propietarios en pro indiviso de la parcela G-2 y de
otro D. JOSE GUMERSINDO GARCIA TRUJILLO, en concepto de Alcalde

_ Presidente del Ayuntamiento de Candelaria y en la representacion legal del mismo,

/ mediante el presente’ documento formalizan el CONVENIO URBANISTICO que

A afecta a las parcelas F, y G1, G2, G3, G4, G6, y G7 pertenecientes al &mbite A.S.U.-1-

/" B asumiendo los derechos y obligaciones que se derivan del mismo en la representacion
f]ue_: cada uno ostenta. =

. |/~ SEGUNDA: OBJETO:
A los efectos de formalizacién del presente convenio, el Ayuntamiento de
Candelaria se obliga a aumentar la edificabilidad neta de las parcelas F, y G1, G2,
G3, G4, G6, y G7, descritasen el expositivo de este convenio, que pasa de 1,50 m2/m2
a 2,00 m2/m2. .

Dicho aumento de edificabilidad neta se traduce en un aumento de la
edificabilidad total de las parcelas, que pasa a ser de 59498 m2, traduciéndose en
un aumento del niimero de plantas permitidas, que pasaria a 4 en lugar de 3.

En este sentido, Las condiciones urbanisticas propuestas para las referidas
 parcelas por este convenio a incluir en el Plan General de Ordenacién en. tramite de
Aprobacion Inicial son las siguientes:

. '
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T1polog1a Edlﬁcacwn Abierta.

N° Maximo de Plantas: 4 plantas.

- Edificabilidad Neta: 2,00 m*m?

Superficie manzanas: 29.749 m?

Edificabilidad Total: 59.498 m*

Uso Principal: Residencial Colectwo

Usos Complcmentanos comerr:lal oﬁcmas ctc

El incremento de edlﬁcabllldad dé las parcelas centre la edificabilidad inicial de-

las Normas Subsidiarias del 87 y la del PGO del 2004 es el sngmentc

Superﬁme Parcelas 28. 966 mz o
Edificabilidad Neta NNSS: 1,50 m¥m? -
Edificabilidad Total NNSS 43 449 m? "
Edificabilidad neta PGO 2 .00 m¥m? -
~ Edificabilidad Total PGQ:57:932-m
" Diferencia Edificabilided: 14.483 m? - .
TERCERA: APORTACION POR . LOS PROPIETARIOS AL
AYUNTAMIENTO DE CANDELARIA DE CANTIDAD SUSTITUTORIA EN
METALICO o = \

Como contrapamda al compromiso ‘que suscribe esta Administracion, los

;" [propictarios se_comprometen a la entrega a este Awntam1ento de una CANTIDAD
i ! SUSTITUTORIA EN. METALICO cuyo importe total es el resultado de la valoracion
/ pertinente, practicada por los servicios administrativos que tienen atribuida tal funcién,

con cardcter general, en la correspondlente administracion a tenor del articulo 236.4) del

i Decreto 1/2000 de 8 de: mayo por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de

Ordenacion del Territorio’ de Canarlas y de Espac1os Protegldos de Canarias.

En este- sentido, y del informe’ emltldo por los sServicios técnicos de la
Corporacidn, los importes a abonar por cada uno de los propietarios serian los serian los

" siguientes, calculados-en la forma que se expone

“Ef precio umrarzo de Ia repercuszon de suelo en las zonas colmdantes se sitia en
torno.a Io.s 3 00 E/nr’.

- ° .
v

En fzmcron de dicha repercuszon el vaFor total del aumemo de la edzj' cabzhdad seria el
siguiente:

V = Diferencia de Edificabilidad x Reperczﬁ;i&n

V = 14.483 m* x 300 € = 4.344.900 € (722.930.531 ptas,) .

-

L

gty R H ey

L

S L
. *

]

Jr

R R L ™




AYUNTAMIENTO
DE LA )

5. A. v P. VILLA DE CANDELARIA
TESERIFE

El reparto segin-las 8 parcelas catastrales seria el siguiente:

" Propietario | Superficie | Aumento Edif. Aumento. | . Valor
. ' neta (m*/m’) Edif. (m?} | Aumento € | .
PPL + AP + CR 4. - . 7.142 | 2.142.600

| CARLACAND, 10:986 0,50 . 5493 . 1.647.900

S 56 A 343 Vo 102.900)°
Aurelio  Baute T 273 |- 81900
Chico - . e S
PPL I | T T 284 [ 85.200
P. Araya Plaza, |- 325 662 198.600
S.L. '

°
I
o
®
.f
°
°
®
°
°
®
°
.
°
o
C
®

TOTAL 28.966 | 050 | 14485 | 4.344.900]

Segtin lo anterior, de la cantidad ‘obtenida como. resultado de la valoracién, cada -
ropietario asumird la obligacién-del pago que le comresponda en proporcién a las -
dimensiones de las parcelas de su propiedad antes descritas, y en concreto del aumento
de edificabilidad propuesto que corresponde a cada parcela. De la cantidad resultante’
para cada uno de ellos se establece la siguiente forma'de pago a los efectos de hacer -
efectivo el compromiiso que se suscriba con esa Corporacion. g

e

A e El 50% de dicho importe se entregard a la fecha de-la aprobacién - -
i definitiva del Plan General del Municipio que actualmente se encuentra

- en tramitacion, dando un plazo méximo de 10 dias desde la fecha de la
publicacidn del anuncio de su aprobacién definitiva en al Boletin Oficial
de Canarias. El resto del importe total deberd garantizarse mediante
la presentacién de aval o fianza
Dicho aval serd devuelto una vez sca aportado el resto’ del importe
pendiente de pago correspondiente al 50% del total en el momento de
concederse la correspondiente licencia de obras . riecesaria’. para
materializar el aumento de edificabilidad objeto del presente convenio.

CUARTA: EJECUCION DEL PRESENTE CONVENIO |

Para la ejecucion del presente Convenio se proceder a las modificaciones y
adaptaciones técnicas precisas convenientes: y necesarias .-para la optimizacién y
consecucion del objeto del mismo, incluyéndose su contenido en las determinaciones
del futuro Plan General de Ordenacion del Municipio a los efectos de que sea aprobado
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como parte del mismo, cumpliéndose con ello el tramite de exposicion ptblica previsto
en la norma. Tras la informacién piblica, y a la vista de las alegaciones que se
presenten, se elaborara una propuesta de texto definitivo del convenio de la que se

dara vista a la/s personas que hubieran negocnado y suscnto el convenm para su
" aceptacion, reparos o renuncia a1 mismo. -

El texto definitivo del convenio debera ratificarse por el Pleno de la
Corpotacion, y debera firmarse dentro de los quince dias siguientes a la notificacién de
la aprobacion del texto definitivo a la/s persona/s intercsada/s, privadas ¢ piblicas.

" Transcurrido el plazo sin que la: ﬁrma hay tenido lugar s€ entenderé que renuncian a

aquel.

-

El convenio que se propone surtira efectos desde la ﬁ:r'ma&e su texto definitivo,
No obstante lo anterior, quedard condicionada su efectividad a la terminacién de

. l1as obras de urbanizacion que quedaran pendientes en el ambito delimitado del
'ASU. 1-B, que en todo caso deberan estar concluidas a la aprobacldn deﬁmtwa del

Plan General de Ordenacidn del MlllllClplO.

duplicado v a un solo efecto en 6 hojas de papel timbrado municipdl, lfirman, después de
3 mtegra, en el lugar y fecha al p[’lﬂClplO indicados, fante mi, la Secretaria

/ I.!

LA SECRETARIA ACCIDENTAL
DNA.M? 1$ EL SANTOS GARCIA

EZ TOLEDO ~ . - D.FRA \HERNANDEZ TOLEDO

En prueba y conformidad con el prcsente docurnento,??le se extiende por
|
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PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO

DOCUMENTO ADMINISTRATIVO DE FORMALIZACION

En Candelarla, a20 dn MArzo de 2006 comparecen

"_De una parte: D. JOSE. GUN[ERSINDO GARCIA TRUJILLO como .

Alcalde Presidente del Ayuntam1ento de Candelarla, y .

- De otra parte:D. JUAN. MESA BAUTE, en. representaclén de la entidad .

PROMOTORA ARAYA PLAZA, S.L., . provista de CIF n° B-3823718l, con
“domicilio a efecto de nonﬁcacxones enla Calle “La Plaza” n® 148, Araya, Candelaria.

Da fe del acto la Secretaria. Acc1dental del Ayuntamiento de Candelana, DRA. .

MARIA ISABEL SANTOS GARCIA _ _ e

I-

3

'INTERVENCION :

- Intervienen los comparec:lentes

- D. JOSE GUMERSINDO GARCIA TRU.]ILLO en su condicion ' de
Alcalde Presidente del Ayuntammnto de Candelaria y en la represcntaclon legal del
mismo, debidamente facultado- para este acto. _

-~ D. JUAN'MESA BAUTE en representacwn "de la entidad PROMOTORA
ARAYA PLAZA, S.L., ensu condlclon de administrador tinico de la misma tal y como
se acredita mediante escritura de constitucion autonzada por el Notario D. José Maria

_ Delgado Bello el dia 20 de julio de 1998 con el n° 3039 de su protocolo

_11-

ANTE ECEDENTES Y FUNDAMENTACI(')N DEL CONVENIO

Los intervinientes exponen

I,. —Que en ¢l Pleno ¢celebrado por el Ayuntarmento de fecha 4/12/98 se aprobd -
. definitivamente expediente de redelimitacién de la unidad de actuacion denominada -
ASU 1-Punta Larga, de las Normas Subsidiarias dé Planeamiento Municipal. Como -

‘consecuencia de esta redellmltacmn se aprueba en la- misma fecha la division del
méncionado ASU y la formacion de dos- nuevas unldades de actuamén denominadas

ASU- lAyASU -1-B.
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IL.- Redeclimitada la nueva unidad de actuacion denonﬁ:ﬁat‘ia ASU—I B, la
“propiedad presenta a la Administracion Municipal el Proyecto de Compensamén yel .

Ayuntamlento Pleno, mediante acuerdo, en sesién extraordinaria y urgente’de fecha
.12/06/1999, aprobé definitivamente, en los mismos términos que la aprobacién inicial el

' expedlente de Estatutos y Bases de Actuacién de la Junta de Compensacxén del ASU-1- .
- B, Punta Larga-Las Arenas, d¢-las Notmas Subsidiarias de Planeamiento Municipal. En -
el punto 3 de dicho acuerdo se aprueba el Proyecto de Compensacion presentado por -

los propletanos asi como la adjudicacion de parcelas resultantes presentada por los
Mmismos.

IIL.- El Proyecto- de Compensacmn se reahzé en ejecucu’m de. las Normas
Subsidiarias - de Planeam1ento Mummpal aprobadas mediante- ‘acuerdo de 17 de
noyiembre de 1987 de la CUMAC y ' definitivamente -mediante acuerdo - del
Ayuntamiento Pleno de 4 de dlciembre de 1998 T .

N
4
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IV.- La totahdad de los propletanos acordaron voluntariamente presentar al.
Ayuntamxento el Proyecto. de Compensacién a fin de efectuar un reparto equitativo’ de

los beneficios y cargas de 1a” ordenacion y urbanizacion de la.-referida unidad de
actuacién lo que supone la integracion o agrupamén del conjunto de fincas
comprendldas en dicha unidad para su nueva divisién, con.adjudicacién de las parcelas
resultantes a los propietarios de las primitivas en proporcubn a sus respcctwos dcrechos
¥ al Ayuntamiento en la parte que corresponda :

L4

%

De este modo, yen relacmn al convemo a suscnblr que mteresa, se ad_]udlcé al
' 51gu1ente propletano la parcela que a contmuacton se relacwna

PROPIETARIOS T ' T SUPERFICIE

D DomﬂgoTorresOIwa T ,' : - . 1952 m2

#

Con posterioridad la entidad Promotora Araya Plaza,S. L adqmrm Ia citada

parcela mediante compraventa que consta en . Escritura Pablica otorgada en Santa
Cruz de Tenerife ante el notario D. José Maria delgado Bello el 31 de mayo de’2001
bajo el numero 22120 de su protocolo. Dicha transmisién consta inscrita en ¢l Registro
de la Propiedad n° 4 de Santa Cruz de Tenenfe segun se deduce de la escritura aportada

En el expediente del presente convenio urbanistico obra copia de los documentos -

antes referenciados aportados por el propietario.

V.- Que la entidad Promotora Araya Plaza, S.L es actualmente propietaria de la
citada finca incluida dentro de la aétuacion en suelo urbanc del A.S.U. nimero 1-B de
las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal con la superficie indicada. La
' adjudicacién inicial fue inscrita en el Registro'de la Propiedad n® 1 de Santa Cruz de
Tenerife, inscripcién primera, reparcelacion y adjudicacion, finca n® 22.561, de fecha 5
de mayo de 2000. Posteriormente ‘se inscribié a nombre de la actual propletana en el
libro 280 de Candelaria, al folio 145, inscripcién 2 de la finca 22595.

VI.- Superficie registral:

a) FINCAK?2

i B I TR U
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Referencia Registral: La mencionada parcela aparece inscrita en el Registro de la
Propiedad con los datos siguientes:

Superficie: 1952 m2 segtin registro. L , g
Linderos: Norte, Calle En proyecto, Sur Evangelina, Laura y Arturo Torres
Oliva, al Este con Santos Castellano Gonzalez, Manuel Castcllano Hemandez,
Mariano Rodriguez Tolédo, Julian Lorenzo Trujillo, Teodora Rodriguez Toledo
y Evangelina Laura y Arturo Torres Oliva y al Oeste con Francisco Javier Torres
Castellano, José Juan Torres Castellano, Maria del Rosario Torres Gonzélez,
Juan José Figueras Gonzalez , Gregorio Figueras Gonzélez, Rosa Maria Figueras
Gonzalez y Pilar Pérez Cabrera. ~ o
Inscripcién: Registro de la Propiedad ndmero Uno de Santa Cruz de Tenerife,
finca registral mimero 22595 al folio 145 del libro. 280 de Candelaria,
inscripcién primera.

Posteriormente se inscribié a nombre de la actual propietaria en-el libro 280 de
‘Candelaria, al folio 145, inscripcion 2° de la-finca 22595

VIL.- Es objeto de este eonve‘ni'o una parte de la citada ﬁnca,' que mide 640

'm2, y no la finca en su totalidad, v que se sitiia entre el campo de futbol de Punta

Larpa. F) Barranco de Chipas, La Avenida de los Menceyes la via Este de acceso
al Campo de fiitbol. ' . '

Qué al dia de la fecha Las condiciones urbanisticas vigentes de dicha manzanas
se derivan de las Normas Subsidiarias del 87 y son las siguientes: ' ' o

. Tipologia: Residencial Costera. Edificacion Abierta.
» N°Méximo de Plantas: 3 plantas. -
. Edificabilidad Neta: 1,50 m¥m?
- Superficie de la parcela: 640 m*
Edificabilidad Total: 960.m*
. Uso Principal: Residencial Colectivo.
«  Usos Complementarios: comercial, oficinas, etc

VIIL- Visto el Informe favorable a la documentacién presentada de la Oficina
Técnica Municipal de fecha el cual figura como anexo n’ 1. '

IX.- Que en aplicacién de lo establecido en ei articulo 236 del Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se aprueba el texto Refundido de las Leyes
de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, ia
Administracién de la Comunidad, y en concreto Los Municipios, podran suscribir
conjunta 0 separadamente y siempre en el dmbito de sus respectivas esferas de
competencias, convenios CON personas publicas o privadas, tengan estas 0 1o la
condicién de propietarios de los terrenos, construcciones o edificaciones
correspondientes, para la’ preparacién de toda clase de actos y resoluciones en




NCrgefariz.
procedimientos tnstruidos en el ambito de apl1cac1on de d:cho texto Refundido, inclugo—

antes de }a iniciacion formal de estos. Los convenios que incluyan o puedan tener como
consecuencia o resultado posibles modificaciones del planeamiento de ordenacién en
vigor, bien directamente, bien por ser estas precisas en todo caso para la viabilidad de lo
estipulado, sélo podrén ser preparatorios de las resoluciones procedentes.(Art. 236.3 b).

" X.- Segtin lo dispuesto en el articulo 237.2 del mismo texto normativo, caando
la negociacién de un convenio coincida con la tramitacién del procedimiento de
aprobacién de un instrumento de ordenaciom, o de ejecucion de este, con el que
guarde directa relacion y, en todo caso, en el supuesto previsto en la letra b) del n°® 3 del
articulo 236 antes mencionado, deberi incluirse el texto integro del convenio en la
documentacién sometida a la informacién pablica propia de dicho procedimiento.
Tras la infortacién pablica, el érgano que hubiera negociado el convenio-debe elaborar
una propuesta de texto definitiva del convenio de la .que se dara vista a la/s personas
que hubieran ncgoc1ado y suscrito el texto inicial para su aceptamon, feparos, o en su
caso, renuncia. El convenio debera firmarse dentro de los quince dias siguientes a la
notificacion de la aprobacion del texto definitivo a la persona/s interesadas, privadas o
pablicas, Transcurrido dicho plazo sin' que la firma haya tenido lugar, se entenderd que
renuncian a aquel. ( Art. 237.3).. Los convenios se perfeccionan y obligan desde su
firma, en su caso tras la aprobaci6n de su texto definitivo en la forma dispuesta en el
Art. 237 4.

Los convenios en los que se acuerden los términos del cumplimiento del deber
legal de cesién del aprovechamiento urbanistico no susceptible de apropiacion mediante
el pago de cantidad sustitutoria en metalico, deberan incluir, como anexo, la valoracién
pertinente, practicada por los servicios administrativos que tengan atribuida tal
funcién, con caricter general, en Ia correspondiente administracién.(Art. 236.4).

_ En relacién con lo anterior, el articulo 146 del mismo texto normative, que
regula la ejecucion de parcelas y-solares dispone que “/a ejecucion del planeamiento de
ordenacion tendrd lugar mediante la directa realizacion, en las correspondientes
parcelas y solares, de las obras de edificacion precisas para la materializacién del
aprovechamiento objetivo previsto por aquel, cuande dicha ejecucion no deba tener
lugar en unidades de actuacion delimitadas a tal fin y a través a’e los pertinentes
sistemas definidos en este Texto Refundido.”

X1.- MOTIVACION DEL CONVENIO
a).- Respecto a la Edificabilidad

La Disposicién Adicional Segunda de la'Ley 19/2003 de 14 de abril, por la que

se aprueban las Directrices de Ordenacion General de Canarias, en su apartado 4°,

* modifica el apartado c) del articulo 34 de la LOTENC 1/2000 estableciendo para el

suelo urbano consolidado un techo méaximo de edifi cab111dad bruta para la edificacién
residencial en este caso de 1,20 m¥m?

“Art. 34. Los Planes Gererales no podrdn {(...) establecer, al ordenar Suelo
Urbano consolidado por la urbanizacion determinaciones que posibiliten o tengan
como efecto el incremento de la edificabilidad media y de la densidad global permitidas
por el planeamiento general anterior en zonas o dreas en las que existan mds de 400
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habitantes 6 12.000 metros cizadrqdos de edificacion "résidehcia! o turistica alojativa
por hectdrea de superficie. “ (redaccidn actual) '

Dicha edificabilidad bruta de 1,20 m*m? aplicado sobre 'cual'quier sector
utbanistico, con el nivel de cesiones que establece la LOTENC 1/2000 en.su articulo 36,
se convierte en parcela neta urbanistica en una edificabilidad cerc_aria‘ a 3,00 m*m?.

' Comoquiera que en las referidas parcelas colindantes al Parque de Punta Larga
que son objeto del presente convenio se ha incrementado-la edificabilidad neta de 1,50
m¥m? a 2,00 m¥m?, dicho aumento de edificabilidad no-superaria en ningin caso el
maximo previsto por dicha Disposicién Adicional Segunda de la Ley 19/2003.
b).- Sobre el Uso Eficiente del Suelo Urbano. |

_ En atencién a las disposiciones cﬁnteni;:ias en la Ley 19/2003, de 14 de abril, por

la que se aprucban las Directrices de Ordenacién General y las Directrices de

Ordenacion del Turismo de’Canarias, el modelo territorial que en las mismas.se
contempla comporta la profundizacién en el principio de ahotro y uso eficiente de los

recursos, especialmente en materia de suelo, (Directriz 3). El modelo territorial basico
supone el desarrollo de niicleos de poblacién mas compactos en los que se use mas

eficientemente el suelo, mediante su reutilizacion y densificacion, evitando la practica
extensiva de la zonificacién urbana, y favoreciendo igualmente una reduccion de las
demandas de movilidad urbana (Directriz 48.2.d). ' :

De este modo, y como estrategias de transformacion territorial, la Directriz 55
_establece, entre otras, la concentracién de densidades asi como la implantacién de
dreas de renovacion urbanas, tatito de caracter puntyal como intermedio, orientando
las intervenciones en vivienda hacia una tipologia que evite el gran consumo de

suelo y promueva el crecimiento en altura. En concordancia con ello, el capitulo VI
de las Directrices que contempla el uso eficiente del suelo urbano, en su Directriz 72

establece que el planeamiento “_genéral delimitara como suelo de renovacion urbana las
areas de suelo urbano con destino residencial que careciendo de valores culturales o

urbanisticos apreciables, presenten una densidad o edificabilidad notablemente inferior.

a las propias de las zonas urbanisticas similares dentro del propio micleo. El
Planeamiento justificara. las densidades y edificabilidades utilizadas .como referencia

para la delimitacién de las- diferentes d4reas,” de acuerdo con sus respectivas

caracteristicas morfologicas.

En el supuesto que nos ocupa, lo anterior serfa de plena aplicacion, tanto a
cfectos de edificabilidad, (dado que existen varias' parcelas en la Avenida de Los
‘Menceyes que superan los 2,00 m*m? de- edificabilidad neta,)- como a efectos
morfoldgicos dado que se propone subir de las 3 a las 4 plantas, para uniformizar las

. alturas de edificacion del tramo de la Rambla de.los Menceyes entre €l Sector
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Orbanizable de Punta Larga y el Sector de la Fueénte, al objeto de NB
coronaciones con4plantas de altura. .-

"~ Comoquiera que en las referidas parcelas colindantes al Campo de Futbol de

- Punta Larga se ha incrementado la edlﬁcablhdad neta de 1,50 m¥m? a 2,00 m*m?, el
_ aumento de edificabilidad que se propone no superaria en ningin caso el méximo

previsto para dicha Disposicién Adicional Segunda de la Ley 19/2003, como ¥a he
quedado expuesto.

Finalmente, en relacién al convenio que se suscribe, resulfa necesario
aclarar que tal y como dispone el Tribunal Supremo en sus Sentencias de 15
febrero 1994, 2 diciembre 1996 y 28 septiembre 1998, son licites los Convenios de
Planeamiento en los que la Admmlstracmn se compromete a modificar o realizar
un instrumento. de Planeamlento en determinado: sentido, como seria un

~ reconocimiento de mayor edlﬁcablhdad a cambio ‘de las prestaciones del

particular (como seria la entrega de dinero o bieng¢s, pero mmpre que se respete el
ordenamiento juridico, .el interés general, y los principios de umna buena
administracién para lograr la mejor admlnlstraclon p051ble

En este sentido esta previsto que el lmporte que se obtenga a través de la
firma del presente convenio.se. destme a equlpamlentos municipales deportivos,

. sociales y educativos.

XIL.-Que ambas partes se recofiocen la capacidad legal necesaria para la firma
del presente convenio urbanistico. Por lo antenor los sefiores comparecwntes en la

representacion que ostentan, acuerdan:

- m - .
CLAUSULAS DEL CONVENIO URBANiSTICO

PRIMERA: COMPROMISO '

De un lado D JUAN- MESA BAUTE €n representat:lon de la .entidad
PROMOTORA ARAYA PLAZA, S.L., como: propletarla de la parcela n° K2 del
ASU- 1B y de otro D. JOSE GUMERSINDO GARCIA TRUJILLO, en concepto de
Alcalde Presidente del Ayuntamwnto de Candelaria y en la representacion legal del
mismo, mediante el presente documentd formalizan-el CONVENIO URBANISTICO
que afecta a la referida parcela perteneciente al ambito A.S.U.-1-B asumiendo los
derechos y obligaciones que se derivan del mismo en la representaciéon que cada uno
ostenta. : -

Es objeto de este convenio una parte de la citada finca, que mide 640 m2, y
no la finca en su totalidad, que se sitia entre el campo de fiitbol de Punta Larga, El

Barranco de Chipas, La Avenida de los Menceyes y la via Este de acceso al Caujgo
de futbol. : - :

SEGUNDA: OBJETO:

A los efectos de formalizacion del presente convenio, €l Ayuntamiento de
Candelaria se obliga a aumentar la edificabilidad neta de una parte de la parcela
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descrita en el expositivo de este convenio, que pasa de 1,50 m2/m2 a 2,00 m2/m2. La
parte de dicha parcela a la que se le aplicaran las clausulas de este convenio mide 640

- m2 y aparece definida en el plano que se adjunta a la solicitud inicial presentada por D.

Juan Mesa Baute con fecha 9 de Marzo de 2006 ¢ idenficada como parcelan®3.

" Dicho aumento de edificabilidad neta ¢ 'traduce en un aumento de la’
edificabilidad total de 1a parcela, que pasa a ser de 1280 m2, traduciéndose en un:

“aumento del nitmero de plantas permitidas, que pasaria a 4 en lugarde3.

En este sentido, Las condiciones urbanisticas propuestas para la referida parcela

~ por este convenio a incluir en el Plan General de Ordenacién en tramite de Aprobacién
-+ Inicial son las siguientes: , . _

.+ Tipologia: Edificacién Abierta.
- ‘NP Maximo de Plantas: 4 plantas;
Edificabilidad Neta: 2,00 m¥m?
Superficic de la parcela. 640 m* -
Edificabilidad Total: 1280 m? .-~
Uso Principal: Residencial Colectivo.
. Usos Complementarios: comercial, oficinas, etc.

El incremento de edificabilidad de las parcelas, entre la edificabilidad inicial de
las Normas Subsidiarias del 87 y la del PGO del 2004 s el siguiente:
. : . 1 v -
+  Superficie Parcelas: 640.m* .

- _ Edificabilidad Neta NNSS: 1350 m¥m? -

- Edificabilidad Total NNSS: 960 m*
Edificabilidad neta PGO: 2,00 m*m?
Edificabilidad Total PGO: 1280 m?*"
Diferencia Edificabilidad: 320 m*

IERCERA: APORTACION POR EL PROPIETARIO AL
AYUNTAMIENTO DE CANDELARIA DE CANTIDAD SUSTITUTORIA- EN
METALICO. o L

Como contrapartida al k:ompromisd que suscribe esta Administracion, el

propictario se compromete. a la entréga a este Ayuntamiento de una CANTIDAD
SUSTITUTORIA EN METALICO, cuyo importe total es el resultado de la valoracion
pertinente, practicada por los servicios administrativos que tienen atribuida tal funcion,

con caricter general, en la correspondiente administracion a tenor del articulo 236.4) del

Decreto 1/2000 de 8 de mayo por el que se aprueba ¢l Texto Refundido de las Leyes de

Ordenacion del Territorio de Canarias y gle'EspaciosPro'tegidos' de Canarias.

e W Lty
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Corporamén, el :mporte a abonar. por el propletano serfa el siguiente, calculado e P

forma que S¢.expone que €s tfascnpclon literal del citado mforme de fecha 17 de. marzo o

 de 2005

“ Estudrando el valor de terrenos de similares caracteristicas al objeto del
presente ¢studio, puede comprobarse que los precios de los mismos oscilan entre 280y

320 €/m2 de repercusion de solar por cada metro cuadrado de edifi icacion.

La disposicion. Ad:c:onal Segunda de la Ley-de Dzrecmces 19/2003 en su

. apariado 4° modifica el apartado ¢} del articulo 34 de la LOTENC 1/2000 sobre los .

limites de la potestad de planeamiento ejercida a través de los- Planes Generaz’es de
Ordenacion, estableciendo para el suelo urbano consohdado un techo -méximo de

- edificabilidad bruta pdra la edifi cabthdad reszdenczal de I 20 m2*’m2

Dicha edifi cabilidad bruta de 1,20 m2/m2 aplicado sobre cuafqurer sector
urbanistico, con el nivel de cesiones que establece la LOTENC 1/2000 en su articulo
36, se convierte en parce!a neta urbamsnca con una edificabilidad superior a 3,00
m2/m2. - N

La estimacion de 300. €/m2 puede considerarse el valor real y de mercado en el
momento actual, por lo que la propuesta de valoracion realizada para el aumento de

' edificabilidad, recogido en el Convenio de tipo B (remitido su efectividad a la

aprobacién definitiva- del instrumento . de planeamientoque le da soporte), es la

‘ s:gwem‘e 320,00 m2 de edlt::cabnhdad por 3 00 €/m2 = 96. 000 €uros.

CONCL USION: Se informa FA VORABLEMEN TE la presenIe va!orac'ic'in; »

Segun lo anterior, el propletano asum1ra la obllgacuﬁn del - pago "que le
corresponde segan la anterior valoracion, correspondiente al aumento de edificabilidad . _
propuesto que corresponde la parcela. De la cantidad resultante se establece la siguiente
forma de pago alos efectos- de hacer efectivo el compromlso que se suscriba con esa
Corporacién. ‘

e El 50% de dicho importe se entregard a_la fecha de la aprobacién
definitiva del Plan General del Muhicipio que actualmente se encuentra
en tramitacion, dando un plazo-maximo de 10 dias desde la fecha de la
publicacién del anuncio de su aprobacion definitiva en al Boletin Oficial
de Canarias. El resto del importe total debera garantlzarse medlante
la presentacion de aval o'fianza
Dicho aval serd devuelto una vez sea aportado el resto del 1mporte'
pendiente de pago correspondiente al 50% del total én el momento de
concederse la‘ correspondierite ‘licencia- de obras necesaria para
‘materializar el aumento de edlﬁcablhdad objeto del presente convemo

CUARTA: EJECUCION DEL PRESENTE CONVENIO

" Para la ejecucién del presente Convenio se procederd a las modificaciones y

* adaptaciones técnicas precisas convenientes y necesarias para la optimizacion y -
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consecucion del objeto’ del mismo, incluyéndose su contenido en las determinaciones

del futuro Plan General de Ordenacion del Municipio a los efectos de que sea aprobado

como parte del mismo, cumpliéndose con ello el tramite de exposicion piblica previsto
en la norma. Tras la informacién publica, y a la vista de las alegaciones que se
presenten, se elaborara una propuesta de texto definitivo del convenio de la que se dard
vista 2 1a/s persomas que hubieran negociado y suscrito el convenio para su aceptacidn,
reparos o renuncia al mismo. R R

El texto definitivo del convenio :d'eb'éra'l- ratificarse por el’ Pleno de la
‘Corporacion, y debera firmarse dentro de los quince dias siguientes a la notificacién de

. la aprobacion del‘texto- definitivo a la/s persona/s -interesada/s, privadas o publicas.

Transcurrido el plazo.sin que la firma hay tenido.lugar, se entenderd que renuncian a
aquel. ' . L . o

El convenio gue se propone surtifa efectos desde la firma de su texto definitivo, .

‘No obstzate lo anterior, quedari condicionada su efectividad a la terminacion de

las obras de urbanizacién qite queddran pendientes en el dmbito . delimitado del -

ASU., 1:B, que en todo caso deberin estar concluidss a la aprobacién definitiva del . -

Plan General de Ordenacién del Municipio.© -

En prueba'\y ,qonforinidad "coﬁ:; el presente documento, c_juc se extiende por
sfectoen 6.hojas de papel timbrado municipal, firman, después de

al lugar y"fecha,al-.p.ri_ncipio_indichdos, ante mi, la Secretaria

" r

ARIA ACCIDENTAL -
[ ISABEL SANTOS GARCIA

[ I -




)

P - ¥
i

TS A Y P VILLA DE CANDELARIA

AYUNTAMIENTO
DE LA

- TENERIFE

PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO .

DOCUMENTO ADMINISTRATIVO DE FORMALIZACION

En Candelarla, a 31 de enero'de 2004 comparecen

-, De una parte: D. JOSE GUMERSINDO GARCIA TRUJILLO como Alcalde
Presxdente del Ayuntamento de Candelana, Y, S s

-.De otra parte '

DNA MARIA EUGENIA PLASENCIA ROMERO mayor de edad, provista

"de NIE n°-78.569.871-P, como representantc de D. ANTONIO PLASENCIA .

SANTOS Y DNA CARMEN ROMERO. RIOBUENO, -con domicilio.a e¢fecto den
notlﬁcacmncs en Candelana, Vla Costera, Conj unto Re51denc1al Acaymo, vmenda 4]1.

Da fe del acto la Secretana Acc1dental del Ay1mtam1ento de Candelana, DNA
MARIA ISABEL SANTOS GARCIA .

<

’ V'I‘
| IN.TERV“_ENCION |

Intervienen los compare c1entes ”

.- D JOSE GUMERSINDO GARCiA TRUJILLO, en su condicién de
Alcalde Presidente del Ayuntamiento ‘de Candelaria yenla representamon legal del

. mlsn;o, debldamentc tacultado para este acto

- DNA. MARIA EUGENIA PLASENCIA ROMERO, mayor de edad,
rovista de' NIF n° 78.569.871-P, como representante de D. ANTONIO PLASENCIA

NTOS Y DNA CARMEN ROMERO RIOBUENO tal y como acredlta en-el

dogcumento que se adJunta
2 -II—

ANTECEDENTES Y FUNDAMENTACION DEL CONVENIO

Los mtemmcntes exgonen

I ~Que en el Pleno celebrado por el Ayuntamlento de.fecha 4/12/98 se aprobé
defimtivamente expedlente de redelimitacion de la umdad de actuacnon denominada -

-y

T

e e e R *
Y
N .- 1
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ASU 1-Punta Larga, de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal. Como
consecuencia de esta redelimitacion se aprueba en la misma fecha la divisién del
mencionado ASU y la formacién de dos nuevas umdades de actuacion denominadas
ASU-1 Ay ASU-1-B.

.- Redehmltada la nueva unldad de actuacién. denommada ASU 1-B, la
propiedad presenta a la Administracion Mumc1pa1 el Proyecto de Compensacxon y el
Ayuntamiento Pleno,” ‘mediante. acuerdo, en-sesién extraordinaria y urgente de fecha
12/06/1999, aprobd definitivamente, en los mismos términos que la aprobacién inicial el
expediente de Estatutos y. Bases de Actuacién de la Junta de de Compensacién del
ASU-1-B, Punta Larga-Las Arenas, de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal. En el punto 3 de dicho acuerdo se aprueba el Proyecto de Compensacion
presentado por los propxetanos asi como la adjudlcacmn de parcelas resultantes
presentada por los mismos. : -

II.- El Proyecto de Compensacién se realizd en ejecucién de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal aprobadas mediante acuerdo de .17 de
noviembrée de 1987 de la CUMAC y definitivamente - medlante acuerdo del
Ayuntamiento Pleno de 4 de diciembre de 1998.

IV.- La totalidad de los propletanos acordaron voluntariamente présentar al
Ayuntamiento el Proyecto de Compensacn(m a fin de efectuar un reparto equitativo de
los beneficios y cargas de la ordenacioén 'y urbanizacion de la referida unidad de

actuacién lo que supone la 1ntegracxén ‘0 agrupacién del conjunto de fincas

comprendidas en dicha unidad para su nieva divisién; con adjudicacién de las parcelas
resultantes a los propietarios de las primitivas en proporclon a sus respectivos derechos

_ y al Ayuntamiento én Ia parte que corrcsponda

.

De este modo, y en relacién al convenio a suscribir que interesa,-se adjudicaron -

. a los siguientes propietarios las parcplas.qqe a continuacién se relacionan.

MANZANAS PROPIETARIOS

CALIFICA SUPERFI -
ON | CIE

F

PROMOTORA PUNTA LARGA, SA., Y ANTONIO PLASENCIA
Y ESPOSA , COMO.PROPIETARIOS INCORPORADOS A LA
JUNTA DE COMPENSACION - -

EDIFICACION
ABIERTA

14.348 m2

G1

SE ADIUDICA EN PROINDIVISO A D, ANTDNIO PLASENCIA
SANTQS Y DNA. .CARMEN ROMERO -RIOBUENQ EN
CONCEPTO DE PROPIETARIOS INCORPORADOS A LA

-JUNTA DE COMPENSACION *

EDIFICACION

ABIERTA

10.941 m2

| MARIA TOLEDCO TORRES EN CONCEPTO DE PROPIETARIA-

INCORPORADA A LA JUNTA DE COMPENSACION

EDIFICACION
ABIERTA

VICTORIA CHICO.BAUTE EN CONCEPTO DE PROPIETARIAS -
| INCORPORADA A LA JUNTA DE COMPENSACION

EDIFICACION -

ABIERTA

AURELIO BAUTE CHICO EN CONCEPTO DE PROPIET ARIOS
INCORPORADOS A LA JUNTA DE-COMPENSACION

EDIFICACION
| ABIERTA

PROMOTORA PUNTA LARGA, SA EN CONCEPTO DE

EDIFICACION

PROPIETARIOS INCORPORADOS- A LA

JUNTA DE

ABIERTA -
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COMPENSACION

L]

PILAR PEREZ CABRERA -

EDIFICACION
ABIERTA

Con posterioridad a.tales adjudicaciones se han produmdo t:ransmxslones de
titularidad de algunas de {as parcelas refendas quedando el cuadro; de- titularidades
¢OmO se expone seguldamente

.MANZA

NAS

i. PROPIETARIOS

k3

T CALIFICACION

SUPER

E

Adjudncada én promdw:so a PROMOTORA PUNTA LARGA S.A. Y A
D. ANTONIO PLASENCIA SANTOS Y. DNA CARMEN ROMERO
RIOBUENQ en concepto de propictarios. incorporados a la Junta de

compensacién, PP| 45,5467661 %, y para D. Antonio Plasencia y Dfa |

Carmen 54,4532339%. FINCA REGISTRAL N° 22571

TDIFICACION

ABIERTA

| CARLACAND, SOCIEDAD LIMITADA. Le pertenece segin escritura de
elevacion a piblico de acuerdo sociales de¢ aumento de capital y |

rederiominacion de Ja cifra del capital otorgada por la Compafila Mercantil’
en S/C de Tenerife ¢l 1 de junio de.2000 ante en notaric D. Fernando
Gonzilez de Vallejo Gonzilez, con el n® 1917 de su protacolo. Se aportaa la
sociedad como apurtactén de bienes inmucbles a los efectos de ampliacion
del capital de la'misma. - :

FINCA REGISTRAL N° 22573

"EDIFICACION

ABIERTA

HEREDEROS DE MARIA TOLEDO TORRES Les. pertmece EN SU-
calidad de herederos de D. Francisco Hemandez Mnmles, ‘quien otorgd

testamento formalizado en escritura piblica de 30 de abril de 1975 ante el |-

notario . Federico Nieto Vicjobueno, con el nimero 960 de su protocola,
Quien a su vez habia heredado de 1a difunta y titular originaria Dila Maria

Toledo Torres, (que lo era'en concepto de propietaria mcorporada alalunta |
_de Compensacién. ) en virtud de testamento formalizado en escritura publtca

ante el notario Federico Nieto Vlc_}obueno el 30 de abril de 1973, bajo el'n’
961 de su protocolo. . .
FINCA REGISTRAL N° 22575 .

-

< T EDIFICACION
ABIERTA

PROMOTORA PUNTA LARGA SA. Adquind 1a parcela en vird 4o

Escritura  de segrégacién y compraventa oiorgada ante el notario D.
Fernando Gonzilez de Vallgjo Gonzilez, como sustihito y para ¢l protocolo
de D. Nicolas Quintana Plasencia , con cl n® 826 de su protacolo.

. FINCA REGISTRAL N° 22577

EDIFICACION
ABIERTA

AURELIO BAUTE CHICO en concepto de pmpmtano incorporado a la
junta de Compensacion.

| FINCA REGISTRAL N° 22579

EDIFICACION

ABIERTA

FROMOTORA PUNTA LARGA, SA. on comepio d propictario

_incorporado a la Junta de Compensacion. -

FINCA REGISTRAL N" 22583 !

EDIFICACION

| ABIERTA

PROMOTORA ARAYA PLAZA, S.L., Adqulné la parcc]a tn vu'tud de
PERMUTA formalizada en Escritura de “permuta ~ herencia™ otorgada ante
el notario D, José Maria Delgado Bello el dsa 11 d¢ abril de 2002, con el n®
1125 de su protocolo. : - .
FINCA REGISTRAL N° 22585

EDIFICACION
ABIERTA

antes referenmados aportados por los propletanos

Enel expediente del presente convenio urbanistico obra copla de los documentos
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V.- Que los arriba relacionados son actualmente propietarios de las c1tadas
fincas incluidas dentro de 1a actuaci6n en suelo urbano del A.S.U. nimero I-B de las
Normas Subsidiarias de Plancamiento Municipal con Ias superﬁmes indicadas La
adjudicacién inicial fue inscrita en el Registro de la Propiedad n° 1 de Santa Cruz de
Tenerife, inscripcion primera; reparcelac:én y adjudlcacmn finca n® 22. 56] de fecha 5 .

de mayo de 2000.

VI.- Superficie registral: |

FINCAF : . -

Referencia Registral: Lz mencionada parcela aparece inscrita en el Registro de la
Propiedad con los datos sugmentes _ : .

Superficie: 14384 m2 seguin registro.

Linderos: Norte, Calle En proyecto, Sur -Calle en Proyecto, at Este con la
Rambla de los Menceyes, y al Oeste con Calle en proyecto.

-Inscrnpclén. Registro- de la Propiedad nimero Uno de Santa Cruz de Tenerlfe,
finca reglstral nimero- 22571 al foho 121 del libro 280 de Candelana,
inscripcion primera. .

NOTA.- segiin reciente medicién la parcela consta derl'4.285 m2.

FINCA G-1 : '
Referencia Registral: La mencionada parcela aparece mscnta enel Reglstro de la
Propiedad con. los datos SIgulentes : —

Superficm‘ 10. 941 m2 segun reglstro

Linderos: Norte Calle en. proyecto, Sur, con Pilar Pérez Cabrera, Aurelio
Baute Chico, Victoria Chico Baute, y Maria Toledo Torres, al Este, con Rambla
de Los Menceyes, y al Oeste con Calle en Proyecto.

Inscripcién: Registro de la- Propledad nimero Uno de Santa Cruz de Tenenfe, e
finca registral nimero 22573° al foho 123 de! libro 280 de Candelana,
inscripcion primera.

.

NOTA.- segiin reciente médiéitgon la parcela consta de 10.986 m2.

.-

ks

FINCA G2 R
- Referencia Registral:La mencmnada parccla aparcce mscnta en el Reglstro de la
_ Prop:edad con los datos 51gu1entes

Superficie: 571 m2 segur_l reglstro.

"
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Linderos: Norte' con Promotora Punta Largé, ‘S.A., al Sur, con Calle en
proyecto, al Este con Rambla de los Mcnceyes y al Oeste con Victoria Chico’
Baute.

Inscripcibn: Reglstro de la Propiedad namero Uno.de Santa Cruz de Tenenfe
finca reglstral nimero 22575 al fohc 125 del libro 280 de ledelana,
mscnpcwn prlmera o .

d) FINCA G-3 T S .
Referencia Registral: La mencmnada parcela aparccc mscnta enel Reglstro dela-
Propiedad con los datos siguientes: s

Superficie:- 686 m2 segin reglstro S '
Linderos: Norte, Promotora Punta Ldrga S.A., Sur, Calle en proyecto, al Este,
Maria Toledo Torres, y al Oeste Aurelio Baute Chico.:
Inscripcién: Reg:stro “dela Propledad nimero Uno de Santa Cruz de Tenerife,
finca registral’ niimero . 22577 al foho 127 del libro 280 de Candelana,
inscripcion primera. - : ,
£
¢} FINCAG-4 - :

+ Referencia Registral: La mencmnada parcela aparece inscrita en el Reg1stro dela

Propiedad con los datos mgulentes

Superficie: 546 m2 segun reglstro

Linderos: Norte, Promotora Punta Larga, S. A., Sur, Calle en proyecto, al Este,

Victoria Chico. Baute,y al Oeste Israel Pérez Asteaga. - .

Inscripcién: Registro de la Propiedad numero Uno de Santa. Cruz de Tenenfe, o
finca rcglstral namero 22579 al foho 129 del- hbro 280 de Candelana, o

inscripcion primera. i ; . (

) FINCAG6 =~ '~ ‘“ L
Referencia Registral: La mencionada parcela aparece mscnta en el Registro de la
Propiedad con los datos mgunentes

\ Superficie: 567 m2" segun reglstro : .
Linderos: Norte, Pilar Pérez Cabrera, Sur, Calle en Proyecto, al Este con Isracl'

Pérez Arteaga, y al Oeste con Calle en proyecto
Inscripeién: Registro de la Propiedad ntimero Uno de: Santa Cruz de Tenerife,
finca reglstral nimero 22583 al folio . 135 del h‘oro 280 de Candeiana,

inscripeién primera.

- 8) FTNCA G- '
'Referencia Registral: La mencwnada parcela aparece 1nscrlta en el Registro de la

Propiedad con los datos siguientes:

2
SO

. :
.
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Superficie: 1325 m2 seglin registro - ' .

Linderos: Norte, Promotora Punta Larga, S. A., Sur, Isracl Pcrez Arteaga, -al |

Este con Promotora Punta Larga, S.A., y al Oeste con Calle en proyecto.
Inscripcién: Reg;stro de la Propiedad mimero. Uno ‘de Santa Cruz de Tenerife,
finca reglstral numero 22585 al folio 137 del hbro 280 de Candelana,
inscripcién primera. S

VIL- Que al dia dt, la fecha Las condicibnes urbanisticas - vigéiltés de -dichas
manzanas s¢ derivan de las Normas Sub31d1ar1as del 87. y son’'las sngulentes

Tipologia: Residéncial Costera Edlﬁcacmn Ablerta
N° Méximo de Plantas; 3 plantas _
Edificabilidad Neta: 1,50 m*m? . : '
Superficie manzanas:.14.285 +14.681=128. 966 m?
- Edificabilidad Total: 43.449 m?
Uso Principal: Residencial Colectivo. ’
Usos Complementarios: comercial" oficinas, etc-
VIIL.- Visto el Informe favorable ala documentamén prcsentada de la Oficina
Técnica Municipal de fecha 28 de enero de 2005 el cual ﬁgura como anexo n’ 1.

IX.- Que en aplicacién' de lo es'.tablecido en el articulo 236 del- Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 dé mayo, por el qué se aprueba el texto Refundido de las Leyes
de Ordenacion del Territorio de Cana;"ias_-'y de Espacios Naturales. de Canarias, la
Administracién de la Comunidad, y en concreto Los Municipios, podrén ‘suscribir
conjunta o separadamente y siempre en el ambito. de sus respectivas esferas de

competencias, convenios con personas pubhcas o privadas, tengan estas o no la

condicion de propietarios de - los ! terrenos, .construcciones o - edificaciones
correspondiéntes, para la preparacion de'-toda. clase de actos -y resoluciones en
prOCCdlmlentOS instruidos en el ambito de aphcacmn de dicho texto Refundido, incluso
antes de la iniciacion formal de estos. Los convenios que incluyan o puedan tener como

~ consecuencia o resultado posibles modificaciones del planéamiento de ordenacién en

vigor, bien directamente, bien por ser estas precisas en todo caso para la viabilidad de lo
estipulado, solo podrén ser preparatonos de las resoluciones procedentes.(Art. 236.3 b).

X.- Seglin lo dispuesto en el artlculo 237.2 del mismo texto normatwo cuando

la negociacién de un convenio coincida- con la tramitacion del procedimiento de-

aprobacién de un instrumento de ordenmacién, o de ejecucioén de este, con el que
guarde directa relacion y, en todo caso, en el supuesto previsto en la letra b) del n°® 3 del
articulo 236 antes mencionado, debera incluirse ¢l texto integro del convenio en la

. documentacién sometida a la informacién pablica propia de dicho prﬂcedlmlento
" Tras la informacion piiblica, el 6rgano que hubiera negociado el convenio debe elaborar

una propuesta de texto definitiva del convénio de la que 'se dard vista a la/s personas
que hubieran negociado y suscrito el texto inicial para su aceptacion, reparos, o en su

R X NI PR Y
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caso, ;ehuncia. El convenio deberd firmarse dentro de los quince dias siguientes ala
notificacién- de la aprobacion del texto definitivo a la persona/s interesadas, privadas o
piblicas. Transcurrido dicho plazo sin que la firma haya tenido lugar, se entendera que

‘renurician a-aquel. ( Art. 237.3).. Los convenios se. perfeccionan y obligan desde su

firma, en su caso tras la aprobacidn-de -éu.texto deﬁniti{ro en la forma dispuesta en el
Art. 237.4. L s SR - ;
Los convenios et los que se acuerden los términos del cumplimiento del deber
legal de cesién del aprovechamiento urbanistico no susceptible de apropiacion mediante
el pago de cantidad sustitutoria en metélico, deberéan incluir, como anexo, la:valoracién

. pertinente, practicada por los servicios administrativos que tengan atribuida tal -
 fuiicion, con cardcter general, en la correspondiente administracién.(Art. 236.4).

' En relacién con lo anterior, el articulo 146 del mismo texto normativo, que
regula la ejecucién de parcelas y solares dispone que “la gjecucion del planeamiento de .

- oFdenacion tendrd lugar mediante la directa realizacion, en las correspondientes

parcélas y solares, de las obras de edificacion precisas. para la materializacién del
aprovechamiento objetivo previsto por aquel, cuando’ dicha ejecucion no deba tener
ugar en unidades de actuacion delimitadas a tal fin y a través de los pertinentes

stemas definidos en este Texto Refundido.” . - - - '

*

_ XL- MOTIVACION DEL CONVENIO

a)-  Respecto ala Edificabilidad ‘
La Disposicion Adiéiona_l’Seéﬁrida de la Ley'i9/2003 de 14 de abril, por la que -

se aprueban las directrices de Ordenacion General de Canarias, en su apartado 4°,

modifica el apartado c) del articulo 34 de:la LOTENC 1/2000 estableciendo para el

" suelo urbano consolidado un techo.méximo de ediﬁcabili_dad bruta para la edificacién

residencial en este caso de 1,200m*/m?

“Art. 34. Los Planes Generales no podrdn (...) establecéer, al ordenar Suelo
Urbgno consolidado por la urbanizacién determinaciones que posibiliten o tengan
comd efecto el incremento de la edificabilidad media y de la densidad global permitidas
por & planeamiento general anterior en zonas o dreas efi las que existan mds de 400
habitimtes ¢ 12.000 metros cuadrados de edificacion residencial o turistica alojativa
por hpctdrea de superficie. “ (redaccion actual) o

Dicha edificabilidad bruta de. 1,20 m*/m?’ aplicado sobre cualﬁuier sector
_urbanistico, con el nivel de cesiones que establece la LOTENC 1/2000 en su articulo 36,
se convierte en parcela neta urbanistica en una edificabilidad cercanaa 3,00 m¥/m?.

Comoquiera que en las referidas parcelas coliﬁdantes al Parque de Punta Largé

~ que son objeto del presente convenio se ha incrementado la edificabilidad neta de 1,50
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m*/m? a 2,00 m*m?, dicho aumento de edificabilidad no superana en ningln caso el
méximo previsto por dicha stposwlon Adicional Segunda de la Ley 19/2003

b}.- Sobre el Uso Efi clente del Suelo Urbano

En atencion a las dlSpOSlClOl’leS contemdas enla Ley 19/2003 de 14 de abnl por
Ja que se aprueban las Directrices de Ordenacién- General y las Dlrectnces de
Ordenacién del Turismo de Canarias, el mpdelo teiritorial que. en-las- -mismas se
contempla comporta la profundizacién en el principio de ahorro y uso eficiente de los
recursos, especialmente én materia de suelo; (Directriz 3). El modelo territorial basico
supone el desarrollo de nicleos de poblacién més compactos en los que se use mas
eficientemente el suelo, mediante su reutilizacién y densificacién, evitando la practica
extensiva de la zonificacién urbana, y favoreciendo 1gualmente una reduccién de las

. demandas de movilidad urbana (D:rectnz 48 2. d)

De este modo, y como estrateglas-de 'transfor_macién térritorial, la Directriz 55
establece, entre otras, la concentracién de densidades asi como la implantacién de
ireas de renovacion urbanas, tanto de’ caricter putitual como intermedio, orientando .

- las intervenciones en vivienda hacia una tipologia que evite el gran consumo de
. suelo y promueva el crecimiento ¢n altura. En concordancia con ello, el capitulo VI

de las Directrices que contempla el uso eficiente del suelo urbano, en su Directriz 72
establece que el planeamiento general delimitard como suelo de renovacién urbana las
areas de suelo urbano con destino residencial que careciendo de valores culturales o

-urbanisticos apreciables, presenten una densidad o edificabilidad notablemente inferior -

a las propias de las zonas urbanisticas similares dentro del propxo nicleo. El
P!aneam1ento justificara las densidades y edificabilidades utilizadas como referencia

. para la delimitacion de las diferentes areas, dc acuerdo _con  sus- respectivas

caracteristicas morfolégicas. -

En el supuesto que nos ocupa,:lo anterior seria de plena aplicacién, tanto a
efectos de edificabilidad, (dado que existen varias ‘parcelas en la Avenida de Los
Menceyes que superan los 2,00 m¥m? de -edificabilidad neta,) como a efectos
morfolégicos dado que se propone subir de’ las 3 a las 4 plantas, para uniformizar el
frente de fachada entre las referidas parcelas y la edificacion propuesta en el Sector
Urbanizable colindante de la Fuente. - ' - '

Comoquiera que en las referidas parcelas colindantes al Parque Punta Larga se
ha incrementado la edificabilidad neta de 1,5¢ m¥m? a 2,00 m*m?, el aumento de
edificabilidad que se propone no.superaria en ningin caso el maximo previsto para
dicha Disposicion Adicional Segunda de la Ley 19/2003 como ya he quedado expuesto

Finalmente, en relacmn al convenmr gue se suscrlbe, resulta necesario
aclarar que tal y como dispone el Tribunal Supremo en sus Sentencias de 15
febrero 1994, 2 diciembre 1996 y 28 septiembre 19:98, son licitos Ios‘Convehios de
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Planeamiento en los que la Administracién se compromete a modificar o realizar
un instrumento de Plancamiento en determinado’ sentide, como seria un .
reconocimientoc de mayor edificabilidad, a cambio de las prestaciones del
particular (como seria la entrega de dinero o bienes, pero siempre que se respete el
ordenamiento juridico, el interés genmeral, y..los . principios de una buena
ad mlmstraclén para lograr la me]or administracién pomble -

En .este sentido estd prev1sto que ¢l importe que se obtenga a través de la
firma del presente convenio se destme a eqmpamlentos mumclpales deportivos,
. Sociales y educatwos . :

XI1.-Que ambas partes se reconocen la capacidad legal necesana para la firma
del presente convenio-urbanistico. Por lo’ anteriol, los sefiores compareclentes en la
- representacion que ostentan, acuerdan: :

: - III -
CLAUSULAS DEL CONVENIO URBANISTICO

PRIMERA: COMPROMISO

De un lado, DNA. MARIA EUGENIA PLASENCIA ROMERO como
representante de D. ANTONIO PLASENCIA SANTOS Y DNA CARMEN

ROMERC RIOBUENO, propietarios en pro indiviso junto con la entidad
Promotora Punta Larga, S.A. de la:parcela F, y de otro D. JOSKE GUMERSINDO
GARCIA TRUJILLO, en concepto de’ Alcalde Presidente del Ayuntamiento de
Candelaria y en la representacién legal del mismo, mediante el presente documento
formalizan el CONVENIO URBANISTICO que afecta a las parcelas F, G1, G2, G3,
G4, :G6, y G7 pertenecientes al ambito A.S.U.-1:B asumiendo los  derechos y
obllgacmnes que se derivan del mismo en la representacion que cada uno ostenta

SEGUNDA: OBJETO: o

A los efectos de fonnahzacmn del presente convenio, el Ayuntamiento de
Candblaria se obliga a aumentar la edificabilidad neta de las parcelas F, y G1, G2,
G3, G4, G6, y G7, descritas en €l exposmvo de este convenio, que pasa de 1,50 m2/m2

]
-

Dicho aumento de edlficablhdad neta se traduce en un aumento de la
{ edificabilidad total de las parcelas, que pasa a ser de 59498 m2, traduciéndose en
un aumento del niimero de: plantas permltldas que pasana aden lugar de 3.
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En este sentido, Las condiciones urbanisticas propuestas para las referidas

- parcelas por este convenio a incluir en el Plan General de Ordenacién en tramite de-

Aprobacion Inicial son las siguientes:

- Tipologia: Edificacion Abterta.

- N° Méxirio de Plantas: 4 plantas.

. Edificabilidad Neta: 2,00 m¥m?

»  Superficie manzanas: 29.749 m*:
Edificabilidad Total: 59.498 m?
Uso Principal: Residencial Colectivo:
Usos Complementamos comerclal oficinas, efc. -

¢

El incremento de edlﬂcablhdad de las parcelas entré la edificabilidad 1mc|al de
" las Normas Subsidiarias del 87 yla del PGO del 2004 s el mgmente

Superficie Parcelas: 28 266 m2
Edificabilidad Neta NNSS: 1 ,50 m¥m?
Edificabilidad Total NNSS: 43.449 m?
Edificabilidad neta PGO: 2,00 m*/m?
Edificabilidad Total PGO: 57. 932 m? ‘
Diferencia Echﬁcablhdad 14 483 m

.

TERCERA: APORTACION - POR 'LOS PROPIETARIOS AL

AYUNTAMIENTO DE CANDELARIA DE CANTIDAD SUSTITUTORIA EN

METALICO.

Como contrapartida al compromiso que suscribe esta Administracién, los

. propietarios se comprometen a la entrega a.este Ayuntamiento de una CANTIDAD

SUSTITUTORIA EN METALICO; cuyo - importe total " es el . resuitado de la

‘valoracién pertinente, practicada por los servicios administrativos que tierien atribuida

tal funcién, con caricter general, en la correspondlente administracién a tenor del -
articulo 236.4) del Decreto 172000 dé .8 de mayo por el que se-aprueba el Texto
Refundido de las Leyes de Ordenamén del Temitorio de Cananas 'y de Espacms
Protegidos de Canarias. -

En este sentido, ¥’ del mforme emitido” por los servicios técnicos de 1a’
Corporacion, los timportes a abonar por cada uno de los propletanos serian los serfan los
siguientes, calculados en'la forma que se expone: :

“El precio unitario de ld repercusion de suelo en las zonas cohndames se sitia en
torno alos 300 €/m>.

En funcidn de dicha repercusion el valor total del ainnento de la edificabilidad seria el

’ .sagmente
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V= D{feréncia de Edificabilidad x Repercusion

V = 14.483 i x 300 € = 4.344.900 € (722.930.531 pras) - .
El reparto segun las 8 parcelas catastrales seria el siguiente: . |
r - N R " .

_ Propietario [ Superficie | Aumento Edif. T~ Valor

Maria Toledo

| Torres , o
PPL ’ o | ___102.900
G4 | Aurelio  Bawte| = 546 |- A 1 81.900|
| Chico L , ' : e
G6 | PPL 567 - | . 85200
G7 |P. Araya Plaza,| 132 . L : - 1 198.600
: SL . R L -
T TOTAL | 28966 | . 50- - | 14483 .| 4.344.960|

Segin lo anterior, de la cantidad obtenida como resultado de la valoracién, cada -~ .
propietario asumira la obligacién del pago que le corresponda. en proporcion a las
‘dimensiones de las parcelas de su propiedad antes descritas, y en concreto del aumento

* de edificabilidad propuesto que corresponde a cada parcela. De la cantidad resultante
para cada uno de ellos se establece la siguiente forma de pago 2 los efectos. de hacer
efectivo el compromiso que se suscriba con esa-Corporacion. o

e El 50% de dicho importe. se entregard a la fecha de la aprobacién .

~ definitiva del Plan Gerieral del Municipio que actualmente se encuentra.
en tramitaci6n, ‘dando. un plazo méximo de 10 dias desde la fecha de la
" publicacién del anuncio de su aprobacion definitiva en al Boletin Oficial
de Canarias. El resto del importe total debers garantizarse mediante’

la presentacién de aval o fianza 7 .
Dicho aval serd devuelto una vez sea aportado el resto del importe
pendiente de pago correspondiénte al 50% del total en el momento de
concederse " la cotrespondienté licencia de obras necesaria para

materializar el aumento de edificabilidad objeto del -presente convenio.

CUARTA: EJECUCION DEL PRESENTE CONVENIO|

~ Para la ejecucién del presente Convenio se procedera a las ‘modificaciones y
adaptaciones técnicas precisas convenientes y neécesarias para la_ optimizdcion -y
. % - ’ .

. M
L
ot

.‘




=AY U\I'IAHILVTD
IE LA

S. A.y P.VILLA DE CANDELARIA
. TESERIFE

consecucion del objeto del mismo, incluyéndose su contenido en las determinaciones

'del futuro Plan General de ‘Ordenacion del Municipio alos efectos de que sea aprobado

como parte del mismo, cumpliéndose con ello ¢l trémite de exposicion piblica previsto
en la norma. Tras la informacién piblica, y a la vista de. las alegaciones que se
presenten, se ¢laborard una propuesta.de texte definitivo del convenio de la que se
dara vista a la/s personas que hubieran negociado y suscrito el convenio para su .
aceptacion, reparos o renuncia al rmsmo. :

El texto definitivo del convenio debera ratlﬁcarse por el “Pleno de la”
Corporacion, y debera firmarse dentro-de los quince dias siguientes a la notnﬁcac:on de

‘la aprobacion del texto definitivo a la/s persona/s interesada/s, privadas o pubhcas
‘Transcurrido el plazo sin que la ﬁrma haya temdo lugar, se entendera que renuncian a

aquel.

E! convenio que se propone surtira efectos desde la firma de su texto definitivo,
No obstante lo anterior, quedari condicionada su efectmdad a la terminacién de
las obras de urbanizacién que quedaran pendlentes en el dmbito delimitado del -
ASU. 1-B, que en todo caso deberén estar concluidas a la aprobacién deﬁmtwa del
Plan General de Ordenaclﬁn del Munlclplo.

En prucba y conformidad cqn ‘el presente documento, que.se extiende por

“duplicado y a un solo efecto.en 6 hojas de papel timbrado municipal, firman, después de

su lectura integra, en. el lugar y fecha al principio indicados, ante mi, la Secretarla_
Accidental, que doy fe. :

4
& . P
;

El ALCALDE
D. JOSE GUMERSINDO GARCIA TRUJILLO

Y

DNA. MARIA EUGENIA PLASENCIA ROMERO,

LA SECRETARIA ACCIDENTAL
DNA MARIA ISABEL SANTOS GARCIA
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de edlﬂcablhdad propuesto que corresponde a cada parcela. De la cantidad resultante
para cada uno de ellos se establece la siguiente forma de pago a los efectos de hacer
efectivo el compromiso que s suscrlba con esa Corporacmn : '

e El 50% de dicho importe se entregaré a la fecha de. la hpr(')bacién
 definitiva del Plan General de! Municipio que actualmente se encuentra
" en framitacion, dando un’ plazs maximo de 10 dias desde la fecha de la
 publicacion del anuncio de su ‘aprobacion definitiva er al Boletin Oficial
de Canarias. El resto del lmporte tutal deber{x garantlzarse mediarite
la presentac:lén de aval o fianza. - :
Dicho aval serd devuelto una ‘vez sea aportado el resto del lmpoﬂc
pendiente de pago. cnm:spondtente al 50% del total en el momento de
concederse la correspondiente licencia de obras necesaria para
materializar el aumento de edlﬁcabllldad objeto del presente convenio.

' CUARTA: EJECUCION DEL PRESENTE CONVENIO -
S e R ; _
Para la ejecucion del presente-Convenio se procederé a las modificaciones y

- adaptaciones técnicas precmas convementes y necesarias para la optimizacién 'y

consecucién del objeto del mismo; 1ncluyéndose su contenido en las determmamones
del futuro Plan General de Ordenacion del Municipio a los efectos’de que sea aprobado
como parte del mismo, cumpliéndose con ello el tramite de exposicién publica previsto
en la norma. Tras la informacién publlca, y a la vista de las alegaciones que se
presenten, se elaborard una propuesta de texto definitivo del convenio de la que se.
dari vista a la/s personas que hubieran negociado y suscnto el convenio para su
aceptacidn, reparos o renuncia al mismo.

El texto definitivo del. convenio deberd ‘ratificarse por el Pleno de la
orporaci6n, y debera firmarse dentro de los.quince dias siguientes a la notificacion de
a probacwn del texto definitivo a la/s persona!s 1nteresada/s pnvadas 0 pubhcas

. 1- B que en todo caso deberin estar concluidas a la aprobacmn definitiva del
Plan General de Ordenacién del Municipio.

En prueba y conformidad con el presente documento, que se extiende por
duplicado y a un solo efecto en 6 hojas de papel timbrado municipal, firman, después de -
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