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1. Se entiende por Edificacion en Cueva “EC”, la edificacion que se organiza excavada en la r
' roca-en el ambito de la Playa de la Viuda en sus dos variantes: - Yooy
+ 7 L " ) * . LY L i : :
a a. Cueva Tipo "Original” donde aparece Unicamente el habitaculo de la cueva. i
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CAPITULO 10. Normativa Aplicable a la Edi__ficacién‘!e'n Cueva. 2

Art. 5.10.1. Definicién, Ambito y Aplicacién. S .
GRAFICO 5.10.1 o l
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|'® edificacion cerrada. ;; e 5 - '
we . . - . . g . . i
{ @ 2. Esta tipologia hace referencia exclusiva a la regulacién normativa de estas edificaciones  °
® en la zona mencionada, donde se pretende proteger y putenmar esta singular tlpulngla
® arquitectonica de interés etnografico. _ ; ]
[ L ¥
@ Art. 5.10.2. Condiciones de Parcela. = ;:
| L d 1. Con caracter general se debera mantener la estructura catastral de la- Playa de la Viuda 1
| @ en el momento de aprobacién de este Plan General. - : :
: 2. No se podra segregar parcelas ni en frente ni en fondo. . 1
@ s 3. Solo podran agruparse dos parcelas respecto de la estructura catastral existente en el
. | momento de la entrada en vigor de esta norma. . - *
® 4. La parcela minima edificabie es de 50m? y aquellas parcelas residuales sin posibilidad de ?
® reparcelarse. . - 4
® 5. La parcela tendra caracter estrictamente residencial unifamiliar. ; '
, . : ! ¥
o Art. 5.10.3. Posicion de la Edificacién en la Parcela. I
: 1. En los casos donde la parcela aparece vinculada ala ediﬁcar_.:if}n cerrada, los nuevos ; i
;o cuerpos edificados anexos a la -cueva o las reconstrucciones, siguiendo el principio
| . formulado en el punto primero de este articulo, debera organizarse abriendo fachadas a 4 .
® patios o a corredores {interiores o abiertos a los frentes de la parcela) dejando libre sin i E
-9 edificar el frente de'la cuevay la roca superior. P
® - ’ ,
- Art. 5.10.4. Condiciones de Seguridad. | .
. 1. El proyecto técnico de legalizacion o ampliacion de la cueva, o el proyecto de la de nueva -
g ® creacion, debera garantizar las condiciones de seguridad de la misma, al objeto' de que el : |
_. ancho méximo dé¢ la crujia y la altura de techo de la boveda aaeguren la estabilidad del
@ estrato superior. . '3
‘-‘ . f i
: Art. 5.10.5. Cubierta de la Cueva y Canstruccmnes por Encima de la f
. " Altura 4
® & | 1. Se prohibe cualquier tipo de construccion encima de la cueva, exceptn os elementos
® técnicos de ventilacién de la misma, = . . |
g 2. Todas las superficies del terreno que -definen las cubiertas de las cuevas, se 1~
® impermeabilizaran con los materiales tradicionales, evitando los gunitados de cemento. t
@ Art. 5.10.6. Usos S , ;
: 1. El uso caracteristico en las zonas tipnlég’icas' de Cuevas es el Rés'idencial Unifamiliar y. | . !
1~. SUS USOS propios de servicio (garaja almacen, budega efc.}. | 5
P 2. No se permiten usos complementarios. ? ;
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EDIFICACION EN CUEVA - - 'Noviembre 2006
' . C e [ T

Tipologta: | L ' | 'f CUEVA £C

Parcela minima {m2): - 30 {debera mantenerse la estrudura catastral existente) m?

N° méximo de viviendas por parcela; o 1 viv.fuds.

Segundad. ) " Todo prayecto de ampliacidn, legalizacion o
nueva construccion deberd garantizar mediante estudio técnico las condiciones de seguridad/estabilidad de la cueva.

Cubiertas: | Se prohibe cualquier tipo de construccién encima de la cueva, excepto los elementos técnicos de ;

ventilacion de fa misma.Todas las superficies del terfeno que definen las cubiertas de las cuevas, se

impermeabilizaran con los materiales tradicionales, avnandu los gunitados de cemento.

Fachadas: Se deberéd mantener libre de construccién el frante dela cueva con el estrato superior vista
' La fachada o cerramiento debera colocarse dentro del ambito de la cueva. Cuandé la parcela esté asociada a la
Edificacion Cerrada y se :nnstm'fa delante de |a cueva, debera retranquearse ¢on patio o correddr mayor de:3m.

Uso caracteristico: .- Vivienda Unifamiliar y sus usos propios (garaje, almaceén, bodega,...)
Usos compatibles: L. No se permiten usos cormplementarios
Aparcamiento mihimo: _’ _' o ; No se exige  PizMiv.
Zona de aplicacion: PR Playa de La Viuda
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| CAPITULO 11. Norni fiva A IicaQ P a Ia Edlflcaclon en Zonas de 1.
Servicio. chnﬂeiaﬂﬁ -
. Art. 5.11.1. Definicion, Ambito y Aplicacion. . |
1. Hace referencia al suelo urbano de servicios situado en los e’nlacés de la autopista TF-1. ¥

4

. Se localiza esta tipologia ZS en Barranco Hondo, Las Caletillas y Candelaria.
2. Aparecen ordenadas en los Planos de Ordenacién Detallada. - *

Art. 5.11.2. Condiciones de Parcela.

1. En Zonas de servicios de Las Caletillas y Candelaria se establece’ una parcela mirima de "
500m?=, "

2. En el caso de la zona de servicio de-Barranco Hondo reflejadé en los planos de
Ordenacion, la parcela es Unica e indivisible, teniendo una parte’ edificable y otra parte ,

calificada como Espacio Libre Privado cuyo uso esta ligado al con;unto 4
Art. 5.11.3. Tipologias Edificatorias. | f ' -
‘. 1. La zona de servicio de barrénﬁu Hondo se desarrollara en Edifid!éi:icitjn Cerrada con dos
| plantas de altura. Una planta hacia la rasante superior de la via, y otra planta hacia el
Espacio Libre Privado. Cumpllmentaré las condiciones urbanlstlcas de la Edificacion
Cerrada, debiendo abnrfachada en tudas sus caras. PR

g ¢
v

2. Las zonas de servicios de Las Caletlllas y Candelarla se desarrollaran en Edificacion
Abierta con dos plantas de altura, cumplimentando las GDHdIGIDf‘IES urbanisticas de dicha
tipologia con una Edificabilidad Maxima. de 0,50m%m?2. -’

3. Para el uso concreto de gaanllnera se pDSIb!iltaﬁ las marquesmas dentro de la altura
reguladora correspondiente. * \

Art. 5.11.4. Condwmnes Estetlcas |

1. Las zonas de servicio deberén rematar los bordes de la parcéla hacia |a autopista TF-1
a con muros de piedra baséltlca Deberan |gualmente ajardinarse en tnda su longitud estos
bordes. -

,_.
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Art. 5.11.5. Usos SR o

1. El uso principal en zonas de servicio es el de gasolinera si ‘bien se posibilitan usos § o
complementarios de comercial (Pequefio Comercio o Comercio Medlann) restauracion ‘
(Bar, Restaurante), o el Local- de Oficina Yy el Pequefio Almacén. . '
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Art. 6.1.1. Ordenacion y Regulacion de los Usos.
1.

CAPITULO 1. Determinaciones Generales.

£l uso de los terrenos ¢ de las edificaciones comprendidas en un determinado ambito es

el destino que se establece para los mismos como soporte material o fisico en el que
realizar una actividad.

En el desarrollo de las funciones de ordenacidn urbanistica que le son propias y de
acuerdo a la capacidad competencial que legalmente le corresponde, este Plan General
determina en el presente Titulo, [0s usos de los ambitos urbanisticos gue delimita en
Areas de Ordenacién de Suefo Urbano, Sectores de Suelo Urbanizable, Suelo Rustico de
Asentamiento Rural y de ofras categorias de Suelo' Rustico (donde se pretenden
implantar usos Dotacionales ¢ Comunitarios y Usos de Infraestructuras).

Dentro del mismo marco competencial, este Titulo establece el régimen y las
determinaciones generales de los usos. Cuando se ha considerado necesario, también
se regulan condiciones sobre los actos o intervenciones de transformacion de los
terrenos, la implantacion de las edificaciones e incluso sobre el ejercicio de la actwldad
respecto a los diferentes usos cnntempladus ‘ .

Art. 6.1.2. Aplicacionde la’ Regﬁlaciﬁn de los Usos.

1,

En e! desarrollo de las anteriores determinaciones de planeamiento, para los ambitos con
ordenacién pormenocrizada, "'en los planos correspondientes a; dicha ordenacién se
determina el uso caracteristico de las parcelas, espacios o edificaciones. En las fichas
correspondientes del Fichero de Ambitos. de Gestion, ot

i +
En los &mbitos de Ordenacién Remitida'o en las Anexas de los Sectorizados Ordenados
seran de aplicacion las determinaciones reguladoras de los usos que contenga el
correspondiente instrumento de planeamiento de desarrollo, salvo que en las fichas de
ambitos de gestion se introduzcan otras determinaciones, en-cuyo caso prevaleceran

“sobre las que contenga el planeamiento remitido. En cualquier caso, sera de aplicacion

subsidiaria lo contenido en estas Normas

En los ambitos suletns a planeamlentu de desarrollo, el instrumento que desarrolle su
ordenacion pormenorizada podra proponer nuevos usos especificos y pormenarizados,
respecto a los regulados en estas Normas, siempre que lo Justlflque suficientemente y no
se contradiga o desvirtie con ello Ja clasificacion sistematica que se desarrolla en el
presente Titulo, que serd de apllcac:mn subsidiaria a la nﬂrmatwa que incorpore el
planeamiente de desarrollo.

Los usos principales y complementarios se especifican en detalle en el cuadro de usos

referido a las diferentes zonas de usos del municipio, con referencia expresa a la

admisibilidad del mismo (permitido, compatible o prohibido).

La regulacién y las condiciones de .los usos son de aplicacién a todas aquellas
actividades que se realicen en un terreno, en una parcela, o en una edificacion, por lo «
que se deberan cumplir simultaneamente las referidas a cada una de las actividades, en
relacion con el espacio que ocupen sus instalaciones o que esté afectado por el uso de
que se trate, con independencia del caracter secundario que puedan tener respecto al
destino principal del terreno o la edificacion. i

Cada uso o actividad debera cumplir también las condiciones de Ia fipologia edificatoria
en la que se implante o desarrolie, segun lo contenido en estas Normas. Asimismo, seran
de aplicacion las disposiciones legales que correspondan segun el uso o los ambitos
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sobre los que incida la :'r,."'
Ordenanzas Municipales. '

Art. 6.1.3. Ordenanza Munlmpal sore Actiwdades Clasifi cadas

1.

En cumplimiento de la legislacién sectorial, e} Ayuntamiento tramitara y aprobara —
previos los tramites pertinentes — una Ordenanza Municipal especifica que desarrolle y
concrete la regulacion contenida en estas Normas respecto los usos o actividades
clasificadas como molestas, insalubres nocivas o peligrosas por dicha legislacién, entre
las permitidas por el Plan General. Tal Ordenanza. Municipal contendra también los
aspectos de caracter ambiental que deban ser regulados, y sera complementaria a las
presente Normas Urbanisticas, debiendo formularse de conformidad a lo establecido en
ellas y no podran cnntrademr SUS determlnaclones salvo por.causa expresamente
justificada. ‘

!

En relacion a lo anterior, el Ayuntamienio deberd aprobar también una Ordenanza
Municipal de Hosteleria y Espectaculos Publicos vy Actividades Clasificadas, que
contempla expresamente tal competencla municipal. i

Art. 6.1.4. Clasificacion Sistematica de {o:s Usos;

1.

Para facilitar la identificacion y comprension de la sistematica empleada para la definicion
y clasificacion de los usos, éstos se diferencian en’tres niveles: caracteristicos o
principales, pormenorizados y especificos. Por tanto, los usos .permitidos por- estas
Normas, en los ambitos y en las condiciones.que se determinan, son exclusivamente los

gue se corresponden con alguna de las categorias contenidas en tal clasificacion .
sistematica. En los articulos siguientes y en' los capitulos de este Titule que se.

corresponden con cada uno de los usos caracteristicos contemplados, se contienen las
pertinentes definiciones de los mismos y de. sus categorias especificas vy
pormenorizadas, desarrollandose su regulacién y CDﬂdICIDHEE de admisibilidad vy
compatibilidad.

Art. 6.1.5. Usos Caracteristicos, _Parmenorizad_ns y Especific::)s.

1.

Los usos caracteristicos o principales son los de caracter global, utilizados -

principalmente para determinar — dentro del contenido de la estructura general del
planeamienio — el uso predominante al -que se destinan los ambitos urbanisticos de
primer orden en 10s que se dividen o pueden dividirse los terrenos de cada clase de suelo
por areas de ordenacion. -

Los usos pormenorizados son las categorias en la que se pueden dividir los de cdracter
global, dependiendo de las caracteristicas de las actividades que éstos comprenden, y
son utilizados principalmente para determinar el uso principal de los ambitos que se
delimitan a través de la ordenacién pormenorizada {parcelas, espacios y edificaciones).

Los usos especificos son aquellos en los que, a su vez® pueden dividirse los
pormenorizados, cuando resulta necesario por comprenderse dentro de éstos actividades
individualizables. Tal especificacidon permite determinar los usos mas concretos y
precisos de la ordenacidn pormencrizada (locales, plantas o partes de una misma
edificacion ¢ de un mismo terreno) y alcanzar una regulacion que abarque lo mas
ampliamente posible la compleja interrelacion y casuistica de la compatibilidad entre
unos usos y otros. Ademas, este tercer nivel resulta en ocasiones indispensable para
lograr la necesaria relacion de equivalencia entre los -usos previstos en este Plan
General y las actividades reguladas en las diferentes legislaciones sectoriales.
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1. Ademas de los usos caracteris %ﬂﬁé@"%ﬂé sus categorias de usos pnrmenﬂrlzados Y
especificos, existen otros usos de caracter complementario que pueden coexistir con los
anteriores sin que constituyan una categoria adscribible a ninguno de ellos. En el
presente Titulo se incluyen determinaciones concretas para dichos usos

complementarios en los supuestos en que resulta necesario establecer una regulacién de
los mismos, sin perjuicio de lo establecido en el nimero siguiente de este articulo.

;

Art. 6.1 6 Usos Cnmplemen Ti0s. h-_jl

1B
-
L]

1 1
= - " -

1
]
<3 LTI

2. Los usos complementarios de jardines, espacios libres privados y garajes, se adscriben
al uso de la edificacion o de parcela a la que estan vinculados, aunque deberan respetar
las condiciones establecidas para ellos en estas Normas, segln Ins diferentes supuestos
regulados. ;

%

Art. 6.1.7. Esquema Basico de Clasificacion de los Usos. :

1

1. El esquema de la clasificacion sistematica de los tres niveles que corresponden a los

usos caracteristicos, pormenorizados y especificos, es el que aparece en el cuadro
anexo. ' “

L

Art. 6.1.8. Condiciones Generales de Admisibilidad de Usos.

1. En el Suelo Urbano o Urbanizable residencial y en los Asentamientos Rurales solamente
podran instalarse las actividades que por su propia naturaleza o por aplicacién de las -
medidas correctoras adecuadas, resulten admisibles segun lo dispuesto en la legislacion
urbanistica y sectorial aplicable, debiendo satisfacer — en todo caso — las condiciones
particulares que se establecen en estas Normas Urbanisticas para el uso de que se trate.

2. Se consideran usos prohibidos los asi definidos expresamente o los no admitidos ¢como
permitidos 0 autorizables por este Plan General, segin Io dispuesto en estas Normas
Urbanisticas y en las fichas contenidas en el Fichero de Ambitos de Gestion, en el
Cuadro de Usos 0 en los instrumentos de desarrollo. Ademas se consideran usos
prohibidos, en cada caso, los que asi resulten por aplicacidon de la tegislacion sectorial o
par imposibilidad de que puedan cumplir tas condiciones relativas a la tipologia )
edificatoria 0 a la clase de SUF|G donde pretendan implantarse. A

- — . o

3. Para admitir la existencia de diferentes usos en un mismo edificio deberan ser
compatibles entre si, segun lo dispuesto en los capitulos siguientes de este Titulo, tanto
la parte de la edificacion en ia que se desarrolla el uso principal como la que esté
destinada a usos secundarios que deberan cumpllr las condiciones que sean de
aplicacioén en cada caso.

4. Los usos Dotacionales se consideraran a todos los efectos como Dotaciones Publicas de
cesion obligatoria, salvo que se determine expresamente el caracter privado de los
mismos y sin perjuicic de que el servicio pueda realizarse o gestiunarse por empresas
privadas a traves de los procedimientos administrativos pertinentes, segun su caracter y
relevancia.

5. Las condiciones de admisibilidad de cada uso se encuentran también limitadas por la
correspondiente legisiacién sectorial de la actividad en la que se materialice y — en su
caso — por la legislacion urbanistica, con independencia del ambito concreto donde se
implante o ejerza. Al propio tiempo, el planeamiento insular también es competente para
definir condiciones que inciden en la admisibilidad 'y compatibilidad de los usos, con
referencia a determinados ambitos o respecto a actividades con relevancia insular. Por .
tanto, las condiciones de admisibilidad sefaladas en este Titulo deben entenderse como
complementarias de las que puedan resultar aplicables segin |a legislacidn sectorial y

* urbanistica y el planeamiento insular.

pm -
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6. . Enrelacion a la admisibilidad de usos se distinguen los siguientes niveles, asi:
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CAPITULO 2. Uso Resic

Art. 6.2.1. Definicion del Usa Residencial.

1. El uso residencial es ¢l que tiene comao fin proporcionar a|ﬂJEmIEHtﬂ permanente a las
personas, en regimen de.propiedad y/o alquiler, comprendiendo la actividad propia de
vivienda y entendiendo ésta como el espacio edificado compuesto por estancias y dotado
de los servicios suficientes para permitir la vida cotidiana de las personas que lo habiten. C

Art. 6.2.2. Categorias Pormenorizadas del Uso Residencial. !

1. El uso residencial se desarrolla, en cuanto a los usos pormenorizados o del segundo
nivel, en las siguientes categorias:

- Unifamiliar U: Cuando la.residencia se realiza en un edificio ﬂ'parcela individualizada
que coincide totalmente con una unlca vivienda.

- Colectivo o Plurifamiliar P: Cuando la residencia se reahza en un edificio ¢ parcela

donde se disponen varias viviendas, dividiéndose horizontalmente la propiedad del
inmueble en fincas mdependlentes ’

. Rural Unifamiliar RU: Cuando la residencia se realiza en vlwendas ubtcadas en
asentamientos rurales en suelo rustico, que mantienen las caracteristicas propias de
la edificacion residencial en el medio rural.

- Vivienda de Proteccion VP: similar a la Plurlfamillar pero referlda a viviendas de +
promocion publica o promocién privada. 5

N R T

Art. 6.2.3. El Uso ;ie Viviendgs de Proteccion.

1. El uso residencial podra estar referido como categoria a Viviendas de Proteccion (VP),
pudiendo calificarse expresamente desde el Planeamiento General o el Planeamiento de
desarrollo que una determinada parcela se destine 0 esté sujeta obligatoriamente a la
construccion de Viviendas dée Proteccién. En las fichas correspondientes de los sectores g
de Suelo Urbanizable Residencial y de las Unidades de Actuacion en Suelo Urbano No
Consolidado se expresa la instruccion vinculante de establecer un minimo obligatorio de
la superficie edificable sujeta a esta condicion.

- .

Art. 6.2.4. Condiciones de admisibilidad del Uso Residencial.

1. Toda vivienda o edificacidén residencial cumplira con la normativa w}igente en cuanto a sus
condiciones de ejecucion, resistencia, instalaciones, acoples, !calidad, habitabilidad,
seguridad, servicios, accesibilidad y supresidn de barreras fisicas, asi como a las
Ordenanzas Municipales que resulten de aplicacion, asi como el Cddigo Técnico de la -
Edificacion recientemente apmbadn : !

r

2. En las fichas correspondientes a determmadﬂs ambitos para los que este Plan General
determina el uso residencial como caracteristico {(por ser el predominante o porque se.
derive del modelo de ordenacidn territorial), se- establecen Instrucciones especificas para

los desarrollos y actuacmnes del uso residencial. ] 1

3. Los instrumentos de desarrﬂlln de la nrdenaclnn pormenorizada de los sectores del Suelo
Urbanizable No Ordenado cuyo uso caracteristico sea el residencial deberan incorporar ;
las determinaciones y condiciones necesarias para una unplantaclﬂn adecuada del
citado uso en el ambito de que se trate, de conformidad con las instrucciones — en su
caso — que se hayan establecido en la ficha correspondiente del Fichero de Ambitos de
Gestion. : , i B
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Art. 6 2.5. Compatibilidad de los Usos con el Remdenmal

1. Los usos compatibles con el residencial son los establecldus en Ius niimeros siguientes
de este articulo, respecto a los usos pnrmenunzadns 0 especificos, y en su caso en
relacién con la tipologia edificatoria en que se desarrolla la residencia, salvo que se -
expresen otras referencias en las fichas correspondientes del Fichero de Ambitos de* i
Gestion, en la normativa de 1os instrumentos de planeamlentn remltldn o de desarrollo, 6;
en la legistacién urbanistica y sectorial aplicable. . : -

L
;

2. Con la categoria de uso Residencial Unifamiliar (U). sulu se admlten como compatibles
los siguientes usos: , | }_

- Turismo Rural, en las dreas de suelo urbano, siempré con las limitaciones y
condiciones establemdas en el Reglamento que regula esta actividad turistica.

" :
« Despacho prufesmnal anexo a la vivienda del titular. ' 5 y

- Talleres dnméstlcﬂs_ﬂ artesanales, siempre que se cumplan las condiciones
especificas, limitaciones y medidas correctoras que se establecen en estas
Normas y en la legislacién sectorial aphcable especialmente la que regula las
Y} actividades clasuﬁcadas asi COmo la Ordenanza Mumcupai que las desarrolle.

Dotaciones Publlcas y Equupamlentns cuya naturaleza funcidn vy

Jactividades a desarrﬂllar sean compatibles con el uso principal de Residencia ,
Unifamiliar. ' ; ’

t.

El uso cnmplementarm de garaje'y almacen se adrmte en la planta baja y en
las de sétano, asi como en los espacios no edificados! segun las condiciones

particulares establecidas en estas. Nnrmas en las dlferentes tipologias .
edificatorias. o

+  En Ciudad Jardin y Edificacién Cerrada se admite el ﬁnmercial pequeno, el
bar y el restaurante enplanta. baja.ligado al frente de las Carreteras
Insulares, y el Viario Estructurante insular y comarcal. .

3. En la categoria especifica: de’ Residencial Plurlfamlllar (P) se determinan como
compatibles los siguientes usos:, | 1

. -:q.

-  Residencial Umfammar oo ' ; }

-

«  Turismo Rural en las areas de suelo urbano, siempre que cumplan las
limitaciones y condiciones establecidas.en el Reglamento que regula esta
actividad turistica. B , | ,

e -
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- Oficinas en la categoria de Despachos Profesionales, solo admitidos en |a
planta baja o superior primera de la edificacién, salvo que sean anejos a la ;
vivienda de su titular €Nn'Cuyo caso se permiten-en tndas Ias plantas.

.
™
-

- Eluso cnmplementann de garaje y almacén se admite eh la planta baja y en 3
las plantas de sétano, asi como en los espacios no edificados segun las :
condiciones particulares establecidas én estas Normas.

-’. . '

Los usos de Equ'ipal‘nientns Y Dﬁtaciunes Publicas podran ubicarse en las
plantas bajas y superior primera de las edificaciones cnn tipologia Cerrada y ,-
en las plantas bajas de'la Edificacidn Abierta cuya naturaleza, funcion vy r,
actividades a desarmllar sean cnmpatlbles con el uso prlnclpal |

A -
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- En Edificacién Cerrada y Ciudad Jardin .se admite el cumerclal pequeno, el
bar y el restaurante en planta baja ligado al frente de las Carreteras Insulares
y al Viario Estructurante, insular, comarcal y focal. ’

] n i B % . - T : .
4, Con la categoria de Uso Residencial Rural Unifamiliar (RU), referide a los
Asentamientos Rurales se admlten coOMo cnmpatlbies Ius usus resefiados para la
residencia unifamiliar, y, ademas los siguientes: -
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pequenos restaurantes, en las Carreteras Insulares y. Viario Estructurante
comarcal y local.

La casa de turismo rural con las condiciones establecidas en el Reglamento

que regula dicha actividad. . ;

El taller de artesania y la venta de pmductﬂs del campn

\ Usos primarios de agricultura tradicional, en las condiciones y con las
"xYlimitaciones que determinan estas Normas, la legislacion. sectorial aplicable y
-E la Ordenanza Munlclpal que regule tales actividades..

wvlenda

- "
Para el caso concreto de la vivienda rural existente en Suelo Rustico de
\ Proteccién Agricola aparte de mantener el uso principal residencial se permite
el despacho profesional, el pequefio EﬂmEFCID y €l bar-ligado a la explotacién
agricola. ”
3
Art. 6.2.6. Sustitucion del Usu Remdencra!

1. El Uso Residencial de una parcela o de un edificio pudra ser sustituido por el de cualquier
uso Dotacional Pdblico o de Equipamiento que resulte viable en tal ubicacion, cuando se
realice sobre un edificio 0 una parcela y siempre que se emita por los Servicios Técnicos
Municipales informe justificativo de la necesidad o idoneidad de dicha sustitucién. Este
cambio de uso no requiere modificacién puntual del planeamiento general ni de los
instrumentos que lo desarrollan, pero si aprobacién de pleno municipal.

. ' i
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CAPITULO 3. Uso Turistico.

Art. 6.3.1. Definicion del Uso Turistico. -

1. El uso turistico es el que tiene como fin la prestacion, en régimen de libre concurrencia y
mediante precio de servicios de alojamiento turistico temporal con fines vacacionales y
de ocio, sin constituir cambio de residencia, asi como de otros servicios complementarios
a dichos alojamientos turisticos. Los espacios de uso turistico, sean de alojamiento o de
servicios complementarios, han de contar. con la pertlnente autorizacion y calificacion
oficial concedida por la Administracién competente.

2. En aplicacion de la Disposicion Adicional Cuarta de la Ley 19/2003 de Directrices que
 desclasificaba aquellos terrenos clasificados como suelo urbanizable o apto para
urbanizar con destino total o parcialmente turistico que no tuviera' Plan Parcial aprobado
definitivamente, se procedid a tramitar una Modificacion Puntual de las Normas
Subsidiarias de Candelaria para eliminar el uso turistico, documento que fue aprabado
definitivamente por la COTMAT.

3. A su vez al aprobarse deﬂ_nltwamente el Plan Terntorial Especial para la Actividad
Turistica de Tenerife, las posibilidades turisticas del Municipio quedan reducidas a los
siguientes: | .

a. Se posibilita el desarrcllo del Turismo Ruf‘él en aplicacion del Decreto de

referencia, tanto los existentes, como los que estém en tramitacion, o los
nuevos en aplicacidn del PTEQATT.

b. Se posibilita asimismo el "Hotel Ciudad” de 3, 4 6 5 estrellas en desarrollo
asimismo del PFTEOATT.
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Art. 6.3.2. Categorias Por ':; oriz das‘{ 8] Uso Turistico. ;! - N mﬂc
E.Gh L e |
et |

1. El uso turistico se puede desarrollar, en cuanto a los usos pmrmenﬂrizadns 0 del segundo
nivel y segun las GEFECtEFIStIGES de la explotacién, en las slgmentes categorias:

= Turismo Hotelero (TH): Edificios o edificaciones con acceso exclusivo para dicho
uso y excluyente para otros, ocupando la totalidad o una parte independizada de un
inmueble, constituyendo sus dependencias un todo homogéneo.

= Turismo Rural (TR): Se considera turismo rural todo inmueb:Ee de uso turistico que
cumpla con las condiciones establecidas reglamentariamente para ser considerado
como tal.

» Campamento Turistico {(CT): Es el espacio de terreno delimitado, dotado vy
acondicionado para su ocupacién temporal con capacidad para mas de diez personas
que pretenden hacer vida al aire libre, con fines vacacionales o turisticos y utilizando
como residencia albergues moviles (ttendas de campafa, casetas, caravanas u otros
elementos facilmente fransportables), y en el que solo caben.edificaciones que

‘puedan satisfacer necesidades colectivas de los acampados, tales como botiquin de

primeros auxilios, supermercados, duchas, lavabos, etc, . i

Se adaptara a las previsiones del cﬂrrespundlente Plan Territorial Especial.

Art. 6.3.3. Categorias Espec:flcas del Uso Turlstlco

1. El uso de turismo hotelero puede presentarse en las mgunentes categorias especificas,
segun los productos turisticos y las dEfIl‘IIGIU[‘IEE que de los mismos contiene la normativa
turistica que las regula: t

Casa Rural (CR) i'
Hotel Rural (HR)
Hotel de Ciudad (HC) (Segan PTEOATT)

Pensiones (P) (las existentes)

L

-+

2. El uso de turismo rural puede presentarse en cuanto a los usos éspecif‘ iIcos 0 del tercer
nivel, en las siguientes categorias de productos turisticos, segun las caracteristicas
fisicas y de forma de uso de los inmuebles:

- Casa Rural (CR): |

Establecimiento consistente en un edificio principal y - :en su caso - otros
secundarios dependientes del primero, en los que se presta servicio de alojamiento
en régimen exirahotelero, coincidiendo 1a unidad de explotacién con la totalidad del
inmueble, que debera tener las caracterlstlcas establecidas pﬂl" la legisiacion
sectorial. :

Esta categoria podra estar conformada por un conjunto de Cfasas Rurales que, con
independencia de su titularidad, tienen concertada una formula de gestidn comun, a
fin de caracterizar unitariamente la oferta y ‘optimizar los recursos turisticos

disponibles. ;

Ademas, las Casas Rurales admiten varias formas de interrelacion entre las distintas
unidades alojativas y sus servicios complementarios. Segun tales relaciones, estos
establecimientos se distinguen en alguna de las siguientes modalidades:

* De uso exclusivo: cuando el edificio esta dividido en‘partes independientes
con todos los servicios exigidos y acceso independiente desde el exterior, de
tal modo que cada cliente. dispone de una unidad alojativa completa, sin
necesidad de compartir servicios incluidos en el cuntemdu de la oferta
contratada.

-




» De uso compartidd” q:lqﬁ,a ermlnadus servicios y espacios que*furrnan‘
parte del contenido minifo “exigido a la explotacién son compartidos con Ios
propietarios u ocupantes legitimos ¢ con otros usuarios turisticos.

- Hotel Rural {HR):

Establecimiento constituido por un edificio y, en su caso, sus correspondientes anejos
situados en la misma parcela o finca y en el que se prestan servicios de alojamiento
turisticos en régimen hotelero, de acuerdo con lo establecido en la legislacion .
sectorial.

Art. 6.3.4. Condiciones Generales de Admisibilidad del Uso 'i'uristicn.

1. El uso turistico se admite exclusivamente cuando sea realizado bajo el principio de
unidad de explotacidon establecido en la legislacion turistica de Canarias, y debera.
cumplir con fas determinaciones de la misma, de su desarrollo reglamentario, de Ia
legisiaciéon urbanistica, del planeamiento territorial y, en su caso, del sectorial que pueda
resultar de aplicacién, asi como con lo establecido por este Plan General.

2. Con caracter general se prupnne El mantenimiento y mejora de las instalaciones
turisticas existentes, no existiendo ninglin nuevo sector urbanizable con destino turistico.

3. Se admite expresamente el turismo rural en el Asentamiento Rural y en la Ciudad Jardin
de las medianias del municipio. /
s'
Art. 6.3.5. Condiciones Particulares de Admisibilidad de Turismo Rural.
1. Laimplantacion y puesta en explotacion de establecimientos de turismo rural se vincula a
la recuperacién de un patrimonio edificado situado en ndcleos, asentamientos o entornos

de caracter rural y a la consiguiente revitalizacion econdmica mediante actividades de
servicios que complementan las tradicionales. ;

2. Sdlo se admitira la puesta en explotacién de establecimientos de turismo rural o la
ejecucion de intervenciones dirigidas a tal finalidad, en los supuestos y situaciones que
expresamente se permiten en la normativa sectorial de este uso especifico, siempre que
se cumplan las condiciones de estas Normas.

Art. 6.3.6. Compatibilidad de Usos con el Turistico.

1. Los usos compatibles con el uso turistico son los que se establecen en los siguientes
nimeros de este articulo, salvo que se determinen expresamente otras referencias en las’
fichas correspondientes de ios Ambitos urbanisticos y sin perjuicio de lo establecido en el
articulo anterior o en la normativa de los instrumentos de planeamiento remitido o de
desarrollo, y en la legislacidn urbanistica y sectorial aplicable. |

2. Se consideran compatibles las categorias comerciales de puestns de venta, pequenn
comercio, en la planta baja de la edificacion rural.

3. E!uso de oficina sodlo es compatible en aquellos locales donde se lleve la administracion
de las empresas que exploten los productos turisticos y en la planta baja de la edificacion '
cerrada. 4 = ; :

4. Los usos de hosteleria se admiten en todas sus categorias, con las mismas condiciones
y limitaciones senaladas para su compatibilidad con los usos residenciales.

5. Se admitiran los usos recreativos en cualquiera de sus categorias, bien como uso

principal de parcelas o de manzanas — admitiéndose en este caso incluso la sustitucion
del uso turistico — o bien formando parte de ofro producto turistico o0 implantando en su
mismo ambito. 3

6. Se admitiran todos los usos dotacionales y de infraestructuras que por su funcionalidad y
caracteristicas estén al servicio del area turistica, debiendo cumplir las condiciones de
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admisibilidad de los mismoXgy las~qie“se gltablecen en estas Normas o en Ia gichas
correspondientes. En cualquis, .giﬂé_'&a reas turisticas no se dispondran dotadidhes
o infraestructuras que presten Ser B exclusivamente a usuarios exteriores, salvo
justificacion de su conveniencia y de que su uso no interferird con las actividades
turisticas.

2
A
.

7. Quedan prohibidos expresamente los usos industriales, y primarios, salvo cuando éstos
se vinculen al turismo rural o especializado, asi como el use residencial, con la excepcion
y las condiciones establecidas en el apartado anterior. |

8. Eluso de garaje y almacen se admite en la planta baja y en las plantas s6tano, segun las
condiciones particulares establecidas en estas Normas. :

Art. 6.3.7. Condiciones Generales de los Establedimienfos Turisticus.

R
1. Salvo que se establezcan condiciones mas restrictivas en la legislacién turistica y.en su
desarrollo reglamentario, en el planeamiento insular, deberan cumplir con las condiciones
generales que se establecen en los articulos siguientes y con las particulares que se
sefialan en los correspondientes. a la tipologia en la que se desarrollen, 0 lo que se
exprese en el instrumento de ordenacion remitida, en su caso.

Art. 6.3.8. Condiciones Particulares de los Establecimientos de Turismo Rural.

1. Los proyectos de turismo rural deberan contener y desarrollar acciones concretas de .
rehabilitacion o reutilizacion de inmuebles de especiales caracteristicas arquitectbnicas o
de localizacién, de construccién anterior a 1950, asi como medidas de recuperacion
socioeconomicas del ambito en el que inciden, y de insercion funcional en el modelo de
ordenacion del asentamiento o ambito rural, cumpliendo las condiciones que se
establecen en las Normas Urbanisticas Estructurales.. |

2. En los proyectos de turismo rural debera cumplirse con las condiciones de admisibilidad
sehaladas en estas Normas y en la legislacion sectorial aplicable, -admitiendose la .
ampliacion de las edificaciones existentes o las nuevas construcciones en los casos que
asi se determine y autorice. .

1

3. La capacidad maxima alojativa de los establecimientos de turismo rural es la que se
establece para cada categoria pormenorizada en.la normativa sectorial aplicable.

4. La superficie de la parcela o finca ristica a disposicion de los clientes alojados en el |
establecimiento rural que en ella se situe no serd inferior a la que resulte de las obras de
reutilizacién o rehabilitacion y/o de eventual ampliacidon de inmuebles existentes, siempre
que la parcela vinculada permita resolver los requisitos propios de la instalacién. Solo se
admitird la exclusion de parte de la finca del uso turistico (por segregacién o cualquier
otro procedimiento) si la superficie que resta es como minimo' igual al producto del
namero de plazas por 100 m2.

Art. 6.3.9. Condiciones Particulares de los Campamentos de Turismo.

1. Los campamentos de turismo ocuparan recintos perfectamente delimitados mediante
cerramiento en todo su perimetro, salvo en los lindes en que fuéra innecesario por los
accidentes naturales, que deberan integrarse en las caracteristicas del entorno y cumplir
con las condiciones generales de los cerramientos en suelo rustico. La superficie minima
de la finca dedicada a campamento de turismo sera de una hectaréa, no computandose a
estos efectos los terrenos con pendiente media mayor del 40%.

2. La capacidad alojativa maxima de un campamento de turismo expresada en parcelas
para albergues moviles no.superard los 60 m? por plaza, sin: perjuicio de mayores
limitaciones por la normativa sectorial turistica. Ademas de esta limitacion general, se
respetaran las derivadas de las dimensiones de las distintas partes constitutivas del
campamento. Para computar la capacidad alojativa de un campamento de turismo en
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salvo que en el proyecto de latext @;q:mh,»se justifique pormenorizadamente otra forma
de calculo.

Los campamentos de turismo se zonificaran para ordenar los distintos tipos de
actividades, separando las dedicadas al alojamiento, las destinadas al estacionamiento
de vehiculos y las edificaciones e instalaciones de servicio a los usuarios. Toda la
extension del campamento estara tratada y adecuada a su finalidad, con soluciones
diferenciadas para cada zona funcional. En todo caso, predominard en la imagen
perceptual las masas vegetales, entre las que habra suficientes arbﬂles de fuste, visibles
desde el exterior. J

g

4. Respecto a cada una de las zonas funcionales se respetaran los siguientes criterios:

a) Las zonas de acampada de albergues moviles sedividiran en parcelas
perfectamente delimitadas por separaciones vegetales n similares.

En cada parcela se dispondra un solo albergue mnwl y sera accesible
directamente a través de los viarios interiores del campamento, sin necesidad
de atravesar otfras parcelas.

b) Las edificaciones permanentes destinadas a servicios para los usuarios
tendran una altura méxuma de una planta y una dlmenslén méxima de 500 m?
en planta. - . :

¢) Las zonas de aparcamiento se localizaran en los espacios del campamento de
turismo adyacentes al viario .de acceso, de modo que se minimicen las
molestias de los vehiculos sobre los espacios de estancia. Todo campamento
de turismo dispondra de tantas plazas de aparcamlento como la suma del
niimero de parcelas.

d) Los viales interiores del campamentcr se. dlstlngmran en su tratamiento vy
distribucion, segun las zonas a las que den servicio. En cualquier caso, toda
parcela debera contar con acceso para 'vehiculos de emergencia.

5. Los campamentos turisticos contaran con los niveles de infraestructuras y servicios que

se exijan en la reglamentacién“turistica de aplicacién, garantizandose el suministro de
agua potable, electricidad y alumbrado, trat:amlentu y evacuacion de aguas residuales y
basuras, y comunicacion telefénlca _ -

. Se cumplimentaran asimismo las condiciones que se deriven de Ia entrada en vigor del

Plan Territorial Especial correspandlente

ol
o

CAPITULO 4. Usos Terciarios .

N

Art. 6.4.1. Definicion del Uso Terciario.

1.

El uso Terciario es el que tiene como fin la prestacion de servicios adscritos a los
sectores econdmicos del Comercio vy la Hosteleria {salvo las actividades recreativas y de
alojamiento turistico), asi como la prestacion de servicios en locales de Oficina, como
los de asesoria, gestion, intermediacion, asesoramiento, o similares. |

Art. 6.4.2. Categorias Pormenorizadas del Uso Terciario.

1.

En base a sus distintas caractéristicas, los usos terclanns se dividen en las siguientes
categorias pormenorizadas o de segundo nivel: : o

: . |
= Comercial (CO). Es el usd que tiene como fin la adquisicién y posterior venta a los
consumidores y usuarios, de bienes productos ¢ mercancias, asi como determinados
servicios susceptibles de trafico -comercial (peluguerias, revelado de fotografia,
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Hosteleria o Restauracion (H): £s el uso que tiene como fin realizar la actividad de
preparacidon y servicio de comidas y bebidas, para su venta en el propio espacio o
local.

Oficinas {0O): Es el uso que comprende la realizacidon de actividades cuya funcion
principal es la prestacidbn de servicios administrativos, técnicos, financieros, de
intermediacion, de asesoramiento, de gestidon u otros analogos.

Art. 6.4.3. Categorias Especificas del Uso Comercial.

1. A los efectos de su especificacidn se distinguen las siguientes categorias, en relacién al
espacic en el que se desarrcllan las actividades comerciales y a sus formas de
presentacién empresarial 0 de venta: :

Puestos de Venta (PV): Espacio de dimensidbn menor de 30 m* de superficie de
venta que se conforma mediante estructura ligera faciimente desmontable y que suele
ubicarse en espacios extericres y con caracter temporal, tales como puestos de
mercadillos ocasionales, kioscos de prensa, etc.

Podran tener caracter fijo o caracter estacional, pudiendo el Ayuntamiento fijar las
condiciones especificas para su implantacion, en Ja correspondiente licencia de
apertura.

Mercadillos (M): Superficie acotada con el fin de acoger una agrupacion de puestos
de venta, de caracter no permanente o con periodicidad previamente establecida.

Pequeno comercio (PC). Local permanente, cuya superficie total de venta no supera
los 250 m=.

Comercio Medio (CM): Establecimiento independiente cuya superﬁme total de venta
esta comprendida entre 250 y 750 m?.

Gran Comercio (GCo): Establecimiento independiente cuya superficie total de venta
esta comprendida entre 750 y 2.500 m?

Galeria Comercial (GC): Agrupacion de varios locales comerciales independientes
en un recinto comun, c¢on servicios y circulacion general compartidos, y cuya
superficie de venta total (la suma de cada unc de los estableclmlentns comerciales
que formen la galeria) es inferior a 2.500 m?.

Gran Comercio Especializado {(GCE): Edificio exclusivo e independiente cuya
actividad comercial esta especializada en un determinado tipo de oferta que se ofrece
bajo una misma firma comercial, con superficie de venta superior a 2.500 m>.

Centro Comercial CC: Agrupacion de varios establecimientos comerciales
independientes en un inmueble comun, con servicios y circulacidn general
compartida, y cuya superficie de venta total (la suma de la de cada uno de l0s
establecimientos comerciales que formen la galeria) es superior a 2.500 m2.

2. Salvo que la legislacion sectorial establezca otras consideraciones, a los efectos de la
aplicacion de las determinaciones que hagan referencia a la superficie de venta, ésta se
define como 1a superficie total de los lugares en los que se exponen las mercancias con
caracter habitual y permanente o destinados a tal fin de forma eventual pero periddica, a
los cuales puede acceder la clientela para realizar sus compras, incluyendo escaparates
internos, zona de caja y espacios destinados al transito de personas y presentacion de
mercancias. Se excluyen expresamente las superficies destinadas a oficinas y almacenaje
_no visitable por el publico, zonas de carga y descarga y otras dependencias de acceso
restrlngldu Se cumplimentara a su vez la legislacion sectorial de aplicacion.

i
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Art. 6.4.4. Categorias Especificas del Uso de Hosteleria - Restauracion %, 555

#l

1. A los efectos de su especificaciéon se distinguen las siguientes categorias de tercer nivel,
en relacion al espacio en el que se desarrollan las actividades de hosteleria:

- Kioscos y terrazas (K). cuando el consumo se realiza al aire libre © en espacios
cubiertos conformados por estructuras ligeras y facilmente desmontables.

- Bar Tradicional (B): establecimientos con capacidad para un maximo de 24
personas sentadas (6 mesas de 4 personas), destinados principalmente a la venta de

Biquefios Restaurantes (PR): locales cuya capacidad no supera las 40 personas
sgm das (10 mesas de 4 personas).

% m{,ﬁg Icio a mas de 100 personas.
ande

Otras categorias que puedan establecerse en la Ordenanza Municipal reguladora de
las actividades clasificadas de hosteleria.

- Las salas de fiestas, discotecas y disco-pub (DP}. y cualquier otra actividad
encuadrable en el grupc 4 de la Ley 1/1988, de 8 de enero de Regimen Juridico de
los Espectaculos vy Actividades Clasificadas.

Art. 6.4.5. Categorias Especificas del Uso de Oficinas

1. A los efectos de su especificacion se distinguen las siguientes categorias, en relacion al
espacio en ¢l que se desarrollan las actividades en los locales de oficinas:

AN

- Despachos profesionales {DPr): Local independiente en el que realizan trabajos
profesionales, situado en un edificio en el que predominan otros usos, o bien como
anejo a la vivienda del titular, cuya superficie en el primer caso no podra superar los
150 m* y en el segundo el 50% de la superficie de la vivienda, y en el que no se
genera una afluencia continuada de publico.

- Local de oficina (LO): Local en el que se realizan actividades propias del uso de
oficinas y que suponen la afluencia frecuente de publico como tales gestorias,
sucursales bancarias, despachos de notarios, locales de atencién al consumidor, etc
CON accesos Yy Servicios propios.

- Agrupacién de oficinas (AQO): Despacho o locales destinados a oficinas agrupados
en una parte individualizada de un edificio, separada funcionalmente del resto, con
accesos y servicios propios.

- Edificio de oficinas {EQ). Edificio destinado al uso exclusive de oficinas.

Art. 6.4.6. Condiciones Generales de Admisibilidad de los Usos Terciarios.

1. Las edificaciones de uso Comercial, de Oficinas y de Hosteleria deberan cumplir con las
condiciones y determinaciones establecidas en estas Normas segun la tipelogia en la que
se desarrollen y la actividad concreta que ejerzan, asi como las determinaciones
contenidas en la legislacion sectorial que les sean de aplicacion y, en especial, las
derivadas de la legislacion sobre habitabilidad, accesibilidad y supresion de barreras
fisicas y las actividades clasificadas, en su caso.

2. Los usos Terciarios se admiten en las areas o sectores en los que se determine
expresamente en la ordenacién pormenorizada de este Plan General, de los instrumentos
de ordenaciéon remitida o del planeamiento de desarrollo.
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4. Todos fos Usos Terciarios estaran sometidos a Licencia de Apertura.

En las condiciones que determine especificamente el Ayuntamiento y al menos contaran
con los siguientes servicios:

- Abastecimiento de agua
- Suministro Eléctrico.

- Saneamiento

- Telecomunicaciones.

Art. 6.4.7. Condiciones Particulares de Admisibilidad del Uso Comercial y de
Hosteleria

1. La situacion del Comercial y de Hosteleria compatible, dentro de la edificacion
residencial, habra de ser tal que el acceso se realice de manera independiente, sin
utilizar para ello ni las escaleras ni los ascensores de acceso a las viviendas, y no podra
servir de paso ni tener comunicacion directa con ninguna vivienda, salvo que se trate de
una edificacién unifamiliar.

2. Sin perjuicio de las condiciones y determinaciones que se establecen en estas Normas ¢
en las del instrumento de planeamiento de desarrollo, los Usos Comerciales se
consideraran admisibles con otros usos en las siguientes condiciones:

3. Los Kioscos podran establecerse en Zonas Verdes ¢ Espacios Libres de uso publico
mediante concesion municipal, 0¢ en Dotaciones y Equipamientos previa licencia
municipal y siempre con garantia de saneamiento, eliminacidén de basura 0 suminisiro
eléctrico y disponibilidad de agua potable cuando el kiosco haya de destinarse a la
expedicion de bebidas, siempre que urbanisticamente se permita.

4. Las categorias de pequerio, medio comercio, se admiten en las parcelas para las que se
determine el uso comercial como compatible, con las excepciones, limitaciones y
condiciones que se determinan en estas Normas para cada caso, en los cuadros de
ordenacién de usos por zonas.

5. Las categorias de Gran Comercio o de Galeria Comercial, se admiten en las parcelas
para las que se determine el uso comercial como caracteristico, y donde se establezcan
como compatibles de otros usos, en los cuadros de ordenacién de usos por zonas.

6. Las categorias de Centro Comercial y Gran Comercio Especializado solo se admiten en
las zonas determinadas al efecto en el planeamiento. Dichas instalaciones deberan estar
conectadas con los Sistemas Generales Viarios o resolver dicha conexion en la forma
que se determine expresamente. Su instalacién requerird la licencia comercial ©
autorizacion previa pertinente de la Administracidn competente y debera cumplir con los
estudios e informes previos de impacto social y econdmico que requiera la normativa
sectorial de aplicacion.

7. En todo caso, la concesién de licencia de edificacién y apertura para el Gran Comercio,
Galeria Comercial, Centro Comercial y Gran Comercio Especializade podra supeditarse
a la demostracion de la aceptabilidad de los impactos que estos estabiecimientos
puedan producir sobre la red general viaria, el trafico y las infraestructuras existentes, y
las medidas y acciones a realizar en tal sentido.

8. Se permite localizar en parcela residencial y hasta la seqgunda planta, el Pequefio
Comercio, el Medio y en las carreteras insulares y en el viario Estructurante Insular y
Comarcal en Ciudad Jardin, permitiendose todas las categorias en Edificacion Cerrada.

9. Se permite localizar en parcela residencial, el Pequeno Restaurante y el Restaurante en
las carreteras insulares y viario estructurante comarcal en Ciudad Jardin.
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Se permite localizar en gela r'ESIdE.H todas las categnrlas de hoste EIIB en
Edificacién Cerrada en viario N femfcug m. de ancho saivo |a discoteca. 26 e C

Se permite localizar en Asentamiento Rural el Pequerio Restaurante.

Se fijara para cualquier categoria de uso de Hosteleria una previsidbn de 1 plaza de
aparcamiento por mesa, salvo en las existentes donde no sea posible cumplimentarlo.

Se fijara para cualquier categoria de uso comercial una prevision de 2 plazas de
aparcamiento por cada 100 m? salve en las existentes donde no sea posible
cumplimentarlo. -

En las actividades encuadradas en los grupos 1, 2 vy 3 de la Ley 1/1998, de 8 de enero
de Regimen Juridico de los Espectaculos y Actividades Clasificadas no se podran
instalar mostradores que den directamente a espacios de uso publlcn salvo excepcion
expresamente contempiada en las Ordenanzas Munictpales.

Art. 6.4.8. Usos compatibles con el Comercio y la Hosteleria.

1.

Con caracter general y sin perjuicio de la normativa sobre actividades clasificadas, se
consideran usos compatibles en parcelas que tiene como uso principal el comercial o de
hosteleria, los sefalados a continuacidn, salvo que se determinen otras referencias en la
normativa de los instrumentos de planeamiento remitido o diferido, o en la.Ordenanza
Municipal de Actividades Clasificadas:

- Eluso de oficina en cualquiera de sus categorias.

- Se admitiran los usos recreativos en cualquiera de sus categorias, cuando la
regulacidon de 1os mismos contenida en estas Normas no lo imposibilite.

- Se admitiran todos los usos dotacionales y de infraestructuras que por su
funcionalidad y caracteristicas estén al servicio de la instalacidén comercial o de
hosteleria, debiendo cumplir las condiciones de admisibilidad que se establecen en
estas Normas.

- Quedan prohibidos expresamente l0s usos industriales, y primarios.

- El uso de garaje y almacén se admite en la planta baja y en las plantas de sétano,
segun las condiciones particulares establecidas en estas Normas.

- Los usos domésticos y de hosteleria son compatibles entre si de forma genérica.

Art. 6.4.9. Condiciones de Admisibilidad del Uso de Oficirias.

1.

En las oficinas de concurrencia publica debera cumplirse con la normativa secterial de
accesibilidad y supresion de barreras fisicas y las derivadas de las condiciones
particulares de la tipologia de que se trate y las de compatibilidad con el uso principal o
caracteristico que senalan los planos de ordenacion pormenorizada para la parcela o
edificacion en gue se ubiquen.

. Se fijara para cualquier categoria de uso de oficina una prevision de 2 plazas de

aparcamiento por cada 100 m® salvo en las existentes donde no sea posible
cumplimentarlo.

Art. 6.4.10. Usos Compatibles con el de Oficina.

1.

En las parcelas determinadas con uso principal de Oficinas por la ordenacion
pormenorizada, seran compatibles los siguientes usos:

- Comercial: En las categorias de Pequefo, Medio y Gran Comercio, Galeria
Comercial y Centro Comercial cuando se ubiquen en planta baja.
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i & ‘Hosteleria: En las categorias de bar, pequefio restaurante y restaurante cuando se
ubiguen en planta baja.

- Todos los Equipamientos Privados y Dotaciones Publicas, salvo que por su

destino concreto resulten no autorizables segun la legislacion urbanistica
aplicable. a‘““m " G

CAPITULO 5. Uso Industrial

Art. 6.5.1. Definicion del [Jso Industrial.

1. Es uso industrial el que tiene por finalidad Illevar a cabo las operaciones de e
transformacidn, reparacion, almacenaje y/o distribucion de productos o bienes, asi como
la prestacion de servicios relacionados con lo anterior.

Art. 6.5.2. Categorias Pormenorizadas del Usc Industrial.

En base a las distintas caracteristicas de las actividades industriales que pueden
desarrollarse, el uso mdustrlal se divide en las siguientes categorias pormenorizadas del
segundo nivel:

1. Taller artesanal o domeéstico TA: cuando la actividad se refiere a la obtencion o

transformacion de proguctos por procedimientos manuales con maquinaria de pequefia
potencia y tienen caracter local, no pudiendo superar 10s 150 m? de superficie util.

2. Industria primaria IPr. cuando se transforman y preparan para el consume productos o
bienes provenientes de |as actividades de usos primarios definidas en el capitulo siguiente
(establecimientos de preparacion de leche y sus derivados a partir de la produccidn
ganadera local, bodegas de elaboracion de vino, derivadas y de transformacion de
alimentos, efc.,),

Se distinguen 3 categorias de industria primaria atendiendo a su superﬁcae
- Pequena, cuando no supera los 250 m2

- Mediana, cuando no supera los 600 mZ.

- Grande, cuando supera los 600 m?,

3. Industria ligera IL. cuando los procesos de produccion se realizan sin el empleo de
maquinaria pesada ni por acciones contaminantes ¢ procesos similares.

Se distinguen 3 categorias de industria ligera atendiendo a su superficie:
-  Pequefa, comprendida entre 600 y 1000 m=

- Maediana, entre 1000 y 4000 m?,

- Grande, superior a 4000 m?,

4. Industria pesada IP: cuando en los procesos de produccidon se realizan el empleo de
madquinaria pesada y/o agentes u acciones contaminantes.

Se distinguen 3 categorias de industria ligera atendiendo a su superficie:
- Pequefia, comprendida entre 600 y 1000 m?.

- 'Mediana. entre 1000 y 4000 m2.

- Grande, superior a 4000 m?,

5. Talleres industriales TI: cuando la actividad se refiere a la réparacidn de bienes vy
productos. :

Se distinguen las 3 siguientes categorias segun superficie:’
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aquefia, cuando no 'Sup'ere los 250 m? en planta baja en tipologia de Edificaci¢
ferrada o Ciudad Jardin, con las correspondientes medidas correctoras.

Mediana, cuando su superficie este comprendida entre 600 y 1000 m=.
- Grande, cuando supera los 1000 m=

6. Almacenes A: Cuando se refiere a ias actividades almacenamiento sin transfor
Se distinguen las 3 cétegnrias siguientes segun superficie:

. Pequena, cuando no supere los 250 m? en pianta baja en tipologia de Asentamiento
Rural, Edificacion Cerrada, Ciudad Jardin ¢ Edificacion Abierta.

- Mediana, cuando no supere los 1000 m?.
- Grande, cuando supera los 1000 m?2,

7. Parque Tecnoldgico PT: hace referencia a la instalacion industrial en parcela gue
combina la parte productiva con parte de investigacién y desarrollo.

8. En Suelo Residencial no seran acumulables las superficies de las diferentes categorias
industriales permitidas.

Art. 6.5.3. Cnndiciane’s Generales de Admisibilidad del Uso Industrial.

1. Los usos industriales, en cualquiera de sus categorias, deberan cumplir con lo establecido
en la normativa reguladora de las actividades clasificadas y en |1a legislacion sectorial que
le sea de aplicacion, asi como c¢on las condiciones establecidas en el Titulo Cuarto de
estas Normas respecto a la tipologia industrial y la regulacion que mntenga la Ordenanza
Ambiental y de Actividades Clasificadas.

2. Los usos industriales solo estan admitidos en los ambitos en los gque se senale
expresamente, o cuando se adnmutan como compatibles. Cuando el uso caracteristico de
una parcela sea el Industrial segun los planos de ordenacién pormenorizada, la ficha
correspondiente del ambito de que se trate expresa las categorias especificas que pueden
desarrollarse en la misma.

Art. 6.5.4. Compatibilidad del Usc Industrial.

1. Se consideran compatibles con el uso industrial, el de oficinas y el comercial en todas sus
categorias, siempre que lo permita la legislacion sectorial aplicable a ambos usos y al
principal de caracter industrial, dependiendo de su categoria.

Art. 6.5.5. Condiciones de los Talleres Artesanales o Domesticos.

1. Seran de aplicacion a los talleres artesanales o domesticos, las condiciones de la vivienda
a que estén anexos y las resultantes de aplicar la Ordenanza Municipal y la normativa
sectorial correspondiente a la actividad concreta y a las caracteristicas de la misma.

2. Se podran localizar indistintamente en tipologia de Edificaciéon Cerrada, Ciudad Jardin o
Edificacion Abierta, ocupando preferentemente la planta baja sin que superen los 150 m?
de superficie y sean compatible en la zona de uso correspondiente.:

Art. 6.5.6. Condiciones de las Industrias Primarias.

1. Las industrias primarias de pequeno tamano podran localizarse en. el Asentamiento Rural
ligadas a usos primarios en planta baja sin exceder los 250 m? de superficie, 0 sean
compatibles en la zona de uso correspondiente.
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1. Las industrias pesadas se localizaran en las parcelas industriales destinadas al steeto™en

2.

5.
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los diferentes sectores industriales del Municipio, segun cuadros de zona de uso.

El inicio o modificacién de cualesquier actividad potencialmente contaminante requerira
la autorizacion de las Administraciones competentes, tras la verificacion de que cumplen
los limites de emision establecidos legalmente para cada tipo contaminante.

. En los proyectos de instalacidn, ampliacién o modificacion de instalaciones o industrias

pesadas se adoptaran los procedimientos y las medidas correctoras mas adecuadas para
los contaminantes emitidos a la atmaosfera, respetandose siempre 10s niveles de émisidn
exigidos, de forma que no se rebase en el ambiente exterior de la factoria los niveles de
calidad del aire establecidos en 1a normativa vigente.

. No se autorizara la ampliacion de ninguna industria que no satisfaga los niveles de

emision que le sean aplicables, salvo que, junto con el proyecto de ampliacidn, presente
otro de depuracion de las emisiones ya existentes, adoptando aquellos equipos contra la
contaminacion que sean técnicamente viables para la instalacion existente, o bien cuando
las nuevas Instalaciones correspondientes a la ampliacion de una planta ya existente, se
ajusten a unos niveles de emision mas estrictos que los exigidos con caracter general
para las nuevas industrias, de forma que el promedio de las emisiones de la instalacidn
ampliada no rebase las correspondientes a una totalmente nueva.

Todo lo anterior, se entiende sin perjuicio de la elaboracion de los pertinentes estudios de
impacto ambiental que sean exigibles y la concrecion en el Proyecto de cuantas medidas
correctoras se propongan en dicho estudio, ademas de [a aplicacidon obligatoria de
cuantas limitaciones o condiciones se deriven de la legislacion aplicable, de la Ordenanza
Municipal correspondiente, y del planeamiento insuiar, en su caso. -

Art. 6.5.9. Condiciones de los Talleres Industriales

1.

Se posibilita la instalacion del Pequefo Taller Industrial de 250 m? en planta baja en
tipologia de Edificacion Cerrada ligado a las carreteras insulares ¢ el viario estructurante
con las medidas correctoras y la legislacion sectorial de aplicacion y sea compatible con la
Zona de uso correspondiente..

Los Talleres Industriales de Mediano y Gran Tamafo solo podran localizarse en los
sectores industriales del Municipio, salvo en aquellos que expresamente se prohiba tal
uso.

Art. 6.5.10. Condiciones de los Almacenes

1.

Se permite la localizacion del almacen de pequeno tamano en el 50 % de la planta baja de
la edificacion en Asentamiento Rural o Ciudad Jardin 0 en sétano, segun cuadro de zona
de uso correspondiente. |

Se permite la localizacion del almaceén de tamafno mediano en planta baja ¢ sotano de la
Edificacion Cerrada, |la Abierta o la Industrial segun cuadro de zona de uso
correspondiente.

. Se permite la localizacion del almacén de gran tamano en las parcelas industriales en

cualguier planta de cualquier tipoiogia, segun cuadro de zona de uso correspondiente.

. En todos los casos se cumplimentara la legislacion sectorial de aplicacion, con especial
incidencia en la proteccion contraincendios.
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1. Se permite unicamente en las parcelas de los pnltgunus ‘industriales prnpuestus pur el
Plan General. | ¥
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CAPITULO 6. Usos Dotacionales 6 Comunitarios

Art. 6.6.1. Definicidn de Uso Dotacional ¢ Comunitario

1. Son usos dotacionales los que prestan a la poblacion servicios de caracter basico, o
considerados como necesidades basicas por los ciudadanos, de tal forma gque dicha
prestacion se produce normalmente de forma mas o menos directa.

2. Los usos dotacionales pueden llevarse a cabo en edificaciones de caracter comunitario o
en espacios libres publicos, dependiendo de la prestacion del servicio de que se trate,
necesite de instalaciones o edificaciones, 0 esté vinculado principalmente a espacios no
edificados.

3. Los usos dotacionales se consideraran a todos los efectos como Dotaciones Publicas,
salvo que se determine expresamente el caracter privado de su titularidad y sin perjuicio
de que el servicio se preste directamente por la administracion publica o indirectamente
mediante gestion privada de [os mismos.

Art. 6.6.2. Definicion del Uso de Dotaciones y Equipamientos

Categoria comprensiva de l0s usos de indole colectiva 0 general, cuya implantacion requiera
construcciones, con sus correspondientes instalaciones, de uso abierto al publico o de
utiidad comunitaria. Las Dotaciones tienen titularidad y uso publico y Los Equipamientos
titularidad privada y uso publico.

Art. 6.6.3. Categorias especificas de las Dotaciones y Equipamientos.

Atendiendo a la naturaleza de la prestacidon de servicios que conllevan, se distinguen las
siguientes categorias especificas 0 de tercer nivel de los usos dotacionales:

= Docente o Escolar (E):

Dotaciones 6 Equipamientos destinados permanentemente a la formacién intelectual de
las personas mediante la ensefanza en cualquiera de los niveles reglados © en centros
homologados ¢ autorizados que imparten determinadas materias, con independencia de
la titularidad publica ¢ privada. Se entenderan comprendidas en este uso las
instalaciones deportivas, patios de juego, jardines y edificaciones anexas, vinculados a
los centros donde se ubiquen.

= Sanitario (S}

Dotaciones ¢ Equipamientos destinados a la prestacion de asistencia medica y servicios
quirdrgicos en régimen de ambulatorios 0 con hospitalizacion, excluyendose los que se
presten en consultas profesionales privadas.

=  Social Asistencial (AS):

Dotaciones 0 Equipamientos destinados a la prestacion de servicios sociales no
especificamente sanitarios {centros de la tercera edad, guarderias, casas de acﬂg|da
etc.), asicomo la realizacion de actividades de caracter asociativo y de relacién social
(asociaciones vecinales, juveniles, etc.).

/=  Geriatrico (GE):

Dotaciones 6 Equipamientos destinados a la prestacion de servicios especificos dirigidos
a la atencion sanitaria y sg_r:ngq_e la Tercera Edad.
—-—_—-—-—"_‘-—-—'-———-"'"H_
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:ﬁ* Depurtwu (DE):

Dotaciones ¢ Equipamientos ¢ instalaciones destinados a la practica del deporte y el
desarrollo de la educacion y la cuitura fisica, realizada al aire libre o en edificios
concebidos para ello. No se consideran de uso dotacional sino de uso recreativo las
instalaciones deportivas de tituiaridad privada.

=  Cultural {CU):

Dotaciones ¢ Equipamientos destinados de forma permanente a la transmisién de la
cultura y/o a la conservacion y exposicion de sus expresiones (auditorios, teatros,
bibliotecas, museos, salas de exposicion, etc.).

= Administraciéon Pablica (AD):

Dotaciones destinadas a desarrollar las tareas de gestion de los asuntos publicos y de
atencion al ciudadano sobre estos y los servicios plblicos dependientes de cualqu I B
los organismos y niveles de las Administraciones Publicas.

= Penitenciaria {PE):
Dotaciones destinadas a carceles.
* Defensay Seguridad (DS):

= Medioambiental (MA):
Dotaciones 6 Equipamientos destinados al medioambiente.
* Cementerio (CE):

Dotaciones 6 Equipamientos destinados a servicios funerarios’y enterramientos. La
ubicacion de los mismos habra de estar expresamente prevista en el planeamiento.

= Tanatorio (TA):

Dotaciones y Equipamientos destinados a servicios funerarios. Pueden tener caracter
publico o privado.

» Religioso (RE):

Centros destinados permanentemente a la celebracién de los diferentes cultos y servicios
religiosos, siempre gue el acceso a 108 mismos sea libre y gratuito. Estos equipamientos
son siempre de titularidad privada.

» Mercado (ME):

Equipamientos destinados a la venta de productos alimenticios mavoritariamente locales.
Estos equipamientos son siempre de titularidad piblica 0 de Cooperativas Agricolas.

* Recreativo {RC)

Comprende actividades recreativas, de esparcimiento y de ocio, que se llevan a cabo en
Espacios Adaptados (zooldgicos, jardin botanico, centros ecuestres, instalaciones para
practicas deportivas al aire libre, campos para el aprendizaje y entrenamiento de goff, tiro
al plato, tiro con arco, ¢lub de tenis, etc.);, en Espacios Edificados (estadios y grandes
pabellones deportivos, salon de espectaculos, casinos, salas de juego, etc.).

En Complejos Recreativos (parques de atracciones, parques acualicos, parques
tematicos no relacionados con usos rusticos, centros hipicos, complejos deportivos,
clubes nauticos en clubes deportivos de gran dimension, etc.).

= [nvestigacion (l)

Dotaciones ¢ Equipamientos que comprenden las actividades relacionadas directa y
exclusivamente con la investigacion, control, analisis y estudio de los recursos naturales,
asi como todas aquellas que empleen el medio unicamente para profundizar en su
conocimiento.,
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= Equipamiento Litoral (B ;

!

Equipamientos destinados a 4 @rwcmq@ slividades de ocio en el litoral.

Publicos.

EI uso dotacional de los espacios libres publicos se divide, a su vez, en categorias
especlflcas a los efectos de establecer condiciones particulares para cada uno de los
espaclns de distintas caracteristicas funcionales y dimensicnales. Tales categorias
ESpEGIfIEElS son las siguientes:.

. - Parques Urbanos (PU}):

Espacios libres publicos de relativo tamano destinados a la estancia de las personas
'y a mejorar la salubridad y calidad ambiental, relacionados con la trama urbana en la
que se insertan, o localizados en el entorno de los nucleos, y en los que predomina la
vegetacion. Deberan poder inscribir un circulo minimo de 30 m.

- Plazas (PZ):

Espacios libres publicos de pequefio 0 mediano tamafo ajardinados y urbanizados en
parte de su superficie, destinados a la estancia y al esparcimiento de la poblacion,
‘asi como al ornato y mejora de la calidad estética y ambiental del medio urbano.
Deberan poder.inscribir un circulo minimoe de 12 m.

. Jardines (J):

i a mejora ambiental del medio urbanc o, en su caso, servir de proteccion del viario
| colindante ¢ como suelo de reserva para el tratamiento funcional del mismo.

- Espacins Libres (EL):

Espacios libres publicos que deben mantenerse en su estado natural, dado su valor
ambiental y el grado de conservacion del mismo, sirviendo .como elementos de
mejora del ambiente y del paisaje urbano. Pueden coincidir con zonas de barranco,
cantil costero o playa. -

También se incluyen en esta categoria los espacios libres de proteccion de la red
viaria, que deben ser arbolados con pantallas vegetales.

- Ramblas-Peatonal (R-P):

 Espacios libres publicos con arbolado de porte ligados al viario, qUe contabilizan a
efecto de cesiones a par’tir de los 6m de ancho las ramblas y 9 m los peatonales.

- Aparcamiento (AP):

Espacios libres publicos donde se integran vegetacion y/o arbmladn de porte, con el
T aparcamiento de vehiculos en superficie.

- Mirador (Mi):

| Espacios libres DUDlICﬂS especificos de puntos de esparcimiento con vistas
singulares. - -

Art. 6.6.5. Condiciones Generales de Admisibilidad de Dotaciones y
" Los Equnpamlentos

1. Las condiciones que se sefialan para las Dotaciongs Publicas y los Equipamienfos
1 Privados seran de aplicacién a las parcelas y/o edificaciones que el planeamiento destina
' para dichos usos y que, a tales efectos, se representan en la documentacién planimétrica
1 de QOrdenacion Pormenorizada del Plan General o del instrumento de ordenaciéon remitida

Art. 6.6.4. Categorias especificas de las Zonas Verdes y Espacios Libres

Espacios libres publicos ajardinados en su mayor parte y destiﬁadus principalmente al -

A au B
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0 de desarrollo; estableciéndodd a categ‘orlagﬁ@ creta y en su caso, el posible caréctery, =
privado del Equipamiento. G&ndeta},%rf?

2. Aunque no este expresamente definido por el Plan General se posibilitara localizar en
cualquier parcela de Edificacion Cerrada, Ciudad Jardin o Edificacion Abierta un uso
publico Dotacional, siempre y cuando su tamafo relativo no desvirtué el uso del area de
ordenacion donde se inserte, el viario 10 posibilite, cumplimente la legislacion sectunal de
aplicacion y tenga el informe favorable de las administraciones implicadas.

3. Los Equipamientos y las Dotaciones habran de cumplir las condiciones exigidas por la
legislacion y reglamentacién especifica que sea de aplicacidn para cada uso respectivo, y
- en especial — las derivadas de la normativa sectorial de accesibilidad y supresién de
barreras fisicas y las que pudieran resultar — en su ¢aso — de los estudios de evaluacion y
prevencion de los impactos ecologicos y ambientales.

4. Cuando la titularidad del Equipamiento sea de caracter privado seran igualmente de
aplicacion las determinaciones contenidas en estas Normas y en la legislacion sectorial
que sea de aplicacién.

5. En el caso de que el Equipamiento ¢ la Dotacion se ubique en edificios ya existentes o en
parcelas con tipologia determinada por razon de la manzana en que se encuentran, sera
de aplicacion las condiciones particulares de la tipologia que haya determinado el
planeamiento para dicha parcela o edificio, con las especificidades que se contemplan
para cada supuesto tipologico.

6. Si el Equipamiento o la Dotacion se ubicara en suelo rustico deberan cumplirse también
las exigencias, condiciones y limitaciones establecidas en las Normas Urbanisticas
Estructurales en la legislacion urbanistica aplicable, debiendo proyectarse de forma que
produzcan el menor impacto visual y la menor afeccion al territorio.

7. Los edificios destinados al uso Docente, Sanitario o Asistencial se atendran a las normas
e instrucciones aplicables a tales instalaciones por la legislacion sectorial vigente vy los
respectivos planes sectoriales, en su ¢aso.

8. Deberan de forma justificada disponer del nimerc de plazas de aparcamiento acorde con
la intensidad de uso gue conlleven.

Art. 6.6.6. Sustitucién de Dotaciones y de Equipamientos.

1. La sustitucion de una Dotacidon o de un Equipamiento existente — sea de titularidad publica
0 privada — solo podra llevarse a cabo implantando otre uso dotacional, de equipamiento
0 de espacio libre en la parcela de que se trate, siempre que mediante informe técnico
quede justificado que no responde a necesidades reales ¢ que estas queden satisfechas
por otro medio.

2. Los Usos Docente, Cultural, Sanitario, Social — Asistencial y Deportivo, son compatibles
entre si y podran sustituirse uno por otro, siempre que se justifique suficientemente que
esta cubierta la demanda del que va a eliminarse. Tal cambic de uso no se considerara
modificacion del planeamiento, si bien precisara acuerdo plenario.

3. Cuando no se especifique el uso en los Planos de Ordenacidn, podran localizarse
cualquiera de los anteriores,con aprobacion municipal.

Art. 6.6.7. Usos Compatibles con las Dotaciones y Equipamientos.

1. En las parcelas o edificaciones destinadas a las Dotaciones y los Equipamientos, ademas
del uso principal segun la categoria pormenorizada a la que se adscriba, podra disponerse
cualquier otro uso dotacional publico que pueda resultar complementario del principal.

2. Ademas, en las parcelas o edificaciones destinadas a Dotaciones o Equipamientos
Culturales, Social — Asisienciales y Deportivos podran autorizarse como compatibles los
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3. El uso residencial solamente podra disponerse como vivienda unifamiliar de quien
custodie 0 mantenga el Equipamiento o la Dotacidn.

4, En las Dotaciones o Equipamientos Docentes destinados a la formacion profesional
podran ubicarse pequenos talleres industriales y de caracter doméstico o artesanal,
siempre que formen parte del propio centro docente. Los talleres domeésticos ©
artesanales también son compatibles con los equipamientos o las dotaciones culturales y
asistenciales, cuando asi lo exija el caracter de las actividades a desarrollar en ellos.

Art. 6.6.8. Compatibilidad de Usos en las Zonas Verdes y Espacios Libres
Puablicos.

1. En los Parques y Plazas se admiten las edificaciones destinadas a uso dotacional cultural,
ambiental o social y los servicios propios del mantenimiento de los parques o jardines, y
las instalaciones descubiertas para uso dotacional complementario de actividades
deportivas, siempre que la superficie ocupada por las mismas no sobrepase el 30% de Ia
superficie del parque o plaza correspondiente. La altura maxima de las edificaciones sera
de 4 metros, equivalente a una sola planta, debiéndose localizar preferentemente bajo

bancal.

Ademas se admite expresamente el uso comercial 0 de hosteleria en la categoria de
Puestos de Venta o Kioscos, en las condiciones establecidas en estas Normas. En el
Subsuelo de los parques y plazas se admite el uso de aparcamiento siempre que se

garantice el arbolado y ajardinamiento de dichos espacios.

2. Podran asimismo localizarse las infraestructuras de energia, abastecimiento,
saneamiento, etc., del sector correspondiente que obligatoriamente se realizaran
enterradas o bajo bancal.

3. Con caracter excepcional y de manera justificada se podran localizar equipamientos de
caracter comercial ¢ recreativo, siempre y cuando las mismas contribuyan directamente al
acondicionamiento de dicha zona, localizandose obligatoriamente bajo bancal no
pudiendo ocupar mas del 25 % de l1a superficie y con Estudio de Detalle previo.

4. Cuando la zona verde de directamente a fachada de parcela edificable podra establecerse
una serventia de acceso a garaje como peatonal publico. :

Art. 6.6.9. Condiciones Generales de las Zonas Verdes y Espacios Libres
Puablicos.

1. Los Espacios Libres publicos deberan cumplir con lo especificado en los titulos

correspondientes de estas Normas, segun la clase de suelo de que se trate y el uso

caracteristico al que estén asignados las areas 0 sectores en los que se ubiquen. Ademas
deberan cumplir la normativa reguladora de la accesibilidad y la supresion de barreras

fisicas.
2. Los Espacios Libres publicos cumpliran la condicidn esencial de ser de libre acceso o

disfrute por cualquier persona, sin otras restricciones que las que pueda imponer su
propia morfologia y buen mantenimiento.

3. Los Espacios libres publicos deberan: |
= Poseer condiciones apropiadas para la plantacion de especies vegetales.
= Tener garantizado su posible soleamiento en relacion con la edificacion circundante:!
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@ posicidn sera la que preste mejor servicio a los residentes y usuarios, estando
@mhlbldas las localizaciones de dificil acceso peatnnal o cuya falta de centralidad no

destinar zonas para plantacion de arboles de porte

CAPITULO 7. Usos de Infraestructuras

Art. 6.7.1. Definicion de los Usos de Infraestructuras.

Los usos dotacionales de infraestructuras son los que se realizan en los espacios,
edificaciones, elementos ¢ instalaciones destinados a proveer servicios basicos para el
ejercicio de cualquier otro uso.

Art. 6.7.2. Categorias Pormenorizadas y Especificas de las Infraestructuras

Los usos de infraestructuras se dividen en categorias pormenorizadas o del segundo nivel
segun el tipo de servicio que prestan, distinguiendose las siguientes:

1. Hidraulicas (IH):

Comprende los elementos e instalaciones cuya finalidad es la extraccion, produccion,
tratamiento, almacenamiento y distribucion de agua. Las categorias pormenorizadas de
las infraestructuras hidraulicas se establecen segun los elementos que la componen, sus
caracteristicas y su funcionalidad en el ciclo hidraulico.

A titulo meramente enunciativo se senalan las siguientes: galerias y pozos de extraccion
de agua subterranea, tomaderos, pequefias presas de barrancos, canales de derivacion,
presas y embalses de almacenamiento y regulacion, balsas en depresiones naturales del
terreno acondicionadas artificialmente, estanques y depésitos descubiertos o cubiertos,
depédsitos reguladores, plantas e instalaciones de tratamiento, redes de distribucion,
desaladoras, conducciones agricolas y urbanas, efc.

2. Saneamiento (IS}

Comprende los elementos e instalaciones cuya finalidad és la recogida, tratamiento v
evacuacion de aguas.

Se pueden establecer categorias pormenorizadas de las infraestructuras de saneamiento;
segun los elementos que la componen, sus caracteristicas y funcionalidad.

A titulo meramente enunciativo se sefialan las siguientes: fosas septicas, alcantarillado
par la evacuacién de aguas residuales y pluviales, acometidas domiciliarias, colectores
generales, depuradoras, emisarios submarings, etc.

3. Energia (lE):

Comprende las instalaciones y elementos destinados a la produccion, transformacion,
acumulacion, transporte y distribucién de la electricidad, incluyendo las instalaciones y
equipos complementarios para su correcto funcionamiento y seguridad.

Se pueden establecer categorias pormenorizadas de las infraestructuras de energia,
sequn los elementos que las componen, sus caracteristicas y su funcionalidad.

A titulo meramente enunciativo se sefalan las siguientes permitidas: central extensiva de
produccion de energia renovable en la que se emplazan elementos para la captacion de
energia de fuentes naturales (eolica, solar, fotovoltaica, hidraulica, geotérmica, etc.),
central de energia de pequenas dimensiones y capacidad para la transformacion de
energia de fuentes naturales y su aprovechamiento en usos especificos, generador
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gléctrico, lineas de trans E:r:te oji: r.H::ucuﬁ de energia, cﬂnduccmnes tc:-rreta X
sustentacion, tendidos aére Gganal|zac|,€;:’:une lineas subterraneas, lineas de conexién,
subestacion de transformacion, ftl'ansformacmn transformadores, etc.

4. Telecomunicaciones (IT}:

Instalaciones y elementos destinados a la emision, transmisidn o recepcion de signos,
sefales, escritos, Imagenes, sonidos o informacion de todo tipo per hilo, radioelectricidad,
medios opticos y otros sistemas electromagnéticos.

5. De Residuos (IR):

Instalaciones destinadas a la gestién, tratamiento, récuperacién o eliminacién de los
residuos (salvo los saneamientos), mediante metodos adecuados para limitar sus
impactos sobre el medio ambiente.

6. Viarias (IV):

Espacios construidos para que sobre los mismos se produzca la circulacion ©
movimientos de personas, animales o vehiculos, y servir de acceso al de resto de usos
del territorio. Todas las infraestructuras viarias conforman una unica red de titularidad
publica.

Forman parte de esta categoria especifica de uso dotacional el propio elemento soporte
de circulacién, los elementos funcionales vinculados (obras de fabrica, puentes, tuneles,
asi como los espacios para estacionamiento, auxilio, urgencias, parada de guaguas, etc.)
y las franjas de terreno de dominio publico vinculadas al viario.

Segun las caracteristicas dimensionales, materiales y funcionales dentro de la red, y los
niveles y titularidades derivados de 1a legislacion de carreteras, se pueden distinguir — a
titulo enunciativo - las siguientes categorias especificas de infraestructuras viarias:

= Autopistas y autovias (AU): vias destinadas a la circulacion exclusiva y rapida de
vehiculos en altas intensidades de trafico que cumplan las condiciones establecidas
en la legislacidn vigente de carreteras.

» (Carreteras (CR): viarios para la circulacion preferente de vehiculos, comprendiendo
las categorias correspondientes de la legislacion canaria de carreteras.

= Vias Urbanas Estructurales (VU): las que conforman la red urbana de primer orden
de un nucleo, siendo ejes estructurantes de las tramas, que se caracterizan por sus
mayores dimensiones y capacidad de trafico, predominando la funciéon de circulacion
(tanto de vehiculos como de personas) frente a la de servicio y acceso a los uses
urbanos privados. Aparecen reflejadas en el Plano Viario Estructurante.

* Calles urbanas {CU): viarios cuya funcién principal es canalizar el transito hacia las
actividades urbanas a las que dan servicio y accesa, formando la trama urbana de
detalle de un nucleo de poblacion.

= Peatonales (P): viarios de las tramas urbanas o rurales de caracteristicas adecuadas
para su uso preferente por peatones y en los que no se permite la circulacion de
vehiculos a motor o se restringen a servicios publicos, a periodos limitados de tiempo
0 a situaciones excepcionales.

» Vias de trafico especializado (VTE): infraestructuras viarias reservadas para el
transito exclusivo de vehiculos a motor de caracteristicas especiales, sobre todo los
de transporte publico de personas y mercancias (Tren del Sur).

= Viario Agricola Principal {V1): vias que discurren por suelos rusticos, permitiendo
un nive! de circulacién vehicular controlado y local, vy que configuran la malla principal
desde la cual se organizan los accesos a 10s usos rusticos permitidos.

» Viario Agricola Secundario (V2): vias relativamente ajustadas a la topografia y con
ancho medio no mayor de 5 metros, cuya funcién es configurar la red secundaria de
acceso a los usos rusticos del territorio (forestales, agrarios, ganaderos, efc),
admitiendo circulacion restringida de vehiculos a motor.
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< _w;f/Senderns (S): vias por las que no debe ni, generalmente, puede circular un vehiculo
a motor, dado que discurren de forma ajustada a la topografia del terreno. Suelen
coincidir con la estructura de caminos tradicionales que han caido en desuso.

7. Portuarias (IP):

1) Las infraestructuras portuarias con las instalaciones construidas para permitir ¢l
estacionamiento abrigado de embarcaciones y el acceso de personas y mercancias a
éstas. |

2} El uso portuario comprende las obras marinas de proteccidon y conformacion del
espacio de abrigo para- embarcaciones {(diques, espigones, etc.), la propia area
marina comprendida entre la costa y las obras de abrigo, la superficie en tierra
vinculada directamente a los usos del puerto y que forma'una unidad continua,
acotada y separable del resto del territorio, y los edificios e instalaciones que se
emplacen dentro de estos perimetros, salvo que sus usos fueran incompatibles con el
portuario, y segun la delimitacion que se realice de su zona de servicio de acuerdo a
la legislacion sectorial.

3) Dentro de las infraestructuras portuarias pueden considerarse las siguientes
categorias especificas admitidas por este Plan General:

- Puerto deportivo (PD})
- Varaderos 6 Embarcadero (VA).
8. Maritimas (IM).

1} Las infraestructuras maritimas son las instalaciones publicas construidas al borde del
litoral para el uso y disfrute del mar.

2) Se adaptaran a los criterios especificos definidos en la normativa estructural de este
Plan General.

3) Pueden distinguirse las siguientes categorias especificas:
- Accesos al mar (AM)
- Charcos de pleamar. {CH)
- Mirador litoral. (ML)
- Piaza litoral.(PZL)
- Parque litoral. {PUL)
- Sendero litoral. {SL)
- Paseo Maritimo. (PM)
- . Restauracion litoral. (RL)

- Acondicionamiento de playas. (APL)
9. De Transportes (ITr):
Comprende las siguientes categorias especificas:
1. Estacién de Servicio (ES):

Instalaciones y espacios acotados, con acceso directo desde un viario, cuya funcion
principal es el suministro de carburante a los vehiculos; aunque pueden incluir servicios
complementarios (lavado y reparaciones elementales de los vehiculos, servicio de grua,
bar — cafeteria, venta la por menor de pequefos articulos, etc.), siempre que la mayor
parte de la parcela esté ocupada por los surtidores de combustible y las areas de
maniobra vinculadas a éstos. En cualquier caso, debera atenderse a las condiciones
establecidas en estas Normas y en la legislacion sectorial aplicable.
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2. Estacién de Transporte (ET)\%:

Espacios y construcciones adapi
publico de viajeros (guaguas, taxis, etc.) con el fin de que permanezcan estacionados
mientras estan fuera de servicio, en reparacion, o en situaciéon de espera y admision de
viajeros 0 de carga de mercancias.

En tales espacios confluyen las lineas del transporte publico, por lo que tienen caracter de
intercambiadores modales, pudiendo complementarse con usos de aparcamiento y

- aquellos otros de servicio al viajero (puestos de venta, bares, etc.) y necesarios para dicha
actividad (oficina).

Art. 6.7.3. Condiciones Generales de Admisibilidad de las Infraestructuras.

1.

La admision de un uso de infraestructura estara condicionada por las limitaciones,
prohibiciones y determinaciones que se contengan en la legislacion urbanistica y
sectorial que fe sea de aplicacidn por razén de la actividad de que se trate, ademas de
por las condiciones establecidas en estas Normas y en el planeamiento insular o
territorial que ordenen las infraestructuras de ambito comarcal ¢ insular.

Toda planificacién o proyecto de infraestructuras primara en sus estudios de alternativas
aquéllas que, aln sin ser las convencionales o mas comunmente aceptadas, redunden
en una mayor integracion paisajistica y ambiental de la actuacion, incluso si suponen un
mayor coste econdmico dentro de los margenes racionales de viabilidad.

Los proyectos y la ejecucidn de las infraestructuras deberan atender también muy
especialmente a las condiciones de su diseno, adaptandolas en todo caso para su mejor
integracion en el medio en el que se implante y respetando los principios de cualificacion
de las obras publicas y de respeto al paisaje.

En la planificaciébn y ejecucion de las infraestructuras se seguiran criterios de
complementariedad entre elementos de distintas categorias, posibilitando con la debida
coordinacion la maxima utilizacién compartida de espacios, canalizaciones y soportes en
la prestacién de distintos servicios infraestructurales, con el fin de reducir el nimero de
aquéllos, limitar sus impactos sobre el territorio y optimizar los costes tanto de ejecucion
como de explotacion y mantenimiento.

Art. 6.7.4. Condiciones de las Infraestructuras de Energia Eléctrica.

1.

Los trazados en que necesariamente deba oplarse por tendidos aerecs se proyectaran
manteniendo en lo posible una cota de trazado y evitando cambios de cota innecesarios.
El proyecto deberd optimizar las luces de los vanos para obtener una maxima
adaptacion al relieve por el que discurre. Sera de aplicacion lo contenido en las
disposiciones que regulan los tendidos y las infragstructuras de energia eléctrica y lo que
establezca la Ordenanza Ambiental y de Actividades Clasificadas.

Los actuales tendidos de alta y media tensidon que atraviesen suelo urbano, urbanizable
y asentamientos rurales deberan soterrarse. Igual condicién seran de aplicacion a los
nuevos tendidos.

Los proyectos de ejecucién de nuevas subestaciones y centros de transformacion se
proyectaran y tramitaran junto con las lineas de Alta Tension que confluyan en ellos,
siendo inseparable |la tramitacion de ambos proyectos. Cuando se localicen en Zonas
Verdes o Espacios Libres se soterraran bajo bancal.

Art. 6.7.5 Condiciones de las Infraestructuras de Telecomunicaciones.

1.

El emplazamiento y las condiciones de implantacidon de las Infraestructuras de
Telecomunicaciones se ajustaran a lo contenido en la legislacion sectorial aplicable y en
la Ordenanza Municipal correspondiente.
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2. En cualquier caso, para la ubicacion de tales instalaciones debera justificarse
suficientemente, mediante los estudios e Informes oportunos, la tolerancia de su
incidencia en la salud publica.

3. Dada la complejidad de localizacién de dichas infraestructuras desde la dptica municipal,
dicha localizacion debe acometerse desde la propia escala insular, a tfravés del
correspondiente Plan Territorial Especial.

9000000000000 000 000000000000

I
. N . -
. - ' - . ' = L]
! : . ' ' r | .
! : X . " : L X X : »
. .




18 ARDBA-LA PALMA-LA RAMA
17 LOS GUIRRES-EL CAMARMD

18 EL CEMENTERKD

18 ISERCE
20 LOMO DEL CABALLD

31 PLAYA L& WIUDA
2 SAMARINES

11 CUEVECITAS-MALPAIS 23 CASCO CANDELARIA-PZO. LA VIRGEN

12 CASCO MALPAIS

13 LA TE.RKERA
14 EL GUIRRE-LOS MANGOS
16 ARDBA BRILLASOL

2 PUNTALA RGli- FIRA BLA,

1 RUBEMS MARICHAL
& LA JIMENEZ

B CASCO WGUESTE

B ARAYA BA LA

¥ CASCO CUEVECITAS
10 CUEVECITAS BASD

T CASCD ARAYA

. 1 CABCO BCO. HONDO
i PRINGADD
B MEE DA NLA WGUERTE




= I il _ Iy i i J i = J : i 3 3 | | g i | i | o i 4 P BT ALy T
i - | | 1 4 i d j ] . | | i o i S LR Pt .—_..1|—_.I—_.| .I| BT
i iy i g | k& i I I+ I i i 1 K 1 J [ [ i [: . m d . ushms B Bl Sl BuEpa e oS E EE
B " M 4 & " . " . 5 R N . ] i . - .
s i bl | el | Bl | kg | bl | b | ded | R | D | el | e [ de | D d|ld | | | jAd Jaa|d|d|d ] J 4 d | i | 2 o | dd F ! d i L LS
b o4 4 | N _— F S —— PPN W NS S | 4 i H L e ——————
Id | K | & o | id d | & d d | id d | id d | 1d d J d | & | 2 d d = d | id ] d d | id - " = d e - d | id _ Id o 4 4 d | d By B RAR LT
] 1 T 1 | 1 [ | il
(F =l i i (] i i BET] i P b | A A - ] = | ¥ i i | &l M | = id | id « i + - I - i AL 7
- | | | " e s ' .
L i | &% P 5 |4 1 id | 4 _u_ It ] i I 4 Il ¥ | ¥ .._.._ Lo | F i FaEs Hi
- iy de id uf __.. i i 4 _.._ i | i ” i i 4 | 2 } _.. i ;._“.._ i i -] FUMELT ] 15 I
e ] [l : ] el il Bl Ll 4 . il el e i !
A b (%} L I M| i A 3 o iAq | id i I 1 3 T o | 3 r i i _ | d " i %] 14 1 4 i d 4 ] d [ F ] SR LiArE S T !
F— R} i 4 E S S—— d ’ S—_— - ' i E - e
M| ] e | | A o | 4 + = o ~ 2] d -] | | 3 o - | g = o | 4 =] } | d | &4 | id - 4§ A = | d U] Fmosy 4l
M- d I § &4 | W | Ad d | & | & d | 2 ] id d | 2| 2 2 | d g | W | r o | id d | J 3 1| i 4 | id of | 0d | o o J | d TN il
] { | 4 | id bl | it | & o 1| o | i i i BE 3 1lala |l a | o i | 4 | 24 i|id | 4 ild4 | d sobumpy so-aume 5 rl
| | | | | | - —_—§
i I |l | a 'S 3] i I | 4 i Fl 1d Iy “ ] } ] Iy ) | __.; _m el | 4 | ad LA { ] CE T T EL
i & H i -
; : . - - WIS [T 2T TR TR ..-_u_:m
&) 1 o L v L wl ke | W ¥ J ud by | o d By m i A o ] 1. i 1] ¥ w bl o _ e I ] I L | 4d “3 M I | TRl fEYN TOEET ) o}
'l | } I | 4 | 1 1 ¥ I -
L -] bed d - | = I o Id o = =] o Id = Id Id S h -4 + a - o I 'l o Led d | A 1 = J Id = d - = i i | i | SRR SR il
] 1 i . ] il I 4 = ] ] 4 ] i b "
d |4d | d | 4d ol | id = d | Id - d g | | A & d id | O | 2 d d o d | id i o d || 4d d ._ d 1 i o Id d | id d | id d |id | o Gl SEyDesEnT i
. 1 " ' . ' " " . " 2 —
d | b d || o ) _—__.. | Iy L o d | id ] 21 d | d | i dldld | D3| 4 (] dld]la]lalno d | id _ o PEOaARTY ) CONED B
e, ) 4 i i Bl Ml  — i e ]
Ly i d 'AETR R o i | i id i | 5 | d | - i | g o | i r i | A i | id v o | o i | | id | | i | D i|id]| d Bl Binny -]
! ' I I
| | || " = 1 -
ks ] d | 4d | & 1 o | dd m. b Id id | d | id | [ et i a i id | id | &d | T} | | & I | 44 | dd | i H ddl | dd | A EARPY CO9ET) i
| I} 1§ |
NN
d|ofd |[d|a]u | |m|e|w|id|w|d|o|o]dfe]o|o]d]a|o]a]|olo]|au]lw|ad]|a]d]D d Jufula|a]alu]alq nsanty sumpaw | 9
: SR 4 a SR
b Il d i | B 5| i A | c 2 ef | 4 J d | id JlA|d . v 1 o ol || 4 | A | A A || i DA U . B 1 RNt coseT) &
i ——1 - X i — ! - . . 5
b || ded A4 | A | b | 4 | 4 | dd | & | Md - Id | id - J | D | [ | d i || A m..._ ld | b | KE Id A | id - | d fid | id | A CRARAT W | ¥
A1FANH
el |k | D f ket [ aed kel | | ke | id | i | & MEIMNMOEERE el |3 | [ Joer |2 fidd [ [D ][ D foa |sa |0 foet Jad Jd Ja | D | & IPyZHIRyy BLSGNy £
Id (48 | 3 4 |0 i |0 | & | 0d [ B | 0 | B | 0 § B | 4 Id | id ] a - i il | 4d | ied '] i d 5 i 4 | id _ §lid od 0 |3 | A CifriEa Lo .
R SRR T i L ! - :
kg "“ ] o ] i 3 i h b o ig o i a d 1 i d “ e 4 o o ] d i id | i r | i iy ] igd | ] ot d | d WG OO COSEET I

Biln|djoain]jd | DM |d[D | H|d|D

o] fHEY | H |Hd | 0

SPER D | O W | A ATH | | TH |

HO

dbh M| & | N

] WL

TeTed L S|

RO MY LT
R e i w ]

TN

LG

TS

OO O E

SN 30 SvN0Z

0000000 OCROPCOCCPCOOPOIOIPINOIOINQCROIOCOOIDORNOOITOIOINDOOOIIOGOOOBOORDOOSOOBROBDBOSOORDS

900Z IQUIMADN

OEMpUrijag Qe | EsiiuE0 ".._”__._....:n._._ﬂh._.c. WL CLRALLITEMN |
PR LR T T e A T T e T e 5 Tl O T N . R L N T O R
ELE|SPUES 8P UOIZBUSPI() ap |BISUSE) UE|d

SO5M-S05N 30 SYNOI

fis




s <
PSS o
BES L "z ik —. L _I—I.blu =" T e P L
EEgLL M
id 3 | et [ [ [ d | id o | 1 i ) L ] : | _
i | i 4 d | id 4 o A i | D A | | b | A i | Ao i | i i | sy ¥
..... . ! - : N | | el el | | - s
el 1 | i i | 4 | id S I | A || afa]D il | ddd | D Jad | ad | ad | ad iyl i ()| ] oL L !
TH.l._..1 ) 4.I: Id |id | a4 | 14 d h ..-_| _I.|| " I _r_ a | o i o |kl | . 3 N T T | dg bl | i “ - i i 4 IR, TR SN AL t
iy i |4 |0 [ | id | b | o | | A |id |2 | 0 i [ ad | ad | D id |id |6 | O | 1 e | b | 0| A CIERERE: WOl | |3-REEang @
| id |t |0 | Ad | 24 id | 4 } i Jid [ D[ 2| fe | | id | id 21 it |0 | i icd UpDd EU0E 2-Eeng e [ e
® - . . ! - el S i
id | i id | id | e i | dd |4 | 0 dld |2 |00 Ju | o |lg|dg]olyd i | g | i | o o e
| 2 ] 3 - 2 5 = o | ded | =] 4 BRI TP B2
1= 1 T 'l 1. i | ot ©
d e | i | id +J + N E=N e | ad [ D it | 2 | & =t NI e Ty 2z
| o N T (TS I O PT N N R P R T Y sy owobiog iT
- | Al id | & | 4d |4 | id § id | 4d | id o | (YIEGET] D G |-anRs ar
O ot |uD | o (a8 | 2 Joa|ov o |au]oo booloo |mo |oa | w A LD o |DHJUH [BD A NE] & | N
1 | edl Al wi
SICH Y LSS SOST 30 SYNCZ
SYHINZ0 RN E [ D] OHLSIHINL TONIS T
THIHL SN WIHINALSOH s

QOOE durcues Ao

SOSN-S0SN 30 SYNOZ

opipungay oca | CRAQIULS] Esegouchy S0 opUSLwINoo

ELIB|OPUED) P UDIDBUAPI(Q Bp |Bl18UBL) Ue|d

—

00000 0PNV CNITEOPNROCOIOIONOINOIDOONOOOOOGRONONOSOOTORODOIBTOBDTOOOBROONODOOROBROOOSTS




I
i

[ 1 .

- . - . - L} r - i - - ..*. L . - .,
00000 00OGCOOPOOIOROOORPERODOS

S,

-

'... "

"

- m »

”

i

- m

o e

4.",,:;, :

ANEXO 1 N Caﬁdemﬁ”--
CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION INDUSTRIAL EN EL  +
POLIGONO INDUSTRIAL DEL VALLE DE GUIMAR: Lo

- =

Articulo 1. Definicidon, Ambitos y Usos. |
1. Estas condiciones particulares tienen por objeto regular urbanisticamente el proceso de «
urbanizacion y edificacién en el suelo clasificado por este Plan como urbano consolidado e
integrado en el ambito del Plan Parcial del Poligono Industrial “Valle de Guimar” (antes

Poligono Industrial de Arafo-Candelaria-Guimar), aprobado por el Ministerio de la. Vlwenda _ |
segun Orden de 15 de diciembre de 1973 (BOE 28/01/74). | - '

F o AT Ay

Las condiciones particulares cuntenidas en este Anexo modifican las anteriormente vigentes 1
de analogo contenido correspondientes a la Primera Modificacion del Plan Parcial del © -
Poligono Industrial “Valle de Giiimar”, aprobado definitivamente pur acuerdo de la COTMAC o
de fecha 4 de diciembre de2001, , *

2. El ambito territorial de aplicacion de esta normativa lo conforman los terrenos delimitados
por el Plan Parcial del Poligono Industrial “Valle de Giimar” ¢on excéepcion del subambito
correspondiente al enclave residéncial de La Viuda, cuya ordenacion se regird por las
determinaciones que le sean de apllcamnn dentro del nuevo Plan General.

‘-H ™ -

Se incluyen como tipos edificatnrins Ius definidos en el Articulo 2,.de aplicacidon a las
parcelas pertenecientes al ambito de suelu urbano consolidado dal "Pnllgunu Industrial Valle
de Guimar". -

= g chmae

3. Se establece como uso caractenstmn el industrial, definido en el Art 6.5.1. (Definicidn del
Uso Industrial) _

Seran usos compatibles aquellns estab!ecldns en el Art. 6.5.4. relatwu a “Cﬂmpatfbmdad def
Uso Industrial” .

T el . L

Articulo 2. Tipos Edificatorios.

Dentro de las parcelas se distinguen tresltipﬂs edificatorios: "’ H

1. Naves de fabricacién o almacenaje, son los edificios donde se desarrollan las
actividades industriales prupiamente dichas.

LA e

2. Blogques representanvus que -comprenden. aquellos’ destinados' a despachos,
oficinas, salas de recepcidon’y conferencias, laboratorios, viviendas del personal de
guarderia o vigilancia y en.genera! todos los que dependiendo administrativamente
de la industna, no se destlnen a procesos de fabricacion o almacenaje, siempre que *
estos usos no se E|GJE.‘H'“* en el cuerpo edificatorio’ general destinado al uso -
caracteristico. . . : - - 3

[T L

P

‘3. Construcciones accesorias, todas  las iqUe,-cnn mdependencla del ~ volumen
edificatorio principal, son necesarias para el adecuado funcionamiento de las e
industrias, tales como depositos elevados, torres de refrigeracion, chimeneas, ¢
centros de secmnnamlentu y de transformacion de E|ECtFIGIdEId etc. ,
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La necesidad de mplantaclén de : 'E'g%‘éunstruccmnes accesoriag deberd Justlf carsei

debidamente con base en‘la exigencia de verticalidad o singutaridad en la altura, _
derivada de la tipologia tecnolégica del proceso de fabncamnn o actividad similar que  -*=
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se haya de desarrollar, = LE
w i .
Articulo 3. Condiciones de la Parcela. Se - L |
Dentro de las parcelas se establecen los siguientes elementos (':ie:edifijcéci:ﬁn: -0

1. Naves de fabricacién o almacenaje. La superficie a dedicar a estos edificios no tiene
limitacion, siempre gue se asegure el cumplimiento de lo dispuesto en este Anexo.

A los efectos que se senalan en otros articulos se _cuhsiderarél computable dentro de 4

esta superficie la ocupada por instalaciones al aire libre destinadas directamente a .

los procesos de fabricacion o almacenaje, aungque no tengan caracter edificatorio. E

s

La superficie interior destinada a los usos compatibles, 'definidns en el Art. 6.5.4 de E
las presentes Normas, no superara en todo Caso el dlez por ciento {10%) de la‘*
superficie total cublerta N q; ,

2. Bloques representativos. Los blogues: representativos tendran como maximo diez * .
(10) metros de prufundldad eri el caso de que se hallen adosados a naves u otros , 3
edificios, y gquince {15) metrns en el casm 'de que sean.exentos con iluminacién pnr .
ambas bandas, salvo que ‘se justifique. la necesidad de mayores dimensiones en , |
alguna de sus partes en funcn:m del uso a que ésta se destine, o en todo caso se
garanticen la correcta iluminacion y ventllacmn
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Articulo 4. Segregacién, Agrupacién o Modificacion de Parcelas.

Se establece, en funcion de su emplazamiento dentro de las distintas manzanas designadas
en el Plano de Ordenacion Pﬂrmenﬂnzada del Poligono, las mgmentes parcelas mmm‘tas

indivisibles. | .
En la Manzana lll: 3.200 m*>. ' .
En la Manzana IV: 8.000 m*. - o e

En la Manzana VIl parcelas con Ilnderﬂs frontales hacia las was situadas al Oeste, Norte vy
Sur de la citada manzana: 5.250 m®. Resto de parcelas: 1. 098 mé

En la Manzana VIlI: 540 m°.

En la Manzana {X-a: 1.600 m?.
En la Manzana iX-b: 3.140 m%. - ' o~ e

En la Manzana Xl-a: 3.450 m?. o . R
En la Manzana XI-b: 500 m?. : '

Se permite tambien la delfICECIDﬂ de Ia fc:-rma de las parcelas. pur exlgenclas topograficas,

geotécnicas y otras causas Justlflcadas sin alteracmn de su superﬁcle
- » .

.

En cualquier caso currespunderé al prnmntur de Ia modificacion parcelana la adaptacion de
los servicios existentes a las necesidades de la nueva dlspusmmn resultante mediante el

tramite regladeo en la presente Normatwa Detallada.
Ty :

- .

La justificacion a este articulo viene mutwada porque desde sus origenes (ano 1973) el Plan |

Parcial del Poligono ha contemplado.en su nrdenamnn la pDSIbIthd de segregar parcelas,

" estableciendo como parcela minima: indivisible la'de 250 m®. La aprobacion de la F’rlmera

Modificacién del referido Plan aumentd la supérficie de parcela minima a 500 m?. -Dicho
criterio de parcela minima, que se ha venido manteniendo hasta la fecha, respundla a la
filosofia del plan de tratar de conseéguir una gran flexibilidad -en el sistema viario y parcelario
de forma que pudiera adaptarse a las necesidades de la demanda de parcelas pequefias, de

tal manera que el Plan representaba grafiado en linea de puntos.una serie de calles y la -

parcelacion correspondiente como solucion alternativa para atender a la demanda de las
que se dennminaban “industrias ligeras” con superficies de parcelas comprendidas entre
500y 3.000 m? y la pD$|b|I|dad del estableclmlentn de’ industrlas nido” en parcelas minimas
indivisibles de 250 m’. S _ Lo :

La realidad ha sido bien distinta ya que la imposibilidad: de actuar al Sur del Camino de El

Socorro, que hubiera podido recoger a-esas industrias’ hgeras y el actual trazado de la-.

estructura viaria de la urbanizacién, que delimita grandes manzanas con imposibilidad de
materializar la segregacién en parcelas de 500 m*, hace acunsmable reconsiderar, ante el
grado de consolidacion del- Poligono en Candelarla el permltlr la segregacmn de parcelas
con las limitaciones superficiales expuestas -
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minimos permitidos.

Articulo 5. Alineaciones.

o
engace >

Existira una alineacién de referencia de los linderos de frente en cada parcela, que coincidira

con el limite exterior de las zonas de servicio Iucallzadas €n las margenes exteriores de las .

secciones viarias y cuya anchura se establece en los Planos de Ordenacion Pormenorizada.
Se entiende que ésta alineacidn formara angulos si la parceta da frente a mas de una calle.

x

Articulo 6. Rasantes.

]
-1

La cota de referencia de la planta baja o de acceso de las edificaciones se fijara de manera .

gue en los puntos de acceso al interior de las mismas el desnivel entre aquélla y la rasante
de la via no sea superior a un (1) metro. En el resto de los frentes de fachada el desnivel
maximo entre ambas rasantes seras en todo casn inferior a dos (2) metros

En el caso de que por las espemales mndlclﬂnes genmetrlcas de la parcela y €l viario con el
que limita no sea posible cumplir estas limitaciones, se escalonara la-rasante de la

edificacion o se justificara el incumplimiento siempre que sea rnutwadu por inconvenientes
funcionales de la actividad industrial a desarrallar. -

Articulo 7. Separacién a Linﬂeros_.y Retranqueos. * .

§

Todas las edificaciones se separaran respecto a los linderos: Iaterales de la parcela una

distancia minima de tres (3) metros, 'y de sus Imderﬂs fruntal y pnstenur una distancia
minima de cinco (5) metros. . W

En las parcelas colindantes de superficia'inferiar a dos mil (2 .000) metros cuadrados, las

edificaciones no estan obligadas a la separacion a linderos laterales siempre due las .

mismas se dispongan adosadas en toda su pmfundldad En este caso deberan acoplarse

horizontalmente las cumbreras y cornisas doninantes, adaptandnsa el disefio de los *

edificios adosados a esta cualidad mmpusnwa . : !

=

Asimismo, en esta categoria de parcelas y sieni‘pre que se-éstablezca esta tipnlugia de
edificacion adosada lateralmente, las separaciones de la edlflcaclun con respecto sus

linderos frontal y posterior seran obligatoriamenté de. cinco (5) y tres (3) metros, °

respectivamente, segun se determina en el croquis que se acompana..

et

Las condiciones de adnsamieriins'la’térales se estableceran por el Ayuntamiento, que las

fijara en el tramite de otorgamients de licencia en func:r::n de Ias que previamente hubiese -

aplicado en las parcelas cnllndantes

En aquellas parcelas colindantes entre si que hayan de ser nb;etn de proyecto edificatorio
Unico en tipologia adosada, las separacmnes de la edificacion con respectu a sus linderos
frontal y posterior de cinco (5) y tres (3) metros, respectwamente tendrén el caracter de

J

II-!":-H

o S 2l T e L ﬁ&ﬁﬁ‘am%mﬂrﬁ&.’ﬂ*ﬁﬁ’c g &ﬁ*ﬁx s, AL TR e e T R SR G a:*"i T -l,

.'1'“'"’4- L ﬁ'-ﬂ:t

. A

v me @

-:T‘il-a-— -t u

) T S,

S 1 AT L
" - §

=t

T ol o = R

B LI IR




[00080000000000000000000000000000000000000000C000000000000800.

Edificaciones adosadas

Minimo 3 m

Lindere posterior Minimo 3 m |
| f ,_f +1

Fiio3m | | | o R

Lindero
lateral |

FhjoSm I:

j\ Lindero frontal

Parcelas con superficies < 2.000 n?
SEPARACIONES A LINDEROS

En todo caso, la composicion de los frentes de fachadas se ajustara a lo que al efecto se
dispone en el articulo de este Anexo referido a Determinaciones compositivas.

En el caso de que no existan adosamientos, los cuerpos de edificacion, dentro de una Unica

parcela, se separaran entre si como minimo seis {6) metros, si el espacio entre ellos fuera

visible desde el viario exterior.-En caso contraric esta separacidon minima sera de tres (3)
Metros. *

i

Los retranqueos de la edificacion respecto al lindero frontal de la pdrcela se ajardinaran en
toda su longitud, debiendo disponerse la red de riego necesaria para el mantenimiento de la
jardineria. El resto de la superficie libre resultante de este retranqueo podra destinarse a
aparcamientos, de acuerdo con lo establecido a estos- efectos en el articulo de
aparcamientos de este Anexo. También podran localizarse ‘en esta superficie algunos
elementos complementarios de la edificacion principal, tales como umbraculos para
cubricion de aparcamientos, casetas de control y vigilancia, instalaciones bajo rasante y
centros de transformacion y seccionamiento de alta tension. En todo caso, cuando estas
construcciones queden vistas sobre rasante deberan ejecutarse con cuidado diseno, acorde
con la edificacion principal.

En la delimitacion de parcelas en esquina, la ordenacidn del Poligono, en sus
determinaciones sobre la red viaria, establece, como solucién general, una reserva de suelo
de dominio publico de quince por guince (15 x 15} metros cdmo maximo en alineaciones
ortogonales. Las lineas de edificacién en estas parcelas de esquina deberan retranquearse
de aquellas alineaciones una distancia de al-menos cinco (5) metros segun el croquis
adjunto. ’
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. Linea de edificacién

—— Linea de cerramiema

— .

R Bordillo de calrada

SOLUCION DE ESQUINA

El angulo céncavo que forman estas dos alineaciones se podra sustituir por un cuadrante de
circunferencia, tangente a las mismas, de radio no superior a cinco (5) metros.

El encuentro de las dos fachadas alineadas segun las direcciones del viario podra
resolverse, también, mediante chaflan simétrico, que en su minima distancia al vértice de las
alineaciones ortogonales antes citadas, debera cumplir el limite de retranqueo establecido
de cinco (5) metros.

)

Articulo 8. Altura Maxima.

La altura maxima del bloque representative sera de-tres (3) plantas. En las parcelas de
superficie superior a los diez mil {10.000) metros cuadrados, la altura y composicién de los
bloques representativos sera libre siempre que el retranqueo frontal sea superior a quince
(15) metros. Asi mismo, no se establece para estas parcelas limitacion de altura en el resto
de la edificacion. En el ¢aso de que la superficie de la parcela sea inferior a los diez mil
(10.000) metros cuadrados, la altura maxima de la edificacién no rebasara los catorce (14)
metros.

SUPERFICIE DE PARCELA < 10.000 m2
5
g om hl= W2 |
—hl —h2 . - | <~ h2
(3}
W3 2250m | @) @
_l__ | h2 <14 m
(1) (1)
j 0,00 l
" .
Con blogue representativo Sin bloque representativo
r , §
REGULACION DE ALTURAS
- - e IL

a altura minima libre entre plantas sera de dos metros y medio (2,50 m).

Las construcciones accesorias no tienen limitacion de altura y se ubicaran, salvo justificacion
en contrario, dentro del volumen edificatorio principal.

Si la altura del blogue representativo alcanzase la maxima altura permitida de la nave, solo
se permitiran por encima de la misma torreones de escalera o ascensor, instalaciones de
acondicionamiento de aire y antepechos de fabrica {de 1,50 m de maxima).
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® Todas las construcciones situadas poreRefAg-de€ la altura maxima del bloque representativo
@ deberan realizarse con materiales similares en calidad a los empleados en el resto de la [
® edificacion, y especialmente, en sus fachadas. : -
. '
o Articulo 9. Patios. o
9 | i -
r R . .y .
’ Se permiten patios abiertos o cerrados. La dimension de estos patios se fija con la condicion | & ‘
| de que en su planta se pueda inscribir un circulo de diametro igual a la altura de la 7
| edificacion mas alta de las que lo limitan, siempre que éstas tengan huecos de luz o ¥
ventilacion. | |
« En caso de no existir estos huecus el diametro del circulo inscribible puede reducirse a la ;
- mitad, sin que en nlngun caso sea lnferlﬂr a cuatro (4) metros. i e

Articuio 10. Sétanos y Semisétanns.

Se permiten semisétanos siempre que se justifique debldamente su necesidad de acuerdo :
con las exigencias funcionales de la actividad. Estos se podfan dedmar a locales de trabajn ‘
s0lo si los huecos de ventnaclnn tienen una superﬁnle igual o supennr a un octavo ('/g)'de la _
superficie util del local. | | g .
Los sétanos se permiten, asnmlsmn si se Justifica. su. necemdad aunque se prohibe su
utilizacion como locales de trabaju - | .
. 2 . )

Los sétanos y semisétanos deberan tener su pmyecclun en planta cﬂmprendlda dentro del
espacio edificable de la parcela r

*

Articulo 11. Determinaciones Compositivas. |

d
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Composicion de los frentes de fachada; En.los frentes de-fachada de las parcelas se E
ubicaran, en su caso, los blogues representativos.. En este caso noc se admitiran”
construcciones destinadas a los usos asignados a estos blnques én el interior de las :
parcelas en tanto no se haya cumpletadn a base de ellos todo el frente de fachada, salvo =
que esto resultase fisicamente imposible. Su volumen edificatorio sera dominantemente *
continuo, tendiendo a definir un plann de fachada segun la alineacion fruntal sin perjuicio de f
los retranqueos que sean precisos a crltenn del autor del prﬂyectn i .
: - ) ' }

Elementos salientes:_Son elementos salientes todos aquellos que sobresaliendo de! plano -
de fachada forman parte de la ornamentacién o proteccion de fachadas y cubiertas, o tienen
un caracter de afiadido por cualquiér motivo. Se distinguen Ing sliguientes tipos:
A
: 5

» Elementos funcionales, tales como rejas, persianas, escaleras exteriores, etc.

¢ Elementos ornamentales, tales como molduras, recercados, ]ardlneras etc. | .

» Salientes de cubierta, tales como cornisas y aleros. _

» Techados exteriores, tales como marquesinas y toldos. {

e Anuncios publicitarios, tales como muestras y bandernlas.

En todo caso, ningun elemento podra sobresallr del plano de fachada una longitud supermr %
a ciento cincuenta (150) centimetros. -~ . , | ..
- ) 1 o . : 'i'
- | * : I
% l' b
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o Articulo 12. Accesos a Parcelas. | ' | g dﬂe
® Con independencia del numero de accesos que se establezcan en 1a propia edificacion, en .. .
las parcelas con superficie inferior a dos mil (2.000) metros cuadrados se pédra dispuner un
® P P .
sOlo acceso para vehiculos rodados por cada frente de fachada, con'una anchura maxima 2
® p p
® de siete (7) metros, sea cual fuere 1a longitud del frente de parcéla. Si aquélla fuese superior
a dos mil (2.000) metros cuadrados, la longitud maxima del frentg que podra ser ocupada .
o con este fin no superara el veinte por ciento (20%) de aquella dimension, siempre y cuando -~
@ la longitud del frente sea superior a treinta y cinco (35) metros. . \
. o
® Este criterio sera de aplicacion con independencia del nimero de accesos que se proyecten
® y del numero de frentes de fachada'a viario publico de que disponga |a parcela. B
.1. | . . = - -
P Articulo 13. Aparcamientos. 4
- | ' ' 5
o La superficie libre destinada a aparcamientos dentro de cada parcela no sera inferior al diez i g
& P p ¥
g por ciento (10%) de la superficie "en planta destinada a las naves de fabricaciéon y/o , 1
: almacenaje. w L - §
| ' i Y
o Esta superficie se podra localizar en tndu Ccaso en Ias zonas de retranqueu separacmn a -
P P Y ,
@ linderos de acuerdo con las mgmentes condiciones: . o !
. i
@ En caso de disponerse en los retranq ueos Iateraies estns tendran una dimension mlnlma de =+«
® seis (6) meftros. | .
® a»6m | 2 4] ‘ %
o .
.. i
° i
® Rdificacitn 7] ] % I Edificacion
® L]
o 0 @
b i ‘?\éa; _

. o =

- - _b .
Q0P CHOP200COPOIOGIESEOISTOEIND
. :

r - -

) Laterales en linea ) B | Lateralas en I:atm'ia ;
; T L N | . ... :ﬁ }_
] s A N .
. o 1 -
¥ ) -
. . e 3y . L ] 4
Preferentemente se situaran las areas de aparcamiento en_ los retranqueos frontal y :
posterior o trasero. En el caso de disponer aparcamientos en bateria la- dimension minima _
de retranquens sera de diez (10) metros. Si se dispusieran aparcamlentus en linea esta: |

k|
4

dimensidén minima sera de siete (7) metros. .- ¥
Quedan excluidas de esta Nnrmatwa las parcelas con- SUpEFfIGIE inferior a dos mil (2 000)
metros cuadrados en las cuales seran suficientes como areas. de aparcamiento las . E
resultantes de la aplicacion de la nermativa sobre retranqueos estableclda en este Anexo.
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En la situacion de retranqueos laterales nulos (edificacién adosada) los aparcamientos
localizados en la zona del retrangueo frontal se podran disponer en bateria segin
direcciones paralelas al eje de la calle correspondiente a la fachada principal.

DISPOSICIONES DE APARCAMIENTO EN RETRAN(;!UEOS

Edificacion

Edificacion

10m

Cerramienio

Frontales en linea

1
- om

i —

Edificacion | Edificacion | .
1 ‘ } “ L‘_J LJ_I‘ 1 ‘ -. = Fineadefach&da

- 1] |
uffw-ﬁ mh:-i:' @% ] Fm:;n.ﬂ:g-.-,u.#

Frontales en edificacion adosada

Articulo 14. Cerramientos de Parcela.

Las alineaciones de los frentes de fachada se materializaran con cerca tipo, que se formara
con un basamento macize, con altura maxima de un (1) metro, y un cerramiento diafano de
cerrajeria o elementos prefabricados en celosia, sin que su altura total rebase la altura de
dos metros y medio (2,5 m) sobre la rasante de |la calle a que da frente.

Este mismo criterio se procurara mantener en los cerramientos-interiores en los que la altura
del basamento podra ser de un metro y medio (1,5 m), tratando siempre de evitar que la
division parcelaria del Poligono se traduzca en una compartimentacion visual innecesaria del
mismo, -

Con anterioridad a realizar cualquier obra-en la parcela debera disponerse un cerramiento,
que podra tener caracter provisional, en todo su perimetro. La parcela debera quedar
cerrada totalmente de acuerdo con los criterios antes senalados, previamente a la puesta en
servicio o inicio de la actividad a que haya de destinarse.
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Quedan expresamente pruhlbldns los r:errarnlentns rematadns en 'Su’ coronacion ccr fite de
elementos que puedan ocasionar ‘dafnos a personas, aun en el caso de que éstos sblo .
pudieran producirse en circunstancias de acceso |rregular a-la parcela por escalo del °
-cerramiento construido. Ty

I ) . a B

" ., N L

“Cuando por efecto de la inclinacién de la rasante se acuse una diferencia superior a un (1) _
‘metro entre los puntos extremos de la linea de cerramlentu la cerca deberé éscalonarse ,
para cumplir las condicicnes limitativas anteriores. T .- B

En el supuesto de parcelas colindantes con diferencias entre sus cotas de rasante no se = f
podra invadir con taludes los terrenos de otro propietanio, ni efectuar desmontes que puedan
afectar a su estabilidad. Esté mismo criterio sera de aplicacion.en las vias a las que dé

S R RN D R R S e M R R R R h?’?éﬁt‘t"‘.ﬂﬁs?&s FEEAEEE TR .EF‘ T R PG R ST

. -
[

r.
L]
>~

®.
®
®
*
@
®
. .
o
@
®
®
@
g
®
®
® frente la parcela, corriendo a cargo del propietario la ejecticién de las obras o muros que, en !
‘e Su caso, sean necesarios para.la adecuada contencion de Ias terrenos. Los costes de }} |
el gjecucion de las obras o muros que, en su caso, sean necesarios para la adecuada ~
J. contencidn de los terrenos entre parcelas colindantes correran a cargo del propietario de la L
® parcela beneficiada por su construccion. Si la- estabilidad-del terreno, sea en desmonte 0~ "
@ terraplén, exige un talud con mclmaclnn determmada ‘podré adoptarse cualquiera de las . g
[ siguientes soluciones: T I T S i
.. b
°® a} Resolver la ncupamnn en planta del talud en el mtermr de la parcela de cota
o superior. Y : 3.
‘® b} Resolver la ocupacmn en planta del talud en el mtermr de la parcela de cota T,
_.'_. inferior. - - - d
o u N
@ | 4 i -
'® 1 LINDERO | LINDERC
] , " 4 :
® * :'
® ; . i ¢
@ “ o
o @ " b -
@ i - ;
J.. " 3 'i : .
@ ‘ - 5 £ . ' . -
® A su vez en el primer caso (a) puede suceder que el.propietario-de 1a parcela superior desee . .z
'.'.. ampliar su superficie util mediante Ja construccion de un muro de cnntenclun {a-1}, o hien, Lo
® disponer su cerramiento en la coronacion del tatud (a- 2) ~ L
® v " T - i
' ;I i ' : r
® | LmvpERO LINDEROC o
® s N | t
° f |
® ' = '
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En el segundo caso (b), el propietario de la parcela inferior podra optar por ampliar la
superficie Gtil de su parcela (b-1), mediante la construccion de un muro de contencion, o
bien, disponer un cerramiento en la arista inferior del talud (b-2).
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Sélo queda eximida de la obligatoriedad de disponer cerramiento en todo el perimetro de la
parcela aquélla que esté situada a cota inferior en el caso de que por cualquiera de ambas
se construya un muro de contencion, considerandose el pmpm muro como materializacion
del lindero en lo que a este articulo se refiere.

Los criterios de estabilidad del terreno a los efectos aqui sefalados, especialmente en el
caso de taludes de desmonte, seran establecidos por el Ayuntamiento correspondiente.

Articulo 15. Condiciones Estéticas de las Edificaciones.
El disefio exterior de las edificaciones respetara los siguientes criterios generales:

« Se utilizaran preferentemente materiales en su textura natural y resistente al
envejecimiento. "

¢ Se permiten los revocos. ‘

» En general, todos los elementos de “albafileria son aceptables con Ia cundlcmn
anterior y siempre gue estén ejecutadns con arreglo . a las normas de la buena
construccion. *

¢ Tanto las paredes medianeras, en su caso, como los paramentos que se dispongan
para posterior ampliacion .de fas industrias, deberan tratarse.como una fachada,
ofreciendo como tal las calidades de obra terminada.

« Podran dibujarse sobré los paramentos exteriores los anagramas, simbolos u otros
elementos de identificacion de las industrias; pero se prohibe su utilizacion como
simple rotulo o al menos como rétulo principal. Esto dGltimo constituird para cada
industria un elemento independiente .y significativo en su frente a la via publica y su
disefo sera al propio tiempo cuidado y discreto.

Las empresas instaladas en e! Poligono quedan obligadas a la conservacion permanente de
las edificaciones, garantizando su continuo buen aspecto exterior,

Articulo 16. Condiciones Especificas’ para las Vmendas

Las viviendas permitidas en las _parcelas mdustnales se ‘ajustaran a Ias siguientes
prescripciones higiénicas funmonales

- 1. Toda vivienda se cnmpnndra comg minimo de cocina-comedor, un dnrmltnrln de dos
camas y un cuarto de aseo que tendra acceso independiente, paramentos alicatados y -
contara con ducha, lavabo ¢ inodoro dotados de cierre hidraulico. El numero de
dormitorios debera adecuarse en todo caso a las necesidades familiares. Las
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habitaciones seran independientes entre si, de modo que ninguna utilice como pa’sm '
dormitorio.

2. Toda pieza habitable cumplird con las condiciones del Decreto 47/1991, de 25 de marzo,
por el se regulan, en el ambito de la Comunidad Autdénema de Canarias, las condiciones

de habitabilidad de las vwlendas y el procedimiento para la concesion de Cédulas de
Habitabilidad.

Articulo 17. Edificacion Pércial de las Parcelas Industriales.

Cuando el programa de crecimiento de una industria ¢ almacén no exija la construccidon
inmediata de la integridad del edificio proyectado en su parcela, se podra optar por la
edificacion parcial de la misma. En cualquier caso y con objeto de evitar la retencion
especulativa del terreno, la edificacion inicial debera cubrir al menos el treinta por ciento
(30%) de la superficie destinada a procesos de fabricacidon o almacenaje prevista en el
proyecto total de la parcela. |

Articulo 18. Condiciones Meqioambieniales.' -

18.1 Emisiones a la atmadsfera

La presencia en el aire de materias o formas de energia procedentes de los procesos
productivos de las industrias vendra regulada por las siguientes disposiciones:

e Ley 38/72 de 22 de diciembre, de Proteccion del Ambiente Atmosférico (B.O.E. n® :
309, de 26.12.72).

» Decreto 833/75 de 6 de febrero, por el que se desarrolla la Ley 38/72 (B.O.E. n° :
96, de 22.04.72). |

e« Orden de 18 de octubre de 1.976, sobre prevencién y correccion de la
contaminacion atmosférica de origen industrial (B.O.E. n® 290, de 03.12.75).

Cualquier otra normativa que regule niveles de emisién o inmision de contaminantes
especificos.
18.2 Residuos

- La produccion y gestidon de los residuns gue se generen por las actividades
industriales y de almacenamiento, serén regulados por la Ley 1/1999, de 29 de
enero, de Residuos de Canarias.
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18.3 Uso de las redes de saneamiento
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Condiciones de vertido a fa red de alcantariflado.

Con caracter general, sin perjuicio de la aplicacion de cuélciuier otra normativa
especifica de vertidos, queda prohibido verter dlrectamente o indirectamente a la red
de alcantarillado: o

a) Cualquier sélido, liquido.o gas toxico ¢ venenoso, yé--sea puro 0 mezclado con
otros residucs, en cantidad que puedsin constituir un.peligro para el personal
encargado de la limpieza y conservacion de la red u’ ocasionar alguna molestia
publica.

]

b) Cualquier producto que tenga alguna prnpledad cnrrr::-swa 0 que resulte en alguna

forma perjudicial para los materiales con que -esta cﬂnstrmda la red de -

alcantarillado vy para el equipo © personal encargadu de Ia limpieza vy
conservacion. | ‘§

c) Sustancias solidas o viscosas en cantidades o medidas tales, que sean capaces
de causar obstruccién en la corriente de las aguas en los colectores, u
obstaculizar los trabajos de conservacion y limpieza de.la red de alcantarillado,
tales como: cenizas, carbonillas, arena, barro, paja, virutas, metal, vidrio, trapos,
alquitran, ptasticos, madera, basura, visceras, envases de papel, y otras analogas
ya sean enteras o trlturadas por molinos de desperdlcms

d) Cualquier, sustancia. inhibidora del prncesm biolégico de depuraclun que se efectua
en las estaciones depuradnras antes de su vertldn al mar. ‘

| &

e} Cualquier sustancia nncwa para las persnnas 0 para la flora y fauna, terrestre o
maritima, que no sea neutrallzable pc:r las aguas marinas a la salida del emisario
submarino. K N o :

T
1]

f) Cualquiera de las diecisiete '(1?) sustancias -de la; Llsta | enumeradas en la
Directiva ?6:’4641’CEE y SUS derwadas i .

g} Petréleo crudo y sus derwadus gasnllnas fuel-ml bencenn naftaleno, aceites,
hidrocarburos de cualquier-origen o cualquier otro solido, liquido o gas inflamable
0 explosivos en cantldad alguna.

i

h) Disolventes c:rganlcus pmturas lacas y barnices, cualquiera que sea su

proporcion, - . .
i) Detergentes no bmdegradables cualesqmera que sea su proporcion.

j} Vertidos cuncentradﬂs de prncesc:s de: galvanlzadns ] amdns concentrados de
tratamiento de hierro. .« | LA

k) Gases procedentes de-escapes Je motores de explnsi_ﬁn. o

p " , L .
I} Liquidos que contengan productos susceptibles de precipitar o depositar en la red
de alcantarillado o de reaccionar con las aguas de ésta, produciendo sustancias
comprendidas en cualquiera de los apartadus del presente articulo.

m) Compuestos nrgann halogenados, C:rgann fosforados y mmpuestns nrgamcns en
general, con excepcion de Ius que sean blnluglcamente INOCUOS.

0} Y de una manera especlflca se"prohiben los vertidos que sobrepasen los valores

maximos de los siguientes parametros:
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DEL: - : ‘menetizads 3
- —
VALORES o
- [LimiTES -
Temperatura °C Cd o [<40
PH o pH : ~ [6-8 : "
DBQOs o mg/l de O, 750
DQO | mg/lde O,  |1.200
Conductividad {*) uSicm - 4.000
Soélidos en suspensian mgf - - -1500 . .
Aceites y grasas mg/| 100 . y
Aluminio ' ~ |mg/lde Al 10 = -
Antimonio - . |mg /l de Sb 1 '
Arsénico / 'mg/lde As . {05
Bario - mg/| de Ba 10 .
Boro ¢ mg/ldeB ¢ [2 - .
Cadmio C Img/ldeCd |05
Cianuros libres” . |mg/ide Cn . 1
Cianuros totales ___|mgflde Cn 1,5
Cobre total « |mgfide Cu 1 .
Cromo hexavalente .. |mg/lde Cr{Vl} (0,5 - o
Cromo total 2 ~|mg/ideCr . |3 ] , v
Estano » . .|mg/ldeSn - 12 | ¢
Hierro . ... '|mg/ldeFe =~ [10 . . e
Manganeso -~ ma/l de Mn 2 . . i
Mercurio LA . |mgfideHg | [0,05 C
Molibdeno = © mg/l de Mo 1 . "
Niguel L - mgfldeNi |1 i S
Plata i~ __ - |mgideAg |05 {
Plomo £8, .__{mg/l de Pb 0,5 o
Selenio o - ImgfldeSe 0,5 - . | *
Titanio 2 mg/lde Ti 5 ' ’ B
Zinc | T % " |mglidezn . 5. . - B
Cloruros (**) « =~ =~ |mgf/ldeCl  [750 LT
Sulfatos L mg/l de SO, 500 | S
Sulfuros libres, -~ .Img/ldes ~ 103 "~ . '
Sulfurostotales = .. Imgflde S 2 - ~ Y
Fluorurgs . |mg/ldeF |10 " i P
Nitratos 2o+ Img/lde NO; - 150 PR
Nitrégeno amnnlacal mg/ldeN " . [40 S
@ Fosforo total . - .. mgflde P - - |30 o
@ Detergentes -~ = - |mg/ SAAM- . |§. = i
@ biodegradables + - [ . ,
{ Pesticidas . . . . -: |mg/lPest. . 0,05 = » e
9. Fenoles  + ., |mg/ideFenol {1+ . f
¢ Hidrocarburos :allfétlcus _« |Img/ldeHA -~ |1 - '
® Hldrucarburns*c lelCIClICﬂE mg/l de PAH* |01 ) i
@ aromaticos | . y o .
) Compuestos.. nrganlr.:ns mg/llde AOX |01 =
° + 9,
| clorados - I B | _
: Ecotoxicidad. « = = ?Equitnm‘m?’ . 120 :
- o : T,
® (*) En caso de que la conducnwdad del agua de abastecimiento dificuite el - :
{0 __ cumplimiento de los limites de-conductividad se ‘admite un méximo de [ -
® . 500 uS/cm de incremento d:ferenmaf sobre ef valor de cnnducnwdad def - § s
® agua de abastecimiento. ~ o 1 -
® v s "
@ . , .
.. g £ : ""I » o % 4




- - 1
L] - . - . . - i
. .

00000000000000000000000000000000

ﬁ'"‘::'31'1t_*ir.&g‘;‘.‘.’lﬂf‘:a

En caso de que el contenido en cloruros del agua de abastecimiento dificufte
el cumplimiento de los limites de la tabla anterior se admite un méaximo de
250 mg/t de CI de incremento drferenmaf sobre el vafnr de cloruros del agua
de abastecimiento.

La concentracion de los metales debe entenderse como tal, salvo si se menciona otra.
Condiciones de vertido a la red de pluviales |

Queda prohibido verter directamente o indirectamente a la red de pluviales del Poligono
cualquier sustancia que no sea la procedente de la escorrentia pluvial de las cubiertas de las
edificaciones y zonas pavimentadas de las parcelas.

Obligaciones de los usuarios.

Tanto las aguas residuales como las pluviales de las edificaciones existentes o que-se .,
vayan a construir se conduciran a las respectivas redes del Poligono a’ través de las
correspondientes acometidas, que conectaran a las cltadas redes en Ins pozos de registros
existentes. -

Con caracter general las acometidas seran construidas por cuenta de los propietarios de
parcelas. :

Todos los vertidos que provengan de actividades que sean susceptibles de aportar grasas o
aceites a las redes de saneamientd deberan instalar, antes de la acometida y en el interior
de la propiedad, una arqueta separadora de grasas, cuyo dimensionado se justificara
adecuadamente. | z

Asimismo los vertidos provenientes de actividades que puedén aportar sedimentos a las
redes de saneamiento deberan disponér, antes de la acometida y en el interior de la
propiedad, de una arqueta decantadora de sodlides cuyo dimensionado se justificara
adecuadamente.

En las instalaciones industriales, y como norma general, ia red interior de aguas residuales
se completard con un tratamiento que asegure que el efluente reune las condiciones
exigidas en esta ordenanza. Se dispondra ademas una arqueta con un diseno tal que
permita la toma de muestras del efluente para su analisis.

Si no existiese ningun pozo de registro frente al punto en que se desea efectuar la
acometida y aquel fuese preceptivo, se construird junto con la acometida, a cargo del
propietario, sin que éste adquiera sobre dicha instalacion derecho alguno.

18.4 Ruidos

En el desarrollo de las actividades se permite-la emision de ruidos siempre que no
sobrepasen los cincuenta y cinco (55) decibelios de noche y 16s (65) decibelios dé
dia, medidos en el eje de las calles contiguas a la parcela industrial que se
considere.

18.5 Alumbrado exterior de las parcelas

Si bien el area ocupada por este sector no esta afectada por la Normativa de
Proteccion de la Calidad Astrondomica de los Observatorios del Instituto de
Astrofisica de Canarias (1.A.C.), con el fin dé reducir'el impacto negativo gue un
innecesario flujo luminico hacia el cielo puede producir en |a zona del Valle de
Giiimar y por el apreciable ahorro energético que ello supone, se determina a
obligatoriedad de hacer un uso racional de los alumbrados exteriores de las
parcelas, iluminando lo necesario, sin niveles excesivos y evitando iluminar fuera
del area de cada parcela. En tal sentido deberan aplicarse las directrices de la Ley
31/1988 y Real Decreto 243/1992, asi como los criterios y recomendaciones
publicadas por la Oficina Técnica para la Proteccion de la Calidad del Cielo del
|.A.C. |
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En cualquier caso, |0s criteric:s minimos que deben de cumplirse son los siguientes:
1) Evitar la emision de luz directa sobre el horizonte.
2) Evitar excesos de iluminacién y en partlcular desde Ias 12 horas de la noche
hasta el amanecer. -
3) Apagar los anuncios luminosos, alumbrados de fachadas y todo tipo de |
alumbrado suntuario (no.necesaro para la segundad) a partlr de las 12 horas de -
la noche hasta el amanecer. Se exceptuaran los dias festwus gue previamente se t
publiquen o nﬂtlflquen al efectn - S
p . : , . : ¢ " ;

18.6 Criterios de aplicacion de estas condiciones medinambiéntaleé. 3 . _*

Expresamente 'se determlna que las normias: cnntenldas en este Articulo, con + - -+
independencia de las normativas de rango superior de caracter especifico que en y .
cada caso puedan afectar (0 aguellas que en su mumentﬂ las sustituyan), son de i
estricta aplicacién' a las actividades preexistentes | en el -Poligono, debiendo - |

adaptarse en todo caso a las prescripciones queen el mismo se determinan en un |
plazo maximo de tres:anos cuntadus desde ‘la. fecha de aprobacion de estas = .+

Normas. o . L,

L

s

En Santa Cru;r.de’Teﬁerife, Noviembre de 2006.
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