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. Art, 2.1.8. Reparcelacidn.
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TITULO PRIMERO DESARROLLO DE LA ORDENACION PORMENORIZAB/
%
CAPITULO 1 - Determinaciones para el Planeamiento de Desarrollo en Stgto

Urbano

Art. 1.1.1. Planeamiento de Desarrolio en Suelo Urbano.
Art. 1.1.2. Criterios Generales para el Planeamiento de Desarrollo en Sueln Urbano.

CAPITULO 2 - Determinaciones para el Planeamiento de Desarrollo en Suelo
Urbanizable

Art. 1.2.1. Condiciones Generales del Planeamiento Parcial de Desarrollo

Art. 1.2:2. Criterios Generales de Ordenacion de los Sectores.

Art. 1.2.3. Condiciones Generales de la Red Viaria.

Art. 1.2.4. Condiciones de los Espacios Publicos y Vias Peatonales.

Art. 1.2.5. Dotacion de Aparcamientos.

Art. 1.2.6. Reserva de Suelo para Sistemas Generales.

Art. 1.2.7. Reserva de Suelo para Dotaciones, Espacios Libres Publicos y Equipamientos ;
Frivados.

Art. 1.2.8. Condiciones de las Redes Infraestructurales.

TITULO SEGUNDO. GESTION Y EJECUCION

CAPITULO 1 — Gestién Urbanistica.

Art. 2.1.1. Ambitos de Gestién.

Art. 2.1.2. Umidades de Actuacion en Suelo Urbano.

Art. 2.1.3. Ambitos de Gestidn del Suelo Urbanizable.

Art. 2.1.4. Sistemas de Ejecucion.

Art. 2.1.5. Sustitucién del Sistema de Ejecucidon y Ejecucion Forzo
Art, 2.1.8. Aplicacion de los Sistemas de Ejecucién Privada.

Art. 2.1.7. Aplicacién del Sistema de Cooperacion.

Aprobado dsfinitivamente por la
Camision de Ordenacidn del
Territorio y Medio Ambiente de

Cananas d G de
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La Secretaria de 12 Comisién
de Ordenacién del Territorio

Art. 2.1.9. Sistema de Expropiacion. %\ y Medio Ambiente de Canarias

Art. 2.1.10. Ocupacion Directa.
Art. 2.1.11, Convenios Urbanisticos de Gestidn.

CAPITULO 2 - Ejecucién del Planeamiento. Angeles lemarn

Art. 2.2 1. Parcelaciones y Segregaciones.

Art. 2.2.2. [zjecucidn de los Sistemas Generales. u

Art. 2.2.3. Obras Ordinarias de Urbanizacién.

Art, 2.2.4. Plazos para la Gestion y Ejecucion del Planeamiento.

Art. 2.2.5. Requisitos para Simultanear las Obras de Edificacién y Urbanizacion.
Art. 2.2 6. Clases de Proyectos de Ejecucion.

Arl. 2.2.7. Proyectos de Urbanizacion.
Art. 2.2.8. Plan Director de Infraestructuras.
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TERCERO. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO Y LA

HTULO TERC
EDIFICACION.
CAPITULO 1 - Informacién Urbanistica

Art. 3.1.1. Consuitas e Informes. .
Art. 3.1.2. Cedulas Urbanisticas. -

Art. 3.1.3. Solicitud del Senalamiento de Alineaciones y Rasantes. Plazos.

CAPITULO 2 - Actos Sujetos a Licencia Urbanisticas. Solicitudes
Municipales.

 GENERALIDADES.
Art. 3.2.1. Actos Sujetos a Licencia Urbanistica. Solicitudes Municipales.
Art. 3.2.2. Procedimiento de las Licencias.

Art. 3.2.3. Competencia para el Otorgamiento de Licencias Urbanisticas.
An. 3.2.4. Eficacia Temporal y Caducidad de las Licencias Urbanisticas.
‘Art. 3.2.5. Efectos de la Licencia Urbanistica.

= INFORMES URBANISTICOS Y CAMBIOS DE TITULARIDAD.

Art. 3.2.6. Informacion Urbanistica.

Art. 3.2.7. Cerificado Urbanistico.

Art. 3.2.8. Cédula de Habitabilidad.

Art. 3.2.9. Certificadd de Antigiiedad. |

Art. 3.2.10. Certiicado Urbanistico de Cambio de Uso.

Art. 3.2.11. Alteracion de Bienes Inmuebles de Naturaleza Rustica.

Art. 3.2.12. Alteracion de Bienes Inmuebles de Naturaleza Urbana.

Art.-3.2.13. Alteracién de Titularidad de Bienes Inmuebles de Naturaleza Rustica.
Art. 3.2.14. Alteracion de Titulandad de Bienes Inmuebles de Naturaleza Urbana.
Art: 3.2.15. Prescripcién de infraccién Urbanistica. |

Art. 3.2.16. Alineaciones y Rasantes

Art. 3.2.17. Declaracion de Vivienda de Necesidad Social.

= LICENCIAS DE OBRAS EN SUELO URBANO - URBANIZABLE.

Art. 3.2.18. Licencia de Obra Menor.

Art. 3.2.19. Licencia de Movimiento de Tierra, Excavaciones y Vallado.
Art. 3.2.20. Licencia de Obra Mayor.

Art. 3.2.21. Prorroga de Licencia de Obra

Art. 3.2.22. Solicitud de Reforma de Proyecto

Art. 3.2.23. Solicitud de Cambio de Titularidad de Obra Mayor.

Art. 3.2.24. Licencia de Apertura de Zanjas.

Art. 3.2.25. Licencia de Demolicion.

Art. 3.2.26. Licencia de Ocupacion de la Via para Carga y Descarga de Obra.
Art. 3.2.27. Licencia para Instalacién de Grua Desmontable.

Art. 3.2.28. Licencia para Cartéles de Propaganda.

Art. 3.2.29. Licencia de Vado.

* APERTURAS Y OQCUPACIONES.

Art. 3.2.30. Licencia de Primera Ocupacién.

Art. 3.2.31. Licencia de Apertura de Actividades Inocuas.

Art. 3.2.32. Licencia de Apertura de Actividades Clasificadas.

Art. 3.2.33. Cambio de Titularidad de Licencia de Apertura de Establecimientos

». LICENCIAS DE OBRAS DE CARACTER RUSTICO.
Art. 3.2.34._ Licencia de Movimiento de Tierras.
Art. 3.2.35. Licencia de Invernadero.




‘er, AR S32 36. Licencia de Granja.
Art. 3.2.37. Licencia de Construccion de Pozos, Estanques y Canalizaciones.
Art. 3.2.38. Licencia de Construcciones Agricolas.
Art. 3.2.39. Licencia de Casas Prefabricadas.

» LICENCIAS DE CARACTER URBANISTICO
Art. 3.2.40. Licencia de Segregacion.

Art. 3.2.41. Licencia de Parcelacidn.

Art. 3.2.42. Licencia de Agrupacion.

Art. 3.2.43. Solicitud de Calificacidon Territorial.
Art. 3.2.44. Estudio de Detalle.

Art. 3.2.45. Plan Parcial. '

Art. 3.2.46, Plan Especial.

Art. 3.2.47. Proyecto de Urbanizacion.

CAPITULO 3 - Disciplina Urbanistica.

Art. 3.3.1. Medida cautelar de suspensién de actos de parcelacién, urbanizacion,
construccion, edificacion o.uso del suelo sin los presupuestos legales
legitimantes o contraviniendo sus condiciones.

Art. 3.3.2. Restablecimiento del orden juridico perturbado y su independencia de la sancidn
de las infracciones administrativas.

Art. 3.3.3. Legalizacidn de los actos de parcelacidn, urbanizacion, construccion, edificacion
o uso del suelo.

Art. 3.3.4. Reposicidon de la realidad fisica alterada.

Art. 3.3.5. Plazo para el gjercicio de |as potestades de proteccion de Ia legalidad vy .

- restablecimiento del orden juridico perturbado.

Art, 3.3.6. Parcelaciones urbanisticas en Suelo Rustico.

Art. 3.3.7. Bonificacion por colaboracion en la ejecucion subsidiaria de la reposicion de |a
realidad alterada a su estado anterior. "

Art..3.3.8. Incumplimiento de ordenes de reposicion de la realidad alterada a su estado
anterior. .

Art. 3.3.9. Suspensidon de licencias y paralizacion de obras.

Art. 3.3.10. Revisidon de licencias urbanisticas y érdenes de ejecucion.

Art. 3.3.11. Supuesto de responsabilidad administrativa.

Art. 3.3.12. Obligacion de conservacion de las condiciones de seguridad y ornato piblico.

Art. 3.3.13. Obligacion de conservacion de las condiciones estéticas del paisaje.

CAPITULO 4 — Ejecucion de Obras e Instalaciones.

Art. 3.4.1. Prescripciones Observables en la Ejecucion de las Obras.
Art. 3.4 2. Responsabilidad de los Técnicos.

Art. 3.4.3. De la Empresa Constructora.

Art. 3.4 4. Modificaciones del Proyecto.

Art. 3.4.5. Documentacion de la Obra.

Art. 3.4.6. Abandono o paralizacién de las Obras.

Art. 3.4.7. Conclusidn de las Obras.

Art. 3.4.8. Licencia de Primera QOcupacion y Apertura.

Art. 3.4.9. Devolucidon de Depdsitos y Cancelacion de Avales

Art. 3.4.10. Vallado de Obras y Solares. — i e "
DILIGENCIA: (Que se extiende para_ hacer constar que ¢l presente
documento que consta de 4231, foliog forma parte del Plan General de

~ Ordenacién de Candelana aprobadé
200706, v en el que se cﬂnu

deficienctas  sefialados por la C

20/07/06 y 10/11/06 y aprobados §

e Ew g SESIDIIES de Eﬂf 10/06.2 lddﬂﬁq,

o g

{la COTMAC. con fecha
@ subsanacion de los emmores y
C en las sesiones de fecha
0, A}runtamlmtu Pleno en las

. Moot

lental

i

iy

e WAV
ettt 45 gi’}r

=

. . . - .
- - - - R - " - - - - - - - r - - - - - - —_ —_ - - - - -u - - - - - - - —_ - — - B - .
.
N
.
.
L] -




' . r

CAPiTULO 1 - Generalidades.

Art. 4.1.1, Objeto de [a Normativa.

Art. 4.1.2. Legislacion de Aplicacién.

Art. 4.1.3. Flanes Especiales de Proteccion.

Art. 4.1.4. Categorias de Bienes del Patrimonio Histérico Municipal.

CAPITULO 2 - Bienes De Interés Cuiltural.

Art. 4.2.1. Objeto y Reglmen Genera!

Art. 4.2.2. Clasificacion. | _
Art. 4.2.3. Propuesta de Catalogo del Patrimonio Historico Municipal
Art. 4.2 4. Incoacién. |
Art. 4.2.5, Efectos.

Art. 4.2 6. Tramitacion.

Art. 4.2.7. Declaracion. *

Art. 4.2:8. Delimitacién y Entorno de Proteccion.

Art. 4.2 9. Criterios de Intervencion.

CAPITULO 3 - Catalogo Arqmtectunlnn Mumclpal

Art. 43.1. Objeto y Contenido..

Art. 4.3.2. Caracter erramltacmn.

Art. 4.3.3. Clasificacion.

Art. 4.3.4. Grados de Proteccion.

Art. 4.3.5. Tipos de Intervencion.

Art. 4 3.6. Criterios de Intervencion.

Art. 4.3.7. Expedientes de Ruina.

Art. 4.3.8. Documentacion para la Solicitud de Licencia. .

CAPITULO 4 — Normativa de Proteccion Edificatoria de las Edificaciones dentro

de Conjunto de Interés.

{L ENCIA: Para hacer constar que el presente documento que consta de
.. foltos, Texto Refundidengds

"
t

9 P}y eral, que ha sido aprobado por
|acuerdn plenario de fechafSM4.. y subsanacién de errores .
Art. 4.4.1. Adaptaclun al Enturnu ||::-::-nfum1e al informe recibiflofy 3 3/07 de la Direccidén General de -
Art. 4.4 2. Fachadas. ' Urbanismo, integrante del gkedisnte del Plan General de Ordenacién del
Art. 4.4 3. Materiales y Color. gMunicipin* }

Art. 4.4:4. Cubiertas. - g ds Candetaria, a2 oYloY-

Art. 44 5 Condiciones Estéticas Partlnularas

: .;nllr Santos Garcia

CAPITULO 5 — El Patrimonio Arqueolégico.

» GENERALIDADES.

Art. 4.5.1. Generalidades

Art. 4.5.2. Dominio Publico. .

Art. 4.5.3. Bienes Arqueoldgicos de Interés Cultural.
Art. 4.5.4, Parques Arqueoldgicos,

Art. 4.5.5. Cartas Arqueoldgicas.

Art. 4.5.6. Proteccion Cautelar de 10s Yacimientos.

» INTERVENCIONES ARQUEOLOGICAS:
Art. 4.5.7. Definicion y Regimen de. Autorizaciones.
Art. 4.5 8. Resultados de la Intervencion.
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Art.
Art.

Art
CAPITULO 6 — El Patrimonio Paleontologico y Etnografico.

Art. 4.6.1. Régimen del Patrimonio Paleontoldgico.
Art. 4.6.2. Patrimonio Etnografico.

Art.
Art.

. 4.59. Intervenciones llegales. )
4.5.10. Desplazamiento de Estructuras Arqueologicas.

4.5.11. Régimen de los Hallazgos Casuales.

4.5.12. Posesion de Objetos Arqueoldgicos.

4.6.3. Régimen de Proteccion del Patrimonio Etnografico.
4.6.4. Parques Ethogréficos.

CAPITULO 7 — Espacios y Elementos Urbanos Protegidos.

Art.
Art.

4.7.1. Espacios, Vias y Elementos Urbanos Protegidos.
4.7.2. Condiciones de los Espacios, Vias y Elementos Urbanos Protegidos.

TITULO QUINTO. PARAMETROS Y CONDICIONES DE LA EDIFICACION

CAPITULO 1 — Determinaciones Generales.

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

5.1.1. Capacidad para Edificar.

5.1.2. Condiciones Generales de |las Edificaciones.
5.1.3. Tipolegias Edificatorias. -
5.1.4. Aplicacion de |as Condiciones de la Edificacion.
5.1.5. Dotacion de Aparcamientos. Condiciones.
5.1.6. Instalaciones. |

5.1.7. Normativa Higiénica y Salubridad

5.1.8. Casas Prefabricadas de Madera.

CAPITULO 2 - Cnnceptns Y Condiciones en Relacion a la Parcela.

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
-Art.
Art.
Art.

5.2.1. Parcela. Definicion y TIDDS

5.2.2. Alineaciones.

5.2.3. Frente Minimo de Parcela.

5.2.4. Peatonales.

5.2.5. Manzana :

5.2.6. Relacién entre Edificacion y Parcela

5.2.7. Segregacion y Agrupacién de Parcelas.

5.2.8. Condiciones de Posicidon y Qcupacidn de la Edificacion,
5.2.9. Referencias Planimétricas de las Parcelas.

5.2.10. Referencias Altimétricas del Terreno.

5.2.11. Otras referencias de la Edificacion.

5.2.12. Separacién a Linderos o Retranqueos.

5.2.13. Separacion entre Edificios,

5.2.14. Fondo Edificable.

5.2.15. Ocupacion o Superficie Ocupada.

5.2.16. Supertficie Ocupable :

5.2.17. Qcupacidon del Subsuelo.

5.2.18. Qcupacion por Construcciones Auxiliares.

5.2.19. Coeficiente de Ocupacion.

5.2.20. Superficie Libre de Parcela. Jardines o Patios Privados
5.2.21. Adaptacion Topografica. :

'
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APITULO 3 — Conceptos y Condiciones de Edificabilidad y
Aprovechamiento.

Art. 5.3.1. Superficie Edificada Computable.

Art. £.3.2. Superficie Edificable.

Art. 5.3.3. Coeficiente de Edificabilidad.

Art. 5.3.4. Densidad.

Art. 5.3.5. Altura de la Edificacion.

Art. 5.3.6. Plantas de Sétano.

Art. 5.3.7. Altura de los Edificios de Uso Dotacional o Eqmpamrentu
Art. 5.3.8. Cuerpos volados. Definicidn.

Art. 5.3.9. Elementos Volados. Definicién

CAPITULO 4. — Normativa Aplicable a la Edificacion Cerrada.
Art. 5.4.1. Definicion.
Art. 54.2. Condiciones de Parcela. |
Art. 5.4.3. Alineaciones.
Art. 5.4.4.. Unidades de Promocion.
Art. 5.4.5. Chafian.
Art. 54.6. Regulacidon de |a Altura de la Edificacion.
Art. 54.7. Altura de Plantas. ‘
Art. 5.4.8. Altura de |a Edificacién entre Calles Opuestas.
Art. 549, Altura de la Edificacidn entre Calle y Terreno en Pendiente.
Art. 5.4.10. Edificabilidad Maxima de la Parcela.
Art. 5.4.11. Sétanos y Semisétanos.
Art. 5.4.12. Muros Medianeros Laterales y Traseros al Descubierto.
Art. 5.4.13. Cubiertas y Construcciones por Encima de la Altura Maxima.
Art. 5.4.14. Cuerpos y Elementos Volados.
Art. 5.4.15. Caracteristicas de los Cuerpos y Elementos Volados..
- Art. 5.4.16. Dimensionado de la Superficie de Vuelo.
Art. 5.4.17. Instalaciones
Art. 5.4.18. Patios de Manzana.
Art. 5.4.19. Patio de Luces.
Art. 5.4.20. Patios Mancomunados.
Art. 5.4.21. Patios en Fachada.
Art. 5.4.22. Caracteristicas de los Jardines Delanteros.
Art. 5.4.23. Uso y Ocupacidn del Jardin Delantero.
Art. 5.4.24. Aparcamiento Minimo.
Ant. 5.4.25. Condiciones Estéticas Generales en Edificacién Cerrada.
Art. 5.4.26. Condiciones Estéticas en los Ambitos de Calle de La Arena y El Risco de
Candelaria.
Art. 5:4.27. Condiciones Esteticas en la Zona de la Playa de la Viuda.
Art. 5.4.28. Usos.
« Ficha Resumen de la Edificacion Cerrada C Y C(J)

CAPITULO 5. — Normativa Aplicable a la Edificacion Aislada en Ciudad Jardin.
Art. 5.5.1. Definicion y Generalidades.

Art. 5.5.2. Condiciones de Parcela.

Art. 5.5.3. Qrdenacién Singular de 1a Parcela o de |a Edificacion.

Art. 5.5.4. Unidad de Promocidn.

Art. 5.5.5. Ocupacion Maxima.

Art. 5.5.6. Edificabilidad Maxima de la Parcela.

Art. 5.5.7. Cota de Urbanizado Interior de la Parcela

Art. 558. Altura Maxima de la Edificacion.
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Pendiente
Art. 5.5.10. Retranqueos.

Art. 5.5.11. Posicion de la Edificacién Adosada en la Parcela.
Art, 55,12, Sétanos y Semisétanos.,

Art. 5.5.13. Cubiertas y Construcciones por Encima de la Aitura.
Art. 5.5.14, Jardin y Jardin Delantero.

Art. 5.5.15, Uso y Ocupacion de los Jardines.

Art. 5.5.16. Cerramientos de Parcela.
Art. 5.5.17. Cuerpos y Elementos Volados.

Art. 5.5.18. Adaptaciéon Topografica y Movimientos de Tierras.
Art. 5.5.19. Construcciones Auxiliares en la Parcela.

Art. 5.5.20. Aparcamiento Minimo.

Art. 5.5.21. Construcciones en Colonia. .

Art. 5.5.22. Condiciones Estéticas en Ciudad Jardin

Art. £.5.23. Usos.

*»  Fichas Resumen de Ias Tipologias de Edificacion en Ciudad Jardin CJA, CJB y CJC.

CAPITULO 6. — Normativa Aplicable a la Edificacién Abierta.
Art. 5.6.1. Definicion y Generalidades.

Art. 5.6.2. Condiciones de Parcelza. :
Art. 56.3. Ocupacion Maxima. .
Art. 56.4, Edificabilidad Maxima de la Parcela.

Art. 5.6.5. Retranqueos.

Art. 5.6.6. Altura Maxima de la Edificacién.

Art. 5.6.7. Altura entre Pisos. -

Art. 5.6.8. Ordenacién Singular de la Parcela y de la Edificacion.

Art. 5.6.9. Cubiertas y Construcciones por encima de fa Altura..

Art. 5.6.10. Sétanos y Semisotanos.

Art. 5.6.11. Separacién entre blogues.

Art. 5.6.12. Cuerpos y Elementos Volados.

Art. 5.6.13. Instalaciones.

Art. 5.6.14. Jardines y Jardin Delantero.

Art. 5.6.15. Uso y Ocupacion de los Jardines,

Art. 5.6.16. Cerramientos de Parcela

Art. 5.6.17. Construcciones Auxiiares en la Parcela

Art. 5.6.18. Adaptacion Topografica y Movimiento de Tierras.

Art. 5.6.19. Condiciones Estéticas en Edificacion Abierta.

Art. 5.6.20. Aparcamiento Minimo.

Art. 5.6.21 Usos.

*» Ficha Resumen de las Tlpulnglas de Edificacion Abierta EA.

CAPITULO 7. — Normativa Aplicable a la Edificacién Industrial-Comercial.
Art. 5.7.1. Definicidn y Generalidades. .
Art. 5.7.2. Condiciones de Parcela.

Art. 5.7.3. Regulacion de la Altura de la Edlflcamc:n

Art. 5.7.4. Altura entre Pisos. :

Art. 5.7.5. Ocupacion de las Parcelas.

Art. 5.7.6. Edificabilidad Maxima Permitida.

Art. 5.7.7. Sétanos y Semlsatanns

Art. 5.7.8. Cubierta. .

Art. 5.7.9. Construcciones en Cubierta.

Art. 5.7.10. Condiciones Estéticas.

Arl. 5.7.11. Muros Medianeros al Descubierto.

Art. 5.7.12. Adaptacién Topografica y Movimientos de Tlerra
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.7.13. Cerramientos de Parcela.
Art. 5.7.14 Aparcamiento Minimo
Art. 5.7.15. Redes

Art. 5.7.16. Usos

* Ficha Resumen de las Tipologia de la Edificacion Industrial Comercial IC.

CAPITULO 8. - Normativa Aplicable a la Edificacién en el Asentamiento Rural
Art. 5.8.1. Definicion y Generalidades.

Art. 5.8.2. Condiciocnes de Parcela

Art. 5.8.3. Segregacion de Parcelas.

Art. 5.8.4. Ocupacion Maxima.

Art. 58.5. Refranqueos.

Art. 5.8.6. Posicién de la Edificacion en la Parcela.

Art. 5.8.7. Superficie Edificable Maxima de la Parcela.

Art. 5.8.8. Cota Urbanizacidn interior de la Parcela.

Art. 5.8.9. Altura Maxima de la Edificacion

Art.5.8.10 Altura y Condiciones de Implantacion de la Edificacion en Parcelas con Pendiente.
Art. 5.8.11. Sétanos y Semisétancs. :
Art. 5.8.12. Cubierta y Construcciones por Encima de la Altura

Art. 5.8.13. Cuerpos y Elementos Volados.

Art. 5.8.14. Cerramientos de la Parcela.

Art. 5.8.15. Tratamiento de Parcela.

Art. 5.8.16. Adaptacién Topografica y Movimiento de Tierras

Art. 5.8.17. Construcciones Auxiliares en la Parcela

Art. 5.8.18. Aparcamiento Minimo. '

Ant. 5.8.19. Condiciones Estéticas.

Anrt. £.8.20. Casas Prefabricadas de Madera.

Art. £.8.21. Usos

Art. 5.8.22. Gestion y Ejecucion en el Suelo Ruastico del Asentamiento Rural

»  Fichas Resumen de |a Edificacién en Asentamiento Rural AR1 y AR2.

CAPITULO 9. - Nnrmatwa Aplicable a la Edificacién en Caserio Tradicional.

Art. 5.9.1.. Definicion, Ambito y Aplicacion. -

Art. 592, Condiciones de Parcela.

Art. 59.3. Unidades de Promocion.

Art. 5.9.4. Posicion de la Edificacién en la Parcela.

Art. 5.9.5. . Qcupacién de la Edificacién en la Parcela.

Art. 5.9.6.  Volumen y Superficie Edificable Maxima de |a Parcela.

Art. 5.9.7. Cota Urbanizacion Interior de la Parcela.

Art. 5.9.8. Altura Maxima de la Edificacion.

Art. 5.9.9. Altura y Condiciones de Implantacion de la Edificacion en
* Parcelas con Pendiente.

Art. 5.9.10, Sétanos y Semisdtanos.

Art. 5.8.11. Cubierta y Construcciones por Encima de la Altura

Art. 5.9.12. Volados.

Art. 5.9.13. Cerramiento de la Parcela.

Art. 5.9.14. Proteccidén Edificatoria y Adaptacién al Lugar.

Art. 5.9.15. Condiciones Estéticas y Formales.

Art. 5.9.16. Adaptacion Topografica y Movimiento de Tierras

Art. 5.9.17. Construcciones Auxiliares

Art. 5.9.18. Casas Prefabricadas de Madera.

Art. 5.9.19. Aparcamiento Minimo.

Art. 5.9.20. Usos

» Fichas Resumen de la Edificacion en Caserm Tradlcmnal T.
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A BITULO 10. Normativa Aplicable a Ial Edificacién en Cueva.

‘Art. 6.2.5. Compatibilidad de los Usos con el Residencial.

Art. 5.10.1. Definicion, Ambito y Aplicacion.

Art. 5.10.2. Condiciones de Parcela.

Art. 5.10.3. Posicidon de [a Edificacion en la Parcela.
Art. 5.10.4, Condiciones de Segundad.

Art. 5.10.5. Cubierta de la Cueva y Construcciones por Encuma de la Altura
Art. 5.10.6. Usos

= Fichas Resumen de la Edificacién en Caserio Tradicional EC.

CAPITULO 11. Normativa Aplicable a la Edificacién en Zonas de Servicio.
Art. 5.11.1. Definicién, Ambito y Aplicacion.

Art. 5.11.2. Condiciones de Parcela.

Art. 5.11.3. Tipologias Edificatorias.

Art. 5.11.4. Condiciones Estéticas.

Art. 5.11.5. Usos

TITULO SEXTO. CONDICIOIGES DE LOS USOS

CAPITULO 1 — Determinaciones Generales.

Art. 6.1.1. Ordenaciony Regulacién de los Usos..

Art. 6.1.2. Aplicacion de |a Regulacidon de los Usos.

Art. 6.1.3. Ordenanza Municipal sobre Actividades Clasificadas.
Art. 6.1.4. Clasificacion Sistematica de ios Usos.

Art. 6.1.5. Usos Caracteristicos, Pormenorizados y Especificos.
Art. 6.1.6. Usos Complementarios.

Art. 6.1.7. Esquema Basico de Clasificacion de los Usos.

Art. 6.1.8. Condiciones Generales de Admisibilidad de los Usos.

CAPITULO 2 - Uso Residencial.

Art. 6.2.1. Definicion del Uso Residencial.

Art. 6.2.2. Categorias Pormenorizadas del Uso Residencial.
Art. 6.2.3. El uso de Viviendas de Proteccidn.

Art. 6.2.4. Condiciones de admisibilidad del Uso Residencial.

Art. 6.2.6. Sustitucion del Uso Residencial.

CAPITULO 3 - Uso Turistico. ,.

Art. 6.3.1. Definicién del Uso Turistico. '

Art. 6.3.2. Categorias Pormenorizadas del Uso Turistico.

Art. 6.3.3. Categorias Especificas del Uso Turistico. .

Art. 6.3.4. Condiciones Generales de Admisibilidad del Uso Turistico.

Art. 6.3.5. Condiciones Particulares de Admisibilidad de Turismo Rural.

Art. 6.3.6. Compatibilidad de Usos con el Turistico.

Art. 6.3.7. Condiciones Generales de los Establecimientos Turisticos.

Art. 6.3.8. Condiciones Particulares de los Establecimientos de Turismo Rural.
Art. 6.3.9. Condiciones Particulares de los Campamentos de Turismo.

CAPITULO 4 — Usos Terciarios.

Art. 6.4.1. Definicion de Uso Terciario.

Art. 6.4.2. Categorias Pormenorizadas del Uso Terciario.

Art. 6.4.3. Categorias Especificas del Uso Comercial.

Art. 6.4.4. Categorias Especificas del Uso de Hostéleria - Restauracion
Art. 6.4.5. Categorias Especificas del Uso de Oficinas.




Ei 4.6 Cundlcmnes Generales de Admusibilidad de los Usos Tercianos. -
Art. 6.4.7. Condiciones Particulares de Admisibilidad del Uso Comercial y de Hosteleria.
Art. 6.4.8. Usos compatibles con el Comercio y la Hosteleria.
Art. 6.4.9. Condiciones de Admisibilidad del Uso de Oficinas.
Art. 6.4.10. Usos Compatibles con el de Oficina.

CAPITULO 5 - Uso Iindustrial.
- Art. 6.5.1. Definicién de Uso Industrial.
Art. 6.5.2. Categorias Pormencorizadas del Uso Industnal.
Art. 6.5.3. Condiciones Generales de Admisibilidad del Uso Industrial.
Art, 6.5.4. Compatibilidad de! Uso Industrial.
Art. 6.5.5. Condiciones de los Talleres Artesanales o0 Domesticos.
Art. 6.5.6. Condiciones de las Industrias Primarias.
Art. 6.5.7. Condiciones de las Industrias Ligeras.
Art. 6.5.8. Condiciones de las Industrias Pesadas.
Art. 6.5.9. Condiciones de los Talleres Industriales.
Art. 6.5.10. Condiciones de los Almacenes.
Art. 6.5.11. Condiciones del Parque Tecnoldgico.

CAPITULO 6 — Usos Dotacionales O Comunitarios.

Art. 6.6.1. Definicion de Uso Dotacional & Comunitario..

Art. 8.6.2. Definicién del Uso de Dotaciones y Equipamientos.

Art. 6.6.3. Categorias especificas de las Dotaciones y Equipamientos.

Art. 6.6.4. Categorias especificas de las Zonas Verdes y Espacios Libres Publicos.

Art. 8.6.5. Condiciones Generales de Admisibilidad de Dotaciones y los Equipamientos.
Art. 6.6.6. Sustitucién de Dotaciones y Equipamientos.

Art. 6.6.7. Usos Compatibles con las Dotaciones y Equipamientos.

Art. 6.6.8. Compatibilidad de Usos en las Zonas Verdes y Espacios Libres F’ubllcus

Art. 6.6.9. Condiciones Generales de las Zonas Verdes y Espacios Libres Publicos.

CAPITULO 7 — Usos De Infraestructuras.

Art. 6.7.1. Definicidn de los Usos de Infraestructuras.

Art. 6.7 2. Categorias Pormencrizadas y Especificas de las infraestructuras..
Art. 6.7.3. Condiciones Generales de Admisibilidad de las Infraestructuras.
Art. 6.7.4.-Condiciones de las Infraestructuras de Energia Eléctrica.

Art. 6.7.5. Condiciones de las Infraestructuras de Telecomunicaciones.

ANEXO 1. CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION INDUSTRIAL EN
EL POLIGONO INDUSTRIAL DEL VALLE DE GUIMAR. |

Art. 1. Definicion, Ambitos y Usos. -

Art. 2. Tipos Edificatorios.

Art. 3. Condiciones de |la Parcela.

Art. 4. Segregacion, Agrupacmn o Modificacién de Parcelas.
Art. 5. Alineaciones

Art. 6. Rasantes. -

Art. 7. Separacion a Linderos y Retranqueos.
Art. 8. Altura Maxima.

Art. 9. Patios.

Art. 10. Sétanos y Semisotanos

Art. 11, Determinaciones Compositivas

Art. 12. Accesos a Parceias.
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Art. 13. Aparcam:entns - f
Art. 14. Cerramientos de Parcela. |
Art. 15. Condiciones Estéticas de las Edificaciones = S
Art. 16. Cnndlclnnes Especlﬂcas para las Viviendas.

Art. 17. Edificacion Parcial de las Parcelas Industriales.” .
Art. 18. Condiciones Mediocambientales. :
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o DE LA ORDENACION

PORMENORIZADA

Capitulo |. DETERMINACIONES PARA EL PLANEAMIENTO DE
DESARROLLO EN SUELO URBANDO.

Art. 1.1.1. Planeamiento de Desarrollo en Suelo Urbano

1. La delimitacion de ambitos sujetos a planeamiento de desarrollo en suelo urbano, segun
los diferentes supuestos que se contemplan, puede tener las siguientes finalidades, que
se corresponden con l0s instrumentos que se sefalan en cada caso:

a) La ordenacidon pormenocrizada de un ambito concreto que presenta una problematica
especifica y compleja; 0, en su caso, adecuar la ordenacion a las determinaciones de
planeamiento introducidas; 1o que se realizara mediante la formulacion de un Plan
Parcial o Especial de Reforma Urbana, segun disponga la legislacion urbanistica.

b) El desarrollo de un ambito definido por el Plan General en Suelo Urbano Consolidado
de Interés Cultural, mediante un Plan Especial de Proteccidon y Reforma Interior.

¢) La mejora de las condiciones ambientales y de calidad de vida del medio urbano en un
ambito concreto, segun las determinaciones, criterios e instrucciones que establecen
este Plan General, mediante la formulacion de un Plan Especial de Mejora Urbana.

d} Completar o reajustar la ordenacién pormenorizada de los ambitos sujetos a |a
formulacion de un Estudio de Detalle, respecto a los aspectos propios del contenido
de tal instrumento definidos legalmente, de conformidad a lo estab!emdu en este Plan
General.

e} El desarrollo de un ambito definido en Suelo Urbano No Consolidado en Unidad de
Actuacion, directamente desde el PGO en caso de venir detallado o en caso de no
venir detallado o querer modificar la ordenacion propuesta, mediante un Plan Parcial.

f) Para la ordenacién concreta del litoral al objeto de mejorar las circunstancias
urbanisticas y encauzar las posibles actuaciones se redactara un Plan Especial de
Ordenacion del Litoral.

Art. 1.1.2. Criterios Generales para el Planeamiento de Desarrollo en
Suelo Urbano.

1. Dependiendo del ambito de que se trate y de la finalidad a la gue deba responder el
planeamientoc de desarrollo, en las fichas correspondientes se establecen las
determinaciones e instrucciones que deben cumplir en cada caso los respectivos
instrumentos de planeamiento. -

2. Ademas, tanto los Planes Parciales o Especiales cuya formulacion viene determinada por
el Plan General como aquellos otros gue puedan redactarse, deberan atender y ajustarse
al contenido de estas Normas y de los instrumentos normativos que las desarrollen, asi
como a las disposiciones de la legislacion urbanistica y sectorial que corresponda.

3. Al planeamiento de desarrollo de la ordenacién del suelo urbano, segun su objeto y
alcance, le sera de aplicacion lo establecido en las Normas Urbanisticas Generales para
los Planes Parciales, asi como las disposiciones de la leqgislacién urbanistica y sectorial
gue resulten de aplicacion, y lo establecido por el capitulo siguiente.
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Art. 1.2.1. Condiciones Generales del Planeamiento Parcial de Desarrollo

1. El coeficiente de edificabilidad expresado en las fichas correspondientes a los sectores
de Suelo Urbanizable se aplicaran sobre la superficie total del sector, excluida la
superficie de dominio publico, en su caso, tal como se refleja en los Planos de
Ordenacion.

2. En relacidn a lo expresado en el nUmero anterior, si existen terrenos de dominio publico
sobre los que no se hubiera realizado el correspondiente deslinde, este debera solicitarse
al érgano correspondiente de forma prevla a la redaccion del correspondiente plan
parcial.

3. La densidad de un sector expresada en numero de viviendas por hectareas, es la que se
deduce de la aplicacidn de la edificabilidad bruta del sector, considerando que una
vivienda tipo tiene 100 m? y 3,2 habitantes por vivienda.

4. Los porcentajes minimos establecidos en las fichas de los sectores en relacion a las
Viviendas Protegidas tienen el caracter de ordenacion estructural.

Art. 1.2.2. Criterios Generales de Ordenacién de los Sectores.

1. Los Planes Parciales disefiaran su ordenacién con arreglo a las determinaciones
contenidas, en su caso, eh los Planos de Ordenacion de este Plan General y a las
instrucciones que se expresen en la ficha del sector que ordenen, y deberan cumplir los
criterios y condiciones que se incluyen en este Titulo y en los siguientes de estas
Narmas, en todo lo que sea de aplicacion.

2..Seran de aplicacidn general para la ordenacion de los sectores por el planeamlentu de
desarrollo, los siguientes criterios basicos:

a) Se tendera a producir un tejido urbano con caracteristicas formalmente diversas, con
jardines, plazas y calles de tamanos y formas variadas.

. . - .
=

b) Los elementos del paisaje se conservaran e integraran en el sistema de espacios
publicos, determinando sus caracteristicas de acuerdo a lo -establecido en estas
Normas. |

¢) Se cuidaran las condiciones de borde con el suelo urbano y con el suelo rustico,
asegurando la unidad paisajistica con ellos y la continuidad de itinerarios. Se evitaran
los bordes rectilineos no adaptados a la topografia, utilizandoe los espacios libres como
elementos de transicién, en su caso. En general se dlspnndran murados de piedra a
borde de suelo rastico o de barrancos. :

d) Se disenara un sistema’ de zonas de estancia jerarquizadas, distribuidas y disefadas
de tal forma que ofrezcan una optima accesibilidad. Los distintos tipos de zonas de
estancia se configuraran y dimensionaran de tal forma que favorezcan las relaciones
vecinales y satisfagan las necesidades de suelo para desarrollar un conjunto diverso y
4ptimo de actividades de esparcimiento al aire libre.

e) Se disefnara un sistema jerarquizado de frama viaria que garantice la adecuada
movilidad, la éptima accesibilidad peatonal y la continuidad de itinerarios, de modo que
se recupere el concepto tradicional de calle y su multifuncionalidad. .

& f) La orientacion de las calles y plazas debera atender a criterios ambientales tales como
la necesidad de protegerlas del régimen dominante de vientos y la necesidad de
radiacion solar con el fin de incrementar el bienestar social.

-

Ny -

g) Debera estudiarse la dimension adecuada de los anchos de calles y plazas, en
relacion a las alturas permitidas de las edificaciones, para que se den las condiciones
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mblentales (nivel de sule .-. ntc:- 0 a{,ggn Ia adecuada) idoneas tanto en las calles
como en las viviendas.

n) La situacion de las parcelas para dotaciones o equipamientos que se destinen a
centros asistenciales, sanitarios, deportivos y culturales y demas servicios de interes
publico, se estableceran estudiando la relacion con las redes viarias y peatonales, a fin
de garantizar su optima accesibilidad y obtener su integracion en la estructura urbana.

i} Se adecuaran las tipologias arquitectonicas y sus alturas de edificacion a la orografia
del terreno, de forma tal que sus secciones caracteristicas propicien una mejor vision
del entorno.

j} Se habra de disponer de depdsitos de abastecimiento de agua, dimensionadas a
razén de 1 m? por residente. Estos se realizaran a cargo del sector, bien directamente
o bien mediante aportacidn econémica que cubrira la adquisicion del suelo y el coste
de ejecucion de los mismos y de la red de conexion.

Art. 1.2.3. Condiciones Generales de la Red Viaria.

1.

El Plan Parcial, en funcién del analisis de la relacién con €l suelo urbano, urbanizable ¢
rustico colindante con su entorno, determinara el trazado y caracteristicas de la red viaria
de comunicaciones, respetando las previsiones que contienen estas Normas y la ficha del
sector correspondiente, con sefialamiento de alineaciones y rasantes de toda la red
viaria, los aparcamientos y de las zonas de proteccién (areas ajardinadas) en su caso.

. La red de itinerarios peatonales debera tener las caracteristicas y extension suficiente

para garantizar las comunicaciones, accesibilidad y movilidad dentro del perimetro
ordenade y con las areas colindantes, facilitande especialmente el acceso a las
dotaciones pubiicas ¢ los bordes de barranco.

. En el estudio de |a red viaria se incluird un analisis del trafico rodado vy, si procede, de las

necesidades del servicio publico de transportes.

. Se tendera a una solucidn del viario en malla, que se jerarquizara en funcién de los usos

e intensidades previstos. El sector se dividird en areas ambientales delimitadas por
distribuidores locales que canalicen el trafico de paso. Dichos distribuidores aseguraran la
continuidad del trafico rodado y la circulacién del transporte publico.

. La red viaria tendra la superficie minima imprescindible para facilitar la circulacién de

personas y vehiculos, y el estacionamiento de éstos segun las previsiones que resulten
exigibles.

. Se procurara siempre la implantacion de arbolado de porte en la red viaria, que sera

obligatorio disponerlo en una de las aceras de ancho minimo de 2,50 metros, 0 en su
defecto intercalado en la banda de aparcamiento.

. La red viaria se ajustara en la medida de lo posible a la topografia natural del terreno, no

debiendo superar el 15% maximo de pendiente. En caso de superarse dicha cuantia
debera ser convenientemente justificado, no debiendo en ningun caso superar el 20%.

Art. 1.2.4. Condiciones de los Espacios Publicos y Vias Peatonales.

1.

Los espacios libres publicos y el viario peatonal se dispondran conformando una red
jerarquizada interrelacionada entre ellos y con el resto de usos del area, para garantizar
su optima accesibilidad y separar entre si las masas edificadas favoreciendo asi la
imagen de urbanizacién ajardinada.

. Los espacios libres publicos se destinaran indistintamente a parques, areas ajardinadas y

plazas.

. Las superficies de espacios librées publicos deberan cumplir las prescripciones que para
tal uso se contemplan en estas Normas, aumentando en lo posible la exigencia de que
los Parques v Areas Ajardinadas deben estar dotados de vegetacion de fuste. Tales




W abpacios, en cualquier caso, combinaran zonas soleadas con zonas de sombra.
4 SAsimismo, contaran con mobiliario y equipo adecuado para permitir el maximo y éptimo
aprovechamiento de sus posibilidades de esparcimiento y estancia.

4. Los espacios libres publicos y los itinerarios peatonales del viario deberan cumplir con
respeto absoluto la legislacion sobre accesibilidad y supresion de barreras fisicas, asi
como su desarrollo reglamentario. La aplicacién de lo anterior supone que todos los
espacios libres publicos deberan estar adaptados a las exigencias maximas de tal
normativa, salvo que se justifique suficientemente que solo puede alcanzarse el nivel de
exigencia para que tales espacios sean practicables, segun las definiciones que en uno y
otro caso establece el reglamento de tal legislacion.

5. En relacién con lo expresado en el numero .anterior, no podra aprobarse ningun .
instrumento de Planeamiento Parcial ni Proyecto de Urbanizacién que no establezca las
determinaciones precisas para el cumplimiento de las condiciones de accesibilidad y
supresion de barreras fisicas, en la forma expresada anteriormente.

6. A efectos de la contabilizacién como zona verde computable, computaran como tal los
elementos arbolados tipo rambla o alameda con un ancho minimo de 6 metros. Los
peatonales computaran a partir de los 9 metros de ancho.

ypls

Art. 1.2.5. Dotacion de Aparcamientos.

1. La dotacién minima de aparcamientos a situar fuera de la red viaria en interior de parcela
segun tipologia, sera la siguiente: . s

+  Edificacion Cerrada: 1,0 plazas / vivienda.
- Edificacion en Ciudad Jardin: 2 plazas / vivienda.
«  Edificacion Abierta: 1,5 plaza / vivienda.

2. Para el uso de hosteleria, oficina, comercial o industrial se dispondran |3g
plazas: g

- Hosteleria: 1 plaza/mesa

- Oficina : 1 plaza/100 m? edificabihdad

- Comercial; 2 plaza / 150 m* edificabiidad
- Industrial: 1 plaza / 150 m? edificabilidad

3. El numero de aparcamientos a-situar en la red viaria o edificio exclusivo de garajes
gstaran en correspondencia con los diferentes usos que contemple el Plan Parcial,
valorando especialmente el acceso de visitantes a las zonas residenciales y de usuarios
de las zonas comerciales, de oficinas y equipamientos publicos. Asi mismo, se habra de
valorar el déficit de aparcamientn de las zonas urbanas colindantes.

4. Para usos singulares que conlleven una demanda extra de aparcamientos, el
Ayuntamiento podra aumentar dicha reserva.

Art. 1.2.6. Reserva de Suelo para Sistemas Generales. | :
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1. En las fichas respectivas de los citados sectores, en su caso, se contienen las
determinaciones superficiales y las instrucciones sobre tales reservas de suelo, asi como
- en su caso — la definicion del destino concreto de los Sistemas Generales que
establece el Plan General. |
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2. En los Planos de Ordenacidn Pormenorizada se contiene la ubicacién o situacion de
determinados Sistemas Generales respecto al ambito de los sectores a los que estan
adscritos. Tal determinacién se considera vinculante, sin perjuicio de la definicién de su
delimitacion concreta por el planeamiento parcial que desarrolla ia ordenacién. En otro
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diuén deberd concretar el destino y la ubicacion del Sistema General que se adscribe al
sector.

Art. 1.2.7. Reserva de Suelo para Dotaciones, Espacios Libres Publicos y
Equipamientos Privados.

1. En la ficha correspondiente a cada uno de los sectores de Suelo Urbanizable se
establecen las superficies minimas para Dotaciones y Espacios Libres Publicos de
cardcter local, sin perjuicio de la regulacion contenida en los otros nimeros de este
articulo y articulos siguientes. El suelo de tales Dotaciones y Espacios Libres publicos
seran de cesidn obligatoria y gratuita.

2. En los sectores de Suelo Urbanizable residencial la reserva de suelo destinado a
Dotaciones Publicas locales por los planes parciales deberan cumplir las reservas de
suelo fijadas en la ficha correspondiente, con independencia de que se disminuya la
superficie del ambito, la superficie edificable o se desarrolle un nimero de viviendas
menor al maximo permitido.

3. La edificabilidad neta asignada a la Dotacion Publica no se contabilizara en la
edificabilidad total del sector. Son de Uso y Dominio Pubiico.

4. La edificabilidad neta asignada a los Equipamientos Privados contabilizaran en la
edificabilidad totai del sector. Son de Uso Publico y Dominio Privado. Vienen fijadas en
las Fichas de los Ambitos de Gestidn.

Art. 1.2.8. Condiciones de las Redes Infraestructurales.

a} Generalidades.

1. Con caracter genera todo sector conllevara la gjecucion de la urbanizacion “completa” y
entre ella la ejecucion de todas las redes infraestructurales y sus acometidas a las redes
publicas existentes.

-

2. Todas las redes se gjecutaran subterraneas, condicion que obliga a su vez a soterrar las
existentes que sean acéreas.

3. El conjunto de fas redes de todo sector urbanizable seran {as siguientes:
> Red de saneamiento.

Red de pluviales.

Red de abastecimiento.

Red de riego y limpieza.

Red de baja tenston.

4+ 4 8

Red de alumbrado.
= Red de telefonia.

4. Todas las redes deberan adaptarse a la reglamentacion legal correspondiente y a los
criterios de las campanias suministradoras, debiendo disponer de los registros necesarios
para asegurar su correcto funcionamiento.

5. Todas dichas condiciones se reflejaran en el correspondiente Convenio Urbanistico de
cada Sector.

b) Red de Saneamiento.

1. La red serd separativa y se dimensionara en funcién de la capacidad techo de cada
sector. :

2. Se garantizara el acople con la red de saneamiento del entorno.




Ayuntamiento.
¢} Red de Pluviales. ’ . '

1. La red de pluviales se disefiara de forma separativa a la red de saneam:entu debiendose
verter con el menor recorrido posible a la red de barrancos mas proxima.

2. Se obliga en paralelo separar en el interior de las edificaciones; la red de aguas negras
de {a red de pluviales, al objeto de no sobrecargar la red propia de saneamiento.

d) Red de Abastecimiento.

1. La red de abastecimiento se dlsenaré para dar servicio al t::cmjunto de la poblacién techo
prevista para cada sector

2. Sera Db|IgElDFID dimensionar los depdsitos de reserva de cada sector a razon de 1 m3 por
habitante segdn prevé el Plan Hidroldgico de Tenerife.

e) Red de Riego y Limpieza

1. Se disefara una red independiente de riego y limpieza para atender la dernanda de las
zonas verdes, espacios libres y viarios de cada sector. -

f) Red de Baja Tension

L

1. Se ejecutara enterrada para dar servicio al cunjuntﬂ de la poblacion’ techn de cada sector,
adaptada a la normativa legal al efecto.

2, Segun las indicaciones de |a cﬂmpanla sumlnlstradnra se vera para cada sectur el punto
de acometida y la' necesidad. de disponer de un lugar para Iucallzar la -estacion
transformadora.

g) Red de Alumbrado Publico ‘

1. Todo el viario y las zonas veraes de cada sector dispondra de alumbrado publico en red
independiente. -

2. El Ayuntamiento establecera en cada caso las caracteristicas de la red, asi como podra
establecer condiciones de diseno de las luminarias y niveles de iluminacion.

h) Red de Telefonia

1. Se disefiara una red propia enterrada de telefonia para dar servicio a todas Ias parcelas
de cada sec:tﬂr segun la reglamentamﬂn legal al efecto.
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Capitulo |. GESTION URBANISTICA

Art. 2.1.1. Ambitos de Gestion

1. Son ambitos de gestion y ejecucion del planeamiento las Unidades de Actuacion en
Suelo Urbano y los Sectores de Suelo Urbanizable, que se delimitan en los Planos de - .,
Ordenacion Pormenorizada correspondientes.

2. Podran delimitarse nuevas unidades de actuacion mediante los procedimientos
establecidos en la legislacion urbanistica, cuando se justifique tal necesidad y asi o
recuerde el Ayuntamiento de oficio ¢ a instancia de parte.

Art. 2.1.2. Unidades de Actuacién en Suelo Urbano

1. El desarrollo del Suelo Urbano No Consolidado se acometera mediante Unidades de
Actuacion, que vienen definidas en los Planos de Ordenacién Detallada del PGO y en las
fichas de la Memoria de Ordenacion y en el Documento de Ambito de Gestion.

2. Bien pueden venir directamente detallados por el Plan General, o bien pueden delimitarse
y detallarse mediante Plan Parcial, estando sujetas al mismo nivel de cesiones que en el
Suelo Urbanizable, asi: — . r

= Al menos 20 m? de suelo por cada 100 m? de edificabilidad para zona verde, que
deberan urbanizarse. -

= Al menos 10 m? de.suelo por cada 100 m? de edificabilidad para dotacién publica.
El 10% de la edificabilidad total del ambito como aprovechamiento medio.

El viario publico rodado o peatonal que resulte ‘de la ordenacion de la Unidad de
~ Actuacion que deberan estar urbanizados. . .

= Cualquier otro tipo de Cesi6n que se convenga entre las partes y se refleja en el
Convenic Urbanistico. ' 2

Comoquiera que exister- variedad de tamafos de unidades y circunstancias
urbanisticas diversas, las diferentes cesiones se podran redimensionar atendiendo a
los siguientes criterios: -

= Se podran acumular las cesiones pUblicas de verde y dotacion indistintamente, bien
todos en verde bien en dotacién, de forma tal que la suma de ambos cumplimente la
cesion de suelo de 40 m? por cada 100 m? de edificabilidad.

= Se podra asimismo aumentar las cesiones de verde y dotacién, de forma tal que se
concentre la edificabilidad total en las parcelas residenciales resuitantes.

4

> El equipamiento privado podra bien utilizarse como comercial en planta baja en
aguellas unidades donde dicho uso se permita o-bien transformarse dicha cesion en '

aumento de dotacién. .

3. Los compromisos de urbanizacion de las Unidades de Actuacion son similares ‘a las del
Suelo Urbanizable, asi; , | . -

= Urbanizacion completa del.viario publico rodado y peatonal con todas ias redes
infraestructurales y las correspondientes acometidas a las redes publicas existentes.
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'® . = Urbanizacién completa de las zonas verdes previstas segun los condicionantes del
‘e Plan General y de los criterios municipales, a cuyo fin se recogeran en el
".f‘ correspondiente Convenio Urbanistico. '
r. ‘= Se podra subdividir una Unida de Actuacion en fases diferenciadas de urbanizacion
@ siempre que formen un conjunto funcional auténomo.
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5%/ Podra simultanearse |a edificacion de las parcelas privadas y publicas con la
urbanizacion, ‘quedando sujetas las licencias de primera ocupacion y apertura a la
recepcion de la urbanizacion por parte del ayuntamiento.

4. Para el desarrollo de las Unidades de Actuacién se seguiran los siguientes criterios:

= Las Unidades detalladas desde el propio Plan General mantendran su ordenacion,
pudiéndose hacer ajustes de ambito razonadas, por cuestiones de facilidad de
gestion, proteccion de recursos naturales o culturales, etc., pudiendo variar la
superficie hasta un 5% del Total,

= Se podran asimismo reordenar variando la localizacién de las cesiones, cuando se
produzca una nueva ordenacion mediante Plan Parcial.

= Comoguiera que la escala urbanistica de la ordenacién utilizada es mayor que la
propia escala que se utiliza para el desarrollo propio de la edificacion, sera
preceptivo acompafar previo al Convenio Urbanistico una Propuesta Previa, donde
se fijen en detalle la ordenacidn y las cesiones previstas por el Plan General y la
eleccion del Sistema de Ejecucion.

5. Los instrumentos de desarrollo de las Unidades de Actuacion seran los siguientes:

¢ Plan Parcial en caso de no venir detallada la ordenacion por €l Plan General o querer
variaria.

= Propuesta Previa para ajustar la ordenacion y tas cesiones.
=  Convenio Urbanistico y eleccion del Sistema de Ejecucion.

redes publicas). |
« Proyecto de Equidistribucién o Reparcelacién.

Art. 2.1.3. Ambitos de Gestion del Suelo Urbanizable.

1. Los sectores de Suelo Urbanizable, salvo determinacidon expresa contrariar
consideran a todos los efectos como ambitos de gestién y ejecucion del planeamiento,
definiéndose en la ficha correspondiente del Fichero de Ambitos Urbanisticos las
determinaciones de gestidn aplicables a cada uno de €llos.

2. El planeamiento de desarrollo parcial podra delimitar unidades de actuacion o poligonos
dentro del Ambito que ordenen, con las mismas finalidades y condiciones expresadas en
el punto 1 del articulo anterior, atendiendo a las instrucciones — en su caso — que realice
el Plan General. '

Art. 2.1.4. Sistemas de Ejecucion

1. Las Unidades de Actuacién en Suelo Urbano y los Sectores de Suelo Urbanizable se
gestionaran por el sistema de ejecucion publico o privado que se determine
expresamente o conforme al procedimiento establecido en la legislacion urbanistica
aplicable, seqgun las especificaciones, condiciones y determinaciones que se expresen
en las fichas correspondientes.

2 Ademés, también se prevé la posibilidad de que la gestion urbanistica se lleve a cabo
mediante las figuras sustitutorias o complementarias del Convenio Urbanistico y de la
Ocupacioén Directa, en los supuestos y condiciones recogidos en eslas Normas, y de
acuerdo a la regulacién y a los procedimientos contenidos en |a legislacion urbanistica.

Cuando se delimite una unidad de actuacién o poligonos con posterioridad al Plan
General, bien por el planeamiento de desarrollo o por el procedimiento establecido para
ello, debera optarse entre los sistemas de ejecucion privada o publica, especificando en
este caso el concreto sistema de ejecucion elegido.
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fyacion o en un sector urbanizable quedaran
>.deber8s”y las obligaciones inherentes al sistema de
ejecucién que se haya establecid@™ara su gestion, debiendo inscribirse tal afeccion en
el Registro de la Propiedad mediante nota marginal de forma previa al inicio de cualquter
proceso para su desarrollo.

b

Art. 2.1.5. Sustitucidn del Sistema de Ejecucion y Ejecucion Forzosa

1.

El sistema de ejecucion previsto por el planeamiento podra ser sustituido por otro, de
oficio o a peticién de los interesados, sujetandose en todo caso a fas disposiciones y a
los tramites establecidos para ello por la legislacidn urbanistica aplicable.

El Ayuntamiento procedera a sustituir el sistema de ejecucion en aquellos supuestos de
incumplimiento de los deberes urbanisticos ¢ desistimiento de los propietarios, en su
caso, cuando asi lo determine la legislacion urbanistica aplicable y mediante el
procedimiento del Sistema de Ejecucion Forzosa.

Art. 2.1.6. Aplicaciéﬁ de los Sistemas de Ejecucion Privada

1.

Los Sistemas de Ejecucion Privada tienen por objeto la gestion y ejecucion de las
determinaciones del planeamiento en un sector de suelo urbanizable o de una unidad de
actuacion por los propietarios de los terrenos comprendidos en su ambito, con arreglo a
las disposiciones contenidas en la legislacion urbanistica.

En la ficha correspondiente a las unidades de actuacion o sectores cuya gestion se
determina por un Sistema de Ejecucién Privado, se contienen — en su caso — las
instrucciones y los plazos para el desarrollo del planeamiento en el ambito
correspondiente. En cualquier caso, y sin perjuicio de lo que establezcan las
disposiciones legales y reglamentarias, serdn de aplicacion las reglas estipuladas en los
nameros siguientes.

En las unidades de actuacidon y en los sectores de suelo urbanizable, salvo que la ficha
correspondiente contenga otras determinaciones, se deberan presentar de forma
conjunta el Proyecto de Urbanizacion y el instrumento de gestion que corresponda segun
el Sistema. Asimismo podra presentarse en paralelo el Convenio Urbanistico y el
Proyecto de Equidistribucion.

Art. 2.1.7. Aplicacién del Sistema de Cooperacion.

1.

En el Sistema de Cooperacion los propietarios del suelo comprendido en un sector o en
una unidad de actuacién aportan e! suelo de cesién obligatoria y sufragan los gastos de
urbanizacién, siendo el Ayuntamiento el que ejecuta las obras de urbanizacion, salvo el
supuesto de propietario Unico regulado en este mismo articulo, procediendose a-la
reparcelacion de los terrenos a través del instrumento de gestion pertinente para la
distribucién equitativa de los beneficios y cargas derivados del planeamiento y la
ejecucion del mismo, salvo que se declare innecesaria la reparcelacion.

La aplicacién de! Sistema de Cooperacion exige la reparcelacion de los terrenos
comprendidos en el sector o Unidad de Actuacién a través de Proyecto de
Reparcelacion, salvo que se declare expresamente como innecesaria de conformidad
con los supuestos y el procedimiento establecido en la legislacion urbanistica.

La totalidad de los gastos de urbanizacion y gestion seran a cargo de los propietarios
afectados, salvo en las circunstancias sefaladas en la legislacién urbanistica y con los
criterios determinados en estas Normas, siguiéndose para su recaudacion los
procedimientos establecidos legalmente. |

En:la ficha correspondiente a las unidades de actuacién o sectores cuya gestion se
determine por el- Sistema de Cooperacién, se contienen - en su caso - las
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En los casos en que resulte pOZSIBTE, el Proyecto de Reparcelacion — Equidistribucion se
tramitara conjuntamente con el Proyecto de Urbanizacién, con el fin de agilizar los plazos
de ejecucion del planeamiento.

Una vez que transcurran los plazos establecidos en la legislacion urbanistica para que
los propietarios puedan presentar propuestas de reparcelacion, sin que hubieran ejercido
tal derecho, o desde que todos ellos comuniquen su intencion de no hacerlo, €l
Ayuntamiento redactara de oficio el Proyecto de Reparcelaciéon correspondiente y, en su
caso, el de Urbanizacion.

]

En el Sistema de Cooperacion, el Ayuntamiento podra adelantar la ejecucion parcial de
una Unidad de Actuacidn o Poligono con respecto a la reparcelacion global de la misma.
En tal caso, cada propietario podra edificar en funcién del aprovechamiento de dicha
unidad, siempre que cumplimente las cesiones y los costes de urbanizacidn
correspondientes, en funcién del aprovechamiento que le corresponde, y se justifique
que la parcela resultante a adjudicarle se ubicara dentro de los limites de su finca
original.

El Ayuntamiento también podra anticipar la gjecucion de las dotaciones previstas, aun
cuando no se ejecute simultaneamente el resto del conjunto y siempre que se garantice
el acceso rodado v se justifique su integracion al desarrollo futuro que se proyecte, y se
actde de conformidad con los procedimientos legalmente previstos.

Cuando todos los terrenos pertenezcan a un solo titular, las bases del sistema podran
establecerse mediante Convenio Urbanistico, aprobado previa informacion publica de
veinte dias, de conformidad con lo establecido en la legislacion urbanistica.

Art. 2.1.8. Reparcelaciéon
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La reparcelacion tiene por objeto distribuir de forma equitativa los beneficios y cargas
derivados de la ordenacién urbanistica, regularizar las fincas adaptandolas a las
exigencias de planeamiento y situar sobre parcelas determinadas y en zonas aptas para
la edificacién el aprovechamiento establecido por el planeamiento, incluido el que
corresponda al Ayuntamiento. Dicho objeto podra limitarse a cualquiera de las anteriores
finalidades e incluso referirse so6lo a la reparcelacion economica.

Para llevar a cabo o anterior, e! Proyecto de Reparcelacion determina la agrupacion e
integracion de las fincas comprendidas en un sector o unidad de actuacion para su
nueva division ajustada a la ordenacion prevista por el planeamiento con adjudicacion de
las parcelas resultantes a los propietarios de las primitivas, en proporcion a sus
respectivos derechos, y al Ayuntamiento en la parte que le corresponda, salvo que se
establezcan compensaciones econdmicas en los supuestos permitidos por la legislacion
urbanistica aplicable.

Los Proyectos de Reparcelacion contendran las determinaciones y documentacion
establecida en la legislacién urbanistica aplicable, o — en su caso - en este Plan
General, segin su objeto y finalidad, asi ¢omo lo que resulte necesario para su
iInscripcion registral. | N

En las condiciones y con los requisitos establecidos legalmente, la reparcelacion podra
llevarse a cabo mediante los procedimientos abreviados reconocidos en la legislacion
urbanistica aplicable. -

Art. 2.1.9. Sistema de Expropiacion
%

En el sistema de ejecucién por expropiacion, la Administracién actuante aplicara la
expropiacion a la totalidad de los bienes y derechos de la entera unidad de actuacién y
realizara por si mismas las obras de urbanizacién y, en su caso, de edificacion.
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e Phra la determinacion de los ujetos a expropiacion, asi como de sus

2os registros publicos.

e . 2 Cangatel . . o
3. La delimitacién de unidades de &ctuacton a ejecutar por el sistema.de expropiacion

debera ir acompanada de una relacién de titulares de bienes y derechos asi como de la
descripcion de éstos, redactadas con arreglo a lo dispuesto en la legislacion de
expropiacion forzosa.

4. Los bienes de dominio publico se identificarén, relacionaran y describiran de forma
separada e independiente a los efectos de lo dispuesto en €l articulo siguiente.

5. Cuando en la unidad de actuacion a ejecutar por expropiacidn existan bienes de dominio
publico y el destino urbanistico de éstos. sea distinto del fin al que esten afectados, la
Administracién municipal debera proceder a tramitar y resolver o, en su caso, a instar
ante la Administracion competente el procedimiento que legalmente proceda para la
mutacién demanial o la desafectacion segun proceda.

6. Las vias no urbanas que queden comprendidas en el ambito de la unidad de actuacion
se entenderan de dominio publico, salvo prueba en contrario.

7. Las vias urbanas comprendidas en la unidad de actuacion que deban desaparecer se
" entenderan sustituidas por las nuevas previstas por el planeamiento en ejecucion y
transmitidas de pleno derecho al Ayuntamiento.

Art. 2.1.10. Ocupacion Directa

1. La ocupacién directa podra utilizarse para la obfencién de terrenos destinados a
sistemas generales, espacios libres publicos y a dotaciones publicas, en sustitucion de la
expropiacion, siempre que se den los requisitos legalmente previstos para ello. El
procedimiento, las condiciones y los efectos de la ocupacion directa seran los
establecidos en la legislacion urbanistica aplicable. También podra emplearse en los
supuestos legalmente contemplados.

Art. 2.1.11. Convenios Urbanisticos de Gestion

m

1. Cuando asi lo proponga el propietario Gnico o la totalidad de propietarios de una unidad
o un sector, podran formalizarse Convenios Urbanisticos — previos los tramites
administrativos oportunos y procedimientos establecidos legaimente — con la finalidad de
concretar los términos y las condiciones de gestion urbanistica de la unidad o seclor,
siendo innecesaria la tramitacién del instrumento de gestion siempre que el Convenio
cumpla con el contenido minimo necesario para ello y se lleve a cabo el procedimiento
legalmente establecido.

2. En este caso, el Convenio Urbanistico tendran caracter juridico administrative y debera
someterse necesariamente a informacion publica por el plazo de veinte dias habiles, de
forma previa a su aprobacién por el Pleno del Ayuntamiento, salvo que se hayan
incorporado al documento de este Plan General de forma previa a someterse a
informacién publica.

3. Para este supuesto, el contenido minimo del Convenio Urbanistico sera el siguiente:
- Descripcién de las fincas, con certificado registral de titularidad y cargas.

- Propuesta previa sobre cartografia mas detallada ajustando propuesta del plan
General.

- Descripcidn de las parcelas privadas resultantes con definicion de sus parametros y
condiciones urbanisticas.

- Descripcion de las parcelas de cesion municipal (viario, zonas vedes, dotaciones,
etc.) con sus parametros y condiciones urbanisticas.
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- Descripcion del aprovechamiento medio.
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Adscripcion del 25% de la vivienda de proteccion.

- Criterios de gestion y ejebﬁciﬁ:n*

- Obras de Urbanizacién y Programacién temporal de las mismas. Recepcion.
- Garantias y obligaciones de los promotores.

- Cualquier otra condicidn especifica que estime el Ayuntamiento en funcion del caso
concreto.

4. Los Convenios Urbanistico en los que se acuerde la adjudicacién del aprovechamiento
urbanistico correspondiente al Ayuntamiento mediante el pago de la cantidad resultante
de su valor economico, deberan incluir ademas la valoracidén. pertinente de dicho
aprovechamiento urbanistico practicada por los servicios municipales. NG g R

Capitulo 2. EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

Art. 2.2.1. Parcelaciones y Segregaciones.
» %

1. Se considerara parcelacidon o segregacion toda agrupacion, divisién o -u.
simultanea o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes independientes.

2. No podran realizarse parcelaciones urbanisticas en el suelo urbano incluido en unidades
de actuacién o en sectores del suelo urbanizable si no es en ejecucion del
correspondiente instrumento de gestidn urbanistica.

3. En todo caso, las parcelaciones y segregaciones estaran sujetas a lo dispuesto en Ja
legislacion urbanistica aplicable y, en su caso, en la sectorial que pueda resultar de

aplicacion.

Art. 2.2.2. Ejecucion de los Sistemas Generales. .

1. E!suelo destinado a sistemas generales se obtendra mediante expropiacion u ocupacion
directa, cuando no se incluya o se adscriba al sector, ambito o unidad de actuacion.

2. La regulacion particular de cada uno de los usos a que se vinculan los elementos de los
sistemas generales, incluyendo las condiciones generales que habran de respetarse en
su ejecucion, se contienen en los capitulos correspondientes del Titulo Sexto de estas
Normas, dedicado a las condiciones particulares de los usos. Estas condiciones y las
establecidas — en su caso — en las fichas correspondientes, deberan respetarse por los
Planes Parciales que incluyan tales elementos o por los Planes Especiales que se
formulen para su ejecucion.

3. Salvo aquellos que ordenan directamente el Plan General, los elementos de sistemas
generales adscritos a los sectores de Suelo Urbanizable requeriran previamente a su
ejecucién la aprobacion de los Planes Parciales que desarrollen tales sectores, sin
perjuicio de la facultad de la Administracién Publica para acometer directamente su
ejecucion si circunstancias debidamente motivadas lo aconsejaren, previa formulacion
de los proyectos técnicos correspondientes.

4. Los elementos de sistemas generales interiores a las areas del suelo urbano que el Plan
General determinan como sujetas a planeamiento de desarrollo requieren, previamente a
su ejecucion, la aprobacion del correspondiente Plan Parcial o Especial, sin perjuicio de
la misma facultad de la Administracion recogida en el apartado anterior.

Art. 2.2.3. Obras Ordinarias de Urbanizacion.

1. Las obras ordinarias de urbanizacion son aquellas que es necesario ejecutar segun la
ordenacion pormenorizada establecida en este Plan General, en terrenos no incluidos en
una Unidad de Actuacion-o Sector.

———_—
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w4 obtencion del suelo aféstado por una.ppra ordinaria de urbanizacion, si no fuera

titularidad publica, se ubten‘dffé'sﬁﬁrnaé%ﬁbn gratuita para la adquisicion del derechoy . .
aprovechamiento urbanistico, o bien por expropiacion u ocupacion directa.

3. Constituye el sistema de ejecucion mas elemental y en general va dirigido a aperturas de
nuevo viario en Suelo Urbano Consolidado, donde no es posible obtener mas cesion que
el propio viario.

4. . Pueden venir definidas y delimitadas en los Flanos de Ordenacién Detallada o bien a su
vez el Ayuntamiento podra definirlas y delimitarlas en cualquier zona de Suelo Urbano
para resolver problemas de falta de nivel de urbanizacion. ‘

5. Pueden distinguirse dos tipo de Obra Publica Ordinaria (OPO) en relacion a la situacion
catastral del ambito delimitado. Una cuando no sea precisa la reparcelacion por afectar
la cesion del viario de forma igual a todos los propietarios. Otra cuando sea precisa la
reparcelacion al estar afectados los propietarios de manera desigual.

6. El desarrollo de la Obra Pulblica Ordinaria exige la redaccidbn de Proyecto de
Urbanizacién y Convenio Urbanistico para precisar la contribucion de los propietarios
_afectados. |

Art. 2.2.4. Plazos para la Gestién y Ejecucion del Planeamiento.

1. El planeamiento no podra establecer plazos maximos para su gestion y ejecucion

superior a los establecidos en el presente articulo, salvo que contenga una justificacién
expresa para ello basada en la conveniencia de ampliar el periodo de ejecucion de
acuerdo al programa de actuacion incluido en el instrumento correspondiente.

2. A efecto de los establecido en el nimero anterior y con caracter subsidiario, se
determinan los siguientes plazos maximos para la gestidon y ejecucion de planeamiento:

a) Para presentar a tramite la iniciativa para el establecimiento del sistema de ejecucion
privada, con la documentacién y los instrumentos de gestion y ejecucion material
requeridos por este Reglamente: cuatro afios, contados desde la entrada en vigor del
planeamiento que delimite e! correspondiente ambito, sector o, en su caso, unidad de
actuacién. Cuando no se cuente con la ordenacién pormenorizada completa, el plazo
maximo para presentar tal iniciativa sera el fijado para tramitar el correspondiente
instrumento de planeamiento de desarrollo. |

b) Para el cumplimiento efectivo de los deberes de cesién y distribucién equitativa de
los beneficios y cargas derivados del planeamiento: dos afios, contados desde la
notificacion del acuerdo de establecimiento del sistema de ejecucion privada o del
inicio del procedimiento del sistema de cooperacion.

¢) Para la realizacién material y completa de las obras de urbanizacién precisas segun
lo dispuesto en el planeamiénto: dos afios desde el inicio de las obras, que deberan
comenzar en el plazo maximo de un afio desde la aprobacién del Proyecto de
Urbanizacion, sin que al propio tiempo la terminacién de las obras pueda exceder de
cinco afios contado a partir de la aprobacidn definitiva del instrumento de
planeamiento que contenga la ordenacion pormenorizada completa.

d) Para solicitar la licencia de edificacién en parcelas incluidas en ambitos, sectores o
unidades de actuacion: cuatro afios, contados desde la notificacién del acuerdo que
establecio el sistema de ejecucidn privada y adjudicé la gestidon y ejecucion
correspondiente.

e) Para solicitar licencia de edificacion en parcelas de suelo urbano consolidado: dos
afios, desde la entrada en vigor del planeamiento que la legitime; sin perjuicio de los
dispuesto en el articulo 148 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del
Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias.

f) Para iniciar y terminar las obras de edificacion: un afio y dos afios respectivamente,
desde |a fecha de concesion de la licencia.
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2.5. Requisitos para Simultanear las Obras de Edificacion y
Urbanizacion.

En el suelo que cuente con ordenacién pormenorizada y una vez aprobado
definitivamente el Proyecto de Urbanizacién y en su caso, el instrumento de gestion
urbanistica que corresponda, podra iniciarse la edificacidon de una parcela con
anterioridad a que los terrenos estén totaimente urbanizados, siempre gue se cumplan
los siguientes requisitos:

g) Que hubiese ganado firmeza, en via administrativa, el acto de aprobacion definitiva del

instrumento de gestién, si éste fuera necesario.

h} Que la infraestructura basica de la etapa de urbanizacién en la que se encuentre la

parcela esté ejecutada en su totalidad y que, por el estado de realizacion de las obras,
se considere previsible que a la terminacién de la edificacion la parcela contara con
todos los servicios, lo que deberd expresarse en la licencia de edificacion y
garantizarse en la forma en que estime la Administracion Municipal.

) Que, igualmente, se considere previsible que a la terminacion de las obras de

edificacion se encuentre finalizada la ejecucion de los espacios libres publicos que
estén adscritos a la etapa de urbanizacion correspondiente, segun se determine en el
Proyecto de Urbanizacion. :

iy Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa, en cualquier caso, a no

utilizar la construccion hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacion, y a
establecer tal condicién en las cesiones de derecho de propiedad o de uso que se
lleven a efecto para todo ¢ parte del edificio.

k) Que se preste fianza en cuantia suficiente para garantizar la ejecucion de las obras de

urbanizacién en la parte que corresponda a la parcela de que se trate.

A los efectos del niimero anterior, se entendera por infraestructura basica la instalacion
de los servicios urbanos que se enumeran a continuacion en todo el ambito del Proyecto
de Urbanizacién o en cada una de sus etapas de ejecucion y sus conexiones con redes
exteriores, salvo los fondos de saco o acceso a parcelas:

a} Explanacion.
b} Saneamiento.
¢) Encintado de bordillos y base del firme.
d) Capa intermedia asfaltica del firme.
e} Red de distribucion de agua.

-f) Red de Alumbrado Publico. |
g) Red de suministro de energia electrica y canalizaciones telefonicas. I

h) Acometidas de servicio a terrenos para dotacion de equipamiento.

No se permitira la ocupacion de los edificios hasta que no esté realizada totaimente la
urbanizacion que afecte a dichos edificios y estén en condiciones de funcionamiento los
suministros de agua, energia eléctrica y redes de alcantarillado, y el resto de los

" servicios previstos en el Proyecto de Urbanizacion, asi como se haya producido la

recepcidn de las obras. : -

E! incumplimiento del deber de urbanizacidon simultanec a la edificacion, implicara la
caducidad de las licencias concedidas sin derecho a indemnizacion, impidiéndose el uso
de lo edificado, sin perjuicio del derecho de terceros adquirientes al resarcimiento de los
dafios y perjuicios que se les hubieren irrogado. Asimismo, implicara, en lo necesario, la
pérdida de la fianza que se hubiera prestado para garantizar la ejecucion de las obras de
urbanizacion. |

Los requisitos y deberes anteriores deberan consignarse con identico contenido en los
documentos que se otorguen sobre cuantos negocios juridicos se celebren, cuando
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"4 UMipliquen la transmision o concesion de facultades o derechos sobre el uso, disfrute,
' disposicion o dominio de la parcela y de todo o parte de la edificacion a realizar en ella.

Art. 2.2.6. Clases de Proyectos de Ejecucion.

1. La ejecucién material de las determinaciones del Plan General y de sus instrumentos de
desarrollo se realizard mediante proyectos tecnicos, los cuales, segun su objeto, se
incluyen en algunas de las siguientes clases genéricas:

a) De urbanizacion.

b) De viario estructural.

c) De-edificacion.

d) De otras actuaciones urbanisticas.
e) De actividades e instalaciones.

2 Las Ordenanzas Municipales podran determinar, diferenciar y regular los tipos de
proyectos de ejecucidn que resulten segun su objeto, sin  perjuicio - de las
determinaciones$ contenidas en estas Normas.

Art. 2.2.7. Proyectos de Urbanizacion.

1. Los Proyectos de Urbanizacién son proyectos de obras, que tienen por objeto la
definicién técnica precisa para la realizacion material de las obras de acondicionamiento
urbanistico en materia de infraestructuras, mobiliario, ajardinamiento y demas servicios
urbanisticos, en ejecucion de lo determinado por el Plan General y, en su caso, por los
instrumentos de planeamiento de desarrollo y Ordenanzas Municipales, para el suelo
urbano y urbanizable.

"—
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2. Los proyectos de Ejecucion de Sistemas son igualmente proyectos de obras, que tienen
por objeto la ejecucion de los Sistemas Generales previstos directamente en el
Planeamiento General o determinados en los correspondientes Planes Especiales.

3. Los Proyectos de Urbanizacion y los Proyectos de Ejecucion de Sistemas no podran
contener determinaciones sobre ordenacion ni régimen del suelo y de la edificacion.

4. Deberan detallar y programar las obras que comprendan con la precision necesaria para
que puedan ser ejecutadas por técnico distinto del autor del proyecto, debiendo su
documentacion estar integrada por:

l. Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras,
Il. Planc de situacion,
Ill. Planos de proyecto y de detalle,
V. Mediciones,
V. Cuadros de precios descompuestos,
Vi. Presupuestoy
Vil. Pliego de condiciones técnicas, econdmicas y administrativas de las obras.
VIIl. Anexos de calculos de redes..

X X X
- 1 1 |
1

A efectos de su definicion den los Proyectos, las obras de urbanizacién se desglosaran
en los siguientes grupos:

ERL ] !

:

—l—

a. Excavaciones y movimientos de tierras.

B T™
LA S

d -

b. Pavimentacidn de viario.
¢. Red de riego e hidrantes.
d

Redes de evacuacion de aguas pluviales y residuales con sistema separativo (*).




|
|

Red de distribucion de agua potable.
Red de distribucién de energia electrica.
Canalizaciones de telecomunicaciones.

Galerias de servicios.
i. Parques, jardines y acondicionamiento de espacios libres.
. Alumbrado publico,

k. Aparcamientos subterraneos. |
.  Senalizaciones y marcas. : t

(*} La red de evacuacion de aguas separativa se extendera a la edrffcacfﬂn en fos sectores
urbanizables. !

5. Los proyectos de urbanizacion deberan resolver el enlace de ios servicios urbanisticos
con los generales de la ciudad y acreditar que tienen capacidad suficiente para
atenderlos. En este sentido deberan atender las determinaciones que se desprendan del
Plan Director de Infraestructuras Municipal.

6. Los proyectos de Ejecucion de Sistemas podran ser formulados 'pur cualquier persona
publica o privada y su tramitacion y "aprobacion correspondera al Ayuntamiento,
siguiendo el procedimiento establecido para el otorgamiento de licencias municipales de
obras.

7. Los Proyectos de Urbanizacién se regularan ademas por lo dispuesto en el Art. 67-70 del
Reglamento de Planeamiento y el Art.226- del Real Decreto 183/2004 del Reglamento
de Gestion y Ejecucion del Sistema de Planeamiento de Canarias sobre Recepcion de
las Obras de Urbanizacion. | .

Art. 2.2.8. Plan Director de Infraestructuras.

1. El Plan Director de Infraestructuras -se define como el documento marco en el que se
ordenan la globalidad de las redes y servicios necesarios para la urbanizacion del
municipio y que serviran para el desarrollo de los suelos urbanizables y urbanos.

2. Debido a la descoordinacion de las diferentes zonas del municipio entre el conjunto de
las redes infraestructurales y al objeto de asegurar-un correcto desarrollo del conjunto de

los sectores urbanos y urbanizables, debera redactarse promovido por el ayuntamiento, .
un Plan Director de Infraestructuras, entre cuyos cometidos deberan plasmarse los
siguientes:

a. Asegurar un correcto dimensionamiento de las redes de caractar general que
conectan unos sectores con otros.

b. Asegurar las correspondientes acometidas a las redes supramunicipales o
comarcales al objeto de que se disponga de “abastecimiento” o vertido para
cada una de las redes (viaria, saneamiento, pluviales, abastecimiento,
electricidad, alumbrado, riego, telefonia, etc.)

¢. Uniformizar los acabados y los materiales del conjunto de las urbanizaciones
de los sectores urbanos y urbanizables de cara a facilitar su mantentmiento *
por parte del ayuntamiento.

3. Si bien el Plan Director de Infraestructuras deberia ejecutarse como un documento
unitario que resolviera de forma conjunta todas las redes, por cuestiones de oportunidad,
conveniencia o financiacion, este podra ejecutarse por conjunto de redes similares,
siempre que se garantice la correcta coordinacion ¢con {as demas.

o

4. Con caracter complementario y para actuaciones singulares ¢ problemas de mdeflmclnn
de urbanizacién no contemplados, €l Ayuntamiento podra exigir cualquier estudio o
normativa complementarta que aborde dicha problematica.
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ULO TERCERO. DESARROLLO Y EJE
PLANEAMIENTO Y LA EDIFICACION.

Capitulo |. INFORMACION URBANISTICA

Art. 3.1.1. Consultas e Informes.

1. Todo administrado tiene derecho a consultar en las Oficinas Municipales toda la
documentacion urbanistica existente, a cuyo efecto estara a disposicion del publico.

2. Asimismo, tendra derecho a ser informado por escrito previo pago de las tasas
correspondientes, del régimen urbanistico aplicable a una finca o sec:tﬂr 0 de cualquier
duda o interpretacion municipal al respecto.

Art. 3.1.2. Cédulas Urbanisticas.

1. Las circunstancias urbanisticas que concurren en las fincas, se acreditaran mediante la
cédula urbanistica, previamente al otorgamiento de las licencias, cuando asi lo haya
establecido el Ayuntamiento o lo solicite el interesado. -

Para las fincas o partes de ellas que puedan ser edificables, la cédula contendra al
menos, las especificaciones siguientes:

a) Obras de urbanizacion que puedan ser precisas para adquirir la condicion de solar
edificable.

b) Alineacién y rasanie de las vias y edificaciones (sm perjdicio de su necesario
replanteo). Retranqueos.

¢) Chaflanes
d) Tipo de edificacidn (Zona de Ordenanza)

e) Frente y fondo edificable u ocupacidbn maxima de los solares. Fondo maximo.
Parcela minima.

f) Vuelos

g) Sotanos y/o semisotanos

h) Uso

1) Edificabilidad (altura y/o superficie edificable)
j} Aparcamiento que deba preverse

k) Condiciones urbanisticas del jardin delantero y de! cerramiento de parcela, si lo
hubiere.

I} Condiciones urbanisticas y/o esteticas de fachada y de cubierta.

m) Cualquier otra condicidn especifica que defina para dicha zona o ambito el Plan
General.

Art. 3.1.3. Solicitud del Sefialamiento de Alineaciones y Rasantes. Plazos.

1. Toda actuacién edificatoria debera llevarse a cabo - -sobre las alineaciones y rasantes
establecidas por el Ayuntamiento.

2. El comienzo de cualesquiera obras o usos al ampara de una licencia requerira, en todo
caso, comunicacion previa al Ayuntamiento con al menos diez dias de antelacion, a la
que se adjuntara el correspondiente proyecto de ejecucién si la solicitud de licencia se

‘ hubiera presentado acompana de un proyecto basico.




- Si/en el plazo de diez dias desde la comunicacidbn no se hubiere personado un
representad de los servicios técnicos municipales a efectos de senalar las alineaciones y
rasantes, podra levantarse el acta de replanteo, firmada por el promotor, técnicos
directores y en su caso, la empresa constructora, e iniciarse las obras.

4. El Ayuntamiento podra ajustar, caso de no venir suficientemente sefialado en el Plan,
alineaciones y rasantes al efecto de conseguir una mejor solucion, un mejor encuentro
entre las edificaciones © una mejor adecuacién al terreno 0 en su caso exigir la ejecucion
del “Estudio de Detalle” correspondiente.

Capitulo 2. ACTOS SUJETOS A LICENCIA URBANiSTICAS_ Y
SOLICITUDES MUNICIPALES. DOCUMENTACION

# GENERALIDADES. : |
Art. 3.2.1. Actos Sujetos a Licencia Urbanistica. Solicitudes Municipales.

1. Estan sujetos a previa licencia urbanistica o a solicitudes municipales, sin perjuicio de las
demas autorizaciones que sean procedentes con arreglo a la legislacién sectorial
aplicable, los actos de construccidn y edificacién y de uso del suelo y, en particular, los
siguientes:

» INFORMES URBANISTICOS Y CAMBIOS DE TITULALRIDAD.
a) Informacion Urbanistica.
b}y Certificado Urbanistico.
¢} Cédula de Habitabilidad.
d) Certificado de AntigUedad.
e) Certificado Urbanistico de Cambio de Uso.
fy Alteracion de Bienes Inmuebles de Naturaleza Rustica.

g) Alteracidn de Bienes Inmuebles de Naturaleza Urbana.
hy Alteracién de Titularidad de Bienes Inmuebles de Naturaleza Rustica.
i} Alteracion de.Titularidad de Bienes Inmuebles de Naturaleza Urbana.
iy Prescripcion de Infraccién Urbanistica.
« LICENCIAS DE OBRAS EN SUELQ URBANO - URBANIZABLE.
a) Licencia de Obra Menor.
b) Licencia de Movimiento de Tierra, excavaciones y vallado.
¢} Licencia de Obra Mayor.
d} Licencia cambio de titularidad de obra mayor.
e) Licencia de apertura de zanjas.
f} Licencia de demolicion.
g) Licencia de ocupacion de la via para carga y descarga de obra.
h} Licencia para instalacion de grda desmontable.
i} Licencia de Reforma de Proyecto de Obra.
i) Presentacion de documentacion para unir a expedientes.
k) Licencia para carteles de propaganda.
» APERTURAS Y OCUPACIONES.
a) Licencia de primera ocupacion.
b) Licencia de apertura de Actividades Inocuas.

¢) Licencia de apertura de Actividades Clasificadas.
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a) Licencia de Muvimirentu de tierras.
b) Licencia de invernadero.
c¢) Licencia de Granja. )
d) Licencia de construccién de pozos, galerias, estariques y canalizaciones.
e} Licencia de construcciones agricolas.
f) Licencia de casas prefabricadas.
= LICENCIAS DE OBRAS DE CARACTER URBANISTICO.
a} Licencia de segregacion.
b} Licencia de parcelacion.
¢) Licencia de agrupacién.
“ d) Calificacion Territorial.
e) Estudio de Detalle.
fy Plan Parcial.

g} Plan Especial.
h} Proyecto de Urbanizacion.
i) Recepcidn de Urbanizacion.

;|

2. Cuando los actos de construccion, edificacion y uso del suelo sean promovidos por el
Ayuntamiento en su propio término municipal, el acuerdo municipal que los autorice o
apruebe estara sujeto a los mismos requisitos y producird los mismos efectos que ia '
licencia urbanistica a los efectos de esta Ley, sin perjuicio de lo dispuesto en la
legislacion de régimien local. | b

Art. 3.2.2. Procedimiento de las Licencias.

1. Reglamentariamente se determinara el procedimiento de otorgamiento de las licencias
urbanisticas, debiéndose contemplar los siguientes actos de instruceion:

.

a) Los informes técnico y juridico de los servicios municipales sobre la conformidad del
acto pretendido con la ordenacion de los recursos naturales, territorial y urbanistica
aplicable. " ..

b} El plazo maximo para la resolucion expresa sera de tres meses, a contar desde la
presentacion en forma de la ¢correspondiente solicitud.

¢} Transcurrido el plazo maximo para resolver expresamente, podréd entenderse, a
todos los efectos, otorgada la licencia interesada. El comienzo de cualesquiera obras
o usos al amparo de ésta requerird, .en fodo caso, comunicacion prewa al
Ayuntamiento con al menos diez dias de antelacion.

2. En ningun caso se entenderan adquiridas por- silencio administrativo licencias
urbanisticas en contra de la ordenacion de los recursos naturales territoriales,
urbanisticos o sectoriales aplicables.

3. Los acuerdos de concesién.de licencias que contengan autorizacién relativa a
establecimientos  alojativos  turisticos seran notificados al  Cabildo  Insular
correspondiente, en el plazo de quince dias siguientes a la fecha del acuerdo.
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® Art. 3.2.3. Competencia para el Otorgamiento de Licencias Urbanisticas.

- i’ 1. La competencia para el otorgamiento de las licencias urbanisticas corresponde al érgano !
[g municipal que determine el Reglamento Qrganico Municipal y, en su defecto, al Alcalde.
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o podran otorgarse licencias\g nlstlcas 3 andu estén sujetas al previo informe o©
autorizacién de la Admlnlstracmn - : ECWnldad Autdnoma hasta gue por el promotor
acredite la obtencion de tal informe o autorizacion.

Art. 3.2.4. Eficacia Temporal y Caducidad de las Licencias Urbanisticas.

1. Las licencias urbanisticas que supongan la realizaciéon de obras, se otorgaran con unos
plazos determinados para el comienzo y finalizacion de las mismas. Si dichas licenctas
no indicaran expresamente dichos plazos, se entenderan otorgadas bajo la condicion
legal de la observancia de los de un ano para iniciar las obras y dos anos para
terminarlas.

-
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2. Los Ayuntamientos podran conceder prorrogas de los plazos de la licencia urbanistica
por una sola vez y de duracién no superior a ios inicialmente acordados, previa solicitud
expresa formulada antes de la conclusion de los plazos previstos para el comienzo o
para la finalizacién de las obras, siempre que los actos de la licencia urbanistica sean
conformes en el momento del otorgamiento de la prérroga con la ordenacion de los
recursos naturales, territorial y urbanistica. -

3. El érgano competente para conceder la licencia declarara, de oficio ¢ a instancia de
cualquier persona, su caducidad, previa audiencia del interesado, una vez transcumdos
e incumplidos cualquiera de los plazos a que se refiere el numero 1.

La declaracion de caducidad extinguird la autorizacidon, no pudiéndose iniciar ni
proseguir las obras si no se solicita y obtiene una nueva licencia ajustada a la
ordenacion urbanistica que esté en vigor.

4. Sustituyendo al 6rgano municipal competente, la declaracién de la caducidad podra ser
efectuada por el Cabildo Insular si, requerido aquel al efecto, no iniciara el procedimiento
pertinente dentro de los diez dias siguientes a 1a recepcidn del requerimiento o habiendo
sido iniciado, no se resolviera en el plazo de tres meses, siempre que concurran los
requisitos previstos para ello en el articulo 60 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora
de las Bases del Regimen Local.

5. Las licencias urbanisticas que no supongan la realizacidn de obras se otorgaran con
plazo de vigencia. Reglamentariamente se determinaran dichos plazos, para el caso que
no los expresaran las referidas licencias.

Art. 3.2.5. Efectos de la Licencia Urbanistica.

1. La obtencion de la licencia urbanistica legitima la ejecucion de los actos y el desarrollo
de los usos y actividades correspondientes. Sin embargo, cuando ias licencias
urbanisticas resulten sobrevenidamente disconformes con el planeamiento de
ordenacion de los recursos naturales, territorial y urbanistica, en virtud de la aprobacion
de un nuevo instrumento prevalente o de la revisidn o modificacidon del vigente al tiempo
del otorgamiento de aquéllas, y las obras ¢ usos no hayan aun concluido, se aplicara el
siguiente régimen;

a) El Ayuntamiento podra declarar motivadamente la disconformidad, que conllevara,

como medida cautelar, la inmediata suspension de las obras o de los usos por plazo
maximo de cuatro meses. '

'En caso de inactividad del Ayuntamiento, el Cabildo Insular podra declarar tal
disconformidad y suspension, y en los términos del articulo 60 de la Ley 7/1985, de 2
de abril, requladora de las Bases del Regimen Local.

b) Previa audiencia del . interesado, el Ayuntamiento revocard la licencia total o
parcialmente, dentro del periodo de vigencia de la suspension legal, determinando,
en su caso, los términos y condiciones en que las obras ya iniciadas o los usos que
venian desarrollandose puedan ser terminadas o continuar desarrollandose,
respectivamente, con fijacion, en su caso, de la indemnizacioén a que por los dafios y
perjuicios causados hubiera lugar
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Art. 3.2.6. Informacion Urbanistica.

1. Debera presentarse la siguiente documentacion:
=  |mpreso correspondiente. . :

. Fntumhia del DNI o CIF, o documento acreditativo de la representacion que
ostenta.

» Fotocopia del recibo del Impuesto de Bienes Inmuebles o Alta en el Catastro.

» Plano de situacion situando la finca con sus medidas, de forma clara y respecto a
puntos facilmente identificables.

= Pago de tasas.

Art. 3.2.7. Certificado Urbanistico.

1. Debera presentarse la siguiente documentacion:
=  Impreso correspondiente. '

= Fotocopia del DNI o CIF, o documento acreditativo de la representacion que
ostenta.

» Fotocopia del recibo del Impuesto de Bienes Inmuebles o Alta en el Catastro.

= Plano de situacion situando la finca con sus medidas, de forma clara y respecto a
puntos faciimente identificables (solicitar en la oficina técnica municipal).

» Pago de tasas.

Art. 3.2.8. Cédula de Habitabilidad.

1. Debera presentarse la siguiente documentacion:
= Impreso correspondiente.

» Fotocopia del DN! o CIF, o documento acreditativo de la representacion que
ostenta, salvo que conste acredltadn en el expediente de concesion de licencia de
obras.

» Original de la cerificacion fina de obras suscrita por arquitecto superior y
aparejador o arquitecto técnico que hayan intervenido en la direccion de la obra.
La certificacion final de obras debera estar visada por 108 colegios profesionales
respectivos, y en el que constard expresamente el numero de viviendas
terminadas, locales y garajes.

» Certificado redactado por el técnico autor del proyecto y visado por el colegio ’
profesional correspondiente acreditativo del n° de viviendas terminadas, asi como
la superficie Utit y construida de cada una de ellas y el n® de plantas sobre y bajo
rasante.

= Licencia municipal de primera ocupacion.

 Escritura de declaracion de obra nueva terminada y si la edificacion constara de
mas de una vivienda, escritura o division horizontal.
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* Fotocopia completa y compulsada del alta en el Impuesto de Bienes Inmuebles
{modelo 902).

» Fotografia en color de la fachada principal.

et s,

= Qriginal de Certificado de telecomunicaciones.
= Justificante del pago de la tasa correspondiente.

Plano de situacion proporcionado por la Oficina Técnica.

=
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Art. 3.2.10. Certificado Urbanistico de Cambio de Uso.

1. Debera presentarse la siguiente documentacion:

Art. 3.2.11. Alteracion de Bienes Inmuebles de Naturaleza Rustica

1. Debera presentarse la siguiente documentacion:

Art. 3.2.12. Aiteracion de Bienes inmuebles de Naturaleza Urbana.

1. Debera presentarse la siguiente documentacion
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Art532.9. Certificado de Antigiiedad.

1. Debera presentarse la siguiente documentacion:

-producido, si no se hubiere utilizado a tal efecto la Hoja 3 impresa en la

Impreso carrespondiente.

Fotocopia del DN o CIF.

Documento acreditativo de la representacion que ostenta. ;
Fotocopia del recibo del Impuesto de Bienes Inmuebles (1BI) o Alta en catastro.
Fotografia reciente de las fachadas. .

Planc de situacion, suministrado por la Oficina Tecnica Municipal.

Abono de Tasas.

Escritura de Propiedad.

Documento acreditativo de la antigiedad.

Impreso correspondiente.
Fotocopia del DNI o documento acreditativo de la representacion que ostenta.
Fotocopia del recibo del Impuesto de Bienes inmuebles (IBI} o Alta en catastro.

Plano de situacion situando la finca con sus medidas, de forma clara y respecto a
puntos facilmente identificables (solicitar en la oficina técnica municipal).

Abono de Tasas.

Impreso correspondiente.

Fotocopia del Numero de Identificacidn Fiscal (NIF) o del Numerc de
Identificacién de Extranjeros (NIE), de quienes ostenten la condicion de titulares,
adquirientes o, en su caso, transmitentes de los bienes inmuebles.

Fotocopia del Ultimo recibo o justificante de pago del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles (IBI) satisfecho sobre la finca objeto de transmision o alteracion.

Original y fotocopia del documento que origine la alteracidn, ya sea escritura
plblica, contrato privado u otros, a efectos de comprobacion, devolviendose el
original al declarante. |

Plano a escala o croquis que refleje todas las cotas necesarias para realizar el
calculo de superficie, en los que figure claramente la alteracion gque se ha

declaracion.

Impreso correspondiente. -

Fotocopia. del Numero de, ldentificacion Fiscal (NIF) o del Numero de
Identificacion de Extranjeros (NIE), de quienes ostenten la condicion de titulares,
adquirientes o, en su caso, tramitadores de los bienes inmuebles.
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Nueva construccidon ampliacion, reforma o rehabilitacién con licencia:
= Datos dela finca y elementos constructivos.

Fotocopia del documento de escritura de obra nueva.

Certificado de final de obra.

Fotografias de las fachadas (tamafio 10x15¢cm.). - d

Planos a escala: de situacion, del solar y definitivos de cada planta dlstlnta

Memoria de materiales y calidades.

Coste de ejecucion material de obras.

g 4 &£ 80 4 84 ¢

En caso de que también se declare alteracion del tltular catastral, criginal y
fotocopia del documento que origine la alteracién, a. efectos de
comprobacion, devolviéndose el original al declarante.

« Modificacion de uso o destino

= Documento acreditativo de la modificacién (licencia o autorizacion
administrativa, - proyectos visados, certificado tecnico o dncumentu
equivalente).

= En caso de que también se declare alteracion del tltular catastral, originat y
fotocopia del documento que origine la alteracién, a efectos de
comprobacion, devolviéndose el original al declarante.

Art. 3.2.13. Alteracién Titularidad de Bienes Inmuebles de Naturaleza
Rastica
1. Débera presentarse la siguiente documentacion:
= |mpreso correspondiente.

» Fotocopia del Numeroc de Identif cacién Fiscal (NIF) o del Numero de
Identificacion de Extranjeros (NIE), de quienes ostenten la condicion de titulares,
adquirientes o, en su caso, tramitadores de los bienes inmuebles.

» Fotocopia del dltimo recibo o Justlflcante de pago del Impuesto sobre Bienes .
Inmuebles (IBI) satlsfechu sobre 1a finca objeto de transmision o alteraclun

= Qriginal y fotocopia del documento que origine al alteracién, ya sea escritura
pablica, contrato privado u otros, a efectus de comprobacion, demlwendnse el
original al declarante

Art. 3.2.14. Alteracion de Titularidad de Bienes Inmuebles de Naturaleza
Urbana.

1. Deberd presentarse la siguiente documentacion:

= |mpreso correspondiente.

= Fotocopia del Numero de Identificacion Fiscal (NIF) o del Numero de
Identificacion de Extranjeros (NIE), de quienes ostenten la condicién de titulares,
adquirientes o, en su caso, tramitadores de los bienes inmuebles.

» Fotocopia del Oltimo recibo o justificante de pago del Impuestn sobre Blenes
Inmuebles (1Bl satisfecho sobre la finca objeto de transmision o alteracion.

= QOriginal y fotocopia del documentd que origine al alteracion, ya sea escritura
publica, contrato privado u otros, a efectns de comprobacion, devolviéndose el
nrlglnal al declarante
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1. Debera presentarse la siguiente documentacion:

fer“Ar.tE% 2.15. Prescripcion de Infraccmn Urbanistica

Impreso correspondiente.

- psienta.

Fotocopia del recibo del Impuesto de Bienes Inmuebles o Alta en el Catastro.
Plano de situacion proporcionado por la oficina técnica municipal.
Fotografia de cada una de las fachadas con el numbre'i del solicitante en el

- anverso.

Plano acotado de plantas a escala minima 1:50 y maxima 1:100 en el que se
reflejen las dependencias de la edificacion

Pago de fasas. I
Certificado Técnico visado de la seguridad constructiva de la edificacion.
Fotocopias de escrituras del terreno donde esta ubicado el mmueble

Fotocopia de recibo de agua y luz desde hace cuatrn afos. +

Art. 3.2.16. Alineaciones y Rasantes.

1. Debera presentarse la siguiente documentacion: o

Art. 3.2.17. Declaracion de Vivienda de Necesidad Social.

impreso correspondiente.

Fotocopia de! DNI o CIF o documento. acredltatwu de 'la representacion que
ostenta.

Levantamiento topografico a escala minima de la parcela y su entorno mas

'inmediato, donde queden reflejados las edificaciones colindantes, asi como las ;
. vias a las que da frente la parcela. |

Plano de situacion proporcionado por la oficina técnica mumclpal senalando la
finca y dimensiones de la misma.

1. Debera presentarse la siguiente documentacion:
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Impreso cﬂrrespﬂndlente

Fotocopia del Numero de Identlflcacmn Fiscal (NIF} o del Numero de
Identificacion de Extranjeros (NIE), de quienes ostenten la condicion de titulares,
adquirientes o0, en su caso, tramitadores de los bienes inmuebles

Fotocopia del recibo o justificante de pago del Impuesto sobre Bienes inmuebles
(IBl} o alta en el Catastro. .
Fotocopia del Libro de Familia. ;

Nota simple informativa del Registro de la Propiedad.

Fotocopia compulsada de la escritura del Registro de la Propiedad.

Fotocopia de la Gltima declaracién de la Renta y/o dncumentu acreditativo de los

_ingresos de la Unidad familiar. )

Certificacion negatwa de Hacienda.
Croquis de distribucion de la Vivienda.
Fotografia estado actua! de la fachada.

Certificado Patronal.




¢« Certificado de Demarcaclcm de Costas de “No invadir dominio publlcu ma (ffaele
terrestre”. . .

» Abono de tasas.
# LICENCIAS DE OBRAS EN SUELO URBANO -URBANIZABLE

Art. 3.2.18. Licencia de Obra Menor

Debera presentarse la siguiente documentacion:
k

= Impreso correspondiente. |
= Fotocopia def DNI o CIF o documento acreditativo de la representacion que ostenta. '

» Plano Catastral a escala 1:1000, sefialando el inmueble (solicitar en el
ayuntamiento).

= Fotografia de Ias_fachédafs, o del estado actual de las obras que se pretenden
realizar. Con el nombre del solicitante en el anverso.

=  Croquis a escala actual del inmueble o de las obras a realizar.
=  Presupuesto y mediciones de obra. .

« En caso de ocupacion de la via pablica, croquis a escala sefialando la superficie a
ocupar.

» Acta de Alineaciones y Rasantes en caso de que la obra CD[‘ISIEtE en un murado que
de a la via publica. '

= Fotocopia del recibo del IB1 o alta en el catastro.
= Plano de situacion proporcionado por la Oficina Técnica.
« Autorizaciéon de la comunidad de propietarios, en su caso.

Art. 3.2.19. Licencia de Movimiento de Tierras, Excavaciones y Vallado

Debera presentarse la siguiente documentacion:
= |mpreso correspondiente
=  Fotocopia del recibo del Bl o alta en el catastro.
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= 1 Fatugraﬂa del terreno, llevando al dorso €l nombre del solicitante.
;

« Contrato de DII'EGCIDH Facultativa.
= Proyecto Técnico wsadu por el Colegio Oficial cnrrespundlente que debera contener:

- Plano topografico de la parcela o parcelas a que se refiere la soficitud, a escala no
menor de 1:1000 en el que se indiquen las cotas de altimetria, la edificacion y
arbolado existente y la posicidén, en planta y altura, de las fincas o construcciones
vecinas que puedan ser afectadas por el desmonte o terraplen.

- Plano de perfiles, muros de contencién, asi como los de detalle precisos que
indiquen las precauciones a adoptar en relacién a la propia obra, via publica o
fincas o construcciones vecinas que puedan ser afectadas por el desmonte ©
ferraplén. i

9299009200000 0000000Q00

- Memoria técnica complementaria explicativa de la caracteristica, programa y
coordinacion de los trabajos.

- Presupuestos de ejecucion de las obras, con el beneficio industrial, y los honorarios
de los técnicos competentes.

- Plano del Valtado de la Parcela
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Art. 3.2.20. Licencia de Obra Mayor

Debera presentarse la siguiente documentacion:
* Impreso correspondiente
= Fotocopia del DNI o CIF o documento acreditativo de la representacion que ostenta
»  Proyecto de la Obra visados:
- Tres ejemplares

- Cuatro ejemplares si la. obra a realizar estuviera al margen de la carretera del
Cabildo. '

- Dos ejemplares, edificio no residencial - |
= Direccién facultativa de técnicos (Arquitecto y Arquitecto Técnico).
» Acta de Alinéacién y rasantes
= Estadistica, Edificacion y Vivienda., |
» Declaracion jurada de incompatibilidades de los técnicos.

* Proyecto de telecomunicaciones visado (1 ejemplar), en el caso de edificaciones que
deban acogerse al régimen de propiedad horizontal.

» Estudio de Seguridad y Salud (dos ejemplares) o estudio basico de seguridad y salud
{en su ¢caso).

= Croquis o plano donde se sefale la superficie a ocupar en via publica (en su caso).
« Calificacion territorial en el caso de que la obra se vaya a realizar en suelo rastico.
= Plano de situacién proporcionado por la Oficina Técnica.

« En caso de encontrarse dentro de BIC o Sitio Catalogado deberd presentar
Propuesta Previa con plano de fachadas colindantes.

Art. 3.2.21. Prorroga de Licencia de Obra

Debera presentarse la siguiente documentacion
* impreso correspondiente

= Fotocopia de DNI con documento de constitucion de sociedad ylo documento
acreditativo de la representacion que ostenta.

* Fotocopia del recibo del Impuesto Bienes inmuebles (IBl) o Alta en el catastro.

» Parte de encargo de Direccién de Obras de Arquitecto, en caso de que el anterior
hubiera caducado {Para obras mayores). .

* Presupuesto actualizado de lo que queda por gjecutar. - -
= Copia de la licencia concedida de la cual se soficita prorroga.

» (Copia de la carta de pago de la licencia mencionada.

= Plano de situacion (proporcionado por la Oficina Tecnica).

Art. 3.2.22, Solicitud de Reforma de Proyecto

* Debera presentarse la siguiente documentacion
- = |mpreso correspondiente
» Fotocopia del DNI o CIF o documento acreditativn de la representacidén que ostenta.

= Fotocopia de la Licencia urbanistica.
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ejemplar). En {a memoria explicativa de la modificacion o reforma se debera indicar
de forma clara e inequivoca, el presupuesto de la reforma y su valoracién o
incidencia con el presupuesto inicial del proyecto de la Obra. ¢

* Plano de situacién proporcionando por la Oficina Técnica.

Art. 3.2.23. Solicitud de Cambio de Titularidad de Obra Mayor

Debera presentarse la mgurente ducumentaclun

. Futncﬂpla del DNI o CIF o documento acreditativo de la representaclnn que ostenta ,
de ambos.

= Copia de la escritura Compra-Venta

» Copia de Ia licencia de Co_nstruccif}ﬁ

= Escrito de cﬁnfqnnidad del solicitante y transmitete |

» Plano de situacion proporcionado por la Oficina Técnica.

Art. 3.2.24. Licencia de Apertura de Zanjas

Debera presentarse la siguiente documentacién

*» [mpreso cﬂrrespondieme
= Fotocopia del DNI o CIIFJD_ dﬂcumentu acreditativo de la representacion que ostenta
» Croquis. |
* Presupuesto de las obras.

» Planos de servicios existentes.
' Plan de trabajo. Duracion.

= Situacién de la acera o calzada.
» Prohibicién/ Limitacion al trafico

Art. 3.2.25. Licencia de Demolicién

Debera presentarse la siguiente documentacion
" |mpreso cnrrespnndlente y

= Fotocopia del DNl o CIF o dncumentn que constitucion de sociedad y/o documento 1
acreditativo de la representacion que ostenta

= Fotocopia del recibo Impuesto Bienes Inmuebles o alta en el catastro.
= Proyecto Técnico {1 ejemplar) visado por el Colegio correspondiente.
» Contrata de Direccién Facultativa. |

* Seguro de responsabilidad Civil.

= Plano de Situacion pmpurbiﬂnadﬂ por la Oficina Técnica..

Art. 3.2.26. Licencia de Ocupacion de la Via para Carga y Descarga de
Obra -

Debera presentarse la siguiente documentacion
* Impreso correspondiente

0000000000000 008000000000000000000000000000000000000
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= Fotocopia del DNI o CIF o documento acreditativo de la representacion que dstenta
» Fotocopia del recibo Impuesto Bienes Inmuebles o alta en el catastro.
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Art. 3.2.27. Licencia para Instalacion de Grua Desmontable

Debera presentarse la siguiente documentacion | l.
* Impreso correspondiente

*» Fotocopia del Namero de Identificacidén Fiscal (NIF} o del NUmero de Identificacion de
Extranjeros (NIE), de quienes ostente la condicién de titulares, adquirientes o, en su
caso, tramitentes de bienes inmuebles. ; i

* Proyecto técnico (2 ejemplares)

» Fotocopia del Recibo del seguro de Responsabilidad Civil.
. Futnco;ﬁia de la Licencia de Obra.

= Certificado de la empresa’instaladora

* Plano de situacién proporcionado por la Oficina Tecnica.

Art. 3.2.28. Licencia para Carteles de Propaganda.

1. Para el Suelo Rustico en sus distintas categorias, queda expresamente prohibidos
todo tipo de carteles de propaganda, permitiendose unicamente los carteles de
senalizacion de vias y carreteras.

2. En el Suelo Urbano se permite Unicamente colocar carteles de propaganda de los
establecimientos comerciales o industriales, que deberan colocarse pegados a
fachada, en el ancho de los huecos y con un maximo de 40 cm. de altura. Quedan

expresamente prohibidas las vallas publicitaras.
Debera asimismo presentar la siguiente documentacion:
« [Impreso correspondiente
= Fotocopia del DNI o CIF o documento acreditativo de la representacion que ostenta
« Fotocopia del recibo Impuesto Bienes Inmuebles o alta en el catastro.
» Plano de situacidn proporcionado por la Oficina Tecnica
* Esquema de cartel sobre plano de fachada o foto - p
* Presupuesto estimado.

Art. 3.2.29. Licencia de Vado

Deberd asimismo presentar la siguiente documentacion:
* Impreso correspondiente

» Fotocopia del Numero de Identificacion Fiscal (NIF) o del NOmero de ldentificacion
de Extranjeros (NIE), de quienes ostente la condicion de titulares, adquirientes o, en
su caso, tramitentes de bienes inmuebles.

= Sies vivienda: fotocopia de la cédula de habitabilidad o Primera Ocupacién.

= Si es un local: Fotocopia de la licencia de Apertura concedidas o solicitud de la
misma. o ,

= 5i es un edificio o Cdad. De Propietarios: Fotocopia de la Licencia de Ocupacion
concedida. - |

= 5 es un solar; Titularidad del mismo o de estar arrendado.
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Debera asimismo presentar la siguiente documentacion:

Art. 3.2.30. Licencia de Primera Ocupacion

Impreso cosrespondiente

Fotocopia del DNI ¢ CIF o documento acreditativo de la representaclén que Dalenta
(S%lo di no constara acreditada en el expediente de concesion de la licencia de
obra).

Fotocopia de licencia de construccidn (Solo en caso de que no se hubiere indicado
en el apartado anterior el numero y fecha del acuerdo de concesion).

Certlflcadu Flnahzacmn de Obra Original visado por el Colegio oficial
correspondiente. -

En el supuesto de gque se hubieran introducido modificaciones en el proyecto,
acompanfar copia de la Iicencia de autorizacion de cambios.

Certificado final del Prnyectn de Infraestructuras comunes de telecomunicaciones
visado, en su ¢aso.

Plano de situacion, proporcionado por la Oficina Técnica.
Alta en Catastro. :

Art. 3.2.31. Licencia de apertura de Actividades Inocuas

Deberé presentarse la siguiente documentacion

Impreso correspondiente -
Fotocopia del DNI o CIF o documento acreditativo de la representacion que ostenta.
Si‘al solicitante es persona juridica, copia de los Estatutos de la Sociedad.
Fotocopia del Impuestd de Actividades Econdmicas

Fotocopia de la Escritura de F‘rﬂpiedad o Contrato dé Arrendamiento.

Licencia de primera ocupacion del local o en su defecto, Certificado expedido por
técnico competente y visado por el Colegio Oficial correspondiente, refativo a que el
edificio o local reline las condiciones de seguridad y solidez y evacuacion de aguas
negras necesarias para ejercer la actividad:

Recibo de la contribucion Impuesto de Bienes Inmuebles (|Bl) o en su defectu copia
de Alta.

Certificado técnico. {1)
Memoria de la actividad a realizar.

_ Fotocopia del recibo del agua

Recibo de la basura o en su caso Alta en recogida de basuras.
Si fa apertura que se pretende, esta al margen de una carretera del Cabildo, debera

~solicitarse autorizacion previa al Servicio de Carreteras del Cabildo.

PARA FARMACIAS, ADEMAS DE LO GENERAL

Informe del Servicio Canaric de Salud, autorizando |a apertura con base a la
iInspeccion que realiza el Inspectnr Farmaceutico.

PARA EL RESTO DE LOS SERV!CIOS RELACIONADOS CON LA SALUD,
ADEMAS DE LO GENERAL.:

Autorizacion del Servicio Canariu de Salud.




« Autarizacion previa del Cabildo Insular de Tenerife. | a
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{1} El Certificado Técnico debera ser emitido por tecnico competente, haciendo constar
que el local cumple la reglamentacion vigente que le es de aplicacion para ejercer la
actividad objeto de certificacion y especificando la misma.

En todo caso debera contener la siguiente documentacidn:

- Plano de situacion preferible a escala 1:1000 o 1:2000 del planeamiento vigente,
indicando la ubicacién exacta del inmueble VISADO por el Colegio correspondiente,
al igual que el resto de la documentacion que obre en el Certificado Tecnico.

- Plano de Ubicacion-del local dentro del inmueble {centro cnmerclal edificacion,
efc....).

- Plano del local o recintn (planta 'y seccion) a escala *1:50 o 1:100, indicando la
distribucion del mismo {con las superficies de cada dependencia), las mstalamones
(alumbrado, fuerza, alumbrado de emergencia, sefalizacion, ventilgeifls gifee
acondicionado, etc.). w&"r""" o

:

Art. 3.2.32. Licencia de Apertura de Actividades CIamﬁcadas o

Debera presentarse la’siguiente: dncumentaclén
= |Impreso correspondiente L

» Fotocopia del DNt o CIF o documento acreditativo de la representacion que Spita

= Copia de Ins*_Estatutus de la Sociedad (si es persona juridica).

=  Proyecto Técnico (3 ejemp[a[es visad‘os' por él Colegio Oficial c'nrrespnndiente)

Certificado de prescripcion urbanistica.

= Licencia de primera ocupacion del local o en su defecto, Certificado expedido por :
técnico competente y visado por el Colegio Oficial correspondiente, relativo a que el

" edifico o local retine ias condiciones de seguridad y solidez del local y evacuacién de
aguas negras necesarias para ejercer la actividad. En este ultimo caso, debera
adjuntar a la solicitud copia de la licencia de obra, y si careciera de dIChE licencia,
certificado de prescripcion de infraccion urbanistica.

= Licencia de obra . -

* Recibo de contribucién de Impuesto de Bienes inmugbles (IBI) -
» Alta de Recogida de basuras. E
= Fotocopia del impuesto de Actividades econdmicas (IAE)

= Contrato de arrendamiento o escritura de propiedad.

= Relacion de los Vecinos. |

PARA BARES CON MUSICA, ADEMAS DE LO ANTERIOR:

»  Proyecto de Insonorizacion (3 ejemplares, pueden venir mcluidns en el proyecto de
instalacion}. : - -

PARA ALOJAMIENTOS TURISTICOS, ADEMAS DE LOS ANTERIORES
» Autorizacion previa del Servicio de Turismo, en su ¢aso.
PARA SERVICIOS RELACIONADOS CON LA SALUD, ADEMAS DE LO GENERAL.:

= Autorizacion del Servicio Canario de Salud.
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“d,b Art 3233 Cambio de Titularidad de Llcem:la de A'pertura de
mo gefablecimientos

Debera presentarse la siguiente documentaciﬁn
= Impreso correspondiente
=  Fotocopia del DNI o CIF o documento acreditativo de |la representacion que ostenta
= Fotocopia del Impuesto de Actividades econémicas (IAE).  * o
= Contrato de alquner 0 escritura de propiedad |
* Recibode contnbucmn Impuesto de Bienes Inmuebles (IBI)
= Alta de recogida de basuras

= Plano de situacion proporcionado por la Oficina Técnica

« Fotocopia de la Licencia del titular anterior.

Si la solicitud se realiza a través de representante:
» Fotocopia del DNI o CIF o documento acreditativo de la representacic’:ﬁ que ostenta

Uno de los siguientes documentos: h

= Fotocopia de los estatutos de la sociedad a la que representa, se en €llos el firmante
figura como representante de dicha sociedad.

= Poder notarial que acredita la representacion.

4 LICENCIAS DE CARACTER RUSTICO

Art. 3.2.34. Licencia de Mo1vimientos de Tierras

Debera presentarse la siguiente documentacion

| »  Precisa calificacion territorial previa *
* |mpreso correspondiente
| » Fotocopia del DNI o CIF-6 documento acreditativo de la representacion que ostenta
* Plano de situacidn proporcionado por la Oficina Tecnica
= 1 Fotografia del terreno, llevando al dorso el nnmbre del sohcltante
= Contrato de Direccion Facultatwa
= Proyecto Técnico visado por el Colegio Oficial correspondiente que debera contener:
- Plano topografia de la parcela o parcelas a que se refiere la solicitud, a escala no
menor de 1:1000 en el que se indiquen las cotas de altimetria, la edificacion y
arbolado existente y fa posicién, en planta y altura, de las fincas o construcciones
vecinas que puedan ser afectadas por el desmonte o terraplén. :

- Plano de perfiles, muros de contencidn, asi como los detalles precisos que indiquen
las precauciones a adoptar en relacion a la propia obra, via publica o fincas o
construcciones vecinas que puedan se afectadas por el desmonte o terraplén.

- Memoria- técnica cnmplementarla explicativa de la caracteristica, programa vy
coordinacion de los trabajos. ;

- Presupuesto de ejecucion de las nbras. con &l beneﬁcidindﬂstrial,'y los honorarios
de los técnicos competentes.

Art. 3.2.35. Licencia de Inlvernadera

Debera presentarse la siguiente documentacion
» Precisa calificacion territorial previa
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Art. 3.2.36. Licencia de Granja

Debera presentarse la siguiente documentacion

Art.

o :
%/ Impreso correspondiente

Fotocopia del DNI o CIF o documento acreditativo de la representacion que ostenta
Fotocopia del recibo del IBI o alta en el catastro.

Plano de situacion prupurbiﬁnadu por la Oficina Tecnica '

1 Fotografia del terreno, flevando al dorso el nombre del solicitante

Proyecto Técnico visado por el Colegio Oficial correspondiente que debera contener:

- Plano topografico de la parcela a escala no menor de 1:500 en el que se indiquen
las cotas, la edificacién y arbolado existente, asi como la distancia a los nucleos
urbanos o asentamientos rurales mas proxima.

- Plano de perfiles, muros de contencion, etc.

- Memoria técnica explicativa de las caracteristicas de la instalacion, en justificacion a
la Normativa Estructural, conexion de las redes infraestructurales, etc.

- Presupuesto de ejecucion de las obras con heneficio industrial y honorario

s de
técnicos.

Precisa calificacion territorial previa
Impreso correspondiente
Fotocopia del DNI o CiF o documento acreditativo de a repfesentaciﬁrn que ostenta
Fotocopia del recibo del IBl o alta en el catastro

Planc de situacién proporcionado por la Oficina Tecnica

1 Fotografia del terreno, llevando al dorso el nombre del solicitante

Proyecto Técnico visado por el Colegio Oficial correspondiente que debera contener:

- Plano topogréafico de la parcela a escala no menor de 1:500 en el que se indiquen
las cotas, la edificacidon y arbolado existente, asi como la distancia a los nucleos
urbanos o asentamientos rurales mas proxima.

- Plano de perfiles, muros de contencion, efc.

- Memoria técnica explicativa de las caracteristicas de la instalacion, su justificacion a
la Normativa Estructural, conexion de las redes infraestructurales, justificacion de
desechos, estercoleros, etc.

- Planos del proyecto de las edificaciones.
- Presupuesto de ejecucion de las obras

3.2.37. Licencia de. Construccion de Pozos, Estanques y

Canalizaciones

Debera presentarse la siguiente documentacion

Precisa calificacion territorial previa

Impreso correspondiente

Fotocopia del DNI o CIF o documento acreditativo de la representacion que ostenta
Fotocopia del recibo del IBl o alta en el catastro

Plano de situaciéon proporcionado por la Oficina Técnica

1 Fotografia del terreno, llevando al dorso el nombre del solicitante




Proyecto Técnico visado por el Colegio Oficial correspondiente que debera contener:

- Plano topografico de la parcela a escala no menor de 1/500 en el que se indiquen
las cotas, edificaciones, murales, etc.

- Memoria técnica explicativa, con justificacién a la Normativa Estructural del PGO,
medidas correctoras, adaptacion al lugar, efc.

=  Presupuesto de gjecucidn de las obras

R T T
» Para el caso concreto de la construccion o apertura de o apertura de P 250 1:&119- i

la autorizacion previa del CIAT.

Art. 3.2.38. Licencia de Construcciones Agricolas

Debera presentarse la siguiente documentacion
= Precisa calificacion territorial previa
= |mpreso correspondiente
= Fotocopia del DNI o CIF o documento acreditativo de |a representacion que ostenta
= Fotocopia del recibo del IB! o alta en el catastro
* Plano de situacidén proporcionado por la Oficina Tecnica
= 1 Fotografia del terreno, llevando al dorso el nombre del solicitante
» Proyecto Técnico visado por el Colegio Oficial correspondiente que debera contener:

- Plano topogréfico de la parcela a escala no menor de 1/500 en el gque se indiquen
las cotas, edificaciones, murates, etc.

- Memoria técnica explicativa, con justificacion a la Normativa Estructural del PGO,
medidas correctoras, adaptacion al lugar, etc.

=  Presupuesto de ejecucion de las obras

Art. 3.2.39. Licencia de Casas Prefabricadas

Como cualquier otra actividad ¢ uso sobre el territorio precisa de licencia municipal y
calificacion territorial previa, dado que sélo y posible localizarlas en asentamiento rural.

Debera presentarse la misma documentacién que pasa las construcciones agricolas,
debiéndose justificar su adaptacién al Decreto de Habitabtlidad.

# LICENCIAS DE CARACTER URBANISTICO

Art. 3.2.40. Licencia de Segregacion.

Debera presentarse la siguiente documentacion
= Impreso correspondiente

= Plano de situacion en el que marque, con un color el contorno de la finca matriz
sefialandola con la letra M vy, con color distinto, el de la que se pretende segregar
sefnalandola con la letra S.

» Fotocopia cotejada de las siguiente paginas de la escritura (para elto debera mostrar
la escritura original ante el encargado del registro. Si estos no es posibie aportara
fotocopia compulsada.

- La primera pagina (donde flguran los datos de la notaria y n° de protocolo de la
escritura).

- La pagina donde se describe la finca matriz y la superficie.

0000000000000 00000000000 0000000000000 000000000000OOCGOSS
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* Plano a escala de la superficie a segregar indicando en &l mismao:
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- ,-Metrns cuadrados de la superficie
- Medidas de cada uno de los lados

* Pago de tasas

= Anexo descriptivo (se facilitara en el propio Ayuntamiento)

Si la segregacion es para agrupar a finca colindante: ademas de lo anterior debe
aportar:

- Futucnpla cotejada de las siguientes paginas de las escritura (matriz y superficie),
para ello debera mostrar la escritura original ante el encargado del registro. Si esto
no es posible aportara fotocopia compulsada.

- La primera pagina, donde figuran fos datos de la notaria y n“ de protocolo de la
escritura.

- L.Ei pagina donde se describe la finca matriz y superficie.

. Senalar en el plano de situacion la finca a la que se quiere agrupar y marcarla con la
Ietra A.

. Plann a escala de la superficie a agrupar !ndlcandu en el mismo:
- Metros cuadrados de la superficie.
- M:edidas de cada uno de los lados.
» Anexo descriptivo (se facilitar4 en el propio Ayuntamiento). :
Art. 3.2.41. Licencia de Parcelacion
Debera présentarse la siguiente documentacion -
. Imbresu correspondiente ,
. Fntl.:mupia del DNI o CIF o documento acreditativo de la representacion que ostenta
- Prc:-?*ectu de parcelacion visado por el Colegio Oficial cnrrespﬂr{diente que contendra;

- Planoc de situacion en el que marque, en color el contorne de la finca a parcelar y la
division en parcelas.

- Plano parcelario a escala (minima 1:1000)

- Plano a escala {(minima 1:1000) de los diferentes tipos de parcelas, indicando en el
mismo los metros cuadrades de superficie de cada parcela y medidas de cada lado -

en cada una de ellas.

. Futucupla cotejada de las siguientes paginas de la escritura (para ello debera
mostrar la escritura original ante el encargado del registro. Si esto no es posible

aportara fotocopia compulsada).

- La primera pagina, donde figuran los datos y de |la notaria y. n® de protocolo de la
escritura. : ;

- La pagina donde se describe 1a finca matriz y su superficie.
 Pago de tasas
. Anéxn descriptivo (se facilitara en el propio Ayuntamiento).

Art. 3.2.42. Licencia de Agrupacion

Debera presentarse la siguiente documentacion
* Impreso correspondiente

-
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1,;;J,‘*'Ian:::» de situacion en el que margue, con un color el contorno de las fincas iniciales y
con color distinto, el de la finca resultante.

. Futﬂcnpla cotejada de las siguientes paginas de las escritura (para ello debera
mostrar la escritura original ante el encargado del registro. Si esto no és posible d
apurtaré fotocopia compulsadal. :

- La primera pagina, (donde figuran los datos de la notaria y n° de protocolo de la
escntura) -

- La pagina donde se describe Ia fi iInca matriz y su superficie.

. F’Iann a escala de las superficies a agrupar indicande en el mismo;
- Metros cuadrados de la superficie |
- Medidas de cada uno de los lados

*  Pago de tasas |

. Anejxn descriptivo (se facilitara en el propio Ayuntamiento).

Art. 3.2. 43 Solicitud de Calificacion Territorial
Debera presentarse la siguiente documentacion
. Impresu correspondiente

" Futpcnpua del DN| o CIF
= Documento acreditativo de la representacién que ostenta

. Fmt'bc:upia compulsada de escritura y otro titulo acreditative de la propiedad. En caso

de ser arrendatario, aportar autorizacién expresa del propietario del terreno.

= Compromiso del peticionaric de acometer las obras de infraestructura precisas para

la eflcaz conexion con las redes generales, garantizando el mantenimiento de la
calldad de los servicios de las infraestructuras existentes, conforme preveé el articulo
25.4 del mencicnado texto normativo. (Facilitado porfa Oficina técnica)

- »  Compromiso del peticionario de abonar el canon municipal por el importe del 5% de
las ‘obras a ejecutar, conforme prevé el articulo 25.4 d) del Texto Refundido de las
Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias
y en relacion con el articulo 62.3 del citado texto legal. (Facilitado por la Oficina
Tecnlca Municipal).

. Memnrla Justificativa de las soluciones de tipo general adoptadas {(descripcidn, datos
técnims y ordenanzas de aplicacién). - .

» Planho de situacion proporcionado por la Oficina Técnica. ; !

» Plano de situacién sobre fotogramétrico a escala 1:5000, en furmatn DIN A3,
sefalando de forma clara el perimetro del terreno.

» Cmqms de emplazamiento de la construccion, obra, instalacidn 0 movimientos de
tlerras dentro del terreno a escala y acotando su separacion a linderos. '

. Plann de edificacion, obra o instalacién a ejecutar (planta, alzados y secciones) a
escaia y acotados. En caso de modificacion de su estado actual, se presentan los
planus originales y modificados.., . : ;

- Planus de perfites transversales' y longitudinales de los estados actuales y
mGdIfICEdDS a escala y acotados, en el caso de tratarse de caminos y movimientos

de tierra {(desmontes, rellenns 0 nivelaciones).

g
» Para edificaciones a las - que se exija vinculacion a explntaclnn agricola debera

acredatarse (salvo para aljibes y estanques} que los terrenos se encuentran ya en
explntacmn superficie destinada a cada cultivo y cualquier otro dato que acredite la

cuqdlctun de finca agrlcnla en explotacion. _— .
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cﬁ‘ Fntugramas originales de las edlflcaclnnes obras o instalaciones existentes, asi
cnmn el contorno de la tntalldad de la finca. | *
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Art. 3.2.44. Estudio de Detalle

Debera presentarse la siguienfgg documentacion
. Imﬁresu currespundiente"-
- Futncnpla del DNI o CIF
. Cﬂpla documento acreditativo de la representacion.
= Escritura de propiedad
" Prnyectn de estudio de detalle redactado para técnico competente

" Rembu cnntnbuclun 1B
J

o Art. 3.2. 45. Plan Parcial . :-

Debera presentarse la 5|gmente dncumentactﬂn
- Instanma

. FﬂtPCDDIE del DNI o CIF
= Copia documento acreditativo de |a presentacion

" Prn'yectn Plan Parcial

. Escntura de-Propiedad -

. CIF o Fotocopia Estatutos Sncladad
- Carta de pago autoliquidacién

. REGIDD contribucion IBI |

. Cupla alta en et IBI (902) ... * ~

4

Art. 3.27.46. Plan Especial

Debera presentarse la éi_guiente documentacion o .
. = Instancia
» CIF o Fotocopia Estatutos Sociedad - ) . .

= Fotocopias DNI/CIF

» Copia documento acreditativo de |a preéentaciﬁn
. Esc:lritura de Propiedad -

* Proyecto Plan Especial

» Recibo contribucién 1Bl | =

Art. 3.2.46. Proyecto de Urbanizacion
Debera p{ésentarse la sigdiente documentacion |
= Instancia
" Fut:'l:;cnpia DNI interesado
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* 3 Proyectos de Urbanizacién y Alumbrado
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* Requerimiento de Documentacion. . .
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CAPITULO 3. DISCIPLINAUHERNISTICA

Art. 3.3.1. Medida cautelar de suspension de los actos de parcelacion,
urbanizaciéon, construccion, edificacién o uso del suelo sin los
presupuestos legales legitimantes o contraviniendo sus condiciones

1.

Cuando un acto de parcelacion, urbanizacion, construccién, edificaciéon o uso del suelo o

del subsuelo que no sea objeto de orden de ejecucidn y esté sujeto a previa licencia -

urbanistica o cualesquiera otras aprobaciones ¢ autorizaciones se realice, implante o
lleve a cabo sin dicha licencia o aprobacién y, en su caso, sin la calificacion territorial y
las demas autorizaciones sectoriales precisas o contraviniendo las condiciones legitimas
de Unas y ofras, el Alcalde o el Director de la Agencia de Proteccién del Medio Urbano vy
Natural debera ordenar, en todo o en la parte que proceda, la inmediata suspensién de
las obras o el cese en el acto o uso en curso de ejecucidn o desarrollo.

Cuando el acto sea edificatorio y el uso residencial, la orden prevista en el parrafo
anterior solo podra dictarse respecto de la actividad constructiva y no del uso residencial
preexistente.

La notificacion de la orden de suspension podra realizarse, indistintamente, al promotor,
al propietario de la urbanizacion, construccion, edificacién o suelo, o al responsable del
acto de que se trate y, en su defecto, a cualquier persona que se encuentre en el lugar
de ejecucion o de desarrolio y esté relacionada con las obras, el inmueble, la actividad o
el uso.

Inmediatamente después de practicada la notificacidon y sin solucidén de continuidad.
debera procederse al precintado de las obras, la construccion o edificacién, la instalacion
o el establecimiento, actividad o uso, asi como, en su caso, de la magquinaria y los
materiales afectos a aqueéllas.. También, inmediatamente, se daran las érdenes
correspondientes para la no concesién del suministro de los servicios de energia
electrica, agua, gas, telefonia y cable.

Cuando ta orden de suspension noftificada en cualguiera de las formas sefialadas sea
desatendida, la Administracion actuante debera disponer la retirada de la maquinaria y
los materiales a que se refiere el nimero anterior para su deposito en el lugar habilitado
al efecto, corriendo por cuenta del promotor, propietario o responsable los gastos de |a
retirada y el depdsito.

El incumplimiento de la orden de suspensién dara lugar, mientras persista, a la
imposicion de hasta diez multas coercitivas impuestas por periodos de diez dias y
cuantia, en cada ocasion, del cinco por ciento del coste de las obras y, en todo caso y
como minimo, de 600 Euros. Del incumplimiento se dara cuenta al Ministerio Fiscal a los
efectos de la exigencia de la responsabilidad penal que pudiera proceder.

Art. 3.3.2. Restablecimiento del orden juridico perturbado y su
independencia de la sancidn de las infraestructuras administrativas.

1.

El restablecimiento del orden juridico perturbado por un acto o un uso objeto de la
suspension a que se refiere el "articulo anterior o cualquier otro realizado sin la
concurrencia de los presupuestos legitimantes de conformidad con esta Ley, aun cuando
no este ya en curso de ejecucidn, tendré lugar mediante la legalizacién del acto o uso
suspendido o, en su caso, la reposicidn a su estado originario de |la realidad fisica
alterada, incluso mediante los sistermas de ejecucion forzosa previstos en ia legislacion
de procedimiento administrativo, con el fin de restaurar el orden infringido, y con cargo al
infractor.

. ;.i""-*'.-_
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la incoacion, mstruccrun y résqlueigaiaie!” correspondiente procedimiento sancionador,
sean o no legalizables las nbras actos, actlwdades 0 Usos objeto de éste.

3nrn|smn de'YYra infraccion a esta Ley dara lugar 5|empre a

Al suspenderse el acto o el uso ¥, €n otro caso, al incoarse procedimiento sancionador,
se requerira al afectado para que inste la legalizacion en el plazo de tres meses,
prorrogable por una sola-vez por otros tres meses en atencion a la compiejidad del

proyecto, o proceda a ajustar las obras al titulo habilitante en el plazo previsto en el
mismo.

Art. 3.3.3. Legalizacion de los actos de parcelacién, urbanizacion,
construccién, edificacién o uso del suelo. -

1.

La legalizacién, si procede, de los actos de parcelacion, urbanizacion, construccion,
edificacion, uso del suelo y subsuelo requerira el otorgamiento de la licencia urbanistica
y las autorizaciones previas complementarias, en su caso, que los legitimen.

Para la solicitud, tramitacion y resolucién de la legalizacion regiran las mismas reglas
establecidas para las licencias urbanisticas y otras autorizaciones que deban ser
otorgadas, con las adaptaciones gue se precisen reglamentariamente. Las resoluciones
que se adopten sobre la legalizacion deberan ser notificadas a la Agencia de Proteccién
del Medio Urbane y Natural.

Si, al iempo de formular la propuesta de resolucion o de dictar la resolucién definitiva del
procedimiento sancionador, se hubiese obtenido la legalizacidon de la edificacién o
resolucion judicial firme suspensoria de la orden de demolicién, se propondra o acordara
la multa que deba imponerse, ¢con aplicacion sobre la misma de una reduccién del
sasenta por ciento.

Art. 3.3.4. Reposicion de la realidad fisica alterada.

1.

Las propuestas de resolucibn que se formulen en todos los procedimientos
sancionadores deberan incluir las medidas que se estimen precisas para la reposicion de
las cosas al estado inmediatamente anterior a la presunta infraccién, incluida la
demolicion, en los siguientes supuestos:

- '.‘ L] [] ]
a) Cuando se ubiquen o realicen en suelo urba-nizable, cuya ordenacidn no se haya
pormenorizado, o en suelo rustico, cuando, siendo necesaria [a calificacion territorial,
carezcan de la misma.

b} Cuando, instada la legalizacion, ésta haya sido denegada.

¢} Cuando no se haya instado la legalizacion en el plazo concedido al efecto v, de la
instruccion del procedimiento, resulte la incompatibilidad de lo realizado y proyectado,
con las determinaciones de |la ordenacién ambiental, territorial y urbanistica aplicables.

St en el momento de formularse la .propuesta de resolucidn en el procedimiento
sancionador aun no hubiera recaido resolucién en el de legalizacion, la que ponga fin a
aquél debera dejar pendiente expresamente la adopcion de las medidas procedentes
para el pleno restablecimiento del orden juridico infringido hasta que recaiga resolucion
en el procedimiento de legalizacidn, la cual debera ser comunicada en todo caso a la
Agencia de Proteccidon del Medio Urbano y Natural.

En ningun caso la Administracidon puede dejar de adoptar tales medidas, las cuales
deberan ordenarse aun cuando no proceda exigir la responsabilidad por infraccion a este
Texto Refundido. .

Art. 3.3.5. Plazo para el ejercicio de las potestades de protecciéon de la
legalidad y restablecimiento del orden juridico perturbado.
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1. La Administracion sélo podra adoptar validamente las medidas cautelares y détip jlivas”

de proteccion de la legalidad y de restablecimiento del orden juridico pertirfath
mientras los actos y usos estén en curso de ejecucién y dentro de los cuatro afos
siguientes a la completa y total terminacion de las obras o el ¢cese en el uso.

2. La limitacion temporal del numero anterior no regird para el ejercicio de la potestad de
proteccion de la legalidad y restablecimiento del orden juridico perturbado respecto de
los siguientes actos y usos:

a) L.os de parcelacidon en suelo rdstico protegido o comprendido en un Espacio Natural
Protegido.

e 0} LOS de construccion, edificacidn o uso del suelo y subsuelo, cuando hayan sido

V ..i..l'_i ""‘1

Rin licencia urbanistica y, en su caso, calificacion territorial previa o contraviniendo

ds determinaciones de ellas, cuando una y otra sean preceptivas, sobre

lalquiera de las categorias de suelo rustico establecidas en el apartado a) del
ticulo 55 de la Ley 9/1999.

3) Afectando a bienes catalogados o declarados de interés cultural en los términos
de la legislacion sobre el Patrimonio Histérico.

4} Los que afecten a viales, espacios libres o0 zonas verdes publicas.

9) Los que afecten a areas no edificables privadas, que sean computables a efectos
de la capacidad alojativa de los centros turisticos.

Art. 3.3.6. Parcelaciones Urbanisticas en Suelo Rustico.

En el caso de parcelaciones urbanisticas en suelo ristico, el restablecimiento del orden
juridico perturbado se llevara a cabo, mediante la reagrupacién de las parcelas a través de
una reparcelacion forzosa, en la forma que se determine reglamentariamente.

Art. 3.3.7. Reduccion de la multa por reposicion de la realidad alterada a
su estado anterior.

1. Silos responsables de |a alteracidn de la realidad fisica repusieran ésta por si mismos a
su estado anterior en los términos dispuestos por la Administracién, tendran derecho a la
reduccion en un noventa por ciento de la multa que se haya impuesto en el
procedimiento sancionador, siempre que se solicite con anterioridad a la finalizacion del
correspondiente procedimiento de recaudacién, mediante el correspondiente pago.

2. Si el restablecimiento del orden juridico perturbado tuviera lugar mediante la legalizacion
obtenida tras la imposicién de la multa, los responsables de la perturbacién que
hubiesen instado la legalizacién dentro del plazo habilitado al efecto, tendran derecho a
la reduccion en un sesenta por -ciento de la multa que se haya impuesto en el
procedimiento sancionador, siempre que se solicite con anterioridad a la finalizacion del
procedimiento de recaudacion mediante el correspondiente pago.

Art. 3.3.8. Bonificacién por colaboraciéon en la ejecucion subsidiaria de la
reposicion de la realidad alterada a su estado anterior.

En los supuestos de ejecucidn subsidiaria de la reposicion de la realidad fisica alterada a su
estado anterior, si los responsables de la alteracion ofreciesen su total colaboracidon en la

- ejecucion, y asi constase en el acta levantada a tal efecto por 1a Administraciéon actuante, el
coste de la demolicion sera repercutido a los responsables obligados con una bonificacion
del ¢incuenta por ciento. )
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1.

El Alcalde, de oficio, a solicitud de cualqwer persona ¢ a- mstanma de Ia Agencia de
Proteccion del Medio Urbano y Natural, dispondra la suspension de la eficacia de una
licencia u orden de ejecucidon y, consiguientemente, ia paralizacién inmediata de las
obras que esten aun gjecutandose a su amparo, cuando el contenido de dichos actos
administrativos constituya o legitime una infraccién urbanistica grave o muy grave.

A requerimiento de la Agencia de Proteccion del Medio Urbano y Natural, o de oficio, el
Presidente del Cabildo Insular podra sustituir la inactividad del Alcalde, previa
advertencia y otorgamiento a éste de un plazo para actuar, que nunca podra ser inferior
a veinte dias.

El Alcalde o, en su caso, el Presidente del Cabildo Insular procederd a dar traslado
directo de la resolucion .de suspension al 6rgano jurisdiccional competente, “en los
términos y a los efectos previstos en la legislacion reguladora de la jurisdiccidn
contencioso-administrativa. v

Las actuaciones a que se refiere este articulo se entenderan 5in perju:mn de las de
caracter sancionador,

™ ]

Art. 3.3.10. Revision de Licencias Urbanisticas y Ordenes de Ejecucion.

1.

Sin perjuicio, en su caso, de lo dispuesto en el articulo anterior, las licencias urbanisticas
y las oOrdenes de ejecucidn, cuyo contenido constituya o legitime alguna de las
infracciones graves o muy graves definidas en esta Ley, deberan ser revisadas por el
érgano municipal correspondiente dentro de los cuatro afos desde la fecha de su
otorgamiento o dictado a través de alguno de los procedimientos establecidos para la
revision de los actos administrativas en la legisiacion requladora del régimen juridico de
ltas Administraciones publicas y del procedimiento administrative comun.

Los procedimientos de revisién a que se refiere el nimero anterior, que se iniciaran de
oficio, a solicitud de cualquier persona o a instancia de la Agencia de Proteccién del
Medio Urbano y Natural, seran independientes a todos los efectﬂs de los de caracter
sancionador, -

Art. 3.3.11. Supuesto de Responsabilidad Administrativa

En los supuestos de anulacion de licencias, demora injustificada en su otorgamiento o
denegacion improcedente, los perjudicados podran reclamar de la Administracién actuante
el resarcimiento de los danos y perjuicios causados, en los casos y con la concurrencia de
los requisitos establecidos en las normas que regulan con caracter general dicha
responsabilidad. En ningun caso habrd lugar a indemnizacion si existe dolo, culpa ©
negligencia graves imputables al perjudicado.

Art. 3.3.12. Obligacion de Conservacion de las Cundlcmnes de Seguridad -
y Ornato Publico.

1.

Los propietarios de los edificios e instalaciones publicas o privadas, deberan mantener
los elementos de aquellos en condiciones de seguridad, salubridad y urnatn publico
prescritos en este Plan o definidos por el Ayuntamiento.

El Ayuntamiento, por iniciativa propia, mocidon razonada, denuncia o instancia de parte,
ordenara la ejecucibn de las obras necesarias .para conservar las condiciones
mencionadas en el articulo anterior de acuerdo con el Reglamento de Disciplina
Urbanistica y la Ley 1/2000.
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Art. 3.3.13. Obllgacmn de nse acir_'
Paisaje.

1.

N anaet

La obligatoriedad y Grdenes de ejecucion del articulo anterior 'se hace extensiva al
mantenimiento de las condiciones estéticas y del paisaje, en los términos preescritos en

" este Plan General, tanto en lo que se refiere a la calidad de las r::bras en st, como a la -

necesidad adaptacion al entorno.

Cuando exista una clara afeccion en alguna categoria de suelo de proteccion de este
Plan General, el Ayuntamiento medlante procedimiento razonado podra instar al
particular a resolverlo.

Caso de negativa o dilacion manifiesta del particular, el Ayuhtamientn podra proceder a
resolver el problema de afeccion al paisaje, pasando su coste econdmico al particular.

Capitulo Cuarto. EJECUCION DE OBRAS E INSTALACIONES

Art. 3.4.1. Prescripciones Observables en la Ejecucién dé las Obras.

1.

En la ejecucion de cualquier obra o instalacion deberan cumpllrse las siguientes
prescripciones:

a) Construir el vado de la acera, caso de precisarlo

b) Conservar la via publica y acera libre de materiales y elementos de construccion de |a
obra.

¢} Mantener en buen estado la valla y elementos de seguridad de la obra.

d) Observar las normas de carga y descarga, limpieza, retirada de escombros y
materiales de |la obra. , .

e) Reparar todos los desperfectos ocasionados, a cuyo efecto el Ayuntamiento podra
exigir la constitucion de los avales citados y condicionar la licencia de Primera
QOcupacion. -

*

Art. 3.4.2. Responsabilidad de los Técnicos.

1.

Todo tecnico, por el hecho de firmar la solicitud de obra, declara conocer las condiciones
que se exigen en las presentes Normas, aceptandu la responsabilidad que se deriva de
su -aplicacion.

. Los Técnicos Directores de las obras -snn respansables mancomunadamente con el

Promotor de ias infracciones de estas Normas, siempre que al advertir cualquier
circunstancia que se aparte de las condiciones de la licencia no lo comunicaran por
escrito al Ayuntamiento. |

. Caso de cesar el Tecnico de la direccion de obra, deberd comunicarlo por escrito al

Ayuntamiento en el plazo de una semana. El promotor estara obligado a sustituir- al
tecnico y notificarlo al Ayuntamiento en el plaze maximo de.una semana.

Art. 3.4.3. De la Empresa Constructora,

1.

H:'i "'I-",.h.{. 1 '.1',,“

{La empresa constructora debera observar las siguientes prescnpclﬂnes ademas de las
citadas en el art. 3.4.1. .

a) Ejecutar el proyecto en cnnfnrmldad ala |ICEHCIH y a las nrdenes de la DIFECGIEIFI
Facultativa. :

b) Es responsable Onico del vertido de escombros de la obra. -
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en el plazo de dos semanas ~Nu&uaiz 18%€crito en el que se consiguen los datos de la
nueva empresa, conjuntamente con la flrma de la Direccion Facultativa.

Art. 3.4.4. Modificaciones del Proyecto.

1. Si en el transcurso de la obra se producen modificaciones, se distinguira si son
sustanciales o de detalle.

2. Son sustanciales todas aquellas que impliquen modificaciones estructurales o de los
aspectos urbanisticos de la edificacion. En este caso se solicitara nueva licencia con la
documentacidn precisa para definir esta.

3. Si son de detalle, a juicio de la Direccién Facultativa, se continuaran los trabajos bajo la
responsabilidad del titular de la licencia. Con la solicitud de la licencia de ocupacion se
adjuntaran éstas, que se consideraran autorizadas al expedir la misma.

4. fgualmente se entienden sustanciales aguellas modificaciones que comporten cambios
en la forma exterior o condiciones estéticas de los edificios.

Art. 3.4.5. Documentacion de la Obra.

En toda obra o instalacién se-tendra a disposicion de la Inspeccion Municipal:
a) El Documento acreditativo de la licencia de edificacion.

b) Un ejemplar del Proyecto, caso de precisarlo, sellado por el Ayuntamiento y el Colegio
Profesional correspondiente, ademas de la documentacion acreditativa de 1a preceptwa
direccién de obra.

¢) Documento acreditativo del sefalamiento de alineadinnes y rasantes, caso de precisarlo.
d} Proyecto de Seguridad y Salud.
e) Cualquier permiso o autorizacion especifica de Costas, Carreteras, etc.

fy Caso de no existir esta Documentacion en obra, el Ayuntamiento podra suspender las
mismas hasta tanto no se presente por parte de la promotora y en el plazo que se fije.

Art. 3.4.6. Abandono o paralizacion de las Obras.

1. Las obras o instalaciones deberan concluirse en el plazo prescrito en la licencia o, en su
¢caso, con las prorrogas concedidas.

2. En las obras iniciadas y sin concluir, podra el Ayuntamiento ordenar las obras precisas
para asegurar las condiciones de seguridad, salubridad y estética de la misma y, en todo
caso, comunicarlos al Servicio- Municipal competente, a los fines establecidos en el
Reglamento de Edificacién Forzosa y Registro Municipal de Solares.

Art. 3.4.7. Conclusion de las Obras.

1. El propietario debera retirar los elementos constructivos sobrantes y reparar el pavimento,
arbolado, conducciones y cuantos elementos resultaran afectados.

2. El titular de la licencia debera asimisma, en el plazo de 15 dias, poner en conocimiento
del Ayuntamiento la conclusion de las obras mediante escrito al que acompaiiara:

a) Certificado Final de Obra visado por el Colegio respectivo
b) Planos con las modificaciones introducidas, de acuerdo al art. 3.4.4.




.:P‘-.

_.,. . . . ...
_ & . . . . . . . . . . . .

. -

; o L .

o .
= ", ] ! r
-
. .

Art. 3.4.8. Licencia de Primera Ocupacién o Apertura.
1.

4.

Una vez concluida la construccion, el propietario solicitara la licencia de ocupacion,
acompafando la licencia de construccion y el certificado final de nbra Este sera expedido
tras la inspeccion municipal correspondiente.

. En e! caso de apertura de industria, habra de procederse a la comprobacion de las -

condiciones de la misma, sin que la licencia prejuzgue nada sobre las caracteristicas de
la instalacion ejecutada.

. Caso de incumplimiento, le serd denegada la licencia hasta tanto no se hagan las

modificaciones que precisa la adaptacion correspondiente.
Los cambios de uso, necesitaran también licencia de ocupacion.

Art. 3.4.9. Devolucion de Depdésitos y Cancelacion de Avales.

1.

Al otorgarse la licencia de ocupacion, se procedera a la devolucion del depdsito o
cancelacién de avales, siempre que se hubieran cumplldu las obligaciones que el mismo
garantizaba.

. Si al otorgarse la licencia de ocupacion, se hallara pendiente de ejecucion alguna obra o

gasto cuyo importe garantizara el depésito, su devolucidon se hara al concluir éstas, o en
su defecto, se ejecutara por.el Ayuntamiento descontandose su cuantia ecunémlca de
dicho aval.

l

Art. 3.4.10. Vallado de Obras y Solares.

1.

2.

Los solares deberan estar cercados con obra permanente, situada en alineacion oficial de
la calle 0 en la linea de ocupacién de la via publica que determine el Ayuntamiento.

Las obras deberan estar igualmente cercadas por elementos permanentes y estables de
dos metros de alto como maximo, salvo justificacién razonada.
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TITULO CUARTO. NORMATIVA DE
EDIFICATORIA. |

Capitulo |. GENERALIDADES

Art. 4.1.1. Objeto de la Normativa.

1.

La presente Normativa de Proteccion Edificatoria, ttene por objeto regular las condiciones

de proteccion de los Bienes de Interés Cultural y de los Bienes de Interés Municipal que . -

integran el Catalogo Arquitectdnico Municipal de Candelaria,

Se regulan tanto las Categnrlas como los niveles y los tipos de intervencion para cada
uno de los casos.

T

Art. 4.1.2. Legislacién de Aplicacion.

1.

De forma concurrente es de aﬂliqaciﬁ:n la siguiente legislacion:
+ LaLey 4/1999 de 15 de Mairzo de Patrimonio Histérico de Canarias.

« La Ley 1/2000 de 13 de Mayu de Ordenacion del Terrltnnn y Espacios Naturales de
Canarias. :

¢ El propio Plan General de Ordenacion de Candelaria .
¢ Cualquier nueva legistacion que se promulgue.

Art. 4.1.3. Planes Especiales de Proteccion.

. En desarrollo del presente Plan General se formularan los siguientes Planes Especiales

de Proteccion: | s .
Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior del Casco de Candelaria.
Plan Especial de Proteccién del Barrio de La Jiménez y La Sabinita.

. Tales Planes Especiales deberan coordinar sus determinaciones con el Contenido del

Catélogo de Proteccion que se formule.

. Con caracter transitorio y ‘en tanto en cuanto no se redacten y aprueben diches planes

especiales, regiran .las nﬂrmatwas detalladas que para dichas zonas establecen estas
Normas. -

Art. 4.1.4. Categoria de Bienes del Patrimonio Histérico Municipal.

1

Los bienes integrantes del Pattimonio Histérico Municipal se mcluwan en alguna de las
siguientes categorias: -

a) Bienes de Interés Cultural.

b) Catalogos Arquitectonicos Municipales.

c) Cartas Arqueologicas Municipales. -

d) Cartas Etnograficas Mhnicibaies. (Cdnjuntus y Elémentns).
e) Cartas Paleontologicas Municipales.

f) Inventario de Bienes Muebles. ‘
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Capitulo 2. BIENES DEIN P“"‘"*'E TURAL

Art. 4.2.1. Objeto y Régimeme: “

1. Se incluyen en esta categoria el conjunto de los BIC declarados pur la Ley 4/1999 del
Patrimonio Historico de Canarias, o los que puedan ser declarados como tal.

2. Se declararan bienes de interés cuttural del patrimonio historico canario aquellos bienes
que ostenten notarios valores histéricos, “arquitectdnicos, artisticos, arqueologicos,
etnograficos o paleontoldégicos o que constituyan testimonios singulares de la cultura
canaria. - | -

3. La declaracion de bien de interés cuitural conlleva el establecimiento de un régimen
singular de proteccion y tutela.

Art. 4.2.2. Clasificacion. o

1. Los bienes inmuebles declarados -de interés cultural lo seran con arreglo a alguna de
las categorias que se definen a continuacion:

i

a) Monumento: bienes que constituyen realizaciones arquitectonicas o de ingenieria,
u obras singulares de escultura - siempre que sobresalgan por su valor
arquitectonico, técnico, histérico, artistico, cientifico o social.

b) Conjunto Histérico: agrupacion de bienes inmuebles que forman una unidad de
asentamiento’ de cardcter urbano o rural, continua o .dispersa, o nucleo
individualizado de inmuebles condicionados por una estructura fisica representativa
de la evolucion de una comunidad humana por ser testimonio de su cultura ©
constituir un valor de uso y disfrute para la colectividad..

¢} Jardin Historico: espa@iu delimitado, producto de la ordenacion por el hombre de
elementos naturales’ caracterizados por sus valores estéticos, sensoriales o
botanicos sobresalientes. =-

d) Sitio Histérico: lugar o paraje natural vinculade a acontecimientos o recuerdos del
pasado de destacado valor histérico, etnolégico, paleontologico o antropologico.

e} Zona Arqueolégica: lugar o -paraje natural donde exlsten bienes muebles ©
inmuebles representativos de antiguas culturas.

f) Sitio Etnolégico: lugar que contiene bienes muebles o inmuebles, representativos
de los valores propios de la cultura tradicional o popular.

Art. 4.2.3. Propuesta de Catalogo del-Patrimonio Historico Municipal.

A la vista del estado actual de los recursos patrimoniales de Candelaria y del interes
intrinseco de los bienes existentes, se hace la siguiente propuesta de Catalogo
Arquitecténico Municipal. |

Se incluyen los recursos arqmtectnmcus declarados o incoados como BIC y se desarrollan
los bienes de interés municipal, asi:

A} BIENES DE INTERES CULTURAL.

1. SANTUARIO DE LA VIRGEN DE CANDELARIA Y CONVENTO (Monumento Histérico)
2. POZO DE LA VIRGEN Y ENTORNO (Monumento Historico)

3. CAMINO LA LAGUNA — CANDELARIA (Sitio Histrico),

B) CATALOGO ARQUITECTONICO MUNICIPAL.
1. BARRANCO HONDO : +

i

- BH-1 CASA CHA REMED&D . .
- BH-2 CASA QUINTERO

o R A P M R N L N
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A g BH-3 CASA EL PAISA

- BH-4 CASA LAS GONZALAS
- BH-5 CASA PEPE EL DE MIRA
- BH-8 CASA TAGANANA 1
- BH-7 BASA M? ANTIGUA
- BH-8 CASA FLORENTIN VERA
. BH-9 FERMIN EL GUARDA
- BH-10 CASA TAGANANA 2
. BH-11 CASA CHO HERNANDEZ
- BH-12 CASA FERMIN CASTILLO
- BH-13 CASA CHO CONSUELO
- BH-14 CASA MATILDE
- BH-15 CASA EL ALFAQUE
- BH-16 CASA PAPA CURA
- BH-17 CASA CHO ANDRES RAMOS | -
- BH-18 CASA EMILIA |
2. ARAYA - MALPAIS
- M-1 FINCA LAS HACIENDAS
- M-2 CASA DE MALENITA
3. CASCO CANDELARIA : :
- C-1 CASCO HISTORICO DE CANDELARIA
- -2 LOS GUANCHES
- -3 ANTIGUO AYUNTAMIENTO DE CANDELARIA ,'
- C-4 CUEVA DE SAN BLAS
- C-5IGLESIA DE SANTA ANA
- C-8 CASA C/ DOCTOR LLARENA N° 5 (CASA DEL BALCON)
- C-7 CASA C/ DOCTOR LLARENA N° 17
- C-8 CASA C/ SANTA ANA N° 8

C) CATALOGO ETNOGRAFICO MUNICIPAL (Conjuntos).
ET-1 BARRIO DE LA JIMENEZ DE IGUESTE
ET-2 POBLADO DE CUEVAS PLAYA DE LA VIUDA o

D) CATALOGO ETNOGRAFICO MUNICIPAL (Construcciones).
HORNOS. .
ERAS,
LAGARES.
PRESAS DE ESCORRENTIA.
ABANCALADOS.
PUENTES DE PIEDRA.

E) CARTA ARQUEOLOGICA MUNICIPAL.

Segun Carta Arqueolédgica redactado por el Organismo Autﬂnc:;mu de Museos en el
2006.

Art. 4.2.4. Incoacion.

1. Corresponde a cada Cabildo Insular, de oficio o a instancia de parte, incoar los
expedientes para declarar de interés cultural los bienes de patrimonio historico que se

A 'I‘-.;":“ I-r_ e bR ..1 BET ._‘_1-- ...':r.‘ﬂ'l"-::. ‘;v L P-‘L.-'-r-'!'ln i ".t.--:.,'l':;- r1 -'_-._:: ) '.'::'.:I'::.Z.:I-E' a‘_ﬂf. Tl
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apartados siguientes. -z.r 2,
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. Corresponde a la Comunidad Autdméma incoar los expedientes para declarar de interes

cultural los bienes adscritos a su patrimonio o a servicios publicos gestionados por ella.

. La Administracién Publica de la Comunidad Auténoma también podra incoar expedientes

para declarar de interés cultural bien, si hubiera rec¢abado del respectivo Cabildo Insular
dicha incoacion y este requerimiento no hubiera sido atendido en el plazo de dos meses.
El requerimiento, que se practicarad en el modo prevenido en la legislacion sobre Regimen
Juridico de las Administraciones Publicas de Canarias, sera motivado, y debera expresar
los valores que propicien la declaracién y los fundamentos técnicos y juridicos que la
avalan.

Art. 4.2.5. Efectos.

1.

La incoacion de expediente para la declaracion de bien de interés cultural, determinara la
aplicacion provisional del mismo régimen de proteccion previsto para los bienes
declarados de interes cultural y su entorno, en su caso.

. Cuando se haya incoado expediente para la declaracién de bienes de interés cultural los

Ayuntamientos deberan suspender el procedimiento de otorgamiento de licencias
municipales de intervencion en los inmuebles, y sus respectivos entornos, asi como los
efectos de las ya otorgadas. Una vez que se haya producido la declaracion de interes
cultural, el titular de una licencia cuyos efectos hayan sido suspendidos por motivo de la
incoacion podra solicitar el levantamiento de la suspension segun el procedimiento
establecido para las autorizaciones previas a que se refieren los articutos 55 y 56 de esta
Ley (4/1999).

. Durante la tramitacién del expediente para la declaracién, sélo se permitiran en el bien

objeto de proteccion las obras y actuaciones que por razén de fuerza mayor hubieren de
realizarse y aqueflas de conservacion y consolidacion a que se refieren los apartados a} y
¢) del articulo 46 de esta Ley que contribuyan a la preservacion de sus valores historicos.

Art. 4.2.6. Tramitacion.

1.

El procedimiento de declaracién se establecerd reglamentariamente. En todo caso la
tramitacion incluird la audiencia a los interesados y se sometera a Informacioén Publica,
recabandose asimismo el dictamen de al menos dos de las instituciones previstas en el
articulo 14. En el supuesto de que los bienes a declarar sean de titularidad eclesiastica se
oira el parecer de la Comision Mixta Iglesia Catédlica-Comunidad Auténoma de Canarias.

Los expedientes se tramitaran dentro de un plazo de doce meses desde su incoacion.
Transcurrido este plazo se podra denunciar la mora por cualquier interesado. Una vez
denunciada ia mora, la Administracién actuante dispendra de dos meses para concluir el
expediente y elevario al Gobierno de Canarias para la declaracién del bien de interes
cultural la que debera producirse en el plazo de dos meses a partir de la recepcion. En
otro caso, el expediente de declaracién quedard caducado y sin efecto, no pudiendo
volver a incoarse hasta despues de tres anos, salvo cuando medie instancia del propio
tituiar del bien.

. El érgano actuante podra recabar del titular del bien, o del que por razon de cualquier

titulo ostente la posesion, facilidades para el examen del bien y proporcionar cuanta
informacion sobre el mismo se estime necesaria y obrare en su poder.

Art. 4.2.7. Declaracion.

1. La declaracién de bien de interés cuitural se realizara mediante decreto del Gobierno de
Canarias, a propuesta de la Administracién actuante y previo informe favorable del
Consejo Canario del Patrimonio Historico.
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. Cuando se trate de mmuenﬁl :

.

su entorno, sus partes intedrant@ss-pertenencias y, en su caso, bienes mueble
vinculados. Se afadiran, cuando proceda, como anexos los planos, cartografia y
documentacion fotografica que se determine reglamentariamente.

Art. 4.2.8. Delimitacién y Entorno de Proteccion.

1.

La delimitacién de un bien inmueble de interés cultural y 1a de su entorno de proteccion,
en su caso, se determinara con caracter provisional en el acto de su incoacion, sin
perjuicio de la delimitacién definitiva que se incorpore a la declaracion al término del
expediente. :

A los efectos de esta Ley, se entiende por entofno de proteccidén la zona periferica,
exterior y continua al inmueble cuya delimitacion se realiza a fin de prevenir, evitar o
reducir un impacto negativo de obras, actividades o usos que repercutan en el bien a
proteger, en su contemplacién, estudio o apreciacion de los valores del mismo.

Art. 4.2.9. Criterios de Intervenci{:in.

1.

Las actuaciones a que se refieren los articulos anteriores irdn. encaminados a la
conservacion, consolidacion y restauracion del bien de que se trate y evitaran las
remodelaciones o la reintegraciéon de elementos perdidos, salvo cuando se utilicen partes
originales de los mismaos y pueda probarse su autenticidad. Si se ahadiesen materiales o
fracciones indispensables para su estabilidad o mantenimiento, las adiciones deberan ser
reconocibles y documentarse debidamente.

. Las restauraciones respetaran las aportaciones de todas las épocas existentes, salvo que

los elementos afiadidos supongan una evidente degradacién del bien considerado y su
eliminacion fuere necesaria para permitir una mejor integraciéon del mismo. Las partes
suprimidas quedaran debidamente documentadas en la correspondiente ficha dei
Registro ¢ Inventario.

. Las actuaciones encaminadas a poner en uso los monumentos, o a modernizar sus

instalaciones, deberan asegurar el respeto a los valores que motivaron su declaracion,
asi como a las caracteristicas tipoldgicas de ordenaciéon espacial, volumetricas y
morfolégicas del edificio.

Los proyectos de intervencion sobre bienes de interés culiural deberan motivar
justificadamente las actuaciones que se aparten de la mera consolidacion o
conservacion, detallando los aportes y las sustituciones o eliminaciones planteadas.

Las normas técnicas relativas a los procedimientos de ejecucidn y los requisitos que
deberan reunir los proyectos de intervencion en los monumentos del patrimonio historico
canario seran desarrolladas reglamentariamente.

Capitulo 3. CATALOGO ARQUITECTONICO MUNICIPAL

Art. 4.3.1. Objeto y Contenido

1.

El Ayuntamiento debera aprobar y mantener actualizado un catalogo arquitectonico del
municipio donde se recojan aquellos inmuebles y espacios singulares que por sus valores
arquitectdnicos, histdricos o etnograficos merezcan su preservacion, estableciendose el
grado de proteccidn y los tipos de intervencién permitidos en cada supuesto.

Art. 4.3.2. Caracter y Tramitacion

1. Los catdlogos previstos en el articulo anterior tienen la consideracion de catalogo de
proteccion a que hace referencia la legislacién urbanistica y su formulacion, tramitacion y
aprobacion se efectuaran de acuerdo a lo establecido en la misma.
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2. El Gobierno de Canarias y loSimiibe~Tnsulares, a través de los cnrrespnndlentes
convenios, cooperaran técnica y econdmicamente con los Ayuntamiento para la
formulacion, tramltaclun y la gestion en su caso, de los catalogos arquitectonicos
municipales.

+

Art. 4.3.3. Clasificacion

Los recursos arquitectdnicos patrimoniales de caracter municipal, se clasifican en alguna
de las siguientes categorias:

a) Monumento de interés: realizaciones arquitecténicas singulares o elementos
escultéricos que sobresalgan por su valor arguitectonico, - histérico, tecnico o i
artistico.

b} Inmueble de interes: edificacion sobresaliente y representativa de las tipologias
arguitecténicas locales.

¢} Conjunto de interés: lugar o conjunto arquitectonico vinculado a acontecimientos
del pasado con interés histdrico o arquitectonico.

Art. 4.3.4. Grados de Proteccion.

Los instrumentos . de planeamiento urbanistico vy, en su caso, los catdlogos
arquitectonicos municipales fijardn para cada uno de los inmuebles catalogados alguno
de los siguientes grados-de proteccion:

a) Integral: protege la totalidad de cada uno de los inmuebles en et incluidos.
b} Ambiental: protege el conjunto del ambiente urbano y la tipologia de los inmuebles.
¢) Parcial: protege elementos especificos.

Art. 4.3.5. Tipos de Intervencion

Sin perjuicio de que establezcan ulteriores especificaciones para cada uno de los grados
de proteccidon, los catdlogos determinaran las intervenciones de conservacian,
restauracion, consolidacion, rehabilitaciéon y remodelacion permitidas en cada una de las
unidades catalogadas, segun las definiciones que a continuacion se indican:

a) Son medidas de conservacién las que tienen por finalidad la realizacion de
estrictas actuaciones de mantenimiento, en cumplimiento de las obligaciones de los
titulares o poseedores de los bienes sobre las condiciones de seguridad, salubridad
y ornato de las edificaciones, asi como.las reparaciones y reposiciones de las
instalaciones.’ |

b) Son intervenciones de restauracion aquellas que pretenden, mediante una
reparacion o reposicién de elementos estructurales o accesorios del edificio, restituir
sus condiciones originales, sin incluir aportaciones que deterioren los valores que
motivaron su catalogacion.

¢) Son intervenciones de consolidacién las que tienen por objeto el afianzamiento v
refuerzo de elementos estructurales e instalaciones para asegurar la estabilidad y
adecuado funcmnamentn del edificio en relacion con las necesidades del uso a que
sea destinado. '

d) Son intervenciones de remodelacién las que tienen por finalidad la adecuacion o
transformacién del edificio; incluyendo la demolicidn total’o sustitucién parcial de los
‘elementos estructurales y de modificacién de los parametros de altura, ocupacion y -
volumen. ) -

"
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Las actuaciones a que se refieren Ius articulos anterlures iran encaminadas a l|a
conservacion, consolidacion y restauracién del bien-de que se frate y evitaran las
remodelaciones o la reintegracidén de elementos perdidos, salvo cuando se utilicen partes
originales de los mismos y pueda probarse su autenticidad. Si se anadiesen maternales o
fracciones indispensables para su estabilidad o mantenimiento, las adlclunes deberan ser
reconocibles y documentarse debidamente.

. Las restauraciones respetaran las aportaciones de todas las épocas existentes, salvo que

los elementos afiadidos supongan una evidente degradacion del bien considerado y su
eliminacién fuere necesaria para permitir una mejor interpretacion del mismo. Las partes
suprimidas quedaran debidamente documentadas_en la correspondiente ficha de!
Registro o Inventario. :

4

Las actuaciones encaminadas a poner en uso los monumentos; o a modernizar sus
instalaciones, deberan asegurar el respeto a los valores que motivaron su declaracion,
asi como a flas caracteristicas tipolégicas de ordenacion espacnal volumetricas vy
morfolégicas del edificio.

-

Los proyectos de lntewencmn sobre bienes de interés cultural deberan motivar
Justlfcadamente las actuaciones que ‘se. aparten de la mera consolidacion o
conservacion, detallando los aportes y las sustituciones o eliminaciones planteadas.

-

Las normas técnicas relativas a los procedimientos de: ejecucion y 10s requisitos que
deberan reunir los proyectos de intervencion en los monumentos del.patrimonio historico
canario seran desarrolladas reglamentariamente. *

Art. 4.3.7. Expedientes de Ruina

1.

La incoacidon de cualquier expediente de declaracion administrativa de ruina ordinaria o

inminente de inmuebles declarados bienes de interés cultural o incluido en un catalogo - .

arquitectonico municipal debera ser notificada al Cabildo Insular correspondiente, para su
intervencion, en su ¢aso, como parte mteresada en dicho expedlente

. Sin previa declaraclun firme de ruina y autorizacion expresa del Cabildo Insular, para la

que se requerira informe favorable del Consejo Canario ‘del Patrimonio Histérico, los
Ayuntamientos no podran autorizar la demolicién de inmuebles declarados .de interes
cultural, o catalogados. Dicho informe ‘habra de estimar, como minimo, los valores
histéricos de los inmuebles v la constatacion de la imposibilidad de intervencién tecnica
que pueda garantizar I1a estabilidad fisica de los inmuebles o el elevado coste de las
obras de intervencion. -

. Las medidas necesarias que por razon de fuerza mayor hubieran de realizarse para evitar

dafios a las personas no daran lugar a actos de dempolicion que no sean estrictamente
necesarios para la conservacién del inmueble y requeriran, en todo caso, la autorizacion

‘previa del Cabildo Insular, previéndose ademas en su caso la reposicion de los

elementos retirados.

Art. 4.3.8. Documentacion para la Solicitud de Licencia.

Ademas de la documentacion pmpia del Proyectn de Ejecucion, se exigira aportar los
mgmentes

» Memoria histérica justificativa de la intervencion y diagnostico del edificio, justificando
el tipo de mtervenmnn (restauraclnn conservadora, renwadmra etc)




Fotografia panoramica de la calle o el entorno en el que se ubica.
« Alzado general conteniendo las edificaciones colindantes o elementos deil entorno.

o Definicion concreta por escrito en todos los planos, de todos los materiales y colores
que van a ser utilizados.

e Secciones constructivas de la carpinterfa de taller y de la carpinteria de armar a
escala minima de 1:30, en correspondencia con los planos de alzado de la memoria
de carpinteria, que deberan detallarse.

Capitulo 4. NORMATIVA DE PROTECCION EDIFICATORIA DE LAS
EDIFICACIONES DENTRO DE CONJUNTO DE INTERES.

‘.

Art._4.4.1. Adaptacion al Entorno

1. Los propietarios y sus arquitectos deberan tener presente, al proyectar las edificaciones,
que las responsabilidades del mantenimiento de la calidad del espacio construido
corresponda al Ayuntamiento, que podra prohibir aquellas edificaciones de baja calidad
constructiva o estética, claramente atentatorias contra el entorno o el paisaje y plantear
las modificaciones oportunas, por cuyo thWﬂ s€ pudra denegar la Licencia Municipal.

2 Las nuevas construcciones deberan adaptarse al entorno en que estuvieran emplazadas,
en lo referente a las tipologias, composicion arquitectonica general de las fachadas,
tamafio y disposicién de huecos, sistemas de vuelo, materiales, alturas, cubiertas,
topografia, etc.

Art. 4.4.2. Fachadas

1. Se consideran comao tales todos los paramentos de un edificio visibles desde el exterior
del mismo. Siempre que queden medianeras al descubierto sera obligatorio el tratamiento
de las mismas con idénticos materiales, textura, color que las de la fachada principal.

2. Su composicion debe obedecer a criterios de integridad, de manera que exista
correspondencia entre el todo y las partes y el resultado final sera unico.

3. lguaimente debera responder a las caracteristicas morfoldgicas del sitio en que se
realice. La composicién y tamafno de los huecos no puede justificarse sélo por la
correspondencia con las caracteristicas dimensionales del programa interior.

4. La composicion deberad insistir en la resolucion de las plantas bajas en relacion a la
fachada y al terreno o rasante en que se asienta. No se permiten obras de Nueva Planta
o Reforma gue atenten contra la unidad de la misma o introduzcan elementos no acordes
con ella. -

Art. 4.4.3. Materlales Y Colnr

1. Se emplearan en el extermr de las fachadas materiales de buena calidad, quedando
prohibidos aquellos que por su escasa durabilidad dificulten la conservacion y proteccion
“de la obra y perjudiquen el decoro de la via publica.

2. Las fachadas, muros y verjas de cerramiento que linden con la via publica tendran un
tratamiento sencillo e integrado en entorno, sin profusion de recursos formales. En
cualquier caso las fachadas deberan acabarse mediante encalados, enfoscados de
cemento y pintura, o piedra natural. -




.
i
l\..
-
I.
an
]
L
- [
.
.
I I
I.
=
.
.
I.
-
r
[
'
'.
=
'.
. r.
L
[
u.
' I
L.
r
.I
'
.

. #1- ¥,
. El color sera libre, acnnseja‘n 556 Ims colt - &S clarus Y pasteles Slempre de a:ae i
adaptarse a las condiciones ambiemagdei&tigar.

4. Se prohiben los colores oscuros, intensos o chillones, pudiendo €l Ayuntamiento definir

colores por zonas, recomendandose |0s colores tradlclunales de la zona (blanco, amarillo

gofio, almagre, etc.). N . "

Art. 4.4.4, Cubiertas

1. Se deberan ejecutar segln lo prewstu en la nurmatwa tipolégica de la edificacion cerrada.
Se trataran como una fachada mas.

2. Se tendra especial cuidado en-la composicién y tratamiento de materiales de los
elementos de cubierta, asi como de los elementos técnicos de las instalaciones; en |a
idea de considerar la cubierta como otra fachada.

r

Art. 4.4.5. Cnndiciohe’s Estéticas'Particulares.

1. Compeosicion de fachada:

. - s i
a) Los huecos-de las fachadas . deberan situarse de tal forma que exista- una
cnrrespnndencia vertical y horizontal entre l0s ejes de los mismos.

b) Los despieces de carpinteria seguiran los modelos tradlcmnales pudiendo
integrarse en huecos cumpuestns :

¢) La alineacion de la calle se resolvera mediante fachada plana con definicion mural
de la misma. -

2. Cubiertas: |
Se delimitan dos zonas en Plano de QOrdenacion, -

=

a) Zona calle de la Arena: las cubiertas podran ser planas o de teja. No se permitira
ningun elemento constructivo en cubierta a distancia inferior a 3 m. paralela a la
linea o lineas de fachada, incluso caja de escalera, ascensor, lavaderos, etc. El
ascensor no podra sobresalir mas que una planta y 3,60 m. del nivel de azotea.
Todos los elementos constructivos se integraran en la-composicién general, no
permitiéndose depésitos a la vista o sobreelevados. Deberan resolverse con
soluciones constructivas propias de las furm'as de la arquitectura tradicional.

b) Zona del Risco de Candelarla la cubierta se resolvera como cubierta de teja a
cuatro aguas, en un 75% como minimo de la planta, no permitiendose casefones
de escalera en la ‘misma, sblo elementos técnicos de las instalaciones que

- deberan integrarse en'la composicion, resolviéndose constructivamente con las
formas de la arquitectura tradicional canaria. -'

El encuentro de la cubierta con los muros verticales, se hara a la manera
tradicional, prohibiéndose expresamente los aleros.

3. Materiales y color:
a) En la Zona del Risco de Candelarla

Fi acabado de fachada se ejecutara con encalados o enfnscadns pintados lisos,
con los colores tradicionales, blanco, amarillo gofio y almagre.

El zocalos sera del mismo material, de tirolesa o piedra natural, nunca mayor de
1m, pudiéndose remarcar las esquinas con el mismo ‘matenal, a la manera
tradicional.

b) En la Zona de la Calle de la Arena
Se seguiran las mismas normas.
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Caso de preferir acabados rugosos, los huecos se remarcarén ubllgaln et ggteﬁ'
con jambas realizadas con texturas lisas.

"\, En ambos casos las carpinterias seran obligatoriamente de madera pintada o
mtada en los culures usuales en la Zona (verde marron SEDIE gris © blanco) Se

he permiten pequefios volados abiertos con volado maximo de 60 cm. y
ocupacion maxima del 50% del frente de fachacla Se defenderan a la manera
tradicional sin paramento de vidrio.

4. Anuncios y carteles de prupaganda

Los carteles, rotulos, anunclus etc., deberan estar integrados en el ancho de las
lineas de la planta baja, nunca mayores de 40 cm. de alto, prohibiéndose cualquier
cartel o rotulo que sobresalga de fachada.

Las edificaciones con algun grado de catalogacion deberan integrar estos elementos
en los huecos de fachada existentes.

Se establece un plazo transitorio de un ano, desde la aprobacion definitiva de estas -
Normas, para adaptarlus a estas. :

Capitulo 5. EL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

#. Generalidades |
Art. 4.5.1. Generalidades.

El patrimonio arqueoldgico canario esta integrado por los bienes inmuebles y muebles de
caracter histérico susceptibles de ser estudiados con metodologia arqueoldgica, hayan sido
o no extraidos y tanto si se encuentran en la superficie como en el subsuelo o en el mar
territorial.

Forman parte, asimismo, de este patri_hmn_in los elementos geoldgicos y paleontologicos
relacionados con la historia de Canarias, sus origenes y antecedentes.

Art. 4.5.2. Dominio Publico.

Los objetos arqueoldgicos, en especial los pertenecientes al pasadc: aborigen canario, ya
descubiertos o que lo sean en el futuro en virtud de excavaciones, remociones de tierra,
obras o por azar, son bienes de dominic publico, por lo que no podran ser objeto de
tenencia, venta o exposicion plblica por los particulares o instituciones privadas.

Art. 4.5.3. Bienes Arqueologicos de Interés Cultural.

1. Los yacimientos arqueoldgicos mas importantes de Canarias se declararan blenes de
interés cultural.

;-]

2. Quedan declarados bienes de interés cultural: -

a) Con la categoria de Zona Arqueoldgica: todos los sitios, lugares, cuevas, abrigos
0 soportes que contengan manifestaciones rupestres.

b) Con ia categoria de Bien Mueble: todas las momias, fardos y mortajas funerarias
pertenecientes a las poblaciones prehispanicas de las Islas Canarias,
cualesquiera que sean su actual ubicacién y estado de conservacion; asi como
todas las colecciones de ceramicas, incluidos idolos y pintaderas, existentes en
Canarias, v l0s utensilios liticos, objetos de piel y madera o hueso, malacoiogicos,
los precios y aquellos otros fabricados en materia vegetal.
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3™ oS yamn'nentns declarados Zona Arqueoldgica deberan ser protegidos de la
Nitﬂ:ld gradacion y, de ser posible, acondicionados para la visita publica a traves de su

Art. 4.5.4. Parques Arqueolégicos. %
1.

Art. 4.5.5. Cartas Arqueologicas.
1.

Art. 4.5.6. Proteccion Cautelar de los Yacimientos.

1. El promotor publico o privado de obras o actuaciones que afecten a la superficie de un
yacimiento arqueologico reconocido como tal en un instrumento de planeamiento

La Administracidén Publica de 1a Comunidad Auténoma, en ¢olaboracion con las demas

. La creacion de los Pargues Arqueoldgicos se llevara a cabo por decreto del Gobierno de

intervenciones argueoldgicas necesarias en su caso, obras de protéccion vy

. A los efectos previstos en la legislacién urbanistica, los Parques Argueologicos se

. Las cartas arqueologicas constituyen documentos internos de la Administracion para

. La consulta de las cartas arqueolégicas, en cuanto que responda a un mteres legitimo,

conversion en Parqgue Arqueoldgico o cualquier otra figura de proteccion.

Administraciones Publicas y Cuerpos de Sequridad del Estado, tomara las medidas
oportunas para impedir el saqueo de los yacimientos arqueologicos y el coleccionismamss,

privado. Q_'a-‘““ | Ly BN

Canaria en Patrimonio. | @

Dﬂndelaﬂ'a‘
Son Parques Arqueologicos los sitios y zonas en que, por la existencia de yacimientd

arqueoldgicos previamente -declarados de interés cultural con la categoria de Zona
Arqueologica, y por su integracion en el entorno natural y territorial, se declaran como
tales al objeto de facilitar su comprensién y disfrute en compatibilidad con la preservacion
de sus valores histéricos. |

Canarias, a propuesta de los Cabildos Insulares, previo expediente instruido al efecto,
donde conste informe favorable del Consejo Canario dei Patrimonio Histérico. Debera
adjuntarse un proyecto donde se justifique la conveniencia de la creacion del parque
desde el punto de vista de su repercusion didactica y recreativa, se contemplen las

acondicionamiento previstas, dotacion de medios humanos y materiales, financiacion y
régimen de su gestion.

consideran elementos integrantes de la estructura general y organica del territorio,
vinculados al sistema general de espacios libres de uso publico.

Los propietarios de terrenos donde se localicen las Zonas Arqueoldgicas podran
promover la creacion de Parques Arqueoldgicos mediante la presentacion de un proyecto
donde se concrete el régimen de uso, visitas, proteccion y demas condiciones que se
establezcan reglamentariamente.

Los yacimientos arqueoldgicos de Canarias deberan ser identificados, localizados e
inventariados mediante cartas arqueoldgicas de ambito municipal. Asimismo, y en
coordinacion con la Administracién competente, se formulara la Carta Arqueoldgica
Submarina de Canarias, donde se localicen y documenten los precios depositados en las
aguas del archipiélago canario.

planificar la gestién, administracion y tutela del patrimonio arqueoldgico y paleontoldgico.

podra efectuarse segun se determine reglamentariamente.
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urbanistico, aunque no hUbIES %HJ declgéeﬁ blen de interes cultural, debera apo a‘i‘ifumg Gﬁ*
estudio detallado de impacto ecdidgi ativo a la incidencia de la obra o actuacién

sobre los valores arqueologicos del area implicada. Sin dIChD estudio no podra
concedérsele licencia ni autorizacion alguna.

2. 3i fuere pertinente, la Administracién competente podra disponer la realizacion de
prospecciones o sondeos en orden a evaluar los efectos de la intervencién, asi como
tambien determinar las posibles medidas protectoras a adoptar durante la obra, trazados
alternativos y demas condicionantes dirigidos a la salvaguarda del yacimiento, que
deberan incorporarse a las licencias o autorizaciones preceptivas.

3. En los casos en que una excavacion arqueoldgica se haga necesaria, su financiacion
correra a cargo del promotor de las actuaciones afectantes cuando se trate de obras
promovidas o financiadas por entidades publicas. En caso contrario, se costeara por la
Administracion que haya ordenado la intervencion.

% Intervenciones arqueoldgicas

Art. 4.5.7. Definicién y Régimen de Autorizaciones.

1. Son intervenciones arqueolégicas la excavacién, el sondeo, la prospeccion, la
reproduccion de arte rupestre y cualquier otra actuacién que tenga por finalidad descubrir,
documentar ¢ investigar restos arqueolégicos, tanto en el medio terrestre como en ¢l
marino.

2. Toda intervencion arqueoldgica debera ser previamente autorizada, con el fin de
garanbzar su nivel técnico, su caracter sistematico y evitar la pérdida irremediable de
informacion cientifica.

lLos Cabildos Insutares podran tener acceso, en cualquier momento, a la inspeccién del
desarrollo de las excavaciones arqueolbgicas.

3. El procedimiento y requisitos’ de la autorizacién se determinara por reglamento,
exigiendose, en todo caso, proyecto técnico firmado por titulado superior cualificado en la
materia.

4. La autorizacion para realizar intervenciones arqueoldgicas se oforgara caso por caso,
prohibiendose las autorizaciones genéricas a individuos o entidades concretas.

5. El organo competente de la Administracion Publica de la Comunidad Auténoma podra
encargar, en casos de urgencia, la realizacibn de prospecciones, sondeos o
excavaciones arqueoldgicas en aquellos lugares, sean publicos o privados, donde se
presuma la existencia de restos arqueoldgicos. A efectos de indemnizacion por la
ocupacion de los bienes, si procediera, regird lo dispuesto en la legislacién vigente sobre
expropiacion forzosa.

Art. 4.5.8. Resultados de la Intervencion.

1. Al finalizar la intervencién, o la fase de la misma realizada, los titulares de la autorizacion
tienen el deber de entregar la memoria y demas documentacidon que se establezca
reglamentariamente, en el plazo que se fije en la autorizacion. Copia de esta memoria
sera remitida a los Cabildos Insulares respectivos para su constancia.

2, Los objetos obtenidos, debidamente inventariados y catalogados, seran depositados en el
Museo Arqueologico Insular que corresponda por razén de la ubicacion del yacimiento,
sin perjuicio de su cesion temporal a efectos de investigacion, en su caso, segin se
establezca reglamentariamente.
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esuitadns de las intervenciones financiadas total o parmalmente con foAbigh *ﬁ”ﬂlf&a N
eberén ser publicados en la forma que se fije al ntnrgarse la autorlzacl ) sm icio®
de la propiedad intelectual de sus autores. :
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Art. 4.5.9. Intervenciones llegales. - ‘- <
S
%
1. Las intervenciones arquenluglcas realizadas sin Ia preceptiva autorizasle cfe‘i’aﬂﬁﬂ
incumplimiento de los términos y condiciones en que fueron oforgadas, se consmETran

infracciones al régimen juridico del patrimonio histérico canario y sus responsables seran
- sancionados con arreglo a esta Ley, sin perjuicio de las responsabilidades penales a que
hubiera lugar.

2. Tendra la misma consideracion cualquier tipo de contacto, manipuiacion o alteracién que
Incida sobre los grabados o pinturas rupestres o cualquier resto arqueoldgico protegido
por la presente Ley, con dafo para la integridad de los trazos o de su soporte fisico, asi .
como la remocion de paneles de sus emplazamientos originales.

Art. 4.5.10. Desplazamiento de Estruct‘uras Arquealégicﬁs.

1. Excepcionalmente, cuando razones de interés publico o utilidad social obliguen a
trasiadar estructuras 0 elementos de valor arqueologico por resultar inviable su
mantenimiento en su sitio originario o peligrar- su conservacidn, se documentaran
cientificamente y detalladamente sus elementos y caracteristicas, a efectos de garantizar
sU reconstruccidn y localizacion en el sitio que determine la Administracion que autorizd
la intervencion.

2. £l traslado sera anotado en la carta arqueoldgica correspondiente y, en su caso, en el
Registro de Bienes de Interes Cultural, manteniéndose todos los datos relativos a la
localizacion originaria y las caracteristicas del entorno, y estructuras afectadas por el
trasiado, con el fin de evitar la pérdida o disminucién de la informacién cientifica.

3. Seran de aplicacién los mismos criterios para la documentacién de sitios con valor
paleontologico, estén declarados o no de interés cultural y cuyas caracteristicas
originarias puedan ser objeto de transformacion, por degradacion del lugar y su entorno.

T L

Art. 4.5.11. Régimen de los Hallazgos Casuales.

1. Quienes, como consecuencia de remociones de tierra, obras de cualquier indole o por
azar, descubran restos humanos, estructuras u objetos arqueolégicos de cualquier indole -
0 restos paleontologicos, deberan suspender de inmediato la obra ¢ actividad de que se
trate y ponerlo seguidamente en conocimiento de la autoridad competente.

2. Los hallazgos deberan ser mantenidos en el lugar hasta que el organo competente en
materia de patrimonio historico de la Comunidad Autdnoma autorice su levantamiento o la
realizacion de la oportuna intervenciéon arqueolégica, sila indole de! hallazgo lo demanda;
todo ello sin perjuicio de que. se tomen las medidas oportunas' para asegurar su
proteccion en caso de nesgﬂ 0 peligro de expolio.

3. El organo de la Admmlstracmn Piblica que hubiera tomado conocimiento del hecho
adoptara de inmediato las medidas cautelares que garanticen la preservacion de los
bienes argueologices hallados, ordenando, en su caso, la suspension de la obra o
actividades que hubieren dado lugar al hallazgo. La suspensiéon durard hasta tanto se
determine con certeza el caracter arqueologico de los restos encontrados y se permita
expresamente la continuacién de la obra o actividades, o se resuelva, en su caso, la
iniciacion del procedimiento de proteccion adecuado a cada caso, todo ello de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 48 de esta Ley.
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4. E| descubridor y el duefo de It terrenug drén derechu por |guales partes a umpremlgaﬁ
en metalico consistente en la MtaYaaalor de lo hallado segin resulte de su tasHEIon
en expediente tramitado a solicitud del interesado.

Art. 4.5.12. Posesion de Objetos Arqueoldgicos.

1. Los poseedores son responsables de la conservacion y seguridad de los objetos
arqueologicos en tanto no los entreguen, en los supuestos a que se refiere la disposicion
transitoria cuarta. Cualquier deterioro de su estado, pérdida o sustraccion sera
sancionada conforme se dispone en esta Ley.

2. Los que entreguen objetos 0 colecciones arqueoldgicas en los museos arqueoldgicos de
Canarias podran exigir que se haga constar tal circunstancia en los rotulos de exposicion
de dichos bienes. En ningan caso se podra condicionar la exhibicion de lo entregado a
que los fondos de una misma coleccion o legado se presenten fisicamente juntos, en
salas especiales, o cualquier otra circunstancia que interfiera en |la correcta exposicion y
entendimiento de los materiales depositados.

CAPITULO 6. EL PATRIMONIO PALEONTQLOGICO Y ETNOGRAFICO

Art. 4.6.1. Regimen del Patri_mon‘io Paleontolégico.

1. El patrimonio paleontolégico de Canarias estd formado por los bienes muebles e
inmuebles que contienen elementos representativos de la evolucion de los seres vivos,
asi como con los componentes geoldgicos y. palenambientales de la cultura.

2. Los bienes mas relevantes del patrimonio paleﬂnmloguca deberan ser declarados de
interés cultural o catalogado, segln los casos, y en razon de su valor. Se consideran
singularmente relevantes los sitios o lugares con un registro fosil de materiales
insustituibles o excepcionales relacionados con la cranologia o el paleoambiente.

3. Los yacimientos paleontologicos de Canarias deberan ser identificados y localizados
mediante cartas paleontolégicas de ambito insular.

Art. 4.6.2. Patrimonio -Etnog}éfiéa.

1. E! patrimonio etnografico de Canarias estd compuesto por todos los bienes muebles e
inmuebles, los conocimientos, técnicas y actividades vy sus formas de expresion y
transmision, que son testlmunlc:.._y expresion relevante de la cultura tradicional de! puehiﬂ‘

canario.

+

2. Integran el patrimonio etnografico de Canarias, los siguientes elemg'ntns:

a) Construcciones y conjuntos resultado del habitat popular, tales como poblados de
casas, haciendas, poblados de cuevas, etc.; elementos arquitectonicos singulares,
tales como portadas, tapias, almenados, chimeneas, calvarios, cruces, pilares,
caminos, piedras labradas, blasones, lapidas, etc.; y aquellos otros que por su
funcionalidad histérica formen parte de la cultura popular ligada a la produccién
econdmica, tales como molinos, acueductos, aljibes, cantoneras, -acequias,
estanques, salinas, canteras, caleras, aifares hornos, pajeros, eras, corrales,
lagares, bodegas, ysnmllares

b} Edificios y obras de mgenlerla que relnan las caracteristicas que se determinen
reglamentariamente.
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c) Utensilios, objetos
produccion tradicional ITye artesanla agricultura, ganaderia y pastﬂren
pesca, caza, y el transporte, acarreo y comercio.

d) Oficios, habilidades y-técnicas relacionadas con la produccién y manipulacion de
materiales y recursos naturales.

e) Las manifestaciones de la cultura tradicional y su soporte comunicativo: medicinas
y remedios populares, el patrimonio oral, folklore musical en general, indumentaria
y gastronomia.

f) El silbo gomero, l1os modismos y expresiones del 1éxico popular canario.
g) Las manifestaciones relativas a juegos, fiestas, bailes y diversiones tradicionales.

h) Los deportes tradicionales como el juego del palo o el garrote, el juego de la pelota
de Lanzarote, el salto del gairote o hastia, el arrastre de ganado, el levantamiento
del arado, la lucha canaria, la petanca, la vela latina, y otros similares.

) La toponimia y callejero tradiciﬂnall._

j) La documentacion grafica, grabados y dibujos que contengan referencias vy
elementos documentales sobre la vida, usos y costumbres, personajes o lugares.
La documentacion fotografica, en particular toda la anterior-a 1900 que sirva para
referenciar y documentar la historia de las islas, asi como las peliculas y cualquier
otro soporte audmwsual que contengan datos documentales sobre el pasado del
archipielago. -

L]

La anterior relacion de bienes, actividades y manifestaciones se entiende como
enunciativa y no limitativa,”y comprenderd cualesquiera otros aspectos ligados a la
cultura tradicional que tengan valor historico.

Art. 4,.6.3. Régimen de_Prdteccién del Patrimonio Etnografico.

1. La proteccion administrativa de los bienes etnograficos inmuebles y muebles se regira por
las disposiciones relativas a los bienes de intereés cultural o incluido en un catalogo
arquitectonico municipal-o, en su caso, en el Inventario de Bienes Muebles.

2. Los bienes inmuebles integrantes del patrimonio etnografico se documentaran e
inventanaran mediante cartas etnograficas municipales.

3. La informacion relativa.a los bienes étnograficos que no constituyan objetos materiales,

tales como el patrimonio oral -relativo a usos y costumbres, tradiciones, técnicas y

conocimientos sera recopilada y salvaguardada en soportes estables que posibiliten su
transmision a las generacmnes futuras, promoviendo para ello su investigacion vy
documentacion. :

Art. 4.6.4. Parques Etnograficos.

-

Son Parques Etnograficos los espacios que, debido 'a la existencia de elementos
significativos del patrimonio: etnografico inmueble, previamente declarados de interés
cultural con la categoria de Conjunto Historico o de Monumente, permiten su utilizacion
para la visita publica con fines didacticos y culturales, en EI‘I’TIDHIEI Con SuU conservacion y

su integracion en el entorno.

4.,
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Capitulo 7. ESPACIOS %L =5,
Art. 4.7.1. Espacios, Vias y EI[&

S

URBANOS PROTEGID! 58 e

SHtOS Urbanns Protegidos.

1. Son espacios y elementos urbanos protegidos aquellos lugares, ambientes y elementos
que se incluyan en el apartado correspondiente del Catalogo de Proteccion. Las vias en
las que pervive el ambiente urbano caracteristico de un nticleo, podran ser también
objeto de pruteccién.

Art. 4.7.2 Condlmones de  los Espacios, Vias y Elementos Urbanos
Protegidos.

1. Se permiten actuaciones de mantenimiento, restauracion y pequefas modificaciones
que no alteren la esencia y caracteristicas del bien protegido.

2. No podra modificarse el empiazamiento de los elementos urbanos protegidos cuando
sean de caracter historico o consustancial con el disenfo del espacio urbano en el que
se encuentran o con el propio elemento.

3. En el caso de los espacios y vias urbanos que se protegen, si se produjesen obras
de ampliacion, su trazado se adaptara al del espacio original y debera respetar en lo
posible |a legislacion sobre accesibilidad y supresion de barreras fisicas. 1

4. La inclusién de un espacio urbaro en el dpartado r:ﬂrrespﬁndiente a Espacios y
Elementos Urbanos del Catalogo de Proteccion, supone la conservacion de su
entorno inmediato y del ambiente que genera, y una especial obligacién de
cumplimiento de las condiciones generales de estética urbana.

5. Los espacios y elementos urbanos deberan cumplir las condiciones de uso propias
de aquél para el que han sido previstos, siempre y cuando sean compatibles con sus
condiciones de proteccién. El mobiliario urbano a instalar en los espacios y vias
protegidas deberd estar incluido en programas, planes o proyectos que estudien su
adecuacion al enterne y al ambiente urbano que se protege.

6. Los jardines interiores incluidos en el Catalogo ‘de Protéccion, deberan ser
conservados y protegidos. Cualquier actuacidon que s€ pretenda realizar en los
mismos requerira !a licencia municipal.

7. Las zonas donde existen bienes muebles o inmuebles susceptibles de ser
estudiados con metodologia arqueoldgica, hayan sido ¢ no extraidos, tanto si se-
encuentran en la superficie como en el subsuelo, que no figuren en el Catalogo se
incorporardn a éste tan pronto se constate su existencia, en el nivel que se
determine, mediante expediente instruido al efecto.

TITULO QUINTO. PARAMETnos Y COND|CIONES DE LA
EDIFICACION. | *

CAPITULO 1. DETERMINACIONES GENERALES.

Art. 5.1.1. Capacidad para Edificar.

1. La capacidad de edificar un terreno esta condicionada por la clasificacion dei suelo y la
determinacion del area en que se encuentre y por su calificacion urbanistica en relacion .
a la tipologia edificatoria y al uso. Ademas, la capacidad de edificar se condiciona al
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adquiere el derecho al aprovechamiento urbanistico vy el derecho a edificar, este
condicionado en cualquier casc a la obtencidn de la pertinente licencia municipal y, en su
caso, de |las autorizaciones derivadas de la legislacién urbanistica y sectorial aplicable.

2. En cada clase de suelo se podra edificar en los terrenos que cumplan los requisitos
establecidos en el correspondiente Titulo de estas Normas que desarrolla el régimen
urbanistico correspondiente, segun o que se determine en los documentos de este Plan
General y sin perjuicio de (o dispuesto en la iegislacidén urbanistica y sectorial y en el
planeamiento insular o territorial,

—— — e,

Art. 5.1.2. Condiciones Generales de las Edificaciones.

1. Las condiciones generales de la edificacion que se establecen en este Titulo son
aquellas a las que debe sujetarse cualquier edificacion, segun sus caracteristicas y su
relacion con el entorno, salvo en los supuestos recogidos en estas Normas.

2. Las determinaciones y condiciones generales de la edificacion, contenidas en los
capitulos correspondientes de este Titulo, hacen referencia a los siguientes aspectos:

a) Enrelacion a la parcela.
b) Edificabilidad y aprovechamiento.
¢) Condiciones particulares de las diferentes tipologias.

Art. 5.1.3. Tipologias Edificatorias

El' conjunto del Suelo Urbano, Urbanizable y Rustico del Municipio de Candelaria se
desarrolla segun las siguientes tlpmlnglas edificatorias:

A) EDIFICACION CERRADA C y C{J]

B) EDIFICACION EN CIUDAD JARDIN EXTENSIVA CJA -
C) EDIFICACION EN CIUDAD JARDIN INTENSIVA CJB
D) EDIFICACION EN CIUDAD JARDIN EN HILERA CJC
E) EDIFICACION ABIERTA. EA -

F) EDIFICACION INDUSTRIAL-COMERCIAL IC

G} EDIFICACION EN ASENTAMIENTO RURAL AR1, AR2
H) EDIFICACION EN CASERIO TRADICIONAL T

I) EDIFICACION EN CUEVAEC

J) EDIFICACION EN ZONA DE SERVICIO ZS

Art. 5.1.4. Aplicacion de las Condiciones de la Edificacion.

1. Las condiciones generales de las edificaciones y las particulares definidas para la
tipolegia edificatoria que corresponda, deberan cumplirse tanto en obras de nueva
construccion como en las de reestructuracién o rehabilitacion de edificios existentes,
salvo indicacion contraria sefalada expresamente en estas Normas o cuando la
edificacion se encuentre en unc de los supuestos mencionados en los numeros
siguientes de este articulo. Todo ello sin perjuicio del obligado cumplimiento de la
legistacion urbanistica y sectorial que resulte de aplicacion. |

2. Cuando asi se establezca en los Planos de Ordenacion pormencrizada, las edificaciones
deberan cumplir las determinaciones especificas.

3. En los ambitos en los que se mantiene en su totalidad o en parte la ordenacion
establecida por un Plan Parcial o Especial Aprobado, las edificaciones deberan cumplir
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las instrucciones y determ:n'pe w: “coniriga la ficha del area cnrrespondlente e o
en su caso — las determinacioneggstableCigds en el documento de planeamiento al que

Cuando las normas u ordenanzas de dicho planeamiento de desarrollo contengan
remisiones a documentos de planeamiento generales revisados por este documento, se
consideraran sustituidos por las determinaciones de "este Plan General. De existir
Inconcrecion o contradiccion, debera solicitarse informe de viabilidad al Ayuntamiento.

En los ambitos sujetos a planeamiento de desarrollo seran de aplicacion las condiciones
que para la edificacion se establezcan en la normativa del respecto instrumento de
ordenacion pormencrizada, siendo de aplicacion subsidiaria las presentes Normas.

Las edificaciones catalogadas y las que se encuentren o resulten afectadas por la
proteccion de aquéllas, deberan cumplir las condiciones gque le sean aplicables segun lo
establecido en estas Normas y las que contiene el propio Catalogo.

Las edificaciones situadas en suelo rustico deberan cumplir las condiciones contenidas
en estas Normas y en las Normas Urbanisticas Generales que regulan el régimen
urbanistico en dicha clase de suelo, segin la categoria y el uso de que se trate, asi
como las que resulten — en su caso — del Proyecto de Actuacidn o de la Calificacion
Territorial.

En los supuestos ya expresados en los nimeros anteriores de este articulo y para lo no
regulado en las respectivas normativas u ordenanzas, seran de aplicacion subsidiaria lo
contenido en estas Normas sobre los parametros y las condiciones generales de las
edificaciones y las particulares de las diferentes tipologias.

En cualquier caso, las edificaciones deberan cumplir también las condiciones
establecidas por ia legislacion sectorial que le sean de aplicacion por razén del uso a
que se destinen o de la situacidn en la que se implanten, asi ¢omo el resto de las
contenidas en estas Normas que resulten aplicables. igualmente, sera de aplicacion la
regulacién que contengan las Ordenanzas Municipales de Edificacién, de Urbanizacion y
la Ambiental y de Actividades Clasificadas.

Art. 5.1.5. Dotacion de Aparcamientos. Condiciones.

1.

La dotacion de aparcamientos que resulte de aplicar los estandares minimos fijados para
cada tipologia deberan ubicarse en sétanos o siguiendo los criterios establecidos en las
normativas especificas por tipologias.

Quedan exceptuados de la .aplicacion de los nuimeros anteriores los edificios
catalogados y precatalogados, cuando el nivel de proteccidn de los mismos impida
maternalmente la realizacién de las obras necesarias para ello, y en los que sélo tengan
fachada a calles exclusivamente peatonales.

La provision de plazas de aparcamiento es independiente .de la existencia de
estacionamientos publicos en el enterno del edificio 0 de garajes de explotacién privada
no vinculados a las viviendas o locales.

Para |la implantacion de usos especiales, de equipamientos privados relevantes, o para
aquellos que requieran por su singularidad un tratamiento individualizado, el
Ayuntamiento podra determinar una mayor dotacion de plazas de aparcamiento, previo
informe justificado de los servicios técnicos municipales.

En todo caso, las plazas de aparcamiento que se establecen obligatoriamente como
dotacion de las viviendas o los locales, se consideran inseparables de éstos, a cuyos
efectos se expresara tal circunstancia en las correspondientes Licencia Municipal, a los
efectos de que conste en la divisién horizontal de la propiedad.

Tambien sera exigible la dotacién de aparcamientos prevista en este articulo cuando se
trata de autorizar un cambio de uso en un edificio existente, debiendo cumplir con los
requeridos para el nuevo uso en caso de gue sean mayores y manteniendo los
antericres en caso de que resulten unas menores exigencias por el cambio solicitado.




¢ 7. El Ayuntamiento, previo Informe™ %ga,raz adn podra reduclr la dotacion de plazﬁs ﬂ“
de aparcamiento en los casos de a&‘ﬂfﬂﬂades que pretendan establecerse en edificios
existentes que no cuenten con la provisiéon adecuada de aparcamientos y en los gue la
| fipologia del edificio o su proteccion no permita ta dotacion de las plazas que serian
- exigibles por el nuevo uso. |

8. El Ayuntamiento, previo Informe Técnico razonado, podré reducir la dotacién de plazas -
de aparcamiento en los casos en que se justifique la inviabilidad técnica por las
caracteristicas singulares de la parcela, debiendo en cualquier caso disponer dichas
plazas en edificaciones.proximas con las garantias administrativas al efecto.

Art. 5.1.6. Instalaciones. )

1. Todas las instalaciones deberan documentarse en el correspondiente proyecto siguiendo
las instrucciones vigentes de obligado cumplimiento..

2. Se localizaran en el Proyecto la ubicacion de los aparatos de aire acondicionado tanto :
en cubierta como en fachadas. Cuando no se prevean en Proyecto, debera reservarse y
contemplarse los patiniflos técnicos suficientes para equipar cada una de las viviendas, -
locales, oficinas o espacios habitables del edificio, para localizarlos en cubierta.

3. No se permitiran en ningun caso los aparatos de aire acondicionado o instalaciones
similares sobrepuestas a las fachadas exteriores. Deberan estar alojados dentro de los
huecos de |la fachada o incorporados en el cerramiento del edificio.

4. Las extracciones mecanicas de aire se situaran siempre por encima de 2,10m de.
cualquier zona transitable exterior o interior de la parcela.

En cubiertas, las maquinas de instalaciones deberan estar ocultas ¢ integradas en la g
composicion general del edificio mediante construcciones auxiliares.

6. El sistema de evacuacion de aguas de todas las tipologias, salvo en cuevas, sera
separativo entre aguas negras y aguas pluviales.

Art. 5.1.7. Normativa nglenlca y Salubrldad o

1. Seran de aplicacion para la ediflcaclﬂn la Nurmatwa de Habltablltdad de la Comunidad
Auténoma vy las prescrlpclnnes de Cédigo Técnico de la Edificacion CTE.

2. Se consideraran como viviendas inferiores aquellas que no den frente a Viario o Espacln
Plblico (Zona Verde, Peatonal Publico o Espacio Libre Publico). - "

3. No se permiten las viviendas interiores, salvo en:

a. Edificacion Cerrada EC, cuando ias viviendas den frente minimo de 4,5m a
Suelo Rustico de las Medianias de Malpais, Cuevecitas, Araya, lgueste y
Barranco Hondo. . v,

b. En Colonias de Ciudad Jardin CJ, cuando las viviendas dispuestas en el
intenor de la colornia con o sin divisiones den frente minimo de 4,5m a espacio
libre comun y ablertu de la parcela o viario interior de aceeso.

c. En Edificacion Abierta EA, cuando las viviendas den frente minimo de 4,5ma
espacio libre comun y abierto de la parcela, donde se pueda inscribir un R
circulo de 6m.

4. Se prohiben expresamente para todas las tipologias, las viviendas en sétanos o
semisotanos, asi como aquellas que den frente Unicamente a patio inglés.

Art. 5.1.8. Casas Prefébricadés de Madera.

Solo se permiten en los dmbitos de los Asentamientos Rurales del Municipio. Seran de
aplicacion igualmente para esta edificacion la Normativa de Habitabilidad de la- Comunidad
Autonoma y las prescripciones de Codigo Técnico de |la Edificacion CTE.

-
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Capitulo 2. CONCEPTOStY, CONDIGIONES EN RELACION A'[
PARCELA., Sngelaf2”

Art. 5.2.1. Parcela. Definicion y Tipos.

1. Se entiende por parcela la unidad minima de suelo comprendida en el interior de una
manzana Wﬁﬂlo_li_bre publico, ya sea en Suelo Urbano, Urbanizable o
Asentamiento Ruraly sobre la que se aplican las determinaciones y condiciones de
ordenacién, gestion y ejécucién urbanistica. En las parcelas, de posibilitario el
planeamiento y la normativa aplicable, puede materializarse la implantacion de
aprovechamientos urbanisticos, previo el cumplimiento de los deberes urbanisticos que
correspondan. Las dimensiongs minimas, caracteristicas y condiciones vienen
determinadas por la ordenacion pu\enonzada y la regulacién de estas Normas que sea
de aplicacion.

Se considera parcela minima edificable la parcela neta que resulta de la ordenacion
detallada, descontando las posibles :afeccmnes de vial, zonas verdes o zonas de

proteccion N

Toda parcela de cualquier tipologia edificatoria para ser edificable debera dar a calle o
elemento publico urbanizado (zona verde ¢ peatonal)-y-disSponer del frente minimo
establecido para cada tipologia. En el caso de que la parcela de frente a Zona Verde,
debera integrarse en el disefio del espacio publico un peatonal de acceso rodado de
ancho mayor de 3m.

2. Las parcelas urbanas son las que se encuentran dentro de las areas de Suelo Urbano o
Urbanizable, y que se determinan como tales en este Plan General, en los instrumentos
a los que se remite la ordenacién o a los que la desarrollen.

A

3. Las parcelas rusticas son aqguellas que se encuentran en Suelo Rustico y que se
determinan como tales en este Plan General, en los instrumentos de desarrollo de la
ordenacion o en los Proyectos de Actuacion Territorial o Calificaciones Territoriales que
se aprueben o autoricen en dicha clase de suelo.

4. Los jardines privados sefialados en los Planos de Ordenacion Pormenorizada se
consideran incluidos en la parcela que corresponda y su superficie computara como tal a
efectos de edificabilidad.

5. El instrumento de desarrollo podra definir parcelar_'in'tipn en interior de manzana o bien
definirse a través de simple division horizontal en los proyectos de ejecucion de las
manzanas. |

6. Todas las parcelas edificadas deberan tener cerramiento en el frente y linderos salvo en
aquellas tipologias que se especifique 10 contrario.

Art. 5.2.2. Alineaciones.

1. Se entiende como alineacidn la linea que separa la edificacion privada del espacio
publico, ya sea calle, peatonal, zona verde o espacio libre, generando el conjunto de las
mismas la manzana edificable.

= r .. . . i . - R . . - -, - .
r ' 1 . . ' . L - . - . . i .
' 1 | ' . ' . . ' - . ' '
1 - . . | 1 - 1 : . ' . .
. .
'

2. Se definen en los planos de Ordenacion Detallada del Plan General.

®
e 3. Con caracter general se mantienen en las manzanas consolidadas en Suelo Urbano,
- salvo que expresamente se especifique lo contrario en los Planos de Ordenacion
: Detallada, por cuestiones de interés publico.
-® 4. lLas ampliaciones o modificaciones de alineacién motivadas por ampliacion de viario
[ ® siguen los siguientes criterios:
'@ . = Con caracter genheral y mas especificamente en las alineaciones de la red de caminos
i tradicionales del Municipio, las alineaciones se definen segun el eje del caming,
r.. compartiendo la ampliacién en anchos iguales.
@
P
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» Cuando existen edifN& mne ~'-§ tieadph a respetar las mismas eliminando en alguﬁr'ﬁy

casos el jardin delanteny edy m%(hqps a allneamnn contraria segun ancho de via a partir de
la fachada existente segun pranes e Ordenacion Detallada.

» En caso de dudas el Ayuntamiento podra, a través del Acta de Alineaciones y Rasantes,
establecer una alineacion especifica sin que dicho acto suponga modificacion de
planeamiento. ~

Art. 5.2.3. Frente Minimo de Parcela.

1. Sé entiende por tal la_dimension lineal que defing la faEhada de la parcela a Viario,
Peatonal Publico al peatonal de acceso definido en Zona Verde o Espacio Libre Publico.

” . ..--—-..__________ . . - . 1--|-r-l-q"‘ \ .
El Frente minimo de Parcela viene definido especificamente para cada tipologia.

o,

Art. 5.2.4. Peatonales.

1. Se entiende "como peatonal la via pdblica-de pequefia seccion que conectada
transversalmente al viario - rodado da acceso a viviendas en fondo, pudiendo
eventualmente soportar traflcu rodado de Servicio..

2. Mlentras juridicamente fa propiedad no pase a ser publica no pudrén abrirse huecos de

otros prupletarms diferentes. Solo cuando se deje_serventia de paso de 3 m o patio

ewlandu serwdurnbre de estﬂs ' - .

3. Podra autorizarse el cierre de control del peatnnal publico suempre y cuando el conjunto
- de todos los propietarios que dan acceso al mismo acrediten dicha circunstancia y se
emita la correspondiente licencia por parte del Ayuntamiento.

4. Los peatonales publicos vienen definidos en los planos de Ordenacién Detallada, si bien
pueden crearse nuevos peatonales a peticion del conjunto de los vecinos del mismo,
solicitando licencia municipal ~ar efecto, determinandose en .la misma el ancho
correspondiente_mayor de_4m, sin que dicha calificacién supunga modificacion de
planeamiento. -' g

5. Podra permitirse muro de cerramlentn entre peatonales colindantes cuando esten en
cota diferente, cuandﬂ se encuentren’ en la misma cota deberan anexarse
obligatoriamente sin muro de cerramiento. . '

- *

Art. 5.2.5. Manzana.

1. Es la porcidon de suelo Urbanu Urbanizable o Rustico de Asentamiento Rural dellmltadn
en todo su perimetro por alinéaciones de vial yfu espacios libres plblicos, o en su caso
por el limite del ambito en el que se incluya, segun la ordenacién pormenorizada de este
Plan General o de los instrumentos a los que se remite o que las desarrollan. Cada |
manzana puede estar conformada por una o varias parcelas.

Art. 5.2.6. Relacion entre Edificacién y Parcela.

1. Toda edificacion estard necesariamente vinculada a una parcela, circunstancia que
gueda debidamente establecida con el seflalamiento de los.parametros y condiciones -
urbanisticas aplicables en cada caso.

Art. 5.2.7. Segregacion y Agrupacmn de Parcelas

1. No se permitirdn segregaciones © agrupaciones de parcelas gque no cumplan las
condiciones sefialadas por el planeamlentn y la legislacion aplicable, y no cuenten con la
pertinente autorizacion y/o licencia, -

2. No se permitiran segregagmnes de parcelas que den como resultado parcelas cuyas.
dimensiones_no_cumplan con las superficies definidas como minimas, ni cuando-las
parcelas estén vinculadas o afectadas a cunstrucmunes o edlflcaclnnes existentes ©
autorizadas en elias. -
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indicacién de la parte de su ethSaBi ;d determinada por el planeamiento, que 'haya
sido ya consumida por las cnnstrucclunes existentes.

4. Tampoco se permitira la segregacion de parcelas cuando los terrenos se encuentren
incluidos en Unidades de Actuacion, o en sectores de Suelo Urbanizable, salvo el
supuesto de segregar la parte no incluida en sus ambitos, en tanto en cuanto no se
desarrollen sus instrumentos de desarrollo y se apruebe el correspondiente Proyecto de
Reparcelacion. -

5. El parcelario de una manzana puede venir definido directamente en la Qrdenacion
Detallada del Sector Urbanizable o Ambito Urbano, en cuyo caso es vinculante, si bien
podra ser ajustado en el Proyecto de Equidistribucidn.

En caso de no venir definido, el parcelario podra fijarse lgualmente en el Proyecto de
Equidistribucidén o mediante segregacion previa al Proyecto de Ejecucion de la
edificacion, o en la Escritura de Divisidén Horizontal de la Edificacion.

Art. 5.2.8. Condiciones de Posicion y Ocupacién de la Edificacion.

1. Las condiciones de posicidon y ocupacién de la edificacion en la parcela son las que se
determinan en el emplazamiento permitido de las construcciones dentro de la parcela, y
se definen en la regulacion normativa de las diferentes tipologias y, en su caso, en las
instrucciones de ordenacién especifica incluidas en las fichas de Ambitos de Gestion, o
en los instrumentos de planeamiento que desarrolle este Plan General.

2. Estas Normas establecen una serie de elementos de referencia de la posicion del edificio
en la parcela, que son el conjunto de variables determinantes para fijar el emplazamiento
de la construccion. Estas variables pueden ser también referencias planimetricas o
altimétricas derivadas de los Planos de Ordenacion Pormenorizada de los nucleos o areas.

Art. 5.2.9. Referencias Planimétricas de las Parcelas.

1. Sirven para determinar la .posicion de la proyeccion horizontal del edificio. En las
presentes Normas se mencionan las siguientes referencias planimétricas:

a) Linderos: son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la distinguen de
sus colindantes. Es lindero frontal o frente de parcela el que delimita fa parcela con la
via 0 espacio libre publico al que dé frente. El lindero posterior es el opuesto al
frontal. Son linderos laterales los restantes.

Cuando se trate de parcelas con mas de un lindero en contacte con via o espacio
libre publico tendran la consideracion de linderos frontales todos los que tengan tal .
caracteristica. "

b) Alineacién exterior o publica: es la linea senalada por el planeamiento para
establecer el limite que separa las parcelas edlflcables de los suelos destinados a
viales o espacios libres publicos.

c) Alineacién interior: es la linea que sefiala el .planeamiento para establecer |a
separacion entre la parte de parcela susceptible de ser ocupada por la edificacion y
el espacio libre de la parcela.

d) Alineacion de fachada: es la linea que sehala el limite a partlr del cual tienen que
levantarse nbllgatnrlamente as cnnstruccmnes Podra coincidir con la alineacion
exterior o leb|IEEI i

Art 5.2.10. Referencias Altlmetncas del Terreno.

1. Sirven para determinar la proyeccion vertical del arranque de! edlf icio desde el terreno,
asi como para realizar la medicion de sus alturas. En estas Normas se emplean las
siguientes referencias altimetricas:

‘a) Rasante: es la proyeccion horizontal del perfil de la calle, plaza o espacio
publico sobre un plano vertical situado en la alineacién exterior. En los viales
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