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TIPOLOGIAS DE EDIFICACION
EDIF. AISLADA EN CIUDAD JARDIN EXTENSIVA -CJA  Noviembre 2008

Tipalngia: AISLADA / PAREADA CJA

Parcela minima -edificacién aislada-: o o 500 m?
Parcela rminima -edificacién pareada-: 250 + 250 = 500 m’
Parcela minima en colonia: 2.000m?s {(No se permiten en las medianias de Araya. Cuevecitas o Malpais) - *
N® méx de viv. en colonia: =(Superficie Colonia * Parcela minima) uds. ?
Unidades maximas de promocion: . 2 Uds. maximo en Araya, Cuevecitas o Malpals, salvo en UA.o AUA -
Frente minimo de parcela (m): ' 12m Aislada/ 15m (7,947 E}m Pareada '
Frente minimo de vivienda {m): : , : 4.5m
Edificabilidad neta {m2/m2): - 060 miim*
N® maximeo de plantas P<20% : (P=pendiente de /a parcela) 2P SR fsédtano BR pl.

N°® max. de plantas P>20% -Ladera Arriba-: (se permite abancalar el frente con garajes) 2pl + Sotano SR

N? max. de plantas P>20% -Ladera Abajo-: {se enterrara la edificacién una planta)tpl SR/ 1pl + Sotano BR

N° max. de plantas P>35% -Ladera Abajo::  Se permite escalonar la edfficacion hastd 3 plantas en un solo salto
Altura Regutadora Maxima (A R.M.):Seglri Ordenanza Gréfica -ladesa afriba o abajo- y la pendiente en fondo de parcela,

Sétanos/sermisdlanos -altura méx. desde la Cota de Urbanizacién CU al techo forjads-. 0,60m
Retranqueo a frente y a linderos: ' 3m ()
Cerramiento del frente de parcela: Escalonados con la pendiente, de 2,50m.(méax. 2,70m)
Cerramiento a linderos: . : Escalonades con la pendiente, ciegos de 2,50m '
Fondo maximo de la edificacion: -= ' Libre segun la ordenanza grafica {m) ;
Ocupacion de Parceta / Sotanos: + ° 20% / 60% -
Cubierta: : - L '- Plana o Inclinada
Construcciones en cubierta: Se prohiben cajas de escaleras, ascensores ¢ construcciones en cubiertas
Construccionas auxiliares: Se permiten computables al 100%, y hasta 30 m2.
Construccionas de parches: Se permiten computables al 50%, y hasta 30 m2,

Uso caracteristico; f . Vivienda Unifamiliar

Usos coempatibies: Despache ligado a vda., pequefio comercio en pl. baja (Ver Nnrmatwa Detallada de Usos)
Aparcamiento minimo; : , 2 PlziViv.

Zona de aplicacion: : Toda el Munigipio

PLANTAS TIPO DE LA EDIFICACION EN CJ-A
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TIPOLOGIAS DE EDIFICACION
EDIF. AISLADA EN CIUDAD JARDIN EXTENSIVA - CJA Noviembre 2006

SECCIONES CARACTERISTICAS PARA PARCELAS EN PENDIENTE A BORDE DE VIA
LAS ALTURAS SE MEDIRAN SEGUM EL CASO- DEL SISTEMA DE MEDICION DE LA ALTURA
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SECCIONES CARACTERISTICAS PARA PARCELAS EN PENDIENTE A BORDE DE VA
|AS ALTURAS SE MEDIRAN SEGUN EL CASO-Il DEL SISTEMA DE MEDICION DE LA AL TURA
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SECCIONES CARACTERISTICAS PARA PARCELAS EN PENDIENTE A BORDE DE ViA

LAS Al TURAS SF MED/RAMN SEGUN EL CASO-I DEL SISTEMA DE MEDICION DE LA ALTURA
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TIPOLOGIAS DE EDIFICACION
EDIF. AISLADA EN CIUDAD JARDIN EXTENSIVA - CJA Noviembre 20086

EECCIONES CARACTERISTICAS PARS PARGELAS FN PENDIENTE -LADERA ARRIAA O LADERA ABAJCD- CON FRENTES QPUESTOS A DOS wvias
LAS ALTURAS SE MEDIRAN SEGUN EL CASCH DEL SISTEMA DE MEDICION DE LA ALTURA
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BECCIONES CARACTERISTICAS PARA PARCELAS EN PENDIENTE -LADERA ARRIBA O LADERA ABAID- CON FRENTES OPUESTOS A DOS vies

LAS AL TURAS SE MEDIRAMN SEGUN CASO-| Y CASO-II DEL SISTEMA DE MEDICION DE LA ALTURA
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SECCIAN CARACTERISTICA PARA PARCELAS -LADERA ABAJD- CON PENDIENTE SUPERIOR AL 35%
CE PERMITE EL ESCALOMAMIENTD DE LA EDIFICACION EN UN SOLO MIVEL (MAXIMO 3 PLANTAS APARENTES)

LAS ALTURAS 5E MEDIRAN A PARTIR DEL CASD-II DEL SISTEMA DE MEDICIOMN DE LA AL TLIRA
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TIPOLOGIAS DE EDIFICACION

EDIF. AISLADA EN CIUDAD JARDIN INTENSIVA - CJB Noviembre 2006

AISLADA / PAREADA CJ.B

Tipologia:

Parcela minima -edificacién aislada-: 300 m?
Parcela minima -edificacién pareada-: 200 + 200 =400 m?
Parcela minima en colonia: - 2.000m?s (No se permiten en lag mediantas de Araya, Cuevacitas o Malpais, salvo en AUA o UA)
N° max de viv. en colonia: '  =(Superficie Colonia : Parcela minima) uds.
Unidades maximas de promocién. = 2 Uds. maximo en Araya, Cuevecitas o Malpais, salvo ef UA o AUA
Frente minimeo de parceia (m). _ 12m Aislada/ 15m-(7 5+7 5)m Pareada '
Frente minimo de vivienda {(m): . ' - 4.5m
Edificabilidad neta (m2/m2}): : 0,500,880 m¥m?
N°® maximo de plantas P<20% : (P=pendiente de la parcela} 2pl SR / s6tano BR pl.
N® max. de plantas P>20% -Ladera Arriba-: (se permite abancalar el frente con garajes) 2pl + Sotano SR
N°® max. de plantas P>20% -Ladera Abajo-: - {se enterrara la edificacibn una planta)ipl SR/ 1pl + Sotano BR

N max. de plantas P>35% -Ladera Abajo-.  Se permite escalonar Ja edificacién hasta 3 plantas en un solo salto
Altura Reguladora Maxima (A.R.M.).:Segin Ordenanza Grafica -ladera arriba o abajo- y la pendiente en fondo de parcela.

Sotanos/sermisttanos -altura max. desde la Cota-de Urbanizacién CU al techo forjado- 0,60m
Retranqueo a frente y a linderos: ' , 3m (m)
Cerramiento del frente de parcela: - _ Escalonados ¢on la pendiente, de 2,50m.(méx. 2,70m)
Cemamiento a linderos: ‘Escalonados con la pendiente, ciegos de 2,50m
Fondo maximo de la edificacion: _ iibre segun la ordenanza grafica (m)
Qcupacion de Parcela / Sétanos: . : 60% / 70%

Cubierta: o | ' Plana o Inclinada
Construcciones en cubierta: Se prohiben cajas de escaleras, ascensores o construcciones en cubiertas
Construcciones auxiliares: - Se permiten computables al 100%, y hasta 30 m2.
Construcciones de porches: ! Se permiten computables al 50%, y hasta 30 m2.
Uso caracteristico:  Vivienda Unifamiliar
Usos compatibles:  Despacho ligado a vda., paquefic comercio en pl. baja (Ver Normativa Detfallada de Usos)
Aparcamiento minimo; ' 2 PlzMiv.
Zoria de aplicacion: : Todo el Municipie

PLANTAS TIPO DE LA EDIFICACION EN C.J-B
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TIPOLOGIAS DE EDIFICACION

EDIF. AISLADA EN CIUDAD JARDIN INTENSIVA - CJB Noviembre 2006

SECCIONES CARACTERISTICAS PARA PARCELAS EN PENDIENTE A BORDE DE Via
LAS ALTURAS SE MEDIRAN SEGUN EL CASO-l DEL SISTEMA DE MEDICION DE LA ALTURA
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SECCIONES CARACTERISTICAS PARA PARCELAS EN PENDIENTE A BORDE DE ViA
LAS ALTURASL SFE MEDIRAN SEGUM EL CASO-I DEL SISTEMA DE MEDICICH DE LA ALTURA
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SECCIONES CARACTERISTICAS PARA PARCELAS EN PENDIENTE A BORDE DE Via
LAS ALTURAS SE MEDIRAN SEGLUN EL CASO-1 DEL SISTEMA DE MEDIC 0N DE LA ALTURA
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TIPOLOGIAS DE EDIFICACION
EDIF. AISLADA EN CIUDAD JARDIN INTENSIVA - CJB Noviembre 2006

SECCIONES CARACTERISTICAS PARA PARCELAS FN PENINENTE LADERA ARRIBA O LADERA ARSI CON FRENTES OPUESTOS A DOS vias
LAS ALTURAS SE MEDMARAN SEGUN EL CASOY DEL SISTEMA DE MEDICION DE LA ALTURA
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54 .~ BECCION CARACTERISTICA P< 20% -LADERA ABAJO- Y -LADERA ARRIBA-

SECCHINES CARACTERISTICAS PARA PARCELAS EN PENDIENTE -LADERA ARRIBA O LADERA ABAJD- CON FRENTES OPUESTOS A DOS VIAS
LAS ALTURAS SE MEDIRAN SEGUN CASOA| Y CASO-N DEL SISTEMA DE MEDICION DE LA ALTURA
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SECCION CARACTERISTICA PARA PARCELAS LADERA ARAJD- COMN PENDIENTE SUPERIOR AL 35%
SE PERMITE EL ESCALOMNAMIENTO DE LA EDIFICACION EM UN SOLO NIVEL (MAXIMD 3 FLANTAS APARENTES)

LAS ALTURAS SE MEDIRAN A PARTIAR DEL CASO-l DEL SISTEMA DE MEDICION DE LA ALTURA
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TIPOLOGIAS DE EDIFICACION
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EDIF. AISLADA EN CIUDAD JARDIN EN HILERA -CJC Noviembre 2008 .
PARAMETROS URBANISTICOS

1 Ipologia ADOSADASEMIADOS ADA iCJ-C
Farcela minima -edificacion aislada- 120 m?3
Farcela minima en colonia 1.000m"s
MN* max de viv. en colonia =({Superficie Colonia : Parcela minima) uds.
Fremtes maximos de adosados B unidades o 36m, salve en VP que se permite Hiera continua
Frente minimo de parcela (m): &m Adosadas
Frente minimo de vivienda (m); 4 5m
Edificabilidad neta (m2/m2). 0,70-1,20 miim*
N* maximo de plantas P=20% {P=pandiente de la parceia) 2pl SR | sdtano BR pl.
MN* max. de plantas P=20% -Ladera Arriba- (se permite abancalar el frente con garajes) 2pl + Sotano SR
N* max. de plantas P=20% -Ladera Abajo- (se enterrara la edificacion una planta)ipl SR / 1pl + Sotano BR

N* max. de plantas P=35% -Ladera Abaje--  Se permite escalonar la edificacion hasta 3 plantas en un solo salto
Altura Reguladora Maxima (AR .M.} Segun Ordenanza Grafica -ladera arriba o abajo- y la pendiente en fondo de parcela

Sotanos/semisotanos -altura max. desde la Ceta de Urbanizacion CU al techo ferjade-: 0 60m
Retrangueo & frente y a linderos 3m (m)
Cerramiento del frente de parcela: Escalonados con la pendiente, de 2 50m.(max. 2, 70m)
Cerramiento a linderos Escalonados con |a pendiente, ciegos de 2 50m
Fondo maxime de la edificacién Libre segun la ordenanza grafica (m)
Ocupacion de Parcela / Sotanos 70% ( BO%

Cubierta Plana o Inclinada
Consfrucciones en cubierta Se prohiben cajas de escaleras, ascensores o canstruccionas en cubiertas
Canstrucciones auxiliares e permiten computables al 100%, v hasta 30 m2
Construccicnes de porches: >e permiten computables al 50%, y hasta 30 m2
Uso caracteristico Vivienda Plurifamiliar o Unifamiliar
Usos compatibles Despacho igado a vda., pequeno comarcio en pl. baja (Ver Normativa Detallada de Usos)
Aparcamiento minimo: 2 Piziiv
Zona de aplicacion; Todo el Municipio

PLANTA ¥ SECCION CARACTERISTICA

PLANTAS TIPO DE LA EDIFICACION EN CJ-C
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TIPOLOGIAS DE EDIFICACION

EDIF. AISLADA EN CIUDAD JARDIN EN HILERA -CJC Noviembre 2006

SEECIGHES CARACTERISTICAS PARA PARCELAS EN PENDIENTE A BORDE DE ViA
5 A W5 BE MEDIRAN SEGUN EL CASO- DEL SISTEMA DE MEDICION DE LA AL TLIRA
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TIPOLOGIAS DE EDIFICACION
EDIF. AISLADA EN CIUDAD JARDIN EN HILERA - CJC Noviembre 2006

SFCCIONES CARACTERISTICAS PARA PARCPELAS FN PENINENTE 4 ADERA ARFAIRA D LADERA ARAJD- CON FRENTES OPUFSTOS A DOS VIAS
AS ALTURAS SF MEDIRRAMN SEGLM CASO-l DEL SISTENMA MEDICION DE LA AL TLIRA
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84 = SECCION CARACTERISTICA P= 20% LADERA ABAJO- ¥ -LADERA ARRIBA-

SECCHONES CAHACTERIETICAS PARA PAHCELAS EN PENDIENTE -LADEHA ARAIEA O LADERA ABRAND CON FRENTES OPUEETOS A DOS ViAS
LAS Al TURAS SE MEDIRAMN SEGUNMN CASD-I Y CASD-I DEL SISTEMA DE ME DICION Di & AL TILHA
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85_— SECCION CARACTERISTICA P>20% -LADERA ABAJD- ¥ -LADERA ARRIBA

SECCION CARACTERISTICA PARA PARCELAS L ADERA ARAID- CON PEMDIENTE SUPERIOR AL 385%,
SE PERMITE EL ESCALOMAMIENTO D LA EDIFICACION BN UN SO0 NMIVEL MAXIRD) 3 PLANTAS AFARENTES)

ALTURAS BE MEDIRAN A PARTIA DEL CASO-iI DEL BISTEMA DE MEI W DE LA ALT
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TIPOLOGIAS DE EDIFICACION
EDIFICACION ABIERTA

b

= " : - L3 . " = : o .l. . ] I . . - - som -' ’ d . s ML I
Tipologia: = o ABIERTA EA © °©
Parcela minima (m2): ' _(segln parcélario) " 500 ‘

P ARAMETROS URBANIS 11

2300000008 0CGOG8RGO

* . Frente minimo de parcela (m): ~ {$egun parcalaiio) 15m & .
X " Frente minimo de vivienda: ' ) i " 45 m iy
. Edificabilidad neta (m2/m2): {Ségun Planos de Qrdenatién Detallada o Fichds de Ambitos de gesiion). 1-3 mé/m* maim? bR
N® maximo de planias: {Segun Planos de Ordenacién Detallada o Fichas dé Ambits dé gesiion) " opl "
o Ocupacién max. de parcelas (%) : (en-las cofidiciones:queé-fija ia ni'denaﬁ'za}". 3 70% ¥
' Ocupacion mayx. de.gdtanos: (%) . (& las condiciones que fija la ordenarnza) X 80% 3
Ocupacién minima-de jardines: (%)’ - o . - ‘ . - 20% .
Retrafnqueos minimos en frénté y. lindéros: ' ‘4m(6m-a partir de 4 plantas de altura) |
. Separacion minima entre blogques: ~. - . -'E"r_t'l'i’_('a'nt_i"e"t'achad;ié‘;};-- 4m (entre lesteros) s
* Adaptacion Topografica: I MUres menores de’5m y. Separados come minimo:2m- -

% : . . q
- - L&

Uso caracteristico: | | : - Residencial Piurifamiliar

Usos compatibles: o o . ~Corneitial + Oficina (Ver Nomiafiva Detallada de Usos) i

Ascensbres Minimos (para edificios de s de‘B plantds):  ~ 2uds. /cada vollien indépendiefite

Aparcamiento minimo: T "1,5PlziViv. 1plz/100m? ho residencial o
' Péra usos-comerciales infensos se'dumentard sificientemerite 1a -dotacldn - de plazas de. aparcamiento o

Zona de aplicacion: A . S | ‘La Costa SN
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Dacumento deé Aprebacion Definitiva, Texto Refundido

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION
| EDIFICACION EN ASENTAMIENTO RURAL AR1

Tipologia: : ASENTAMIENTO RURAL AR-1
Parcela minima (m2): ‘ | AR-1=500 nv
N® maximo de viviendas por parcela: | 1 viv.juds. .
Frente minimo de parcela (m): - | AR-1=10 (m)
Circulo minimo-inscribible en la. parcela: | AR-1=12m (m)
Superficie edificable maxima de la parcela {m’ c] | AR-1=2B60 m*
N maximo de plantas: . 2 pl. {50 % maximo en pl. alta) pl.
Altura maxima reguladora: Segun Ordenanzas Graficas
N° maximo de plaitas P<20% (S:R./B.R.): (P=pendiénte de la parcela) 2pl SR 4 sétano BR
N° max. de plantas P>20% -Ladera Arriba-: 2pl + Sotano SR
N° max. de plantas P>20% -Ladera Abajo-: (se enterrara la edtfcacmn una planta} 1pl SR/ 1pl+ Sotano BR
N? max. de plantas P>35% -Ladera Arfiba y-Abajo-: Se perrmite escalonar la eddficacion un salo saite
de'una-planta a dtstanma mayor o'igual:a 5 m del frente edificado.
Ocupacidn de parcelas (%): | ‘ 250m?s
Ocupacion de sotanos (%): "100% de Pl. Baja, salve P>20% Ladﬂra Afrita- donde se reduce at 50% de P. Baja
Refranqueos (no se permite ocupacion alguna): 3m a lindeto; 3m Jardin defantero-maximo algjamiento 10m
Cubiertas: Inclinadas en al menas el 50% superficie de cubierta. Sle prohibe cualquier construccidn sobre cubierta
Remates de cubierta y aletos: Se ejecutardn’siguiendo Ius modelos tradicionales o de buena construccion
Cons, auxiliares: - camputaran, a ofectos de edifi cabllldad {180%), maximo 30m?
Cerramiento de parcelas: ) sequn la ahura dxima, &idgos o calados hasta 2,30 mis.
Cerramiento laterales de parcelas -zona edificable- segdn la aﬁura maxima; ciegos o calados hasta 2,50 mis.
Cerramientc laterales de parcelas -zona. no edificable-: segun la altura maxima; calados de reja hasta 2,20 mis.
Acondicionamiento de parcela: Bancales de.altura inferior.a 4m y.separacion minima 2m, acabados en piedra
Casas prefabricadas de madera: Se permiten eh las wiismas Fbﬂ_dIﬂIDﬂEE técnicas exigibles a toda edifcacién
Aparcamiento minimo: ' 2 Pz,
Uso caracteristico: Vivienda Unifamiliar Aislada
Usos compatibles: (Vier Normativa Detallada de Usos) Despa-:l;m ligado a vivianda, casa turismo rural, tatler de

arlesanla hﬂdega tradlc:lnnal bar-restaurante tradicional, ganaderia de autoconsumo.

Zona de-aplicacion: Todos los asentamientos ruralés del mummmn

PARECELA TIPO EN ASENTAMIENTO RALURAL | N
: PARCELA CATASTRAL -
"l'"""""'! """" - T . hm_-;é;;_‘:: F ﬁ - l_ | PP e —— ,ﬂumr_"_,..ll
S T e e o s |
5 N s- Cu‘f‘) 233 Umgi,m. smumanatesone
1 ¥ iy _~.| ; —= - At ot En g £ _"::-:5:
i ¥ Maan ' TANL AN ol ¥ o b U - DTIANRCGETICHGOGT (| DTG S asnnneon i
i g oy 11 e o1 | URRE ¥ ,.# r:} .J} 4} 5 {J}}E‘ 1EHY AL rm':c: g‘inﬁﬁg{gﬂs‘ﬂ;glggﬁc ' 4y
! - 4 A e . .r : LA A .!'-_:2:‘_ fadl ol !-.!:"'.:H- H 'lr,.-.,_ L
: T e ] 1 u C) OEIEm Ls.r w:!?i?”“““ G :ﬁx-a@y.%:g wodsell |
” atll ",3’- E—— '*l wa3d % 52 Sl i H{Sﬂ,‘:% *; .,;.5?‘; ];‘E’ :,J:;:*;,-?: :
R e Ty ‘»._- AN x85h BEA || BEGRE B
l R R S COG iy e 1
. ! r.‘.‘rnﬁa gatija  GOONSD wehado gmnh: \—g 12m {Fnrh m} | i |
. 310 “—— aida de movinilents dé ta edificackin ————» 3 -;l _ L
A—ACALLE — M4 FARCELA TIPO- PARCELA EDIFICABLE - PARTE NO ECIFICABLE DE LA PARCELA L
: ' ' : | ,!
. LINEA QUE DEAME EL LIWITE DE LA PAATE EDIFCABLE. OE LA PARCELA UHﬂmﬁnﬂFlHEaﬂmEnﬁmmmMDEummA i
. ISR PLANIE DE DRDENACION DETALLADA ' . TR "SEGUN PLANOS OF, CROENVACION DETALLADA
L_':'.j gy LR R P ML e P B ETME e v sl WL s e K :mlnmtaunu:.!.u:mm |"'E"{“I A InI M P AR AT HJH+H W LM O AT ﬂ'ﬂ-.ll]ﬁhll-.lhlb!ﬂl“ﬂmmlk1ﬂm#ﬂ
@ |
® |
. '-.'-'-1 '?"flrr- I""-- Hi E tE thhuhnqai'qh A "11"-' i 1-ll u. n--"" -145 "-I:, H#H? “1151253555115‘."" f..i.:t:r‘lf- =.: P
- i
L |
’ I
- | N
'. |
= |




4 VIZ0uvd v m_n_ ﬂmio_m_n_m o_.._ w._.x.& >4 318YHIa3 ﬂmoman_ Wy OdlL _q._mum_in_ \II ITIVD m

el |.. ST b ..L.....1| Laaa |..- : T, .. . L a o : 1..1.. .. ._... I- .-..._..__ ..... ' - ) 4 -l__u.i. 1.:. L 1......: e . are o - .1...1 -..m
T .—. .n..ﬂ. Lt ‘..1._.. _..v...n.“._....__n.__.. K ...__...1..__".__..._.“»." . ._.h__.. ek - .w........ ..._._. L. .”.__. _". ] e .ﬁ._ L __....._“_....."..m___. ._.n..1..-.m-. .....-.:,...v e n._n 1..‘.....{.._.......1 i “.'.._..._..._". s ...J-.u h..m.. r S ..'. .... .....ﬁmm...._.&._ﬂ..w.ﬁ.n _...__.”....a....._
cell e “u._.”“._mm... ...._._.;_.. e ar, ! .,__,.....r.._.r...”......". CLT e __... A m_._.....__. __.. " o .u...; ._..._. ’ .. L r AL, rn.. . ......_...._.._... ] IR B B A I S

. .‘ 4 ..u...ﬁ.._.._...... Ll . .._.._. nu_.{ L . (ARl . .1 s Vo e A e Sl gLy CaAh -...___a.-i e ..... __u_.J_. s, __..___._1 i, S b h_.

. T I - : ) ‘e C e Pt SRR B

Ll }m.wﬁwmﬁu m o | e mﬁ@a 3¢ E,ﬁ mmm__ e ﬂ i, b . !
TR AT I s . . ; .

..u-i... s A - l- .-1-__ ”_.n __u." n.-_ .1 .m.-h. -_.-.-.1. l.......r qp.-wru i ....._ A 1.__ . ...- .1%.

L, -
..‘_n_...."._‘.... R N
B OIEE oI ..._1.,__.
; 2 r ,..”-
B

I a1 e PN St B .
- .::..Lﬂa:?....ﬂH.,._._F_..Th il = R i AT e
— . " .._.1..._.._._.1....__..._ LA x‘. .

o e e ._nm .

L
L%
L
r
n
"|.. .
:"'-"
-'_.__...p_...'...'-_.r
: -
-

ReE TS Eejaiu SR _f_wu_
SRRl o s vl i F1..%._”._ f._.

Egmamﬁgeﬁmuuhm}
|—— S3ENB LIS SEUOZ-EUNELL BTy : —— - el BEE

[EOUBG 8P EAVRE Opinoul Wwees> BlkeA mﬁ_.ﬂ_ BITROUING-OU BUC2 cm BICBYIPa BUOZ mﬁﬂ%m BUD7
E2UR0 3005 BUIKEL BT OUBJRID 0DBYBA 0 BLiaA EE WGP [T OlUBILBLRD H(S'Z 1073 QIUBHAELIE0 WHOE'Z {EIUCY OUaILIBLED

_PAHI_—‘.’EELA TWO EN AS’EHTAMIEHTG.F_[UF:A” L

=

LR RS

PO TR

a

—_

=r

]

- ] h o
GIEDAIVE L QUM WA HS TVVE ¥ SO0 SO vhO NSRS 25 300 B 4T LEMRY __ﬂ& Ve SN COWLS OREET T 005 S I SIWO0MKESHED ST NG 36 370 BI0G Qudey ﬁ_ﬂﬂu_d_.

R R A

[y

-

=

Sirenkr

RN S T
(R Lt L LI I
W om o omog owF prk?

L
FYRs e
N oW P'1!: ]

..-..1. . ........:. l.l.l.l....!....-.:.!lq!.q.-.l.11.._|....l..l.l.1..|.._1
P L

3 _gﬁgﬂaﬂgaﬁ
VEOY Y1 30T BV YA V1 30 20N B IN30 30 VNG

¥

%mﬂHEBEEmEEEHHEJ.m mzmma .u.:u..__.n__zz

6n deé Candelaria *'

i

F1YOLAIEA VIEOHYd OdlL VIEOUYd — 43TV 8 —p

i Y1304vd V1 20 318v014163 ozm._.mqn_

._ ..1
o i
m L
c -l ]
= m :
.E .M_
1 = I
e 1 4
.. C. . m 0 : I k!
1 Em m J T:E_Em_%uEm_E_EEmvmﬂmliv ot A
" " r " 3
s O = i i .
2 B F ; M nm% .,\ﬁmﬁu osgoe ol mu_._.m_ _
_rﬂ m < : e . t..lfl.f ; - = Ll e rmn e
: : +— r . . — — — 5 ._ = — il _
0 e m = | SPRERLOREIARSD || GEIE0C _:;.._;.uﬁm_.ﬁ_m_ FON AT T T f\__h w_ m_/ b _ 3 “ e |
& I o0oani0080m0n | SO0R3RM0MROA00 [l i ﬁr.r_ IR ot . SO S .
b -] T m o0 .““ .L_ﬂ__n. ﬁ.?.m_ﬁ_umu_ﬁm"h PG Wwﬁ__mu_ ..Wﬁ_...ﬁ..___.:_mq.Hm._ ..wmu_um_. m et et BT _, L u._..&—m.. . m |
. o I 1 LAN “.l ] £ £ .H. . . a o l... . - ; - “ - ___ ..I.||lr|l.. [ . a 1 .
-3 w -~ g wﬂam? . Jﬂmw.__u m...m,{rr Sl i7 .\. H.L.LW.__ oo _, I o} RuRE [ =
| rﬁ: e ?f__r r_...__ S RN AP B | = \ _
CRS wq I| S090(ETE0 6600 | onr RO BN LA _“ g = “ | §
nn_n. 0 I E.Qﬂuuon_ rarn .HDLH,&QT ATE gt T8 7 TN _" D L_Hu e || <
& O = (| BRECHTEEGSRRN || er ien e LR g A IR “ RES | Y
n ’ ._.m A IO ._-,.. n..“_._..r.u_ ﬁu.._. u.-.._.__...h ...._ LY _..,._m.,,._.__.n.uu ...M._ﬂ_..._..n...q. -.l.mrn;._._r_.l.“__,.-.“m._ U._.H..lu.-...r,_. N ...th ......r”l.... b .1 d ...;.._. h m n_. w j 1 ..1 - -
ollT 25 | SO050R080E0000 | BBEEEHLOGIEATY || T TN " 7 y oY AR
i : oy B o ...—J-.. ...u....._...J.r.. 1 .,..-..”_.__M“_.__ “._qj."._?.pi 1 i - - HE “ L ."..i L ||n-.-i.l _. L ! |.l|||' ’
Of = m a | TRl lete BRGNS £ AR Ty 5 ,EJ *L 7 |
g S50 l : ,ﬁ: TS ‘._,3 . r., RIHA . _
n m ] H —. - H .._..... l.. ._:........._ e e vl .‘ .m-
lm 2 m m | | . E — o VT
2 |
L8, =1 4 TYH1SYIVO Y130MYd »

S0000C000COOO0000C3000CCOHOIOIOENOSBOOOOOOIBOONNNNENYS 2000000080080
: ' . . .. . i . . ' . o ) | 1 ] , '




Plan General de Ordenacion de Candelaria
Documento de Aprobacion Definitiva, Texto Refundido

TIPOLOGIAS DE EDIFICACION
EDIFICACION EN ASENTAMIENTO RURAL AR1

MNoviembre 2008

SECCION CARACTERISTICASDE EDIFICACION EN PARCELAS CON PENDIENTE

SECCIONES CARACTERISTICAS SEGUN LA PENDIENTE EN ASENTAMIENTOS RURALES
LAS ALTURAS SE MEDIRAMN SE f,:I]H EL -CASD |- DEL SISTEMA DE MEDIC OMN DE LA ALTURA
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ALGUNOS MODELOS GRIEHTATIUOS DE’ ORGANEACIOH TtPDLOGICA

E! objetive de esta relacion de Modelos pﬂsmles y no'excluyentes és ilustraf anentatwamante ja-idea pérseguida
en relacion a la edificacion en ios asentamiéntos rurales. Se pretenden modaélos adecuadns al palsaje, y ¥

respetusos con ol entomo tradicional agrlcura Se posibliitard cualgier ora- arquiten:tura de simliares ﬂbjEtl‘u'DE I
Los detalles constructives se ‘adecueran a este objétivo, évitandose falsetes o embelieummntus que devaluan la |
arquitectura iradicional, y que no respondan a:1a uena construccion. ¥ :
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TIPOLOGIAS DE EDIFICAGION ﬂpg; 2 e
EDIFICACION EN ASENTAMIENTO RURALAR2 -

P ARANE TROS URBANISTICOS i

e

Tipologia: ' ASENTAMIENTO RURAL AR-2
Parceta minima (m2): | ' AR-2= 300
N° maximo de viviendas por parcela: | 1 viviuds.
Frente minimo de parcela {m): AR-2=10 {m)
Circulo minimo inscribible en la:parcela: AR2=12m(m)
Superficie edificable maxima de la. parceld (m c} AR-2= 180 mc .
N® maximo de plantas: - :2°pl; {50 % maximo en pl. aka) -pl.
Altura maxima reguladora: Seagin Drdena nzas Graficas
N° méximo de plantas P<20% (S:R./ BR): [F’*pendmnte de la parcela) 2pl SR /s6tano BR
N° méx de. plantas P>20% -Ladera Arnba~ o ; 2i1 + Sotano SR
N® max. de plantas P>20% :Ladera Aha]u- : ';{s"'é enterrard’la‘edificagion lnd planta). 1p] SR/ 1pl + Sotano BR:
Ocupaciéh de parcelas (%): " 150m?s
Ocupacién de sdtanos (%) 1DD% de.Pl.. Eaja ‘salvo F'=-2EI% I..a-:lera Arriba-donde se reduce al 50% de Pi. Baja *
Retranqueos (no.se permite ur.:upacuﬁn alguna) "3ma findero; Sm ;ardln delantéro-maximo alejamiento: 10m °
Cubiertas: Inciinadas &n-al mencs @l 50% Superficie de cubiérta, Sla prohibe Gualduler. construccion sobre cubierta
Remates decubiefta yaleros: - .Se ejecutafan mgunandu |CI5| modélos tradicionales o-de bugna construccion
Cons. auxiliares: " computara, a efectos de edificabilidad (100%), maxirmo 30m?
Cerramiénto dé parcelas: N sagln la altura maxima  ciegos o calado$ hasta 2,30 mts.
Cerramiento lateralés de parcelds -Zona edificable-: segun la artura maxima, ciegds 6 calados hasta ‘2,50 mts.
Cerramiento laterales de parcelas -zona-no edificable-: segin: Ia alfura maximia,.calados de réja hasta 2,20 mts:
Acondiciohamierto deé parcela: Barcales dealtura inferior 3 4m v separanlﬁn minima 2m, ‘Hcabados en piedra j
Casas prefabricadas de madera: " Se permrten én fas misimas condiciones téchicas exigibles a tada edifcacion
Aparcamiento minimo: ' : & 2  PlzNw.:
Jso caracteristico: . : " Miviends Unifamiliar. Ajslada ©
Usos compatibles: {Ver Normativa. Detailada detsos) Despar:hn ilgadn a vmenda ¢asa turismo rural, taller de
artasanii, bndaga tradicional, baf- rastauranta “tradicional, ganaderia de autoconsuro.
Zona de aplicacion: |Tndus Ios asentamientos rurales de &t municipio ;
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ALGUNOS MODELOS ORIENTATIVOS DE ORGANIZACION TIPﬂLOG ICA

El otijetivo de esta relacién de modetos posibleés y 1o eXduyentes es ilustraf nnentatwammte la idea perseguida. .
en refacion a la edificacion en los asentamientos rurales. Se pretenden modelos. adecuadus il paisaje, ¥

respetusos con el entomo tradicional agricola. Se pnssbititara Eualgier otra arquitedura de similares objetivos.

Los detalles constructivos se adecuaran-a éste objelive, evitandose falsetes o emhella-::mlentns nue gevaluan la

arquitectura tradicional, y qué nio respongan a ja hL_IEﬁ_EI conhstruccion.

coe 1 | L

_-_-.-.-—-—-n-l——i—l---—-

0000000000000 00000CC0000000000000000000000000080000880000000

e ||||III|||...

-

0L

'
th PR R bkt L Kk Ll by Py -0 Leg ZEE ame ‘mkl g ::r..-.hu.r:;::-ﬁ--i--;:r Ega T I ‘i 111‘-.:.1. T et Lik aww ok i'.'ii': HoAzk h“!;ih' - A3
it A AR, oL R LR CIEREEKIIK R HERS] JHE RS o - HH AL Tt
1.1: i F’h u-rurrrr;.F r p-:n!'r.r.:h.:'.:.-.:r:l-::-:..il-.....!l::-:.-\lah FRE L B 3 F AN ELEEERETERE FE b e P ER A
L I S '-| - w s oa L' R:X.TF E"T. Loy 1 Hiwmig mif mr oy ommw o 8 F Fw, e v 7 7w on MW HTA KR ='A K 'm oAyt A P4




'|

Plan General de Ordenacién de Candelaria o ~r;.=

Documenta de Aprobacion Definitiva. Texto Refundido H |
TIPOLOGIAS DE EDIFICACION
EDIFICACION INDUSTRIAL COMERCIAL Noviembre 2006 -
PARAMETROS URBANISTICOS

Npologia (N°® Plantas) INDUSTRIAL COMERCIAL (CERRADA) IC
Parcela Minima (m): 800 m?
Frente Minimo de parcela im]: 15 m
Cdificabiidad Meta Maxima (mZ/m2). {La que se indique los Planos de Ordenacion Detallada) 1,80 m*/m*
Fondo Mo Computable Planta Baja (usable coma planta). 40% de"L": Longitud en fondo de la Parcela

N® maximo de plantas (Segun Ordenanza grafica): 2 pl
Altura Maxima de la Edificacion (segun ordenanazas graficas). 13m anterior / {13-X)m posterior pi
Altura Maxima Edificacion (Variantes 1 y 2 de Lomo del Caballo). 13.5m/ 12m frente aulopista p

Altura Libres Interiores "X'/"¥" podran variar para adecuarse a la pendiente segun Crdenanza Grafica pl
Patios o Dobles espacios: Deberan organizarse en el interior en funcion de la edificabilidad maxima materializable

Altillos No se permiten fuera de la superficie computable maxima
Ocupacion de Parcelas (%) (salvo retranqueo de |a edificacién a la Autopista) 100 %
Ccupacién de Sétanos (%) (salvo retrangqueo de la edificacion a la Autopista) 100 %
Semisttanos 1,.20m dentro de la altura maxima reguiadcra
Cubiertas Plana o inclinada dentro de la altura maxima reguladora
|Iso caracteristico Industrial { se prohibe el Industrial Pesado) y Comercia
Usos compatibles: Oficinas y Otros (Ver Normativa Detallada de Usos)
Aparcamiento minima Uso Industrial/iOficinas 1
Uso Comercial 2 Plzrsomi
Zona de aphlcacion Poligonos de |serce y Lomo del Caballo

PLANTA ¥ SECCION CARACTERISTICA (Caso n = 3pl)

SECCION CARACTERISTICA DE INDUSTRIAL CERRADA IC- 2 PL -POLIGOND DE LOMO DEL CABALLO- IC

SOLLIMEN SO COMPLITAILE
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. El articulo 71 de la LOTENC 1/2000 sobre “Régimen Juridico del Suelo Urbanizable

Ordenado” determina para su ordenacion pnnnenunzada ‘dedicar el 20% del suelo
residencial Utit a un destino prioritario de edificacion de viviendas sujetas a regimenes de
proteccion publica”.

El articulo 32 de Ja LOTENC sobre “Planes Generales de Ordenaclnn Objeto y Contenido”,
establece como elemento constitutivo de su ordenacién estructural en su epigrafe 8 :

la adscrnipcion de suelo urbano o urbamzabfe a la
construccion de viviendas sujetas:a algun nég;men de
profeccion publica o con precro final de ventfa hmrtadﬂ Esta
adscripcion no podra en ningun caso exceder del 50% def
aprovechamiento del dmbito o sector. B
(Estd modificado en parte de la Ley de |Directrices y sus postenores
modificaciones). |

La Ley 2/2003 de 30 de Enero de Vivienda de Canarias en su articulo 27 desarrolla los
aspectos de la LOTENG: |

Articuio 27.- De la afectacion de suelo en el planeamiento
municipal,
1. En los municipios declarados de preferente !ucahzacian
de viviendas - profegidas, los planes generafes habran
de destinar a la construccion de wwendas su_;etas a
algtin régimen de proteccion publica c:ﬂma minimo el
20% del fofal del suelo residencial util, sea urbano
inmerso en operaciones de reforma interior, que deban
ser ejecutadas mediante unidades de| actuacion,
siempre que sea técnicamente posible, o sea suelo
urbanizable.
2. La determinacion minima y obligatona de arectamén de
suefo a que se refiere el apartado antennr podra ser
alcanzado por la afectacion expresa y wncufante de
bienes del patrimonio municipal del suelo del municipio
afectado. En este caso, fa afectacién exp;esa de esos
bienes por el pfaneamrento en particular de ‘aquelfos
que procedan de fa cesion obligatoria y|gratuitaque
ordena la legislacion urbanistica, sera causa para
reducir proporcionalmente el porcentaje de superf‘ icie de
suelo destinado a la construccién de viviendas sujetas a
profeccion publica.
3. La determinacion ordehada por €l antenior, numero se
establecera en suelo urbanizable por un |periodo de
cuatro afios, prorrogables por una sola vez por otros
dos afios por el ayuntamiento competente a peﬂmon del
Instituto Canario de Vivienda de cnnfarmﬁdad a lo
previsto en el articulo 75 del texto reﬂmdfdu de las
Leyes de Ordenacién del temtono de Cananas y de
Espacios Naturales de Cananas, cumpuféndnse la
iniciacion de los plazos, a partir de la|aprobacion
definitiva del instrumento de planeamiento, de "su
modificacion o revfsfén.
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4. Cuando se trate de suefo urbano los pfazns seran la
mitad de los sefialados para el suelo urbanizable.
Mientras subsistan las determinaciones de |afectacion,
procedera la expropiacion forzosa del suefn destinado
por el plancamiento a la construccion de viviendas
protegidas cuando se incumplan 0s plazos ﬁ;ados para
la edificacion, previa declaracion farmaf de
incumplimiento. A tal efecto, la declaracion deﬁnmva en
via administrativa del incumplimiento Hevaré aparejada
fa utilidad publica de la actuacion, la necesrdad de
ocupacion y su caracter urgente. El suefa adquindo
debe ser destinado a la construccion de viviendas
protegidas, sin que, en ningun <€aso, pueda ser
destinado a vivienda libre 0 a otro Uso pnvada
En los casos de incumplimiento, el destino resrdenmaf a
que estd afectado ese suelo no podra ser alterado
mediante la modificacion o revision del p!aneamfenrn de
desarroffc.

5 Los instrumentos de pfaneamfenfn 1 generales
estableceran las relaciones de equivalencia y, en su
caso, Jos mecanismos de compensacion afavor de fa
Administracion actuanie, que deban aplicarse en caso
de transformacion de vivienda protegida |a vivienda
libre, siempre que lo sean de conformidad corn esta Ley,
durante fa vigencia del planeamiento y del reg:men de
proteccion.

La Ley 19/2003, de 14 de Abril por la que se apmeban las Directrices de Ordenamun
General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias, modifica el art. 32 de la
L OTENC antes enunciado, de la siguiente manera:

La adscripcion de suelo urbano o umamzabfe a la
construccién de viviendas somefidas a regimenes de
profeccién publica. Esta adscripcion no poo‘ré en ningun
caso ser inferior al 20% del apmvechamfento def
conjunto de fos suelos urbanizables y urbanns o
consolidados con destino residencial. Tampoco podré
destinarse mas del 33% del apmvechamrentu de un
ambito o sector a viviendas pmteg:das de
autoconstruccion o de promocién publica en régimen de
alquiler.

Ultimamente se han producido a su vez nuevas modificaciones que vuelven a fijar el marco
juridico de la Vivienda de Proteccion.

|

Asi se produce a instancias del Instituto Canario de Ia Vivienda una “declaracion de
municipios de preferente localizacién para viviendas de pmteccmn” pasando del 20% al
25% como es el caso de Candelaria,

El 3 de Febrero de 2006 se publica en el BOPC la Ley purila que se modifica la Ley 2/2003

de 30 de Enero de Vivienda en Canarias que vuelve a realizar algunas precisiones al
" respecto.
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PGO de Candelaria sobre la Vivienda de Proteccion se basa en los siguientes criterios:

»

Es preciso destinar dentro del marco del PGQjel 25 % del conjunto de la
edificabilidad residencial de los Sectores Urbanlzab es y Unidades de Actuacién en
Suelo Urbano No Consolidado a Vivienda de Proteccion (art. 27.1.).

Dicho 25 % “podra ser alcanzado por la afeccién expresa y vinculante de bienes del
patrimonio municipal del suelo”. (art. 27.2.).

Dentro del marco de la Revision del PGO es pusmle tanto "liberar’ de dicha
obligacion a aquellas Unidades de Actuacién dnnde dicha adscripcion no sea
técnicamente posible, principalmente en el caso que nos ocupa por desarrollarse
las tipologias edificatorias en Ciudad Jardin pareada O por excesos de cesiones en
la:Unidad, o igualmente hacer “transferencias” entre Sectores Urbanizables, que
pertenezcan a la misma propiedad o existan acuerdc:s convenidos al respecto,
siempre y cuando en el conjunto del Municipio se mantenga la cuota del 25 % para
Vivienda de Proteccion.

El conjunto de las 37 Unidades de Actuacion del Municipio tienen adscnto una
edificabilidad residencial para Vivienda de Proteccion de 49.722 m2. Comoquiera de
sélo 10 Unidades adscriben Vivienda de Proteccion| existe una diferencia de 32.113
m? que es preciso cumplimentar en los Sectores Urbanizables.

Para “compensar’ |la cuota del 25 % de VP, ala wsta de que en gran parte de las
Unidades de Actuacion no ha sido posible adscnblr se repercuté dicho excedente
de forma igualitaria en todos los Sectores ‘Urbanlzables No Ordenados,
incrementandose hasta un 31 % y el 50 % en el Sector de Barranco Hondo.

Las “transferencias” de edificabilidad resldencual para VP entre Sectores
Urbanizables se han realizado de los Sectores de Samannes Aroba, Punta Larga y
La Fuente, trasladando el 15 % de la parte pmpnrcmnal dé propiedad que tiene
Promotora Punta Larga dentro de dichos ambitos al Sector Urbanizable del Guirre,
dejando en las mismas el 10 % del Aprﬂvechamlentu Medio Municipal.

En los Sectores Urbanizables Sectorizados y Ordenadus se localiza expresamente
la Vivienda de Proteccidbn dado que la urdenamon esta detallada, en los
Urbanizables Sectorizados se deja tal cometido al Plan Parcial correspondiente. .

En los Cuadros Resumen Anexos se aportan los datos y la justificacion de ia
adscripcion del 25 % de la Vivienda de Proteccion, que como resumen son las
siguientes:

{Edificabilidad | N° de Viviendas
Unidades de Actuacion 17609 | 176
Bienes Patrimonio Municipal 10.620 106
Sectores Urhanlzables 189.995 1.800
gior g L R e TOTAL 218.224 2.182
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CRECIMIENTO POBLACIONAL

12.1. GENERALIDADES

Los nuevos instrumentos de ordenacion y la legislacion autnnnmlca han ido precisando el
control del crecimiento de |a'Oferta de Sueln de los F’Ianeamlentns Munlmpales asi:

- La LOTENC 1/2000 en su__articulu 52 sobre la definicion

b) Loé aprovechamienfos asignados|

planeamiento al conjunto de las diversas ca

suelo urbanizable deberan ser fos precisos para atender
los razonables crecimientos previsibles de la demanda

de caracter residencial industrial, terciano

conforme a los criterios fijados por las Normas Técnicas

de Planeamiento Urbanistico.

- La Ley 19/2003 de 14 de Abnl de las Directrices de Ordenaciéon General y de las
Directrices -de Ordenacion del Turismo de Canarias, va mas alla, estableciendo en su
Directriz 67 (ep. d)) una férmula para el calculo de la capacldad del PGQO, asi:

d} En defecto de prevision expresa del planeamiento
insular, fa supeificie total de suelo clasificado como
1250 m? por
habitante y plaza alojativa, excluyendo de ese computo

urbano y urbanizable no podrd superar los

la superficie de los grandes poligonos
insulares en las dos islas centrales.

SU + SUR = 250 m? x {N° habitantes + N°

LA OFERTA DE SUELO CAPACIDAD DEL PLAN GENERAL.

del Suelo Urbanizable, dice;,

por el
tegonas de

y turistico,

Plazas Algjativas)

industriales

Recientemente esta directriz ha sido derogada por el P

arlamento.

- Sin embargo el PIOT de Tenerife Apmbadu Deﬂnltwamente el 20 de octubre de 2002,
establece a su vez otra formula numerica para regular la oferta maxima de suelo
clasificado “la superficie total del suelo maximo a clamﬂcar no podra superar el doble del

suelo clasificado en urbano y en urbanizable”

SU + SUR=2x SUC
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n el apartado siguiente se hacen la cﬁnespundien;e justificacion numérica de la
capacidad de clasificacion de suelo de la Revision del RGO de Candelaria.

SUPERFICIE SUELO URBANO CONSOLIDADO

SEGUN PGO 2006
M2
Barranco Hondo 804.661
lgueste 541.375
Mediania 677.255
Ctra. Gral — Autopista 790.012
Costa 1.136.881
;TOTAL MUNICIPIQ Svmass | e 3.950.184°

SU + SUR =2 x 3.850.184 m? = 7.900.368 m*

- En el Cuadro Resumen de Capacidad de! Plan General de Ordenacion, la suma total
del Suelo Urbano y del Suelo Urbanizable Clasificado es de 6.005.945 m?, existe pues
una diferencia de 1.894.423 m? susceptibles de ser clasificados en refacién al PIOT.
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12.2. LA OFERTA DE SUELO DE LAS NNSS DEL 87. CAPACIDAD TECHO

Se ha vuelto a redibujar e informatizar el Plano de las Normas Subsidiarias del 87 y a
comprobar en funcion de las areas y tipologias la capacidad techo de las NNSS.

En el cuadro anexo de Clasificacion de Suelo de las NNSS del 87 vigentes, aparecen
reflejadas las capacidades techo de las distintas zonas y categunas de suelo, pudiéndose
aclarar los siguientes aspectos,

# E| suelo total clasificado, incluida la Edificacion a Bnrde de Camino de las NNSS de|
87, es de unos 4.459.000 m? (531,80 Ha). La del PGQ del 2006 asciende a 6.005.950

mE

# Lacapacidad a techo de consolidacion suponia una poblaciéon de 73.451 habitantes.

& Del total de la capacidad techo, las cantidades parciales segun tipos de suelo son de:

- Suelo Apto para Urbanizar........................... b 24 835 habitantes
-SueloUbano Costa............ oo 23.488 habitantes
- Suelo Urbano Nucleos y Mediania.....................0 ... 16.672 habitantes
- Edificacion a Borde de Camino.......................... - 8.456 habitantes

TOTAL POBLACION NNSS 87 (Con AR)........... 73.451 habitantes
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Documento de ‘Aprobacith Definifiva, Texto Refundido

S e

TOTAL CANDELARIA

L
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NNSS'87_CUABRO DE SUPERFICIES L b AnZols
|
EUADREI ELASIFICACI&!M DE.SU ELﬂ _
I I N = 2 I i o
FDL GUNO INDUSTRIAL 34,00 1_ . -
POLIGONO INDUSTRIAL [ e e T2 05 | | 2,95 20, 672
SAMARINES SAMARINES 1 Z-3A 4 .10 410 35 974
SAMARINES 2, =z | 10,50 10,50. 50 2.100
CASCO CANDELARIA RISCO CANDELARIA Z-1A 18,00 i 16,00 50 3.6800
 CALLE LAARENA Z:1B 10,50 i 10,50 79 3.150
% ACCESO CANDELARIA Z-3A 3.95 | 3,85 35 553
o PUNTA LARGA. “FOZOLAVRGEN | . 74 1050 | | 1050 | 75 | 3550
o PUNTA'LARGA Z-4 4400 | 1390 | 5780 | 60-50 | 17.130
% AFIRAMA LAS ARENAS | z-_-?_,A 8,20 | 8,20 35 1.348
AFIRAMA Z-3A 1540 | 1540 | 35 2.156
CAL ETILLAS 74 28,70 ! 28,70 75 9530
iy ACCESC CALETRLAS | . Z-6 0:80 l 0,80 . -
CALETLLAS UNELCO:  ~ Z-6 825 | 8,25 - -
RISCO LAS TABLAS® Z-2 . 1,00 { 1,00 | 40 160
TOTAL ZONA COSTERA 168,85 | 43,90 | 212,75 | 49,00 | 44.523
2 PR NGADO PRINGADD £-34 2240 | 22,40 35 - 3136
x SAPU PRINGADO Z-3A 3,20 | 320 35 448
E BARRANCO HONDO BARFANCO HONDO 72, 37,50 | | 37,80 | 30 4.500
= TOTAL BARRANCO HONDO 5090 | 13,20 53,10 | 33,32 | 8.084
| MALPAIS 2z 1010 i 10,10 30 1.212
@ CUEVMECITAS 72 12,20 | 12,20 30 1.464
z MEDIAN[AS ARAYA Z-2 1640 | | 16,40 30 1.968
G BORDE DE CAMING® . 5 686,50 i 66,50 20 5,320
-3 LRBANG Z:3 13,50 | 13,50 30 1.620
TOTAL MEDIANIAS o 118,70 | 10,00 418,70 | 28,00 11.584
TEJNERA, Z-3A 6,40 | 6,40 35 1,048
3. BRILLASOL 7-3B- 12,200 1 | 12,20 20 1.226
a BRILLASOL SAPU 1 7-3B, 16,00 6,00 20 480
3  5APU2 738 750 | 7,50 20 600
& EGHDE DE-CAMING™ Z-5 870 | | B70 | 20 696
TOTAL BRILLASOL 27,30 | 13,50 40,80 | 23,00 4.048
IGUESTE - Z-3 23,10 | | 23,10 30 2772
IGUESTE 'BORDE-DE CAMING* Z:5 3050 | | 30,50 20 .| 2.440
INDUSTR lAL Z-8 2,00 ! 1 200 . - -
TOTAL (GUESTE 5560 | 0,00 | 5560 | 2500 | 5212
| SUELO URBANO GENERAL 144,40 144 40 | 4300 | 24.835
. - URBANIZABLE 8060 | 60,60 | 9650 | 23.488
TOTAL SUELO NOCLE OB RURALES 135,20 [ 13570 | 3083 | 16.672
RESIDENCIAL
' BORDE DE CAMIND® 105,70 105,70 20,00 B 456
TOTAL 385,30 | (6060 | 445,80 | 44,18 | 73.454
TAL SUELO INDUS TRIAL, 45,05 -
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En primer lugar es preciso hacer una clara distincion entre e?ﬁﬁ@é_ﬁﬂ-adél suelo maximo
clasificado y el crecimiento poblacional. Mientras el suelo maximo clasificado constituye la
oferta de suelo urbano — urbanizable que permite clasificar |a legislacion de aplicacion
(P1OT — Directrices), y constituye |a oferta de suelo maximo, el crecimiento poblacional es
el marco legal socoecondomico que genera la poblacion en el tiempo y sobre el que operan

diferentes factores.

Las NNSS del 87 clasifican suelo para una Oferta Techo de 73.451 habitantes.
El PGO del 2006 propone una Oferta-de Suelo Techo para 79.934 habitantes.

La diferencia de Oferta de Suelo entre las NNSS del 87 y el PGO del 2006 es de 5.943
habitantes. -

En relacion al Avance del PGO de Candelaria de 1999, es de senalar que el avance se
situaba en una prevision de Oferta de Suelo Techo cercanc a los 80.000 habitantes.

La gran diferencia existente entre el documento del Avance del PGO de 1999 y 1a Revision
del PGO 2006, estaba en que mientras en el Avance se clasificaban los 3 poligonos
urbanizables de Barranco Honde, que han desaparecido por aplicacion del PIOT del
documento del PGO, el PGO del 2006 acomete |a nrdenacilén de la franja entre la Carretera
General y la Autopista, introduciendo algunos sectores urbanizables que no figuraban en el

Avance del PGO.

Es de sefialar asimismo que el grueso del suelo clasificado, cerca del 79 % del municipio
de Candelaria se localiza en Suelo Urbano y el 21% restante en Suelo Urbanizable.

Se aclara asimismo que la “oferta de suelo” en el margen|temporal de aplicacién del PGO
de 20 afos, no hace referencia a que vaya ha crecer Candelaria en ese numero de
habitantes, sino que hace referencia exclusiva al suelo clasificado, dado que es necesario
hacer una mayor oferta del suelo para “regular” los precios de suelo, y por ende el coste de
la vivienda. A cuyo fin se han establecido las correspondientes reservas de Zonas Verdes,
Dotaciones. Viario € Infraestructuras para asumir tal desarrollo.

Por tener una referencia ademas, en relacién al techo mféximﬂ de Clasificacion de Suelo
orevisto en el PIOT 2002 o'en la Ley 19/2003 de Directrices, el PGO de Candelana no
agota el suelo posible a clasificar, existiendo una diferencia de cerca de 2.000.000 m? que

podrian clasificarse.
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En el conjunto de los Cuadros Anexos, se calcula para c:ada tipo de suelo, en funcion de los
ambitos delimitados y las edificabilidades asignadas, su’ capamdad techo.
Los Cuadros Anexos son los siguientes:
1. Capacidad Asentamiento Rustico.
2. Capacidad Suelo Urbanizable.
3. Capacidad Suelo Urbano Consolidado.
4. Capacidad Suelo Urbano No Consolidado.

5. Capacidad Techo PGO por zonas y categorias.

Para el calculo de la capacidad, se ha procedido a medir en detalle las superficies
edificables para cada tipologia segun érea de ordenacion correspondiente.

En relacién a la vivienda tipo se ha analizado segtin zona y|segun tipologia en relacion a su
vez en algunas casas a la realidad edificada existente (Casco del Suele Urbano
Consolidado), utilizandose las siguientes:

- Vda. En Asentamiento Rural AR1 ~ 250 m?

- Vda. En Asentamiento Rural AR2 150 m?

- Vda. En Edificacion Cerrada en Mediania | 200 m? |

- Vda. En Ciudad Jardin en Mediania Superficie dividida por parcela minima.
- Vda. En Ciudad Jardin en Ctra. General Superficie dividida por parcela minima.

- Vda. En Edificacion Cerrada en Ctra. Gral | 200 m?
- VVda. En Edificacién Cerrada en la Costa 125 m?
- Vda. En Edificacion Abierta en la Costa 125 m?
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