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5. AREAS DE EXPANSION URBANA - SUELO URBANIZABLE.

Se incluyen en esta categoria los ambitos donde deben ubicarse preferentemente las

operaciones de expansion de los nucleos gue conforman el sistema de nucleos
urbanos del MOT.

En general se clasificaran en el PGO como Suelo Urbanizable, pudiendo adscribirse a
Areas de Proteccién Territorial (art. 2.3.10.2) o Areas de Proteccion Econdmica.

En los apartados siguientes se hace una justificacion comparativa al objeto de ver el
nivel de adaptacion de cada sector urbanizable residencial del PGO al PIOT de
Tenerife. ' |

SUELOC URBANIZABLE

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO RESIDENCIAL

*  BARRANCO HONDO
SUSO - BH1-PRINGADQ BAJO

MEDIANIA
SUSO - M1 ARAYA

CARRETERA GENERAL DEL SUR - AUTOPISTA
SUSO - CA1ISERCE 1 |

SUSO - CA2 ISERCE 2

SUSO - CA3 LA TEJINERA 1

SUSO - CA4 ARCBA

SUSO - CAS LOS MANGOS

SUSO - CAB EL GUIRRE

COSTA CANDELARIA
SUSO - C1 LA FUENTE
SUSQ = C2 PUNTA LARGA

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO NO ORDENADO RESIDENCIAL

BARRANCO HONDO _
SUSNO - BHZ2 BARRANCQ HONDO

»  CARRETERA GENERAL DEL SUR - AUTOPISTA
SUSNO - CA7 ISERCE 3
SUSNO - CAB ISERCE 4
SUSNO - CAS EL FALSETE
SUSNO - CA10 CANARIO 1
SUSNO —CA11 CANARIO 2
SUSNO - CA12 LOS QIGANOS
SUSNO - CA13 LA TEJINERA 2

- COSTA CANDELARIA
SUSNO - C3 SAMARINES
SUSNO - C4 AFIRAMA 1 )
SUSNO -~ C5 AFIRAMA 2

SUELO URBANIZABLE NC SECTORIZADO RESIDENCIAL SUNS

SUNS - CA14 GUAJA

SUNS ~ CA15 IGUESTE CALETILLAS
SUNS - CA16 CAMINO DEL MONDONGO
SUNS -C6 UNELCO

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO INDUSTRIAL

- CARRETERA GENERAL DEL SUR - AUTOPISTA
SUSOI - CA17 LOMO DEL CABALLC INDUSTRIAL
SUSOIl - CA18 ISERCE INDUSTRIAL
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1. Pringado Bajo

Sector ampliacion ‘de Pringado en Barrancn Hondo entre Ia Carretera del
Cabildo y la Autopista.

El PIOT lo delimita en Area Urbana y el PGO en Urbanizable Sectorizado y
Ordenado.

2. Araya

Sector colindante al Acceso de Araya junto a la Cametera General frente al
Suelo Ubano de La Rana.

El PIOT lo delimita en Area de Proteccion Econémica 1 y el PGO en
Urbanizable Sectorizado y Ordenado. -

3. Iserce 1 ' | | .

Sector colindante a la Autuprsta -entre el ¢/ de Iserce y el ¢/ del Cementerio..
El PIOT {o delimita en Proteccion Territorial siendo adscribible a Urbanizable
por el PGO.

4. Iserce 2

Sector junto a la Carretera General del Sur en la trasera del ¢/ de Iserce.
El PIOT lo delimita en Proteccion Territorial siendo adscribible a Urbanizable
por el PGO.

5. La Tejinera 1

Sector entre la Tejinera, el Camino de Los Oiganos y el Camino de la Punta.
Delimitado en Proteccién Econdmica 1 por el PIOT es adscribible por el PGO a ”
Suelo Urbanizable. * ¢

6. Aroba

Sector al Este de Bnllasul entre la Carretera General del Sury la Autnplsta Sin
valores naturales.

El PIOT lo delimita en Prnteccmn Terrtonal, siendo compatible la Clasificacion
de Urbanizable Sectorizado Ordenado del PGO. :

7. Los Mangos

-

Sector al Este de Brillasol-con bancales abandonados desde hace 40 arios.
El PIOT lo delimita en Area.de Expansién Urbana y el PGO en Suelo
Urbanizable Sectorizado y Ordenado.

8. El Guirre

Sector colindante a Lus Mangua totalmente alteradu por una extraccion de
aridos.

El PIOT io delimita en Area de Expansion Urbana y el PGO en Suelo
Urbanizable Sectorizado ‘

9. La Fuente | -

Sector de la desembocadura del Barranco la Fuente — Chacorche totalmente
transformado por una extraccion de aridos.

El PIOT lo delimita en Area Urbana y el PGO en Urbanizable Sectorizado y
Ordenado. ' '
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

17.

18.

19.

20.

Punta Larga -

Ampliacién de la Unidad de~actia®
totalmente transformado.

El PIOT lo delimita en Area Urbana y el PGO en Urbanizable Sectorizado y
Ordenado. -

4

& Sectores Urbanizables Sectorizados

Barranco Hondo

Sector de expansion de Barranco Hondo sobre la Carretera General del Sur,
abancalado y practicamente abandonado. "

El PIOT lo delimita en Area.de Expansién Urbana siendo coincidente |a
clasificacion del PGO como Urbanizable Sectorizado.

Iserce 3 _
Sector colindante a Iserce 2 en |a trasera del camino.

El PIOT lo delimita en Proteccién Territorial siendo adscnbible por el PGO a

Urbanizable.

Iserce 4

Sector colindante cun la Carretera General del Sur Empatandn al Lomo del
Caballo.
El PIOT lo delimita en Proteccion Temitorial y el PGO a Urbanizable,

El Falsete .

Sector colindante con la Carretera General del Sur, abancalado y abandonado.
£l PIOT lo delimita en Proteccién Territonial y el PGO lo adscnbe a Urbanizable.
{16 ElCanario 1y 2

Sectores colindantes con la Camretera General del Sur, abancalado vy
abandonado.
El PIOT lo delimita en Proteccién Territorial y el PGO lo adscribe a Urbanizable.

Los Qiganos

Sector entre Los Mangos y El Gmrre con bancales abandonados.
El PIOT lo delimita en Area de Expansion Urbana siendo coincidente con la
clasificacion de Urbanizable Sectorizado del PGO.

La Tejinera

Sector colindante la Te;mera y €l Camino de Los Qiganos. -

El PIOT lo delimta en Proteccion Temitorial 1 y el PGO lo adscribe a
Urbanizable Sectorizado. .

Samarines .

Sector ampliacion del Casco de Candelaria con frente costero de interés

natural.
El PIOT Io delln'nta en Area Urbana y el PGO 'en Urbanizable Sectorizado,
liberando en su propuesta un gran parque urbano en todo el frente costero

Afiramat1 . | | ' o
Sector entre la Fuente y Las Caletillas con abancalado de secano abandonado -

desde hace 40 anos. *
El PIOT lo delimita en Area Urbana y el PGO en Urbamzable Sectorizado

il e
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21. Afirama 2

Sector colindante a Afirama 1 y Las Arenitas abancalado y abandnnadn.
Es area Urbana del PIOT adscribible a Urbanizable por el PGO.

# Sectores Urbanizables No Sectorizados
Esta conformado por los siguientes sectores:

22. Guaja
23. lgueste Caletillas
24. Unelco

Salvo el de la Tejinera que esta en Proteccion Econémica 1, el resfo esta en Area de
Expansion Urbana y el de Unelco en Area Urbana.

& Sectores Urbanizables Sectorizado Ordenado Industrial

26. Lomo del Caballo . .

Sector colindante a fa .autopista del Sur frente al Poligono Industrial- con
conexion viana.

El PIOT lo delimita en Proteccion Temtnnal y el PGO lo adscribe a Urbanizable
Industnal -~ Comercial.

27. Iserce h:_idustrial

Sector en continuidad con el Lomo del Caballo frente al Poligono Industrial.
El PIOT lo delimita en Proteccion Temitonal y el PGO o adscribe a Urbanizable
Industrial y Comercial.
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ADAPTACION A LAS DIREC ES DE ORDENACION GENERAL
Y LAS DIRECTRICES DE ORDENACION DEL TURISMO EN
CANARIAS.

El objetivo de lograr un modelo de desarmollo mas sostenible y duraderc para las islas,
especialmente respetuocso con el medio ambiente y conservador de los recursos naturales,
del patrimonio cultural y del territorio, pero también socialmente mas equilibrado y justo, y
generador de nqueza economica, requiere de un amplic conjunto de acciones
institucionales y sociales, y que. se han formalizado en la Ley 19/2003 de Directrices de
Ordenacién General y las Directrices de Ordenacion del Turismo en Canarias, obligando a
su cumplimiento al Planeamiento General.

El contenido de las Directrices de Ordenacidn General se articula en 8 blogues tematicos,
interdependientes entre si, concebidos desde una triple variante ambiental, economica y
social y a su vez cada uno de ellos subdivididos en toda una serie de lineas de actuacién,
asi:

A) Recursos Naturales

= Biodiversidad.

= Calidad atmosférica, acustica y luminica.
=  Aguas. _

» Recursos forestales.

* Recursos geologicos.

B) Energia y Residuos

« Energia.
» Residuos.

C) Ordenacion Temitorial

= Modelo Termmitonal..

= Sistema Termitorial.

= Proteccion del Litoral.

» Proteccion del Suelo Rustico.

=  Contencidn del Consumo del Suelo Urbanizable
«  Uso eficiente del Sueio Urbano.

» Vivienda y Suelo.

=  Sistermas Publicos.

D) Infraestructuras y Transporte

= Sistemas de Transporte.
» |nfraestructuras.

=  Puerios.
"  Agropuenos.
»  Red Viaria.

= Transporte Colectivo.
* Telecomunicaciones y Sociedad de la Informacion.

E) Patimonio Cultural y Paisaje

» Patrimonio cultural.
» Paisaje. |
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F) Territorio y Actividad Econdmica

* Actividad Turistica,

« Actividad Agraria

= Construccion.

* Industria y Servicios.
» |nstrumentos.

En lineas generales todo Planeamiento General “per se” aborda con mayor © menor
profundidad dichos aspectos, si bien las Dirécirices de Ordenacidon General, sistematizan
los contenidos de todos los bloques tematicos.

En los diferentes documentos del PGO de Candelaria se da respuesta a dichos -
condicionantes, debiendo la Normativa del PGO establecer Ins condicionantes normativos
en la linea planteada por las Directrices. |
En los diferentes documentos del PGO, Memoria de Informacion, Memoria de Ordenacion,
Catalogo, Planos y principalmente en la Normativa se asumen los contenidos de la Ley de
Directrices Generales de cara a la Adaptacion del PGO de Candelaria a dicha Ley.

Se aclara respecto al uso turistico gue no existen nuevas propuestas de caracter o uso
tunistico, ni tampoco existe en el Planeamiento V|gente no siendo pues de aplicacion las
Directrices Turisticas.

El Plan Especial Termritonal Turistico de.Tenenfe, se limita a desarrollar los dmbitos de
Referencia Turistica del PIOT, no teniendo incidencia en el Municipio de Candelaria.
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OBJETIVOS GENERALES DEL PLAN GENERAL .

Dado que se opera sobre un marco de ordenacién y una realidad existente, la propuesta
del Plan General va dingida en gran medida a mejorar el Modelo de Ordenacion Territorial,
confrontandole con el marco insular y haciendo especial hincapié en las deficiencias o
mejoras que pueden introducirse. -

En este sentido, los objetivos generales que inspiran el desarrollo de la Propuesta del Plan
General podemos resumirlos en los siguientes:

A nivel Administrativo y Urbanistico

Adaptacion a la Ley 1/2000.de Ordenacion del Territorio y de Espacios Naturales de
Cananas. .

Adaptacion a la Ley 19/2003 sobre las Dlrectnces Generales de Ordenacion y las
Directrices de Ordenacién del Turismo de Canarias.

Adecuacion a la nueva legislacion autonémica y nacional {Ley de Costas y Reglamento,
Legislacion del Suelo, Ley de Prevencidn del Impacto Ecolégico, Ley de Carreteras, Ley
de Aguas, Decreto 35/95 de Contenido Ammental Ley de Cielo de Canarias, etc.)

- Encaje en el Modelo de Ordenacion Termritorial del PIOT de Tenerife.

- Incorporacion de las previsiones del PEOL de Candelaria y del PEPRI del Casco
Histérnco redactado.

- Incorporacién y encaje de las ocupaciones remdenclales del Censo de Edificaciones No
amparadas en Licencia, en la medida que- son legalizables y se encajen dentro de las
diferentes tipologias del Plan General.

- Mejora y correccion de deficiencias de las NNSS del 87 vigentes.

- Incorporacion de la propuesta del Plan Director Temitorial del Ferrocarril del Sur, con las
consiguientes condiciones para mejorar su adaptacion paisajistica y territorial.

- Incorporacion de la propuesta de Proyecto de Ampliacion del Tercer Carril,

- Facilitar la gestion de los diferentes sectores de suelo. :

- Adaptacian y desarollo de la Ley Canaria de la Vivienda.

A nivel del Suelo Rustico

- Proteger, mantener y potenciar la masa forestal del Municipio.

- Proteger, controlar y potenciar los suelos de interés natural del Municipio (laderas,
barrancos y costas), poniendo especial hincapié en sus bordes e incorporando las
zonas naturales de borde urbano, en el disefio integrado del conjunto.

- Proteccion de bordes y cauces de barrancos.

- Soferrar todas las redes infraestructurales.

- Mantenimiento de la estructura agricola munlclpal por la importancia del suelo vegetal
y como paisaje, propiciando politicas activas que incentiven al sector agricola.

- Desarrollar en detalle los usos, actividades y edificaciones en el Suelo Rustico Agricola
para viabilizar su mejora y mantenimiento.

- Introducir las correspondientes medidas correctoras que minimicen el impacto de las
obras y actuaciones en el medio agricola y natural.

- Proteger los suelos rusticos de interés cultural y amueoldgico..

- Desarrollar los contenidos normativos de todas las categorias de Suelo Rustico.
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Clasificar los sectores urbanizables en mlmdanma a los asentamientos existentes,
articulando el viario de conexién, - |

Dimensionar la oferta de Suelo Urbanizable, en relacion con la demanda real v la
capacidad de gestion. ‘

Crear una oferta de Ciudad Jardin que absurba la demanda mummpal y metropolitana
de este tipo de suelos.

Integrar las zonas de interés natural colindantes a los sectores urbanizables en el
disefo del propio plan parcial.

Encajar los posibles déficits de Dotaciones Zunas Verdes y-aparcamiento del Suelo
Urbano colindante en la medida de lo posible, @

Adaptar el viario y las tipologias amuitectdnicos a la topografia del terreno.

Ordenar la franja de Suelo entre la Carretera General del Sur y |a Autopista en alguna
categoria de Urbanizable al objeto de prever el futuro crecimiento, sin que ello suponga
el introducir todos los sectores en el mercado de suelo.

Arbitrar las correspondientes Medidas Cofrectoras que minimicén el impacto de los
nuevos desarrollos urbanisticos.

Soterrar todas las redes infraestructurales.

A nivel de Suelo Urbano

Mejorar el nivel de Dotaciones - Equipamientos, Zonas Verdes y Aparcamientos.
Propiciar la continuidad viaria entre las diferentes éreas urbanas, mejorando los
trazados y las secciones alli donde sea posible.

Proteger y potenciar el patrimonio edificado, regulandu la nueva edificacion al objeto
de adaptarla al paisaje urbano:

Recuperar el transito litoral en todo el frente urbano.

Incorporar las areas de interés natural en el disefo del borde urbano.

Facilitar la gestion de las areds urbanas no consolidadas, garantizando las cesiones y
el nivel de urbanizacién.

Mejorar las condiciones’ de adaptaclnn tnpngraf ca de las diferentes tipologias
edificatorias.

Propiciar la peatunallzaclun de las zonas urbanas mas consolidadas de pequefio
viario,

Mejorar la conexion wana longitudinal en la zona costera, que enlace Ins diferentes -
sectores.

Arbitrar las comespondientes Medidas Correctnras que minoren el impacto de las
nuevas edificaciones. :
Soterrar todas las redes infraestnucturales. . >
Evitar en la medida de Iu posible afeccmnes innecesarias a las edificaciones

existentes. Lo ,




'
. .
J'-
.I
I.
-.I
. .
=

10.

Qo C&hdﬁ’lﬁﬁﬁ .=

ORDENACION ESTRUCTURAL;
CLASIFICACION GENERAL DEL SUELO Y SISTEMAS
GENERALES.. |

10.1.
GENERALIDADES

En los apartados anteriores se analizo el Modelo de Ordenacién Territorial del Municipio
de Candelana, en atencion a sus recursos naturales, a las preexistencias construidas,
al potencial socioecondémico del Municipio y su adaptacién al PIOT de Tenerife,
analizandose las diferentes alternativas de planeamiento.

En atencion a dichos condicionantes y a los objetivos generales, la propuesta del Plan
General se estructura a través de la Clasifi cacuén General de! Suelo y la definicion de
los diferentes Sistemas Generales.

En los siguientes apartados se hace una descripcifm de las diferentes categorias de
suelo, aportando unas breves referencias de sy Normativa Basica.

A nwel de ambito del Ptan General, queda afectada la totalidad de la superficie del
teritorio municipal, incluyéndose ademas el bnrtle itoral hasta la cota batimeétrica -30.

El borde- litoral queda afecto a las semdumbres de la Ley de Cnstas y los Bordes de
Carmreteras a sus currespundtentes sewldumbres

En el art. 32 de la LOTENC 12000 se aclara el objeto y contenidos de la Ordeénacién
Estructural del PGO, que por su interés se especifica: .

C) Constituye la ordenacion estructural el conjunto! de determinaciones que define el modelo de
ocupacion y ufilizacion del territorio en ef émbftb de /a totalidad de un lérmino municipal, asi
como los elementos fundamentales de fa urgamzacmn y el funcionamiento urbeno actual y su
esquema de futuro. La ordenacion urbamst:ca esfructural comprende espemﬁc:&mente fas
siguientes determinaciones: . o

1. El modelo de ocupacion del territorio Y desarrnﬂo urbano.

2. Laclasfficacion del suelo. o

3. En el suelo rustico, su adscnpcmn ala categuna que e comresponda y la determinacién de
los usos genéricos afribuibles a esa cafegorfa.

4. En el suelo urbano y urbanizable, la adscripcion a la categoria que corresponda. En suelo
urbano no consolidado, ia delimitacton de Iu.é &mbitos para su desafrolio mediante Planes
Parciales y Especiales de Ordenacion, |

5. En cualquier categoria de suelo, las medidas pmtecforas precisas de los bienes de
dominio publico situados en el municipio, de acuerdo a las previsiones de fa legislacion
sectorial concerniente.:

8. La regulacion de las condiciones complementarias que deben servir de base pera la
aprobacién de los Proyectos de Actuacion Temitorial, y que garenticen su armonica
integracion en ef modelo de ordenacion municipal elegido,

7. Ladefinicion de la red bésica de reserva de los terrenos y construcciones destinados a I&s
dolaciones publicas y equipamientos privados que constituyan los sisfemas generales y
garanticen la funcionafidad de los principales espacios colectivos con adecuada calidad.

Se incluyen dentro de estos sistemas generales, al menos, los siguientes:
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a) El sistema general de espacios libres, parques y plazas publicas en proporcion
adecuada a las necesidades sociales actuales y a las previsibles para el futuro, con
respeto de los minimos establecidos en las pertinentes Normas: Técnicas del
Planeamiento Urbanistico, sin que en nmgun caso pueda ser inferior a cinco. mefros
cuadrados por habitante o plaza alojativa, e incluyendo como infegrantes de este
sistema los Parques Arqueolégicos y Etnogréaficos declarados como tales conforme a la
Ley def Patrimonio Historico de Canarias. |

Sistemnas generales de equipamientos y senvicios supramunicipales y, en particular, de

redes de transporles, comunicaciones y servicios, con esquema indicativo de su
trazado y funcionamiento. :

Sistemas generales de ofras mﬂaesirucfuras dotaciones o equipamientos municipales
que, por sus funciones, dimensiones o pasmmn estratégica, deban formar parte de los
elementos fundamentafes de la organizacion urbane.

d) Vias piblicas y demés infraestructuras que comuniquen entre si las dotaciones
previstas en las lefras precedentes para & integracion de esas en una red coherente.

8. La adscripcion de suelo. umann 0 urbamzabfe a la construccion de viviendas sujetas a
algun regimen dge proteccion piblica o con precm final de venta limitado. Esta adscripcion
no podra en ningtin caso exceder del 50 por clento del aprovechamiento del &mbito o
sector. |

T




10.2.
CLASIFICACION GENERAL DEL SUELO

10.2.1 EL SUELO RUSTICO

- La LOTENC 1/2000 especifica en su articulo 55 las diferentes categorias de Suelo
Ruastico, que para el caso del Municipio de Candelaria, se concreta en las siguientes

SUELO RUSTICO DE PROTECCION AMBIENTAL ¥ CULTURAL.
A) SUELO RUSTICO DE PROTECCION NATURAL DE ESPACIO NATURAL SRPN (EN)
) SUELO RUSTICO DE PROTECCION NATURAL DE MONTE SRPN {M)
) SUELO RUSTICO DE PROTECCION PAISAJISTICA SRPP
) SUELO RUSTICO DE PROTECCION NATURAL DE BARRANCOS SRPN (B)
} SUELO RUSTICO DE PROTECCION NATURAL DE LADERAS SRPN (L) |
F) SUELO RUSTICO DE PROTECCION NATURAL DE CONOS VOLCANICOS SRPN (CV) .
G) SUELO RUSTICO DE PROTECCION COSTERA SRPL
H) SUELO RUSTICO DE PROTECCION CULTURAL SRPC \

SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE LOS VALORES ECONOMICOS
A) SUELQC RUSTICC DE PROTECCION AGRARIA SRPA
a. THADICIDNAL SRPA 1 .

o0 o>
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b. DE REGADIO SRPA2
B) SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURJ&S SRPi

SUELQ RUSTICO EN FORMAS TRADICIONALES DE POBLAMIENTO RURAL
a SUELO RUSTICO DE ASENTAMIENTO RURAL AR

SUELO RUSTICO DE PROTECCION TERRITORIAL SRPT

- En base a dichas categorias se describe para el Municipio de Candelaria las diferentes
categorias de Suelo Rustico segun la zona y su vocacion natural, cuya delimitacion es
resultado del analisis de Contenidos Ambientales.

b

10.2.1.1 EL SUELO RUSTICO DE PROTECCION AMBIENTAL Y CULTURAL.
A) Suelo Rustico de Proteccion de Espacios Naturales SRPN (EN).

Se clasifica como tal al suelo ocupado por el pinar de la parte alta del Municipio, que
viene a coincidir con el limite administrativo de los 3 Espacios Naturales ya refendos
y que es en gran parte Propiedad Municipal.

Su objetivo va dirigido a pmte'ger y potenciar dicha masa forestal, de vita!
importancia en el ¢iclo insular del agua. '

A nivel normativo quedan a expensas del desarrollo de fos diférentes instrumentos
de Ordenacion de los 3 Espacios Naturales.

a. ElPaisaje protegido de Siete Lomas (EN- 1)
Colindante al Municipio de Arafo. Mediante Resolucion de 27 de Septiembre de
2004 se hace publico el Acuerdo de la COTMAT por el que se aprueba
definitivamente €1 Plan Especial del Paisaje Protegido de Siete Lomas (T - 31).
Ocupa una Superficie de 461,40 Ha

b. ElParque Natural de la Corona Forestal (EN - 2)
Mediante Resolucién de 4 de Abrl de 2003 se aprueba el Avance del Plan .
Rector de Usos y Gestion del Parque Natural de la Corona Forestal (T - 11)
Ocupa una Superﬁme de 1.638 Ha 3
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c. ElPaisaje Protegido de Las Lagunetas (EN — 3)
Si bien el Plan Especial del Paisaje Protegido de Las Lagunetas se aprobd
definitivamente en el Marco de La Ley 12/1994 y se publicé su aprobacion el 10
de Mayo def 2000, actuatimente se ha iniciado su adaptacion a la LOTENC
1/2000, habmnduse aprobado su avance mediante Resolucion de 27 de Julio de
2004. |
Ocupa una Superficie de 210,30 Ha

A efectos de clasificacion de suelo el Plan General delimita todo el ambito de los 3
Espacios Naturales en Sueio Rustico de Proteccion Natural, estando zonificado en
los refendos instrumentos de desarrollo como Zona de Uso Moderado en su mayor
parte.

En aplicacion del régimen jerarquico de los instrumentos de ordenacion las
determinaciones de los Planes Especiales y Planes Rectores de Uso y Gestion se
sobreponen a las determinaciones del Plan General de Candelana. :

Abarca una superficie total de 1.961,16 Ha, curnprendmndn el 39,62% del Término
Municipal.

En aplicacion de los Usos del PIOT se hace en la Ordenanza Estructural del PGO
una propuesta de usos.

Suelo Rustico de Proteccion Natural de Monte SRPN (M).

Forma parte de la extension natural del ?Mnnte de Candelana y ocupa temrenos
pnvados roturados de secano, actualmente abandonados y de fuerte pendiente,.
donde el monte de forma espontanea ha ido recuperando su espacio originario.

Se localiza dos zonas del Municipio en la parte alta- de Barranco Hondo entre el
Barranco de:Los Porqueros y el Pico de Arguama y en la Mediama Alta de Araya en
el Lomo de Bence.

Su objetivo va dingido fundamentalmente a mantener y potenciar la masa forestal
Ocupa una superficie de 141,74 Ha el 2,86% del Municipio. b

En aplicacion de los Usos del PIOT se hace en la Ordenanza Estructural del PGO
una propuesta de usos.

Suelo Rustico de Proteccién Paisajistica SRPP

Para la conservacion del valor paisajistico natural’ o antropizado y de las
caracteristicas fisiograficas de los terrenos.

Hace referencia a aquellos suelos agricolas tradicionales de secano, hoy en dia
abandonados o de muy dificil recuperacidn dada su topografia y dificultad de
accesas, si bien es posible mantener los cultivos sin modificar la estructura de
bancales existentes, v

Es a su vez asimilable al ARH del PIOT de Proteccion Ambiental de Laderas.
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- a. Las 5 lomas entre barrancos de la mediania alta de Barranco Hondo, entre
el Lomo del Pino y el Barranco de Los Porqueros.
b. Las 2 lomas abandonadas de Pasacola y la Vera de Igueste.
c. Las 3 lomas abandonadas de la Mesa de Chafa.
d. Lasiomas de la parle alta del Lomo de Las Vigas en las altas de Malpais.

Abarca unas 217,29 Ha un 4,39% del Término Municipal.

En aplicacion de los usos del PIOT se desarrolla en la Normativa Estructural del .
PGO una propuesta de usos.

T

Suelo Rustico de Proteccién Natural de Barrancos SRPN (B).

Destinado a la preservacion del conjunto de la red de barrancos del Municipio, tanto
por conservar el conjunto de las comunidades vegetales originales que no fueron
transformados por el roturado agricola, como por constituir la. red que asegura el
drenaje territonal. |
Es asimilable a las ARH del PIOT de Proteccién Ambiental 1 (Barrancos) y estan
definidas en el Plano de Ordenacion de Clasificacion de Suelo, y son los siguientes:

- Barmanco Hondo -

- Bamanco La Culata

- Barranco Cueva de La Arena (3 aﬂuentes)

- Barranco del Medio |

- Barranco de Los Santos. : ‘
- Barranco de Los Asomaderos. |
- Barranco del Alférez.

- Barranco Camacho

- Barranco de LL.a Angostura

- Barranco Cuesta Lds Tablas

- Barranco de Los Porqueros (2 aﬂuentes)
- Barranco de Los Juncos

- Barranco de Arguama ~ EI Fuerte
- Barranco Cagacette .

- Baranco de Araca

- Barranco de Chacorche -

- Barranco de La Fuente

- Barranco de Los Qiganos.

- Barranco del Guirre

- Barranco de Aroba *

- Barranco de La Rana

- Barranco del Rincon (3.afluentes)
- Barranco La Cardonera

- Barranco de La Cumbre — E| Encajnnadn (4 afluentes)
- Barranco de Samarihes -

- Barranco de Malpais _ \
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Su objetivo va dirigido fundamental Aente @ mantener las comunidades vegetales
existentes evitando el deterioro de sus bordes, asi como asegurar el flujo de las
escorrentias.

Ocupa unos 504,43 Ha el 10,19 % del Municipin.'

En aplicacion de los usos del PIOT se hace en la Ordenanza Estructural del Plan
General de Ordenacion una propuesta de usos.. -

Suelo Rustico de Proteccion Natural de Laderas SRPN (L).

Hace referencia esta categoria de suelo a aquellas laderas de excesiva pendiente
que tiene interes paisajistico y debieran regular estrictamente sus usos e
intervenciones, manteniéndose en -Iasf mismas las' comunidades vegetales
onginales. - o

En el caso de Candelaria se han clasifi cadn como tales las sigutentes laderas.

~ El Lomo del Pino, en la parte alta de Barrancn Hondo, al Norte del Barranco.

~ La Cuesta de Las Tablas, entre Unelco y el Barranco del Fuerte en Igueste.

~ ElLomo de la Barca, entre el Barranco de Los Porgueros y el Pico de Arguama:
~ La Ladera del Macizo de Chafa, entre el Barranco de Chacorche y La Florida.

Ocupa una superficie de 308,93 Ha, un 6,24 % de la superficie municipal.
En aplicacion de los usos del PIOT se hace en la Ondenanza Estructural del PGO
una propuesta de usos. :

- N
-

Suelo Rustico de Proteccion Ngtﬂral de Conos Volcanicos SRPN {C-V).

Esta categoria de suelo hace referencia a la proteccidn de los Conos Volcanicos del
Municipio, donde seé -protege integramente la orografia del edificio volcanico
impidiendo cualquier alteracién, si bien 'se combina dicha proteccion con el
mantenimiento de los’ cultivos agricolas existentes, sin suponer en ningun caso
alteracion del roturado existente no permitiéndose nuevas aperturas de viario.

: ¥ . ' . : _ ..
Para el caso de Candelaria afecta unicamente a los dos volcanes piroclasticos del
Municipio situados en la zona de Barranco Hondo:

~ La Montafa del Castillo. =
~ La Montana Bermeja o Media Muntana

Ocupa una superﬁcie de 42,13 Ha, un 0,35 % del Término Municipal.

En aplicacién de los usos del PIDT se hace en la Ordenanza Estructural det PGO
una propuesta de usos.

Ei Suelo Rustico de Proteccion Costera SRPL.
¢ _ { -

Para la ordenacion del dominio publico maritimo terrestre v de las zonas de
servidumbre de transntu y pmteccmn cuando no sean clasificadas como urbano o
urbanizable. .. -




. r
'
'
. L]
'
'
I.
.
-
.‘
e
B
I.
.r
. .
'
.I
. .
.
e
.L

H)

Presenta caractenstlcas similares al de Proteccion Natural y va dirigido a la
proteccion y mantenimiento integral de los recursos naturales existentes.

Aparecen delimitados en los Planos de Clasificacidn General del Suelo y son las
siguientes zonas:

= EJ| Acantilado del Morro, entre Barranco Hondo y Bajo al Cuesta.
= E|Cantil de la Viuda y Samarines, entre la Viuda y la Punta de San Blas.

QOcupa una superficie de 26,75 Ha, un 0,54 % del Municipio.

El Plan General de Ordenacion desarrolla sus usos en su Ordenanza Estructural en
aplicacion del PIOT. "

El Suelo Rustico de Proteccién Cultural SRPC.

Va dirigido a la proteccion de los elementos o conjuntos de interés historico o
etnografico dentro del Suelo Rustico, asi como su entorno inmediato. |

Hace referencia en este caso al BIC del Camino de Candelana, incoado por el
Cabildo de Tenenfe por resolucion de 21 de Abril de 2004 y que afecta a tramos del
camino orginai en La Laguna, El Rosano y Candelana.

Para el caso concreto de Candelaria mcluye unicamente los dos tramos del camino
que son:

» Tramo entre el Campo de Futbol de Barrance Hondo y La Jiménez en los -
aitos de Igueste, incluye como entomo la finca agricola de Pasacola, que se
ha calificado a la par como Parque Penurbano y parte de La Jiménez que se
ha clasificado a su vez en Suelo Urbano Consolidado de Interés Cultural.

¥ Tramo entre el bnrde Oeste de Igueste y el Camino de la Cruz Colorada

Incluye una banda de pmteccmn de 30 m y los entornos de La Jlmenez en Igueste y
La Cueva de Afiaco en el ¢/ de la Cruz Colorada. .

Ocupa una superficie de 10,65 Ha, un 0,22 % del Témino 'Munibipal

En aplicacion del PIOT se hace en la Ordenanza Estructural del PGO una
propuesta de usos. : _ | ’

Respecto a los valores arqueologicos no se ha clasificado Suelo Rastico de
Proteccién Arqueoidgica dada su pequefa entidad y porque a su vez estan todos '
incluidos bien en Proteccidon Natural de Bamrancos o bien en Proteccidén Natural de
Laderas. Se incluye el listado de yacimientos en el Catalogo Municipal.

w




10.2.1.2 EL SUELO RUSTICO DE PROTEEION DE LOS VALORES ECONOMICOS

A) Suelo Rustico de Proteccién Agraria
Para la ordenacion y proteccion de los aprovechamientos agricolas y ganaderos.

Si bien se considera que la mejor proteccion para el campo, reside en su puesta en
produccion, dado que Candelaria a rebajado en una década su poblacion activa
agricola del 21% al 7% (1981 — 1991), el control urbanistico sobre el Suelo Agricola
en Candelaria, bascula entre la necesidad de preservar la tierra vegetal y el valor
del abancalado como uno de los paisajes mas representativo de la mediania de
Tenerife.

Actualmente el suelo cultivado debe estar en tormo al 5% del roturado histérico.

En base de dicho equilibrio, el suelo agnmla de Candelaria se estructura segun las
siguientes categorias:

* El Suelo Agricola de Proteccion Agricnia Tradicional Nivel 1. SRPA1
Se entiende como tal al suelo existente abancalado en pequefas terrazas
construidas de forma artesanal, en general en topografias en pendiente y que
tradicionalmente eran de secano y dedicado a cultivos hortofruticolas, con capa de
tierra vegetal limitada y con un elevado nwel de adaptacion, manteniendo en gran
parte el paisaje subyacente.

Su mantenimiento actual conlleva un determinado nivel de intervencién, no sélo
referido, al abancalamiento, vallado, viario agricola, sino asimismo conllevan la
ejecucion de una serie de edificaciones ¢ instalaciones vinculadas a la propia
explotacion agricola. Se prohibe en esta categoria la agricultura con cubricion
(invemadero) por su interés paisajistico.

Comprende |as zonas de la mediania altaf y baja de Araya, Cuevecitas y Malpais, la
mediania alta de |gueste y la mediania alta de Barranco Hondo. {La parte superior
de la mediania alta claslﬂcada en SRPP es asimilable en usos a este tipo de
suelos). :

A nivel de Normativa Basica, se propone la proteccion del abancalado existente, no
permitiendose invernaderos ni explutacinnes pecuarias industriales.

Se prohibe expresamente la vivienda unifamiliar, posibiitandose el salon de apems
ligado a la explotacion agricola.

En la Normativa Estructural se pormencrizan las condiciones para el desarrollo de
las actividades agropecuarias y las mndlcmnes de las diferentes actuaciones vy
construcciones pEFFﬂItIdES

Coincide con el ARH del PIOT de Proteccién Econdémica 2 y ocupa una superficie
de 480,66 Ha, representando el 9,71% del Territorio Municipal.
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* El Suelo Agricola de Prutecmén Agncnla de Regadio Nivel 2. SRPM

Se entiende como tal al suelo abancaladn en terrazas de mayor tamano en topografias
de relativa pendiente, disponen de riego y los cultivos tienen ya caracter mas intensivo
(en general monocultivos), teniendo mayor interes agrologico su capa vegetal,

Comprende la zona de mediania baja del Municipio. Asi entre la pare inferior del
Agricola Tradicional y la Carretera General del Sur en la zona de la Mediania de Igueste
y hasta la Autopista del Sur TF — 1 en la zona de Barranco Hondo,

Su nomrmativa es similar a la del Agricola Tradicional, si bien se distingue principalmente
por posibilitar un mayor nivel de mtervenclunes asi como permitir el invemadero y la
explotacidon pecuaria industrial.

Coincide con el ARH del PIOT de Proteccién Econémica 2 y ocupa una superficie de
330,39 Ha, representando el 6,67% del Terntorio Municipal.

En la Normativa Estructural del PGO se desarrolla el conjunto de usos y actividades y
edificaciones para cada subcategoria de suelo, asi como se especifica la regulacion de
la Actividad Ganadera.

B} El Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras. SRPI.

Suelo para el establecimiento de zonas de protecciéon y de reserva que garanticen la
funcionalidad de las infraestructuras viarias, de telecomunicaciones, energéticas,
hidrologicas, de abastecimiente, saneamiento o analogos.

Para el caso concreto del PGO de Candeléﬁa, se refleja en el plano 1/10.000 de
Clasificacion de Suelo, el Suelo Rustico de Pmteccic'm de Infraestructuras refendo al
viario y que comprende las siguientes vias con-sus zonas de proteccion:

a E| Corredor Insular que cnmprende la Autopista TF - 1, {a nueva red ferroviana vy las
vias de servicio.
o | a Cametera General del Sur, TF - 28.
a La Carretera de Las Peneras. ! '
o La Carretera de Arafo a la Dorsal, que si, bien funcionalmente pertenece a Arafo,
invade el Términe Municipal de Candelaria en la zona dei Paisaje Protegido de Siete
Lomas.
o Las conexiones entre la Autopista y la Carretera General en Barrancn Hondo, Igueste, '
Punta Largay Aroba.
¢ o
Existe una cierta confusion sobre si el SRPI es ciertamente rustico alli donde el viario
atraviesa suelo urbano.

A efecto de usos, actividades y construcciones autorizables se esta a expensas del art
66 de la Ley 1/2000. -

Ocupa una superficie de 127,13 Ha representando el 2,57% del Territorio Municipal.
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10.2.1.3. EL SUELO RUSTICO EN FORMASSTRALHETONALES DE POBLAMIENTO RURAL.

Comprende aquellas categorias de suelo ristico:que si bien estan ligados al suelo nistico
de proteccién agricola, posihilitan algun tipo de edificacion de caracteristicas agricolas.
. g

Comoquiera que Candelaria ha ido abandonando progresivamente su actividad primaria
principal, no existen ya zonas que puedan tener la.consideracion de Asentamiento Agricola,
clasificAndose unicamente los bordes de los caminos tradicionales en Asentamiento
Rustico, que en gran medida coinciden con los de las NNSS vigentes del 87,

A) EL CONCEPTODE ASENTAM]I_ENTO RURAL. - ' | !

La figura del Asentamiento Rural aparece en el escenario urbanistico de Canarias a finales
de los anos 80, donde diversos planeamientos municipales empiezan a plantear la
preocupacidn de la problemética de la edificacion dispersa en el Suelo Rustico,
planteandose diferentes mecanismos para su ‘ermadicacion al objeto de concentrar la
edificaciéon rural al borde de la estructura de caminos tradicionales existentes, con
denominaciones tales como Edificacién a Borde de Camino, Edificaciéon Rural de Transicion
a Urbano, efc. de forma fal que dichos asentamientos asumieran no solo el crecimiento
enddgeno propio sino concentraran la edificacion dispersa del ristico agricola.

Asimismo aparece como tal en la Ley del Suelo Rstico del 5/1987 con similar destino
(art.8.e). ‘ - -

Una de las grandes novedades de [a LOTENC 1/2000 consiste precisamente en la -
erradicacién definitiva de.la edificacidn dispersa en Suelo Rostico obligando a su
concentracion en los Asentamientos Rurales o Agricolas que delimite el Planeamiento
General. En su articulo 55 (c) define el Asentamiento Rural como "aquellas entidades de
poblacion existentes con mayor o menor grado de concentracion -generaimente sin
vinculaciéon actual con actividades primarias, cuyas caracteristicas no justifican su
clasificacion y tratamiento como Suelo Urbano”.

¢ EI'PIOT de Tenerife del 2002 lo define como ‘aquellas entidades de poblacion
existentes que Cuente con suficiente concentracion edificatoria para considerarias como
un recnto compacto de uso residencial pero cuyas caracteristicas no aconsejan su

‘clasificacién como Suelo Urbano”, con el objetivo de fondo de limitar los procesos de
edificacion residencial fura de las areas urbanas.

« La Ley de Directrices 19/2003 lo define como “formas tradicionales de poblamiento
rural, estableciendo como objetivo basico de su ordenacion el mantenimiento de dicho
caracter rural evitando su asimilacion y tratamiento como suelos urbanos o urbanizables
en formacion”. ’ "

En general los tres cuerpos legislativos insisten comao objetivo en mantener el caracter rural
del asentamiento evitando su asimilacion al suelo urbano, siendo el PIOT el que insiste en
limitar con mayor insistencia los procesos edificatonos.
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"« Que la densidad de viviendas por hectarea sea superior a Vds/Ha y que el nucleo que

B) LA DELIMITACION DEL ASENTAMIENT {URA

La LOTENC 1/2000 deja en su art. 55 (¢) a expensas de las Normas Tecnicas del
Planeamiento Urbanistica los criterios de delimitacion y ordenacidn de los Asentamientos
Rurales, e indistintamente en su Art. 18 (7) los criterios para el reconocimiento y ordenacién
alos F’Ianes Insulares de Ordenacion.

El PIOT de Tenerife del 2002 introduce una sene de criterios de delimitacion para admitir
un Asentamiento Rural. ,

.

Con caracter justificativo el planeamiento general evaluara los siguientes aspectos:

e Que la transformacion territorial se produce con la logica propia de la trama rural,
manteniendo ia estructura catastral y la red de caminos existentes.

» Que no establezcan mecanismo de ordenacion y gestion propios de areas urbanas.

.5‘_,:

forme en conjunto minimo de 10 Vds.
« Que no constituyan altemativas al desarrollo residencial del Municipio.

La Ley de Directrices 19/2003 en su. directriz 63 establece los siguientes criterios de
delimitacion: o

» La delimitacion se realizard en bases al perimetro definide por las viviendas existentes,
evitando cualquier extension hacia el exterior, ¢colmatando el interior del asentarmiento.

+ El reconocimiento se realizara de acuerdo a sus r:._araéteristicas territoriales, no pudiendo
reconocerse aquellos asentamientos con menos de 10 Vds y una densidad inferior & 3
Vds/Ha (Recientemente ha sido derogado esté criterio por modificacion parlamentaria).

Dentro del Modelo de Ordenacion del PIOT apnyadn en la delimitacion de las Areas de
Regulacion Homogenea, el grueso de los aseniamientos estan encajados en Areas de
Proteccién Econdmica, siendo posible su adscripcién por el Planeamiento General..
En lo que se refiere a la Delimitacion de los Asentamientos Rurales dentro del marco del
Plan General, entendemos que la misma tiene caracter estructural y como tal es preciso
cumplimentar ios cntenos de dellmltamﬂn del PIOT y de 'a Ley de Directrices que son
similares. P -

¥ | 1
En aplicacién de dichos criterios se ha llegado a un “consenso” en la delimitacion de los
Asentamientos Rurales de Candelaria después de una serie de “recortes” acordados en |a
Comision de Seguimiento manteniéndose los siguientes:

Lomo del Pajaro (Barranco Hondo).

C/ Cruz Colorada (Igueste) |

C/ La Punta (Mediania Araya). .

C/ El Sifon — La Florida (Mediania Araya)
C/ Tagoro (Mediania Araya) '

C/ La Jurada (Mediania Araya)

C/ Lomo Juan Diaz (Mediania Cuevecitas)
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8. C/deVence (Medlama Cueve

8. Cf Santo Domingo (Mediania Cuevecitas)

10. Subida Malpais (Mediania Malpais) .

11. C/ Los QOiganos (Madiania'La Tejinera)
El conjunto de los ambitos delrmltadns ocupan una supan‘" cie de 843.812 m®. el 1,70 % del o
territorio municipal. :

Todos ellos cumplen con las 10 Vds por asentamiento delimitado.
Unicamente el C/ El Tagoro y C/ de Vence nu_llegan a la densidad de las 5 Vds/Ha.

Cumplimentan todas asimismo las Cesiones de Suelo en Dotaciones y Zonas Verdes..

A efectos de capacidad, actuaimente existen. unas 460 edificaciones, estimandose un
crecimiento techo como maximo del doble, aunque el real es inferior en funcion del nivel de |
consolidacion. i & | - - -

w

C) ORDENACION DE LOS ASENT ﬁMIENTOS RURALES
La LOTENC 1/2000 deja tal cometido al F’,Ianeamientu insular'y al Planeamiento General.

En su articulo 18 (7) el PIOT debe establecer “los crltenus de reconocimiento y
ordenaciones de los Asentamlentu rurales y agncnlas

En relactdn al Planeamiento General y pnr similitud a la Ordenacion Pormenorizada ‘del
suelo urbano — urbanizable, la ordenacién al interno de los asentamientos rurales .
delimitados tiene un caractér -eminente pormenorizado y consideramos due es una
competencia municipal tanto en lo que se réfiere a uso, intensidades, . condiciones
tipolégicas, condiciones formales, parcelaciones, etc.

El PIOT de Tenerife establece en su articulo 3832 Ios criterios para la Ordenacion de los
Asentamientos Rurales, entre elins: ” . - :

ar- -

] ' K.

» La ordenacion de los asentamlentns se desarrnllaran en I::-ase al anahsus detallado de la

logica de cunstmccmn del temitono. i

-
i

» No podra crecer en sentido lineal a Io largo del viario soporte.

¢ Regulard las condiciones de trazado, seccidn y servicios del viario, no admitiéndose
nuevas construcciones en tramos cuya pendiente supere el 15 %.

1
T -

« Eluso de la vivienda unifamiliar tendré caracter secundario.

+ Se fijaran los parAmetros urbanisticos segun las caracteristicas predominantes en el
entorno garantizdndose -que las mismas no propiciaran fendomenos de segregacion
parcelaria-impropias de la dinamica rural del area. - - ]

T - ran

« La superficie de la vivienda no superérén los 300 m*, | |
e Se establecera una denmdad bruta por ‘cada area rural que no podra superar las 30
Vds/Ha. Sk
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La Ley de Directrices 9/2003 estabfw o una serie de criterios de nrdena
entre ellos los siguientes:

« El planeamiento general mantendra la estructura catastral de los asentamientos o en su .
caso los viales existentes, evitando la apertura de los nuevos, salvo excepciones
justificadas o que pretendan la colmatacion interior.

e Se evitaran las tipologias propias del suelo urbano no pudiéndose promover mas de 2
viviendas. |

» Se dejaran unas reservas de suelo entre el 50 % y el 100 % de las previstas para los
planes parciales.

En el documento n® 10 de Asentamientos Rurales se aportan |as fichas del Estado Actual
asi como del andlisis detallado de la propuesta y su justificacion en relacion a los critefios
del PIOT que sigue vigente aunque las Directrices se hayan modificado ultimamente al
respecto. '

Del estudio detallado de la estructura catastral con la parcela minima establecida y los
frentes minimos permitidos, se sacan |as siguientes conclusiones:

» En el conjunto de los 11 Asentamientos Rurales existen unas 460 viviendas-
construidas. |

« Actualmente existen en base a la informacidén catastral que se dispone unas 598
fincas.

En el conjunto de los asentamientos del municipio sélo 18 fincas de las existentes
supera los 5.000 m? y 89 de ellas no son edificables por no tener parcela minima.

e Aplicando un nivel de consolidacion del 80% las fincas reales edificables estarian en
tomo a las 890, inferior al 50% de las existentes (Unas 430 Vdas. mas).

e La densidad real de los Asentamientos no supera en el mas denso el parametro de 13
VVda/Ha moviéndose el grueso de ellas en las 10 Vdas/Ha. (Salvo en el Lomo de Pajaro
en AR2 que llega a 18 Vdas/Ha). |

« No se considera necesario administrar ninguna medida de control de las segregaciones
de la estructura catastral dado que el crecimiento previsible no supera el 50 % del
existente, cubriendo dicha previsidn el crecimientdo endégeno de la mediania del
Municipio. )
A efectos de la Normativa Basica se distinguen dos tipologias de Asentamiento Rural cuyas
caracteristicas son las siguientes:

- Ambas pretenden “reproducir’ las caracteristicas arquitectonicas de la vivienda “rural’,
de forma tal que la ocupacion de Ja segunda planta no represente mas del 50 % de la
planta baja, aumentandose a su vez la ocupacion en parcela para poder llegar a
desarrollar la edificacion en una sola planta. Se regulan a su vez con mayor detalle |a
adaptacion al lugar, las construcciones en cubierta, los acabados, etc. asimismo se
vincula 1a parte “agricola” de la parcela a la parte edificable obligandose a su cultivo.
Por acuerdo del Acta de la COTMAC se introduce un “control en el tiempo” de la
segregacion de la estructura catastral a nivel de aprovechamiento urbanistico en AR 1 .
la parcela minima es de 500 m? con edificacion méaxima de 250 m. y en AR 2 es de 300
m? con edificaciéon maxima ::Ie 150 m2.
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10.2.1.4, | , |
SUELO RUSTICO DE PROTECCION TERRITORIAL.

La LOTENC 1/2000 define el Suelo Rustico de Proteccién Territorial “para la preservacion
del modelo territonal, sus peculiandades esenciales y especificos y el valor del medio rural
no ocupado, asi como la salvaguarda del ecosistema insular y su capacidad de
sustentacion y el desarrollo urbanistico”. - '

Viene a ser similar al suelo rustico general o residual de la Ley del Suelo Nacional,
careciendo de valores naturales o productivos, teniendo capacidad en el futuro de llegar a
ser urbanizable. |

I
F

E! PGO clasifica como Suelo Rustico de.Pmteécifm Territorial las siguientes zonas del
municipio entre la Carretera General y la Autopista.

0800008000000 830000080008D0

Las dos zonas libres colindantes al Circulo de Amistad.

La zona del Fuerte bajo Igueste. .

El borde del Barranco de Aroba hasta el Camino de Aroba.
El interior deFI Camino de La Rah&a. .‘

Los interiores d_e los Caminos de Los Guirres y el Canario.
El borde occidental del Camino de Iserce.

i - -
00000000000 C000C0OC0OOOOSOOOBEYS
b ' ' )

Los laterales det Camino del Lomo del Caballo.

Y ¥V ¥V ¥V ¥ ¥V ¥V V¥

La zona de Chacorche prevista ﬁafa la iocalizacion del campo ce futbol.

Si bien gran parte de ellas sﬁn'zun_as ruturadasi estan abandonadas y no tienen interés
agrologico, adscribiéndolas el PGO a Proteccién Territorial..
- Ocupan una superficie de 18,84 Ha. y representan el 0,38% dei territorio municipal.

Sus usos se definen en la Normativa Estructural del Plan General.
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Plan General de Ordenacion de Candelaria

Docurmenta de Aprobacion Defintva, Taxto Hefundido

Cuadro Resumen Superficies PGO

Hoviembre 2006

CLASES ¥ CATEGORIAS DE SUELD

REFEREMCIA

SUPERFICEE
M

| |
-

Suelo Rustico de Proteccion Ambiental

Susha Rusticon de Profeccian Matural de Espaco Malural

e e p—

19,611,600

— e ——— . i R
Cugds Rustico de Protecoion Matural de Bonbes 1. 417 380 149,74 * BE
I— ~ — e i S . B
Syskn Rastico de Profeccudn Praisajistica SRPFP | 2172 880 217.29 4 39
e - i T 1 ]
Suelo Fushco de Proteccicn Malural de Barrancos SRPM(B) 5044 340 504 43 10,14
———————————— . - —_— e —— -
Suels Rusbco de Prolecosdn Natural de Conos Volcanoos SRPHICY 423 118 42,3 0.85
| Suelo Ruskos ce Protecosdn Matural de Laderas SRPMIL 3 0RS 300 308,93 B.24
‘I — B R - i itk | 1
Suelo Rustico de Proteccion Costera SRPL _ 267 477 26,75 0,54
| I - N 1 — 1
Suelo Rustico de Profeccdn Cultura SRPC i 106 546 10.65 ' 0,22 |
. s | i — __ = —]
Total Suelo Ristico de Proteccidn Amblental : 312.132.641 3,213,248 64,91 |
Suelo Rastico de Proteccion de los Valores Economicos
B e i g
Sualo Rusten de Prateccidn Agrana Tradicional SRPAS 4 806 561 [ 480, 6E 0,71
. . — - N — S S o
Suelo Rustico de Proteccsdn Agraria de Regadio SRPAZ 3.303.860 | 330,34 - 6.6/
. o e e ———— e ] e — | N -
Suelo Rushoo de Protecosdn de Infraasiruciuras CRPI 1.271.260 13713 257
Total Suelo Rustico de Proteccion de los Valores Economicos 8.381.681 938,17 18,85
Suelo Rustico en Formas Tradicionales de Poblamiento Rural
el ! i - ST ; ]
Aseniamianto Rural oy =) A43 812 B4 aa 170
— s S —Y - - T ————————————— J - —
Suelo Rushico de Proteccidn Temibanal SRFT 18B8.574 18,84 [ 034
e e e = n = - ——n — - - e —— .!__ =
Total Suelo Roastico en Formas Tradicionales de Poblamiento Rural 1.032.188 103,22 2.09 |
— - - i _ I
Suelo Urbanizable ’
Suelo Urbanizable Sectonzado Ordenado Rescencial SUS0-R | G4 d0cy —r B4 44 0
= — ———r- - : - — s
Suelo Urbanizable Sectorizade Ordenado Industrial SUS0-I ; 202 480 20,25 | 0.4 [
- — - - } IR—— R — |
Susda Urbanzahle Sectorizade Mo Ordenado Rescdencial SUSHNC-R | 83T 302 63,74 1.24
- R~ — . S S k = - -
Suelo Urbanizable No Seclonzado allMG IGT 493 | 36,75 0.74
Tatal Suelo Urbanizabla 1.852.274 , 185,23 3,74
Suelo Urbano
Euelo Urbano Consoleiade Besidencal SUCU-R 1 880 3549 1593 0 8,06
Suslo Urbane Conscadado Indusina SUCU- 315 526 | 13,55 0,68
R i : - _ ED .
Susdn Urbano Mo Consobdado Residencia SUNCLLR 775329 7753 [ 1,67
— rrrrrr——— et - N S " wcansem
Total Suelo Urbano 5.101.214 | 10,31

Total Municipio : T R

43.500.000

=
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10.2.2.
EL SUELO URBANIZABLE

10.2.2.1. S—— | | - ¢
DEFINICION

La LOTENC 1/2000, en sus articulos 52 y 93, precisa la definicion del Suelo Urbanizable,
asi como las condiciones para su delimitacion por el Planeamiento Municipal y sus *
diferentes categorias que por su interés se describen, asi: :

» [ntegrardn el suelo urbanizable los ferrenos que el plfaneamiento general urbanistico
adscriba, mediante su clasificacion, a esta clase de suelo por ser susceptibles de
transformacién, mediante su urbanizacion, en.las condiciones y los términos que dicho
pianeamiento defermine. -

* La clasificacibn debera realizarse en forma tal que:

a. La supetficie de los terrenos “comrespondientes, salvo deferminacion distinta del
planeamiento -de ordenacién temitorial, sea contigua y no presente solucién de .
continuidad alguna respecto de la de los terrenos clasificados como suelo urbano y
de acuerdo, en todo caso, con jos crienos establecidos por las Nnnnas Técnicas del
Planeamiento Urbanistico. -

b. Los aprovechamientos asignados por el planeamiento al con;unrn de las diversas )
categorias de suelo urbanizable deberan ser los precisos para atender los
razonables crecimientos previsibles de fa demanda de carcter residencial,
industrial, tercianio y turistico, conforme’ a fas crifenos fijados por fas Normnas
Técnicas de Planeamiento Urbanistico. =~

* ' £/ suelo urbanizable se dividird en sectonzadn y no sectorizado, segun se ha ya o no
producido fa delimitacion de sectores. »

» Ef suelo sectonzado sera ordenado cuando se haya producido directamente la .
ordenacion pormenorizada-que legifime la actividad de ejecucion de los usos de caracler
residencial no turisticos, industrial 0 terciario nu estratégicos. Mientras esta ordenacion
no se hubiere producido, el suelo séctorizado quedaré como no ordenado.

» Ff suelo urbanizable no sectorizado podré adoptar alguna de las categorias siguientes:

a) Suelo urbanizable turistico, aquel para el que el planeamiento disponga ese uso.

b) Suelo urbanizable estratégico, el reservado por el planeamiento para fa
localizacién o el ejercicio de acr.rwdades mdustriales o del sector terciario
refevantes para el desarrollo econémico n social insular o autonomico. .

¢) Suefo urbanizable diferido; integrado :por el restante suelo urbanizable no
sectonzado. N | 1 -

Es decir, para clasificar nuevos sectores en Suelo Urbanizable. es preciso que exista

continuidad con el suelo urbano colindante, y la oferta total de suelo a crear tiene que estar’ S
relacionada con el crecimiento pumble en el ambltu temporal de los 20 anos de aplicacion
del Plan General. o .
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DELIMITACION DE SECTORES
En funcién pues, del concepto del Suelo Urbanizable y de Sus categunas el Plan General
de Candelaria hace la siguiente pmpuesta de Sectnres L

SUELO URBANIZABLE
SUELO URBANIZABLE SECTCI RIZADO ORDENADO RESIDENCIAL

- BARRANCO HUHDO
1. SUSO - BH1 FRINGADO BAJO

»  MEDIANIA A
2. SUSO- M1 ARAYA

CARRETERA GENERAL DEL SUR - AUTOPISTA s s
SUSO-CAYISERCE1 - " .. f+ o o ey
SUSO-CA2ISERCEZ | -# . » - o
SUSO-CAJLATEJNERALY ., ..} S - - i
SUSO-CASAROBA =« =t.» T . £
SUSO - CAS LOSMANGOS .-~ » ¥+ - : »
SUSO-CABELGUIRRE. > - = - ‘

- COSTACANDELARA  :.. ¥ .
g, SUSO-C1 LAFUENTE L
10,SUSO - CZPUNTALARGA

SUELO URBANIZABLE SECT GREZADG ND URDENADO RESIDENCiAL

BARRANCO HONDO .. A .
{1. SUSNO ~BH2 BARRANCO HONDO | i

! . CARRETERA GENERAL DEL SUR - AUTOPISTA
12.SUSNO-CA7ISERCE3 " * .4 .1
13.SUSNO-CABISERCE4 ~ *. -

14. SUSNO - CAO'EL FALSETE © * . _
15. SUSNO - CA10 CANARIC 1
15. SUSNO - CA11 CANARIO 2
17. SUSNO - CA12 LOS OIGANOS -
18. SUSNO - CA13LATEJIHERA2

COSTACANDELARA ™ * "~ =T
19, SUSNO - CSSAMARINE& Lo
20 SUSNO-CA4 AFIRAMA 1 & ., *

1.SUSNO-CEAFIRAMA2 . -

SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO RESIDENCI{&L SUNS B . s

i - _ .
22, SUNS - CA14 GUAJA i o ,
23, SUNS — OA15 IGUESTE CALETILLAS 17
24, SUNS - CA16 CAMINO DEL MDNDONG? j
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25. SUNS - C8 UNELCO " I _'* |
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADD DRDENADO INDUSTRIAL o -
 F

- CARRETERA GENERAL DEL SUR - AUTOPISTA ; __ N .
26. SUSOI - CA17-LOMO DELCABALLDINDUSTRIAL_ T 1
27. SUS0I - CA18 ISERCE INDUSTRIAL o L i
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El Suelo Umanizable Sectorizado y Ordenado es aquel en -el que se ha producido la
ordenacion pormenorizada de usos, trazado vy parémetms urbanisticos, de forma tal que

una vez aprobado definitivamente el Plan General, no precisa desarmlln posterior de Plan
Parcial.

Forma parte de la Ordenacion I'Jetallada; dado que se ordena directamente desde el PGO. |

El P.G.O. de Candelaria clasifica 10 Sectores Urbanizables, Sectorizados y Ordenados, alli
donde ya existia una ordenacion previa a nivel de Plan Parclal o Propuesta Previa, y son
los siguientes:

1. Pringado Bajo SUSO - BH1

Sector de 38.526 m? localizado entre la via de am::esu del Cabildo, la Autopista TF-1 y el
Barranco Hondo. . __: .

Formado por unas 22 parcelas catastrales el.suelo esta en parte abancalado y abandonado
carectendo de recursos de interés que se concentran en el Barranco.

Localizado en Suelo Apto para' Urbanizar de las NNSS del 87 y Area Urbana del PIOT
siendo adscribible como Urbanizable por el Plan General de Ordenacion dado que es la
unica “bolsa” de suelo que queda colindante al Suelo Urbano.

La organizacion del Planr se ‘apoya en localizar la Zona Verde, la Dotacion y el
Equipamiento al frente de la Autopista, creandn 4 Lotes de Edificacion en Ciudad Jardin. en
Hilera de 2 plantas de aitura. " )

El viaric principal conecta en los extremos con la.via del Cabildo y sendas calles en fondo
de saco. ﬂ ' :

Las Condiciones Especificas y Medidas Correctores a aplicar son los siguientes:

- Arbolado de porte en aceras” -
* Murado de piedra a borde de barranco.

« Resolver las escorrentias de Ias vaguadas en el Proyecto de Urbanizacion,
desviandolas a barranco,

+ Canalizacion subterménea linea de alta tension por borde de a:.itnpista

« Las zonas verdes, la dotacion y el equ:pamlentu se concentraran al borde de la
autopista.

« El depdsito de agua existente se trasladara a la parceta calificada como 1H jUﬂtD al
Equipamiento o bien se desplazara del sectnr

« El 25% de las Viviendas de Proteccién se localizara en la manzana superior n® 2 0
se desplazara a sector urbano via Convenio Urbanistico.

« Urbanizacién de las zonas verdes segun criterio municipal.

* b

Sus parametros y condiciones urbanisticas y desarrollo se detalian en el documento 9a .de
Ambitos de Gestion en Suelo Urbanizable. o
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2. Araya SUSO- M1

Sector de 33.578 m? localizado junto al acceso de Araya al borde de |a Carretera General
del Sur, borde del Barranco de La Rana, frente al Suelo Urbano de La Rana.

De propiedad unica tiene participacion mummpal esta abancalado y abandonado y en pante
deteriorado por movimientos de tierras y acopios de matenales.

Sus recursos naturales se cunpentmn en e barranco.

Clasificado en Suelo Rustico- de Proteccién Agricola y en gran parte en Suelo Rustico
General esta delimitado en Pruteccmn Econnmlca 1 por.el PIOT 5|er|dn adscribible a Suelo
Urbanizable.

La organizacion del Plan se resuelve localizando, el conjunto de Dotaciﬁn,thuipamientu y
Zona Verde dando al borde del Barranco y la Carretera General del Sur creando 4 lotes de

Edificacion en Ciudad Jardin en Hilera con 2 plantas de altura.’

El viario prncipal conecta la Carretera General con el Caming de Araya y sendas calles
perpendiculares en fondo de saco.

3

Las Condiciones Especificas y Medidas Correctoras a aplicar son las siguientes:

« Arbolado de porte en aceras
= Murado de piedra a borde de barranco.

« lLa edificabilidad mn'espnnmente ala. prupledad municipal se concentrara en
parcela del Equipamiento Privado.

» La dotacion, el equipamiento y la zona verde se concentraran en Ia esquina del
barranco y la Carretera General del Sur.

« El25% de la Viviendas de Proteccion seqlocalizaran en la parcela 4.
- Urbanizacion de las Zonas Verdes segun criterio municipal.

Sus parametros, condiciones urbanisticas y desarrulln se detalla en el documento 9a de
Ambitos de Gestion en Suelo Urbamzable

3. Iserce1-SUSO-CA1

Sector de 38.555 m* delimitado ﬁnr la Carretera. General del Sur, el Barranco del
Encajonado, la trasera del Camino de Iserce Y separacion de propiedad con el Sector-
Sectorizado Colindante de Iserce 2.

Abarca unas 7 parcelas catastrales, estando grah parte del Suelo abancalado y en franco
deteriodo careciendo de recursos de interes.

Clasificado en Suelo Rustico General en las NNSS de 87, estd delimitado el Proteccién
Territonal, siendo adscrbibles por el PGO a Suelo Urbanizable.

El Plan se organiza definiendo un viario estructural a borde del barranco prolongando
conexiones desde el Camino de iserce, para generar una trama de 3 manzanas en Ciudad
Jardin en Hilera, colocando el equipamiento al borde de la Carretera General y la Zona
Verde y la Dotacién formando conjunto con los del Sector Colindante de |serce 3.
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Partiendo de la ampliacion de Ia Carretera General, el viario por el borde del Bamranco
conecta con la Rambla de Iserce 1, prolongandose en paralelo la transversal del c! Iserce
para empatar 4 calles honzontales que generan las manzanas

Las Condiciones Especificas y Medidas Cnrrectnras a aplicar son las siguierites:

- Viario en continuidad con las transversales del Camino de Iserce.

- Viario rodado a borde de barranco.

- Conexidén con la Via Central.

- Localizacion de la Zona Verde y de Ia Dutacmn Publica en el centro del Sector
formando conjunto con [serce 3.

- Murados de piedra basaltica a borde de bamranco.

- Conexiones viarias e infraestructurales con el sector colindante de Iserce 3.

- Arbolado de porte en viano. .

- El 25 % de la Vivienda de Proteccion se iucahzara en las parcelas de Edificacion
Cerrada 6 y 8.

- Urbanizacion de las zonas verdes segun criterio municipal.

Sus parametros y condiciones urbanisticas y desarrnlln se detallan en el documento 9a de
Ambitos de Gestién en Suelo Urbanizable., ,

4. Iserce 2 - SUSO CAZ*

Sector de 39.640 m? delimitado enftrerlé irasera derecha del ¢/ de Iserce, el Barranco del
Encajonado, el Sector Iserce 2 y la via de conexion entre ¢/ Iserce y el Cementerio.

Con unas 8 parcelas catastrales la zona en gran parte abancalada y abandonada y carece
de recursos de interés. |

a . |
Clasificada en Suelo Rustico Gener"alhpara las NNSS del 87, esta en Proteccidén Terntonal
del PIOT, siendo adscribible a Suelo Urbanizable por el PGO.

El Sector se organiza indicativamente mediante las dos vias verticales, la del borde el
Barranco y la de la trasera paralela al ¢/ de !serce, generando manzanas entre las calles
horizontales. La trasera de Iserce se resuelve en Edificacién Cerrada y el resto en Ciudad
Jardin en Hilera. ,

La Zona Verde y la Dotacion forman conjunto cc:n Iserce 2 colocéndose el Equipamiento en
la parte baja.

Las condiciones urbanisticas y meddas cnrrecturas son las siguientes:

- Viario en continuidad con las transversales del Camino de Iserce.

- Viario rodado a borde de barranco.

- Conexién con la Via Central.

- Localizacion de la Zona Verde y de la Dotacion Puablica en el centro del Sector en
continuidad con el Sector Iserce 2. 1

- Viario en trama sin'fondos de saco. |

- Murados de piedra basaltica a borde de barranco.

- Canalizacion del cauce publico para viario estructurante.

- Conexiones viarias e infraestructurales con &! sector colindante de Iserce 2.

- Arbolado de porte en viano.

3
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- ElI 25 % de las Viviendas de Protetsibarsieiledlizara en las parcelas de Edificacion

Cerrada 6a y 6b.

Sus parametros y condiciones urbaﬁisticas y desarrollo se detallan en el documento 9a de
Ambitos de Gestién en Suelo Urbanizable.

5. La Tejinera 1 SUSO - CA3

Sector de 36.671 m? delimitado por €l Camino de la Punta, la parte superior de la Tejinera y
el Camino de Los Ciganos.

Pertenece todo a un solo propietario, el suelo esta en parte abancalado con invemaderos
en declive, la parte superior es de agricultura de secano. Carece de recursos naturales de-
interés. ;

Clasificada en Suelo Rustico de Proteccion Agricola y Suelo Rustico General por las NNSS
del 87, esta delimitado por el PIOT en Proteccion Economica 1, siendo adscribible a Suelo
Urbanizable. '

Si bien era Suelo Diferido en la Aprobacion inicial, se vio la conveniencia de pasarlo a
Sectorizado Ordenado para poder dotar a la Tejinera de Dotacion y Zona Verde, cesiones
gue superan los minimos de ia ley. ' :

Se organiza el sector con 3.ejes viarios, 1a prolorigacion de la via central de la Tejinera, la
ampfliacion del Camino de los - Oiganos y la prolongacion de la Carretera de Los Peneras.

Se localiza la Dotacidén y la Zona Verde centrada en la Tejinera y se generan 5 manzanas
residenciales en Ciudad Jardin en hilera con 2 plantas de altura.

Las Condiciones Especificas y Medidas Cnrrectuﬁ_as a aplicar son las siguientes:

- Arbolado de porte en viario.

. Conexién del viario con el suelo urbano circundante.

- Localizacion de la Zona Verde y de |a Dotacion colindante a la Tejinera.
- E125 % de la Vivienda de Proteccion se localizara en la parcela 2

- Urbanizacion de las zonas verdes segun criterio municipal.
o, = ] H r' ’ . .
Sus parametros y condiciones urbanisticas y desarrollo se detallan en el documento 9a de

Ambitos de Gestion en Suelo Urbanizable.

6. Aroba SUSO - CA4

Sector de 93.596 m? comprendido entre el borde oeste de Brillasol, fa Carretera General
del Sur, et Barranco de Aroba vy la Autopista del Sur.

Existen unas 20 parcelas catastrales que dificultan la gestién. El suelo de secano esta
abancalado y abandonado existiendo unas 10 edificaciones.

Clasificado en gran parte en Suelo Apto para Urbanizar en Ciudad Jardin por fas NNSS del
87, esta delimitado en Area de Proteccion Territorial del PIOT, siendo adscribible a Suelo
Urbanizable por el Plan General de Ordenacion.
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El trazado del plan vierie condicionado por la pmlnngadif:n del viario colindante y la
conexion entre la Carretera General del Sur y la via de Servicio de la Autopista, y el
mantenimiento de las edificaciones existentes. :

k

Se generan unas 12 manzanas q'rmedias manzanas en Ciudad Jardin en Hilera, ocupando
las Dotaciones, el Equipamiento y la Zona Verde el frente de la Autopista. |

'

Las Condiciones Especificas y Medidas Correctoras a aplicar son las siguientes:

Se mantendra como Zona Verde la hnndanada central ligada a la via de Serwcms

El acceso inferior se hara a través de la via de Servicios.

e mantendra la continuidad viaria con el Sector Urbano de Brillasal.

¢ delimitara el borde. de Barranco con wanu 0 peatnnal rematandose con muradns
e piedra basaltica. -

as parcela 4c no serd reparcelada ni cnntnbulra en los costes de urbanizacion.

Se dispondra canalizacion ‘para sotemar la red de Alta-Media Tensmn al borde de la
Autopista. , -

Arbolado de porte en viario. *-

- Urbanizacion de las Zonas Verdes segln criterio municipal. -

Sus parametros y condiciones urbﬁnistil:a_s yfdésarrullq se detallan en el documento 9a de
Ambitos de Gestion en Suelo Urbanizable. e
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7. Los Mangos SUSO - CA5 | o
Sector de 103.751 m? dellmltadu pnr el bnrde este ¥ norte de Bnllasul el Barranco del
Guirre y la Autopista del Sur '

Con unas 23 parcelas catastrales y 8 prbpietariﬁs, el suelo esta abancalado y abandonado
desde hace unos 30 afios. Carece de Recursos de Interés. | .

Con Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de Compensacion Aprobado, hubo
que reordenarlo por la afeccién del trazado del Tren del Sur. Clasificade de Urbanizable por
las NNSS del B7, esta delimitado en Area de Expansién Urbana del PIOT, siendo
claramente adscnb|ble a Suelo Urbanizable por el PGO.,

. P
El trazado del Plan se organiza claramente con dos ejes en-Rambla que resuelven el viano
estructurante de la zona y.que crean 5 manzanas y 2 medias manzanas -en Edificacion
Abierta con 3 plantas de altura y otra media manzana en Ciudad Jardin, localizandose la
Dotacién y el Equipamiento ‘al frente de la via de servicio y la Zona Verde formando

conjunto con la colindante del Guu're -

Las Condiciones Especificas y Medidas Correctoras a aplicar son las siguientes:

- Prolongacion del viario circundante. . ., .

- Ordenacion interior mediante dos ejes en rambla.

- Localizacion de Znnas Verdes, Dotaciones. Publlcas y Equipamientos Privadas hacia
la via de Servicio. ~ ..

- Canalizacién del cauce publlm para creacion de Zona Verde, en colindancia al Sector
el Guirre, con concesion dei CIAT. :

- Canalizacién de la vaguada interior médiante red de pluwales al barranqmllu

- Arbolado de porte en aceras. .

- Muros de piedra a borde de bamranco.

-
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- Se podra desplazar’ el éxcedente de la edificabilidad del Equipamiento Privado
indistintamente a las parcelas 8,9y 10. En caso de desplazarse a las parcelas 8 y 9
e podra consolidarse un pértico techado en el frente de dichas parcelas en la zona del
= jardin delantero. También se posibilita concentrar toda la edificabilidad en la parcela

e Equipamiento Privado.
n las parcelas 1 y 3 colindantes a Brillasol, Ia tercera planta en su trasera se

upacion hacia la medianera.

e mantendra en la Rambla Vertical la “traza” del camino de Chipas final del Cammn
de Candelana. .

El 25% de la Vivienda de Pmtecmun se |ocalizara en las parcelas 1 y 3.

- Urbanizacion de las Zonas Verdes segun criterio municipal.

Sus parametros y condiciones urbanisticas y desarrollo se detalian en el documento 9a de
Ambitos de Gestion-en Suelo Urbanizable.

8. ElGuirre SUSO-CA6 SR
Sector de 116.195 m? Incallzadu entre el bnrde Este de Los Mangos, la Carretera General
del !

Sur, la Autopista TF-1 y la wa de conexion entre el Cruce de Punta Larga y la Carretera
General. -

Toda la propiedad pertenece a Punta Larga, S.L. y estd sometida a una extraccion y
acumulacion de aridos en uso que debiera erradicarse. Carece de recursos de interés.

Clasificada como Suelo Rustico General en las NNSS del 87, es Area de Expansion
Urbana del PIOT, siendo claramente adscribible a-Suelo Urbanizable.

Se organiza el sector en base al eje central de .la.Rambla y la via de conexion entre el
Cruce de Punta Larga y la Carretera General dei Sur creando 7 manzanas en Edificacién
Cefrada con 4 plantas y Jardin Delanteru '

El objetivo principal del Plan deqient—: de localizar una gran parcela Dotacional al frente de la
via de servicio de unos 35.000 m? para crear la “Ciudad Deportiva® de Candelaria.

La zona verde forma Dunjuntn con la de !ns Mangus
Las Condiciones Especificas y Medldas Cnrrectnras a aplicar son las siguientes:

- Localizacidén de una gran parcela Dotacmnal para la creacién de una Ciudad
Deportiva. v !
- Incorporaciéon como eje de nrdenamnn de una nueva via en Rambla que organice la

trama urbana. , )
- Canalizacion del cauce pubhcn en Ia Zona Verde en coordinacién con el sector de los

Mangos.

- Resolucién de la topografia afectada por la extraccmn

- Articulacién con el viario circundante.

- Arbolado de porte en.viano.-

- Se dispondra galeria da serwcm para soterrar la red de Alta — Media.Tension al borde
de la Autopista. | :

- Barrera vegetal de proteccion en el frente de la Autopista. .

- Urbanizacion de las Zonas Verdes segun criterio municipal.
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SUE pardmetros y condiciones t ams y de% rrollo se detallan en el documentd s
Ambitos de Gestion en Suelo Urba: gab‘L%Eﬁﬂ% '

9. La Fuente - SUSO - C1

Sector residencial de 40.420 m? localizado en |la Zona de Barranco de Chacorche, entre la
Autopista del Sur, la Rambla de los Menceyes, el parque de Punta Larga y el Sector de
Afirama. :

El grueso de la propiedad pertenece a Punta Larga existiendo 3 parcelas catastrales mas,
sometida a la extraccion de aridos la zona esta totalmente transformada.

Clasificado por las NNSS del 87 en Suelo Apto para Urbanizar en Edificacion Abierta esta
delimitado por el PIOT en Area Urbana, siendo claramente adscribible a Suelo Urbanizable.

De reducido tamario, el sector se organiza prolongando el viario circundante disponiendo 4. * .
manzanas en Edificacién Abierta de 4 y 5 plazas de altura entre el cauce del barranco = %
canalizado y una gran zona verde en |a parte superior prolongacion del Parque de Punta

_arga donde se localiza a su vez la Dotacion. ; ¥

| as-Condiciones Especificas y Medidas Correctoras a aplicar son las siguientes: e

- Concentrar la Zona Verde y la Dotacién Publica en la parte superior en continuidad
con el Parque de Punta Larga y la zona verde de Afirama 1.

- Dar continuidad a la trama urbana, resolviendo la unidon con la zona de Afirama y -
Punta Larga. * " ' '

- Resolver la continuidad del cauce publico del Barranco de Chacorche,
acondicionandolo y encauzandolo para su utilizacion como zona verde. !

- El Equipamiento Privado se localizaran en los bajos de la Edificacién Abierta. |

- La Dotacidon Publica se localizaran en el interior del Parque Urbano, debiendo el
Proyecto de Urbanizacion del parque ubicar la parcela.

- Canalizacion subterranea de red de alta tension por el borde de la Autopista.

- La urbanizacién abarcara |la urbanizacién de'la via de servicio de la autopista.

- Disponer arbolado de porte en aceras. .

- Urbanizacién de las zonas verdes segun criteno municipal.

Sus parametros y condiciones urbanisticas y desarmlla se detallan en el documento 9a de
Ambitos de Gestion en Suelo Urbanizable. .
10, Punta Larga SUSO C2 | l

Sector de 103.471 m? delimitado por la Autnpusta del Sur, la Rambla de los Menceyes y los -
dos Institutos de Punta Larga.

Con 21 parcelas catastrales el "38,50% pertenece a Punta Larga disponiendo el
Ayuntamiento de una parcela de 12.996 m?.
El sector bastante alterado esta abocadn a su urbanizacion.

Clasificado por las NNSS en Suelu Aptﬂ para. Urban:zar en Edificacion Abierta, el PIOT lo
delimita en Area Urbana. |

La organizacion del trazado viario se apoya en-la Rambla de Los Menceyes, ia Via de
Servicio y la prolongacion del viario circundante. Se dispone la Zona Verde y las
Dotaciones al borde de la Autopista y se organiza el Plan en 3 manzanas en Edificacion
Abierta al frente de la Rambla y-6 manzanas con peatonales en Edificacion Cerrada con 4
plantas y jardin delantero en la trasera.. . <
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Las Condiciones Especificas y Medidas Cor sctoras a aplicar son las siguientes:

Se debera dar continuidad a la trama viaria del Suelo Urbano colindante.

Se localizaran las parcelas de Dotaciones y Zonas Verdes en. el borde de la via de
servicio de la Autopista.

Se disefiara el viario con aceras de al menos 3 metros para consolidar arbolado de
pone.

Las parcelas residenciales abiertas al objeto de asegurar su unidad de diseno
deberan promoverse con diseno unitano.

Se incorpora al sector |a parcela Dotacional situada bajo la Rambla de Los Menceyes.
Se dispondra canalizacién para soterramiento de red de Alta Tensién por Via de
Servicio. | |

El Equipamiento anadn se localizara en las | .plantas bajas de las parcelas
residenciales. -

Se desarrollara el sector en 2 Pnl'ignnus autncumpensadns de gestion
independiente, con Proyecto de Urbanizacién y Equidistribucion autonomos.
Urbanizacion de las zonas verdes segun criterio municipal. .

Se podra localizar aparcarnientﬂ subterraneo en la zona verde.

Sus parametros y condiciones urbanisticas y desarralto se detallan en el documento S9a de
Ambitos de Gestion en Suelo Urbamzable
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B) SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO NO ORDENADO RESIDENCIAL SUSNO -R

Suelo Urbanizable en el cual no se ha producido la Ordenacion Detallada por €l Plan
General. Para el caso de Candelaria se definen 10 Sectorizados No Ordenados, en los
cuales sin embargo se ha definido su ordenacion de forma indicativa, pero que precisarian
desarrolio posterior de Plan Parcial al no desarrollar el correspondiente Anexo al PGO.

11. Barranco Hondo SUSNO - BH2

Sector de 63.115 m? delimitado por la Carretera General del Sur, el Barranco de los
Santos, el Barranco del Medio y la parte baja del Camiino de Los Asomaderos.

Abarca unas 20 parcelas catastrales, con una finca de relativo tamano con gran arbolado
en parte cultivado y 200 palmeréé. canarias con algunas edificaciones. .

Clasificado como Suelo Rastico General 'y la referida finca en Rustico de Proteccion
Agricola, estad delimitado en Area Urt:-ana por- el PIOT, siendo adscribible a Suelo
Urbanizable.

[

Sin ordenacion indicativa previa se establecen una sene de Cundlcmnes y Medidas
Correctoras para su nrdenacmn |

Peatonales de borde de barranco con murados de piedra hasaltica.

- dBntender la via prncipal, como acceso altemative al casco de Barranco Hondo.

12. Iserce 3 = SUSNO - CA7 .

Sector de 52.659 m? Inc:aliiadn en |a trasera derecha de! Camino de Iserce, la trasera del ¢/
del Cementerio, la via de conexion entre ambas y la Autopista del Sur.

Con 7 6 8 parcelas catastrales la mayoria del Sector pertenece a la familia URZAIZ que son
propietarios a su vez del Barranco de Tapia que tienen que ceder via Convenio al
Ayuntamiento. -

Con parte abancalada abandonada, la zona central esta ocupada por la "cabecera’ del
Barranco de Tapia de interés natural, pero tremendamente alterada por derrubios de obras
y vertidos de la obra de la Autopista. '

i |

Clasificado en parte en Suelo Urbano y en parie en Suelo Rastico General en las NNSS del
87. estan delimitados €n Proteccion Territorial en el PIOT siendo adscnblbles a Suelo

Urbanizable.

-
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La organizacion del sector trats ﬂe reso \f/ l&?‘ onexion con sus 3 bordes urbanos
disponiendo la Zona Verde en el dl‘n‘:a]ggh Barfanco de Tapia junto a la Dotacion y el
Equipamiento resultado 3 manzanas en CiTdad Jardin en hilera y 2 “tapas” que completan
las manzanas colindantes una de ellas de Edificacion Cerrada que concentra el 25% de La
Vivienda de Proteccion.

El viario es prolongacion de las vias colindantes desarrollandose la Rambla Vertical para
resolver et Cauce del Barranco del Encajonado.

| as Condiciones Especificas y Medidas Correctoras a aplicar son las siguientes:

- Viario en continuidad con las transversales del Camino de Iserce

- Canalizacion del cauce pdblico del barranquilio a traves de fa rambla

- El cauce publico del Barranco del Encajnnadu se canalizara a través de la rambla con
concesion del CIAT. ~ :

- Barrera vegetal de proteccion con la Autopista y el Fermcarnl 4

- Arbolado de porte en viario.

- Canalizacién subteranea para la red de aita,tension por el borde de Ia autopista.

- Cesion gratuita de la parte bajo la Autopista del Barranco de Tapia. -

- Urbanizacion de las zonas verdes segun critériu municipal‘ v |

Sus parametros y condiciones urbanisticas y desarrnlln se detallan en el documento 9a de
Ambitos de Gestion en Suelo Urbanlzable

13. iserce 4 — SUSNO CAS8

Sector de 84.316 mZ? localizando entre el ¢f de Iserce y el ¢/ Lomo del Caballo dando frente
a la Carretera General del Sur. "

Formado por unas 8 6 9 parcelas catastrales, 3 propiedades son de relativo tamano. El N
grueso esta en gran parte abancaladu y abandonado, estando alterado por vertidos en |a ;

trasera del camino. ,

Clasificado en Suelo Rustico de Proteccion Agricola y Rustico General por las NNSS del
87, esta delimitado en Proteccion Territorial por el PIOT, siendo adscribible a Suelo
Urbanizable por el PGO.

Aunque con Ordenacion Indicativa, la misma se organiza segun 2 gjes, la rambla vertical
que canaliza el cauce del barranm y la via horizontal que conecta Iserce con el ¢/ del Lomo ¢

del Caballo. | £ .

El objetivo principal del Sector deviene de la necesidad de localizar una gran Parcela
Escolar de unos 11.000 m? para atender la demanda futura de la zona baja del municipio. |
El sector se desarrolla en Edificacion en Ciudad Jardin en Hilera con 2 plantas de altura. ]

Las condiciones urbanisticas y medidas correctoras son las siguientes:
; | {

L

- Arbolado de porte en aceras E
- Murados de piedra en bordes.
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- Articulacion con el viario del Cami @tﬁnexmn con el Cammu de Lumn del

a ge
Caballo.

- Localizacién de una gran parcela Dotacional para Escolar al borde de la Carretera
General del Sur TF-28. B

- La ordenacién tiene caracter indicativo si bien debe seguir las condiciones especificas.

Sus parametros y condiciones urbanisticas y desarrollo se detallan en el documento 9a de
Ambitos de Gestion en Suelo Urbanizable. .

14. El Falsete — SUSNQ CAS

Sector de 37.269 m? situado entre la trasera del ¢/ del Cementerio la trasera de la Carretera
General del Sur, el Barranco del CEIHEIFID y la futura via de conexion entre el Cementerio y
El Canario.

Abarca unas 6 parceias catastrales y el suelo abancalado y abandonado carece de
recursos naturales de interés. ~

Clasificado como Suelo Rustico General en las NNSS del 87 el PIOT lo delimita en
Proteccion Territorial, siendo adscribible en Suelo Urbanizable por el PIOT.

Aunque su ordenacion tiene caracter indicativo el sector se organiza a partir del viaro
estructurante del borde del barranco empatando con las conexiones de los sectores
colindantes.

Se generan asi una serie de manzanas “horizontales” en Ciudad Jardin en Hilera y se
completan las “tapas’ de los bordes. Se localiza la Zona Verde, la Dotacion y el
Equipamiento en la parte central.

l.as condiciones urbanisticas y medidas cnrrecturas para el desarrcllo del plan son los
siguientes: '

- Viario rodado a borde de barranco. C

. Localizacion centrada de la Zona Verde, Dotacién Publica y Equipamiento Privado

- Trama viaria sin fondos de saco, conectaba con los bordes.

- Murados de piedra basaltica a borde de barrancn

- Arbolado de porte en viario. -

- El sector debe asumir la mitad de las dos conexiones entre &l harrancu

- La ordenacion tiene caracter indicativo si bien debe seguir [as condiciones especificas.

Sus parametros y condictones urbanisticas y. desarm!ln se detallan en ei documento 9a de
Ambitos de Gestion en Suelo Urbanizable..

1

15. E{ Canario 1 - SUSNQ CA10

Sector de 39.783 m? Iucahzadn al burde mfennr de 1a Carretera General del Sur, el

Barranco y el Camino del Canario.
I

Abarca unas 7 parcelas catastrales estando el suelu abancalado y abandnnadﬂ existiendo
3 edificaciones. . . - .
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Clasificado en Suelo Rustico General y Proteccion Agricola en las NNSS del 87, esté
delimitado en Proteccion Territorial por el PIOT siendo adscribible a Urbanizable por el
PGO.

Aunque su ordenacion es indicativa, se propone organizarlo creando sendas manzanas
“horizontales” entre los dos viarios estructurantes en Ciudad Jardin en hilera, localizando ia
Dotacién y la Zona Verde en la parte inferior y el Equipamiento al borde de la Carretera = -
General del Sur. . |

Las condiciones urbanisticas y medidas correctoras para el desarrollo del plan son los
slgmentes |

G Candelatt$HS parametros y condiciones urbanisticas y desarrollo se detallan en el documento 9a° de y
Ambitos de Gestion.en Suelo Urbanizable.

(3

16. El Canario 2 - SUSNO CA11 - ..

Sector de 22.420 m? localizado al borde inferior de la Carretera General del Sur, el Camino
del Canario y el Camine de Los Guirres.

Abarca unas 5 parcelas catastrales, estando el sueln abancalado y abandunadu existiendo
4 edificaciones. . :

Clasificado en Edificacion en Borde de Camino y Proteccion Agricola en las NNSS del 87,
esta delimitado en Proteccién Terntunal por el PIOT siendo adscribible a Urbanizable por el
PGO. . n

Aunque su ordenacién es indicativa, se propone organizaro cuando sendas manzanas
“horizontales” entre los dos viarios estructurantes en Ciudad Jardin en Hilera, localizando |a
Dotacion, la Zona Verde y el Equipamientn en la parte central.

Las condiciones urbanisticas y medidas correctoras para el desarmlln del plan son los )
siguientes: .

Articulacidn con el viario circundante. | | ¥
Mantener edificaciones existentes. .

Arbolado de porte en viario. -, , . v

Adaptacién a la tupngrafla | :

Sus parametros y condiciones urbanlstlcas y desarrallo se detallan en el documento 92 de
Ambitos de Gestion en Suelo Urbanizable. . .

17. Los Oiganos — SUSNO CA12 S | Lo

Sector de 33.543 m? al borde de la Cé'netgm_GEheml del Sur entre los Mangos, Brillasol al .
Este y el sector del Guirre. - . oo
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formar conjunto con las de Ins sectures anexos.

P:6:0:-CANDELARIH

Abarca unas 25 parcelas catastrales
naturales de interés. Sus bordes esta_
Chipas.

suelu rc:jy?an y “abandonado carece de Tecursos
delifitados por los barrancos de los Olganns y

Clasificado en Suelo Rustico General por las NNSS del 87, esta delimitado en Area de
Expansion Urbana del PIOT siendo adscribible a Suelo Urbanizable por el PGO.-

Si bien su ordenacién es indicativa, viene d:rectamente condicionada por la prelongacion
del viario de los sectores mllndantes

Se generan una serie de manzanas en “hunz:}ntal” que se resuelven en Ciudad Jardin en .;
Hilera localizandose la Zona Verde, la Dotacién y el Equipamiento hacia la parte baja para

Las condiciones urbanisticas vy medudas correctoras para el desarrolio del plan son los

siguientes: , : ‘

- Conexion viaria con los sectores de Los Mangus y el GLurre

- Arbolado de porte en aceras.
- Canalizacion del barranco para EI‘EECIDH de Zona Verde con concesion del CIAT.

Sus parametros y condiciones urbani_sticas y desarrollo se detallan en el documento 8a de
Ambitos de Gestion en Suelo Urbanizable. »

18. La Tejinera 2 - SUSNO CA13

Sector residencial de 21.680 m? delimitado entre la trasera de La Tejinera el Sector
Urbanizable Ordenado culindante y el Camino de Los Qiganos.

El sector en gran parte abancaladn esta abandnnadn careciendo de recursos naturales de -
interés. -

De pequeno tamaiio, abarca unas 10 parcelas catastrales.

Clasificado en Suelo Rustico General y Suelo Rustico de Proteccion Agricola de las NNSS
del 87, esta localizado en Area de Proteccion Econdmica del PIOT, siendo adscribible a
Urbanizable por el PGO. ; | |

Su ordenacion deviene de la simple prdlungatiiﬁn del ‘viario circundante, colocando 2
grandes manzanas en Cludad Jardin en hilera yr en Ia trasera localizando la Dotacion, El
Equipamiento y la Zona Verde” ‘ |

Sus parametros, condiciones urbanisticas Y desarmlic: se detallan en el documento 92 de
Ambitos de Gestion en Suelo Urbanlzable

19. Samarines — SUSNO C3

Sector residenciat de 199.381 m? delimitado por el Casco de Candelaria, el Barranco de
Samarines junto al Poligono Industrial, la Autopista del Sury el mar.




frente litoral como el ban'anqmlln conservan la comunidad vegetal del Tabalbal en buen

estado de conservacion, con representacion de un molusco ten'estre (La Hemycicla
Plycaria) endémico que esta en pehgm de extincion. -

Al ser el enclave costero natural de mayor interés de Candelana su ordenacidén viene
condicionada por ese factor, a pesar de ser Suelo Apto para Urbanizar por las NNSS del 87
y ser Area Urbana dei PIOT.

Al liberar el frente litoral para crear un Parque Urbano “Natural’ de unos 100.000 n+ la
edificabilidad del Sector se concentra en & manzanas en Ed|f cacién Cerrada con 4 plantas
de altura escalonadas en borde con jardin delanteru

¢

El sector tiene & su vez caracter terciario a luc:altzar en el frente de la Autopista una serie de

comercios y zona de ocio.

L3

El trazado viario se apoya en la via de servicio y la calle de la Magdalena, Canalizando e

barranquillo a través de la Rambla La Dotacion se localiza al frente del mar junto a la |

Guardia Cvil. | s
Las Condiciones Especificas y Medidas Correctoras a aplicar son las -5@gn.iient&s:

. Se liberan los 100 m de Servidumbre de’ Proteccion y ef borde del Barranco de
Samarines y gran parte del frente litoral creandn un gran Parque Urbano de caracter
Ilnaturall!

biario del Plan Parcial. .

localizaran los Equnpam1entus Privados en el frente de la autnmsta

e concentra la edificabilidad del sector en 9 manzanas residenciales en Edificacion

Perrada con 4 plantas de altura con retranqueo perimetral.

Se cumplimeniarén asi mismo las cesiones dentro del ambito de ocupacion

 urbanistica. !

. A ambos lados de fa via de conexion con el'Poligono se ajustaran las rasantes de las
edificaciones con las de dicha via.

. Se deberén localizar dentro del .sector una cantidad de 100 plazas mas de
aparcamiento para cubrir el déficit del Casco de Candelarnia.

- Todos los muros de borde encuentro con el cantil y el barranco se ejecutaran con
mure de mamposteria basaitica.

- Se reparcelardn dentro. del Sectur las parcelas colindanies al Convento de los
Dominicos. : ’

Condiciones Particulares para'el Desarrollo del Parque Urbano:

- Se mantendra la topografia y 1as zonas de vegétaci&n natural, posibilitdndose el

acondicionamiento de los lugares abancalados o alterados.

- La urbanizacién del Pargue Urbano recaera en los promotores del Sector.

- Se posibilitan usos re¢reativos, de ocio, deportivos, culturales y sociales en superr cle.

- La Dotacidén Pdblica se disenara en relacion al parque.

. Se recuperara el sendero Iltural de Samarines posibilitindose la localizacion de
pequenos miradores.

- Todas las obras a mtrc:duclr se e;ecutaran con murados de pledra natural.

- El nivel de intervencion vendra condicionade al mantenimiento y potenciacion de ia
Hemycicla Plicaria a cuyo fin- se desanollara el correspondiente programa de
recuperacion en el Pian Parcial. .
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- Se integrara en el diseno del parque los dos yacimientos arqueologicos existentes
(canaleta y grabado) dadn que son BIC por Ley.

Sus parametros y condiciones urbanisticas y desarrollo se detallan en el dncumentu Qa de
Ambitos de Gestion en Suelo Urbanizable.

20. Afirama 1 SUSNO - C4

Sector de 46.298 m* delimitado entre el Sector de La Fuente, La Autopista de!l Sur, la
Rambla y Afirama 2, colindante a las Arenitas.

Con unas 30 parcelas catastrales en parte agrupadas el suelo abancalado de secano esta
abandonado y carece de recursos de interés.

Clasificado de Suelo Apto para Urbanlzar por las NNSS del 87, en Edificacién Abuerta esta
clasificado en Area Urbana por el PIOT. J

El Plan se urganiza por simplé prolongacidon del viano circundante creando tres manzanas
en Edificacion Abierta de 3 plantas de altura y localizando la Dotacion y el Equrpammntn en
la Rambla de Los Menceyes y la Via de Servicio respéctivamente.

La Zona Verde se localiza en |a via vertical principal de conexion.
Las Condiciones Especificas y Medidas Correctoras a aplicar son las siguientes:

La localizacidn de Zunés Verdes, Dotaciones Publicas y Equipamientos Privados
ligados a la via central yla Via de Servicios.
Delimitacién de Zona Verde lineal del borde del Barranco de Chacorche, en

DIEDDHE!" arbolado de pnrte en viario. -

Urbanizacién de las zonas verdes segun criterio -municipal. Se podra localizar
aparcamiento subterraneo. -

Sus parametros y condiciones urbanisticas y desarrollo se detallan en el documento 9a de

Ambitos de Gestién en Suelo Urbanizable.

21. Afirama 2 - SUSNO C3

Sector de 37.438 m? colindante a la via de Servicio de la Autopista, entre el Sectnr de la
Afirama 1, Las Arenitas y la prolongacién de la Avenida de Los Menceyes.

Con 17 parcelas catastrales el suelo esta en parte abancalado y abandonada y en parte
transformado por vertidos y movimientos de tierras.

Clasificado como Suelo Apto para Urbanizar por las NNSS del 87 en Edificacion Abierta, en
Area Urbana del PIOT siendo adscribible a Urbanizable por e PGO.

Si bien la ordenacion es mdlcatwa se deriva drrectamente de la pmlnngaman del viario
circundante localizandose la Zona Verde en la vaguada de las Arenitas y la Dotacion vy el
Equipamiento junto a la Via de Serwclu desarrollandose en Edificacion Abierta Residencial

de 3 plantas de altura.
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Las condiciones urbanisticas y medldas correctoras para el desarmlln del plan son los
siguientes:

- Localizacién de Zonas Verdes, Dotaciones Publicas y Equipamientos Privados
ligados a la via-de Servicio. :

- Prolongacion del viario circundante. -

- En la parte inferior del sector se incluye |a parte de la propiedad de la calle de cedida.

- Canalizacion subterranea de la red de alta tension por el borde de la autopista.

- Urbanizacion de la via de servicio.

- Conexion viaria e infraestructural con el sector de Afirama 1.

- Los pluviales deberan conducirse hasta el mar.

- Disponer arbolado de porte en viarno.

- Laparcela 3, zona verde, se abancalara con murados de piedra.

- Enla zona verde se podrd localizar aparcamiento en subterraneo.

Sus parametros y condiciones urbanisticas y desarrollo se detallan en el documento 9a de
Ambitos de Gestién en Suelo Urbanizable.

- C) SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL NO SECTORIZADO SUNS - R | "

Estan en estas circunstancias 'Ins se_ctnres de:

22. Guaja. SUNS -D CA14 .+
23. Igueste — Caletillas. SUNS.—'D CA15
24, Camino del Mondongo. SUNS ~ D CA16

25. Unelco. SUNS-D C6 - '

Si bien no se pueden establecer prewsmnes ni parametros sobre ellos, es evidente que los
3 sectores primeros deberan segmr las mismas pautas urbanisticas de los sectores
colindantes en Ciudad Jardin..

Para el caso concreto del Sector de Guaja si bien es No Sectorizado se ha recogido la
propuesta del Plan Territonal Especial del Tren del Sur que localiza la Estacion Comarcal y

una gran zona de aparcamiento anexo, planteandose con caracter indicativo otra parcela -
dotacional anexa. Podra Sectonzarse dicho Sectnr con Informe Preceptivo del Cabildo -
cuando se desarrolle el'Tren del Sur '

El caso de UNELCO es paradigmatico al respecto por cuanto si’ bien no es “comecto”
urbanisticamente ofrecer propuestas de ordenacién, es intencidon “politica® de la
Corporacién Municipal ufrecer una imagen posible de su futura ordenacion dado el caracter '
estratégico que dicha pieza tiene para la Costa del Municipio.

En dicha ordenacién se apuesta por destinar el grueso del suelo a Parque Urbano, Parque
Maritimo y Dotaciones Publicas singulares que complementen la falta de tales dotaciones
en la zona. De esta manera se ¢oncentraria |a edificacién hacia la parte trasera resolviendo
a la par el problema del talud de la autopista. :

Dicha solucion conlleva la desapancmn de la produccion electnca y €l mantenimiento del
nudo insular eléctrico. - :




- - . ' . . -
o - b ) . .
' - I
' ' . ' . » . L]
. ' : . _ " ' : " - _ . .

- " - L] = -

. h

) L]
. . . .

F

INDUSTRIAL

A) SUEL.O URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO SUSO - 1.

El problema de la escasez del suelo industriai de caracter municipal no es solo un problema
del municipio de Candelaria, sino que en estos momentos es exlenswn al grueso de los
municipios de fasislas.” =~ °

De cara a dar respuesta a dicha demanda, que resuelva tanto el problema de los pequenos
talleres en los cascos tradicionales asi como la créciente demanda. que tienen las
peguenas parcetas industriales = comerciales para los empresarios locales se propone
crear dos sectores urbanizables irdustriales en el Lomo del Caballo y en la zona de Iserce.
En los apartados siguientes se hace una justificacion sobre la capacidad de clasificar Suelo
Urbanizable Industrial en aplicacién de la Ley de Directrices y el PIOT, asi como n sus
condicionantes tipolégicas y del entomo. * -

a) Capacidad del PIar].General para ClasiﬁcarLSueIn Urhaniza ble Industrial.

La aplicacion de !a Directriz. 66.2b que ‘establece .una serie de determinaciones sobre ef
Suelo Urbanizable Industrlai es.preciso analizarla en sus diferentes epigrafes y a su vez
encajaria dentro del marco del Plan Insular de_Tenerife al cual mandata su aplicacion en
funcion de los cntenos que establece y a su vez enmarcaria en |a capacidad que tiene el
Plan General de clasificar suelo en aplicacion de las determinaciones del PIOT.

El criterio bt de la Directriz 66 .propone al PIOT “establecer las implantantaciones,

dimensiones y caracteristicas del suelo estratégico para actividades productivas.que se
estimen convenientes para el mantenimiento de la dinamica economica de cada isla”.

Si bien el propio PIOT deja fal cometido de manera especifica al desarrollo de un Plan
Territorial Especial de Ordenacion en Materia Industrial, que no se ha redactado, dada que
ademas su competencia recae en la.Consejeria de Industria, si establece en su articulo
3624 los criterios para delimitar “Poligonos para Actividades Industriales y Terciarios

Municipales”, posibilitande directamente al Planeamiento General su C|HEIf icacion con los

referidos cnriterios det PIOT: . )

1 L]
o +

- El Planeamiento General podra delimitar areas urbanas con uso global predominante

Industrial o terciario para acoger usos industriales o comerciales que no convengan que .
se establezcan en el interior de los nucleos resudencuales pero que deban estar :

inmediatos a estos (Art. 3624 1). -t

ey

*

- La concentracion de Ia acllwdad mdustnal ylo terciana debe establecerse en el ambito -

de los poligonos exlstentes bien sea en areas ‘interiores o en areas de ensanche (Ver
articulo 3624.3 del PIOT):

. EIPGO habra de condicionar la materializacion efectiva de la eventual aplicacidn de los
poligonos existentes, a la previa colmatacién del suelo clasificado vacante en los
poligonos existentes. Ver Art. 3624.3 del PIOT.

- Eleventual crecimiento de los suelos destinados a estas actividades econémicas, habra
de justificar su caracter excepcional, en raznn del inminente agotamiento del suelo
vacante destinado a las mlsmas '

A
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- ElI PIOT no contiene deterrnmacmne expresas que vayan en contra de la
excepcionalidad contenida en el aparfado 3 de la DOG 66, relativa a la posibiiidad de
implantacion de pequefios poligonos industriales. Muy al contrario dicha opcidn
encuentra pleno amparo en el Art. 3624 del citado Plan. |

- La ordenacion de los poiigonos industriales adecuara las caracteristicas de las
tipologias industriales y asegurara la compatibilidad de las actividades con los entornos
residenciales adyacentes (Art. 3624.4.5).

De las consideraciones expuestas cabe establecer, que pese al caracter de planeamiento
no adaptado del PIOT a la Ley 19/2003, es lo cierto que en cuanto a su contenido concreto,
tal adaptacion tiene mas un caracter formal que de fondo y que por tanto, en la situacion
temporal transitoria en la que se aborda el presente PGO, razones de economia
procedimental, de eficacia y sin duda de conveniencia y oportunidad, aconsejan hacerlo
desde un 6ptica de visidn integrada de las disposiciones normativas disponibles — PIOT y
DOG - y en consecuencia establecer la ordenacién del suelo residencial, industrial y / o
tercianc, mediante un lectura integrada del contenido sustantivo de 1as mismas.

Lo contrario de ineficiente, conduce al absurdo de gque la no adaptacién del PIOT en plazo,
introduce el bloqueo del planeamlentu general y al mcumpllmlentu de sus propios plazos de
Adaptacion de la Ley 19/2003. . i

En resumidas cuentas entendemos que en aplicacion del PIOT el PGO tiene capacidad de
clasificar Suelo Industrial en las areas interiores y de ensanche del PIOT, siempre que se
justifique que el Suelo Industral existente este colmatado y su cumplimentan ademas los
criterios tipoldgicos y de compatibilidad con los entormos residenciales anexos,
independientemente de la excepcionalidad del ep. 3 de la Directriz 66.

A su vez en relacion al régimen de las admisibilidades de las ARH del PIOT entendemos
que es posible dicha localizacién industrial en Areas Urbanas, de Expansmn Urbana y de

Proteccion Territorial.

b} Colmatacién del Suelo Industrial - Terciario Existente. Oferta y Demanda.

En el caso del Municipio de Candelana, el unico suelo industrial exlstente es el del PD|IQDHD

Comarcal del Valle de Glimar que tlene c:aracter supramunicipal.

Esta clasificado actuaimente en Suelo Urbano en el planeamiento vigente NNSS del 92, es
Suelo Urbano Consolidado de la Revisidn del PGO y es Area Urbana del PIOT.

Actualmente existe un alto nivel de mqsnhdamnn de la edificacion industrial, de hecho sdlo
quedan 4 parcelas grandes sin edificar pero ya vendidas y las 15 pequenas parcelas del
borde de la Viuda no se han podido vender por estar a expensas de su consolidacion
urbanistica en el documento de la’Revision del PGO, pero sobre las cuales existen ya
ofertas de compra, entendiéndose pues que dicho suelo esta practicamente colmatado.

- El tejido Industrial — Comercial del Municipio de Candelaria, incluido en el listado del
|IAE nos refleja a su vez la situacion del reparto temtorial de los diferentes tipos de
actividad por zonas.

- A grandes rasgos la actividad industrial del Municipio se concentra principalmente en el
Poligono de Gilimar, existiendo una serie de pequenos talleres industrniales (carpinteria
madera, carpinteria aluminio, talleres, etc.) repartidos por los nucleos tradicionales del

Mumcnpm
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La actividad comercial con caracter de "area comercial tradicional” se concentra
principalmente en el Casco de Candelaria, Calle de La Arena y Avenida Maritima y en

ja zona de Punta Larga igada a la Avenida de Los Menceyes y en menor medida en el
Paseo Maritimo hasta Las Caletillas. |

Por un lado existe un elevado nivel de demanda de parcelas Industriales — Comerciales,
detectados en consultas a la Junta de Compensacién del Poligono de Glimar asi como en
el propio Ayuntamiento sumado a ello la necesidad de ‘desplazar’ de los nacleos
tradicionales del municipio de aquellas mdustrlales ‘'molestas”, tal como establecen las
directrices del PIOT (art. 3624 — 3), ) '

- En lo que se refiere a la Oferfa de nuévo suelo industrial, la propuesta de la Revision
del PGO propone la clasfficacion de 2 pequenos poligonos industriales municipales en
Area de Ensanche y en ARH de Proteccién Territorial del PIOT, siendo posible su
adscripcion a Suelo Urbanizable Industrial por el PGO.

- Sector Lomo del Caballo, si;uadn-freﬁte 3 la Autopista al otro lado del Poligono
Industrial de Giiimar, tiene una supefficie de ambito de 114.355 m? y una superficie de
parcelas industnales de 77.858 m?, con una oferta de 59 parcelas tipo de 600 m?.

- Sector Iserce Industrial, colindante al anterior se localiza asimismo frente a La

Autopista, tienen una superficie de ambito de 88.125 m? y una superficie de parcelas
industriales de 50.407 nm?, con una oferta de 45 parcelas tipo de 600 m2

- Ambos sectores tienen una superf cie de 202 480 m? de sector y unos 128.265 m? de
superficie de parcelas con un total de 104 parcelas tipo, mientras la superficie actual
colmatada del Ambito del Poligono de Glimar tienen 354.069 m? y unos 210,351 m? de
parcelas industriales, supumendu la nueva oferta en el mercado superar en cerca de un
60 % el suelo existente. . -

Analizando en detalle el listado del Sector Comercial — Terciano de Candelana por tipos de
establecimientos y zonas se refleja en el cuadro anexo. ,

—— Listado de Industrias a tmsladar de los nucleos tradicionales:

TIPO . 25 mffia ﬁé{; Kigous TN
Carpinterias B 5
Concesionanos Coches 4
i Instalaciones y Maqg. - 2
Mayoristas 3 ;
Pinturas 1
Talleres . 17
Toldos | 1 .
TOTAL | 33

Es decir existen ya unas 33 industrias que por sus caracteristicas y la normativa de usos
del PGO debieran ya desplazarse y relocalizarse en nuevo suelo y que representan el 31 %
de las parcelas tipo de los dos poligonos municipales propuestos..

Realizadas a su vez consultas tanto a la Consejeria de Industna como al Cabildo acerca de
datos sobre la demanda de parcelas industnales dichos datos no existen por cuanto se-
mueven la esfera de |a iniciativa privada, si bien es cierto que se han generado diversidad
de consultas al respecto, entendiéndose que el resto de la demanda prewsta del 69 %, se
cubre con la oferta planteada
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¢} Condiciones para el desarrollo de los Poligonos Industriales - Terciarios

Municipales.

El PIOT establece asimismo en el articulo 3624 una serie de condiciones para el encaje
territorial de los Poligonos Municipales que hacen referencia a los siguientes aspectos y
gue justificamos en relacién a la propuesta del PGO, asi: '

1. Tendran caracter de areas urbanas de ensanche y aseguraran accesos
independientes de las tramas urbanas.

Ambos sectores delimitados, Iserce Industrial y Lomo del Caballo estan colindantes al
Suelo Urbano del ¢/ de Iserce si bien tienen acceso independiente dentro de la trama
urbana donde se encajan. Asi bien a través de la via de Servicio de la Autopista que a su
vez |o conectaria con el futuro crecimiento industrial del Municipio de Arafo o bien con el
nuevo enlace sobre la Autopista que esta ejecutando el proyecto del Tercer Carril de Ia
TF -1, directamente con el viano del Puligunu Industrial de Gtiimar.

2. Sus tipologias deben responder a Ins requenmlentns industriales y/o comerciales
que existan o se prevean.

La Normativa Defallada del PGO de Candelaria define “en " detalle las condiciones
tipologicas de la Edificacion Industrial de ambos sectores, dado que a su vez los ordena en
detalle como Urbanizable Sectonzado y Ordenado. -

Las tipelogias en ambos casos tienen caracter de tipologia cerrada adaptando en cada
caso su seccion caracteristica a la pendiente ’upn del terreno, regulandose en detalle sus
condiciones y parametros urbamstmus -

Asimismo dado que su destino tiene caracter eminentemente municipal, en la idea de
desplazar las industrias molestas de los cascos tradicionales, se presta especial atencion a
las condiciones de parcelacion, en base a los siguientes cniteros:

. Se define una parcela tipo de 15 x 40 (600 m?) que pueda subdividirse en propiedad
horizontal tanto en planta longitudinalmente como en alt_ura.

- Solo se puede agrupar un maximo de 2 parcelas tipo, para evitar su concentracion no
deseada, que desvirtue [a finalidad de dichos poligonos.

- Se posibilita en las parcelas junto a la Autopista localizar industrias de mayor tamano
que tengan interes municipal, mediante Estudio de Detalle previo.

- En lo que se refiere a la “pumpatibilidad de las actividades con los entomos
residenciales adyacentes®, la ordenanza de usos del PGO prohibe expresamente las
industrias pesadas o aquellas otras que desvirtuen el caracter del poligono.

- Como criterios de diseno y-en el encuentro con los tejidos residenciales adyacentes, se
ha separado el Industnal Residencial iacallzandn en dicha frontera la Zona Verde, las
Dotaciones y los Eqmpamlentus
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Sector'de 114.355 m? localizado ai borde de ia Autopista del Sur entre el final del camino,
el borde del Barranco de Samarnnes y el-limite del Término Municipal con Arafo.

Con 10 parcelas catastrales, mas del 50 % pertenece a una sola propiedad. El suelo esta
en parte ‘abancalado vy algn cultivado y en parte constituye un eral sin maynr interés
natural. Existen unas 6 edificaciones que es preciso recolocar.

Clasificado en las NNSS del 87 como Suelo Rustico General, esta en area de Protecciéon
Territorial del PIOT pudiendo adscribirlo el PGO como Suelo Urbanizable.

El sector se organiza mediante tres ejes verticales, una rambla al este que lo separa de las

edificaciones residenciales existentes, otra rambla central prolongacion del ¢/ Lomo del
Caballo y otra via al Qeste que lo separa del T.M. de Arafn

Se generan asi una serie de manzanas mdustnales en Ed|ﬁcac|nn Adosada, Incallzandnse
la Dotacién, El Equupamlentn y la’ Znna Verde hacia la parte superior para separar el
Industrial del Residencial, -

Las condiciones urbanisticas y medldas correctoras para el desarrollo del plan son las
siguientes:

- Prolongacion del viaric circundante (Via de Servicio y-Camino Lomo del Caballo})

- Nuevo acceso a traves del Poligono Industrial de Glimar mediante un puente de
conexidn.

- Resolver conexion con Municipio de Arafo.

- Murados de piedra a borde de barranco.

- Las viviendas situadas en el interior: del sector .5€ reparcelaran en la ‘manzana
residencial situada en la parte alta. K

- Separacion del industriat con el remdencnal colindante mediante localizacién de zona
verde y dotacion.

- En las manzanas pequenas de fondo tipo de 40 m, sélo se podra agrupar un maximo
de 2 parcelas. , .

- Las parcelas tienen una dlmensmn tipo de 15 m de frente por 40 m de fondo.

- Cesion del 20 % del aprovechamiento del Sector.

- Arbolado de porte en ramblas.

- Urbanizacion de la via de servicio y conexidn con el puente-del poligono.

- Canalizacion subtemanea de la red de alta tensién.

- Las dos manzanas grandes situadas al borde de la autopista podran edificarse en su.

totalidad con una sola industria, cuando ja misma tenga interés para el municipio, previo
Estudic de Detalle y Convenio Urbanistico. En caso de que no sea posible dicha
agrupacion regiran los mismos criterios que para el resto de las manzanas del sector,
consolidandose como publica la calle intermedia.

Sus parametros y condiciones urbanisticas y desarmolio se detallan en el documento 9a de
Ambitos de Gestion en Suelo Urbanizable.

Acerca de la postura del Informe del Cabildo sobre del “caracter estratégico® de este
poligono, que conformaria la ampliacidn futura del Poligono Comarcal del Valle de Guimar
en continuidad con Arafo y Glimar, entendemos que ambas posturas son compatibles por
cuanto dicho poligono bien podria ser “suma” de los tres poligonos municipales no
existiendo contraindicaciones de ordenacién viaria por cuanto el trazado viario propuesto se
ha dejado preparado para ‘el “empate” en continuidad con los de los municipios
colindantes. N
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27. Iserce Industrial SUSdI - CA18

Sectnr de 88.125 m? colindante al del Lomo del Caballo. en prolongacion de la Via de
Servicio delimitado por |las traseras de Iserce.

Con unas 9 parcelas catastrales la zona presenta algo de abancalado y esta bastante
transformada por movimientos de tierras y vertidos.

Clasificade por las NNSS del 87 en Suelo Rustico General, es Area de Proteccion
Econdmica del-PIOT y adscribible a Urbanizable por el PGO.
El sector se organiza segun dos ramblas, una supenor que la separa del residencial y otra
central que organiza las manzanas industriales en paralelo a la via de servicio de la
Autopista.

La Zona Verde se localiza al borde para formar Eunjuntu con la del sector residencial anexo
y las Dotaciones y Equipamientos en la parte superior. '

Las manzanas industriales y comerciales se desarrollan en Edificacion Adosada.

Las condiciones especificas y Medidas Correctoras a aplicar son las siguientes:

- Rambla de borde con la UA = CAD1 Iserce y centro del Sector.

- Viario rodado a borde de barranco conectado con |a via de servicio.

- Conexidn con el camino de Iserce.

- Localizacion de la Dotacion Publica y Equupammntu Privado en la parte superior
separando el uso industrial del residencial.

- Viario en trama sin fondos de saco.

- Murados de piedra basaltica en borde de barranco.

- Se dispondra canalizacion de servicio para soterrar la linea de Alta — Media Tensién por
el borde de la autopista.

- Las parcelas tienen una dimensién tipo de 15 m de frente por 40 m de fondo y solo se
podran agrupar 2 de elias.

- Cesion del 20 % del aprovechamiento del Sector.

- Urbanizacion de la via de servicio.

- Arbolado de porte en ramblas.

En el apartado 11.1.4. se justifica la posibilidad de Clasificacion en relacién al PIOT y las
Directrices en'funcién de que el Suelo Urbano existente estd colmatado y se cumplimentan
los criterios del PIOT al respecto.
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. Compensacion.

10.2.2.3
SISTEMAS DE EJECUCION E msmumemos DE DESARROLLO

Con'la aprobacion de la LOTENC 1/2000 se han precisado y desarrollado los Sistemas de’
Ejecucion de la Ley del Suelo, €specificados en el art. 96, asi:

>

Articufo 96.- Sistemas de efecucion

| . 3

1. Para cada ambito o sector o, en su caso, unidad de acfuacion, el
planeamiento de ordenacion urbanistico y, en su caso, ferriforial deber
optar expresamente entre los sistemas de efecucion privada y pablica
para el desamolio de la actividad de ejecucion, especificando, ademas y
sélo cuando opte por los segundos, el concreto sistema elegido:

El cambio de la opcidn establecida en el planeamiento requerirs la
tramitacion del procedimiento dingido a tal fin, iniciado de oficio 0 a
nstancia de parte, en.el que debera cefebmrse informacion publica por
el plazo minimo de FEJﬂfE-' d.ras ok

2 Los sfstemasde_ ejecucfé_n son los siguientes: | :

a) Sisfemas deé ejecucién privada; . -
1) Concierfo. - - o
2) Compensacion. = . L A

3) Ejecucién Empresarnal

b) Sistemas c:f_e 'ejec&c:t&ﬁ-'pﬂbffca.'

a. Cooperacion.
b. Expropiacion.
¢c. Ejecucion Forzosa. -

En el articulo 97 y para el Suelo Urbanizable tiene preferencia el Sistema de Ejecucion
Privada, salvo que por razones de interés publlcu sera preferible el Sistema de Ejecucion
Pdblica. . ; .

ol .
En el Cuadro Anexo se especifi ica para cada uno de los Sectores Urbanizables
Sectorizados Ordenados o Sectonzados el smlema preferente, el grueso de los cuales es

de iniciativa PRIVADA. - v : -

El sistema privado propuesto por el PGO tiene caracter indicativo debiéndose formalizar
expresamente en el marco del Convenio Urbanistico con las condiciones establecidas en |z
LOTENC y en el Reglamento de Gestion y Ejecucion de Sistemas de Planeamiento.

El sistema pnvado de COMPENSACION es el mas usual de ellos y se propone para el
grueso de los sectores. Sus condiciones vienen definidas en los articulos-111 a 115 de la
LOTENC y puede viabilizar su-gestion los propietarios que representen mas del 50% de la
superficie del Sector “a cuyo efecto formalizaran. la comespondiente Junta de

¥,
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" El sistema privado de CONCIERTO presen Béi : es caracteristicas - vy se refiere al caso
" concreto cuando el sector tiene propietario Unico, circunstancia que se da s6lo en 4

Sectores del P.G.O. |

Sus condiciones vienen definidas en los articulos 107 a 110 de la LOTENC.

Con caracter complementario se propone el sistema de ejecucion publico por
COOPERACION cuando por circunstancias de bloqueo de la gestion privada, se exija la
intervencion de la administracion. |

Sus condiciones vienen definidas en los articulos 120 a 122 de la LOTENC.

En cualquier caso también son posibles el resto de los sistemas privados o publicos de
ejecucion por similares clrcunstanclas ya sea por Ejecucion Empresarial, Expmplamén 0

Ejecucion Forzosa. .

Con caracter general y para cada una de las 2 categorias de SUE|D Urbanizable los
Instrumentos de Desarrollo seran los siguientes:

s

A) Para el Suelo Urbanlzable Sectorizado y Ordenado.

a~

No precisa Plan Parmal ya que se detalla directamente en el Plan General de
Ordenacion, pero si precisa Proyecto de Urbarnizacién, Convenio Urbanistico y
Proyecto de Equidistribucion (Reparcelaclnn) previo al desarrollo de los proyectos
de obra. La eleccién del Sistema de Ejecucion se preclsara y tramitard en paralélo
al Convenio Urbanistico.

B) Para el Suelo Urbanizable Sectorizado.

Se exige redaccion ‘y tramitacion de Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacion,
Convenio Urbanistico y Proyecto de Equidistribucion (Compensacion), previo al
desarrollo de los proyectos. de “obra. La eleccién del sistema de ejecucién se-
precisara y tramitara en paralelo al Convenio Urbanistico.

En lo que se refiere a las Prioridades de consolidacion de los Sectores Urbanizables,
dentro del marco de los 20 afios-del ambito temporal del PGO, los mismos se adaptaran a
los plazos maximos establecidos por el articulo 16 del Reglamento de Gestion y Ejecucion
del Sistema de Planeamiento de Canarias.

- En relacién al articulado 16 del Reglamento sobre Condiciones para establecer plazos
maximos (Eleccidon del sistema de ejecucidn, cesiones, proyecto de urbanizacion,
proyecto de equidistribucion, ‘realizacion de la urbanizacion, licencia de edificacion y
terminacidon de obras) si bien el ‘propio articulo define unos plazos maximos de
referencia con caracter “subsidiario”, en el epigrafe 1 se posibilita ampliar con
justificacion expresa dichas plazos de. acuerdo al Programa de Actuacién
correspondiente. '

S
W

- En relacion a dichos condicionantes en las fichas de los Ambitos de Gestién se han
establecido una relacidn de plazos maximos dé cada sector o poligono, que en aigunos
casos superan los establecidos en el artlculc: 16
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--1. ﬂ .
ONNSTRUMENTOS DE DESARROLLO

SISTEMAS DE EJECUC
SUELO URBANIZABLE - SECTORIZADO ORDENADO Y SECTORIZADO
Ne CSECTOR | ZONA | SISTEMA EJECUCION '"ﬂﬁ“&ﬁ%ﬁ
el di s (Indicativo) R &
1 PT.SEEBTJ{‘D CJC | Privado por Compensacion | CU ““_"_"'J +PE B
2 ﬂuﬁ;quiq 1 cJC  Privado por Compensacion CU + '_’f +PE
3 EJSEF[TTE; 1 Clc+C | Privado por Compensacion | CU :-D'-- +PFE
4 ISEFE ‘ CIC+C | privado por Compensacion | CU +PU +PE
Z 5 LMCE;_' I.hl;:fm cJc Privado por Concierto CU +FU +PE
% 6 —F:T,::J_Hf CJC Privado por C:'npr:.f.l%aci:r ' ':=.J. +PU +PE
7 Lo h:rfﬁ_ﬂg 08 CJC+EA ' Privado por Compensacion CU+PU +PE
. —_— = I |
8 E:;,J_iﬁ'ﬁ | G Privado por Concierto J CU+PU+PE
9 EB;EE_HE lj EA Privado por Compensacion | CU +PU +FI
10 " J.T;;'_g E; . EA+ClY) | Privade por Compensacion CU +PU +PE |
11 " iﬁi:i{i !E*ﬁ'hfm CJC Privado por Compensacién | PP +CU+PU+ FE_"_I
| 12 | EUEEEE_EL;?}. CIC+Cl) | Privade por Compensacion | PP +CU +PU+PE
_53 | H,EE_{P_TAE CJC+C() | Prvado por Compensacian | FF + LU +PU +PE
| 14 i‘ bfbr;[ﬁLa_EEE q CIC | Privado por Compensacion | PP +GU+PU+FE
I:I:: 15 ! EEUJTS_ETIE,L | CJC Privado por Compensacion PP +CU * U +PE
% 1 | '?EL';-,:E]&:EQEI:Z GJC_ Privado por Compensacion | PP +CU +PU+PE
a 17 éLgr,é.EhéL:1gp | cJc Privado por ':_ED["IL:IE""SEC on PP +CU +PU +PE
18 ijg:élt‘;l;iﬂé LJe Privado por Compensacion PP +CU+PU + Pt
19 ?Egﬁgltlgi C) Privado por Compensacion | CU+PI+PE
20 jrgﬁwgq EA Privado por Compensacion | PP +CU+PU+PE }
21 ;:E?f\f'-’lﬂrﬂiﬁ EA Prvado Sc'frDr’lpF:"s_a:n:r I'_*_ CU +PU+PE |
= |26 | Ssor-catr . | IC | PrvadoporCompensacion |  CU+PU+PE
2 SERCE NDUSTRIAL | — T
@ | 27 ; SUSQ 1-CA18 ' IC Privado por Compensacion | CU+PU+PE

Instrumentos de desarrollo’ CU [Convenia Urbanistica); PP (Plan Parcial); PU (Proyecio Urbanizacion) PE (Proyecto

de Equidisiribucion)
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10.2.2.4 = «*a
JUSTIFICACION DEL ARTIC 6.32.-2ﬁ LA LOTENC

Condicion para el aprovechamiento medio de los sectores de suelo urbanizable sectorizado.

De acuerdo con el Articulo 32.2. B).2) del Texto Refundido de la Ley de Ordenacidn del
Territoric de Canarias, modificado por la Ley 19/2003, por la que se aprueban las
Directrices de Ordenacion General y del Turismo de Canarias, el PGO debera fijar para
cada uno de los sectores de suelo urbanizable sectonzado el aprovechamiento urbanistico
medio que le corresponda, que no. podra diferir entre los sectores incluidos en Ia misma

area en mas del 15 por ciento, no pudiendo delimitarse en cada terming municipal mas de
tres areas territoriales.

A tal efecto, y en funcion de la demanda existente en cada una de eilas, en el municipio de
Candelana se distinguen tres areas territoriales separadas por la autopista:

- Area territorial 1, Ctra. Gral. — Autopista. Comprende las zonas de la autopista y
la antigua carretera General hasta la mediania, limitadas por Bco. Hondo y Bco. de
Malpais.

- Area Territorial 2, Costa Candelaria. Comprende las zonas desde ia autopista

hasta la costa, limitadas por el casco histérico de' Candelaria y el nicleo de
Caletitlas.

- Area Territorial 3, Costa Candelaria {Samarmes) Comprende el area de nueva

creacion junto al casco historico de Candelaria, limitada por el Bco. de Samarines y
el borde litoral.

Condiciones generales de aprovechamiento urbanistico.

El aprovechamiento urbanistico de un sector de suelo urbanizable comprendido en el
ambito de este PGO es el indice que expresa el nimero de m? de superficie edificable
de caracter lucrativo asignada por el planeamiento a cada m* de suelo del sector.

Para la obtencion del valor del aprovechamiento medio de los sectores, el Plan General ha
de establecer algunas cuestiones previas, que son:

A). Los indices de edificabilidad maxima para cada uno de los sectores de suelo
urbanizable de suelo urbano son los que figuran en los siguientes cuadros:

- Sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado por PGO:

SECTOR l DENOMINACION ED'F'?n?ﬂ';'DAD
SUSO-BHA1 Pringado Bajo 0,45
SUSO-M1 Araya 0,45
SUSO-CA1 Iserce 1 0,40
SUSO-CAZ Iserce 2 0,45
SUSO-CA3 La Tejinera 0,40
SUSO-CA4 Aroba 0,40
SUSQ-CAS Los Mangos 0,60
SUSO-CAL El Guirre 0,70
SUSO-C1 La Fuente 0,80
SUSO-C2 Punta Larga 1,00
SUSOI-CA17 Lomo del Caballo 0,75
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- Sectores de Suelo Urbanizabie Sectorizado No Ordenado por PGO:

SECTOR DENOMINACION ED'F'?“‘;?T"';'DAD
SUSNO-BH2 Bco. Hondo 0,40
SUSNO-CA7Y Iserce 3 0,40
SUSNO-CAS Iserce 4 0,35
SUSNO-CAS- El Falsete 0,45
SUSNO-CA10 Canario 1 0,40
SUSNQO-CA11 Canario 2 0,40
SUSNO-CA12 Los Oiganos 0,45
SUSNO-CA13 La Tejinera 0,40
SUSNQO-C3 Samarines 0.60
SUSNQ-C4 Afirama 1 0,80
SUSNO-C5 Afirama 2 0,80
SUSNOI-CA18 Iserce 0,61

B). La ponderacidn relativa de los usos y tipos de edificacion (Cp).

- » Con el fin de establecer una correcta equiparacion entre los diferentes supuestos, y
| permitir la comparacion relativa de los aprovechamientos medios de los sectores de

suelo urbanizable, seran de aplicacién los siguientes coeficientes de ponderacion:

USO RESIDENCIAL

El uso y el tipo de edificacidn en funcidn del cual se relativizan el resto, es el

Residencial en edificacion Cerrada con Jardin delantero al que se asigna valor 1,00.
Coeficiente de Ponderacion

Tipologia: C(J) {Cerrada con Jardin Delantero) ‘I‘Uﬁ
Tipologia: EA (Abierta) 1"10
Tipologia: CJC (Ciudad Jardin en Hilera) 1'20
Tipologia: CJB (Ciudad Jardin Ilntensiva) 1'30

Dentro del uso residencial y en las diferentes tipologias se contempla el caracter
social de las Viviendas de Proteccidn, que con éste destino se han de localizar en los

sectores, aplicandoles una minoracion con respecto al uso caracteristico (tipologia y
uso dominante) del 15%.

0'85

USO INDUSTRIAL

Se fija el coeficiente atendiendo a que, pese a su caracter lucrativo comercial, la
infroduccion de estos usos requiere un mayor consumo de volumen edificatorio, y

ademas a que se pretende estimular la implantacion de éstas actividades (en .
pequefia y mediana escala) en el desarrollo urbano de este municipio.

Coeficiente de Ponderacion

0’85

| | | "
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Coeficiente de Ponderacion

0’85
Partiendo de esta matnz, en los sectores para los que se detfalla la ordenacion
mediante varios usos y tipos de edificacion, el Coeficiente de Ponderacion {Cp) sera el
resultante, al dividir la sumatoria de las Edfficabilidades Totales de cada Parcelay, en
su caso, del Equipamiento -ponderadas segun el Coeficiente que le coresponda a

cada una por su uso y tipologia-, entre la Edificabilidad Totfal del correspondiente
sector, Asi:

{Edif. Total 1 x Cp1) + (Edif. Total 2 x Cp2) +.......+ (Edif. Total n x Cpn)
| Edif. Tutal

Los datos relativos a las citadas Edificabilidades se incluyen en las fichas del Fichero
de Ambitos Urbanisticos y de Gestion del Suelo Urbanizable de este PGO.

C). La ponderacion relativa por la localizacién (F.) del sector.
Este coeficiente se ha establecido en funcidn de las tendencias de desarrollo del
municipio, valorando entre 1700, 0795 y 0790, siendo 1°00 el valor de referencia para
las zonas de mayor expectativa, 0°95 para los sectores que se sittian en tomo a las
anteriores en los que existan expectativas de desarrollo y 090 para los que ocupan
posiciones mas periféricas y/o presenten menores expectativas.

D). Otros coeficientes, que pretenden compensar las diferencias entre sectores en
funcién de diversas circunstancias, tales como mayores dificultades de urbanizacion
por cuestiones topograficas, valor econdmico del suelo, mayores costes de conexion
a redes generales, dificultades en las condiciones de accesibilidad al sector, efc...Se
concretan en los siguientes:

D.1 Situacién respecto a los sistemas generales y elementos estructurantes
(Fa)-

Valorando la accesibilidad a los sectores, su grado de centralidad, etc...se establecen
los siguientes parametros: 1°00, 095, y 0,95; asignando el 100 a las zonas con
mejor grado de accesibilidad, el 0’95 a las que necesitarian mejorar su accesibilidad
con el desarrollo del sector, y 0,90 a las peor comunicadas.

D.2 Caracteristicas topograficas y coste de suelo {F+).

Valorando los condicionantes que el sueld puede tener sobre la ordenacién y el
posible incremento-en .los costes de urbanizacion, se establecen los siguientes
parametros:; 1°00, 0°95 y 0°90; asignando el valor 1°00 a las condiciones topograficas
més favorables, 0’95 a los sectores con cierta dificultad v 0’9 a los que la topografia
condicionara en gran medida la ordenacion.

D.3 Valoraciéon del paisaje urbano o rural circundante asi como las
preexistencias {F,), {viviendas, elementos histdricos o ethograficos, accesos a fincas
agricolas...), que condicionen |la ordenacion., |

Parametros: 1°00, 0'95 y 0'9; valorandose con grado 1°00 los mejores paisajes donde

no existen preexistencias edificatorias significativas en el sector, 095 para aquelios

lugares con cierto grado de degradacion y preexistencias condicionantes y 09 para
los paisajes mas degradados y con un numero significativo de edificaciones
existentes.
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E). Coefi ciente de homogeneizacion (Cy} que se determinara por ponderacién de

los coeficientes anteriores, ajustandolo si:fuera preciso para conseguir una mas
adecuada valoracion relativa. -

Cu=(FL) X (Fa) x (F1) X (Fp)

Una vez se han fijado los indices y coeficientes anteriores, el aprovechamiento urbanistico
se obtiene de la siguiente manera: - :

Se calcula la superficie edificable maxima del sector, producto de la superficie def mismo

por el coeficiente de edificabilidad del sector (superficie edificable de caracter lucrativo).

S-St (m*} x E (m?./ m7)

Se asigna a cada uso y tipologia edificatoria un porcentaje de esta suherﬁcie edificable de
caracter lucrativo.

Se obtienen los aprovechamientos correspondientes a cada uso y tipologia, multiplicando

- la superficie edificable de caracter lucrativo asignada a cada una de ellas por sus

respectivas coeficientes de uso vy tipologia.

El aprovechamiento urbanistico del sector, medido en Unidades de Aprovechamiento
(U.A.), es el resultado de la suma de los aprovechamientos asignados a cada uso y

tipologia, multiplicada por el coeficiente de ponderacion pc.-r localizacion y por el coeficiente
de homogeneizacion. E

Por dltimo el aprovechamiento medio se obtiene dividiendo el aprovechamiento

urbanistico del sector por la superficie total dél mismo, incluida la de los sistemas generales

comprendidos o adscritos al mismo. El resuttado vendra expresado en umdades de
aprovechamiento por metro cuadradn

Cuadro comparativo del aprovechamiento urbanistico medio de los sectores.

A continuacion se anexa, el cuadro comparativo del Aprovechamiento Urbanistico Medio -
fijlado para cada uno de los - Sectores, verificando ademas que no difieren en mas del
12.77% en el area territorial 1, ni en mas del 14,86% en el area territorial 2. En ¢| area
territorial 3 al incluir un solo suelo urbanizable no se produce diferencia alguna.

Se ha realizado también, la- comparativa dei Abrnvechamientn Urbanistico Medio fijado
para cada uno de los Polfgonos del Suelo Urbanizable SUSO-C2 Punta Larga que se
localiza en €l area territorial 2, verificando que no difieren en mas del 4,72 %.
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SISTEMAS GENERALES

En el articulo 32 de la LOTENC 1/2000 sobre la Ordenacion Estructural en los Planes

Generales se aclaran los elementos que forman los Sistemas Generales, asi:

a) El sistema general de espacios libres, parques y plazas plblicas en proporcion
adecuada a las necesidades sociales actuales y a las previsibles para el futuro, con
respecto de los minimos establecidos en las pertinentes Nomas Técnicas del

- Planeamiento Urbanistico, sin que en ningun caso pueda ser inferior a cinco metros
cuadrados por habitante o plaza alojativa, e incluyendo como integrantes de este
sistema los Parques arqueoldgicos v etnograficos declarados como tales cunfun'ne ala
Ley del Patimeonio Histérico de Canarias. o

L3

b) Sistemas generales de equipamientos y servicios supramumclpa!es Yy, en partlcu lar, de
redes de transportes, comunicaciones y servicios, con esguema indicativo dé su
trazado y funcionamiento. - ,

c) Sistemas generales de otras infragstructuras, dotaciones o equipamientos
municipales que, por sus funciones, dimensiones o posicién estratégica, deban
formar parte de los elementos fundamentales de la organizacion urbana.

d) Vias publicas y demas infraestructuras que comuniquen entre si las dotaciones
previstas en las letras precédentes parza la integracion de éstas en una red coherente,

Constituyen pues los Sistemas Generales del Municipio de Candelaria, aquellos elementos
urbanisticos o infraestructurales de caracter general, que conectan las d|st|ntas; zonas vy
sirven de soporte al proceso edificatorio, y son los siguientes:

El Sistema Viario

El Ferrocarmil del Sur.

El Sisterna de Zonas Verdes y Espacios leres

El Sistema de Dotaciones Publicas y Equipamientos Estructurantes
El Sistema de Infraestructuras (Redes Infraestructurales).

El Sistema de Infraestructuras Maritimas y la Ordenacion del Litoral.

DAL=

Dichos Sistemas atenderdn. a la categoria de Insular, Comarcal o Local, segin. su
importancia relativa y se refleja én los Planos de Ordenacién Estructural. .

10.2.3.1.
EL SISTEMA VIARIO

El viario general y sus franjas de proteccion, se integran en la estructura general y organica
del Municipio. Se corresponden con aquellas vias generales de caracter insular o comarcal
cuya construccion, gestion y mantenimiento corresponden a entidades supramunicipales, o
aquellas otras vias locales cuyo trazado organice y de servicio a grandes sectores
urbanisticos del MUNICIPIO.

Con obligacion de adaptarse a la L'ey de Carmreteras de Canarias y al Modelo de
Ordenacién del PIOT, las vias que tienen caracter de Sistema General en Candelaria, son
las siguientes: e _ —_—
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f VIARIO INSULAR

X  AUTOPISTA SUR TF-1 Y SUS VIAS DE SERVICIC.
x  CARRETERA GENERAL TF - 28
n  TRAZADO LINEA FERRCCARRIL DEL SUR

VIARIO COMARCAL
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CARRETERA LOS PENERAS

i |

n  CARRETERA ARAFO ,

2 ACCESQO BARRANCO HONDO

1 ACCESO IGUESTE DE CANDELARIA - CUATRO ESQUINAS. .

2 ENLACE PUNTA LARGA — CARRETERA GENERAL

R ENLACE GUAJA AUTOPISTA = CARRETERA GENERAL

n  ENLACE PUNTA LARGA — AVENIDA MARITIMA _
n ENLACE CANDELARIA — CARRETERA GENERAL - A‘U’ENIDA MARiTIMA
i ENLACE LOS MANGOS. .

% RAMBLA LOS MANGOS — GUAJA - LOS OIGANOS

x ENLACE LOS GUIRRES (AUTOPISTA = CTRA. GENERAL) "

= ENLACE EL CANARIO — AUTOPISTA - CTRA. GENERAL

1 ENLACE Cf EL CEMENTERIO. A

. ENLACE C/ISERCE.

n ENLACE LOMO DEL CABALLO. . . .

x AVENIDA MARITIMA CANDELAR|A — POL[GDND INDUETRIAL

n RAMBLA DE LOS MENCEYES.: ~“ |

1 ENLACE AROBA — AVENIDA MARITIMA .+

VIARIO LOCAL | I

MEDIANIA T

VIA ACCESO SUF’ERIDR BARRANCO HDNDG -
CAMIND REAL BARRANCO HDND-‘D AUTOPISTA 1z
CAMING ROMANOQ | e
CALLE CAPILLA A
CALLE LA BATERIA - '
VIA DEL MONTE |

VIARIO PRINCIPAL PRINGADO e

VIA PRINCIPAL RUBENS MARIEHAL - #
VIA ACCESO IGUESTE - ) |
CALLE LA PITERITA . b
CAMINO LOS REVOLCADEROS

CAMINO CRUZ COLORADA

VIA CENTRAL LA TEJINERA

VIA TRANSVERSAL LA TEJINERA - '
CAMINO DE LA PUNTA - EL'SIFON = LA FLDRIDA
VIA ARAYA Y RONDA .
CAMINO DEL TAGCRO - LA JURADA

VIA CUEVECITAS i

VIA C/ LOMO DE JUAN DIAZ

ViIA C/ DE VENCE : ,
VIA ENLACE CUEVECITAS - MALPAlS S
ViaA MALPAIS — LOMO DEL CABALLO "

CARRETERA GENERAL - AUTOPISTA

HHIIHHJIXHXHH

COSTA CANDELARIA
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VIAS BRILLASOL

VIAS AROBA

CAMINOS LA RANA — LA F‘ALMA

CAMINO LOS GUIRRES

CAMINO EL CANARIO |

VIA BCOQ. LA CARDONERA.
CAMING EL CEMENTERIO PAF:ALELD
NUEVAS VIAS ISERCE '
VIARIO PRINCIPAL SECTORES INDUSTRIALES

e

ACCESQO BAJO LA CUESTA

VIARIO PRINCIPAL LAS CALETILLAS
VIARIO PRINCIPAL LAS ARENITAS'
NUEVAS VIAS AFIRAMA ‘
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NUEVA ViA CHACORCHE.
NUEVA ViA BARRANCO CHIPAS

ViA ACCESO CAMPC DE FUTBOL

ViA PARQUE DE PUNTA LARGA

ViA COLEGIO DE PUNTA LARGA

VIA AROBA

ViA POZO DE LA WRGEN HUERTAS DON PABLO
ViA LA PUNTITA

CALLES NUEVO AYUNTAMIENTO

CALLE LA CARDONERA - BCO. DE TAPIA

ViA DE BORDE SAMARINES

VIARIO POLIGOND INDUSTRIAL.

ASIMISMO TIENE CARACTER ESTRUCTURAL EL VIARIO AGRICOLA PRINCIPAL:

SUBIDA AL MONTE EN BCO. HONDC.

CAMINO DE CANDELARIA -

SUBIDA AL VALLE DE ARACA,

CAMINO DE GUIMAR

CAMINO EL SIFON

SUBIDA A LOS BREZOS .
Cf LAS HERMOSAS _ !
C/ EL PINAR . |
C/ LA CUMBRE

C/ LA CRUZ

C/LAS CRUCITAS

C/ LA HERRADURA

1 C/EL GUARRAJO

A nivel de seccion de viano, se siguen los slgulentes esquemas tipo; que podran ajustarse
de forma justificada, asi:

b S = S = D = G = S = N = S = N = S = = ={

HEEnoRRMOdHEAAAaAOdHHAH

Calle de 6 a 8 metros. "

Corresponde al viario de los Nicleos o Asentamientos Tradicionales Consolidados, y
viene a estar formado por calzada de 4,40 a 6,00 metros y doble acera sin arbolado.
" Normalmente corresponde a calles de sentldn Unico.

Calle de 10,11 y 12 metros.

Comesponde a viario de nueva creacion o ampllamun de los carnlnus pnncipales del
MUHICIPID
Su seccion tiene 6, 7 6 8 metros de calzada y 2 aceras de 2,00 a 2,50 m, para soportar
arbolado de porte. Son de doble direccion y en el caso de 12 metros con aparcamiento
en hilera.

Calle de 15 metros.

Viarno de conexion entre sectores, con. calzada de 8 metré{s de doble sentido vy
aparcamiento en hilera, con 2 aceras de 3,50 m. con arbolado de porte.

« Viario Carretera General del Sur de 22 metros.

Dada la propuesta de urbani.z:a'ciﬁm del P.G.0O. que consolida en urt::ann - urbanizable

A tnda la parte inferior bajo la Carretera y gran page en la zona superior,_se remodela la

- Seccion viana con un ancho de 22 metros.
Se propone en n este caso una doble altemativa al objeto de que se valore por el Servicio

de Carreteras del Cabildo Insutar de Tenernfe.

1 Alternativa 1: Seccidén con mediana central de 3 metros arbholada’ doble calzada de 7
metros y doble acera en borde de 2,50 metros con arbolado de porte.
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n Alternativa 2. Seccidn con viario central de paso de 7, 00 metros de calzada, 2

‘ medianas laterales de 1,00 metro, 2 vias de servicio de 5 UD m, de calzaday 2 aceras”™ .- °
en borde de 1,50 metros. L

-

A " Ok

*» Rambla Tipo de 23 métros. , ~ h

Viario de conexién entre sectores de caracter verde, ya que.su seccion dispone de

paseo central arbolado de-6,00 a 8,00 metros de ancho, doble via de 6,00 metms de
calzada y 2 aceras de 2 50 m. con arbolado. ? |

s iR

* Rambia de Los Menceyes de 27 metros. | | | -

Viario existente que articula la zona de Punta i_.érga‘ entre Caletillas y Aroba.
Dispone de paseo central, arbolado de 9 metros, doble calzada de 7,00 metros y 2 .
aceras de 2 metros, | e - |

-
1

= Avenida Man’ﬁma de 25 metros, *

Comesponde a la seccién dé la Avenida Maritima en Punta Larga, con Paseo Litoral o
arbolado de 11,00 metros, calzada de una sola direccion de 5,00 metros con- B
aparcamiento en hilera y paseo supermr arbolado de 9 DU metros mas una acera de 15

m de ancho. -

* Via de Servicio Tupn de 21 metros.

Comesponde a la seccion tipo de la via de servicio en la parte superior lindando con el
ferrocarri, y que tiene ligeras variaciones en la parte infenor. .

Se pretende que sea una via de doble direccion con calzada de 8 metros con posibilidad
de aparcamiento en hilera, disporie de una acera superior arbolada de 5,00 metros y
una zona con pantalla vegetal inferior de_B,UD metros. . - ~

v . » . :
10.2.3.2 ‘ |
LA PROPUESTA DEL FERRDCARRIL DEL SUR CDNDICIONES
El PGO de Candelana recoge la prupuesta de la- Lmea de Ferrncarnl de! Sur promovida’'por  +
el Cabildo Insular de Tenerife, con caracter de Sistema General Insular, que se tramita a su
vez como Plan Director Terntnnal que tiene va Apmbacmn Inicial.

Se entiende que su trazado en planta subre ia Autnpista es 'currectu, si bien su mayor
problema se denva de su perfil longitudinal en la zona costera del Municipio, que genera
una serie de “I:Jarreras” que hipntecan el.crecimientu urbanistico de Candelaria. ,
s . Sal ; : b
A dicho fin se proponen las mguuentes cundlcmnes . . |
£ Se considera como solucion mas aceptable la pmpuesta para atmuesar la Cuesta de -
Las Tablas en "tunel’ desde Bco. Hondo a UNELCO. ’
# Se propone sin embargo atravesar los '3 enlacés de Caletﬂlas Punta Larga y
Candelana bajo los puentes de la Autopista, de fnrma tal que ‘la platafurrna del ¥
ferrocamil quede soterrada en “falso tinel”. -
# A tal efecto y en el plano de Ordenacion n°23 se especifica las condiciones de acople
de ta Seccitn del Ferrocarril con la Seccién de la Autopista, cuya condicion principal
estriba en nivelar por arriba la parte superior del tdnel del ferrocarril con Ia““parte |
supenur de los puentes de enlace de la Autopista. Dicha condicion obliga: ‘asresolver
las vias de aceleracion - dec&leracmn sublendu a los puentes de enlace cle la \

Autopista. . _ ' : "o
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# Es preciso a su veZ estudiar erg2iis4et 3 enlaces de la Autopista para resolver las
vias de aceleracion — deceleracian, las rotondas, su entronque con las vias de
servicio y sus conexiones vianas con las vias principales.

& A nivel de Seccion Transversal el ancho de plataforma (via dable sentido) tiene 14
metros, disponiendo dos zonhas adyacentes de dominio publico de 8 metros, una zona
de servidumbre de 8 metros y una zona de afeccion de 11 metros, servidumbres que
se refieren al Suelo Urbano, y que se propone gque sea continuo a lo largo de toda la
Autopista incluso en los sectores urbamzables

# Se debera igualmente resolver el * ‘Paso” de la red de barrancos que atraviesa segun
criterios del CIAT. *

# El P.G.O. también, con caracter indicativo, propone una serie de “3 platafurmas

- verdes” sobre la Autopista y el Ferrocarl sin presuponer su ancho, alli donde la
topografia en “trinchera” lo permita. Tiene por objeto propiciar una mejor relacion
territorial entre la parie alta urbanizada de la Autopista y la Zona Costera.

10.2.3.3.
EL SISTEMA DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES

Lo constituyen aquellas zonas verdes y espacios libres que conforman la “red verde” del
Municipio. Tienen a su vez Caracter Insular, Comarcal o Local dependiendo de su
importancia relativa. S ‘

En el articulo 32 de la LOTENC sobre la Ordénacién Estructural en los Planes Generales,
se aclara que el sistema general de espacios libres, parques y plazas publicas deberan
estar en “proporcién adecuada a las necesidades actuales y a los previsibles para el futuro
sin que en ningun caso puedan ser inferiores a cinco metros cuadrados por habitante o
plaza alojativa “incluyéndose los Parques Arqueoldgicos y Etnograficos declarados”.

En el articulo 36 sobre el Planeamiento Parcial se define que “las reservas de sistemas
generales establecidas en el planeamiento general no seran computables para el
cumplimiento de los estandares de planeamiento parial”.

A la vista de ia lectura cruzada de ambos articulos se establece un “contrasentide” mientras
el 32 define expresamente que los sistemas generales se computan. para cumplimentar los
5 metros, el 36 “impide” que esos mismos mstemas generales de espactos libres no
computen sino a partir de los excesos de cesiones que presentan los sectnres sometidos a
planeamiento parcial (Urbanizabiles Y Unidades de Actuaciun)

Dicho articulo resulta aun mas .absurdn en el sentido de que mientras el suelo urbano
siempre resulta deficitario de estandares y las cesiones del urbanizable vienen a cubrir
dichos déficit, no se pueden contabilizar maxime desde la optica que son las Zonas verdes
reales que utiliza la poblacion del Municipio.

En cualquier caso en las fichas y -cuadros resumen anexos se hace el recuento de las
zonas verdes y espacios libres en los tres supuestns

"

1°. Zonas Verdes y Espacios Libres Insulares, Comarcales y Locales.
2°. Zonas Verdes y Espacios Libres Insulares y Comarcales. .
3°. Zonas Verdes y Espacios Libres en aplicacion del articulo 36.

Como resumen y comentarios sobre las Zonas Verdes y Espacios Libres calificados por el
PGO de Candelana, se apuntan las siguientes consideraciones:

L
-
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En el primer supuestn existe una prewsmn tutal mummpal de Zonas Verdes ¥
Espacios Libres de 11,46 m¥hab unos 908.923, m? descnntandn los' Parques’
Periurbanos estariamos en un 7,46 m‘!hab y con una superfc:e de 592 613 m:.

'fcf
En el segundo supuesto existe una prewsmn total TTILII'IIGI[JEH de Zonas Verdes '
Espacios Libres de 10,63 mhab unos 844,302 m? . descontando las. Parques
Periurbanos estariamos en un 6,64 m*/hab unos 526 992 rn2 dest superfi CIE
En el tercer supuesto (art.36 LOTENC) existe una prewsmn total mumclpal de Znnas

Ven::les y Espacios Libre de.8,42-m*hab unos 668. 557 m?,’ descontando los . Parques
Periurbanos estariamos'en un 4 42 m?/hab con una supefficie de 351.247 n?. -'

Se cumplimenta pues el artlculn 36 de la LOTENC dadu que mclusu en el Tercer
supuesto se cumplimenta el estandar de los 5 m%hab.

La zona mas dotada del Municipio currespnnde a la Costa, en un segundu nivel se situa
Bco. Hondo v la Carretera General y en un tercer nivel la Mediania e Igueste.
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Pian General de Ordenacion de Candelaria

Dacumento de Aprobacion Definitiva, Texto Refundigo

ZONAS VERDES
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RUBEN MARICHAL

- Plaza Subids Pringado
- Plaza Bso, Los Santes
- Zona Verde Beo. del Medio

- Zona Yerde Cf Crisanto Mamero Delgado
- Parque Urbano Rubens Marichal

- Zona Verde Frente Pringado
- Zona Verde Bajo Pargue -
- Zona Verde Acceso

PRINGADO BAJO

- Plaza Beo del Medio
- Parque Urbano Pringado

5US0-BH1 PRINGADO BAJO

- Miratlor £t Barranco
- Peatonal 10 m Bamranco
- Parque Urbano Autopista

LA CUNITA
- Zona Verde La Cunita

PRINGADO ALTO

- Aparcamiento Carreters

- Zona Verde Gasolinera

- Zona Verde Berranco

- Parqgue Urbano La Fuente

- Zona Verde Las Palmeras

- Zona Verde Caming Pringado

CUEVA LA ARENA

- Plaza Cueva La Arena

CTRA. GRAL. DEL SUR

- Rolonda
- Plaza Barranco
- Plaza Acceso Barrance Hondo

S5UBI0A CABILDD

- Zong Verde San Antonio

- Rotonda

- Piaza Los Aspmaderos 1
- Plaza Los Asomaderos 2 -

COLEGHD

Total Rubens Marichal )

Total Prigado Bajo

Total SUS0-BHt Prigado Bajo

>

Yotal La Cunlta

*Yotal Prigado Alto

Total Cueva La Arena

Tatal Cira. Gral. Del Sur

Total Sublda Cablido

F L]

- Zeona Verde Cf Alcelde Antonic Hdez.

EL TERRERITO

- Plaza El Terrerito
- Plagza C/ Capilla

CRrE o et TN gt o R R KTE
Feit Engndnghd - Subgilfgdutiy

Total Coleglo

. Totai EI Terrerito

it & CATEGORIA DE
bR N A P

SUCU

- SUCU

sucu
suCu
sucuv
sucu

. SUCU
5UCU

SUCU
SUCcU

SUS0O-BH1
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5.340

238
288

1.018
494
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ZONAS VERDES
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Gyt e v, ICATEGORIA DE
ok G S UELD = 7

CAMING ROMANO
- Plaza Capilla San Juan sUcU E(E) L 370 m?
- Parque Urbang Caming Romano 1 LA-BH4 P C 1383 m®
- Parque Urbano Camino Romanao 2 UA-BH4 P C 1742 m?
- Pargue Urbano Camind Romano 3 UA-BH5 P C 2285 m?
Total Camino Romaiio ' 5789 m?
EL CEMENTERIO '
- Ptaza Tubo Volcanico . SUCU P L 437 m?
- Zona Verde Acceso Campe de Futbol SUCU P L 282 m?
- Zona Verde Camenterio 1 . SUCU P C AR m?
- Aparcamiento Cementerio 2 SUCU P C 680 m®
- Zona Verde Los Asomaderos SUCU P L 209 m?
- Zona Verde Caming la Angostura - AUA-BH1 P L 691 m?
- Rotonda La Angostura ALlA-BH2 P L 91 mf
- Zona Verde Campo de Fatbol - SUCU F G 2.288. m?
- Plaza Llanc la'Rosa _ UA-BHT P C 1.567 m*
Total El Cementerio T049 m?
ALBARIANES |
- Plaza Centro Cultural . SUCU E(R) C 596 md
Total Albarianes 508 m?
EL CERCADO
- Plaza Iglesia sUCU E{R} C azg m?
- Plaza El Cercada , _ Ua-BH1 F C 1105 m?
Total Ef Cercado 1.433 m'
AR-BH1 LOMO DEL PAJARO
- Ptaza Lomo del Pajaro } AU-BH1 P C 626 m?
Total AR-BH1 Lomo de Pajaro 8§26 m'
TOTAL BARRANCO HONDO 57833 m
Total Suelo Urbano 51847 m
Total Buele Urbdano Consolidado | Jo.568 m’
Total Suels Urbanc No Consolidada 12299 m7?
Total Urbanizable 5340 oy
Total Asentamiento Rural _ 626 m’
SUBIDA IGUESTE . -
- Zona Verde Depbsite 1 sUCU P L ¥ m
- Zona Verde Deposito 2 sSuUcu P. L 88 m?
- F_'Iaza Subida Igueste 1 UA-1 P o 1498 m?
- Zona Verde Subida Igueste 2 LiA-11 F‘ L 3 m?
Total Subida lgueste 3.386 m
MAJA o
- Ptaza El Lagar SUCU E{E) L 488 ™’
- Ptaza La Curva iLJA-12 TP i 982 m?
- Plaza La Curva UA-13 P L g0 m*
Total Maja 2357 m
LAS MORRAS
- Aparcamienta Colegi¢ lgueste . . SUCD E{R} L 541 m?
- Plaza Las Morras ' . A2 = c 2162 m?
Totél Las Morras _ 2703 m
LOS REVOLCADEROS
- Plaza Los Revolcaderos _ VA5 P C 1672 m?
Total Los Revolcaderns 1872 m*

-4 1.
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L T L g 4 iy bt 15 - -CATEGORIA DE’

IGUESTE CASCO

- Zana Verde La Morrita

- Zona Verde Aparcamianto Casco

- Zona Verde Beo. Cagaicete

- Plaza Centro Culiural

- Plaza iglesia

- Plaza C/ Anlanio Garcia Péréz

- Zona Verde Acceso Polideporlivo

- Zona Verge Polidepariiva

- Zona Verde Polidépariivo

- Plaza EI Madrofio .
Total Igueste Casco

BARRIO LA JIMENEZ

- Plaza sobre cauce barranco
- Aparcamiento
- Zona Verde Lomo de Acoroma :
| Total Barrlo La Jiménez
- v

AR-H1 CRUZ COLORADA

- Plaze Gruz Colorada

- Espacio Libre Cruz Colorada - B _
Totat AR-11 Ciuz Colorada

TOTAL IGUESTE

Total Suelo Urbano
Total Suelo Urhano Consolidado
Total Suele Urbano No Consclidado:
Total Asentamlento Rural B

LI Wi s, e s 1 s ey

5UBIDA ARAYA

- Zona Verde Cruce La Jurads
- Plazg Hoya de Carlas
- Plaza Subida Araya 1
- Plaza Subida Araya 2
Totai Subida Araya

SUSO-M1 ARAYA

- Plaza Accesa Araya .
Total SUSO-M1 Araya

CTRA. LOS PENERAS
- Zona Verde Ctra. Los Peneras

' Total Ctra. Los Peneras
CASCO ARAYA *
- Zona Yerde Centro Cultural i |
- Ptazs iglesia - _ C *
JFotal Casco Araya
SUBIDA CUEVECITAS
.- Plaza Ei Balo

- Plaza El Balo

- Plaza Subida Cuevecitas

- Plaze Subida Cueveciias -, . o
.- Total Subida Cuevecitas

s SUELD 2

sSuUCU
SUCY
SUCU
.Sucu
sSUcU
sSUcu
sucy
sSUCU
AUA-I
. UA-a

"sUCU
sSUCU
SUCY -

AU-11
AR-11

SUCU
ALA-M3

. AUA-MBE

AUA-MT

SUSO-M1

SUCU

sUcU
SUCU

AUA-M14

ALA-M13

 AUA-M1?

un¢nf

E(R)
£(R)
" E(R)
E(5E)

T Y

N

e v I 1 B

E(E)

E(R)
£(R)

voTDD

- -

—~ Ot

orrrrr

OO roo0Orr

" I B i - 'r_l-ll_..r_ T
- yﬂmuﬁﬁ Lo .Ihi_i.[-

- S o .
L. T, % LN

B5
1.200
219
1.259
288
280
35
1.653
1.008
2.030
8.361

246
160
So6
1.29¢

927

1.953 -

2.480
22.451

19.971
10.167
$.784
2480

L

318
1,740
837
418
3.413

3035
3.035

91
81

258
604
862

858
410
6ot
1.025
2,948
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ZONAS YERDES _Noviemhbre 2006
e i o R e e EATEGDRLA DE
LA HERRADURA
- Plaza San Andrés AUA-MO P
- Plaza La Herradura AUA-M12 P
Totat La Herradura
CASCQO CUEVECITAS 1
- Plaza de |a Igtesia ; SUCU £(R)
- Zona Verde-Aparcamiento Barmanco SUCU F
Total Caseo Euevecltas '
i I 4
CASCO MALPAIS
- Zona Verde Malpals SUCU P
- Plaza de la lglesia SUCU E(R}
- Ampliacidn Plaza de la lglesia . . UA-M2 P
‘ Totat Casco Malpals h
AR-M1 LA PUNTA .
- Plaza La Punta ' AUMZ © P
Total AR-M1 La Punta
AR-M2 EL SIFON-LA FLORIDA ‘ _
_ Ptaza El Sifén 3 . ARM2 p
Total AR-M2 El Sifon-ta Florida
AR-M3 EL TAG DR\D = e
- Plaza Tagoro - Al-N4 P
Total AR-M3 El Tagoro
AR-M4 LA JURADA ' )
- Plaze La Jurada . i AU-M3 P
- Plaza La Jurada . AR-M4 P
Total AR-_M# La Jurada:
AR-MS5 LOMO JUAN DIAZ v
- Plaza Lomao Juan Diaz . AL-MD P
Total AR-MS5 El Tagoro
AR-ME C! VENCE |
- Plaza Vence Lo AR-MB P
: Iﬂta! AR-Mo6 Cf Vence
AR-M6 Cf SANTO DOMINGO
- Zona Yerde Sto. Domingo - AR-MB P

TOTAL MEDIANIA
Total Suelo Urbano

Total Suelo Urbano Consolidads
Total Suele Urbans No Eﬂnﬁﬂltdﬂdﬂ

Total Urbanizable
Tatal Asentamlento Rural

-
"I' l.‘ 'I' l.rﬂ ll.ll.i'l'l' I

“Yoral AR-M7 C/ Sto. Domingo

Fook

o

]

-

G
c

EETMJU"EME'ITG 5 SUPERFIE.IE

891
o975
1.866

532
2,746

3.278 -

2724
1.108
3,283
4.620

1.824
1.824

234
234

1.500

-1.500

680
1612

2.292

.2.828

2.826

1.830
1.830

1.3
1.33

31.850
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LOMO DEL CABALLO

- Plaza Lome de! Caballo | -
Totat AR-ME Cf Vence

'SUSOI-CA17 LOMO DEL CABALLO INDUSTRIAL -

- Ptaza Grande Lomo dei Cabalio-

- Plaza Pequefa Lomo del Caballo .
- Rambla Central

- Plaza Beo.

- Rambila Laterg!

- Plaza Rotonda

- Rotonda A
Total SUSOI-CA17 Lome del Caballo Industrial

SUSOI-CA18 ISERCE {NDUSTRIAL T -

- Rambla Supenor _ T
- Pargue Urbano Barranco ’
- Plaza Retonda

- Rambla Vertical ' -
Total SUSOI-CA1S Iserce Industrial

ISERCE | S
- Ptaza Central | ' e
- Plaza Central 2
Total iserce

SUSQO.CA1 ISERCE 1 S -

- Rotonda Carretera
- Zona Yerde Barranco

- Parque Urbano _ .
Total SUSO-CA1 Iserce 1
SUSO-CAZ ISERCE 2 _ '
- Pargue Urbano . _ : L
Total SUS0-CA2 Iserce 2
SUSNO-CAT ISERCE 3
- Plazoleta .
- Rambia Central 1 . .
- Rambia Central 2 ot

- Parque Urbang Beo. oe Tapia C _
Total SUSNO-CAT Iserce 3

SUSNO-CAB ISERCE 4
- Rambla , il .
- Plaza | )
- Parque Urbang Barranco , ’
Total SUSNO-CAB Iserce 4
CEMENTERIO L

- Zoha Verde Alameda

- Zona Verde Barranco

- Plaza Beco. La Cardonera

- Parque Urbanc Boo. Encajonadd »
- Plaza El Cementerig - -
Total Cémenterio

SUSNO-CAS EL FALSETE

' - Parque Urbano Ei Madrofic , .
Tatal SUSNO-CAS El Falsete

A 1.-1-'3:-4.-!:.“--{51' Al e b omakth ot

A T g R T IR D b St aEi
mabygln ] ] .
b ed e R A e Ay, ror 4 8 g oplwcpIs
e P IP R P wy ) m =

]
EH S P el B 1:.

AUA-CAT .

SUS0ICA17
SUSQI-CA17
SUSOI-CALT
SUSQI-CA17
SUSOI-CA1T
SUSOI-CA17
SUSOI-CA1T

SUSOI-CA1E
SUSOI-CALS
SUSOI-CATE
SUSOI-CA18

- UA-CA1
UA-CAT

© SUSO-CA

SUSO-CA1
SUS0-CAT

SUSO-CAZ

SLISNO-CAT |

SUSNO-CAT

. SUSNO-CAT

SUSNO-CAY

SUSNO-GAB -
SUSNO-CAS:
SUSNO-CAB

AUA-CA3

_ AUA-CA3

- suUcUy
UA-CAZ
UA-CA3

“SUSNO-CAQ

P

™M) TOoO UM 7T - o T T T TTTOTODTUOTTTO

TUTUWw

P

o000

OO000000

O

O

o0 000

DO o0r

1.212
1,242

2.945
1976
1.244
JATG
1.319
2481
452
13.093

1.462
12.211
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860
16,918
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1.775
3.805
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st SR SUBLO et

SUSNO-CA10 CANARIO 1

- Plaza Canarig 1
- Parque Urbano Canarido 1 " i
Total SUSNOQ-CA10 Canarlo 1

SUSNO-CAt1 CANARIO 2

- Plazz Central Canaric 2 , o ,
] Total SUSNO-CA11 Ca na_ljlu 2

LOS GUIRRES

- Plaza Beo. del Rintén "
- Plaza El Canario 1

- Plaza E] Canarip 2 S
- Plaza El Canarin 3
- Plaza El Canario 4
- Plaza El Canario 5 s
- Plaza Los Guirres ' w
Total Los Guirres

-

LA PALMA

- Zona Verde Cruce Candelaria
- Plaza La Palma '
- Plaza Ceniral La Palma

- Plaza Barranquillo 1 &
- Plaza Beo. del Rincén _ ]
- Plaza Barranquillo 2 " S
" Totdl La Paima
LA TEJINERA LT
Ey
- Plaza La Tejinera - .
- Rotonda La Tejinera T ®
- Plaza Carretera General W |
. TotalLa Téjinera
SUSO-CAJ LA TEJINERA L “q
- Rotonda o
- Parque Urbano La Tejinera A
Total SUSQ-CA3 La Tejlnera.

SUSNO-CA12 LA TEJINERA . w r

- Peatonal -

- Plaza Central La Tsjinera b

Tatal SUSNO-CA13 I;aj_' Tejlnera

ARDBA 3
- Plaza Cruce Candelaria L
Total Arcba -
SUSO-CA4 ARDBA
- Plaza Brillasol
- Parque Urbano Arcba _ _
- Plaza Esquina Brillascf k. e ‘

" -

- Parque Urbano Arobs

BRILLASOL - :

- Piazoleta Brillasol 3 ' L .
_Total Brillasol v ~

! Total SUSO-CA Arobia

= r

SUSNC-CA10
SUSNO-CA1D

t

ES

SUSNG-CA11-

UA-CAS
" UA-CAS
UA-CAS™
- UA-CAS
UA-CAS
" UA-CAB
UA-CAT

AUA-CAE ™
" JUCH -
SUCU
SUCU

UA-CA10Q.

& UA-CA1

SUCy
Sucu

" UA-CA13 .

-

SUSO-LCA3

-

SUSNGO-CA13

SUSNO-CA13 P .

 UA-CAT2

SUSO-CA4
SUSO-CA4
'SUSO-CAS
SUSO-Ca4

SuUCuU

e

TTUTUTTUOTOW

TTUODUWTY

“p
'SUSO-CAZ.« P

P

s

vouUY

|—{‘} I-l:".'l - -

NeReNoN o N ol o + 0N

oror

928
3914
4.842 -

2 532
2.532

1.850
1.663

307
. 228
1,360
2152

- 1.785

9.345

1.990
456
1.915
333

279

1123 -

8.537

. 403
234
70

1,427

431
2.642
3.073

B0

1,734

2.334

4.046
4.048

452
2933
230
6.827
10.442

. 255
255

A,

O g




a—

—

. . i L.
. . .
. H . . - N - ] - 1
. . ' ' i . . , ' ' 1 1
H . . .
' . .
- -

N
9
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SUSNO-CA12 LOS OIGANOS

- Plaza Beo. El Guirre
- Plaza Los Qiganos
- Rambla

Total SUSNO-CA12 Los Oigancs

SUSO-CAS EL GUIRRE

- Plaza Beo. E) Guirre
- Parque Urbano 1
- Parque Urbano 2

- Rambla Honzontal

- Rambla Vertical

iy

EL FUERTE
- Plaza El Fuerte

AR-CA1 LOS QOIGANOS

- Plaza Los Gigénns 1
- Plaza Los Qiganos 2

TOTAL CTRA. GRAL. DEL SUR-AUTOPISTA

Total Sueto Urbano
Total Suelo Urbano Consofidada
Total Suelo Urbano No Consolidado
Total Urbanizable ]
Total Suelo Lirbanizabte Res:denmal
Total Suelo Urbanizable Industriat
Total Asentamlento Hural

PGLIGDHD INDUSTRIAL

- Parque Urbano
- Parmjue Urbanao
- Flaza

Total poligono inmistlriai :

SUSNO-C3 SAMARINES

- Paseo Superor Paatonal ¥ m

- Plaza Equipemiento Comercial
- Rambla 1

- Rambla 2

- Paatonal 12 m entre Manzanas
- Plaza Dotacitn

- Plaza Beo. Tapia

i

Tt_&tal Los Olganos

Total SUSO-CAG Ef Gulrre

Total El Fuérte

Total AR-M4 La Jurada

ZONAS VERDES Noviembre 2006
'_'f;'_ ioy r' '1 s nl.-l - .” oy -... : X ?I' CATEGGHIA. DE
%m By, Jif £ T #* e SUELQ et ol o

SUSO-CASL LOS MANGOS ]
- Parque Urbano 1 SUSO-CAS. P
- Parquea Urbanc 2 SUSO-CAS P
- Rambta Horizontal SUSO-CAS P
- Rambla Vertical SUSO-CAS P
- Rotondas . SUS0-CAS P
- Peatonal 8 m . SUSD-EAEr P

Total SUSO-CAS Los Mangos

LOS DIGANQS

- Plaza Los Qigangs UA-CAtT4 P

'SUSNO-CA12 P

SUSND-CA12 P
SUSNO-CA12 P

SUSC-CAS P |
SUSO-CAB P
SUSO-CAE P
SUSO-CAE P
SUSQ-CAS P
UA-CA1E P
AL-CA1 P
AU-CA2 P

SUCUI E(E)
SUCUI E(E)
SUCUl  E(SE)

SUSND-C3
SUSNG-C3
SUSNGC-C3
. BUUSNO-C3
SUSNO-C3-
SUSNO-C3
SUSNO-C3

TTTTDDODTWT

Froooos

00

OO0

2,871
4217
2537
t.451
855
819
12.850

A AGE
3,406

1.075
1.818

ai7
3.471

1.297
3754
3.965
2251
1.697
12,964

2.007
2.007

914
791
1.705

155.492

43.808
12.481
a7z
109,978
78.868
30011
1 TUE

14 317
§.259
977
20.553
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Y e B L CATEGORIA DE T,
Rk A R A e LR T 1 D g TC
i ,,,_.,_+_:_1 R ISUEL‘GE“' -

-

r " r - - ) . - . .. " . '
- a . - ' - . ' - - = ' - . - - - ' ] L] . - b
- ) 1 . R
i . . . ' . . . . . . . 1
- 1] - - - L] - - L) - - '
14 . 1 . 1 . . H . . . . = ' . 1 ' . 1 . .
. . . . . . . . .J. . . . . ) ' . . ' ' - b
r - 1] - El 1] L]
. . '
" - » . » = ; - 1 - - - . b
N
- = - '
El - -
. .
- f

- Peatonal Parque Urbano « | BUSNO-C3 -~ P
~ Parque Urbano Samatings -SUSNO-C3 P
- Plaza Mirador Risco de Candalaria =SUSNO-C3 P
© Total SUSNQ-C3 Samarines ' .
CASCO CANDELARIA - '
- Plaza Acceso Candelaria ' - T'sUCU . E(SE)
- Plaza Beo. La Cardonera . - ' . : SUcu- P
- Zona Yerde Amance TE ALIA-C2 p
N - Plaza Vdas. Sociales L sucu " ER)
‘% _ - Piaza Tomas de Aguino ALA-C3 P
- Aparcamiento El Risco - | sUCU k-
- Plaze de Los Principes I ‘SUCU - E(R)
- Zona Yerde Barnada de Sania Ana - : ' AUA-CA P
- Plaza Beo. Marrubial , : sicu: L P
- Piazz El Tanatorio ' SUCU E(R)
- Plaza Santa Ana : SUCU - ER)
- Plaza Miradar Beo. Tapia : S_UCU . P
- Plaza La Basilica o SUCU” E(R) .
- Zona Verde Paseo San Bias L SUCU |, ER)
- - Piaza Boo, dé Tapia - ] ' " SUCU . ER)YT
- Plaza La Magdalena .. - o SUCU °  ER)
- Parque Urhana Boo. de Tapia 7 P sSucy p
_ %+ Total Casco Candelaria "
NUEVO AYUNTAMIENTO T .
- Zona Verge Huertas Don Pablo ' v AUACS" P
- Zona Verde La Punlits’ - SUCU -« E(R)-
- Roionda slta Candelaria ‘ " SUCU P
- Zona Vérde Gasolinera Candeleria =, - ¢ & - SUcu . P
- Zona Verde Frente Gasofinera - A sUcuU P
- Zona Verde Salones Agricolas , UACYT = P .
- Plaza El Poze .7 S " sucy E(R}
- Rotonda baja Accesa Candelaria | SUCU T E(R)
- Peatona! trasera Ayuntamiento - SUCU E{E)
' - Peatonal Cf Juan Castellano .o SUCU EE)-
- Plaza de Terar o - sucu Ei{E) ™
- Parque Urbano-Aparcamiento. , T sucy E(R}
_ _ ' Total Nuevo Ayuritithiento N
HUERTAS DON PAELO T .
- Zona Verde Aparcamiento ﬁ SUCU H L
- Zona Verde Cruce Candelana \ .- sucuy P L
- Parque Urbano Huenas Don Pabla o sucu . P C
- Plaza del Peregrino y . . _ - SUCLF P C
- - TotatHuertas Don Pable ’ '
POZO LA VIRGEN x . . ’
- Plaza cruce Bea. Arobs ' ot - AUA-CE P c
- Aparcamiento Boo Aroba ’ y , sucu E{5E) L
- Plaza Pozo de la Virgen ., . - SUCU EE} ¢
- Zona Verde La Bateria ' "o SR Y s5UCU E(E} C
) Total Pozo La Yirgen - ]
* AROBA-LA GALERA ' _
- Plaze-Aparcamiento Oceanc , . - “sUCU E{E)
- Rambla Los Menceyes 1 | e SUCU E{E}
- Zona Verde La Galera " : SUCU . B
- Plaza Batsyola C- o BUCU E(SE)
- Rambla Los Menceyes 2 ) Co sSUCU E(E) -
] - Rotonda Los Mancsyss 1 oy sucu E{SE)
I RN e L AR A L S W R WA W Al e Lo T L S
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8 7 s CATEGORIA DB T e e s e E -

. - Ptaza C! Alemania sucy E(SE} C 1771 m?

- Ramblz Los Menceyes 3 sucy (R} G B8 m?
8 - Piaza La Hornilla SUCU  EE) C 2477 ™
. Total Aml:!a-La Galera . 13.0056 m*

' PUNTA LARGA ’ - |
® - Plaza Arenitas 1 ©sucy E(RY C 1.107  m? |
. - Plaza Atenilas 2 LUA-C4 E{R} C 1.154 m? E

: - Pasec Superior Punta Larga 1 SUCU E{R} o 1480 m?

L] - Rotonda Los Menceyes 1 * sucy  E(E) C 508 e
'. - Pasag Punta Larga 1 SLUCU E(E} C 5263 m?
. - Rambla Los Menceyes 1 SUCU E(E) C 1.2 m?
. - Plaza Bco. Chacorche 1 LUA-C4 E(5E) C 1984 m? .
- Plaza Bco. Chacorche 2 - ) UA-C3 E{SE} 4 2137 m? '
. - Pasen Superior Funta Larga 2 . SUCL E(R) e 2060 mf .
. - Rotonda Los Menceyes 2 ) 3 SUcu E(E} G 609 m?
. - Media Rotprida Puntz Larga SUCU E(R) C 236 m?
-] - Parque Urbane Punta Larga UA-C4 - EISE} | 26737
- Rambla Los Menceyes 2 SUCU E{E} - C 2168 m?
. - Parque Urbano Chipas ' UA-Cd E(SE} - C BEA m?
. - Media Rotenda Rambia Los Menceyes SUCU E{E} C /S m
- Plaza Chipas 1 - . SlJCU E{SE)} C 1838 m?
& - Plaza Chipas ? SUCU T E(SE} C 2423 o
. - Paseo Punta Larga 2 . : SUcU E{E) C 3167 m*
- Rambla Los Menceyes 3 - sUCU E(E) G 2384 m*
. - Paseo Superior Punta Larga 3 . . SUCLU E(SE) C 2603 m?
- Pargue Urbano PunlaLarga Costa | | SUCU E(R) C 8,742 m? 1 '
e - Rambla Los Menceyes 4 ~ sucy  EE} C 1228 2 |
. - Paseo Superior Punta Larga 4 : SUCL E{SE) C 358 m? |
- ' Total Punta Larga. B4.244 m? 5
® SUSO-C2 PUNTA LARGA "
8 - Parque Urbana Autapista _ SUSO-C2 p C 15,384 m i
. - Peatonai 9m 1 . ' SUSC-C2 P L 588 m? '
: - Peatonal 9m 2 BUSO-C2 P L 6§73 m?
.. - Peatonal 9m 3. 4 SUSO-C2 P L 775 om? ,
- Paatonal 12m 1 , sSUS0-LC2 P. A 83 m !
® - Peatonal 12m 2 8USCC2 P L. 876 m |
. - Peatona!l 12m 3 ~ SUsSo-C2 P L 8478 m?
- Peatonal 12m 4 SUSO-C2 P L 982 m? -
. - Peatonal 12m 5 SUS0-C2 P L 1137 m? :
: - Peatonal 12m 6 - SUSO-C2 P L 1137 m® : ‘
._' - Rambla Los Mencayes SUS0-C2 P C 617 m7
. Total SUS0-C2 Punta Larga 23884 m?
. SUSO-C1 LA FUENTE
- Parque Urbano La Fuenie . ' SUSC-C1 P 1 8708 m?
& - Ptaza Canalizacion Bco. Chacorche 1 SUSO-C1 P .C 1428 m?
.’ - Ptaza Canalizacidon Beo. Chacorche 2 : SUS0-C1 P C 1058 mt-
- - Zona Yerde 1 © 5US0-C1 P C 397 m?
. - 2ona Verde 2 ' SUSO-CY P c 1.026 m* ,
, - Zona Verde 3 , _ SUS0-CH P G BE m : .
@ ~ - _Total SUSO-C1 La Fuents 12001 m*
[ ] SUSND-C4 AFIRAMA 1 _ '
® ' - Parque Urbano La Fuente : SUSNC-C4 P | 4536 e
' - Zona Verde S _ - SUBNOC-C4 P L L350 m? :
' .' - Plaza Afirama 1 , _ SUSNO-C4- P c 2544 mt
'. " Total SUSHO-C4 Aflrama 1 | T430 m*
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& SUSNO-C6 AFIRAMA 2 )
. ‘ - Plaza Risco Afirama , SUSNO-CS P C 3475 m? )
- - Piaza Las Arenitas St SUSND-C5 P -C 2900 m?
(] Total SUSNO-C5 Afirania 2 _ 6375 m*
) CHIPAS-EL RAMONAL - o - o
® - Pases Superior Punta Larga 1 > sUCL ESE) ¢ 1015 m? '
- Zona Verde Chipés SUCLl E{SE} C 180 -m? _
x| - Zona Yerde Chipas 2 L e _ SUCU E(SE} - C 489 - it s
- - Paseo Punts Larga ' SUCU E{SE}- .C 2294 - m? )
o - Zons Verde Chipas 3 - ) SUCU  E(SE):" C 769 + R
. - Paseo Superiar Punta Larga 2 . ' . SUcCy E(SE} C 1052 - m?
ol - Plaza Beo. Chipés , o sucy E(SEY "¢ 2024 m? t
$ - Plaza Beo. Chipas : - ) SUCU"  E(SE) C 1.093 v ;
' - Zona Verde Chipas 4 - % L RO P c 153 m?
'. - Zana Verde Chipds b L . UACZ - P C 130 m? AT
.. - Plaza Centrat ChipAs - S . "UA-C2 . P C 2749 m?
_ _ Total Chipas-E| Ramonat =~ 12.158
) . LAS ARENITAS L - p L
@ - Plaza def CIT ' n . - sucy  ER) C 1520 . m® _
. : - Ptaza Las Arenftas _ - " ; SUCU _EIR) C 8438 m* "
- Plaza 1 0s Geranios ; SUCU E(R) L 197 m? : '
d | - Paseo Punta Larga - T ; "Sucy EE) € 671 m* . '
{AS CALETILLAS L ‘_ o ' '
: . M - Parque Urbano Era Molina ' ) R ©SUCL E{R) , ';E 2188 m?
. - Aparcamients Era Molina . * SUCY “ERY. C 712 n?f E
S - Plaza Trasera Calelillas . ' SUCU E{E} C FAST :
@ - Paseo Caletilas 1 b SUCU  ER) C 173 m
e - Plaza Catelillas “ o B sucy . P C 72 ™ _
’ ' - Zona Verde Charco tel Musgo '-*' . ' * sSUCV E(R) L 487 * . m? ' -
. - Zona Verde Garoé ¥ - 3 d . §ucu E(R) L 180 m* .
- Zona Verde Gareé 2+ - + , sUCy ER} L 170 m? :
- - Zana Verde Playa La Arena . e - - BUCU ER) - L i m
. _ - Paseo Caletillas 2 * SuGU E{R) C 1600 m?
' - Zona Verde Tauhus 1 . . - SUCU E(SE) L. 1788 m* "~
Y - Zona Yerde Taunus 2 o, o SUCU  E(SE) L 1860 T
o - Zona Verde Charco Punta del Rey b AUA-CB P C 239 m T .
. - Peatonal Caletillas .. _ 5 . SUCL E(R) C - 2.540  m? - T
§ . - Pisza Cho Vito _ Lo UA-C3 . P C 1261 @
- o | . TotalLas Caletifias .~ - HIgs m
@ PLAYA LA VIUDA ' e B -'+ 3 A
_ . - Zona Verde Playa La Viuda Alto "L SUCU E(SE} L - 819 L
' . . - Pasea Litoral 1 " ' &+ BLcuy P L 607 m ¥ ! -
: ' - Jardin Poligono Industrial _ SUCu E{SE) C 3866 m?
P - Zona Verde Acceso Playa la ‘wuda L sucu P L 72 P
: - Pasen Litoral 2 ' - sUCU E(SE} L 115 m? |
. . - Rambla .- sucu  EESE) L 214 m?
. - Peatonal Playa La Viuda r _ SUCLY - E({5E) | 1777 .M E i
y " Tatal Playa La Viuda 5970 m' . ,
- & TOTAL COSTA : ' ' - IBT.050 & m* & '
- Ln LY
. Totat Suelo Urbano™ . * C ‘ ! 239375 m? ‘
| . _ Total Suelo Urbane Consolidade | * . 167.533 m? :
i Total Suelo Urbano No Consolidada ; R 51.280 m?
@ Total Suelo Urbanc Indistrial . : | 20553 :
: o Total Urbanizable = - : d | s 147676 m ?
w - ]
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ZONAS VERDES ; .
. E g A |
ot B E P AC OB B RE S N L T DR A e e e P ) K
o PLAYAS - | . - ' -
L] < Playa La Viuda . 11500 m?. 1
- Playa de Samarines , 2100 m® -
. - Playa de Candelaria 23500 m
. - Ptayita del Carmen 1100 .m?
o, - Piaya del Pozo 8800 m'
. * - Piaya La Hornilla ‘ 328 m?
. ) - Playa Punta Larga 1 . 53400 mf
. - - Playa Punta Larga 2 : K 20800 mf ’
. - Playita de la Arena RN 1045 m? '
- Playa de Las Calétiltas | . 1.800 m? )
.' - Playa Chovilo ) ' * 800 m=
. - Playa Uneico ' : 5000 m?
Total Playas .. . 127770 m* y
’ . CHARCOS DE PLEAMAR
' . - Charco de Lima . 1720 m?
. - Charco Playa l& Viuda 235 m¥
- Charco de Aguadulce | 1245 m?
. - Charco Punta Larga - 28/ mt y
- Charco da Punta E! Mahdongo 1.780 m?
. - Charco Punia de! Rey 450 m?
. - Charco de Graciliano : _ 1.375
Total Charcos de Pleamar : 9.680 m’
@ PISCINAS - | L
e - Piscina Municipat de Candelaria 5 3540 m? ;
e - Piscina Club Nautico La Galera 2665 m*
. _ - Fiscina Holel Tensarife Tour ' 2150 m*
C - Piscina Hotel Punta del Rey : ’ . : 550 m?
' - Pargue Maritimo Unelco ' : "10135 M i
9 - Piscina Circulo de Amistad ' 9.645 m?’
. - Piscina Ucelay _ y 3.325
- : Total Piscinas : 35010 m"
. TOTAL ESPACIOS LIBRES EN EL LITORAL N e . 172470 v |
E PARQUES.PERIURBANOS L 2ms e T .
._ Parque Periurbano Lz Vera de Iguests | SRPP P C 62.940
& Parque Periurbano Pasacola - ' | SRPP P C 31.74¢ m? :
- Parque Periurbang Los Brezes - ' SRPAT P C 50180 m? _ r
e TOTAL PARGUES PERIURBANOS T 144.840 . o7 f
.. 4 N -
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. Cuadro Resumen Zonas Verdes y Espacios Libres Noviembre 2006
] Insulares-Comarcales-Localés
o T: . BUPERFICIE - | ... ‘w5 Taal [ ,PORCGENTAJE &
mfﬁ;ﬁfi J::.? CLASIFICADA & CAPACIDAD (HAE} meamcléu T
o i R GROL LMY e [ROWY L R0 IR L ZViHAR)
o Bco. Hondo §2.256 1017328 9.426 6,60 |
& lgueste _ 18.971 607.203 5.638 3,54
. Mediania 20.113 736.618 6.115 3,29
o Cira. Gral. Sur-Autopista 123.774 1.761.292 19.460 6,36
® Costa Candelaria 366.497 - 1.885.376 38,7496 9,45
Espacios Libres en el Litaral 172470
Parques Periurbanos B
- a 144.840
® ATOTAL con ELLFPP 3 e | 977900.923- ¢ |5 6:007.818 « [\L 279:435 Pheiy | SEow 41,45 Lt
ot TTOTAL sin: ELL*,:-.r.F,‘.E‘_,;,ﬂ B L 592:613 ¢ 4| 7 B.007.818 1. | o 79.435 it | Ly T 46
: Insulares-Comarcales t
Ty s, Ygun ¥ e T - SUPERFICIE 3 i an s | PORCENTAJE ky: |
® 8 %‘?ﬁ, F‘ZGNA 8 A gl ZG”ASF;ERDES /. CLASIFICADA CAPAGIDAD “Ging) |2 PDELACION{M‘ ;
s ; %h g v W SR T Y e TR e R e Y
o Bco. Hondo . 52 15’1 1.017.329 9.426 5,93
Igueste 14.035 607.203 5638 2,49
@ Mediania 16.201 736,618 6.115 . 2,65
- Ctra, Gral. Sur-Autopista 107.748 1.761.292 19.460 5,54
® Costa Candelaria 336.857 1.885.376 38.796 8,68 . :
L Espacios Libres en el Litoral 172.470
S Parques Periurhanas 144 840G |
e STOTAL GoR Ly PP BMieg . (| - | 844302 1 | 6.007818 ;] 70485k © [ 40837 '-
LTOTALSIFEL Ly PP siefife™, ™™ [ 526,002 7 3 | 5.+ 6.007.818 - |~ 79435 & :;_‘*,_LM 6163 ;;f ‘
4 TOTALSInELLY PP i, . _ H.DA0 7
@ Insulares-Comarcales-Art.36 LOTENC
& TSUPERFICIE : _] . - swg#—.] ZPORCENTAIE I
® ¢ | ZG“’.E‘-?';??DEST ) CLASIFICADA” CAF'ADIDAD (HAE} PGELAGlGN [M’ r’
- SV C g TR - T o D (M) - . T A I ‘- W ZU;]—]AB] f.n, it ;
o Bco. Hondo 41.798 1.017.329 9.426 4,43
8 lgueste 9.384 607.203 5.638 1,66
& Mediania 11.250 736.618 6.115 1,84
) Ctra. Gral. Sur-Autopista 34.4B0 1.761.282 18.460 1,77 .
. Costa Candelaria 254 335 1.885.376 38.796 6,56
. Espacios Libres en el Litoral 172.470
. Pargues Periurbanos 144.840 i'
p A FOTAL con ELLy,PPr gy ‘g [ P8B6B.557 ¢ | ' 8.007.818'c .| 270435 weul | %™ w842 4 I
a8 ZTOTALSINELLY PP o it *? 351247 | 5007818 | . 79485 . |iim 7 442 mns
o
e .
. .
o
e L R R B R B -
e !
® |
® : f
.. - - T




Memoria de Ordenacion

o T

3.- MEDIANIA
[ 20413 | 2.- EHEE'“_E. 1i- BCO. HONDO
736.618 ~19.971 | 62.256 |
B.115 607.203 1.017.328|
3 6.638 . 9426
- 124 ho0
4.- CTRA. GENERAL-AUTOPISTA E.- COSTA
- 1 e |
71237178 |  366.467 |
1.761.202| 1.885.376
| 19450 1 38.794, |
__E,H 7} Y BAE | |
LETEMDA: v
A i M A MDEMACION DE CAMNCEL AR
I08A ﬁ.— yies
# &
I TOTAL WUMICIPG } :,"-J..-.-'.q 'T-.ET' — _.,:":.;_.,1:',,.
{ 909.923 Supedlicie Zona Verde (m") "ﬂﬁ‘l‘::-'—:‘. L _
E.DDT.E1 H Suparficle Total Coupada [m"*) IR
79.435  Poblacién Techa {Hab.) i
11,456 Porcentaje Zona VerdeHattants v
)
T4




