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El articulo 203 del mismo cuerpo legal, establece
cuales seran las sanciones aimponer, determinando
en su apartado b), para €l supuesto de infracciones
de carécter grave, laimposicion demultade 6.010,13
a150.253,02 euros.

En tema de prescripcion de lasinfracciones, € ar-
ticulo 205, establece quelasinfraccionesgraves pres-
criben alos dos afos. Dicho plazo, debera de com-
putarse desde @ momento en que ocurrieron los hechos
objeto deinfraccion, o bien desde que debi6 incoar-
se expediente sancionador. En € caso que nos ocu-
pa, ello no haocurrido, estando en plazo paraque por
parte de esta Corporacion se pueda sancionar |os he-
chos constitutivos de lainfraccién administrativati-
pificada en este escrito.

Cuarto.- El procedimiento a seguir, segiin deter-
mina el articulo 191 del D.L. /2000, ya menciona-
do, serd el procedimiento general, esto es, €l que de-
terminael R.D. 1398/1993, por €l que se aprueba el
Reglamento parala Potestad Sancionadora, en cuan-
to ainiciacion, tramitacion y finalizacion del expe-
diente sancionador, sin bien, € plazo maximo para
dictar resolucion definitiva seré de 6 meses desde su
incoacion. Con observancia, en todo momento, delo
dispuesto en laLey 30/92, de 26 de noviembre, del
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y del Procedimiento Administrativo Coman.

Quinto.- En gercicio de las competencias que me
han sido conferidas en virtud de la del egacion efec-
tuada por laAlcaldia de este Ayuntamiento median-
te Resolucion n° 96/03, de fecha de 16 de junio de
2003, y laResolucion n° 118/03 de fecha18 dejulio
de 2003, he resuelto:

Primero.- Iniciar expediente sancionador a Man-
zil, SLL., provistode C.I.F. n°B38573515, en calidad
de presunto responsable de unainfraccion adminis-
trativa del articulo 202.3 b) del Decreto 1/2000, de
8 de mayo, por el que se aprueba el Texto Refundi-
do de las Leyes de Ordenacién del Territorio de Car
nariasy Espacios Naturales de Canarias, por los he-
chos anteriormente mencionadosy la aplicacion, en
su caso, de las sanciones que en derecho procedan.

Segundo.- Nombrar a los siguientes funcionarios
afectos a esta administracion, don José David San-
chez Barreracomoinstructor, y adon Antonio J. Tru-
jillo Gonzalez y dofia Paola Bencomo Franzi, susti-
tutos del mismo respectivamente, del expediente, a
los que se les daré traslado de las actuaciones, pu-
diendo ser recusados de acuerdo con el articulo 29
delaLey 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico delasAdministraciones Plblicasy del Pro-
cedimiento Administrativo Comun.

Tercero.- Comunicar a interesado que dispone de
un plazo de quince (15) dias, acontar desde el diasi-
guiente de recibir |a presente notificaci 6n para apor-
tar cuantas alegaciones, documentos o informacio-

nes estime conveniente y en su caso proponer prue-
ba concretando 1os medios de que pretenda valerse
segun establecen los articulos 3y 16 del Reglamen-
to de Procedimiento para el Ejercicio de la Potestad
Sancionadoraaprobado por R.D. 1398/1993, de 4 de
agosto, a cuyos efectos tendra de manifiesto el ex-
pediente administrativo. A estos efectos tendra de
manifiesto el expediente administrativo en las de-
pendencias del Departamento de Sanciones de este
Ayuntamiento.

Cuarto.- Lasancién podra ser objeto de reduccién,
s procediera durante €l procedimiento lacorreccién
delasituacion ilegal creada por los hechosquesele
imputan.

Quinto.- Si reconoce su responsabilidad o no pre-
sentaal egaciones, podraentenderse concluidalains-
truccion del expediente, considerandose € presente
escrito como propuesta de resolucion, segun articu-
los 8y 13.2 del citado cuerpo legal.

Sexto.- Notifiguese la presente resolucién a los
nombrados instructor y sustituto, asi como al expe-
dientado y demésinteresados conforme | o establ eci-
do en € art. 58.2 de la Ley 30/1992, de 26 de no-
viembre, de Régimen Juridico y Procedimiento
Administrativo Comun.

EnlaVillade Adeje, a 28 de febrero de 2007.

El Concegja Delegado, José Ricardo Moreno Pé-
rez.

VILLA DE BUENAVISTA DEL NORTE

ANUNCIO

7326 5354

Por medio del presente 'y en aplicacién de lo dis-
puesto en el parrafo segundo del articulo 44.2 del De-
creto Legidativo 1/2000, de 8 de mayo, por € que
se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Or-
denacion del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturalesde Canarias, enrelacion con € articulo 70.2
delaley 7/1985, de 2 de abril, reguladoradelas Ba-
ses del Régimen Local, en su redaccion dada por la
Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de Medidas para
la Modernizacion del Gobierno Local, asi como los
articulos 10y 51.2 del Decreto 55/2006, de 9 de ma-
yo, por € que se aprueba el Reglamento de Procedi-
miento de los Instrumentos de Ordenacién del Sis-
tema de Planeamiento de Canarias, se hace publico
e contenido integro de las Normas Urbanisticas del
Plan General de Ordenacion de Buenavistadel Nor-
te, al haber sido subsanados|os reparos sefialados en
el acuerdodelaC.O.T.M.A.C. de 20 dejulio de 2006,
conforme Resolucion del 1Imo. Sr. Director General
de Urbanismo, de fecha 15 de mayo de 2007, publi-
cadaen el B.O.C. nim. 105, de 25 de mayo de 2007,
no entrando en vigor hasta que haya sido publicado
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completamente su texto y hayatranscurrido €l plazo
previsto en € art. 65.2 delaLey 7/85.

Plan General de Ordenacion de Buenavista del
Norte.

Normas Urbanisticas.

Titulo primero: Generalidades.

Capitulo 1. Disposiciones de carécter general.
Articulo 1.1.1. Objeto y ambito territorial.

1. El objeto del presente Plan General es |la orde-
nacion urbanistica de la totalidad del territorio mu-
nicipal de Buenavistadel Norte, estableciendo & mo-
delo deorganizacién de suterritorioy lagestion para
Su gjecucion.

2. En el marco delalegislacion urbanisticay delos
instrumentos de ordenacién de rango superior, € Plan
General tiene como objeto:

a) Laordenacion estructural del territorio munici-
pal que define el modelo de organizacion urbanisti-
ca del mismo y su desarrollo futuro, determinando
|os elementos de su estructura general y laclasifica
cion, calificacion y uso caracteristico del suelo.

b) La ordenacion pormenorizaday las determina-
cioneseinstrucciones paralaformulacion de éstapor
el planeamiento dedesarrollo, en aquello ambitosen
gue asi se establece.

c¢) Laorganizaciény programacién temporal dela
gestidn urbanistica necesaria para su gjecucion.

3. Estas Normas Urbanisticas Generales contienen
la regulacién de las determinaciones de ordenacion
estructural y delos conceptos basi cos de caracter ge-
neral paralaaplicacion de laordenacion pormenori-
zada.

4. El presente Plan General de Ordenacion se ha
formulado de acuerdo con las prescripciones del or-
denamiento urbanistico vigente contenidasen el Tex-
to Refundido de las Leyes de Ordenacion del Terri-
torio de Canarias y Espacios Naturales de Canarias
(enadelante (LOTENC), Plan Insular de Ordenacion
de Tenerife (PIOT), Leyes Territoriadles de la Comu-
nidad Auténoma Canaria, asi como las demés nor-
mas parciales aplicables. En cuanto alasdisposicio-
nes reglamentarias en materia de gestion, sera de
aplicacion el Reglamento de Gestiony Ejecucion del
Sistema de Planeamiento de Canarias (Decreto
183/2004, de 21 de diciembre). En cuanto al regla-
mento de planeamiento serade aplicacion supletoria
€ estatal, en todo lo que no contradiga lo dispuesto
enlaLOTENC.

Sera de aplicacién igualmente la Ley 19/2003, de
14 de abril, por la que se aprueban Las Directrices
de Ordenacion General y las Directrices de Ordena-
cion de Turismo de Canarias.

Articulo 1.1.2. Vigenciay efectos.

1. El Plan General entrarden vigor a diasiguien-
te delafechade publicacién del acuerdo de su apro-
bacion definitiva, en laforma legalmente establ eci-
da; y tendravigenciaindefinida, sin perjuicio delas
revisiones y modificaciones que se puedan producir
con arreglo alo dispuesto en este mismo Tituloy en
lalegislacion urbanistica aplicable.

2. Laentrada en vigor del Plan General produce
|os efectos|egal mente establ ecidos, y en concreto los
siguientes:

a) La publicidad de su contenido, teniendo dere-
cho cualquier personaa consultar su documentacion
y a obtener informacion sobre lamismaen laforma
gue determine la legislacion aplicable.

b) Laejecutividad de sus determinaciones, queim-
plicalavinculacion de los terrenos y de las instala-
ciones, construcciones y edificaciones, al uso y ré-
gimen urbanistico que resulte de la clasificacion,
calificacion y ordenacion establecidaen el Plan Ge-
neral y en los instrumentos que la desarrollen.

¢) La declaracion de utilidad publica de los pro-
yectos y obras de gjecucion publicay la necesidad
de ocupacion de los terrenos 'y edificios afectados a
los fines de expropiacién, cuando asi se determine,
0 de imposicion de servidumbres, en su caso; y, en
general, la habilitacion a la administracion Publica
parallevar a cabo la gecucion de las determinacio-
nes contenidas en el Plan General.

Articulo 1.1.3. Revisiéon del Plan General de Or-
denacion.

1. Se entendera por Revision del Plan General la
reconsideracion de su contenido que afecte sustan-
cialmente alos elementos de la ordenacion urbanis-
tica estructural o a modelo territoria establecido,
debiendo cumplirse, en todo caso, o establecido en
el art. 46 delaLOTENC.

2. El Plan General podréarevisarse alos ocho afios
de su vigencia, siempre que se justifique la oportu-
nidad de tal revision, o en todo caso cuando concu-
rra algunade las siguientes circunstancias:

a) Lanecesidad de adaptacion aun instrumento de
ordenacién general o territorial de ambito supramu-
nicipal, o aunalegislacion urbanistica sobrevenida.
En tales supuestos, larevisién sera obligatoria cuan-
do la misma se determine de forma imperativa.
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b) Laevolucion delas necesidades colectivasdela
poblacidn o de las circunstancias socioecondémicas
del municipio, siempre que de ello se desprenda la
conveniencia de reconsiderar, en todo o en parte, la
estructura general que contiene el planeamiento.

c) Si circunstancias sobrevenidas |o justifican por
afectar significativamente alos objetivosyy criterios
determinantes del model o delaestructuragenera del
territorio o delaclasificacion del sueloy asi lo acuer-
da motivadamente en el Pleno el Ayuntamiento.

d) Cuando se pretenda la reclasificacion de suelo
rustico en urbanizable.

Articulo 1.1.4. Modificacion del Plan Genera de
Ordenacion.

1. Seentenderd por Modificacion del Plan General
cuando no se alteren substancial mente sus determina
ciones o lacoherenciaentre previsiones de poblacion
y ordenacion fisica, deformaque seanecesariasu re-
vision global. En cualquier caso, la Modificacion se
gjustara alo que se dispone en este articulo y en ge-
nerd, en lo dispuesto en € art. 46.4 dela LOTENC,
y deberafundamentarse en un estudio justificativo de
su incidencia en la ordenacion vigente y, especifica
mente, en el mantenimiento 0 mejora de los estanda-
res previstos en cuanto aequipamientosy espaciosli-
bres.

2. No seconsideraran modificacionesdel Plan Ge-
neral:

a) Lasalteraciones que puedan resultar del margen
de concrecion reservado al planeamiento de desa-
rrollo del Plan General.

b) L osregjustes no substanciales del ambito de uni-
dades de actuaci 6n que se justifiquen motivadamen-
te paradesarrollar la ejecucion de las mismas, siem-
pre que no supongan cambios de categoria de suelo
urbano, ni perjuicios a los propietarios incluidos en
dicho ambito.

c) La aprobacion de Ordenanzas Municipales que
desarrollen contenidos del Plan General, asi como
del Catdlogo de Proteccién o delas|nstrucciones que
puedan dictarse para la concrecién o aclaracion de
aspectos determinados del Plan General.

d) Las modificaciones de la ordenacién pormeno-
rizada de sectores de suelo urbanizable ordenado y
con ordenacion remitidaaplaneamiento parcial, ain
cuando dicha ordenacion se incorpore con matiza-
cionesen el documento de planeamiento general. En
este supuesto, dichas modificaciones de la ordena-
cion remitida se tramitaran como modificacionesdel
planeamiento parcial.

3. Toda modificacion de los espacios libres publi-
cos determinados por la ordenacién urbanistica de-

berdjustificar d mantenimiento delassuperficiesto-
tales previstas anteriormente, en similares condicio-
nestopogréficas. Cuando lamodificacion incremen-
te el volumen edificable de un &rea se deberdn a su
vez incrementar |os espacios libres publicos en cin-
co (5) m2 por cada habitante o plaza al ojativaque se
aumente.

Articulo 1.1.5. Obligatoriedad.

1. Lasdeterminaciones de este Plan General de Or-
denacién, obligan por igual tanto al Ayuntamiento y
otrasAdministracionesy entidades publicas como a
los particul ares.

Articulo 1.1.6. Documentacion.

1. Las determinaciones del Plan Genera se con-
tienen en siguientes documentos:

a) Memoriajustificativa.
b) Normativa urbanistica.
¢) Anexo de instrumentos de desarrollo.

d) Planos de Ordenacion Urbanistica.

Articulo 1.1.7. Interpretacion de los documentos.

1. Lainterpretacion del Plan Genera corresponde
al Ayuntamiento en el gjercicio de sus competencias,
sin perjuicio de las facultades revisoras o jurisdic-
cionales gue procedan con arreglo alaLey.

2. Las Normas Urbanisticas se interpretaran aten-
diéndose a su contenido y con sujecion alos objeti-
vosy finalidades de este Plan General expresadosen
laMemoriaJudtificativacorrespondiente. En caso de
duda o imprecision, prevalecerala solucion mas fa-
vorable alamenor edificabilidad y alamayor dota-
¢ion de espacios libres publicosy equipamientos co-
munitarios.

3. Ladelimitacion gréfica de sectores, poligonas,
unidades de actuacion, zonasy sistemas de este Plan
General, podran ser precisadas justificadamente por
losinstrumentos de desarrollo, PlanesParcialeso Es-
peciales, etc. que los desarrollen €l futuro. En cual-
quier caso, no se podran variar las superficies brutas
afectadas en mas 0 menos un 5% de lo consignado
en lacorrespondiente fichatal como establece el art.
23 del Reglamento de Gestion.

4. Paralos fines previstos en este Plan General de
Ordenacion, los codigos deidentificacion delasdis-
tintas clases, ambitosy sectores previstosen losPla-
nos de Ordenacion Estructural serén los siguientes:



11270 Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife nim. 87, lunes 11 dejunio de 2007

CLASES Categorias
Suelo Urbano SUR
Consolidado.........cocoovivocinieiiees SUR-C
No Consolidado.............. SUR-NC
Unidad de Actuacion.... UA

Dentro del suslo urbano consolidaco se han delimitado suelo de interés cultural en el dmbito del
Plan Especial de Proteccion del conjunto Histarico de Buenavista del Norte.

Suelo Ur i i [ SUBLE

Residencial Ordenado........................ SUBLE-RES-O
.... SUBLE-RES-NO
Industrial-Terciaric Ordenado............ SUBLE-IND-O
Depoartiva-Ocio No Ordenado ........ SUBLE-EQ-NO

Residencial No Ordenado........

Suelo Urbanizable No Sectorizado SUBLE-NS
Diferido.......ccoevvvrsnrsinsrisisinnrnnnenn  SUBLE-NS-DIF
Suelo RUSHCO. ..o e wreennn . RUST
Proteccion Natural..................... AMB JAVB-1 PARQUE R.
TENO
Valores ambientales MB-2 ZONA COSTERA
Proteccién Paisajistica. ... PAl ((TPo1 MONTARAS
TIPO2  BARRANCOS
Proteccién Costera..........c.cccceevnirno. COS) TIPO3  MAPASESY LLANOS
TIPO4  LADERAS
Proteccién Agraria. e AGR ZAGR-1
AGR-2
Valores econdémicos Proteccion Infraestructuras............... INF
Proteccién Hidrologica
Formas tradicionales de poblacion rural Asentamiento Rural..... AR

Suelo Rustico de Proteccion Territorial PT
De Red Viaria RV
De zonas Verdes y Espacios Libres EL
DeGolf GOLF

De Dotaciones Equipamientos e Infraestructuras:

Deportivo.......c...cocevuivinnn. DP Culturales............c.ceevsiveennens CL

Otras Infraestructuras..... Sanitario...

Religioso.............. Social... SO
Asistencial Educativo....... ED
Cementerios...............ccccecrivricnicicriiniecnne. CM Seguridad y Defensa SD
Abastecimiento y Depuracion de Aguas...... AG Administrativo...........coccevreveeree AD
Telecomunicaciones..........cc..cc.coeoveemeeeee. TL
Comercial co

5. para los fines previstos en este Plan General de Ordenacion los codigos de identificacion
de los distintos ambitos, sectores, sistemas y zonas previstas en los Planos de Ordenacién

Pormenorizada seran los siguientes:

Suelo Urbano Consclidado

Edificacion Residencial y Compatible
Edificacién Cerrada 2 Plantas C2..... C1+C1
Edificacién Cerrada 3 Plantas C-3
Edificacién Adosada 2 Plantas AD-2

Jardin Delantero L
Edificacion Abierta 2 Plantas  AB-2
Edificacion Abierta 3 Plantas  AB-3

Edificacion Industrial y Compatible

Edificacion Adosada ......... ADI
Edificacion Abierta  ......... Al

Suelo Urbano No Consolidado

Unidades de Actuacion Residencial UA

Dotaciones y Equipamientos Locales

Dotaciones DOT
Equipamientos EQP
Administrativo...... . AD

Sogial.......
Sanitario...
Asistencial

Educativo.

Culturales...........ccooeniiiiiiiiiiiiiis CL
Deportivo......coov e DP
Comercial..........ccooiiiiiiiiii s Cco
Religioso.... . RL
Cementerios...........covuvviiniinn s cM
Telecomunicaciones...............cccccccoeeine TL
Infraestructuras..........cccooovieiinincinins OIF
Abastecimiento y Depuracion de Aguas ... AG
Seguridad y Defensa ........cccocceiiieiinne SD

Zonas Verdes y Espacios Libres

Edificios Catalogados....................c......

El resto de cédigos son iguales que en los Planos de Ordenacién Estructural.

Titulo segundo: Régimen Urbanistico General.

Capitulo 1. Clasificacidny categorizacion del sue-
lo.

Articulo 2.1.1. Clasificacién del suelo.

1. El territorio ordenado por €l Plan General de Or-
denacion de Buenavista clasificaa efectos del Régi-
men Juridico en Suelo Urbano, Urbanizable y Rus-
tico, de acuerdo a lo establecido en € capitulo 11 €
titulo 11 delaLOTENC. Ladelimitacion de estos ti-
pos de suelo se hace en los planos de Clasificacién
del Territorio Municipa (Ordenacion Estructural).

2. El Suelo Urbano comprende |as areas delimita-
das como tales en aplicacion de los requisitos esta
blecidosen € art. 50 delaLOTENC paradichacla
sificacion, segun el grado de consolidacion de la
urbanizaciony laedificacion delosterrenos, y suin-
tegracion o relacion con unatrama urbana existente.

3. Tienen la consideracion de Suelo Urbanizable
aguellosrecintos susceptiblesdeincorporarse a pro-
ceso de urbanizacion durante la vigencia temporal
gue se establece para este Plan General. El suelo Ur-
banizable recogido por €l presente Plan General po-
dré ser sectorizado 0 no sectorizado, segin se halla
0 no producido la delimitacion de sectores. Los de-
rechosy deberes delos propietarios se regularan por
los articulos 68, 69, 70, 71 dela LOTENC. El Sue-
lo Urbanizable podra estar directamente ordenado
por el Plan General o puede pasar a considerarse co-
mo Ordenado atravésdelaRedacciony Aprobacion
del Plan Parcial correspondiente. En ultimo lugar,
podrapasar aformar parte del Suelo Urbano Conso-
lidado unavez cumplidas las obligaciones a que ha-
cereferenciael art. 71 delaLOTENC.

4. El Suelo Rustico comprende € resto de superfi-
ciesdel municipio que deben de preservarse por mo-
tivos ambientales, de conservacion de la estructura
productivaagrariatradicional o que en cualquier ca-
SO, o soNn hecesarios para cubrir la demanda edifi-
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catoria prevista en los préximos afios, o por consi-
derarse pertinente preservarlos segin el modelo te-
rritorial elegido, tal como sefiala el art. 54 de la
LOTENC.

Articulo 2.1.2. Categorizacion de las distintas cla-
ses de suelo.

1. Cadaclase de suelo sedivide, asu vez, en lasca
tegorias que se determinan en estas Normas Urbanisti-
casqueregulan € régimen urbanistico aplicableen ca
dacaso, atendiendo alas denominacionesque establece
laLOTENC en € capitulo Il desutitulol1l.

2. En Suelo Urbano se establecen las categoriasde
Consolidado y No Consolidado, integrando en el pri-
mero a aquellas superficies que cuentan con todos
los serviciosy en € segundo al resto del suelo deli-
mitado que se encuentra afectado por ambitosde ges-
tién y gjecucién remitida a Unidades de Actuacion.

En este Plan no se hadelimitado Suelo Urbano de
Interés Cultural ni de Renovacién o Rehabilitacion
urbana. En todo caso se remite a Plan Especial de
Proteccién el ambito del Conjunto Histérico del Cas-
co de Buenavista.

3. El Suelo Urbanizable, en este Plan General, se
categoriza como Sectorizado y No Sectorizado se-
gun se haya o no producido la delimitacion de sec-
tores. Seregula segun lo establecido en € art. 53 de
laLOTENC.

L os sectores en que se divide el Suelo Urbaniza-
ble Sectorizado pueden incluirseen algunadelasca-
tegorias definidas a continuacion:

a) Suelo Urbanizable Ordenado, integrado por aque-
Ilos sectores que cuentan con plan parcid aprobado y
en curso de gecucion, por |o que su ordenacion por-
menorizada queda remitida a dicho instrumento y los
sectores ordenados directamente por e Plan General.

b) Suelo Urbanizable No Ordenado, integrado por
los sectores que no cuentan con ordenacion porme-
norizada.

De las categorias que establece € articulo 53.3 de
laLOTENC para e Suelo Urbanizable No Sectori-
zado, en este Plan General solo se ha delimitado la
categoria de Suelo Urbanizable Diferido.

4. El Suelo Rustico clasificado en este Plan Gene-
ral sesubdivide en lassiguientes categoriasdelas se-
fialadas en €l art. 55 delaLOTENC.

a) Entre los que tiene valores naturales o cultura-
les que precisan proteccion ambiental :

- Suelo Rugtico de Proteccion Natural. Comprende
los terrenos del Espacio Natura Protegido: T-13 Par-
gue Rura de Tenoy delazonacosteradelaldaBga

- Suelo Rustico de Proteccion Paisgjistica. Incluye
aquellas reas que tienen unadestacada presenciaen
la definicion del paisgje del municipio, fundamen-
talmente volcanes y zonas de barrancos o de costa
con vegetacion caracteristica.

- Suelo Rustico de Proteccién Costera. En el que se
incluyen losterrenos de dominio publico maritimo te-
rrestre y de su servidumbre de trénsito y proteccion.
La adscripcion a esta categoria especifica serd com-
patible con e Suelo Rustico de tres categorias.

b) Terrenos que precisan proteccion por sus valo-
res econdmicos por ser idéneos, a menos potencial-
mente, para aprovechamientos agrarios, pecuarios,
forestales, hidrolégicos o extractivosy parael esta-
blecimiento de infraestructuras.

- Suelo Rustico de Protecciéon Agraria. Paralaor-
denacién del aprovechamiento o del potencial agri-
cola o ganadero. Esta normativa establece regula-
ciones especiales para distintas situaciones del suelo
rustico de proteccion agraria.

- Suelo Rastico de Proteccion de Infraestructuras.
Para el establecimiento de zonas de proteccion y de
reserva que garanticen la funcionalidad de infraes-
tructuras viarias. Esta categoria podria ser compati-
ble con cualquier otradelas previstasen estearticulo.

- Suelo Rustico de Proteccién Hidrol égica. Parala
proteccién de las cuencas, evitar 10s procesos erosi-
vosy racionalizar el uso delosrecursos hidricos, tan-
to en el suelo como en e subsuelo.

¢) Cuando en los terrenos existen formas tradicio-
nales de poblamiento rural.

- Suelo Rastico de Asentamiento Rural. Referido
aentidades de pobl aci6n existentes con mayor o me-
nor grado de concentracién, generalmente sin vin-
culacion actual con actividades primarias cuyas ca-
racteristicas no judtifiquen su clasificacion y tratamiento
como suelo urbano.

d) Suelo Rustico de Proteccion Territorial. Parala
preservacion del modelo territorial, sus peculiarida-
des esencialesy especificasy el valor del medio ru-
ral no ocupado, asi como la salvaguarda del ecosis-
temainsular y su capacidad de sugtentacion de desarrollo
urbanistico.

Capitulo 2. Ambitos de ordenacion en las distintas
clases de suelo.

Articulo 2.2.1. Ambitos urbanisticos de ordenacion.

1. El Plan General delimita ambitos urbanisticos
de ordenacion dentro del suelo urbano, del urbani-
zable, y en supuestos concretos del suglo ristico, a
los efectos de definir de formacomprensibley siste-
matica las determinaciones de planeamiento aplica-
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bles aterrenos, con régimen especifico o diferencia-
ble, o con regulacion homogénea, bien las relativas
alaordenacion pormenorizadao las establ ecidas pa-
rasu posterior concrecion através de los pertinentes
instrumentos de planeamiento de desarrollo.

2. Los @mbitos urbanisticos se delimitan en los co-
rrespondientes Planos de Ordenacion Pormenoriza-
da, en su caso, en los de Clasificacion del Suelo y
EstructuraGeneral, y su regul acion especificase con-
tiene en estas Normas Urbanisticas, en el Anexo de
Instrumentos de Desarrollo.

Articulo 2.2.2. Ambitos de ordenacién en suelo ur-
bano.

1. Areas de Ordenacién.

Todo e suelo urbano se divide en Areas de Orde-
nacion, a los efectos de sistematizar las determina-
ciones que el planeamiento establece para cada am-
bito o nucleo diferenciable. La delimitacion de las
Areas se harealizado atendiendo a reconocimiento
delosnucleos preexistentes, delos que provienen de
actuaciones urbanisticas desarrolladas en ejecucion
del planeamiento, y los que conforman fisicamente
ambitos unitarios o tienen un similar tratamiento en
cuanto a su ordenacion.

El uso caracteristico de cada una de las Areas de
Ordenacion se determinaen | as respectivasfichas del
Fichero de Ambitos Urbanisticos, que contienen tam-
bién los datos generales y relevantes de su ordena
cién, adjuntandose -en su caso- las fichas comple-
mentarias que procedan.

Estas Areas de Ordenacion pueden incluir suelos
urbanos consolidados y no consolidados por la ur-
banizacion o la edificacion, en cuyo caso se delimi-
tatambién el ambito de gestion correspondiente.

Cuando asi se determina, las Areas de Ordenacion
pueden incluir o coincidir con alguno de los otros
ambitos definidos en los nimeros siguientes de este
articulo, dependiendo de si se establece directamen-
telaordenaci 6n pormenorizada, Si seremiteaunins-
trumento yaexistente o si queda sujetaalaformula-
cion de un instrumento de desarrollo.

2. Ambitos sujetos a planeamiento de desarrollo.

En los supuestos de suelo urbano no ordenado de
forma pormenorizada, o que precisa de un estudio
especifico parasu correctaordenacion o paralaadap-
tacion de lamisma, o bien cuando resulta necesario
lamejora de las condiciones ambientales del medio
urbano o cuando deben regularse aspectos de carac-
ter sectorial, el Plan General delimita @mbitos suje-
tos a planeamiento de desarrollo, para € desarrollo
de su ordenacion através de Planes Parciales, Espe-
ciales o Estudios de Detalle, estableciendo en lafi-

cha correspondiente |as determinaciones, instruc-
ciones y recomendaciones, en su caso, para la for-
mulacion de tales instrumentos.

3. Supuestos de Tratamiento Especifico.

En los Planos de Ordenaci on Pormenorizada se se-
fialan las parcelas paralas que ha sido necesario de-
finir de forma especificalas determinaciones aplica-
bles. Tal tratamiento especifico se contiene en las
fichas correspondientes del Anexo de Instrumentos
de Desarrollo. En estos dambitos, los parametros y
condiciones de la edificacion y de los usos estable-
cidos en las Normas Urbanisticas se aplican de for-
masubsidiaria paralo no contenido en lasfichas co-
rrespondientes.

Articulo 2.2.3. Ambitos de ordenacién en suelo ur-
banizable.

1. Cada uno de los sectores de suelo urbanizable
delimitados se consideran ambitos de ordenacion,
tanto los ya ordenados como |os no ordenados suje-
tos a planeamiento de desarrollo. Su delimitacién se
expresagréficamente en los correspondientes Planos
de Ordenacion. Sus respectivos usos caracteristicos
se establecen tanto en dichos planos como en las fi-
chas correspondientes del Anexo de Instrumentosde
Desarrallo.

a) Sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado Or-
denados.

Son |os sectores de suelo urbanizable ordenados
directamente por €l Plan General.

b) Sectores de Ordenacién Remitida (Suelo Urba-
nizable Sectorizado Ordenado).

En |os sectores de suel o urbanizable ordenado con
Plan Parcial vigente y en curso de gjecucion, la or-
denacién pormenorizada queda remitida alas deter-
minaciones contenidas en el correspondiente Plan
Parcial, que expresamente se declaravigente, defor-
maglobal o con ateraciones parcial es determinadas
através de la ordenacion especifica. Tales sectores
se adscriben alacategoria de Suel o Urbanizable Or-
denado.

¢) Sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado No
Ordenado.

En los sectores de suel o urbanizable no ordenado
paralos que el Plan General no establece su ordena-
¢ion pormenorizada, se desarrollara éstaatravés del
pertinente Plan Parcial, que deberaformularseen los
plazos y segun las determinaciones, instruccionesy
recomendaciones, en su caso, que se establecen en
la ficha correspondiente del sector contenida en €l
Anexo de Instrumentos de Desarrollo; y mediante el
procedimiento legal de aplicacion.
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d) Suelo Urbanizable No Sectorizado Diferido.

Para se desarrollo deberan someterse a los trami-
tes establecidos en €l art. 69 delaLOTENC.

Articulo 2.2.4. Ambitos de ordenacién en suelo
rustico.

1. Ambitos de Espacios Naturales Protegidos.

En los Planos de Ordenacion Estructural se dife-
renciadeformaclaray precisalosterrenos sujetos a
un régimen de proteccion ambiental declarado le-
galmente, por lo que su ordenacion seralaque esta-
blezcan los pertinentes instrumentos ambientales o
de ordenacion de los recursos naturales. Hasta que
seproduzcalaentradaen vigor dedichosinstrumentos
sera de aplicacién con cardcter transitorio 1o esta-
blecido en estas Normas.

2. Ambitos de Asentamientos Rurales.

En € Plano de Ordenacioén Estructural de Clasifi-
cacién del sueloy en los correspondientes de Orde-
nacion Pormenorizada se delimitan los ambitos de
suelo rustico calificados como A sentamientos Rura-
les, estableciéndose |a ordenaci 6n pormenorizadade
|os mismos.

3. Ambitos de Proteccion de Infraestructuras.

L osterrenos de suel o rustico adscritos ala catego-
ria de Proteccién de Infraestructuras se consideran
ambitos de ordenacion y su regulacion se contiene
en estas Normasy en lalegislacion sectorial quere-
sulte de aplicacién en cada caso.

4. Ambitos de Proyectos de Actuacion Territorial
y de Calificaciones Territoriales.

Se consideraran Ambitos de Ordenacion en suelo
rustico los que delimiten los Proyectos de Actuacion
Territoria y las Calificaciones Territoriales que se
autoricen por el érgano competente de acuerdo ala
legislacion urbanisticay alo contenido en estas Nor-
mas.

Capitulo 3. Funcion del suelo en la ordenacion.

Articulo 2.3.1. Ambitos de sistemas generales de
caracter estructural.

1. El Plan General de Ordenacién define el con-
junto de Sistemas en relacién a su funcidn respecto
alaordenacion general del Territorio y de acuerdo a
los especificado en el art. 32 delaLOTENC.

2. Se cdlifican como Sistemas Generales aquellos
suelosdeinterés general conlosque se permitiracon-
seguir los objetivos del planeamiento en materia de
vialidad, espacioslibres, equipamientosy servicios,

y que, en su conjunto, configuran la estructura ge-
neral y organicade territorio u ordenacién estructural.

3. Parael Municipio de Buenavista se determinan
las areas afectas alos Sistemas Viarios, de Espacios
Libres, de Equipamientos y de Infraestructuras que
podran ser Generales o Locales, atendiendo al al-
cance supramunicipal 0 municipal de los servicios
ofertados.

4. El presente Plan General distingue, asu vez pa-
rael Suelo Urbano, los Sistemasy Zonas aplicables.
Se entiende por zonala extensi6n de suelo, continua
o discontinua sujeta aun régimen normativo unifor-
me que se relaciona con una tipologia edificatoria
concretay diferenciada.

Articulo 2.3.2. El régimen de los sistemas genera-
les.

1. Los bienes correspondientes alos distintos Sis-
temas Generales son de naturaleza publica.

2. El suelo comprometido en la gjecucion e im-
plantacion de los distintos Sistemas Generales se ob-
tendrén através de Expropiacion como Sistema PuU-
blico de Ejecucién en el caso de no estar adscritos a
sectores de suelo Urbanizable.

3. En € caso de que € presente Plan Genera de
Ordenacion incluya o adscriba alguna pieza perte-
neciente alos distintos Sistemas Generalesdentro de
ambitos de Suelo Urbano o Urbanizable, |os propie-
tarios tendran que ceder obligatoriay gratuitamente
a Ayuntamiento el suelo necesario, de acuerdo con
la ordenacion urbanistica, para la e/ecucién de los
sistemas generales, tales como vias, parquesy jardi-
nes, zonas deportivas y de recreo, dotaciones cultu-
rales y los precisos para lainstalacion y funciona-
miento de las restantes infraestructuras y servicios
publicos.

Articulo 2.3.3. Estructura general y organica del
territorio.

1. Por su incidencia en la definicién de la estruc-
turadd territorio, € Plan General de Ordenacién dis-
tingue entre sistemas generalesy sistemas locales.

Son sistemas generales aquellos cuya &rea de in-
fluencia se entiende atodo el suelo municipal y pue-
den tener repercusion en otros municipios limitrofes
0 en conjunto de laisla.

Son sistemas locales aquellos que estructuran or-
ganicamente un sector determinado.

La determinacion de sistemas generalesy locales
se hace enlos planos de ordenacién y de acuerdo con
los preceptos de estas Normas Urbanisticas.
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2. El Plan General de Ordenacion determinaen su
totalidad los sistemas generalesy asi mismo, lossis-
temas locales para Suelo Urbano. Los sistemas se
grafian enlos planosde Clasificacion del Suelo, y en
los planos de Zonificacion Pormenorizada del Sue-
lo Urbano.

La determinacion de |os suelos adscritos a siste-
maslocaesserealizara, llegando el caso, enlosPla
nes Parciales y en Los Planes Especiales que desa
rrollen este Plan General, atendiendo alas dotaciones
minimas que se fijan en las Normas Urbanisticas y
en su Fichero anexo para cada ambito o sector.

3. En generd, e Suelo destinado a Sistemas Ge-
nerales, en el caso de que no seayadetitularidad pu-
blica, se obtendréa por €l sistemade expropiacion, ex-
cepto en € caso de que se contemple de otramanera
en €l desarrollo de otras figuras de planeamiento de
rango inferior como Planes Parciales, Unidades de
Actuacion, etc.

Cuando se indique expresamente la posicion, ta
mafio o uso de los sistemas locales en los sectores
sujetos a un posterior Plan Parcial o Especial, éste
debera mantener la prevision, sin perjuicio de con-
templar las dotaciones correspondientes seglin esta-
blece lalegislacion urbanistica vigente.

Articulo 2.3.4. SistemaViario.
1. El sistemaviario incluye:

a) Las Carreteras Regionales, Insularesy Munici-
pales, asi como los caminos rurales que comunican
los distintos ntcleos definidos en los planos de Cla-
sificacion del Territorio Municipal.

Vias Urbanas de Estructura, que conforman lared
primariade comunicacion y que permiten por su for-
ma, dimensiény alcance la absorcion de lostréficos
deenlace entrelos nlicleos urbanosy dentro deellos.

b) Las callesy pasajes peatonal es definidos en los
planos de zonificaci6n pormenorizada delos nicleos
urbanos.

2. En general, tendrén consideracion de sistemas
generales las vias incluidas e € primero y segundo
apartado del nimero anterior. Las Carreteras queda-
ran sujetas alas determinaciones que establece laL ey
9/91, de 8 de mayo, de Carreteras de Canarias (en
adelante LC) y su Reglamento de desarrollo poste-
rior, Decreto 131/95, de 11 de mayo, por € que se
apruebael Reglamento de Carreteras de Canarias (en
adelante RCC), enlo referente a su construccién, fi-
nanciacion, uso y explotacion.

Se ha previsto en este Plan General las franjas de
proteccion reguladas en sus articulos 24 y 25 refe-
rentes adominio publico, servidumbre y afeccién.

Losfuturosenlacesy crucesenlasnuevasviaspre-
vistas se adaptaran a lo definido en su Proyecto co-
rrespondiente, teniendo el caracter de indicativo el
disefio dibujado en los Planos de Zonificacién Por-
menorizada.

3. Tendrén la consideracion de sistemas generales
las Carreteras Regionales, Insulares y Municipales,
asi como las Vias Urbanas de Estructura (Avenidas)
gue se sefiden en € Plano de ordenacién. El resto de
calles, aparcamientosy peatonal es en Suelo Urbano
seran sistemas locales, y todas aguéllas que se in-
corporen como consecuencia del desarrollo de sec-
tores de suelo urbanizable.

4. El disefio y las caracteristicas de la seccion de
cada via se decidiran por e Ayuntamiento u Orga-
nismo actuante en funcién de la demanda de tréfico
rodado y peatonal, su funcion territorial o urbana, la
topografia, larelacidn con los espacios urbanosy te-
rritoriales y otros datos rel evantes.

5. Las Vias de Acceso Principal integradas dentro
del Sistema Genera Viario que deban realizarse en
desarrollo de este planeamiento no podran tener una
seccion inferior a 12 metros con dos carriles de trén-
sito de tres metros como minimo. Las Vias de Tran-
sito Inferior deberan tener un ancho superior a9 me-
troscon un carril detransitoy franjade aparcamiento,
debiendo permitirselaplantacién de arbolado enuna
de las aceras a menos. Los Senderos de circulacion
peatonal exclusiva tendrén una seccion transversal
minima de 3 metros.

Articulo 2.3.5. Sistema de equi pamientos.

1. Constituyen el Sistemade Equipamientos aque-
Ilas superficies que se destinan a usos publicos o co-
lectivos al servicio directo de toda la poblacion.

Tienen consideracion de sistemas locales todos
aquellos suelos destinados a dotaciones de uso pu-
blico o colectivo al servicio de un determinado sec-
tor urbano. L asdistintas dotaciones pertenecientesal
Sistema de Equipamientos podran ser de titularidad
publicao privada. Paradiferenciarl os se ha denomi-
nado dotaciones cuando son detitularidad publicay
equipamientos cuando es de titularidad privada.

2. la construccién de edificios sobre las parcelas
calificadas paraalbergar equipamientosy dotaciones
se regira por las siguientes condiciones:

a) El tipo de ordenacién de la edificacién sera el
caracteristico del sector donde se ubica el equipa-
miento.

b) Los Equipamientos, salvo expresion en contra-
rio, se albergaran en edificaciones que respeten los
pardmetros de los tipos edificatorios de la zona, los
cuales no podran superarse.
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Articulo 2.3.6. Sistema de espacios libres.

1. Incluye todos aquello terrenos destinados a la
formacion o conservacion de Parques, Plazasy Jar-
dines urbanos publicos. Los parques urbanos tienen
laconsideracion de Sistema General. Se diferencian
delosjardines urbanos por el carécter local de éstos,
maés relacionados con determinados barrios o secto-
res asi como por su tamario y especificaciones.

2. El Plan General de Ordenacion de Buenavista
delimitalas areas reservadas a Pargques en Suelo Ur-
bano.

Las Plazas y Jardines urbanos de carécter publico
se delimitan también para Suelo Urbano, y parcial-
mente en el Urbanizable. Los Planes Parciales ha-
bran de prever las reservas de suelo necesarias para
completar el Sistema de Espacios Libres, de acuer-
do con los requerimientos de laLOTENC y lo fija
do en este Plan para cada sector.

3. Los Parques, Plazas 'y Jardines publicos habran
de ordenarse con arbolado, jardineria, sendas o re-
corridos peatonales, pequefias construcciones rela-
cionadas con los servicios 0 mantenimiento de par-
guesy los elementos accesorios que faciliten el mejor
uso para el descansoy recreo.

4. También se admitirén | as edificaciones destina-
das al uso cultural y las instalaciones descubiertas
paraactividades deportivas o servicios, siempre que
la superficie ocupada no sobrepase el 10% de la su-
perficiedel parqueen servicio en el momento de pro-
yectarlas. La atura maxima de las edificaciones se-
rade 5 metros.

5. El Ayuntamiento podra autorizar la ocupacion
temporal parainstalaciones movilesconfinalidad re-
creativa (circo, ferias, fiestas) de los espacios gjar-
dinados de las areas de parques y jardines, pero en
ninglin caso, se admitiran aprovechamientos edifi-
cables del suelo o el subsuelo.

Articulo 2.3.7. Sistema de infraestructuras 'y ser-
vicios urbanos.

1. El sistemade Infraestructurasy Servicios Urba
nos se refiere al conjunto de las diferentes redes de
infraestructura de suministro para las cuales deben
existir las reservas del suelo necesariasy los ele-
mentos destinados a estos fines o que los comple-
menten.

2. En €l caso de que se hiciera necesaria la insta-
lacién de alguno de estos servicios para los que no
existiera unareserva de suel o especifica, este se po-
drasituar en Suelo Rustico siguiendo latramitacion
aquehacereferencialaLOTENC. en particular me-
dianteun Plan Territorial Especial, de acuerdo a art.
23.3 cuando se trate de infraestructuras de alcance
supramunicipal y mediante un Proyecto de califica

cion Territorial de acuerdo a art. 27 cuando se trate
de actuaciones puntuales, o instal aciones de energias
renovables, como parques edlicos o desaladoras de
agua de mar.

3. Lared municipal de saneamiento serd separati-
va, de forma que las aguas pluviales tengan unared
independiente.

Las redes de riego de callesy jardines publicos,
tendran su trazado independiente de lared de sumi-
nistro, de forma que pueda utilizarse para el riego €
agua depurada.

El alumbrado publico debera cumplir la Ley del
cielo de Canarias.

Capitulo 4. Determinaciones generales derégimen
urbanistico.

Articulo 2.4.1. Deberes, derechosy facultades ur-
banisticas de |os propietarios.

1. Lospropietarios deberan cumplir los deberes ur-
banisticos que establezca la legidacién urbanistica
aplicable. Por tanto, |as facultades conferidas por €l
planeamiento ala propiedad del suelo se encuentran
condicionadas a su efectividad y ejercicio legitimo
al cumplimiento de los deberes, obligacionesy limi-
taciones establecidos por la legislacion urbanistica
y, en su virtud, por los instrumentos de ordenacion
insular, territorial, ambiental o sectorial, y por € pro-
pio Plan Genera y €l planeamiento quelo desarrolle.

2. Son deberesy limitaciones generales de los ac-
tosde utilizaciéony edificacion del sudlo, atitulo enun-
ciativo y sin perjuicio de lo establecido en lalegis-
lacién aplicable, los siguientes:

a) Laaprobacion definitivade los instrumentos de
planeamiento de desarrollo que contengan la orde-
nacion pormenorizada y 10s proyectos o instrumen-
tos de gestién urbanistica que requiera la gjecucion
del planeamiento.

b) El cumplimiento efectivo de las cesiones obli-
gatoriasy gratuitas de terrenos afectados por viales,
dotaciones y equipamientos y de los necesarios pa-
ramaterializar el aprovechamiento correspondiente
al Ayuntamiento o, en su caso, lacompensacion eco-
némica de su valor urbanistico.

c) Lagjecucion delas obras de urbanizacion enlos
plazos previstos por el planeamiento, 0 en su caso,
el pago de las cuotas de urbanizacion que corres-
pondan.

d) La sujecion del uso de los terrenos y las edifi-
caciones alas especificaciones cualitativasy cuanti-
tativas de su calificacion urbanistica pormenorizada
o0 especifica, con exclusién de todo uso prohibido,
incompatible o no autorizado.



11276 Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife nim. 87, lunes 11 dejunio de 2007

€) El cumplimiento delos plazosprevistosy laob-
tencidn delas pertinenteslicenciasy autorizaciones.

3. Ademas de cumplir con lo anterior, los propie-
tarios tienen el deber de conservar las construccio-
nes, edificaciones, instalaciones, terrenos y planta-
ciones en las debidas condiciones de seguridad,
salubridad y ornato publico, asi como el manteni-
miento de su aptitud parael uso asignado por € pla
neamiento.

4. Son derechos urbanisticos delos propietarios del
sueloy delas construccionesy edificaciones|os es-
tablecidosen lalegislacién urbanistica, segin lacla-
sey categoriade suelo de que se trate.

Articulo 2.4.2. Aprovechamiento urbanistico.

1. El aprovechamiento urbanistico deunterreno es
€l permitido por el planeamiento, resultante delaor-
denacion y de las condiciones normativas y tipol 6-
gicas que determine parael mismo laordenacion por-
menorizada del Plan General o, en su caso, del
planeamiento de desarrallo.

2. El aprovechamiento urbanistico de cadaareadi-
ferenciada sera el resultado de multiplicar la super-
ficie de las parcelas lucrativas por la edificabilidad
correspondiente, expresadaen metros cuadrados edi-
ficables por cada metro cuadrado de suelo, y por el
coeficiente de ponderacion establecido para homo-
geneizar los usos y tipologias edificatorias resultan-
tes de la ordenacion pormenorizada o de las deter-
minaciones para su concrecion, expresandose el
resultado en unidades de aprovechamiento.

3. El aprovechamiento urbanistico y la superficie
edificable total recogidos en las fichas correspon-
dientes alas unidades de actuacion y alos sectores,
contenidos en el Anexo de Instrumentos de Desa-
rrollo, noincluye laedificabilidad correspondiente a
las Dotaciones PUblicas, pero si laasignadaalosequi-
pamientos privados.

4. El aprovechamiento urbanistico de las actua-
ciones que se autoricen en suelo rastico através de
los procedi mientos |egal mente establ ecidos paraello,
sera €l derivado del pertinente Proyecto de Actua-
cion o Calificacion Territorial, debiendo redizar las
cesiones o compensaciones afavor del Ayuntamien-
to que se definen expresamente en estas Normas, y
-de ser mayores- las que se determinen por lalegis-
lacion urbanistica o las que se especifiquen en lapro-
pia resolucidn autorizante, asi como las otras obli-
gaciones que puedan establecerse en cada caso.

Articulo 2.4.3. Aprovechamiento Medio (AM).

1. El aprovechamiento urbanistico medio de cada
sector 0 ambito sera el resultante de dividir el apro-
vechamiento urbanistico total permitido incluido €
correspondiente a equipamientos privadosy exclui-

do el de ladotaciones publicas, expresado en unida-
des de aprovechamiento por la superficie total de la
unidad o del sector, excluidos -en su caso- los de do-
minio publico e incluidos los terrenos af ectados por
Sistemas Generales adscritos al mismo. El resultado
se expresa en unidades de aprovechamiento por me-
tro cuadrado de suelo.

2. Lasfichas o cuadros contenidas en el anexo de
Instrumentos de Desarrollo de las diferentes Unida-
des de Actuacién en suelo urbano y sectores de sue-
|o urbani zable ordenado directamente por el Plan Ge-
neral y los no ordenados, aplican los coeficientes de
ponderacién por tipologias y usos contenidos, para
establecer una correcta equiparacion entre los dife-
rentes supuestos y permitir la comparacion relativa
delos aprovechamientos medios delas distintas uni-
dadesy sectores delimitadas en cada area.

3. En las unidades de actuacion delimitadas a los
solos efectosdeformalizar las cesiones de suelo obli-
gatorias y de garantizar la €jecucion de la urbaniza-
cidn, sin que seanecesario lareparcelacion deloste-
rrenosy enlasqued instrumento de gestion selimita
alareparcelacion econdmica, €l aprovechamiento
medio resultante es € derivado del grado de conso-
lidacion edificatoriay, por lo tanto, no resulta com-
parable a aprovechamiento medio de las unidades
del &reaen las que no se den tales circunstancias.

Articulo 2.4.4. Aprovechamiento Susceptible de
Apropiacién (ASA).

1. El aprovechamiento susceptible de apropiacion
por el titular de un terreno de suelo urbano no in-
cluido en una unidad de actuacion serd el 100% del
aprovechamiento urbanistico permitido por € pla-
neamiento. Como requisito previo para la adquisi-
cion del derecho a aprovechamiento urbanisticoy a
solicitar licencia de edificacion para materializarlo,
se deberd -en su caso- ceder obligatoriay gratuita-
mente |os terrenos afectados por viales y gecutar o
costear |as obras de urbanizaci6n necesarias paraque
los terrenos adquieran la condicion de solar, o bien
garantizar su gjecucion simultdnea con las obras de
edificacion, en las condiciones que se determinan en
estas Normas.

2. El aprovechamiento urbanistico susceptible de
apropiacion por € titular de un terreno incluido en
unaunidad de actuacién en suel o urbano o en un sec-
tor de suelo urbanizable, serael resultante de aplicar
a su superficie e 90% del aprovechamiento medio
delaunidad o sector en que se encuentre, y que vie-
ne determinado en la correspondiente ficha del ane-
X0 de instrumentos de desarrollo.

3. En € supuesto del nimero anterior, € derecho
al aprovechamiento susceptible en apropiacion se ad-
quiere por el cumplimiento delos deberes de cesion,
distribucion equitativay de costear 0 -en su caso- ge-
cutar laurbanizacion, enlos plazosfijados por el pla-
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neamiento y mediante los sistemas, instrumentos y
procedimientos establ ecidos |legalmente. Cuando la
gjecucion de la unidad o sector deba producirse por
el sistema de cooperacién, el derecho a aprovecha
miento urbanistico correspondiente se adquiere por
el cumplimiento de los deberes y cargas inherentes
al sistema.

Articulo 2.4.5. Aprovechamiento urbanistico co-
rrespondiente al Ayuntamiento.

1. El aprovechamiento urbanistico correspondien-
te a Ayuntamiento en los sectores de suelo urbani-
zable y en las unidades de actuacion en suelo urba-
no, esel 10% del aprovechamiento medio delaunidad
0 sector en los supuestos expresados en el articulo
anterior, en las condiciones que establezca la legis-
lacién urbanistica aplicable y, segun o dispuesto en
este Plan General . Se abtendrd, preferentemente, con
la adjudicacion o cesion de suelo de parcelas edifi-
cables suficientes para materializar en ellas dicho
aprovechamiento, pudiendo compensarse por su va
lor econdémico previa cuantificacion del mismo, se-
gun los criterios establ ecidos |egalmente.

2. Entodo caso, |as aportaciones econémicas reci-
bidas por el Ayuntamiento por tal concepto seran des-
tinadas a la adquisicion y/o gestion del patrimonio
municipal de suelo, o afinanciar actuaciones urba-
nisticas municipales o la redaccion de instrumentos
de planeamiento y gestion urbanistica, necesarios pa-
rala ampliacion de dicho patrimonio municipal del
suelo.

3. Las parcelas que se adjudiquen a Ayuntamien-
to para materiaizar en ellas el aprovechamiento se
gjustaran a lo establecido en el articulo 71 de la
LOTENC.

Articulo 2.4.6. Limitaciones de carécter sectorial.

1. Losinstrumentos de desarrollo, las infraestruc-
turas, los edificiosy losusos o actividades aimplantar
en ellos, deberan cumplir con lalegislaciony regla-
mentacion sectorial aplicable en cada caso.

2. Los usos, edificios e instalaciones existentes o
gue se proyecten en las zonas de dominio publico
maritimo-terrestre y en sus servidumbres se gjusta-
rén alo dispuesto en € titulo 11, capitulo I1; y en el
titulo 111, capitulo | delaLey de Costas, y enlospre-
ceptos correspondientes de su Reglamento.

La ordenacion urbanistica de los terrenos inclui-
dos en lazona de influencia respetaralas exigencias
de proteccion del dominio publico maritimo terres-
tre, en las siguientes condiciones:

a) Previendo la servidumbre de transito, de acuer-
do con lo dispuesto en € articulo 27 de laLey de
Costas.

b) Respetando la servidumbre de acceso a mar a
gue serefiere el articulo 28 delaLey de Costas.

c) Evitando la formacién de pantallas arquitecto-
nicasy laacumulacién de volUmenes en contradelo
establecido en el articulo 30 de laLey de Costas y
38 de su Reglamento.

d) Las instalaciones de tratamiento de aguas resi-
dualesy los colectores paralelos a la costa cumpli-
ran lo previsto en el articulo 44 delaLey de Costas.

3. Los usos e instalaciones en las zonas de domi-
nio publico de carreterasy sus servidumbres se gjus-
taran alalegislacion aplicable.

4. Los &mbitos de los Bienes de Interés Cultural
del Patrimonio Histérico declarados como tales en
aplicacion de laLey 4/1999, de Patrimonio Histori-
co de Canarias, producira los efectos regulados en
dicho texto legal seguin €l bien protegido de que se
trate.

Articulo 2.4.7. Limites ala utilizacion urbanistica
del suelo.

1. Parala aplicacion y el desarrollo de las deter-
minaciones de este Plan General de Ordenacion, se
tendran en cuentalas siguientes limitaciones genéri-
cas del suelo, salvo que la ordenacion pormenoriza-
da disponga expresamente otras condiciones.

a) Losterrenos con pendientes mediaigual oinfe-
rior a 20% se consideran con aptitud urbanisticanor-
mal. Los terrenos con pendientes medias compren-
didasentred 20%y el 50% se consideran con aptitud
urbanistica reducida.

b) Los barrancos, acantilados, cerrosy otros acci-
dentes topogréficos, cuya pendiente media exceda
del 50%, son intrinsecamente no aptos parala urba-
nizaciéon y determinarén la calificacion, en su caso,
como espacios libres de proteccion, no computabl es
respecto alos estandares minimos a cumplir respec-
to a€los, savo que paradeterminados usosy edifi-
caciones se consideren criterios més restrictivos.

Titulo tercero: Desarrollo de la ordenacion.

Capitulo 1. Desarrollo del PG.O. Disposiciones
generales.

Articulo 3.1.1. Instrumentos de Planeamiento de
Desarrollo.

1. La ordenacion urbanistica contenida en el Plan
General se desarrollarg, enlos ambitos en que asi se
determiney segln lasinstrucciones que se establ ez-
can, através de Planes Parciales, Planes Especiaes
y Estudios de Detalle.
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2. Los Planes Parciales, Planes Especiales y Estu-
dios de Detalle habran de contener, como minimo,
las determinaciones y los documentos que se sefia
len en lalegislacion urbanisticay, en su caso, en la
sectorial que seade aplicacion por su objeto, sus ca-
racteristicas funcionales o e ambito en € que inci-
den. Ademas, deberan de cumplir lo establecido en
estas Normas Urbanisticas paratal es instrumentos y
las determinaciones e instrucciones que se sefialen
especificamente en lasfichas correspondientes de ca-
da uno de los sectores de suelo urbanizable o &mbi-
tos de suelo urbano que se determinan.

Articulo 3.1.2. Planes Parcia es de Ordenacion.

1. El Plan Parcial de Ordenacion es € instrumen-
to de planeamiento urbanistico de desarrollo que de-
fine y concreta la ordenacién urbanistica pormeno-
rizada de un Sector de suelo urbanizable o de los
ambitos de suel o urbano no consolidado sin ordena-
€ion pormenorizada o en los que se hade proceder a
su reformainterior o renovacion urbana, salvo que a
su vez se haya determinado laredaccion de Estudios
de Detalle que la complementen.

2. Los Planes Parciales desarrollaran de formain-
tegral losambitosterritorial es correspondientesalos
sectores unitarios de suelo urbanizable que se deli-
miten, conteniendo su ordenacion pormenorizaday
completacon sujecion alo establecido paracadauno
de ellos por € Plan General, y de modo que sea po-
siblelagecucién del planeamiento mediantelosins-
trumentos de gestién y proyectos de urbanizacion
gue procedan.

Articulo 3.1.3. Planes Especiales de Ordenacion.

1. Los Planes Especiales de Ordenacién son Ins-
trumentos de Ordenacién Urbanistica que desarro-
[lan o completan las determinaciones de los Planes
Generales, ordenando elementos o aspectos especi-
ficos de un &mbito territorial determinado, tal como
establece el art. 37 delaLOTENC.

2. LosPlanes Especiales podran, excepcional mente
y mediante resolucion motivada, modificar las de-
terminaciones de ordenacién pormenorizadadel pla-
neamiento general siempre que no afecte ala orde-
nacion estructural.

3. También podran tramitarse Planes Especiales,
cuando asi se determine por lalegislacion urbanisti-
ca, sectorial 0 ambiental; y por el planeamiento in-
sular o territorial, para la ordenacién de un dmbito
territorial concreto o de una actividad sectorial de-
terminada, sobre los que tengan competencia tales
instrumentos.

4. Planes especiales de este Plan General.

a) Plan Especial con el Censo de EdificacionesNo
Amparadas por € Planeamiento.

Segln se contemplaen ladisposicion adicional pri-
mera del TRLOTC-LENAC, se elaboraran un Plan
Especia que contendraun catalogo de edificaciones
censadas que cumplan los requisitos dispuestos en
su apartado 2, cuya inclusion habilita para solicitar
autorizacion del uso a que se destinen.

b) Plan Especial de Proteccion del Litoral de Bue-
navista.

Este Plan tiene como objetivo la conservacion de
esta franja costera, muy significativa por la impor-
tancia de los procesos ecoldgicos que en ella se de-
sarrollan.

En el anexo de Instrumento de Desarrollo se reco-
gelafichacorrespondiente paralaelaboracion dees-
te Plan Especial.

c¢) Plan Especial de Proteccion del Casco Histori-
co de Buenavista.

Este Plan Especial tiene por objeto proteger y con-
servar el Patrimonio Histérico del Conjunto de Bue-
navista, coincidente con €l suelo urbano delimitado
como suelo de interés cultural.

d) Plan Especial delas Necesidades Vinculadas al
Ciclo del Aguaen el Marco Municipal.

Este Plan Especial tiene por objeto, profundizar en
el andlisis de los recursos, demandas, dotaciones e
instal aciones necesarias para garantizar la sostenibi-
lidad de los sistemas municipal es de abastecimiento
y saneamiento, y su interconexion con |os sistemas
comarcales de produccion industrial de agua (agua
desaladay aguareciclada) y de depuracion.

Deeste modo, se determinaran lasreservas de sue-
lo para las infraestructuras necesarias y la progra-
maci6n econdmi co-financieradelas actuaciones pre-
cisas. Paralos sectores de suelo urbanizabl e, ambitos
de suelo urbano no consolidado y paralaestimacion
general del municipio, se hara una reserva de agua
potable de 1 m3/habitante.

Este Plan estudiarade formadetalladael sueloris-
tico de proteccion Hidrol6gica de forma que pueda
proponer mejoras, deslindes y usos en los cauces y
zonade servidumbres de acuerdo alos objetivosy la
legislacion que regula este tipo de suelo.

El citado Plan Especial deberé contar con informe
preceptivo de coherencia con la planificacién hi-
draulicainsular.

Articulo 3.1.4. Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle podrén completar o re-
gjustar las determinaciones del Plan General o del
planeamiento de desarrollo, referidas alos aspectos
expresados en el nimero siguiente de este articulo,
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cuando asi se establezca expresamente en € instru-
mento que desarrollen o cuando el Ayuntamiento lo
considere necesario, de oficio 0 a propuesta de inte-
resados, en atencion alascircunstancias urbanisticas
de una unidad o manzana concreta.

2. Los Estudios de Detalle podran redactarse con
lafinalidad de completar o regjustar para manzanas
0 unidades urbanas equivalentes, lasalineaciones, las
rasantes o los volimenes, siempre que se respeten
las limitaciones establ ecidas legalmente.

Articulo 3.1.5. Instrumentos normativos comple-
mentarios.

1. Lanormativa urbanisticay |las determinaciones
de proteccion contenidas en este Plan General se de-
sarrollaran, segln sus previsiones y condiciones, a
través de | os siguientes instrumentos:

a) Catalogo de Proteccion.
b) Ordenanzas de Edificacion.
c) Ordenanzas de Urbanizacion.

d) Ordenanzas Ambientalesy de Actividades Cla-
sificadas.

2. Estos instrumentos tendran el alcance y conte-
nido que se define para cada uno de ellos en los Ti-
tulos correspondientes de estas Normas Urbanisti-
cas, asi como en lalegislacion aplicable.

Articulo 3.1.6. Proyectos de actuacion territorial y
calificaciones territoriales.

1. Los Proyectos de Actuacién Territorial son ins-
trumentos de Ordenacion Territorial de caracter ex-
cepcional que por razones de interés general justifi-
cado, legitiman las obras, construcciones eingal aciones
precisas paralaimplantacién en suelo rdstico no cla-
sificado de proteccion ambiental, de dotaciones, de
equipamiento, o de actividades industriales o turis-
ticas que hayan de situarse necesariamente en suelo
rustico o que por su naturaleza sean incompatibles
con €l suelo urbano y urbanizabley siempre que di-
chaimplantaci 6n no estuviese especificamente prohi-
bidas por €l planeamiento, seglin establece € art. 25
y 26 delaLOTENC.

2. La Cdlificacion Territorial es un instrumento de
Ordenacion Territorial, que ultimara el régimen urba
nistico de suelo rustico definido, en este caso, por €
Plan General, complementando lacalificacion del sue-
lo por éste establecida, referido a un terreno concreto
donde sevaaimplantar un proyecto de edificacion de-
terminado o un uso objetivo del suelo, que no se en-
cuentre entre los prohibidos por e Plan General.

3. Los ProyectosdeActuacion Territorial y las Ca
lificaciones Territoriales en Suel o Rustico, alosefec-

tos de este Plan General, tendrén la.consideracion de
instrumentos de ordenacién pormenorizada del am-
bito en & queinciden o a que afectan, y de proyec-
tos béasicos de g ecucion de las edificaciones, cons-
trucciones o instal aciones que se pretendan impl antar
en ellos. Su contenido deberd resolver las condicio-
nesy limitaciones derivadas de la legislacion urba-
nistica, ambiental y sectorial que resulte de aplica-
cion, del planeamiento insular o territorial y de las
determinacionesy especificaciones que -en su caso-
se establezcan en estas Normas. En concreto, €l Pro-
yecto deActuacion Territorial o €l documento de Ca
lificacion Territorial, deberadefinir, ubicar y cuanti-
ficar el aprovechamiento urbanistico que se pretende
materializar, y determinar la Optima conexion delas
instal aciones con las correspondientesinfraestructu-
ras generales.

4. Los Proyectos de Actuacion Territorial y losdo-
cumentos de Calificacion Territorial deberédn cum-
plir con las limitaciones y condiciones establecidas
por lalegislacion aplicable, por los instrumentos de
ordenacion territorial y por el planeamiento general
del Municipio.

Titulo cuarto: Régimen del Suelo Urbano.

Capitulo 1. Normas generales 'y zonas o tipos de
edificacion.

Articulo 4.1.1. Definicién y normas generales.
1. Suelo Urbano.

Este Plan General de Ordenacion clasifica como
Suelo Urbano losterrenos que por estar integrados o
ser susceptibles deintegrarse en latramaurbana, es-
tén yatransformados por la urbanizacién por contar
con los servicios urbanisticos basicos alos que hace
referencia el art. 50 delaLOTENC, o estar ya con-
solidados por la edificacion por ocupar ésta, al me-
nos, dosterceras partes de |0s espacios aptos parala
misma, de acuerdo ala ordenacion de este Plan Ge-
neral.

| gualmente serédn Suel o Urbano losterrenos que en
gjecucion de este Plan General hayan sido efectivar
mente urbanizados de conformidad con sus determi-
Naciones.

2. Suelo Urbano Consolidado.

Estaintegrado por €l suelo yatransformado por la
urbanizacion segln lo establecido en el punto ante-
rior, que ademés cuenta con la pavimentacién de la
calzada, €l encintado de aceray alumbrado puablico.

Dentro de este suelo se ha delimito suelo de inte-
rés cultural coincidiendo con € dmbito del Plan Es-
pecial de Proteccion del Casco Histérico de Buena-
vistadel Norte.
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3. Solar.

Tendra la consideracion de solar las parcelas en
Suelo Urbano Consolidado. Antes de edificar, tendra
que estar definidala aineacion y rasante.

4. Suelo Urbano No Consolidado.

Esté constituido por e restante suelo urbano que
no cumple con losrequisitos establecidosparael Sue-
lo Urbano Consolidado.

El Suelo Urbano No Consolidado se haintegrado
parasu desarrollo en unidades de actuacién cuyasfi-
chas seincluyen en el Anexo delnstrumentosde De-
sarrollo.

5. Unidades de Actuacion.

Las cesiones obligatoriasy gratuitas en lasActua-
ciones en Suelo Urbano se determinarén en lasfichas
de las correspondientes unidades y comprenden, de
acuerdo con la ordenacién urbanisticay € art. 72.2
delaLOTENC las siguientes:

El suelo destinado avialeslocaes.
a) El suelo destinado aviaeslocales.

b) El suelo destinado a parques 'y jardines publi-
Cos.

c) El suelo destinado a dotaciones publicas (de-
portivas, de recreo, culturales, docentes, etc.) y los
precisos paralainstalacién y € funcionamiento de
|os restantes servicios publicos previstos.

d) El suelo necesario paralae€jecuciéon delos sis-
temas generales.

6. En aquellos suel os urbanos que sea atravesados
por cauces hidraulicos:

a) La Ordenacion Pormenorizada garantizara la
funcion de Drengje Territoria de los suelos suscep-
tibles de soportar avenidas, considerando-con caréc-
ter indicativo- como minimo una anchura de cauce
de cinco (5) metros aamboslados del /e del mismo
siendo en todo caso el Consgjo Insular de Aguas de
Tenerife quien determinaralas dimensiones definiti-
vasa intervenir en los Planes de desarrollo del Plan
General, o bien cuando proceda €l establecimiento
de Dedlindes.

Asimismo dicha Ordenacion Pormenorizada ga-
rantiza la servidumbre de acceso a cauce mediante
dos franjas de cinco (5) metros a ambos lados del
mismo.

b) Se prohibe cualquier tipo de actividad, cons-
truccion, plantacion o movimiento detierras, que pue-

da provocar la modificacién fisica de dichos cauces
oimpedir el acceso alos mismos. Se admiten tan sb-
lo agquellas obras de interés publico que tengan au-
torizacién previa del Consgjo Insular de Aguas de
Tenerife.

Asimismo, las obras en las margenes requeriran la
previa autorizacién administrativa del Consgjo In-
sular de Aguas de Tenerife, y se gjustaran a las de-
terminaciones del Plan Hidroldgico Insular.

c) Losterrenosdelatramaurbana coincidentes con
dichos cauces hidraulicos se destinaran a Espacios
Libres de Proteccion de Barrancos que deberan cum-
plir las condiciones explicitadas en |os apartados pre-
cedentes a) y b).

d) En el caso de que los cauces hidraulicos sean de
titularidad no pablica, las figuras de desarrollo de la
ordenacién urbanisticaen el &mbito municipal, den-
tro del suelo urbano, podran proponer el regjuste
geométrico de lastrazas y/o la canalizacién del cau-
ce, siendo en todo cado el Consgjo Insular de Aguas
deTenerife quien deberaaprobar -si fuere procedente-
los extremos anteriores.

€) En el Suelo Urbano se podré proponer la cana-
lizacion de los cauces, paraun periodo de retorno de
500 afios (T=500), estando tales actuaciones sujetas
a Autorizacion Administrativa del Consgjo Insular
de Aguas. La superficie de los cauces debera consi-
derarse como Espacios Libres de Proteccién de Ba-
rrancos.

Articulo4.1.2. Tiposde ordenaciony clasificacion
zona.

1. Este Plan General establece varios tipos edifi-
catoriosque sirven paralazonificacién del Suelo Ur-
bano. Estos tipos mantienen determinadas constan-
tesy unarelacion especificacon laestructuraurbana.

2. Los aspectos terminol 6gicos relativos a la for-
madel espacio publico, uso privado del sueloy edi-
ficacion, se consideran parte de las futuras Orde-
nanzas Municipales, pudiendo incorporarse con las
modificaciones que se estimen seglin € procedimiento
gue define el art. 40.4 delaLOTENC.

3. Los tipos de ordenacion previstos son |os si-
guientes:

a) Edificacion Cerrada (zona 1) C2, C3.

Corresponde alas zonas en las que €l tipo edifica-
torio predominante es la edificacion entre mediane-
ras con ocupacion completa de laparcelacuyalinea
de fachada coincide o es paralela ala aineacién a
vial y serige, basicamente, por la altura reguladora
maximay la profundidad edificable.
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Este tipo de edificacion puede tener un jardin de-
lantero en todo su frente de fachada donde venga se-
fialado en los Planos de Ordenacion Pormenorizada.

El fondo del jardin variade unasmanzanasaotras.
En todo caso habra que respetar € fondo del jardin
delantero existente.

Laalturadelaedificacion puede ser doso tres plan-
tas. De estaforma la edificacion cerrada seré&

Sin jardin { De 2 plantas

ZONA 1 C2, C3 Edificacion De 3 plantas

Cerrad delantero
srrace Con jardin {De 2 plantas

delantero De 3 plantas

Cerrada sin jardin delantero

+tipo de ordenacion
edificacion cerrada
wonatl=C

Parcelas con fando
igual o superior
al mdximo edificable

—_—
IFaul
L

tipo de ordenacién

edificacion cerrada

con Jardin delantero
wnal=C.JD

18 e

Parcelas con fondo
igual o superior
al mximo edificable

1

Para parcelas de fondos superiores a 20 m se per-
mitirén agrupaciones de viviendas con fachadas a es-
pacios exteriores privadostal como se definanenlas
Ordenanzas de Edificacion.

b) Edificacion Adosada. (ZONA 2) AD2.

Corresponde azonas de nueva urbani zacion que se
han desarrollado mediante planes parciales con edi-
ficacionesen hileradonde esobligatorio dejar unjar-
din delantero de tres metros y un patio de tres me-
tros de fondo en toda la fachada trasera. En las
edificaciones de esquina el patio trasero serd como
minimo de 3x3 metros. El fondo edificable maximo
es menor gue en la edificacion cerrada.

Tipo de ordenacion
Edificacién Adosada
(Zona 2 AD).

Parcelas con jardin
delantero y patio
trasero obligatorio.

Con Jardin delanterc

c) Edificacion Abierta. (Zona 3) AB2, AB3.

Corresponde alas zonas en las que la edificacion
se dispone totalmente aislada dentro de su parcelay
se rige principalmente por los parametros de altura
reguladora, la ocupacién, 1os retranqueos maximos
y laedificabilidad méxima. Suelen ser sectores des-
tinados aviviendaunifamiliar, colonias deviviendas
o0 bloques aislados de edificacion.

Tipo de ordenacién - edificacion abierta - zona 3 = AB
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d) Edificacion Industrial. (Zona4) ADI, Al.

Corresponde a las zonas destinadas a uso indus-
trial, por 1o que su edificacion tiene un regul acion es-
pecificapor sus caracteristicas especiales. Pueden ser
en Edificacion Adosada o Edificacion Abierta.

4. Laregulacion de las directrices para la ordena
cién urbanisticay laaplicacion delos pardmetros pa-
rala edificacion, se hace através de la calificacion
zonal que desarrolla cada uno de los sistemas defi-
nidosy cuya delimitacion grafica se contiene en los
Planos de Ordenacién Pormenorizada.

Capitulo 2. Disposicionesrelativasalaedificacion
cerrada.

Articulo 4.2.1. Definiciény pardmetros generales.

1. LaZona | de Edificacion Cerrada se refiere a
aquellas zonas en las que la edificacion se ordenade
acuerdo con las alineaciones viarias de manzana se-
fialadas en los planos.

Edificacion cerrada

frenta o
parcela > 4 mts.

h.-% ALINEACION- 20 mts.
TN AVIAL

Edificacion Cerrada con jardin delantero

‘Articulo 4.2.2. Condiciones generales de edifica-
cion.

1. Los Planos de Zonificacién Pormenorizada de
cada nucleo urbano definen, en esta zona, las
alineaciones de vial que daran derecho alas parce-
las con frente a ellas a poder ser construidas como
Edificacién Cerrada.

La alineacion de la edificacion sera obligatoriay
coincidirdconladevia en estetipo edificatorio con
las excepciones que se establecen en los planos de
ordenacién debido a determinadas singularidades
existentes, o alaexistenciade jardin delantero.

Cuando la edificacion no esté en manzana cerrada
sino que esta en fila 0 en esquina, debera tener fa-
chadaalazonatraseracon €l mismo tratamiento que
en lafachada alacale. En este sentido deberd pre-
sentar unafachada con huecos, por lo quetendraque
retranquearse la edificacion, 3 metros si fuera nece-
sario para que los huecos se abran sobre su propie-
dad.

2. Laprofundidad edificable tomadiferentes val o-
res de acuerdo con la relacion entre los espacios no
ocupados de laparcelay no podra exceder nuncade
20 mts medidos desde lalinea de fachada, incluyen-
do s6tanos. Por lo tanto losjardines del anteros, cuan-
do existan, no computan en €l fondo edificable. En
los casos que se sefiden el fondo edificable serame-
nor.

3. Lasaturasdelaedificacion se establecen en fun-
cion del suelo, delascalles, alasquedafrentey del
tipo arquitecténico caracteristico de cada sector. En
todo caso, quedan sefialadas en |os Planos de Orde-
nacién Pormenorizada y pueden ser de dosy tres
plantas.

4. Las parcelas de profundidad superior a20 my
con superficie suficiente podrén ocuparse con agru-
paciones de viviendas con edificacion cerrada cre-
ando espacios exteriores privados, en las condicio-
nes gque se definan en las ordenanzas de edificacion.

5. En este tipo de edificacién € aprovechamiento
minimo delaparcelano podraser inferior a 70% del
aprovechamiento méaximo de lamisma.

6. Las edificaciones de nueva planta en los suelos
urbanos, no podran tener longitudes de fachadas su-
periores a 20 metros sin dividir su composicién, de
forma que recuerde las dimensiones de la parcelas
tradicionales de los cascos.

Articulo 4.2.3. Solar edificable.

1. Se considera solar edificable en edificacion ce-
rrada el que cumplalas siguientes condiciones:
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a) Que tenga uno o mas linderos coincidiendo con
laalineacion devia de una o més vias publicas.

b) Quelasviasaque serefiere el apartado anterior
esten urbanizadas, considerandose como tales aqué-
Ilas que tengan como minimo acceso rodado, pavi-
mentacion de calzada, encintado de aceras, abaste-
cimiento de aguas, evacuacion de aguas residuales,
suministro de energia el éctricay alumbrado publico
junto con acceso a lared de telefonia. En los casos
gue no existared municipal de saneamiento se utili-
zarén provisionalmente fosas sépticas y pozos ab-
sorbentes.

¢) Quelatotalidad de los tramos de las vias colin-
dantes coincidentes con la alineacion exterior de la
parcelaadquieran alo largo delagjecucion delaedi-
ficacién los servicios a que hace referencia el punto
anterior.

2. Ninguin solar edificable tendré una longitud de
fachadainferior a4 my se podréinscribir un circu-
lo deigua diametro.

Lasuperficiedel solar seraigual o mayor a50 m2.
En el caso de que la parcela tenga jardin delantero,
laparcelaresultante sin el jardin delantero serdigual
0 mayor a50 m2.

EDIFICACION CERRADA

§f— SOLAR EDIFICABLE

CALLE

EDIFICACION CERRADA
CON JARDIN DELANTERO

JARDIN DELANTERO |

3. En caso de parcelas en suelos urbanos consoli-
dados que no cumplen estas condiciones minimasy
no puedan reparcel arse con las contiguas, a estar edi-
ficadas, se permitirdsu construccion siemprey cuan-
do cumplan | as condiciones de habitabilidad, incen-

dios, accesibilidad y demas normativas que le sean
de aplicacién parael uso a que se destinen.

En ninglin caso se podran obtener parcelas de di-
mensiones inferiores a las establecidas en este ar-
ticulo, como consecuencia de una parcelacion o se-
gregacion de terrenos.

Articulo 4.2.4. Regulacion de la altura maxima.

1. Laalturamaximavendra definidade acuerdo a
nimero de plantas que se le haya asignado a cada
manzana o zonade estaen los Planos de Ordenacion
Pormenorizada.

N°méximo de plantas Alturareguladora
n° de plantas incluyendo labagja Mts.
2 7,05
3 10,30

2. Laaturareguladoraméximase mediraen e pun-
to medio detodas las fachadas. Si la rasante tuviese
pendiente, se fraccionarala construccién en las par-
tes que se estime conveniente, midiéndose la altura
en lamitad de cadafraccion. Lacotadelacarainfe-
rior del forjado de planta baja tendrd como maximo
1,20 mts de alturaen el punto més desfavorable.

1,20m.

ARM. = Altura Reguladora Maxima

3. Encualquier caso, en parcelas en las que sea po-
sible realizar tres plantas sobre rasante no podran
existir més de cinco forjados de techo, y en aquéllas
en las que solo se admiten dos plantas sobre rasante
el nimero de forjados de techo se reduce a cuatro en
cualquier punto de la superficie ocupada por la edi-
ficacién dentro del ambito de la parcela incluyendo
|as plantas s6tanosy semisitanos. En estos casos se-
ra de aplicacion €l articulo “ Adaptacion a terrenos
en laderd’.

4. Los&ticosen las edificaciones siempre contaran
como planta de atura.

Articulo 4.2.5. Altura de pisos.

1. Laalturaméximade laPlanta Baja para usos no
residenciales, no podra ser mayor de 3,50 mts medi-
dadesdelacotadel piso colocado hastalacarainfe-
rior del forjado, y un minimo de 3,00 mts.
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2. Paralas plantas destinadas a uso residencial la
alturaminima sera de 2,50 mts medidaigual que en
el caso anterior. Lamaximaaltura sera 3,00 mts.

Cuando la cubierta interiormente seainclinada, la
alturase mediraen € punto mésbajo deesta. Lain-
clinacion méxima sera de 30° y su altura no podra
superar lostresmetrosde altura. En €l interior delas
viviendasy en edificaciones de otros usos se permi-
ten espacios con doble altura.

3. En sbtanos y semisétanos, la altura minima se-
rade 2,50 mtsy la méxima de 3,00 mts.

En el caso de sétanos o semisttanos dedicados en
exclusivaal uso de gargje laaturaminimapuedere-
ducirse a2,30 mts.

3,00<d<3,50 2,60<b<3,00

2,50<c=3,00 2,60sc<
garge 2,30

4. En los equipamientos y otros edificios de usos
especiales que requieran falso techo parainstal acio-
nes, el resto delas plantas, ademéasdelabaja, podran
tener también 3,50 mts de altura.

Articulo 4.2.6. Alturadelaedificacién que defren-
te ados vias gque no formen esquina.

1. Laaturareguladora maxima para edificios que
den frente a dos vias que no formen esquina se me-
dira de acuerdo a uno de los criterios siguientes:

a) Cuando exista patio de manzana, como si setra-
tara de dos edificios independientes separados por
dicho patio.

b) Cuando no exista patio de manzana, cadaviade-
finira la altura maxima correspondiente. EI cambio
de dtura, en caso de producirse, se efectuara segln
unalineasituadaen lamitad deladistanciaentream-
bas fachadas.

¢) Cuando la distancia entre las dos vias seainfe-
rior a6 mts, laaturaserdlaquetengalacalleinfe-
rior, sin que se produzca cambio de alturaen la edi-
ficacion.

Articulo 4.2.7. Altura de la edificacién con frente
ados vias contiguas.

1. Si las alturas reguladoras fuesen distintas para
cada via, lamayor de ella podré prolongarse por la
calle adyacente hasta una longitud méxima igual a
unavez e ancho de la calle més estrecha contando
a partir del vértice definido por el encuentro de las
dosalineaciones exteriores devial correspondientes.

2. A partir del extremo de la fachada superior de-
finido de acuerdo al apartado anterior, €l plano defa-
chada de la dltima planta debera retranquearse hori-
zontalmente hacia el interior de la parcela en una
distanciaigual a ancho de la calle como minimo.

3. Enloscasos que en quelaedificacién tengacha
flan, lamedida del ancho delacalle, aque hacen re-
ferencial ospuntos anteriores, setomaradesde e vér-
tice que se a prolongar las alineaciones de las dos
calles.

Articulo 4.2.8. Esquinas achaflanadas.

1. Enlos edificios que formen esquina a dos vias,
en general, se deberd disponer la realizacion de un
chaflan que tendra una dimension minima de 2 mts
medidos entre |as dos alineaciones de viaque lo de-
finen, perpendicular alabisectriz del &ngulo quefor-
men.

2. Dentro de los cascos consolidados del munici-
pio, podrano ser de aplicacién la solucion de esqui-
nas achaflanadas, o tener menor dimension, con €l
fin depreservar las caracteristicas urbanasdelos mis-
mos.

Articulo 4.2.9. Caracteristicasdelos cuerposy ele-
mentos salientes.

1. Los elementos salientes tendran una dimension
adecuada a las caracteristicas del edificio y del en-
torno. En ningln caso podran superar en plantabaja
los 0,25 mts. En plantade piso y cubiertano podran
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superar las dimensiones de vuelo previstas para los
cuerpos salientes.

2. Los cuerpos salientes que vuelen sobre el espa-
cio publico solo se admitiran abiertos. La distancia
minima del cuerpo saliente a la medianera sera de
0,80 mts. El plano limite frontal seraparalelo alali-
nea de fachada en todo su desarrollo o tangentes en
caso de ser curvos. En laplantade cubiertano se ad-
miten cuerpos salientes. La ocupacion de lafachada
paralos elementos salientes es libre.

3. Las dimensiones y ocupaciones maximas pre-
vistas para los cuerpos salientes abiertos se gjustan
alo definido en €l siguiente cuadro.

Ancho decalle Dimension méxima ~ Ocupacion méx.
(mts) devuelo de fachada

Hasta 6 0 0

Més de 6 hasta 9 40cm 50%

Més de 9 hasta 12 60 cm 50%

Més de 12 90 cm 50%

4. Laocupacién maxima de lalinea de fachada se
entiende referida a cada planta, no obstante, esta se
podréredistribuir agrupando | as ocupaciones permi-
tidas, en una o varias plantas, y con la condicion de
respetar los limites laterales y frontales de vuelo.

50% de L 80% de L

A\
7N

| m— I I A s—

20% de L
— —/

5. LaAlturaminima, sobre larasante, de los cuer-
pos salientes o elementos salientes superiores alos
25cm, no seréainferior a 3,50 mts.

POANANA |

s, 77

e>025m.
. i, %
1 B

h#3,50m, |

U

6. En los espacioslibresinteriores de parcelao en
los patios de manzana los cuerpos y €lementos sa-
lientes se regularan, a partir del fondo méximo edi-
ficable, como alacallealaque den frente. Si no su-
peran el fondo méximo seran libres, pudiendo ser
abiertos o cerrados.

7. Cuando en la edificacion exista jardin delante-
ro o patio trasero se permiten cuerpos salientes vo-
lados, abiertos o cerradosy el ementos salientes apar-
tir del techo de la planta baja con una dimension
maxima de un metro. Se deberan cumplir el resto de
condiciones sefidladas en este articulo. La distancia
minima a la pared medianera serdigual a vueloy
como minimo 0,80 m. La altura sobre la rasante del
jardin o patio trasero podra ser menor de 3,50 m pe-
ro siempreigua o mayor de 2,50 m.

Articulo 4.2.10. Patios de manzana.

1. Ser4 obligatorio laexistencia de espacios libres
interiores en toda manzana que asi se sefiale en los
Planos de Ordenacion Pormenorizada del Plan Ge-
neral. Lasalineaciones se gjustaran alo dispuesto pa-
ralasfachadasen estas Normas Urbanisticasy enlas
Ordenanzas de la edificacion.

Articulo 4.2.11. Patios de luces.

1. Ladimension minima de los patios de luces y
ventilacién se establece en funcion de la atura del
edificio, detal manera, que se puedainscribir en ellos
un circulo cuyo didmetro sealacuartaparte delaal-
turatotal, y como minimo de 3 metros.

2. Entodo caso, paralaregulacién delos patios de
luces prevaleceran | as condiciones que establezca la
normativa de habitabilidad del Gobierno de Cana-
rias.

siendo:
d = diametro del circulo
h = altura total del edificio

luego:
d23m.
d21/4h.

Articulo4.2.12. Claraboyas en patios delucesy de
ventilacion.

1. Los patios podran cubrirse mediante claraboyas
tras Ucidas que ocupen latotalidad del mismo 'y ten-
gan unasuperficie de ventilacién perimetral superior
alamitad de la superficie que cubre.
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Superficie de ventilacion
_~enClaraboyas > 50% S.

]

S = Superficie del patio

2. En todo caso, prevaleceran las condiciones que
establezca la normativa del Gobierno de Canarias
gue regulala habitabilidad.

Articulo 4.2.13. Sétanos.

1. Larealizacion de sdtanos, se autoriza en todas
aquellas edificaciones que lo planteen, si bien, seli-
mita el nimero de estos a dos plantas. En todo caso
no pueden superar el fondo edificable, ni ocupar los
jardines delanteros.

Articulo 4.2.14. Adaptacion aterrenos en ladera.

1. Las edificaciones situadas en terrenos descen-
dentesrespecto a vial quelesdaaccesoy quesu fa-
chada trasera no quede en €l interior de una manza-
nacerrada, € sdtano o pilares quedaran ocultos tras
un muro de piedra, pudiendo quedar como maximo
1,20 m de alturaentre lacoronacion del muro citado
y laparte superior del forjado de la planta baja, co-
mo se indicaen el gréfico adjunto.

Articulo 4.2.15. Jardin delantero o en fachada.

1. Enlaszonas que seindigue en los Planos de Or-
denacién Pormenorizadala edificacion se ordenade
acuerdo alasalineacionesviarias, s bien, todalinea
de fachada se sitlia paralela a éstas, produciéndose
un retranqueo de laedificacion paraconseguir un jar-
din delantero.

2. El jardin delantero sera de tres metros de ancho,
o ladimensién que tenga, en el caso de que yaexis-
ta

3. Loscerramientosavial y lasdivisionesentre dos
parcelas del jardin delantero deberan cumplir las si-
guientes condiciones. los cerramientos a vial seran
opacoshastaunaalturade 1 my con verjao seto has-

taun méximo de 3 m medidos desde larasante de la
calle. Cuando sean divisorios de dos parcelas, po-
dran ser opacos hastaunaaturade 2 m. El resto, has-
ta4 m maximo, sera de verja o seto. En calles con
pendiente el cerramiento opaco podrallegara2men
su punto mas desfavorable y con verja o seto hasta
un méximo de4 m medidosdesdelarasantedelaca
Ile en el punto citado.

4. El nivel del piso terminado del jardin no estara
en ningn punto por encima o por debajo de lara-
sante de la acera a una altura superior a 1,20 m.

5. Con el fin de conservar el carécter y uso del jar-
din delantero, éste no podra ser ocupado por sétanos,
por construcciones permanentes, ni por escaleras de
acceso al edificio o por instalacionesde servicio ala
edificacion.

6. En € jardin delantero las rampas de acceso de
vehiculos a garaje no podran tener pendientes su-
periores a 5%.

7. El jardin delantero debera contar con un 50% de
su superficie cubierta con elementos de vegetacion
y debera dotarse de al menos un arbol de porte.

Articulo 4.2.16. Construcciones por encimade la
altura permitida.

1. Lacubiertadel edificio, con pendiente no supe-
rior a 30% y cuyo arranque no supere laaturamé&
Xima permitida.

2. Lascdmarasdeairey elementosde cubricion en
€l caso de cubiertas planas con una altura no supe-
rior alos 60 cms.

3. Las barandillas y petos en fachadas y patiosin-
teriores, con una atura maximade 1,20 m.

4. Lasconstruccionestécnicaso auxiliarestaesco-
mo depdsitos, cagjas de escalera, maquinaria del as-
censor, instalacion de paneles solares, etc., que ha-
bran de quedar debajo de diedros a 45°, formado a
partir del plano horizontal definidos por € limite de
laaturade coronacion, en cada unade las fachadas.
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5. Loscuartoslavaderos cuando se cumplan lassi-
guientes condiciones:

@) Podran edificarse en viviendas unifamiliares y
viviendas colectivas hasta un nUmero maximo de 4
lavaderos.

b) La cubierta deberatener una profundidad edifi-
cableigual o superior a9 m.

c) Lasuperficie de cada lavadero no podra ser su-
perior a4 m2 Utiles. El conjunto de lavaderos que-
darden €l interior de lazona sefialada, para cada ca-
so, en los gréficos y no podra superar € 10% de la
superficie total de la cubierta.

Cale o espado
alertaal palsafe

Calle o especio
atlertoal pelsaje

CALLE CALLE CALLE CALLE

6. El conjunto delos construcciones en cubiertano
podran superar una ocupacioén del 20% de su super-
ficie. Estas edificaciones deben formar parte de la
composicién del edificio y figurar en los planos. No
se admiten piezas habitables.

Articulo 4.2.17. Usos permitidos.

1. En la Edificacion Cerrada los usos permitidos
caracteristicos son el Residencial, Terciario Equipa-
miento y Dotacional. El uso Residencial puede ad-
mitir como caracteristicas las subcategorias de Uni-
familiar y Colectiva, mientrasqued Terciario admitiria
lastres subcategorias previstas, Comercial, Hostele-
riay Oficinas. El turismo rural se admite en las con-
diciones que establece la legislacion sectorial espe-
cifica.

2. Ademas de los sefidlados en € punto anterior,
se consideracompatible el Uso Industrial en las sub-
categorias 12y 22 almacenesy garajes.

Capitulo 3. Disposicionesrelativasalaedificacion
adosada. (Zona2 AD).

Articulo 4.3.1. Definiciény pardmetros generales.

1. Serefiere aaguellas zonas que proceden en ge-
neral de desarrollos de sectores de suel o urbanizable
residencial donde la edificacion se ha situado ado-
sada en hilera de acuerdo alas alineaciones viarias,
s bien, todalalineadefachadasesitliaparalelaaés
ta para conseguir un jardin delantero.

2. Lo que caracterizaaeste tipo de edificacion, ade-
mas del jardin delantero, esla obligatoriedad de de-
jar como minimo un patio de 3 m de fondo en toda
la fachada trasera de la edificacion. En las edifica-

cionesde esquinael patio trasero serdcomo minimo
de 3 x 3 metros.

3. El fondo maximo de laedificaciéon serade 15 m
contados desde la linea de fachada a partir de los 3
m del jardin delantero.

Tipo de ordenacion
Edificacion Adosada
! (Zona2 AD).

! Parcelas con patio
frasero obligatorio.

Articulo 4.3.2. Resto de parametros.

1. El resto de pardmetros de la edificacion como:
€ solar edificabley parcelaminima, laregulacién de
altura maxima, altura de pisos, atura de la edifica-
cion que defrente ados vias que no formen esquina,
atura de la edificacién con frente a dos vias conti-
guas, esquinas achaflanadas, caracteristicas de los
cuerpos y elementos salientes, patios de luces, cla-
raboyas en patios de lucesy ventilacién y jardin de-
lantero o en fachada seregularan igual que enlaedi-
ficacion cerrada.

Articulo 4.3.3. Sétanos.

1. Laredlizacion de sotanos se autoriza en todas
aquellas edificaciones que lo plantee, si bien, seli-
mita el nimero de éstos a dos plantas. En todo caso
no pueden ocupar €l jardin delantero, pero si podran
ocupar € patio trasero con un fondo maximo de 20
m.

Articulo 4.3.4. Usos permitidos.

1. En la edificacion Adosada |os usos permitidos
caracteristicos son el Residencial, Terciario, Equi-
pamiento y Dotaciones. El uso residencial puede ad-
mitir como caracteristicas la subcategoria de Unifa-
miliar y Colectiva, mientrasque el Terciario admitira
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las tres categorias previstas Comercial, Hosteleriay
Oficinas.

Capitulo 4. Disposicionesrelativasalaedificacion
abierta(Zona3AB).

Articulo 4.4.1. Definiciény pardmetros generales.

1. LaZona 3 de edificacion abiertaserefiere alas
extensiones urbanas en las que la edificacion se si-
tla de formaaislada dentro de su parcelay en laque
todoslosfrentesdel edificio deberan ser tratados co-
mo fachadas. Dentro de estazona se permiten las co-
lonias de viviendas en hilera.

~
- /‘\ "~ LIMITE DE PARCELA
,,‘\ >Z
S .
. / TN UMITE OE

AN s RETRANQUEO OBLIGATORIO

2. Los pardmetros general es especificos de este ti-
po de ordenacion son los siguientes:

a) Edificabilidad de parcela: es un coeficiente de-
finido en m2/m2 que nos da la méxima cantidad de
techo que se puede edificar en cada parcela. Se en-
tiende que estos m2 serefieren alatotalidad del edi-
ficio e incluye por tanto los cuerpos salientes.

b) Ocupacion méaxima: serefiere al tanto por cien-
to méximo que puede ocupar la edificacién sobre la
superficie total de la parcela.

‘Articulo 4.4.2. Condiciones generales de edifica-
cion.

1. Los Planos de Ordenacion Pormenorizada defi-
nen en estas zonas | 0s sectores en que sera aplicable
este tipo edificatorio, estableciéndose las alineacio-
nes de via que daran derecho alas parcelas a poder
ser edificables.

2. Laalineacién de laedificacion es libre siempre
y cuando se respeten las condiciones y normas gque
a continuacién se detallan.

3. Para los elementos que no se regulen en estas
disposicionesrelativasalaedificacion abierta, seran
de aplicacion las disposiciones de la Edificacion Ce-
rrada.

Articulo 4.4.3. Definicién y pardmetros generales.

1. Se considera como solar edificable la parcela
gue cumple las siguientes condiciones:

a) Que tenga uno o mas linderos coincidiendo con
laalineacion devia de una o més vias publicas.

b) Que lasviasalas que serefiere el apartado an-
terior estén urbanizadas, considerandose como tales
aquéllas que tengan como minimo acceso rodado,
pavimentacion de calzada, encintado de aceras, es-
tén pavimentadas, abastecimiento de agua potable,
energia eléctrica, alumbrado publico y evacuacién
de aguas residuales, junto con acceso alared de te-
lefonia. En los casos que no existared municipal de
saneamiento se utilizaran provisiona mente fosas sép-
ticas y pozos absorbentes.

¢) Quelatotalidad de los tramos de las vias colin-
dantes coincidentes con la alineacion exterior de la
parcelaadquieran alo largo delagjecucion delaedi-
ficacion los servicios a que hace referenciael punto
anterior.

2. Ningun solar edificabletendraunasuperficiein-
ferior a300 m2. El frente minimo sera de 12 metros
lineales y debera poder inscribirse un circulo cuyo
diametro serdde 12 m.

Articulo 4.4.4. Alturade la edificacion.

1. Laaturaméximaen la edificacion abierta sera
de dos plantas, bajay primera.

2. Laaturareguladoramaximaserade 6,8 mts me-
didos desde cualquier punto del terreno circundante
alaedificacion hastala carainferior del Gltimo for-
jado.

max 6.8 m.

max 6,8 m.

Articulo 4.4.5. Altura de pisos.

1. La altura méxima de la Planta Bajay Primera
serd de 3 mts, medida desde la cota del piso termi-
nado hasta el techo, y laminima sera de 2,50 mts.

Cuando la cubiertainteriormente seainclinada, la
alturaminimay maximase mediraden € punto méas
bajo de ésta. Lainclinacién maxima seradel 30%y
su altura no podra superar los 3 metros.
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En € interior de las edificaciones se permiten es-
pacios con doble altura.

2. En s6tanos y semisotanos la alturaminima sera
de 2,50 mts, y laméxima de 3 mts.

En € caso de sétanos o semisodtanos dedicados en
exclusivaal uso de gargjelaaturaminimapuedere-
ducirse a2,30 mts.
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Articulo 4.4.6. Ocupacion maxima de la parcela.

1. La ocupacion méxima de la edificacion no sera
superior al 40% de la superficie total de la parcela

Esta ocupacion maxima se entenderd que es apli-
cable también alos cuerpos salientes cerrados.

2. Enterrenos con pendientes iguales o superiores
al 30% la ocupacion maxima sera del 30%.

Articulo 4.4.7. Edificabilidad de la parcela.

1. Seestablece como edificabilidad méximade par-
cela 0,60 m2 de techo por cada m2 de superficie de
parcela (0,60 m2t/m2s).

2. Lasuperficie de techo méxima deberaintegrar-
se en un volumen unico edificable.

3. En terrenos con pendiente superior a 30% se
considerara la edificabilidad méxima como de 0,40
m2t/m2s.

Articulo 4.4.8. Retranqueos.
1. Laedificacion debera separarse detodosloslin-

deros, correspondiendo esta separacion a 5 mts en
losfrentesavial y 3 mts en |os restantes.

CALLE

CALLE

2. Enlos casos en los que lalinea de fachada ven-
ga definida en los planos de ordenacion, regira esta
sobre aquéllos.

3. Los retranqueos obligatorios se entenderan de
aplicacion incluso alos cuerposy elementos salien-
tes.

Articulo 4.4.9. Sétanos.

1. Laredlizacién de sotanos se autoriza en todas
aguellas edificaciones que lo planteen, si bien, seli-
mita el nimero de estos a una planta.

2. Laocupacion del sétano no podrasuperar € 40%
delasuperficiedelaparcela, y deberdatenersealos
retranqueos minimos.

Articulo 4.4.10. Jardines.

1. Se consideraran como tales | os terrenos de par-
celalibres de edificacion. No podran utilizarse para
aprovechamiento distintos delos correspondientes a
espacios libres privados.

2. Los aparcamientos en superficie podran situar-
se en los jardines pero la zona pavimentada no ocu-
para mas de un 20% de la superficie de laparcelay
en ninglin caso ocuparan lafranjade retranqueo que
da frente a la via excepto en €l acceso de 3 mts de
ancho como minimo.

3. Enlos retranqueos de |a edificacion con respec-
to alaviarodada no se podrén situar rampas de ac-
ceso de vehicul os con pendientes superiores a 5%.

4. Los espacios libres deberan contar con arboles
0 arbustos de porte en una proporcién de al menos
uno cada 50 m2 de parcela.

Articulo 4.4.11. Adaptacién topografica.

1. En caso de parcelas situadas en pendientes que
precisen su nivelacion, se deberd cumplir que:

a) No podran existir muros de contencion interio-
res o en linderos de alturas superiores a4 mts.

Articulo 4.4.12. Adose de edificaciones.

1. Podrén adosarse dos edificaciones cuando se pro-
yecteny construyan simultaneamente, Ssemprey cuan-
do no se produzcan medianeras a descubierto. De-
berén cumplir el resto de condiciones establecidasen
esta zona (parcela minima, edificabilidad, retran-
queos, etc.).

Articulo 4.4.13. Edificaciones auxiliares.

1. Podran construirse este tipo de edificaciones, su-
perando laedificabilidad establecida, siempre que su
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superficie no supere €l 5% de la superficie construi-
damaxima de la parcela

2. Estas edificaciones no superaran una planta ni
los 2,50 mts de altura reguladora maxima.

3. Podrén adosarse a los linderos, sin superar €l
20% de lalongitud del lindero al que se adose, ni
ocupar €l dreadefinidapor el retranqueo obligatorio
del frente avial.

4. Lacubiertade estas edificaciones, en el caso de
gue se adose alos linderos, no podra ser transitable.

Articulo 4.4.14. Cerramientos.

1. Los cerramientos con frente a espacios libres o
vias, deberén situarse en toda su longitud coinci-
diendo con laalineacién del vial correspondiente.

2. En cuanto a su dimension y forma seré de apli-
cacion lo establecido en € art. 4.2.15 de estas Nor-
mas Urbanisticas.

Articulo 4.4.15. Colonias de viviendas en hilera.

1. Enestazonapodrallevarse acabo laedificacion
de un conjunto de viviendas unifamiliares en hilera,
formando unacolonia, cuando el proyecto sea Ginico
e incluya la urbanizacién de latotalidad del solar y
con las siguientes condiciones:

a) Ocupacion maximadel solar: 40%.
b) Edificabilidad maxima: 0,60 m2t/m2s.
¢) Frente minimo avial de cadavivienda: 6 mts.

d) Superficie minimade parcelapor vivienda: 200
m2.

€) Superficie minima de solar dedicado a estetipo
de edificacion: 2.000 m2.

f) Lalongitud méxima de las fachadas seran de 30
m.

g) Laseparacion entre edificios serdcomo minimo
3/4 partes de la altura de los edificios.

2. El resto de pardmetros'y condiciones se regula-
ran como en la edificacion abierta.

Articulo 4.4.16. Blogues aidlados.

1. Enestazonapodrallevarse acabo laedificacion
de blogues de uso residencial o turistico en edifica-
cion abierta, cuando e proyecto incluya la urbani-
zacion de latotalidad del solar y con las siguientes
condiciones:

a) Superficie minimade solar: 650 m2.

b) Frente minimo de parcela: 15 my se puedains-
cribir un circulo de 15 m de didmetro.

¢) Ocupacion maxima de la superficie de parcela:
50%.

d) Edificabilidad maxima: 1.5 m2c/m2s.

€) Separacion de edificios: cuando existan varios
edificios dentro delamisma parcel a, ladistanciami-
nima de separacién entre fachadas serd igual alas
partes de la atura de los edificios.

f) Alturadelaedificacion: laalturaserdde dos plan-
tas (7,05 m) o detres plantas (10,30 m), segiin sein-
dique en los planos de ordenacion pormenorizada.

g) Sotanos: e maximo de sbtanos permitido sera
detres.

2. El resto de parametros y condiciones se regula-
ran como la edificacion abierta.

Articulo 4.4.17. Usos permitidos.

1. Enlaedificacién Abiertal os usos permitidos ca-
racteristicos son el Residencial, Terciario, Equipa-
miento y Dotaciones. El uso residencial puede ad-
mitir como caracteristicaslasubcategoriade Unifamiliar
y Colectiva. El uso Terciario admite las tres catego-
rias previstas Comercial, Hosteleriay Oficinas.

El uso de turismo rura se admite es las condicio-
nes que establece lalegislacion especifica.

El uso turistico hotelero se admite Gnicamente en
las parcelas dedicadas a este fin, anexas al campo de
golf de Buenavista.

Capitulo 5. Disposicionesrelativasalaedificacion
industrial. (Zona4) ADI, Al.

Articulo 4.5.1. Definicién y pardmetros generales.

1. Las siguientes disposiciones se refieren a aque-
Ilas zonas destinadas a albergar construcciones de
uso industrial o de almacenaje.

Articulo 4.5.2. Condiciones generales de la edifi-
cacion.

1. Laedificacién podra ser abierta o adosada si-
guiendo las disposi ciones de esta normativa, aplice-
ble en |as zonas definidas en los Planos de Ordena-
cion Pormenorizada.
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Articulo 4.5.3. Solar edificable.

1. Se considera como solar edificable la parcela
gue cumplalas siguientes condiciones:

a) Que tenga uno o mas linderos coincidentes con
laalineacion devia de una o més vias publicas.

b) Quelasviasaque serefiere el apartado anterior
estén urbani zadas, considerandose como tales aqué-
Ilas que tengan como minimo acceso rodado, pavi-
mentacion de calzada, encintado de aceras, evacua-
cion deaguasresiduaes, suministro de energiadéctrica,
alumbrado publico y conexion telefonica. En los ca
S0S que no exista red municipal de saneamiento se
utilizaran fosas sépticas u otro sistemade mayor de-
puracion si fueranecesario, y pozos absorbentes; asi
como los correspondientes servicios que garanticen
el desarrollo normal de |as actividades que se vayan
aimplantar.

¢) Que los tramos de las vias colindantes coinci-
dentes con la alineacion exterior de la parcela ad-
quieran alo largo de la gjecucion de la edificacion
los servicios a que hace referenciael punto anterior.

d) Deberatener una superficie de solar minimade
200 m2 con un frente minimo de 8 m en la dinea-
cion de viay podrainscribirse un circulo de 8 m de
diametro si se trata de zonas de edificacion Adosa-
da. Si setrata de zonas de Edificacion Abiertael so-
lar minimo sera de 350 m2 con frente minimo de 15
m en laalineacion de via, y pudiéndose inscribir un
circulo de 15 m de didmetro.

Articulo 4.5.4. Altura de la edificacion.

1. Laaturaméxima para la edificacion industrial
serd de 9 mts. Los bloques de oficinas seran de tres
plantas como maximo y no superaran la altura mé&
xima fijada. Las zonas de trabajo podran ser de do-
ble altura sin superar la altura maxima (9 mts).

2. Se medird desde el punto mas bajo de la rasan-
te delacale que de frente, hastala carainferior del

ultimo forjado, o lalinea de arranque de la cubierta
S éstaesinclinada.

3. Lasdlturaslibresinteriores delos pisosseran las
siguientes:

a) Planta baja:

Alturaméxima: 5,80 mts.
Alturaminima: 3,00 mts.

b) Resto de plantas:

Alturamaxima: 3,20 mts.
Alturaminima: 2,50 mts.

Articulo 4.5.5. Construccionespor encimadelaal-
tura maxima.

1. Se prohibe toda edificacion por encimade laal-
tura reguladora méxima, excepto los pabellones de
acceso a cubierta, los e ementos técnicos de las ins-
talaciones y la cubierta inclinada del edificio, con
pendienteinferior al 30%y alturade coronacion des-
ded arranque (que no superaralaaturamaximaper-
mitida) de 2,50 mts.

Articulo 4.5.6. Ocupacion méxima de la parcela.

1. Laocupacion maxima de la parcela se entende-
ra aplicable también alos cuerpos volados, no sien-
do superior al 80% del solar en edificacion industrial
adosaday del 50% en abierta.

Articulo 4.5.7. Edificabilidad de la parcela.

1. La edificabilidad méxima de la parcela sera de
1,6 m2 construidos por cada metro cuadrado de so-
lar (1,6 m2c/m2s).

2. Lasuperficie construida podra desarrollarse en
una o varias edificaciones principal es.

3. A los efectos de computo de superficie edifica-
ble sdlo se computara la superficie de piso en plan-
tasintener en cuentalaatura Deestaformase com-
putan todos los altillos de la nave y las plantas de
oficinas. Las zonas de nave que tengan toda su altu-
ra di&fana sblo computara la superficie del piso.

o
o ol i
i

— Suoerficie computable
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Articulo 4.5.8. Retranqueos.

1. Las edificaciones industriales de edificacion
abierta deberan retranquearse como minimo 5 m de
las dlineacionesalosvialesy 3 m a resto de linde-
ros.

2. Las edificaciones de naves industriales adosa-
das que se edifiguen con iguales caracteristicas de-
beran retranquearse 5 mdelasdineacion dd via res-
petando en todo caso la ocupacién maxima.

3. Cuando la manzana de edificacion adosada se
subdivida para realizar en cada parte naves de ca-
racteristicas formales diferentes, ademasdelos5m
deretranqueo del via deberén retranquearse 3 m del
resto de linderos.

4. L osretrangqueos obligatorios seran de aplicacion
alos cuerpos salientes.

L os elementos salientes como marquesinas, vise-
ras, etc., podran tener un vuelo maximo de 2 mtsen
los frentesavial, y 1 metro en el resto de los linde-
ros. Estos elementos volados no podrén, en ninglin
caso, tener apoyos en € suelo.

Articulo 4.5.9. S6tanos.

1. Lasuperficie destina a sétano no podra superar
la ocupacion méxima de parcelay debera respetar
|os retranqueos minimos.

2. Se permite un méaximo de dos plantas de sétano.

Articulo 4.5.10. Modificaciones de las condicio-
nes de edificabilidad.

1. Las condiciones de edificacion establecidas po-
drén modificarse mediante un Plan Especia cuando
las circunstanciasjustificadas de ubicacion industrial
0 de proceso tecnol 6gico lo aconsgjen, siempre que
se respeten los minimos espacioslibresy la superfi-
cie maxima edificable por la aplicacion de la edifi-
cabilidad méxima.

Articulo 4.5.11. Edificios auxiliares.

1. Se permite dentro de la parcela, edificaciones
auxiliares destinadas a oficinas, exposicion de pro-
ductos, laboratoriosy serviciosdelaindustria. Seto-
leran viviendas destinadas exclusivamente al perso-
nal encargado de lavigilanciay conservacion de las
industrias, estas edificaciones deberan respetar los
parametros establ ecidos para estetipo de edificacion,
edificabilidad, ocupacion méxima, retranqueos mi-
nimos, etc.

Articulo 4.5.12. Espacios libres de la parcela.

1. Se consideraran como tales los terrenos de la
parcela libre de edificacion. Se podrd utilizar para
aparcamientos, viaes, amacenge d airelibrey zo-
nas ajardinadas.

2. Se garantizard en cualquier caso una superficie
de aparcamiento de servicios propiadelaedificacion
industrial, que serad como minima del 10% de la su-
perficie total de la parcela

Articulo 4.5.13. Cerramientos.

1. Loscerramientos que limiten con espacioslibres
0 viales seran opacos hastaunaalturamaximade 1,2
mtsy el resto hasta unaalturade 2,20 mts debera ser
verja o seto.

2. En la separacion con otras parcelas, podran ser
opacos hasta 2,20 mts y con verja o seto hasta 3,5
mts.

3. Los cerrami entos deberan coincidir con la ali-
neacion de via prevista.

Articulo 4.5.14. Agrupacion de parcelas.

1. Se permite la agrupacion de parcelas, debiendo
cumplir su conjunto lo especificado, como s fuera
una unidad, en su tratamiento.

Articulo 4.5.15. Usos permitidos.

1. Los usos que se permiten en la edificacion in-
dustrial. (Zona 4 ADI, Al.) son los siguientes: In-
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dustrial y Terciario. El uso Industrial puede admitir como caracteristicas las subcategorias de Fabricacién, Ta-
Ileres y Almacenes, mientras que el Terciario admitirialas subcategorias de Comercia y Oficinas.

2. El uso Dotacional es compatible en la categoria de Deportivo. Asi mismo, es compatible la subcategoria
de Gargjes.

PARAMETROS SIGNIFICATIVOS DE LAS DISPOSICIONES ZONALES.

Condiciones Edificatorias Particulares.

ZONA Parcela Frente Altura Ocupacién Fondo Edificabilida | Retranqueos SP(I);?]It]:ss,
EDIFICATORIA | Minima Minimo Maxima Permitida Maximo d Maxima Minimos Ocupaci(;n
4m. 2 plantas
ZONA 1C : | Circulode | 7.05m. , | 20m desde | Permitidos 2
50 m 100% alineacion - No permitidos
Ed. Cerrada 4m.de 3 plantas plantas
S, de la calle
didmetro 10,30m
. 3m. o Sin ocupar
-f 0
ZONA1-C 50 m*sin . 4m. 2 plantas 100% sin 20m. desde retranqueo jardin
Ed. Cerrada iardi Circulo de 7,05 m. ocupar el i d stent delant
con jardin jarain 4m. de 3 plantas jardin inea ge ) existente por elantero.
delant delantero diametro 10.20m delantero fachada jardin Permitido 2
elantero ' delantero plantas
50 m*sin No se o Permitidos 2
jardin 4m. ocupa 15m desde 3m. jardin plantas
Zona 2 AD Circulo de | 2 plantas jardin . delantero /
Ed. Adosada | 92N | "4 e 705m. | delanteroni| lneade - 3m. patio | S ocupar
- Adosada ni patio L ' : ; fachada P jardin
didmetro patio trasero
trasero delantero.
trasero
Por
vivienda ’ Permitido 1
Frente a vial
Zona3AB | 5542 | 6m. 2plantas | 44 q ; 0.6 m’/m?s | 5m. Restode | . Planta.
Ed. Abierta Circulo de 6.8 m. linderos 3m Ocupacién
6 m. de ' 40%.
didmetro
Zona 3 AB 12m. Frente a vial Permitido 1
Ed. A_blert_a 2000 m? Circulo de | 2 plantas 40% _ 0.6 m%c/m?s | 5m Resto de planta_.,
Colonias Viv. 12m. de 6,80 m ) Ocupacién
. ., linderos 3m. .
en hilera didmetro 40%.
Zona 3 AB 15m. 2 plantas " Permitido 3
Ed. Abierta > | Circulode | 7,05m. . o, | Frenteavial | o s
650 m 50% 1.5m°c/m’s | 5m. Resto de o
Bloques 15 m. de 3 plantas linderos 3m Ocupacién
aislados diametro 10,30m ’ 50%.*
Zona4 | 8m. Permitido 2
ADI 2 Circulo de 3 plantas o } 2 2. | Frente avial plantas.
Ed. Industrial 200m 8 m. de 9,00m 80% 1.6 mc/m’s 5m. Ocupacion
Adosada didmetro 80%.*
Zona4 | Frent ial Permitido 2
Al 2 3 plantas 2 2 rente a via plantas.
. 350 m 15m 50% - 1.0 m°c/ m“s | 5m. Resto de o
Ed. Abierta 9,00m linderos 3m Ocupacion
Industrial 50%.*

*Sin ocupar los retranqueos minimos
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USOS PERMITIDOS EN LAS DISTINTAS ZONAS PREVISTAS.
ZONA ‘
EDIFICATORIA USOS CARACTERISTICOS USOS COMPATIBLES
Categoria Subcategoria Categoria Subcategoria
ZONA 1-C UNIFAMILIAR
RESIDENCIAL COLECTIVA
Ed. Cerrada
COMERCIAL
TERCIARIO HOSTELERIA
ZONA 1-C OFICINAS
Ed. Cerrada DOTACIONES, Todos los compatibles
con jardin EQUIPAMIENTOS legalmente
delantero
TALLERES 12y 22
INDUSTRIAL ALMACENES
GARAJES
Categoria Subcategoria Categoria Subcategoria
UNIFAMILIAR
RESIDENCIAL COLECTIVA
Zona 2 AD
Ed. Adosada COMERCIAL
TERCIARIO HOSTELERIA
OFICINAS
DOTACIONES, Todos los compatibles
EQUIPAMIENTOS legalmente
Categoria Subcategoria Categoria Subcategoria
Zona 3 EA
Ed. Abierta RESIDENCIAL UCN(;EEI\C/:I.II.LII\'/A‘ 5
Colonias de
Viv. en hilera COMERCIAL
Y Bloques TERCIARIO HOSTELERIA
aislados OFICINAS
DOTACIONES, Todos los compatibles
EQUIPAMIENTOS legalmente
Categoria Subcategoria Categoria Subcategoria
Zona 4 1 .
Ed. Industrial INDUSTRIAL P ALLERES "
Adosada ALMACENES
ADI
COMERCIAL
TERCIARIO OFICINAS
Zona4 -1
Ed. Industrial DOTACIONAL DEPORTIVO
Abierta
Al
EQUIPAMIENTO GARAJES

El uso de turismo rural se admite es las condiciones que establece la legislacién especifica.

El uso turistico hotelero se admite inicamente en las parcelas dedicadas a este fin, anexas al

campo de golf de Buenavista.
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Capitulo 6. Condiciones para las dotaciones.
Articulo 4.6.1. Condiciones generales.

1. El uso comunitario que se establezca en las par-
celas reservadas para servicios colectivos dotacio-
nales, talescomo Areas Libresde Uso Publico y Equi-
pamientos Docentes y Comunitarios se ajustaran a
lo que a ese respecto, definen estas Normas Urba-
nisticas.

2. Laasignacion concreta del uso comunitario pa-
ra cada parcela que se pueda obtener en desarrollo
de este Plan se podrarealizar de acuerdo alas nece-
sidades que a ese respecto pueda tener el Ayunta-
miento en el futuro.

3. El uso Recreativo se considera aplicable a los
Espacios Libres.

Articulo 4.6.2. Tipo edificatorio aplicable alos equi-
pamientos.

1. Para la construccién de nuevos equipamientos
se determinaque sus condiciones de aprovechamiento
se gjustaran a las establecidas por la zona que esté
definidaen el conjunto del &mbito en que se inscri-
be la parcela o en las manzanas colindantes.

2. En todo caso, se deberatender alalocalizacion
delossuficientes espacioslibresen € interior delas
parcel as paracomplementar convenientemente el uso
dotaciona principal. En estalineaserade aplicacion
entre las posibles aquellas normas zonales corres-
pondientes a un menor aprovechamiento de la par-
cela

Articulo 4.6.3. Condiciones aplicables alos espa-
cios libres.

1. Los Parques Urbanos tendran norma mente una
mayor proporcion de superficietratadacontierrana
tural que lagque se pavimente. En |os mismos se po-
dran ejecutar obras de acondicionamiento para su
mejoray disfrute, tales como sendas, bancos, muros
de contencion, escalinatas, etc., asi como agquéllas
otras instalaciones de infraestructura propias de es-
te tipo de usos como kioscos, urinarios, cuartos de
servicio, centros de transformacion etc. que en cual-
guier caso se consideraran accesorios a espacio li-
bre.

2. EnlasPlazasy Jardines Publicos|as superficies
pavimentadas podran ser superiores alas destinadas
ajardines. El arbolado, siempre y cuando la topo-
grafia lo permita, se procurara que adopte una dis-
posicion geométrica siguiendo alineaciones que se
adecuen d transito peatonal.

3. Enlos otros Espacios Libres el gjardinamiento
y urbanizacion se adaptard a las caracteristicas pe-
culiares del espacio en que se inscribe procurando

adaptar las superficies peatonal es en plataformas que
no tengan un desnivel de separacion superior a3 me-
tros o una pendiente mayor que €l 30% en |os secto-
res destinados a la plantacion.

Articulo 4.6.4. Edificabilidad maximay usos per-
mitidos en los espacios libres.

1. En general, en los Espacios Libres se permite
una edificabilidad méaxima de 0,05 m2t/m2sy una
planta de altura en los posibles edificios a contem-
plar dentro delos EspaciosLibres. Seadmite los usos
deTerciario Comercia y Hosteleria, Dotacional, Cul-
tural y Deportivo, asi como instalaciones ligadas a
usos Infraestructurales.

2. En el resto de Espacios Libres que no tengan la
categoriade Parques Urbanasy Plazasy Jardines PU-
blicos no se permite la edificacion, a excepcion de
aquellos elementos que tengan la consideracion de
mobiliario urbano.

Articulo 4.6.5. Condiciones relativas a los servi-
cios de infraestructuras.

1. El Sistemade Servicios de I nfraestructura com-
prende el conjunto de las diferentes redes de infra-
estructura e instal aciones técnicas necesarias para el
Abastecimiento deAgua Potable, Alcantarillado, Su-
ministro de Energia Eléctrica, de Telecomunicacio-
nes, Tratamiento de Residuos Sélidos, Alumbrado
Pablico, Riego, etc., paralas cuales se disponen las
reservas de suelo necesarias y |os elementos desti-
nados a estos fines o que los complementen.

2. Toda actuacién o proyecto que afecte alasins-
talaciones deinfraestructuradentro del municipio de
Buenavista debera elaborarse bajo las directrices de
los Servicios Técnicos municipales o de las compa
fifas concesionarias que actlian en este municipio.
L os elementos técnicos que se realicen paraladota-
cion de servicios publicos que forman parte de los
Servicios de Infraestructura deberan proyectarse te-
niendo en cuentala calidad del paisgje, |0s espacios
naturales y las caracteristicas del casco urbano de
Buenavista, estando en este Ultimo caso, obligados a
realizar los tendidos de lineas y redes enterrados asi
como las distintas acometidas domiciliarias, debien-
do cuidarse €l acabado delos distintos elementos pa-
ra gue no distorsionasen laimagen urbana.

3. Cuando paralaegjecucion delasinfraestructuras
necesarias fuere necesario el establecimiento de al-
gun tipo de servidumbre, ésta debera estar debida-
mente autorizada por el Ayuntamiento. En ausencia,
de especificacién concreta del Plan sobre la locali-
zacién de algun tipo de elemento complementario a
lainfraestructura requerira de la declaracion previa
de utilidad publica e interés social.

4. En lo que serefiere alas instal aciones destina-
das alarecogida y tratamiento de aguas residuales
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setendrén en cuentalasindicacionesdel vigente Plan
Hidroldgico Insular. Toda nueva urbanizacion debe-
ré garantizar su correcta conexion a la Red de Al-
cantarillado y laevacuacion necesaria debera contar
fehacientemente en cualquier caso con conexiénala
Estacion Depuradora asignada.

L as nuevas redes serén separativas, estableciendo
las recogidas de aguas pluvialesen red independiente
de las aguas residuales urbanas. Esta red debera ser
capaz de captar las aguas pluviales provenientes de
latotalidad del viario asi como de los patios, azote-
asy tegjados de las parcelas con uso edificatorio, pa-
ralo cual deberacontar con las pertinentes acometi-
das, evitando de este modo su vertido alared de
saneamiento y garantizando asi €l carécter separati-
vO de ambas redes.

5. Lainstalacion de Antenas individualizadas o
Puntos de Conexion exteriores destinados a las re-
des de tel ecomunicaciones se realizara de tal mane-
raque no supongan unaafeccion al paisaje. Paraello
gueda prohibida su instalacién en crestas prominen-
tes de tal manera que aparezca su siluetaen contras-
te con €l ciglo. En cualquier caso, deberan situarse
fuerade los Suelos clasificados como de Proteccion
Natural y Paisgjistica.

6. Dentro de las areas urbanas no se admite el ten-
dido deredesdetransporte de energiaeléctricaen al -
tatension. Lared de acometida domiciliariaen baja
tension y la de alumbrado pablico deberdir conve-
nientemente enterrada. Provisionalmente, en el caso
de que la distribucion domiciliaria de electricidad o
telefonia no pueda enterrarse, no se podra situar en
cualquier caso indiscriminadamente sobre |os para-
mentos de fachada debiendo las compafiias suminis-
tradoras realizar un elemento especifico de protec-
cion a manera de friso o canalizacién que oculte €
tramo dered exterior. Este elemento constructivo de-
beraestar en consonanciacon € estiloy disefio dela
fachada en cuestion. Se recomienda que en las in-
tervenciones privadas se dispongan canalizaciones
gue discurran dentro del pafo de fachada al objeto
de reconducir transitoriamente los tendidos existen-
tes. En todo caso se deberatener en cuentalos crite-
rios establ ecidos paralaimplantacién de nuevos ser-
vicios e instalaciones definidos en los Apartados 3 y
5del art. 34 delaLPHC.

7. Los pargues edlicos, por su interés general y
puesto que su situacion viene determinada por las
condiciones espacialesde viento, podran ubicarseen
el suelo rustico, especialmente en el de proteccién
agricola. Su situacion en €l suelo rustico de protec-
cion natural vendra condicionada por € Plan de uso
y Gestion del Espacio Natural correspondiente, que
podra autorizar 0 no este uso.

'En todo caso sera necesario obtener |as autoriza-
ciones necesarias y la calificacion territorial corres-
pondiente.

8. Lared de abastecimiento de uso urbano debera
gjecutar las redes de uso doméstico separadas de las
restantes, como €l riego de parquesy jardines, lim-
piezadecalles, etc. con € fin de permitir el riego con
aguaresidua depuradasin nuevasobras, asi como el
control de la eficacia de cadared.

9. Tanto los usos residencial es como turisticos, de-
berén tener obligatoriamente unareservade 1 m3 por
residente abastecido, teniendo en cuentalafuturapo-
blacién que prevea e Plan.

El usoindustrial requerira, un estudio del volumen
de aguanecesariay su procedencia para autorizar la
creacion de poligonosindustriales, asi como parasu
ampliacion.

En € caso que |os actuales depdsitos no cumplan
las previsiones que se han establecido, habra que ha-
cer las reservas de suelo necesario y programar las
inversiones paralaconstruccion delosdepositos. Es-
tos estudios quedan remitidos el Plan Especia delas
NecesidadesVinculadasa Ciclodel Aguaen e mar-
€O municipal.

Titulo quinto: Régimen del suelo urbanizable.
Capitulo 1. Suelo urbanizable.
Articulo 5.1.1. Definicién y normas generales.

1. Este Plan General de Ordenacién clasifica co-
mo Suelo Urbanizable aquellas areas que durante el
proceso de g ecucion de este Plan se ha previsto su
posibletransformacion a Suelo Urbano, debido alas
necesidades detectadas para el crecimiento pobla-
cional. Forman parte de laestrategiaterritorial plan-
teada en | os objetivos de planeamiento.

2. Los Planes Parciales que se redacten en su de-
sarrollo, cumpliranlas determinacionesdelosart. 35
y 36 establecidasen laLOTENC, las queresulten de
otras disposiciones legales aplicables y las que de
forma especifica se fijen para cada uno de | os secto-
res en estas Normas Urbanisticas y € Fichero Ane-
X0 de Instrumentos de Desarrollo, sin que se pueda
modificar las determinaciones zonales respecto al
aprovechamiento, usos, densidad y caracteristicasde
laedificacion asi establecidos.

3. LosPlanes Parcia esrespetaran todo aquello que,
en estas Normas Urbanisticas, suAnexoy demasdo-
cumentos de planeamiento adjuntos, se dispone en
relacion alos sistemas generales y locales en Suelo
Urbanizable. Precisaran y completaran todos aque-
[los aspectos no suficientemente definidos en este
Plan General de Ordenacion.

En el anexo de Instrumentos de Desarrollo sefijan
las reservas minimas parasistemaslocales que se ha-
brade proveer para cada sector de planeamiento, asi
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como | as caracteristicas de | os aprovechamientos que
se permiten, de acuerdo a estas normas.

4. LaAdministracion municipal podraredactar (sub-
sidiariamente, respecto alainiciativa privada) cual-
quieradelos Planes Parciales previstos, al objeto de
garantizar en todo momento ladisponibilidad de sue-
lo parael crecimientoy el cumplimiento de los res-
tantes objetivos de planeamiento. Asimismo, podra
establecer plazos de urbanizacion y edificacion.

5. Si ladelimitacion delos diferentes sectores of re-
ciera dificultades para € correcto desarrollo de las
iniciativas, laAdministracion podra acordar su frac-
cionamiento o modificacion en alguno de sus limi-
tes, siempre de acuerdo con €l contenido de estas
Normas Urbanisticas.

6. En aguellos suelos urbanizables que sean atra-
vesados por cauces hidraulicos.

a) La Ordenacion Pormenorizada garantizara la
funcion de Drengje Territoria de los suel os suscep-
tibles de soportar avenidas, considerando -con ca-
racter indicativo- como minimo unaanchurade cau-
cedecinco (5) metrosaambosladosde gede mismo
siendo en todo caso el Consgjo Insular de Aguas de
Tenerife quien determinaralas dimensiones definiti-
vasal intervenir en los Planes de desarrollo del Plan
General, o bien cuando proceda el establecimiento
de Dedlindes.

Asimismo dicha Ordenacién Pormenorizada ga-
rantizarala servidumbre de acceso al cauce median-
te dos franjas de cinco (5) metros.

b) Se prohibe cualquier tipo de actividad, cons-
truccion, plantacion o movimiento detierras, que pue-
da provocar la modificacién fisica de dichos cauces
oimpedir el acceso alos mismos. Se admiten tan s6-
lo aquellas obras de interés publico que tengan au-
torizacion previa del Consegjo Insular de Aguas de
Tenerife.

Asi mismo, las obras en los margenes requeriran
lapreviaautorizacion administrativadel Consegjo In-
sular de Aguas de Tenerife, y se gjustardn alas de-
terminaciones del Plan Hidrolégico Insular.

c) Los terreno de la trama urbanizable coinciden-
tes con dichos cauces hidraulicos se destinaran aEs-
pacios Libres de Proteccion de Barrancos que debe-
ran cumplir las condiciones explicitas en los apartados
precedentes @) y b).

d) En e caso de que los cauces hidraulicos sean de
titularidad no publica, las figuras de desarrollo de la
ordenacién urbanistica en € dmbito municipal, den-
tro del suelo urbanizable, podrén proponer regjustes
geométricos de las tazas y/o canalizacion del cauce,
siendo en todo caso & Consgo Insular de Aguas de
Tenerife quien deberdaprobar s fuere procedente-los

extremos anteriores, tanto en € nivel del Plan Parcid
0 Especial como en € de su gecucién material me-
diante Proyecto de Urbanizacion.

€) En el Suelo Urbanizable se podra proponer la
canalizacion de los cauces, para un periodo de re-
torno de 500 afios (T=500), estando tales actuacio-
nes sujetas a Autorizacion Administrativa del Con-
sgjo Insular de Aguas de Tenerife. La superficie de
los cauces debera considerarse como Espacios Li-
bres de Proteccion de Barrancos.

7. Los sectores de suelo urbanizable residenciales
o turisticos deberdn cada uno de ell os establecer una
reserva de 1 m3/residente. Los sectores de uso in-
dustrial o de otros usos requeriran un estudio del vo-
lumen de aguanecesariay su procedenciaparasu au-
torizacion.

Articulo5.1.2. Condiciones paraladelimitacién de
sectores.

1. El conjunto del Suelo Urbanizable definido en
este Plan General sera Sectorizado y No Sectoriza-
do alos efectos de las categorizaciones previstas en
del art. 53.1 delaLOTENC.

De los sectores de este Plan General de Ordena-
cion seis son Ordenados, dos No Ordenados y dos
No sectorizados.

2. Dadas las dimensiones de |os sectores de Suelo
Urbanizable no se contempla que puedan fraccio-
narse sin perjuicio de que puedan plantearse varias
etapasy poligonos parasu € ecucion. Unicamente el
Suelo Urbanizable No Sectorizado podra dividirse
en el momento de su sectorizacion.

Articulo 5.1.3. Cadlificacién y usos del suelo urba-
nizable.

1. El presente Plan General de Ordenacion clasifi-
cacomo Suelo Urbanizable Sectorizado, lossiguientes:

a) Suelo Urbanizable Sectorizado Residencia Or-
denado.

Sectorn®1l  LasCanteras SUBLE-RES-O
Sectorn®2  Sdinas SUBLE-RES-O
Sectorn®3  LasBreveritas SUBLE-RES-O
Sectorn°4  El Tgjar SUBLE-RES-O
Sectorn®6 LasMarinas SUBLE-RES-NO

b) Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado
Residencial.

Sectorn®7  El Toscd SUBLE-RES-NO

¢) Suelo Urbanizable Sectorizado No Ordenado
Deportivo-Ocio.
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Sector n®8  LasArenas SUBLE-EQ-NO
d) Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado In-

dustrial-Terciario.

SUBLE-IN-O

Sector n®5 LaCuesta

€) Suelo Urbanizable No Sectorizado Diferido.

Sectorn®9  El Cuarto
Sector n®10 Taco

SUBLE-NS-DIF
SUBLE-NS-DIF

Articulo 5.1.4. Calificacion zona en suelo urbani-
zable.

1. El Plan Genera de Ordenacion puede estable-
cer las siguientes zonas en € Suelo Urbanizable Re-
sidencial:

Zona 1-Edificacion Cerrada.

Zona 2-Edificacion Adosada.

Zona 3-Edificacion Abierta.

En el Suelo Industrial-Terciario:

Zona 4-Edificacion Industrial Adosada
Zona4-Edificacion Industrial Abierta.

2. Lanormativa a aplicar se correspondera en lo
sustancia conladelaszonasdeigua denominacién
en el Suelo Urbano, cuando éstas existan. No obs-
tante, cada Plan Parcial podra adecuar |as determi-
naciones normativas alas condiciones especificassin
superar |os aprovechamientos previstos ni disminuir
las cesiones obligatorias.

Ladefinicién de las zonas aplicables en cada Sec-
tor de Suelo Urbanizable se especifica en el Anexo
de Instrumentos de Desarroll o que acompafiaa estas
normas Urbanisticas.

Articulo 5.1.5. Cadlificaciéon y usos del suelo urba
nizable.

1. Los Planes Parciales que se redacten como de-
sarrollo de Plan General de Ordenacion garantizaran
la gjecucion de las cesiones obligatorias y gratuitas
gue comprenderdn como minimo los siguientes de
acuerdo al art. 36 dela LOTENC:

a) El suelo destinado a Sistema General es adscri-
tos.

b) El suelo destinado aviario local.

c) El suelo destinado al sistema de Parquesy Jar-
dines.

d) El suelo destinado a Equi pamientos Plblicos de
caracter local.

2. Seentiende que estas cesiones obligatoriasy gra
tuitas tienen que realizarse sobre parcelas totalmen-
te urbani zadas, habiendo adquirido losterrenosace-
der lacondicion de solar.

3. Serdobligacion delos promotores del Plan Par-
cial costear la urbanizacion en los términos sefiala-
dosen€l art. 71.3 delaLOTENC.

4. Asimismo, debera gjecutarse la cesion obligato-
riay gratuitadel 10% del aprovechamiento del sec-
tor de acuerdo a art. 71.1 delaLOTENC.

Articulo 5.1.6. Grado de urbanizacion y edifica-
cion de los sectores de suelo urbanizable para aco-
meter |a sectorizacion de |os suel os no sectorizados.

Para poder acometer la sectorizacién delos suelos
urbanizables no sectorizados, deberan |os sectoresde
suelo urbanizable residenciales ordenados desde €
Plan General (SAU n°1 Las Canteras, SAU n°2 Sa-
linas, SAU n° 3 Las Breveritas, SAU n° 4 El Tegjar,
SAU n° 6 Las Marinas) estar gjecutadas su urbani-
zacion en un 60% como minimo 'y la edificacion co-
rrespondiente en €l mismo porcentaje. Asi como tam-
bién & mismo porcentgj e de equipamientos, dotaciones
y espacios libres.

Titulo sexto: Régimen del suelo rustico.
Capitulo 1. Suelo rustico.
Articulo 6.1.1. Definicién del suelo rastico.

1. Constituye el Suelo Rustico, conforme lo dis-
puesto en el art. 54 de laLey de Ordenacion del Te-
rritorio de Canarias, losterrenos que €l planeamien-
to adscriba a esta clase de suelo a concurrir en ellos
alguna de las condiciones, circunstancias o valores
determinados para dicha clasificacion en lalegisla
cion urbanistica, ambiental o sectorial por sus ca-
racteristicas naturales productivas, culturalesde pro-
teccién deinfraestructuras, equipamientos etc. O que
deban preservarse del proceso urbanizador por re-
sultar inadecuado como soporte de aprovechamien-
tos urbanos, por ser necesario para salvaguardar el
ecosistemainsular o para el mantenimiento del mo-
delo territorial.

2. Ladelimitacién de Suelo Rustico se haceen los
correspondientes Planos de Ordenacion Estructural
del Plan General.

3. Conformeal art. 55 delaL ey de Ordenacién del
Territorio de Canarias, €l Plan General, distinguelas
siguientes categorias en Suelo Rustico en el munici-
pio de Buenavista:
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1 PARQUE RURAL
SUELO RUSTICO DE PROTECCION NATURAL. 2ZONA COSTERA
VALORES AMBIENTALES SUELO RUSTICO DE PROTEGGION COSTERA
SUELO RUSTICO DE PROTEGGION PAISAJISTICA

. SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS
VALORES ECONCMICOS

SUELO RUSTICO DE PROTEGGION AGRARIA TIPO 1
TIPO2
SUELO RUSTICO DE PROTECCION HIDROLOGICA

FORMAS TRADICIONALES ASENTAMIENTO RURAL
DE POBLAMIENTO RURAL

SUELO RUSTICO DE PROTECCION TERRITORIAL

Articulo 6.1.2. Normas general es en suelo rustico.

1. Los terrenos clasificados como Suelo Rustico
estaran sujetos alo dispuesto en € titulo 11, Seccién
22 Régimen de suelo rastico de laLOTENC. A las
Directrices de Ordenacion General, titulo 1V, Capi-
tulo 1V “Proteccion del suelo rusticoy a PIOT.

2. Toda parcelacion precisara licencia municipal
previa. Lasegregacion o division de fincas en suelo
rustico, excepto en el interior de asentamientos deli-
mitados por € planeamiento, debera respetar € ré-
gimen de unidades minimas de cultivo. Estos actos
requeriran, con caracter previo alalicenciamunici-
pal, informes favorables de la Consegjeria Compe-
tente en materia de agricultura, salvo que las parce-
las resultantes de la segregacion o divisiéon fuesen
superiores ala unidad minima de cultivo.

En el suelo rustico quedaran prohibidas las parce-
| aciones urbanisticas, salvo en los terrenos adscritos
alacategoria de asentamientos.

3. Sin perjuicio de otros deberes establecidos le-
gamente, los propietarios de suelo rustico deberan
conservar sus valores naturales, masa vegetal en su
caso, evitar los riesgos de erosion, incendio o cual-
quier otro que afecte ala seguridad, salud publicao
terceros, 0 a interés general, incluidos los de caréc-
ter ambiental y estético.

4. El régimen general de suelo rustico podra con-
cretarse respecto a un ambito mediante los instru-
mentos de desarrollo de la ordenacion previstos en
la legidlacion urbanistica, ambiental o sectorial, en
el planeamiento insular 0 en estas Normas Urbanis-
ticas.

5. Cuando la ordenacion permita otorgar al suelo
rustico aprovechamiento en edificacion de naturale-
zaresidencial, industrial, turistica o de equipamien-
to, el propietario tendra el derecho a materializarlo
en | as condi ciones establ ecidas por dichaordenacion,
previo cumplimiento de los deberes que ésta deter-
miney, en todo caso, € pago de un canon cuyafija
cion y percepcién correspondera a los Municipios
por cuantiaminimadel cinco y maximadel diez por
ciento del presupuesto total de las obras a gjecutar.
Este canon podra ser satisfecho mediante cesion de
suelo en los casos en que asi [o determine €l Muni-
cipio.

6. Las condiciones que determinen |os instrumen-
tos de ordenacion para materializar el aprovecha-
miento en edificacion permitido en suelo rustico, de-
beran:

a) Asegurar la preservacion del carécter rural del
suelo y lano formacion de asentamientos no previs-
tos, asi como laadopcion de las medidas precisas pa-
raproteger el medio ambientey mantener el nivel de
calidad de lasinfraestructuras'y los servicios publi-
cos correspondientes.

b) Garantizar la restauracion, alafinalizacién de
la actividad, de las condiciones ambientales de los
terrenosy de su entorno inmediato.

c) Asegurar la gjecucion de latotalidad de | os ser-
vicios que demanden las construcciones e instala-
ciones autorizadas en laforma que se determine re-
glamentariamente. En particular y hasta tanto se
produce su conexion con las correspondientes redes
generales, lasviviendasy las granjas, incluso las si-
tuadas en asentamientos, deberan disponer de depu-
radoras o fosas sépticasindividual es, quedando prohi-
bidos |os vertidos directos a pozos negros.

d) Asegurar la gecucion y mantenimiento de las
actividades o usos quejustifiquen lamaterializacion
del aprovechamiento en edificaciony, en especid, la
puesta en explotacién agricolay el funcionamiento
de los equipamientos.

7. Todo acto de aprovechamiento y uso del suelo
rustico deberd respetar las siguientes reglas.

a) En los lugares de paisaje abierto y natural, sea
rural 0 maritimo o en las perspectivas que ofrezcan
los conjuntos urbanos historicos, tipicos o tradicio-
nalesy enlasinmediaciones de carreterasy caminos
de caracter pintoresco, no se permitira la construc-
cién de cerramientos, edificaciones u otros elemen-
tos cuya situacién o dimensiones limiten el campo
visual o desfiguren sensiblemente las perspectivas
delos espacios abiertos terrestres, maritimos, coste-
ros o de los conjuntos historicos o tradicionales.

b) No serdposiblelacolocaciony € mantenimiento
de anuncios, carteles, vallas publicitarias o instala-
ciones de caracteristicas similares, pudiendo autori-
zarse exclusivamente los carteles indicativos o in-
formativos con las caracteristicas que fije, en cada
caso, laAdministracion competente.

¢) Todas las construcciones deberan estar en ar-
monia con las tradicionales en el medio rura cana-
rioy, en su caso, con los edificios de valor etnogré-
fico o arquitectonico que existieran en su entorno
cercano.

d) No exceder de dos plantas, desde cualquier pun-
to del terreno circundante.
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8. En aguellos suel os rusticos de cual quier catego-
ria que sean atravesados por cauces hidraulicos.

a) Se garantizaralafuncién de Drengje Territorial
delos suel os susceptibles de soportar avenidas, con-
siderando -con caracter indicativo- como minimo una
anchura de cauce de cinco (5) metros aambos lados
del gjedel mismo, siendo entodo caso el Consgjo In-
sular de Aguas de Tenerife quien determinaralas di-
mensiones definitivas a intervenir en las Califica
ciones Territoridesy Proyectos deActuacion Territorid,
0 bien cuando proceda el establecimiento de Dedlin-
des.

Asimismo sedispondrade dosfranjasdeacceso a
cauce de cinco (5) metros -aambos lados del cauce-
como servidumbre de acceso al mismo.

b) Se prohibe cualquier tipo de actividad, cons-
truccion, plantacion o movimiento detierras, que pue-
da provocar la modificacién fisica de dichos cauces
oimpedir el acceso alos mismos. Se admiten tan so-
lo aquellas obras de Interés publico que tengan au-
torizacion previaal Consgjo Insular deAguasde Te-
nerife.

Asimismo, las obras en los margenes requeriran la
previa autorizacion administrativa del Consejo In-
sular de Aguas de Tenerife, y se gjustardn alas de-
terminaciones del Plan Hidrol égico Insular.

Articulo 6.1.3. Suelo rustico de proteccion natural .

1. Seincluyen dentro de esta categoria, suelosris-
ticos querequieren lapreservacion de susvalores na-
turales o ecolégicos. En este Plan General se esta-
blecen dos subcategorias: Proteccion Natural 1,
Proteccion Natural 2.

2. Proteccion Natura 1.

Se incluye suelo que forma parte de Espacio Na-
tural, “Parque Rura de Teno” (T-13) regulado en €l
Decreto Legidativo 1/2000 de 8 de mayo, por el que
se aprueba e Texto Refundido de las Leyes de Or-
denacion del Territorio de Canarias y de Espacios
Naturales de Canarias.

L os usos de este tipo de suel o son regulados por €
Plan de Uso y Gestion de este Espacio Natural, por
lo que el Plan General de Ordenacion de Buenavis-
ta del Norte no interviene en la regulacién de usos
de este suelo.

3. Proteccion Natura 2.

Se incluyen en este tipo los terrenos de transicion
entre el mar y latierra, en lazona costerade lalsa
Baja(fueradel Parque Rural de Teno). Estafranjaes
muy significativapor laimportanciade |os procesos
ecoldgicos que en ellasedesarrollan, delosrecursos

naturales que contiene y por las tensiones de uso a
las que se encuentra sometida.

a) Ladelimitacién del &rea

Enlazonade Rincon, € limite es el paseo peato-
nal costero. Enlaplaya, LasArenas, laavenida ma-
ritima. En e campo de golf el paseo peatonal de la
costa. En el resto del litoral hastael limite municipal
con Los Silos, se delimita con € borde exterior de
las fincas agricolas, y en el caso de que no existan,
con lalinea de servidumbre de proteccion delaLey
de Costas (100 m). En este sentido, en este suelo se-
ra siempre de aplicacién laLey de Costasy su Re-
glamento.

b) Objetivos.

El objetivo general de esta area eslaconservacion
y aprovechamiento sostenido de sus recursos natu-
rales, haciéndolo compatible con el uso publico. Es-
te abjetivo se concreta en:

» Asegurar laintegridad del Dominio Pablico Ma-
ritimo-Terrestre.

. Qaranti zar la co_nservaci 6n delos ambientes mas
sensibles de la franja costera.

» Regular lautilizacion ddl litoral enfuncion de su
capacidad de acogida para evitar su degradacion.

* Optimizar el aprovechamiento colectivo deunre-
CUrso escaso como es el espacio costero.

¢) Régimen basico de los usos e intervenciones.
Uso principal.

En coherenciacon | os objetivos enunciados, & uso
principal seralaconservacion activa.

Setratade proteger estafranjadel litoral con su ac-
tual topografiay vegetacion. En e limiteinterior (més
alejado del mar) de esta franja se podra desarrollar
paseos peatonal es que permitan lavision de laribe-
ramarina.

Mediantelaelaboracién de un Plan Especia de Or-
denacion del Litoral de este ambito, o deun Plan Te-
rritorial Parcial de Ordenacion del litoral (POL) de
ambito comarcal, se podran plantear otros usos se-
cundarios.

Estos planes deberan, en todo caso, cumplir todas
las disposiciones de laLey de Costas y de su regla-
mento.

Usos secundarios o compatibles.

 Losambiental es; tanto |os de conservacion como
los cientificos y de educacion ambiental.
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* Losrecreativos: donde los definael planeamien-
to especidl, tratando de aprovechar las instalaciones
y usos existentes, como lapiscina“natural” del cam-
po de golf o charcos que ya se utilizan.

« Los dotacionales: vinculados a actividades pro-
pias de lafranjacosteray solo en los emplazamien-
tosdonded planeamiento especial expresamentelos
defina.

* Los productivos primarios: Solo se autoriza la
pesca con cafiay €l marisqueo.

L os accesos a esta franja costera se haran por las
carreterasy pistasactuales, perpendicularesalacos-
ta. Los aparcamientos se situarén en € borde exte-
rior de lafranja costera.

Usos incompatibl es.

« El transito con vehiculos de motor fuera de los
viarios de circulacion rodada, del que quedaran ex-
cluidoslos recorridos paralelos ala costa, que seran
exclusivamente peatonales.

* Entre |os productivos primarios, la agricultura,
ganaderia, lacaza, asi como los mineros extractivos.

* Losindustriales, de cualquier tipo.

~» Losterciarios, salvo kioscos o terrazas al servi-
cio de los usos recreativos existentes.

« Los turisticos.

Articulo 6.1.4. Suelo rustico de proteccion paisa
jistica

1. Seincluyen en esta categoria suelosrusticos que
requieren la conservacion del valor paisgjistico, na-
tural o antropizado, y de las caracteristicas fisiogra-
ficas de los terrenos. Se recogen aguellos hitos geo-
gréficos quetienen unafuerte presenciaen laapreciacion
del paisgje, que cuentan con elementos biol 6gicosde
un valor destacado que han desaparecido del entor-
no.

Montafias. se incluye dentro de esta categoria la
montafia de Taco (la parte perteneciente a munici-
pio de Buenavista. Seriaconvenienteque el Plan Ge-
nera de Los Silos tuviera esta misma subcategoria
parael resto delamontafia). Se destaca su doble pa-
pel como referente basico del paisajey de soportede
ecosi stemas asoci ados, especia mente de su flora.

Su delimitacion se hace apartir deloscambiossig-
nificativos de la pendiente del terreno, dejando fue-
ra los estanques agricolas y €l suelo urbano del ba-
rrio de Las Canteras.

Barrancos: seincluyed barranco de LosCamellos
en su recorrido por laldaBaja, excluyendo su paso

por el suelo urbano del casco de Buenavista. Se ha
seleccionado este barranco por ser un hito relevante
en el paisgje, cumplir un papel importante en el mo-
delo de ordenacion territorial y ser soporte de eco-
sistemas asociados. Ademés, como el resto delosba-
rrancos, formaparte del sistema hidroldgico, siendo
este el barranco principal de esta vertiente.

Malpaises y Llanos: se incluye dentro de esta ca-
tegoria a zonas colindantes con la franja costera de
Proteccion Natural 2 que no han sufrido fuertestrans-
formaciones, con suelo de escaso valor edafico, pe-
ro que mantiene una ata calidad paisgjisticay va-
liosos ecosistemas asociados, especialmente en su
vegetacion.

Se hadelimitado tres zonas cuyo limiteinterior son
las zonas transformadas por la agricultura. Se trata
de zonas que nunca fueron preparadas para € culti-
vo 0 que fueron abandonadas hacetiempo y sehare-
cuperado su vegetacién potencial.

Laderas. se haincluido dentro de esta subcatego-
riaunas laderas comprendidas entre la carreteraala
Punta de Teno, aladturade El Rincon, y € limite
del Parque Rura de Teno. Las caracteristicas espe-
ciales de la orografiay la vegetacion de estas lade-
raseslaconfluenciadebarrancoscomo €l deLasTo-
rres, Las Barandas y otros de menor entidad en el
barranco del Monte.

2. Objetivos.

El objetivo general para este suelo rustico es ga-
rantizar la proteccidny conservacion delos recursos
naturalesaellas vinculados. Este objetivo se concreta
en:

 Lapreservacion de su estructura fisica, geomor-
folégicoy paisgjistica, asi como |os ecosistemas aso-
ciados.

* Laeliminacion de los impactos existentes.

« Conservar, restaurar y extender la cobertura de
las masas de vegetacion autéctona existente en su
ambito incluido los cauces, con lafinalidad de evi-
tar laerosion delosterrenosy potenciar laidentidad
del territorio en su conjunto.

En e caso delosbarrancostambién tendran lacon-
sideracion de suelo rustico de proteccion hidrol 6gi-
Cca, para garantizar la capacidad de los cauces natu-
rales.

3. Régimen bésico de los usos e intervenciones.
Uso principal.
En coherenciacon |os objetivos enunciados, €l uso

principal sera el de conservacion orientado haciala
preservacion natural.
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Uso secundario.

Los ambientales de conservacion, preservacion y
restauracion de los valores objeto de proteccion, co-
mo los cientificos y de educacién ambiental.

Usos incompatibl es.

. I_EI trénsi_ to con vehiculos de motor fuera de los
viarios de circulacion rodada.

 Losindustriales, losterciarios, turisticosy losre-
sidenciales. Los usos agricolas salvo en zonas que
hayan estado en produccion con anterioridad.

En cuanto alas intervenciones, estaran prohibidas
las siguientes:

* Lasalteracionesdel relieve origina y delos eco-
sistemas asociados.

« En los barrancos, todas las que puedan reducir el
cauce o deteriorar la calidad del agua en su caso. En
los barrancos se permitira su cruce mediante puen-
tes que cumplan las condiciones anteriores, su cruce
por nuevaos viarios.

« Enlaestructura catastral las de parcelaciones.

« Todas las que afecten negativamente alafloray
fauna.

» Todos |os movimientos detierra, salvo losdere-
habilitacion orogréfica, sin modificar lacomposicion
del suelo basal de que trate. Las intervenciones so-
brelared viariay de acceso, salvo las de conserva
cion y mejorade los elementos existentes.

« Lasintervenciones de instalaciones se limitaran
solamente alas que sirvan exclusivamente a los ob-
jetivos de ordenacion formulados, sean estrictamen-
te necesarias y la solucion seala de menor impacto,
de acuerdo ala correspondiente evaluacion.

« Todas las de edificacion, salvo las obras de reha
bilitacion de inmuebles existentes de valor etnogré-
fico o0 que sirvan para la proteccion de yacimientos
arqueol égicos.

Articulo 6.1.5. Suelo rustico de proteccion coste-
ra

1. Es €l integrado por la zona de dominio publico
maritimoterrestrey de servidumbre detransito y pro-
teccion que establece la Ley de Costas 22/1988. La
adscripcion aestacategoriaserd compatible con cual-
quieraotrade las categorias de suel o rastico.

2. Lautilizacion del dominio publico asi como las
del suelo dentro del area de influencia de dicha ley
22/1988, seregiraconforme a sus disposiciones, que

expresamente se hace referenciaa su remisiéon en e
presente Plan General de Ordenacion.

3. Cumplimiento de laLey de Costas:

a) Los usos en servidumbre de proteccion se gjus-
taran alo dispuesto enlosarticulos24y 25delalLey
de Costas.

b) La servidumbre de trénsito de 6 m. De anchura
cumplira con lo dispuesto en el articulo de 27 de la
Ley de Costas.

c) Exigtiran los accesos peatonalesy rodadosal mar
gue exige el articulo 28 de laLey de Costas.

d) L os paseos maritimos serén preferentemente pe-
atonales y se localizaran fuera de la ribera del mar
cumpliendo lo exigido en €l articulo 44.5 delaLey
de Costas.

e) Lasinstalaciones de tratamientos de aguas resi-
dualesy colectores paralelos a la costa se gjustaran
alo que exige € articulo 44.6 de laLey de Costas.

f) Las obras e instalaciones existentes, tanto en €
dominio pablico como en lazonade servidumbre de
proteccion, estarén alo establecido en ladisposicion
transitoria cuartade la Ley de Costas.

g) Cualquier Plan Especial, Sistema General, co-
mo lapiscinamunicipal o cuaquier otro equipamiento
gue se encuentre en €l suelo rustico de Proteccién
Costera, 0 su zona de influencia deberd cumplir la
Ley de Costasy su reglamento y obtener las autori-
zacionesy titulos habilitantes correspondientes.

Articulo 6.1.6. Suelo rustico de proteccion agraria.

1. Esta categoria de suelo rustico trata de la orde-
nacién del aprovechamiento o del potencia agrico-
la, ganadero y piscicola.

En este Plan Genera se establece para este suelo
dos subcategorias que serén tratadas de forma dife-
renciada en el desarrollo de su ordenacién: (Protec-
cién Agrarialy Proteccion Agraria 2).

2. Proteccion Agraria 1 (AGR-1).

Seincluye en esta subcategorialosterrenos en los
gue se alina la aptitud productiva agricola alaido-
neidad para las implantaciones turisticas y comple-
mentarias.

a) Ladelimitacion del érea.

Este suelo se encuentra comprendido entre la ca-
rreterade acceso a casco de Buenavistadesde el mu-
nicipio de Los Silos y su prolongacion, la carretera
deacceso alaPuntade Tenoy el mar. Estazonaque-
da dividida en dos partes, una situada al oeste del



Boletin Oficial de laProvincia de Santa Cruz de Tenerife nim. 87, lunes 11 de junio de 2007 11303

Casco de Buenavistay del barranco Los Camellosy
laotrasituadaal estedel casco hastael limitedel tér-
mino municipal de Los Silos.

b) Objetivos.

El objetivo fundamental de la delimitacién de es-
tas &reas es la conservacion de la actividad agricola,
gue ha supuesto un costoso proceso de transforma-
cion territorial y la creacién de un paisaje caracte-
ristico, al tiempo que se compatibiliza con la crea-
cion de un modelo turistico singular integrado en €
entorno en que seimplanta.

3. Proteccion Agraria 2 (AGR-2).

Seincluye en estasubcategorialosterrenos de ma-
yor aptitud productiva que admitan €l desarrollo de
cultivos intensivos (tropicales, y subtropicales). Se
distribuyen preferentemente en las zonas bajas de la
Isla

En cuanto alas condiciones agricol as estas dos sub-
categorias, en este plan General, son muy parecidas,
variando fundamentalmente en la mayor aptitud tu-
risticaque seleasignadesde el Plan Genera alapri-
mera zona.

a) Ladelimitacion del area

Este suelo se sitllaa sur de la carretera de acceso
alaPunta de Teno, aladturade El Rincony dela
zona de Ampliacion del Casco de Buenavista, hasta
el limite del término municipal con Los Silos. Sien-
do su otro limite los acantilados muertos del Parque
Rural de Teno.

b) Objetivos.

* Laproteccion de los suelos de mayor capacidad
agrol dgica, preservandol os de |os procesos de urba-
nizacion, asi como de cualquier otro tipo de activi-
dad o intervencién que pueda suponer un deterioro
de los paisgjes que conforman.

« El mantenimiento y recuperacion de las activi-
dades agricolas tradicionales.

« El fomento y diversificacién de la base producti-
vaagricola.

4. Régimen bésico delos usos eintervenciones pa-
ralas dos subcategorias (AGR-1y AGR-2).

Uso principal.

En todas |as subcategorias de este suelo rustico, €l
uso principal es el agricola

a) Podran autorizarse las actividades necesaria-
mente vinculadas aexplotaciones agrariasy otrasde
similar condicién que guarden la debida relacion de

adecuacion y proporcionalidad con lanatural eza, ex-
tension y destino de la finca. El érgano competente
por razén delamateriaemitirael correspondientein-
forme de adecuacién y compatibilidad, con carécter
previo o simultaneo alaobtencién delaautorizacion
de laimplantacién de la actividad de que se trate €
suelo rustico.

Laredlizacion de obras, construccionesy €l gjer-
cicio de usosy actividades deberan legitimarse me-
diante calificaciones territoriales.

b) Edificaciones que podran autorizarse mediante
calificaciones territoriales en este tipo de suelo co-
mo usos compatibles con el uso principal.

* Cuarto de aperos. En fincas en explotacién con
superficies superiores a 5000 m2 se podran autori-
Zar estos cuartos en las siguientes condiciones:

- Superficie Util méxima 10 m2 con una planta de
alturay segin el modelo y materiales que se sefidan
en este articulo. La separacion a lindero serd como
minimo 3 mdeloslinderosy deberan situarsea7 m
del gje del camino de acceso alafinca

CUARTO DE APEROS

* Invernaderos. Podra permitirse la realizacion de
estas instal aciones con las siguientes condiciones:

- Los materiales empleados para la proteccion de
cultivos serén obligatoriamente trandl (icidos o que
permitan € paso de laluz en cualquier caso. Debe-
ran ser facilmente desmontables.

- Lasinstalaciones de cultivos o invernaderos, ten-
drén la consideracion de temporal, estableciéndose
en consecuencia autorizaciones renovables con un
maximo de cinco afios que deberan periddicamente
presentar proyectos destinados a remozamiento de
lainstalacion o su desmontgje y eliminacién de los
materiales de desecho, en el caso de la eliminacion
de las condiciones de cultivo que les dieron origen.

* Estanquesy depdsitos. Se consideracomo estan-
gue o deposito aquellas construcciones destinadas a
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almacenamiento de agua con destino al riego de las
fincas y sus instalaciones complementarias. Se po-
dra autorizar la construccion de estanques o deposi-
tos en las siguientes condiciones:

- La dtura de la construccion serd como maximo
de 3,50 m sobre € terreno natural.

- Deberd retranquearse 5 m de los linderos de la
fincay 7 m delasvias de acceso. Laconstruccion se
separarade otras edificaciones circundantesen a me-
nos5m.

- Los estanques'y depdsitos deberan estar vallados
en todo su perimetro con cercas de 1 ,5 m de atura
minima.

» Pozosy galerias. Los pozosy galerias hacen re-
ferenciaalas obras necesarias para el alumbramien-
to de aguas 'y sus instalaciones asociadas.

Los pozosy galerias se podrén gjecutar siemprey
cuando cuenten con la autorizacion administrativa
pertinente, de acuerdo alalegislacion de aguas apli-
cabley lo establecido en €l Plan Hidrol6gico de Te-
nerife. El proyecto de Obra parala autorizacion de-
ber& someterse a la correspondiente Evaluacion
Detallada de Impacto Ambiental.

« Almacenes de fincas, bodegas y silos. Los Al-
macenes defincas, bodegasy silosserefieren aaque-
Ilas construcciones o instal aciones cubiertas que son
precisas cuando existe un alto nivel detecnificacién
de la produccién agraria relacionada con la propie-
dad, requiriéndose de servicios semi-industrializa-
dos, de almacengje de maquinariao de productosre-
sultantes rel acionados con | as explotaciones agrarias,
como empaguetado de plétanos, de flor cortada, bo-
degas de elaboracién, almacenamiento y embotella-
do devinos, etc.

Laalturamaximaseraengenera de 1 plantao 4,50
m desde cualquier punto del terreno. Los silos po-
dran tener una altura superior, de acuerdo a sus ca
racteristicas especificas. Se admite 1 sotano.

Materiales: Los materiales empleados paralarea-
lizacion de almacenesy bodegas seran tales que con-
tribuyan alaintegracion de la edificacion en el pai-
sgje circundante.

Se requerira calificacion territorial o en los casos
gue sea hecesario un Proyecto de Actuacion Territo-
rial paralasolicitud de instalacion de nuevos ama-
cenes de fincas, bodegas o silos, deberdn contener
las soluciones especificas parala absorcion y reuti-
lizacion de la materia organica sobrante o de los re-
siduos que se generen, no pudiendo verterse en ba-
rrancos o cauces. Deberd garanti zarse unadepuracion
adecuada mediante una instalacién especifica. Asi-
mismo |os proyectos deberan cumplir lalegislacion
higiénico-sanitariay sectoria de referencia

Dentro de los almacenes agricolas pueden distin-
guirselosamaceneseinstalacionesdirectamentere-
lacionados con la explotacion de la finca, como al-
macén de abonos, maquinaria, instalacionesderiego,
etc. delos empaquetados cuya produccién puede pro-
ceder de toda la zona incluso de varios municipios.

Almacenes de fincas se podra autorizar en este ti-
po de suelo, siempre que se justifique su necesidad,
en las siguientes condiciones:

* Superficie minima de la finca 8.000 m2.

* Alturaméaximadel almacén 3,5m del terreno cir-
cundante hasta lalinea de arranque de la cubiertasi
esta esinclinada.

* Lainclinacion r_néxi ma de la cubierta es de 30°
con una altura méxima de 2m sobre larasante de la
cubierta.

» Se admite un sétano de alturade 3 m.

* Su superficie maxima del almacén sobre rasante
serdde 25 m2 Utiles. Los s6tanos no podran superar
esta superficie.

* Laseparacion alinderos serd como minimo de 5
m y deberan situarse como minimo a 10 m del gje
del camino de acceso alafinca.

Empaquetados: estas instalaciones estan dedica-
das, al amacenamiento preparacion de los produc-
tos, parasu transportey comercializacion. Estasins-
talaciones pertenecen generalmente a cooperativas
agricolas 0 a empresas de produccién y comerciali-
zacion. Podran autorizarse en estetipo de suelo, sem-
pre que se justifique su necesidad en las siguientes
condiciones.

* Superficie minima de la finca 5.000 m2.

* Alturamaximadel empaguetado 4,5 m del terre-
no circundante hasta la linea de arranque de la cu-
biertas estaesinclinada.

Lainclinacién maximadelacubiertaesde 30° con
unaaturamaximade 2,50 m sobrelalineade arran-
gue de lacubierta.

* Se admite un sétano de aturamaximade 3 m.

* Laseparacion o linderos serd como minimo de 7
m y deberan situarse como minimo de 10 m del ge
del camino de acceso alafinca.

* La ocupacion maxima de la finca sera del 20%.
El sbtano se situardbajo el empaquetado y conigual
0 menor ocupacion.

 Cerramientos de fincas y abancalamiento.
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- En general se permite el cerramiento de las pro-
piedades o €l abancalamiento defincas, al objeto de
procurar un correcto aprovechamiento productivo.

- Los cerramientos de propiedades seran los usa-
dos tradicionalmente en la zona, hasta una altura de
3 m. Los nuevos cerramientos se situardn auna dis-
tancia minima de 4 m medidos desde €l €je del ca-
mino al que lafinca o parcela es colindante.

- Enlos abancal amientos se admitiran paredes has-
tauna altura méximade 4 m entre plataformas.

- Todas estas instalaciones y construcciones debe-
rén contar con proyecto técnico de obras especifico
gue incluira las medidas tendentes a la restauracion
paisgjistica del entorno proximo afectado, asi como
las alternativas para la eliminacién de escombros y
material es sobrantes.

Usos secundarios o compatibles.
- Explotaciones ganaderas, granjasy corrales.

Se consideran explotaciones ganaderas y corrales
aquellasinstal aciones destinadas a usos ganaderosy
de cria de animales que debido a sus caracteristicas
especificas hayan de situarse necesariamente fuera
de los niicleos de poblacion. Requieren para su ins-
talacion de calificacion Territorial y deberan cumplir
con la normativa sectorial que las regule, especial-
mente las normas zootécnicas de manej o; tratamien-
toy evacuacion residual.

EnlaldaBajadeBuenavista, dadasu pegquefiaex-
tension y los usos gue se proponen en este Plan Es-
pecial, no resultan compatibles |as explotaciones de
ganado porcino, caballar, vacuno, caprino y ovino,
por lo que quedan prohibidas. Se autorizan Unica-
mente en el suelo Ruastico de Proteccion Agraria 2
(AGR-2) lasde avesdecorra y conejos, siempre que
estén situadas a una distancia minima de 700 m de
los nucleos urbanos y asentamientos ruralesy cum-
plan las siguientes condiciones:

- Lasuperficieminimade lafinca serade 5000 m2.
- Separacién alinderos de 15 m como minimo.

- Alturaméximade 1 planta o 4,5 m de alturare-
guladoraméaximaen cualquier punto del terreno. No
se admiten sdtanos que no vengan impuestos por las
condiciones topogréficas del terreno.

- Longitud méaxima de fachadas. Ningun aloja-
miento ganadero de nueva creacion puede tener una
longitud de fachada superior a20 m.

L os usos ambientales, especial mente actividades
propias delaconservacion activa, lacorreccién dela
erosion, mantenimiento delossuelosy ladifusién de
aspectos medioambientales y agricolas.

En €l suelo rastico de Proteccién Agraria 2 (AGR-
2) podréan autorizarse aulas de la Naturaleza, cam-
pamentos escolares, granjas escuelas y usos com-
plementarios del turismo rural relacionados con la
naturaleza, siempre que se cumplan las siguientes
condiciones:

- La superficie minima de la finca seré de 50.000
m2 y la edificabilidad serd menor de 0,05 m2/m2.

- Seréa necesario calificacion territorial.

- Estas edificaciones se construirdn usando mate-
rialesdel lugar y se propondran detal maneraque se
cauce el menor impacto en el medio fisicoy en €
paisaje natural. Los cerramientos de parcela seran
preferiblemente vegetales. La altura serd de 1 plan-
ta 0 4 m de altura reguladora méaxima en cualquier
punto del terreno.

Los turisticos en las categorias de establecimien-
tos de turismo rura y los campamentos de turismo.

Infraestructuras. Podran autorizarseigualmentelos
usos de infraestructuras de instalaciones comple-
mentarias que deban situarse en este tipo de suelo,
paragarantizar un correcto funcionamiento delaes-
tructuraurbanay referidasa abastecimiento de agua,
suministro de energia eléctrica, red de telecomuni-
caciones, evacuacion de aguas residual es, parque ed-
licos, etc.

Usos incompatibles.

- [EI trénsi'to con_vehicul os de motor, fuerade los
viarios de circulacion rodada.

- Losindustriales no relacionados con la actividad
agraria.

- Los terciarios tradicionales en todas sus catego-
rias, asi como las grandes superficies y compleos
comerciales.

- Los establecimientos turisticos, salvo |os admi-
sibles, segun lo dispuesto en el parrafo anterior.

- Losresidenciales.

En cuanto alasintervenciones, estarén prohibidas
las siguientes:

- Las segregaciones de las que resulten fincas de
dimensiones menores ala unidad minima de cultivo
y las parcelaciones urbanisticas.

- Los movimientos detierray explanacion que no
vengan justificados por la creacién de explotaciones
agrarias.

- El trazado de nuevas pistas y caminos, debiendo
limitarse las actuaciones alas pistasy caminos exis-
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tentes o los definidos explicitamente por el planea-
miento.

- Las construcciones de nueva planta que no se en-
cuentren entre las sefialadas en este articulo, desti-
nadas al uso principal agricolao bienaaguno delos
usos secundarios explicitamente sefialados en este
articulo.

Articulo 6.1.7. Suelo rustico de proteccion hidro-
|6gica.

1. Este suelo rastico tiene la finalidad de proteger
las cuencasy los cauces de los barrancos, evitar los
procesos erosivos eincrementar y racionalizar el uso
delos recursos hidricos, tanto en e suelo como en el
subsuelo.

a) Delimitacion del area.

Se delimitan todos |los cauces de barrancos de la
Isla Bgja de Buenavista (terrenos del municipio no
incluidos en el Parque Rura de Teno), asi como su
servidumbre de acceso al mismo. Con caracter indi-
cativo se establece como minimo unaanchurade cau-
ce de 5 m aambos lados del gje del mismo. Asimis-
mo se dispondra de dos franjas de acceso a cauce de
5 m aambos lados del cauce, como servidumbre de
acceso al mismo.

b) Objetivos.

El objeto fundamental de la delimitacion de estas
areas es garantizar el drengje superficial del Territo-
rio.

2. Régimen bésico de los usos e intervenciones.

Todos los usos e intervenciones en este suelo de-
ben cumplir la Normativay Planificacién Sectorial
de aplicacion:

- Ley 12/1999 de Aguas de Canarias, de 26 de ju-
lio.

- Decreto 86/2002, de 2 dejulio, por € que se aprue-
ba el Reglamento del Dominio Publico Hidréulico.

- Decreto 276/1993, de 8 de octubre, de Reglamento
sancionador en materia de aguas.

- Decreto 174/1994, de 29 de julio, por € que se
apruebael reglamento de Control de Vertidos parala
proteccion del Dominio Pablico Hidraulico.

- Plan Hidrol6gico Insular de Tenerife, aprobado
por Decreto 319/1996, de 23 de diciembre.

Uso principal.

En coherencia con el objetivo establecido, € uso
principal es garantizar la funcion de Drengje Terri-

torial de los suelos susceptibles de soportar aveni-
das. Seadmiten tan s6lo aguellas obras deinterés pu-
blico que tengan autorizacion previadel Consgjo In-
sular deAguasde Tenerife. Ademasdelosanchos de
los cauces y de las servidumbres de acceso a mis-
mo, €l Consegjo de Aguas de Tenerife determinaraen
cadacaso lasdimensiones definitivasal intervenir en
los Planes de desarrollo de este Plan General, o bien
cuando procede €l establecimiento de Dedlindes. Las
obras en los margenes requeriran la previa autoriza-
cion del Consgjo Insular de Aguas de Tenerifey se
gjustaran a las determinaciones del Plan Hidrol 6gi-
co Insular.

Uso secundario.

L osambiental es destinados fundamentalmente ala
preservacion de |os ecosi stemas asociados.

Usos incompatibles e intervenciones prohibidas.

Se prohibe cualquier tipo de actividad, construc-
cién, plantacion, vertido o movimientosdetierraque
pueda provocar la modificacion fisica de los cauces
o impidael acceso alos mismos.

Articulo 6.1.8. Suelo rustico de proteccion de in-
fraestructuras.

1. Comprende franjas paral€las situadas a ambos
lados de las redes de infraestructuras de caracter te-
rritoriales, tales como carreteras, que forman parte
de los Sistemas Generales Viario y de Infraestructu-
ra

2. En € caso de las Autopistas, Autovias y Carre-
teras el régimen aplicable es el que corresponde ala
LCy RCC enlo referente a Dominio, Servidumbre
y Afeccién. El @mbito del Suelo Rustico de Protec-
cion sehalimitado alasfranjasparaelasalaviade-
finidas por las zonas de Dominio Piblico y de Afec-
cion. En estos ambitos se podran realizar los usos y
aprovechamientos permitidos por lalegislacion sec-
torial sefidladay por las Normas urbanisticas de las
categorias de Suelo Rustico coincidentes.

3. Respecto al resto de Infraestructuras, €l Suelo
Rustico de proteccion de Infraestructuras se extien-
de al espacio necesario para su correcto desenvolvi-
miento técnico y, entodo caso, afranjasparaelassi-
tuadas a 6 mts como minimo respecto alalineaque
define en si mismael recorrido de lainfraestructura.

4. Al objeto de proteger especificamentelasviasy
carreteras que formen o no parte del Sistema Gene-
ral Viario propuesto por este Plan Genera de Orde-
nacién para €l término municipal, y de mantener la
estructura de los caminos que dan soporte y acceso
alas digtintas fincas Agricolas, se determinaun am-
bito de proteccion de carreterasy caminos en Suelo
Rdstico.
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5. En estas zonas se prohibe todo tipo de cons-
truccion, reconstruccién o ampliacion de cualquier
tipo de edificaciones, fijandose bandas de proteccion
en seis metros aambos lados de la arista exterior en
los caminos.

6. En laparte de los trazados de lared de Carrete-
ras gue estan dentro de los ambitos del Suelo Rusti-
Cco pertenecientes a término municipal de Buena-
vida, lafijacion delaZonade Servidumbrey Afeccion
se determina de acuerdo alos criterios definidos en
e art. 50 y 54 del Decreto 131/1995 de 11 de mayo
por el que se aprueba el Reglamento de Carreteras
de Canarias y €l informe del Organismo competen-
te en materia de Carreteras, estableciéndose como
criterio genera unafranjade 17 mts desde el limite
del dominio publico en las carreteras de Interés Re-
gional y de8 mtsen €l resto. A efectosde concrecion
cartogréfica se ha considerado que la via tipo tiene
una seccién de 12 mts que corresponde a 7 mts de
calzaday 5 mts de arcenes.

7.Deacuerdo con €l art. 55.b.5delaLOTENC, los
terrenos comprendidos en estaZonade Servidumbre
y Afeccion se consideran como Suelo Rustico de Pro-
teccion de Infraestructuras y no podrén ser destina-
dos a usos que supongan la transformacion, por pe-
quefiaque sea, de suscondiciones actuales. Se prohiben
expresamente, los movimientos de tierras 'y la ex-
traccion de &ridos.

8. Se prohibe ademés, todo tipo de publicidad en
esta zona, asi como la que sea visible desde las de
dominio publico, servidumbrey afeccion detodaca
rretera, o la colocacion de carteles informativos di-
rigidos al Usuario de las Carreteras de Interés Re-
gional y Local de acuerdo a art. 3delaLey 9/1991
de 8 de mayo de Carreteras de Canarias. Como me-
dida de proteccién del paisgje se podran limitar las
condiciones de edificacion (cerramiento, materiales,
alturas) en puntos de visuales panoramicas de inte-
rés.

9. Toda obra en las carreteras existentes o nuevas
propuestas presentard, entrelos documentos del pro-
yecto, aquellos que aseguren larestitucion del terre-
no de los margenes a su estado natural, asi como los
necesarios parala Evaluacion del Impacto Ambien-
tal requeridapor laLey 11/90 de Prevencion del Im-
pacto Ecol 6gico.

10. Enlo que serespectaalared de caminos rura-
les reflgjados en la cartografia municipal, no se po-
drareadlizar ningun tipo de construccionesen sus mér-
genes excepto |os terraplenes necesarios para su
correctaimplantacion. Esta prohibicion afectardaun
ambito definido por lineas paralelas situadas como
minimo a 3 mts del borde del camino 0 5 mts medi-
do desde su gje.

Articulo 6.1.9. Instalaciones vinculadas a la gje-
cucion, entretenimiento y servicio de las obras pU-
blicas.

1. Con caracter general se podrén realizar en Sue-
lo Rustico, instalaciones vinculadas a las obras pU-
blicas siguiendo | os principios de minimo impacto y
de gjemplaridad, debido asu caracter pablico, lo que
exige un especial cuidado en su disefio y un perfec-
to acuerdo de la obray su entorno, evitando la apa-
ricion indebida de terraplenesy cortes en € terreno.
Por otra parte, sera necesario en estetipo de obrasla
restauracion del entorno asu estado natural, unavez
concluido los trabajos que las motivaron.

2. Estasinstalaciones y edificaciones vinculadas a
las obras publicas tendrén, en todo caso, una atura
inferior alos 4 mts.

3. El establecimiento de nuevas redes para €l ser-
vicio eléctrico, telefonia o de aguas es aconsgjable
solamente en los bordes de las infraestructuras via-
rias existentes en unafranjano superior alos 30 mts
medidas desde el gje de dichas carreteras o caminos.
En los Asentamientos Rurales, |as redes de energia
eléctrica en baja tension deberan ser subterrdneas
obligatoriamente.

Las redes de energia eléctricay telefonica habran
de discurrir necesariamente por Suelos no clasifica
dos como de Proteccién Natural y PaisgjisticaEn €l
caso de que sea necesario el paso de estas instala-
ciones, sus canalizaciones deberan ser soterradas.

Articulo 6.1.10. Condiciones paralaimplantacién
de estaciones de suministro de combustible.

1. Lalocalizacion de nuevas Estaciones de Sumi-
nistro de Combustible o Areasde Servicioen el Sue-
lo Rustico solo podrarealizarse en los bordes de Ca-
rreteras Regionales, Insulares o Municipales. La
distanciaMinimaanucleosde poblacion o Suelo cla
sificado como Urbano o Urbanizabl e serdde 100 mts.

2. Lasinstalaciones para Estaciones de Suministro
de Combustibley Areasde Servicio asociadas ho po-
dran superar una superficie de 1500 m2. Las Insta-
laciones aque hacereferenciael art, 43 del RCC po-
drén llevarse acabo dentro de estas Areasde Servicio
siempre y cuando las construcciones no superen 1
planta de altura 'y una ocupacion del 10% de la su-
perficie total del &rea de servicio. Las protecciones
y pérgolas no computaran alos efectos de ocupacion
maxima.

3. Las solicitudes de edificacion y ocupacion ad-
mitidas en Suelo Rustico de acuerdo a estas Normas
Urbanisticas se tramitaran de acuerdo alo que dis-
ponelaLOTENC enlorelativo a Calificaciones Te-
rritoriales en especia en su art. 27.
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4. Latramitacion administrativadelaautorizacion
pertinente debera redlizarse a su vez, ante €l Orga-
nismo titular de la carreteray de acuerdo alos re-
quisitos establecidosen el art. 62 del RCC. El Orga-
nismo titular de la carretera establecera la distancia
alaque se situaralainstalacion desde el borde exte-
rior de la carreteray las condiciones de |os accesos
y sdlidas alamisma.

Articulo 6.1.11. Suelo rastico de proteccion terri-
torial.

1. Esta categoria de suelo rustico tiene por finali-
dad preservar €l modelo territorial, sus peculiarida-
desesenciaesy especificas, y € valor del medio ru-
ral no ocupado, asi como lasalvaguardadd ecosistema
insular y su capacidad de sustentacion de desarrollo
urbanistico tal como establece el articulo 55.d de la
LOTENC.

2. Seincluyen en esta categorialosterrenosqueen
el modelo de ordenacién no ostentan una vocacion
especifica que exijala proteccion de sus valores na-
turales o productivos, ni forman parte del sistemade
nucleos urbanos. Por lo que no se encuadran en las
definicionesy objetivos de ningunaotracategoriade
suelo rustico.

3. Objetivos.

Dentro delos objetivos previstos para esta catego-
riade suelo, este Plan General empleafundamental-
mente |os siguientes:

a) Iniciativas singulares deimposible prevision tem-
poral.

b) Como reservas de suelo que dan coherencia 'y
completan a medio o largo plazo el modelo territo-
rial propuesto por el Plan General.

4. Régimen basico de los usos e intervenciones.

En estos ambitos adscritos a esta categoria de sue-
lo rustico, el Plan General establecerael régimen de
usos e intervenciones, en funcién de los motivos y
fines por los cuales se han delimitado dentro de esta
categoria.

* En el caso 3ay 3b del punto anterior:

En tanto no se concreten las iniciativas previstas,
s0lo podrén autorizarse usos o intervenciones de ca-
récter provisional, de acuerdo alo establecido en la
legislacion urbanistica, garantizandose que no com-
prometan su destino final.

En todos los casos anteriores podran autorizarse
usos propios de las explotaciones agricolas, sinlaim-
plantacion de instalaciones o edificaciones fijas que
puedan comprometer el caracter de reservade suelo
gue justifica su delimitacion.

Articulo 6.1.12. Suelo rustico de asentamiento ru-
ral.

1. Se refiere a entidades de poblacion existentes
con mayor o menor grado de concentracion, gene-
ralmente sin vinculacion actual con actividades pri-
marias, cuyas caracteristicas no justifiquen su clasi-
ficacion y tratamiento como suelo urbano.

2. En €l suelo rustico el uso residencial, que com-
prende las construcciones e instal aciones fijas, mo-
viles o desmontabl es destinadas a vivienda unifami-
liar debera situarse en terrenos calificados como
asentamientos rurales.

3. Obtenidalacorrespondientelicenciamunicipal en
estas categorias de suel o rustico, se pueden edificar vi-
viendas con las siguientes condiciones generales:

a) En ninglin caso se considera edificable una par-
cela que no se encuentre en e interior del &rea que
delimitael suelo rustico de asentamiento rural enlos
Planos de Ordenacion.

b) La edificacion serd aislada o cerrada, segiin las
caracteristicas que tengan | as edificaciones existen-
tesen cadaasentamiento rural, tal como se sefidlaen
la ordenacién pormenorizada de |os mismos.

4. Edificacion aidlada

a) Laedificacion aid adatendrafachadaen todo su
perimetroy caracter rural, no pudiendo aparecer co-
mo edificaciones urbanas. No se permite los pro-
yectosy promociones paramés de dosviviendas, sal-
vo rehabilitacion de patrimonio con valor arquitectonico
0 etnogréfico.

b) Los retranqueos minimos a las fincas colindan-
tesserén de 3 mts. Laalturaméximaserade dos plan-
tas sobre rasante, con un méximo de 300 m2 cons-
truidos, incluidos los usos complementarios por
vivienda, y una ocupacion maximaen plantade 150
m2 por vivienda.

c) El fondo maximo delaedificacion serade 20 m.

d) Laparcela minimaserade 200 m2, con un fren-
te de 12 m como minimo y que puedainscribirse un
circulo deigual diametro.

5. Se exceptlian de las condiciones de frente mini-
moy superficie de parcela, aquellos solaresresidua
les entre dos ya edificados, siempre que su longitud
de fachada no seainferior a4 m, se puedainscribir
uncirculo deigual didmetroy lasuperficie seaigual
0 mayor a60 m2.

6. Edificacion cerrada.

a) La edificacion se adosara a las medianeras de
las edificaciones existentes. En el caso que la parce-
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lano se encuentre en unamanzanade edificacion ce-
rrada, su fachadatraseratendraquetener las mismas
caracteristicas y acabado que la fachada delantera,
abriendo siempre huecos.

b) La altura méxima de |la edificacion sera de dos
plantas sobre rasante. Tendran caréacter rural, no pu-
diendo aparecer como edificaciones urbanas. No se
permite|os proyectosy promociones paramas de dos
viviendas, salvo rehabilitacién de patrimonio conva
lor arquitectonico o etnogréafico.

c) El fondo maximo delaedificacion serade 20 m.

d) Laparcelaminimaserade 100 m2, con un fren-
te de 8 m como minimo y que pueda inscribirse un
circulo deigual didmetro.

€) El resto de parametros se regularan como en la
edificacion Cerrada.

7. Se exceptlian de las condiciones de frente mini-
moy superficie de parcela, aquellos solaresresidua
les entre dos ya edificados, siempre que la edifica-
cion resultante cumpla con las condiciones de
habitabilidad de las viviendas en Canarias.

8. Adaptacion ala edificacion existente.
a) Si laedificacién colindante tiene la pared late-

ral medianera, la nueva edificacion tendra obligato-
riamente que adosarse ala misma.

CALLE

23m §

Edil. Existente Nueva Edificacidn Edit  Existente

b) En el caso de que las dos edificaciones colin-
dantes tengan la pared lateral medianera, la nueva
edificacién tendra que adosarse aambas, siempre que
 frente delaparcelaseamenor oigual al5 metros.

Edif, Exislente

Nuewa Edificacion Edil Exislente

9. En este municipio se ha calificado con esta ca-
tegorialos siguientes asentamientos rurales:

Dentro del Parque Rural Fueradel Parque Rural

El Palmar LaCuesta
Las Lagunetas Los Pasitos
Las Portelas La Pefia
Masca (tres asentamientos) ~ Los Molinos
Alto Carrizal

Bajo Carriza

Teno Alto

L os asentamientos del Parque Rural seran regula-
dos por su Plan Rector de Uso y Gestion.

10. Condiciones particulares de las parcelasen los
asentamientos rurales:

Paralos asentamientosrurales, laedificacion sesi-
tuaraen lazonadelimitada como asentamiento rura
como se sefidlaen los Planos de Ordenaciony, ento-
do caso, la edificacion se situard como minimo a5
m del gjetedrico del camino, salvo quelaalineacion
esté definida en |os planos de ordenaci6n pormeno-
rizada.

11. Otras condiciones de la edificacion.

a) La altura de pisos, las construcciones por enci-
ma de la altura de coronacion, las caracteristicas de
los cuerpos y elementos salientes, patios de luces,
claraboyas en patios de luces y ventilacién, aparca-
miento en los edificios y la adaptacion aterrenos en
ladera, se regularadn de igual forma que para la edi-
ficacion cerrada de estas Normas Urbanisticas.

b) Larealizacién de sétanos se autoriza en todas
aquellas edificaciones que lo planteen, si bien seli-
mitael nimero de estos a una planta, debiendo cum-
plir las condiciones de adaptacion a terrenos en la-
dera en esos casos, como se sefidaen € art. 4.2.14
de estas Normas Urbanisticas.

12. Usos de | os asentamientos rural es.

El uso caracteristico de los asentamientos rurales es
el residencial de caréacter unifamiliar. Como usoscom-
plementarios se admite e deturismo rurd. El uso co-
mercia de puestos de venta, mercadillos agricolas y
pequefio comercio. El uso de hosteleria, bares, cafete-
riasy pequefios restaurantes. Taleres artesanadesy de
pequefia industria compatible con la vivienda. Equi-
pamientosy lasinfraestructuras necesarias.

Anexo.

Desarrollo del Régimen Normativo delos usos en
el suelo rustico.

En este anexo se amplian 10s usos en suelo RUsti-
€O que por su haturalezarequiere un desarrollo delos
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usos basicos dd PIOT, que se plantearon en este ca-
pitulo de las normas urbanisticas.

Desarrollo del articulo 6.1.3 delos usos del Suelo
Rustico de Proteccion Natura 2.

1. Uso principal.
El uso principal serala conservacion activa

De acuerdo a los objetivos establecidos para este
tipo de suelo, los usos principales seran los Am-
bientales de Conservacion.

a) Gestion, vigilanciay seguimiento.

Conlafinalidad de conservar |as caracteristicas ac-
tuales sin que se produzcan actuaciones que afecten
negativamente ala zona es necesario tener unavigi-
lanciay seguimiento delas actividadesy usos que se
reaizan.

b) Informacion e interpretacion de la natural eza.

Para una primera aproximacion a la finalidad de-
seada, se podran colocar cartelesindicativostanto de
los usos prohibidos, como explicativos de su forma-
cion fisica, geoldgica, de lavegetacion, etc.

c) Prevenciény correccién deimpactos negativos.

Losusos agricol as proximosy otras obras han pro-
ducido movimientos de tierras y vertidos que han
afectado negativamente alaorografiay alavegetar
cion.

d) Restauracion de la cubierta vegetal .

En relacién a punto anterior seranecesarialares-
tauracion de la cubierta vegetal.

€) Megjorade la vegetacion caracteristica.

Se haintroducido en algunas partes de este &mbi-
to vegetacion, que aunque seadelas|das, no espro-
piamente de la zona, que es la que se quiere conser-
var y potenciar.

En el desarrollo del Plan Especia de Ordenacion
del Litoral debeincluir los aspectos sefial ados como
uso y objetivo principal .

En este tipo de suelo siempre serd de aplicacion la
ley de Costas y su reglamento.

2. Usos compatibles.

Dentro delos usos compatibles unos se podran apli-

car directamente. Otros con determinadas condicio-
nesy los terceros solamente a través de su ordena-

cion mediante el Plan Especial de Ordenacion del Li-
toral.

2.1. Usos Compatibles que podran aplicarse direc-
tamente.

a) Investigacion sobre los recursos naturales.

- Investigacion sin alteraciones significativa.

b) Esparcimiento en la naturaleza (en espacios no
adaptados).

- Esparcimiento elemental.
- Esparcimiento con equipo ligero.

2.2. Usos compatibles con determinadas condicio-
nes.

a)l igacion sobre los

- Investigaciones en espacios adaptados
- Investigaciones con instalaciones y/o edificaciones
Con instalaciones y/o

b) Educacion ambiental edificaciones desmontables no

- Educacion ambiental itinerante y/o temporales permanentes
- Instalaciones de observacion de la naturaleza
- Centros de interpretacion y similares.
c) Usos Pesqueros
- Recoleccion litoral Con las autorizaciones
- Pesca desde embarcaciones sectoriales correspondientes
d) Conducci de at imiento de agua
- Conducciones interiores de abastecimiento de agua
- Conducciones de distribucion de agua de uso general

. o Siempre que vayan
- Conducciones de distribucién de agua para el consumo humano

soterradas.

- Conducciones especiales para aguas depuradas
Conducciones generales de transporte de agua

¢) Conducciones de evacuacion de agua

- Conducciones interiores de evacuacion de agua Siempre que vayan
- Conducciones de alcantarillado soterradas y cumplan
- Colectores generales las condiciones que

- Emisario submarino establece la ley de

Costas.
f) Conducciones eléctricas
- Lineas de suministro eléctrico a baja tensién Siempre que vayan
- Lineas de distribucion eléctrica a media tension soterradas
g) Conducci detel
- Conducciones de telecomunicaciones generales Siempre que vayan
- Conducciones de fibra dptica de telecomunicaciones generales } soterradas

h) Instalaciones de soporte

-Muros de contencién (incluyendo bancales) }Siempre que sean de piedra natural del lugar
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2.3. Usos compatibles siempre que vengan pro-
puestos en el Plan Especial de Ordenacién del Lito-
ral.

_Ademés de todos los usos anteriqres €on sus con-
dicionantes, se podran aplicar |0s siguientes usos:

a) Los gque se autorizan con instalaciones y/o edi-
ficaciones desmontabl es pero con edificaciones per-
manentes en loslugares que sefiale € Plan Especial.

b) Usos pesqueros.

~Servicios ala pesca, con |as autorizaciones secto-
riales correspondientes.

c) Nuevosviarios.

Se podran modificar los existentes. Los perpendi-
culares ala costa, podran ser de vehiculos hasta los
aparcamientos.

Los paseos paralelos a la costa serén peatonales,
aungue podran tener carril para bicicletay tramos
donde puedan entrar vehiculos de servicio y mante-
nimiento.

Estos paseos podran contar con instalaciones or-
namentales y mobiliario urbano.

d) Espacios deportivos al aire libre.

- Espacios adaptados para juegos y/o deportes.

- Pistad aire libre pequefia.

- Piscina deportivaa airelibre.

€) Espacios libres complementarios.

f) Arearecrestiva.

g) Playasy espacios libres litorales.

h) Miradoresy similares.

i) Comercio minorista en espacios publicos.

j) Hosteleria sin a ojamiento en espacios publicos.

k) Establecimiento de bebidas en espacios publi-
Cos.

|) Restaurante en espacios publicos.

3. Usos incompatibles o prohibidos.

Se prohiben los siguientes usos.

a) Dentro del Esparcimiento en |la naturaleza:
- Esparcimiento con vehiculos de mator.

- Esparcimiento en grandes grupos.

- Espectacul os publicos en el medio natural.

b) Los Usos Forestales.

c) Los Uso Agricolas y Ganaderos.

d) Los Usos Cinegéticos.

€) Los Usos Mineros.

f) Los Usos Industriales, Almacenesy Talleres.

g) Los Usos Comercialesy oficinas (menos el co-
mercio minorista compatible).

h) Los Usosde I nfraestructuras hidraulicas, de ener-
gia, de telecomunicacion, (menos las conducciones
sefialadas como compatibles).

i) Los Usos de Infraestructuras de Tratamiento de
Residuos.

j) Viario y aparcamiento (solo sera compatible €l
propuesto por €l Plan Especial de Ordenaciondel Li-
toral).

k) Instalaciones complementarias y otras infraes-
tructuras (solo son compatibles |os muros |os muros
de contencion, incluyendo bancales, instalaciones or-
namentales y mobiliario urbano).

I) Equipamientosy Dotaciones Comunitarias (con
las excepciones sefiadladas de los deportivos, de es-
parcimiento y educativo sefialados).

m) Hosteleria sin alojamiento (menos la Hostel e-
ria en espacios publicos, los establecimiento de be-
bidas y restaurantes compatibles).

n) Los usos de a ojamientos turisticos.

0) Los usos residenciales.

4. Intervenciones compatibles y prohibidas.

1) Intervenciones sobre la estructura de la propie-
dad.

Deberan tener como finalidad, |os objetivos sefia-
lados para este tipo de suelo y los del Plan Especial
correspondiente. En todo caso deberén cumplir lale-
gislacion relativa alaparcela minimaagraria, etc.

Se consideran compatibles: larectificacion delin-
deros, segregacion y agrupacion simultanea, agru-
pacién defincasy lasegregacién cumpliendo las con-
diciones sefial adas.

Esta prohibida toda parcel acion urbanistica.

2) Intervenciones sobre lafloray lafauna.
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S0l o seran compatibleslasintervenciones que ten-
gan lafinalidad del uso principal relativala conser-
vacion activay los usos compatibles que colaboran
con esafinalidad.

3) Movimientos detierra.

S0l o serén compatibleslos movimientos detierras
estrictamente necesarios para conseguir 10s objeti-
vos sefialados y 1os que se produzcan como conse-
cuencia de las propuestas del Plan Especia de Or-
denacion del Litoral.

4) Intervenciones sobre lared viaria.

Sblo se podraintervenir en lared viaria existente
mediante laaplicacion del Plan Especial de Ordena-
cion del Litoral.

5) Intervenciones de instalaciones.

Sblo se podra intervenir en las canalizaciones de
las instalaciones que se sefidlaron en los usos com-
patiblesy los que puedan surgir como aplicacion del
Plan Especial de Ordenacion del Litoral.

6) Intervenciones de edificacion.

S6lo se podré hacer intervenciones de edificacion
como consecuencia de la aplicacién del Plan Espe-
cia de Ordenacion del Litoral.

Desarrollo del articulo 6.1.4 delos usos en € Sue-
lo Rustico de Proteccion Paisgjistica.

Tipo 1. Montafia.
Seincluye en esta categoria la M ontafia de Taco.
1. Uso principal.

“El'uso principal seralaconservacion orientada ha-
cialapreservacion natural.

De acuerdo a los objetivos establecidos para este
tipo de suelo, los usos principales seran los Am-
bientales de conservacion.

a) Gestion, vigilanciay seguimiento.

Conlafinalidad de conservar las caracteristicas ac-
tuales sin que se produzcan actuaciones que afecten
negativamente alazona es necesario tener unavigi-
lanciay seguimiento delas actividadesy usos que se
realizan en lazona.

b) Informacion e interpretacion de la natural eza.

Para una primera aproximacion a la finalidad de-
seada, se podran colocar cartelesindicativostanto de
los usos prohibidos, como explicativos de su forma-
cion fisica, geolgica, de lavegetacion, etc.

¢) Prevenciény correccién deimpactos negativos.

Lasextraccionesde*“ picén” producidas hace afios
haafectado negativamente alaorografia, vegetacion

y a paisgje.
d) Restauracion de la cubierta vegetal.

Enrelacion a punto anterior serdnecesarialares-
tauracion de la cubierta vegetal .

€) Megorade lavegetacion caracteristica.

Se haintroducido en algunas partes de este &mbi-
to vegetacion, que aunque seadelas|das, no espro-
piamente de la zona, que es la que se quiere conser-
var y potenciar.

2. Usos compatibles.

En la Montafia de Taco se dan dos situaciones di-
ferenciadas: por un lado |las laderas del volcany por
otrael crater transformado hace afos en balsa de al -
macenamiento de agua, con una carretera de acceso
parael mantenimiento de estainstalacion. Por lo que
muchos de |os usos compatibles podrén situarse so-
lamente en la parte superior junto alasinstalaciones
delabalsa, que quedan ocultas.

2.1. Usos compatibles en toda la montafia.
a) Investigacion sobre |os recursos naturales.
- Investigacion sin alteraciones significativa.

b) Esparcimiento en la natural eza con espacios no
adaptados.

- Esparcimiento elemental.
- Esparcimiento con equipo ligero.

2.2. Usos compatibles con determinadas condicio-
nes.

a) Intervenciones sobre recursos naturales

- Investigaciones en espacios adaptados
o . ) Con instalaciones y/o
- Investigaciones con instalaciones y/o edificaciones o
edificaciones

B . desmontables no
b) Educacion ambiental .
. . B permanentes, situadas
- Educacién ambiental itinerante y/o temporales .
en la parte superior de la

- Instalaciones de observacion de la naturaleza B

. . - montafia
- Centro de interpretacion y similares

¢) Infraestructura de almacenamiento de agua

- Estanques
- Balsa

Siempre que existan en la actualidad
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d) Conducci de abastecimient de agua

- Conducciones de distribucion de agua de uso general

- Conducciones de distribucién de agua para el consumo humano siempre que vayan
- Conducciones especiales para aguas depuradas soterradas

- Conducciones generales de transporte de agua

e) Conducciones eléctricas
- Lineas de suministro eléctrico a baja tension } .

siempre que vayan soterradas
- Lineas de suministro eléctrico de media tensién
f) Antenas
- Estacion base de telefonia movil Unicamente si son
- Repartidor de radio y/o televisién propuestas por un Plan
- Antena de emision y/o recepcion de servicios de interés plblico! municipal, comarcal o

insular de

Telecomunicaciones

g) Conducci de tel
Conducciones de telecomunicaciones generales } siempre que vayan

Conducciones de fibra éptica de telecomunicaciones g oterrada

h) Viarios
- Peatonales Senderos de acceso a la montaiia de nueva creacion
- Vehicular Solamente la carretera existente

i) Espacios libres de uso publico
Espacios libres complementarios

Area recreativa o
Sin edificaciones anexas

Miradores y similares

3. Usos incompatibles o prohibidos.

Se prohiben los siguientes usos.

a) Dentro del Esparcimiento en la naturaleza:

- Esparcimientos con vehiculos a motor.

- Esparcimientos en grandes grupos.

- Espectécul os publicos en el medio natural.

b) Los Usos Forestales.

c) Los UsosAgricolas y Ganaderos.

d) Los Usos Cinegéticos.

€) Los Usos Mineros.

f) Los Usos Industriales, Almacenesy Talleres.

g) Los Usos Comercialesy oficinas (menos el co-
mercio minorista compatible).

h) Los Usosde I nfraestructuras hidraulicas, de ener-
gia, de telecomunicacién (menos las conducciones
sefialadas como compatibles con las condiciones se-
fal adas).

i) Los Usos de Infraestructuras de Tratamiento de
Residuos.

j) Viario (solo se admite el sefialado como compa-
tible).

k) Las Instalaciones complementarias y otras in-
fraestructuras.

) Los Equipamientosy Dotaciones Comunitarias.

m) Los Espacios Libres (con las excepciones se-
fial adas como compatibles).

n) Los usos de Hosteleria sin aojamiento.
0) Los usos de alojamientos turisticos.

p) Los usos residenciales.

4. Intervenciones compatibles y prohibidas.

1) Intervenciones sobre la estructura de la propie-
dad.

Deberan tener como finalidad, os objetivos sefia-
lados para este tipo de suelo. En todo caso deberan
cumplir la legislacion relativa a la parcela minima
agraria, etc.

Se consideran compatibles: larectificacion delin-
deros, segregacion y agrupacion simultanea, agru-
pacién defincasy lasegregacidn cumpliendo las con-
diciones sefial adas.

Esta prohibida toda parcel acion urbanistica.

2) Intervenciones sobre lafloray lafauna

Sdblo serdn compatibleslasintervenciones que ten-
gan lafinalidad del uso principal relativala conser-
vacion activay |os usos compatibles que colaboran
con esafinalidad.

3) Movimientos de tierra.

S0l o serén compatibles|os movimientos detierras
estrictamente necesarios para conseguir |0s objeti-
vos sefialados vy 1o0s que se produzcan como conse-
cuencia de los usos principal es compatibles.

4) Intervenciones sobre lared viaria.

S6lo en los usos sefialados como compatibles.

5) Intervenciones de instalaciones.

S6lo se podraintervenir en las instalaciones sefia-
ladas como compatibles.

6) Intervenciones de edificacion.
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S6lo se admitiran las estrictamente necesarias pa-
rael funcionamiento de las instalaciones que se han
admitido como compatibles.

Tipo 2. Barrancos.

Seincluye en estacategoriael barranco de Los Ca-
mellos en su recorrido por lalsla Baja, excluyendo
su paso por € suelo urbano del Casco de Buenavis-
ta

1. Uso principal.

_El uso principal seralaconservacion orientada ha-
cialapreservacion natural.

De acuerdo a los objetivos establecidos para este
tipo de suelo, los usos principales seran los Am-
bientales de conservacion y garantizar la capacidad
de los cauces naturales.

a) Gestion, vigilanciay seguimiento.

Conlafinalidad de conservar | as caracteristicas ac-
tuales sin que se produzcan actuaciones que afecten
negativamente ala zona es necesario tener unavigi-
lanciay seguimiento delas actividadesy usos que se
realizan en lazona.

b) Informacion e interpretacion de la natural eza.

Para una primera aproximacion a la finalidad de-
seada, se podran colocar cartelesindicativostanto de
los usos prohibidos, como explicativos de su forma
cion fisica, geoldgica, de la vegetacion, etc.

¢) Prevenciony correccién de impactos negativos.

Losusos agricolas proximosy otras obras han pro-
ducido movimientos de tierras y vertidos que han
afectado negativamente ala orografiay alavegeta
cion.

d) Restauracion de la cubierta vegetal.

En relacion al punto anterior serd necesarialares-
tauracion de la cubierta vegetal.

€) Mg orade la vegetacion caracteristica.

Se haintroducido en algunas partes de este ambi-
to vegetacion, que aunque seadelas|das, no espro-

piamente de la zona, que es la que se quiere conser-
var y potenciar.

2. Usos compatibles.

En el barranco se dan dos situaciones diferencia-
das: por un lado €l caucey por otro lazona de servi-
dumbre y zonas anexas de carécter mas paisgjistico
y menos estrictamente hidrol gi co.

2.1. Usos compatibles en todo el barranco.
a) Investigacion sobre los recursos naturales.

- Investigacion sin alteraciones significativa.

b) Esparcimiento en la natural eza con espacios no
adaptados.

- Esparcimiento elemental.

- Esparcimiento con equipo ligero.

2.2. Usos compatibles con determinadas condicio-
nes.

a) Inter i sobre

- Investigaciones en espacios adaptados . .
o . . o Con instalaciones y/o
- Investigaciones con instalaciones y/o edificaciones o
edificaciones

. . desmontables no
b) Educacién ambiental .
. . N permanentes, situadas
Educacién ambiental itinerante y/o temporales .
. . en la parte superior de la
Instalaciones de observacién de la naturaleza
. . - montafia
Centro de interpretacion y similares

c¢) Explotacién agricola

Explotacion agricola mediana

Explotacion agricola familiar Siempre que estén situadas fuera del cauce
¥y que hayan estado en explotacion con

autorizacién del Consejo Insular de Agua

d) Infraestructura de adaptacién de agua

Infraestructuras de aguas de escorrentias

Infraestructuras de extraccién de aguas subterraneas Con la autorizaciones del Consejo
Insular de Aguas

) Infraestructura de all iento de agua

Estanque propio vinculado X . i
Siempre que existan en la actualidad

Estanque

Balsa Siempre que sean promovidas por el
Embalse Consejo Insular de Agua

f) Conducci de al imi de agua

Conducciones de distribucién de agua de uso general
Conducciones de distribucion de agua para el consumo humano siempre que vayan
Conducciones especiales para aguas depuradas soterradas

Conducciones generales de transporte de agua



Boletin Oficial de laProvincia de Santa Cruz de Tenerife nim. 87, lunes 11 de junio de 2007 11315

g) Conducciones de evacuacién de agua J) Viario (Sjl 0 se admite |o sefialado como compa-
Conducciones de alcantarillado } . '[| bl e) .
siempre que vayan soterradas

Colectores generales

k) Las Instalaciones complementarias y otras in-
) Conducciones eléctricas fraestructuras (con las excepciones sefialadas como
Lineas de suministro eléctrico a baja tensién siempre que vayan soterradas y fuera del Compati bl eS) .
Lineas de suministro eléctrico a media tensién cauce
) Conducciones de e I) Los Equipamientosy Dotaciones Comunitarias.
i e
Conducciones de telecomunicaciones generales siempre que vayan L E . L . b I . ~
Conducciones de fibra éptica de telecomunicaciones generales | soterradas y fuera del cauce m) 0S SpaCI osLibresconlas excepCI ones sena-

ladas como compatibles.

j) Viarios

Peatonales Senderos de acceso al barranco en la zona de servidumbre, con n) L 0S USsos de H Oﬂel eria S' n aI Oj arnl ento'
posibilidad de paso de vehiculos de mantenimiento, pueden ser de nueva i X L.
oreacion 0) Los usos de aojamientos turisticos.
Vehicular Solamente los existentes o previstos en el Plan General. Se admite su cruce . .
p) Los usos residenciales.
k)| laci I ias . . -
Muros de contencidn (incluyendo bancales) Siempre que sean de piedra natural del lugar 4 I ntervenc' ones Compml bI es y prOhI bl das
Soporte de cultivos similares En los usos de explotaciones agricolas
Vallado y cerramiento de fincas compatibles Deberén tener como fi nal i dad, | (05 ObJ et|VOS %ﬁa—
Mobiliario urbano En los senderos existentes o que se planteen I .ados para eg.e tl po de wel 0 y eSpeCI al mente garan-
de nueva creacion tizar la capacidad de los cauces naturales.
1) Espacios libres de uso pblico 1) Intervenciones sobre la estructura de la propie-
dad.
Espacios libres complementarios
Avea recreativa Sin edificaciones anexas Deberén tener como fi nal i dad, IOS Obj etiVOS %ﬁa'

Miradores y similares

lados para este tipo de suelo. En todo caso deberan
cumplir lalegislacion relativa a la parcela minima
agraria, etc.

3. Usos incompatibles o prohibidos.

Se consideran compatibles: larectificacion delin-

Se prohiben los siguientes usos. deros, segregacion y agrupacion simultanea, agru-
o pacion defincasy lasegregacion cumpliendo las con-

a) Dentro del Esparcimiento en |la naturaleza: diciones sefialadas.

- Esparcimientos con vehiculos amotor. Esta prohibida toda parcel acion urbanistica.

- Esparcimientos en grandes grupos. 2) Intervenciones sobre lafloray lafauna.

- Espectécul os publicos en el medio natural. SAlo serén compatibleslasintervenciones queten-

gan lafinalidad del uso principal relativala conser-
b) Los Usos Forestales. vacion activay los usos compatibles que colaboran

) » con esa finalidad.
¢) LosUsosAgricolas (con laexcepcion delosusos
compatibles sefial ados).
o 3) Movimientos detierra.
d) Los Usos Cinegéticos.
S0l o serén compatibleslos movimientos detierras

€) Los Usos Mineros. estrictamente necesarios para conseguir 1os objeti-
_ vos sefialados y 1os que se produzcan como conse-
f) Los Usos Industriales, Almacenes y Talleres. cuencia de | os usos principales compatibles.
g) Los Usos Comercialesy Oficinas. 4) Intervenciones sobre lared viaria
h) Los Usos de Infraestructuras, Hidraulicas, de SAlo en los usos sefialados como compatibles.
energia, de telecomunicacion (menos|as conduccio-
nes sefialadas como compatibles). 5) Intervenciones de instalaciones.
1) Los Usos de Infraestructuras de Tratamiento de Sélo se podraintervenir en las instalaciones sefia-

Residuos. ladas como compatibles.
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6) Intervenciones de edificacion.

S0lo se admitiran las estrictamente necesarias pa-
rael funcionamiento de las instalaciones que se han
admitido como compatibles.

Tipo 3. Malpaisesy llanos.

Se incluye en esta categoria a zonas colindantes
con lafranja costera de Proteccion Natural 2 que no
han sufrido fuertes transformaciones, con suelo de
escaso valor edéfico, que mantiene una alta calidad
paisgjisticay valiosos ecosistemas variados.

1. Uso principal.

El uso principal serélaconservacion orientada ha-
ciala preservacion natural, de acuerdo a los objeti-
vos establecidos paraeste tipo de suelo, los usos prin-
cipales seran los Ambiental es de conservacion.

a) Gestion, vigilanciay seguimiento.

Conlafinalidad de conservar las caracteristicas ac-
tuales sin que se produzcan actuaciones que afecten
negativamente ala zona es necesario tener unavigi-
lanciay seguimiento delas actividadesy usos que se
realizan en lazona.

b) Informacion e interpretacion de la natural eza.

Para una primera aproximacion a la finalidad de-
seada, se podran colocar cartelesindicativostanto de
los usos prohibidos, como explicativos de su forma-
cion fisica, geoldgica, de la vegetacion, etc.

¢) Prevenciény correccién deimpactos negativos.

Losusos agricolas proximosy otras obras han pro-
ducido movimientos de tierras y vertidos que han
afectado negativamente ala orografiay alavegetar
cion.

d) Restauracion de la cubierta vegetal .

En relacién a punto anterior sera necesarialares-
tauracion de la cubierta vegetal.

€) Megjorade lavegetacion caracteristica.

Se haintroducido en algunas partes de este &mbi-
to vegetacion, que aunque seadelas|das, no espro-
piamente de la zona, que es la que se quiere conser-
var y potenciar.

En el desarrollo del Plan Especia de Ordenacion
del Litoral debeincluir los aspectos sefial ados como
uso y objetivo principal .

En parte de este suelo, hasta d limite de la servi-
dumbre de proteccion esde aplicacionlalLey de Cos
tay su reglamento.

2. Usos compatibles.

Dentro delosusos compatibles unos se podran apli-
car directamente. Otros con determinadas condicio-
nes mediante el Plan Especial de Ordenacion del Li-
toral.

2.1. Usos compatibles que podraaplicarse directa-
mente.

a) Investigacion sobre |os recursos naturales.
- Investigacion sin alteraciones significativa.

b) Esparcimiento en lanatural eza (con espacios no
adaptados).

- Esparcimiento elemental.
- Esparcimiento con equipo ligero.

2.2. Usos compatibles con determinadas condicio-
nes:

a)l tigaci en

- Investigaciones con instalaci ylo edifi ) )
Con instalaciones y/o

) edificaciones
b) Educacién ambiental
desmontables no
- Educacién ambiental itinerante y/o temporales

permanentes
- Instalaciones de observacion de la naturaleza
- Centro de interpretacion y similares
¢) Explotacién agricola
- Explotacién agricola familiar Siempre que estén o hayan estado en
- Explotacion agricola mediana explotacién en los dltimos afios.

d) Infraestructura de abastecimiento de agua
- Estanque propio vinculado

Siempre que existan en la actualidad
- Estanque

e) Conducci de ak imi de agua

- Conducciones interiores de abastecimiento de agua

- Conducciones de distribucién de agua de uso general

- Conducciones de distribucién de agua para el consumo humano .
siempre que vayan

- Conducciones especiales para aguas depuradas soterradas

- Conducciones generales de transporte de agua

- Ofras conducciones de abastecimiento

f) Conducciones de evacuacion de agua

- Conducciones interiores de evacuacién de agua .
siempre que vayan soterradas y
- Conducciones de alcantarillado o
cumplan las condiciones que establece
- Colectores generales
o i la Ley de Costa
- Emisario submarino

g) Conducciones eléctricas
- Lineas de suministro eléctrico a baja tensién

" . ) ) siempre que vayan soterradas
-Lineas de suministro eléctrico a media tensién

c i de tell

- Conducciones de telecomunicaciones generales } siempre que vayan

-Conducciones de fibra 6ptica de telecomunicaciones generales soterradas

1o b

Muros de ion (incluy les) siempre que sean de piedra natural del lugar
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2.3. Usos compatibles siempre que vengan pro-
puestos en el Plan Especial de Ordenacién del Lito-
ral.

_Ademés de todos los usos anteriqres €on sus con-
dicionantes, se podran aplicar |0s siguientes usos:

a) Los usos que se autorizan con instalaciones y/o
edificaciones desmontables pero con edificaciones
permanentes en los lugares que sefide el Plan Espe-
cial.

b) Nuevos viarios.

Se podran modificar |os existentes. Los perpendi-
culares a la costa podran ser de vehiculos hasta los
aparcamientos.

L os paseos paralelos a la costa serén peatonales,
aungue podran tener carril para bicicletay tramos
donde puedan entrar vehiculos de servicio y mante-
nimiento.

Estos paseos podran contar con instalaciones or-
namentales y mobiliario urbano.

¢) Equipamiento Deportivo.

Espacio deportivo al airelibre.

Espacio adaptado para juegos y/o deportes.

Pistaal aire libre pequefia

Piscina deportiva al aire libre.

d) Espacios libres se uso publico.

Espacios libres complementarios.

Arearecreativa

Espacios libreslitorales.

Miradoresy similares.

€) Comercio minoristay servicios personales.

Comercio minorista en espacios publicos.

f) Hosteleria sin alojamiento.

Establecimiento de bebidas.
Restaurante.

g) Establecimientosturisticos vinculados a medio
rural.

Campamento rural.

3. Usos incompatibles o prohibidos.

Se prohiben los siguientes usos:

a) Dentro del Esparcimiento en la naturaleza:

- Esparcimientos con vehicul os a motor.

- Esparcimientos en grandes grupos.
- Espectacul os publicos en el medio natural.
b) Los Usos Forestales.

c) Los Usos Agricolas y Ganaderos (en €l caso de
las fincas agricolas que no estén o hayan estado en
explotacion en |os Ultimos afios).

d) Los Usos Cinegéticos.
€) Los Usos Mineros.
f) Los Usos Industriales, Almacenesy Talleres.

g) Los Usos Comerciaesy oficinas (menos €l co-
mercio minorista compatible).

h) Los Usosde Infraestructuras hidréulicas, de ener-
gia, de telecomunicacion (menos las conducciones
seflaladas como compatibles).

i) Los Usos de Infraestructuras de Tratamiento de
Residuos.

j) Viario y aparcamiento (solo sera compatible el
presupuesto por € Plan Especial de Ordenacion del
Litora).

K) Instalaciones complementarias y otras infraes-
tructuras (solo son compatibles los muros de con-
tencion (incluyendo bancales), instalaciones orna-
mentales y mobiliario urbano).

I) Los Equipamientos y Dotaciones Comunitarias
(con las excepciones sefialadas de |os deportivos, de
esparcimiento y educativos sefialados).

m) Los usos de Hosteleriasin alojamiento (menos
los establecimientos de bebidas y restaurantes com-
patibles).

n) Los usos de a ojamientos turisticos (menos €l
campamento rural, si nolo propone el Plan Especial).

0) Los usosresidenciales.
4. Intervenciones compatibles y prohibidas.

1) Intervenciones sobre la estructura de la propie-
dad.

Deberan tener como finalidad, los objetivos sefia-
lados para este tipo de suelo y los del Plan Especial
correspondiente. En todo caso deberan cumplir lale-
gislacion relativa ala parcelaminimaagraria, etc.

Se consideran compatibles: larectificacion delin-
deros, segregacion y agrupacion simultanea, agru-
pacién defincasy lasegregacién cumpliendo las con-
diciones sefialadas.
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Esta prohibida toda parcel acion urbanistica.
2) Intervenciones sobre lafloray lafauna

Sdblo serdn compatibleslasintervenciones que ten-
gan lafinalidad del uso principal relativala conser-
vacion activay |os usos compatibles que colaboran
con esafinalidad.

3) Movimientos de tierra.

S0l o serén compatibles|os movimientos detierras
estrictamente necesarios para conseguir 1os objeti-
vos sefialados y 1os que se produzcan como conse-
cuencia de las propuestas del Plan Especia de Or-
denacion del Litoral.

4) Intervenciones sobre lared viaria.

S6lo se podraintervenir en lared viaria existente
mediante laaplicacion del Plan Especial de Ordena-
cién del Litoral.

5) Intervenciones de instalaciones.

S6lo se podra intervenir en las canalizaciones de
las instalaciones que se sefidlaron en los usos com-
patiblesy los que puedan surgir como aplicacion del
Plan Especia de Ordenacion del Litoral.

6) Intervenciones de edificacion.

S6lo se podra hacer intervenciones de edificacion
como consecuencia de la aplicacion del Plan Espe-
cia de Ordenacion del Litoral.

Tipo 4. Laderas.

Se haincluido dentro de esta subcategoria las la-
deras comprendidas entre la carretera ala Punta de
Teno alaalturade El Rincony € limite del Parque
Rural de Teno. En laconfluenciadelos barrancos de
LasTorres, Las Barandasy del Monte.

1. Uso principal.

“El'uso principal seralaconservacion orientada ha-
cialapreservacion natural.

De acuerdo a los objetivos establecidos para este
tipo de suelo, los usos principales seran los Am-
bientales de conservacion y garantizar la capacidad
de los cauces naturales.

a) Gestion, vigilanciay seguimiento.

Conlafinalidad de conservar las caracteristicas ac-
tuales sin que se produzcan actuaciones que afecten
negativamente ala zona es necesario tener unavigi-
lanciay seguimiento delas actividadesy usos que se
realizan en lazona.

b) Informacion e interpretacion de la natural eza.

Para una primera aproximacion a la finalidad de-
seada, se podran colocar cartelesindicativostanto de
los usos prohibidos, como explicativos de su forma-
cion fisica, geoldgica, de la vegetacion, etc.

¢) Prevenciony correccién de impactos negativos.

Losusos agricolas proximosy otras obras han pro-
ducido movimientos de tierras y vertidos que han
afectado negativamente alaorografiay alavegeta-
cion.

d) Restauracion de la cubierta vegetal.

En relacion a punto anterior sera necesarialares-
tauracion de la cubierta vegetal.

€) Mgjorade lavegetacion caracteristica.

Se haintroducido en algunas partes de este ambi-
to vegetacion, que aunque seadelas|das, no espro-
piamente de la zona, que es la que se quiere conser-
var y potenciar.

2. Usos compatibles.

Lasituacion delasladeras, de dificil acceso, salvo
las zonas proximas a las carreteras garantizan prac-
ticamente los objetivos de conservacion de las ca-
racteristicas orograficas y de la vegetacion, asi co-
mo de las caracteristicas de | 0s cauces existentes.

Asi sdlo serdn compatibles en esta zona los usos
agricolas de almacenamiento de agua, de infraes-
tructuras, de edificacion o los cinegéticos actual mente
existentes.

3. Usos incompatibles o prohibidos.
El resto de los usos.

4. Intervenciones compatibles y prohibidas.

1) Intervenciones sobre la estructura de la propie-
dad.

Deberan tener como finalidad, os objetivos sefia-
lados para este tipo de suelo. En todo caso deberan
cumplir la legislacion relativa a la parcela minima
agraria, etc.

Se consideran compatibles: larectificacion delin-
deros, segregacion y agrupacion simultanea, agru-
pacién defincasy lasegregacién cumpliendo las con-
diciones sefial adas.

Esta prohibida toda parcel acion urbanistica.

2) Intervenciones sobre lafloray lafauna.
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S0l o seran compatibleslasintervenciones que ten-
gan lafinalidad del uso principal relativala conser-
vacion activay los usos compatibles que colaboran
con esafinalidad.

Desarrollo del articulo 6.1.6 de los usos en Suelo
Rustico de Proteccién Agraria.

L as condiciones agricolas de estas dos subcategorias
sonmuy parecidas. El suelo deproteccidén agrarial, es-
t& comprendido entre la carretera de acceso a Buena
vistay su prolongacion a Puntade Teno y lalinea de
costa. Esta plataforma bastante horizonta y con tem-
peraturas clidas resultamuy adecuada parad cultivo
dd platano. Egtaimplantacion se hizo en grandes fin-
cas con & empleo en algunos casos de invernaderos.

Estacondicién de plataformahorizontal cdliday cos-
terale daunamuy buena aptitud turistica a este suelo.
En todo caso las grandes actuaciones como € campo
de golf o los usos complementarios anexos se han he-
cho sobre suelos que han degjado de ser de proteccidn
agraria

El suelo de proteccion agraria2 estacomprendido en-
trelacarreteracitaday € limitedel Parque Rura enlos
acantilados muertos. Estazonase encuentraapiedela
dera, con mayor pendiente, lo que afectaalas explota
cionesagricolas, sobretodo en suszonasmasaltas, que
han dgjado de cultivarse. En esta zonalos cultivos son
muy variados, ademas de platanos hay frutalesy hor-
talizas. Esta zona es mas adecuada para algunos usos
ganaderos, de apicultura cinegéticos y usos relaciona
dos con la naturdeza, como campamentos ruraes, au-
las de la naturaleza granjas escuelas y usos comple-
mentarios de turismo rural.

Proteccion agraria 1.

Seincluyeen estasubcategorial osterrenosenlosque
se suma la aptitud productiva agricola o la idoneidad
paralas implantaciones turigticas y complementarias.

1. Uso principal.

En la subcategoria de suelo rustico, € uso principal
es e agricola. De acuerdo alos objetivos establecidos
paraestetipo de suelo, losusos principal es serén lasex-
plotaciones agricolasy los servicios agricolas.

a) Explotacion agricola

- Explotacién agricola familiar
- Explotacion agricola mediana
- Explotacion agricola intensiva

b) Servicio agricolas

territoriales

- Centros de investigacion y desarrollo agricola Podréan autorizarse mediante calificaciones
- Centros de seleccion agricola

2USOS COMPATIBLES
a) Los usos ambientales
- Investigacion sobre los recursos naturales edificaciones, pondrén autorizarse mediante

calificaciones territoriales.

- Conservacion En el caso de que requieran instalaciones y/o
- Educacién ambiental

b) Esparcimi enla leza (en espacios no adaptados)

- Esparcimiento elemental
- Esparcimiento con equipo ligero

c)A inculados a las rasticas

- Almacenes agropecuarios } Se podran autorizar mediante calificaciones territoriales con las

condiciones generales sefialadas para este tipo de suelo.
d) Las infraestructuras de captacion de agua.

e) Las infraestructuras de tratamiento del agua.

f) Las inf ucturas de all i de agua.

g)Las ducci de ak imiento del agua.

h) Las conducciones de evacuacion de agua.

i) Produccion de electricidad a partir de fuentes renovables.
- Producciones de electricidad a partir de energia edlica } Con las autorizaciones
- Producciones de electricidad a partir de energia solar. sectoriales necesarias.

j) Conducciones eléctricas.

k) Antenas.

- Estacion base de telefonia movil. Unicamente  si  son

- Repetidor de radio y/o television. propuestas por un plan

- Antena de emisién y/o recepcion de servicios de interés publico municipal, comarcal o
insular de

telecomunicaciones

1) Conducci de tel

- Cc i de telecor iones generales

- Conducciones de fibra dptica de telecomunicaciones generales.

m) Viario.
- Peatonales: Mejoras de senderos existentes y se autorizan de nueva creacién con posibilidad de carril

para bicicleta.

- Vehicular: Mejoras de las pistas y carreteras existentes. Las pistas interiores de uso agricola podrén ser
de nueva creacion.

Las carreteras previstas en el plan general u otros planes de rango superior, territorial o insular.

n) Instalaciones de soporte.
- Muros de contencién (incluyendo bancales).

- Soportes de cultivo y similares.

o) Instalaciones de proteccion y cubricion.
- Vallado y cerramiento de fincas.

- Cubricion de cultivo (invernaderos).

p) Espacios libres de uso puablico.
- Parque peri urbano
- Areas recreativas "
o § Con mobiliario urbano.
Espacios libres litorales.

Miradores y similares.

q) Hosteleria sin alojami en

- Establecimiento de bebida.

- Restaurante

r) Establecimi turisticos vinculados al medio rural o a la naturaleza.

- Casa rural Cumpliendo la legislacion de turismo rural
- Hotel rural aplicable.

s) Estacil de inistro de bustibl

- Gasolinera Debera cumplir las condiciones generales
- Estacion de servicios sefialadas y las autorizaciones sectoriales
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3. Usos incompatibles o prohibidos.

Se prohiben los siguientes usos:

a) Dentro de esparcimiento en la naturaleza.

- Esparcimiento con vehiculos de mator.

- Esparcimiento en grandes grupos.

- Espectacul os publicos en el medio natural.
b) Los Usos Forestales.

c¢) Los Usos Ganaderos.

d) Los Usos Cinegéticos.

€) Los Usos Mineros.

f) Los Usos Industriales y de Talleres.

g) Los Almacenes que no sean Agropecuarios.
h) Generacion de energia para autoconsumo.
i) Autoproduccion de energia.

j) Produccion de electricidad apartir de fuentesre-

novables (con las excepciones sefialadas de |a ener-
giaedlicay solar).

k) Produccion de electricidad de fuentes no reno-
vables.

1) Infraestructuras de transformacién de tension
eléctrica

m) Instalacion de produccion de agua caliente y/o
climatizacién.

n) Conducciones de material es energéticos.
0) Centros de telecomunicaciones.
p) Infraestructuras de tratamiento de residuos.

g) Viarios solo se admite es sefialado como com-
patible.

r) Infraestructuras no lineal es de transportes.

S) Los equipamientos y dotaciones comunitarias,
(que no vengan propuestas por el plan general o un
plan especia de desarrollo).

t) Los espacios libres (con las excepciones sefiala-
das como compatibles).

u) Los usos comercialesy de oficina.

v) Hosteleria sin alojamiento fuera de espacios li-
bres.

w) Alojamientosturisticos (conlaexcepcién delos
establecimientos turisticos vinculados al medio ru-
ral que se han sefialado como compatibles).

X) Los Usos Residenciales.
4. Intervenciones compatibles y prohibidas.

Todas |asintervenciones deberan tener como fina-
lidad los objetivos sefialados para este tipo de suelo
0 que no afecten negativamente a los mismos.

1) Intervenciones sobre la estructura de la propie-
dad.

Todas las intervenciones sobre la estructura de la
propiedad deberdn cumplir la legislacion relativa a
la parcela minima agraria, etc.

Al considerar compatibles: larecalificacion delin-
deros, segregacion y agrupacion simultanea, agru-
pacion defincasy lasegregacion cumpliendo las con-
diciones sefialadas.

Esta prohibida toda parcel acion urbanistica.
2) Intervenciones sobre lafloray lafauna

Se considera compatibles: |a recoleccion, planta-
cién, eliminacion de agentes nocivos, aprovecha-
miento de especies vegetal es, |a sustitucion de espe-
cies vegetal es que no estén protegidas, la remocién
de especies animales que no estén protegidas.

3) Movimientos detierra.

Se consideran compatibles, con laslimitaciones es-
tablecidas en las condiciones generales: la rotura-
cion, el aporte de tierra, el abancalamiento, la ex-
plotacion, larehabilitacion orogréfica.

Esta prohibidala extraccion y la urbanizacion.
4) Intervencion sobre lared viaria.

S6lo se admiten en los casos que se han sefidlado
como compatibles.

5) Intervenciones de instalaciones.

S0lo se podran intervenir en las instalaciones se-
fial adas como compatiblesy con laslimitaciones es-
tablecidas en las condiciones generales.

6) Intervenciones en la edificacion.

Se consideran compatibleslasdemolicionesdeele-
mentos o edificaciones que afecten negativamente
en este tipo de suelo. Laconservacion, acondiciona
miento, rehabilitacion de edificaciones existentes o
gue vayan a dedicarse al turismo rural. En cuyo ca
so podran cumplirse con las limitaciones que esta-
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blecelalegislacién sectorial. Lanuevaejecucion so-
lo se admite para los casos que se han considerado
compatibles vinculados a uso principal o secunda-
ros.

Proteccion agraria 2.

Dadas las similitudes de este tipo de suelo con €
de proteccién agraria 1 solo se sefialarédn las dife-
rencias entre ambos suelos.

1. Usos principales.
Coinciden con las de Proteccion Agraria 1.
2. Usos compatibles.

Seran los mismos que los del suelo rastico de Pro-
teccion Agraria 1 més los siguientes: con las autori-
zacionesy limitaciones que requieran.

a) Granjas de aves de corral y congjos (con las li-
mitaciones establecidas en las condiciones genera-
les).

b) Usos cinegéticos (en cotos de cazay lugares que
resultan autorizados).

) Apicultura.

d) Usosrelacionados con laNaturaleza como cam-
pamentosrurales, aulas delanaturalezay usos com-
plementarios del turismo rural, con las limitaciones
establecidas enlas condiciones general es. Estos usos
podrén autorizarse mediante calificaciones territo-
riales.

3. Usos incompatibles o prohibidos.

Coinciden con losusos prohibidos parael suelo de
Proteccion Agraria 1 con la excepcion de las gran-
jas, usos cinegéticos, apiculturay los usos relacio-
nados con lanaturaleza que se han considerado com-
patibles con €l suelo de Proteccion Agraria 2.

4. Intervenciones compatibles y prohibidas.

Lasintervenciones compatiblesy prohibidas coin-
ciden con las sefidadas para el suelo de Proteccién
Agraria 1, con las matizaciones que puedan produ-
cirse por los usos compatibles con el suelo rustico de
Proteccion Agraria 2.

Desarrollo del articulo 6.1.5 de los usos en Suelo
Rustico de Proteccion Costera.

Esta integrado por la zona de dominio publico te-
rrestrey de servidumbredetransitoy proteccion que
establece la Ley de Costas 22/1988. La adscripcion
a esta categoria sera compatible con cualquiera otra
de las categorias de suel o ristico.

En este sentido los usos que se plantean en este am-
bito tendran que cumplir la Ley de Costas 'y su re-
glamento y contar con las autorizaciones correspon-
dientes de laDemarcacion de Costas de estalsla. Al
ser compatible con otras categorias de suelo rastico
habra que cumplir las condiciones establecidas para
cada uno de los tipos de suelo rustico sobre los que
Se superpone y que se sefialan a continuacion:

Proteccion Agraria 2

Proteccion Agraria 1

Proteccion Paisgjistica Barrancos
Malpaisesy Llanos

Plan Especial de Ordenacion del Litoral debera
gjustarse igualmente ala Ley de Costasy a su Re-
glamento.

Desarrollo del articulo 6.1.7 de los usos en Suelo
Rustico de Proteccién Hidrol dgica.

Este suelo esté constituido por todos | os cauces de
los barrancos de la Isla Baja de Buenavista, asi co-
mo su servidumbre de acceso.

Con carécter indicativo se establece como minimo
una anchura de cauce de 5 m a ambos lados del gje
del mismo. A partir del borde del cauce de dispon-
dra de dos franjas de 5 m a ambos lados como ser-
vidumbre del mismo.

El Plan Especial de las Necesidades Vinculadas a
Ciclo del Agua en e marco municipal estudiara los
caucesy sus servidumbresy propondramejoras, des-
lindesy usos de acuerdo alos objetivosy lalegisla
cion queregulaestetipo de suelo. Setendraen cuen-
talos usos y actividades de los suelos rasticos
colindantes y especialmente el suelo rastico de Pro-
teccion Paisgjistica, “Barrancos’ que coincide en €
barranco del El Camello, con el fin de que los usos
que se planteen sean compatibles. En todo caso los
usos e intervenciones que se plantean en este suelo
deberan obtener astrorizacién previadel Consgjo In-
sular de Aguas de Tenerife.

Desarrollo del articulo 6.1.1.1 de los usos en Sue-
lo RUstico de Proteccion Territorial.

Esta categoria de suelo rastico tiene por finalidad
preservar el modelo territorial, sus peculiaridades
esencialesy especificar, y €l valor del medio natural
no ocupado, asi como la salvaguarda del ecosistema
insular y su capacidad de sustentacion de desarrollo
urbanistico.

En el Plan General de Buenavista se han sefialado
cinco ambitos de suelo rastico de proteccion territo-
rial. Estas piezasresponden claramente areservasde
suelo que dan coherenciay completanamedio o lar-
go plazo € modelo territorial propuestas por €l Plan
General.
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En este sentido €l uso principal podria considerar-
se su carécter de suelo dereserva. En tanto no secon-
cretan lasiniciativas definitivas, solo podran autori-
zar usos 0 intervenciones de caracter provisional,
garantizandose que no comprometan su destino fi-
nal.

2.Usos compatibles.

Paralos suel osrusticos de proteccion territorial si-
tuados a norte de la carretera de acceso al casco y
su prolongacién a la Punta de Teno, tendran como
uso compatibles los del suelo rastico de proteccién
agrarial con las excepciones que se sefialan. El sue-
lo rustico de proteccion territorial situado a sur de
la carretera citada, tendran como usos compatibles
los del suelo rustico de proteccion agraria 2 con las
excepciones que se sefialan. En este sentido no seran
usos compatibles laimplantacion de instalaciones o
edificaciones fijas que puedan comprometer el ca-
racter de reservadel suelo que justifica su delimitar
cion.

3. Usos incompatibles o prohibidos.

Se sefialan los usos principales o compatiblesen el
suelo de proteccion agrarial y 2 que resultan prohi-
bidos en el suelo rastico de Proteccion Territorial.

a) Servicios Agricolas.

- Centros de seleccion agricola edificaciones fijas

- Centros de investigacion y desarrollo agricolas } Por  requerir instalaciones o
b) Los usos ambientales

- Conservacion Solo seran compatibles en el caso de
- Investigacion sobre los recursos ambientales que no requieran instalaciones o

- Educacion Ambiental edificaciones fija

risticas

¢) Al inculados a las actividades | Solo se permitiran cuartos de aperos con las
condiciones generales sefialadas

d) Lasinfraestructuras de captacién, tratamiento o
almacenamiento de agua.

€) Produccién de el ectricidad apartir defuentesre-
novables.

f) Hosteleria sin alojamientos en espacios publi-
Cos.

g) Establecimientosturisticos vinculados al medio
Rural o alaNaturaleza (salvo los ya existente en la
actualidad).

h) Las estaciones de suministro de combustibles.

Seran igualmente prohibidas en el suelo rustico de
proteccion territorial que se relacionacon el de pro-
teccion agraria 2.

i) Las Granjas.

j) Usos cinegéticos.
K) Apicultura.

I) Usosrelacionados con lanaturaleza (querequiera
instal aciones o edificaciones fijas, que no resulten
provisionales y desmontables).

m) El resto de usos prohibidos para los suelos de
proteccion agrarialy 2.

4. Intervenciones compatibles y prohibidas.

Todas |asintervenciones deberan tener como fina-
lidad, los objetivos, sefial ados para este tipo de sue-
lo, 0 que no afecten negativamente alos mismos.

1) Las intervenciones compatibles y prohibidas
coinciden con las sefialadas para €l suelo de protec-
cion agraria 1y 2, con las limitaciones que se pro-
ducen por lareduccion de los usos compatibles que
se sefidlan para este suelo de proteccién territorial.

Titulo séptimo: Reglamentacion genera delosusos.
Capitulo 1. Usos.
Articulo 7.1.1. Condiciones de los usos.

1. Se define como uso de los terrenos definidos
dentro de un ambito determinado 0 manzanaaaque-
Ilas actividades que se pueden desarrollar dentro de
los mismos considerados como soporte fisico.

2. Este Plan General de Ordenacion establece con
caracter genérico los usos permitidos para la totali-
dad del territorio ordenado dentro de las competen-
cias que le otorga la legislacién vigente y subsidia-
riamente remitiendo a la legislacion sectorial de
aplicacion.

3. Laasignacioén de usos pormenorizada en Suelo
Urbano y Urbanizabl e se establece en ladivision zo-
nal definida en los Planos de Ordenacion Pormeno-
rizaday las Condiciones Normativas Particulares de
cada zona aplicable.

4. Los Usos Globales que se definen para e terri-
torio de Buenavista se subdividen en razon a su ads-
cripcién genéricaalasdistintas clasesdesueloenlos
siguientes:

a) Usos generalmente Urbanos.

b) Usos generalmente RUsticos.

¢) Usos globales mixtos.

Articulo 7.1.2. Clasificacion de los usos.

1. Losusos pormenorizados se clasifican atendiendo
a distintos criterios que permitan su regulacion. En
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particular atendiendo asu grado deincidencia, a ca-
racter delapropiedad y asu posible autorizacion, los
usos se clasifican en:

a) Caracteristicoso principalesy compatiblesoin-
compatibles.

b) Privados o publicos.
¢) Permitidosy prohibidos.

2. Los usos se instituyen caracteristicos cuando
coinciden con el que el ambito zonal establece como
genérico para el conjunto de parcelasy se adaptan a
las condiciones previstas de edificacion como habi-
tuales ocupando un alto porcentgje de la superficie
edificable disponible. Compatibles se consideran a
aguell os usos que se presentan en una proporcion se-
cundariadentro de cadaparcelasin entorpecer € nor-
mal desenvolvimiento del uso caracteristico. Incom-
patibles, los restantes usos no resefiados para cada
ambito zonal .

3. Seentiende por uso caracteristico o principal, el
destino o actividad dominante o basica que se asig-
na a &reas o &mbitos completos del territorio orde-
nado, en este caso, manzanas o parte deellas, sin per-
juicio de que en las mismas puedan darse otros usos
caracteristicos en igual o distinta proporcion. Se en-
tiende por uso compatible, la actividad o el destino
complementario al caracteristico, de cada ambito,
porcién de suelo o edificio, incluso espacialmente
superpuesto, aunque siempre de menor entidad res-
pecto aaquél. Los usos de caracter dotaciona se en-
tienden compatibles en cualquier caso, sin perjuicio
de que sean detitularidad publicao privada, y deque
formen parte delos sistemas general es o constituyan
dotaciones locales.

4. Son usos privados agquellos que se producen en
parcelas, construcciones o fincas pertenecientes a
particulares o instituciones de caracter privado y pu-
blicos aguellos que se desarrollan en terrenos e ins-
talaciones de propiedad de las distintas administra-
ciones publicas.

5. Son usos permitidos aquell os que pueden desa-
rrollarse en las distintas parcel as, manzanas 0 ambi-
tos de acuerdo alacalificacién zona y las determi-
naciones zonal es de estas Normas Urbanisticasy que,
por o tanto, es posible autorizar. En general losusos
permitidos coinciden con los caracteristicos o prin-
cipalesy compatibles.

Articulo 7.1.3. Usos generalmente urbanos.

1. El presente Plan General de Ordenacion esta-
blece pormenorizadamente los Usos que es posible
desarrollar en los ambitos de Suelo Urbano y en los
sectores de Suelo Urbanizable, considerandolos en
Su conjunto como generalmente Urbanos.

2. Los Usos generalmente Urbanos se agrupan en
las cuatro clases siguientes, atendiendo a las activi-
dades que se pretenden desarrollar enloslugaresque
para ello se han dispuesto en la ordenacion. En ge-
neral, estos usos se desarrollan en espacios edifica-
dos.

3. Los Usos generalmente Urbanos son |o siguien-
tes:

a) Residencial.
b) Turistico.

¢) Industrial.
d) Terciario.

e) Ocio.

4. Las condiciones genéricas para cada uso espe-
cifico son de aplicacion agregada en el caso de que
en una misma parcela se presenten uno 0 Mas usos,
debiendo cumplirse conjuntamente.

Cuando el Uso seaUnico dentro delaparcelao edi-
ficacion seconsideraraExclusivoy en el resto de ca-
sos, €l Edificio se considera Mixto. Existen usosin-
compatibles dentro de una misma parcela, como los
usos residenciales y turisticos.

5. Ladotacion de aparcamiento para cada uso, ca-
tegoriay subcategoria, se establecen en estas Nor-
mas Urbanisticas, cuando no vengan reguladas por
otras normativas sectoriales, como puede ser la de
Turismo de Canarias.

L as plazas de aparcamiento, los gargjes en vivien-
das unifamiliares y los garajes colectivos deberan
cumplir el Decreto por € que se regulan las condi-
cionesde habitabilidad delasviviendas de Canarias.

Articulo 7.1.4. Uso residencial.

1. El Uso Residencial es aquél que sirve para pro-
porcionar alojamiento alas personas.

2. El Uso Residencial esta prohibido en Plantas S6-
tano o SemisGtano no pudiendo | as piezas habitables
tener un nivel de pavimento inferior al del terreno
colindante o €l de las rasantes de las calles 0 espa-
cioslibres que las circundan. Todas las viviendas de
nueva edificacion deberan ser exteriores, entendien-
do como tales agquéllas cuyas piezas habitables tie-
nen huecos gque den a espacio abierto o patios cum-
pliendo | as condiciones de habitabilidad y contar con
una fachada de 4 metros como minimo en contacto
con viapublica de acceso rodado o espacio libre pU-
blico o exterior privado ligado ala misma.

3. Enéel &mbito del municipio de Buenavistad Uso
Residencial para Vivienda se subdivide a su vez en



1324 Boletin Oficial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife nim. 87, lunes 11 dejunio de 2007

Unifamiliar cuando en cadaunidad parcelariase edi-
fica una sola vivienda 'y Colectiva cuando se edifi-
can varias viviendas con acceso 0 elementos comu-
nesen condicionestaesquelespudieraser deaplicacion
lalegislacion de Propiedad Horizontal.

4. La dotacién de aparcamiento para las distintas
subcategorias del Uso Residencia serdlasiguiente:

a) Residencial Unifamiliar. 1 plazade aparcamiento
cada 100 m2 de techo, o fraccion superior a50 m2'y
a menos una plaza por vivienda.

b) Residencial Colectiva. 1 plaza de aparcamiento
cada 100 m2 de techo total o fraccién superior a 50
m2 de techo, dedicada a uso residencia y a menos
una plaza por vivienda.

Articulo 7.1.5. Uso turistico.

En las parcelas con usos turisticos alojativos, no
podra plantearse usos residencial es ni otros usos que
sean incompatibles con el turistico, segun lalegisla-
cion sectorial aplicable.

El Uso Turistico esaquél quetiene comofinlapres-
tacion de servicios de aojamiento temporal con fi-
nes vacacionales, de ocio o cualquier otro, junto con
sus instalaciones complementarias de acuerdo a lo
establecido en laLey 7/1995, de 6 de abril de Orde-
nacion de Turismo en Canarias.

El uso del Turismo Rural tiene como objetivo €l
aprovechamiento complementario de edificios vin-
culadosaexplotacionesagrariaso vinculadosalare-
cuperacion del patrimonio arquitecténico situado en
entornos rurales o cascos historicos que respondan a
los requisitos establecidos por las leyes sectoriales
correspondientes (Decreto 18/1998, de 5 de marzo
de regulacion y ordenacién de los establecimientos
de alojamiento de turismo rural, entre otros).

En & municipio de Buenavistael Plan Genera re-
coge las plazas al ojativas turisticas actual mente au-
torizadas en lasinstal aciones hotel eras del campo de
golf de Buenavista. En cuanto al turismo rural sees-
tablece un nimero maximo de 200 plazas al ojativas.

La dotacién de aparcamientos en el uso turistico,
seralaque establece, en cadacaso, lalegislacion sec-
torial aplicable.

Articulo 7.1.6. Uso industrial.

1. Se considera como Uso Industrial € que tiene
por finalidad Ilevar a cabo operaciones de elabora-
cion, transformacion, almacengje y distribucion de
productos de todo tipo. Dependiendo de la intensi-
dad de los procesos a desarrollar se subdivide en las
subcategorias de Fabricacién, Talleres, Almacenaje
y Gargjes.

2. A los efectos de este Plan General, |os usos que
impliquen el desarrollo de actividades de tipo in-
dustrial, se clasifican en las categorias siguientes:

1% Actividades no molestas para la vivienda, de
caracter artesanal y familiar.

29 Actividades compatibles con la vivienda, co-
rrespondiente atalleresy pequefiasindustrias de ser-
vicios.

3¥) Actividades que aln con la adopcién de medi-
das correctoras pueden originar molestias paralasvi-
viendas.

43 Actividades no compatibles con uso residen-
ciales pero si con otros usos.

53 Actividades que por sus especiales caracteris-
ticasde peligrosidad, nocividad deban emplazarse en
lugares especificamente destinados al tipo industrial.

3. Se denomina Situacion de la actividad Indus-
trial, a su ubicacion relativa respecto al resto de las
actividades, distinguiéndose:

a) En un mismo edificio junto con actividades re-
sidenciales.

b) En planta Baja 0 semisbtanos de edificaciones
residenciales.

¢) En edificio destinado exclusivamente a la acti-
vidad industrial dentro de una zonaresidencial.

d) En edificio incluido exclusivamente en zonain-
dustrial.

4. Este Plan Genera admite lainstalacion de acti-
vidades industriales en ciertas zonas del Suelo:

ZonalEd. CerradaC 2, C 3.

a) En situacion A, solo se admiten actividades de
hasta la categoria 13 con un méximo de 5 CV y 100
m2.

b) En situacion B, solo de las categorias 13y 22,
con un maximo de 10 CV y 200 m2.

c) En situacién C, solo categorias 12, 22y con mé&-
ximo de 15 CV.

Zona4 Ed. Industrial.

a) En situacion C, sblo categorias 12, 22y con mé&
ximo de 15 CV.

Zonade uso industria exclusivo.

a) En situacion D, todas las categorias.
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5. En cualquier caso, solo seadmitirdn aquellasac-
tividades industriales dentro de sus respectivas si-
tuaciones, que no superen los nivel es acusticosindi-
cados. Entodo caso |las autorizaciones estaran sujetas
al Reglamento de Actividades Mol estas, Insalubres,
Nocivasy Peligras aprobados por Decreto 2414/1961
de 13 de noviembre.

6. Se debera dotar alas edificaciones destinadas a
uso industrial de talleres y almacenaje con las si-
guientes plazas de aparcamiento minimas.

a) Talleres. 1 plazacada50 m2 detecho o fraccién.

b) Reparacion de automaviles. 1 plaza cada 50 m2
de techo o fraccion.

_¢) Almacenes. 1 plazacada 100 m2 detecho o frac-
cion.

Articulo 7.1.6. Uso terciario.

1.- El Uso Terciario serefiere a aquellas activida-
des que tienen por finalidad la prestacién de servi-
ciosal publico, las empresas u organismos, tales co-
mo comercio al por menor, alimentacion y recreo,
informacion, administracion, gestion, labores dein-
termediacion u otras similares. De acuerdo ala defi-
nicion anterior, el Uso Terciario sedivide entres Sub-
categorias. Comercial, Hosteleriay Oficinas.

2. Las subcategorias Comercial y de Oficinas se
podrén desarrollar tanto en edificios de uso exclusi-
VO como mixto, incluyendo otros usos complemen-
tarios. Los establecimientos comercial es se adapta-
rén alos Criterios de Equipamiento Comercial (D.A.
219/94, de 28 de octubre) establecidos en desarrollo
delaley Territorial 4/1994, de 25 de abril de Orde-
nacion de laActividad Comercia de Canarias.

3. Enlos Usos Terciarios sera obligatorio dotar a
|as edificaciones situadas en parcel as mayores de 150
m2 con lasiguientereservaminimade plazas de apar-
camiento:

a) Edificio Exclusivo. 1 plaza cada 100 m2 de te-
cho o fraccion.

b) Superficies de Uso Mixto. 1 plaza cada 100 m2
de techo o fraccion.

Articulo 7.1.7. Uso de ocio.

1. El Uso de Ocio se extiende a aquellas activida
desligadasalavidaen relacién acompafiadas en oca
siones de espectécul os o atracciones de todo tipo. El
Uso de Ocio se subdivide en |l as categorias de Clubs,
Reunién y Tematico.

2. Las actividades englobadas en la categoria de
reunion, queincluye a Discotecas, Espectacul os, Ci-
nes, Teatros, etc. estaran sujetas alo dispuesto en la

Ley Territorial 1/1998, de 8 de enero, de Régimen
Juridico de los Espectacul os Publicos y Actividades
Clasificadas.

Articulo 7.1.8. Usos generalmente rusticos.

1. El presente Plan General de Ordenacion esta-
blece globalmente los Usos genéricos que es posible
desarrollar en las distintas categorias en que se sub-
divide el Suelo Rustico de acuerdo a lo previsto en
el art. 66 de la LOTENC y derivando su estableci-
miento pormenorizado a otros instrumentos de pla-
neamiento o alalegislacion especificaen lamateria.

2. Los Usos esencia mente RUsticos se agrupan en
las cinco clases siguientes, atendiendo a las activi-
dades que se pueden desarrollar en los suel os que pa-
ra ello se han dispuesto en la ordenacién. En gene-
ral, estos usos se desarrollan en espacios no edificados.

3. Los Usos esencia mente RuUsticos son |os si-
guientes:

a) Medio Ambiental.
b) Forestal.

c) Extractivo.

d) Hidroldgico.

€) Agrario y Ganadero.

4. Las condiciones genéricas para cada uso espe-
cifico son de aplicacion agregada en el caso de que
en unamismasuperficie se presenten uno 0 Mas usos,
debiendo cumplirse conjuntamente.

Articulo 7.1.9. Uso medioambiental.

1. El Uso Medio Ambiental es el que se establece
para la maxima conservacion del Suelo RUstico en
su estado original. Se distinguen dos subcategorias:
Natural y Paisgjistico.

2. El Uso Medioambiental Natural serefierea que
responde ala preservacion actua y futuradelosva
lores ecol 6gicos, geolégicos y bioldgicos, adaptan-
dose alalegidacion de Medio Ambiente.

3. El uso Medio Ambiental Paisgjistico es el que
se ocupadel mantenimiento de las superficieslibres
de gran pendiente, vegetadas 0 no que se encuentran
protegidas en por razon de sus especial es caracteris-
ticas visuales y ambientales.

4. En general, el Uso Medio Ambiental respetara
el conjunto de especies sefiadl adas en |os anexos que
acompafian ala Orden de 20 de febrero de 1991 so-
bre proteccion de especies de la flora vascular sil-
vestre de la Comunidad Auténoma de Canarias. En
lassuperficies clasificadas por laLOTENC como Es-
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pacio Natural se respetaran las condiciones de uso
establecidas por e Plan de Uso y Gestién corres-
pondiente.

Articulo 7.1.10. Uso forestal.

1. El Uso Forestal permite el mantenimiento, ex-
plotacién y aprovechamiento de |os recursos exis-
tentes en los montes arbolados. Se inscriben dentro
de este uso también las posibles actuaciones de re-
forestacién gue se pudieran acometer.

2. El Uso Forestal debe adaptarse en general alo
previsto en la legislacion de Montes y lo que esta
blezca el Plan Insular de Tenerife o €l Plan Forestal
especifico.

Articulo 7.1.11. Uso extractivo.

1. Se considera como Uso Extractivo a aquél que
corresponde larecolecciény aprovechamiento delos
recursos geol 6gicosdel sueloy el subsuelo en suem-
plazamiento natural através de actividades mineras,
adaptandose alo previsto enlalegislacion de Minas.

2. El Uso Extractivo en el @mbito del municipio de
Buenavista debe responder alas previsiones defini-
dasen el Plan Insular de Tenerife o e Plan Especial
de Ordenacion de las Actividades extractivas que |0
desarrolle.

Articulo 7.1.12. Uso hidrol dgico.

1. Seentiendecomotal a quereservay protegelas
cuencas naturales para el desaglie del territorio asi
como las actividades de captacion y prospeccion de
aguas superficiales y subterréneas.

2. En general, d Uso Hidrol6gico obedecera ala
Legidacion deAguasespecifica, Ley Estatal, Ley de
Aguas de Canarias, etc. Asimismo, las intervencio-
nesen relacion a Uso Hidrol 6gico que se pretendan
realizar deberan seguir su tramitacin correspondiente
en |os organismos responsables y adaptarse alo de-
finido en €l vigente Plan Hidroldgico Insular cuan-
do asi corresponda.

Articulo 7.1.13. Uso agrario.

1. El Uso Agrario es el que responde a fundamen-
talmente a los aprovechamientos agricolas y gana-

derosdel territorio. El Uso Agrario responde al gjer-
cicio de actividades de aprovechamiento del territo-
rio para la obtencién de productos de consumo di-
recto.

2. Se establecen dentro del Uso Agrario las si-
guientes subcategorias: Agricola, Ganaderoy de Si-
losy Depésitos. El Uso Agrario Agricola compren-
de el conjunto de labores relacionadas con el cultivo
y explotacion del suelo paralaobtencion de alimen-
tos mediantelaproduccion devegetaes. El UsoAgra
rio Ganadero engloba a las actividades rel acionadas
con lareproduccion, criay engorde de animales pa-
rasu posterior consumo humano, bien atravésde su
realizacion estimulada en instal aciones especiaiza-
das o bien en régimen de pastoreo. Se considera co-
mo Uso de Silos y Depésitos € correspondiente al
almacenamiento y transformacién primaria de los
productos agrarios derivados de la agriculturay la
ganaderia, tales como semillas, graneles, liquidosy
otros.

3. El Uso Agrario en todas sus subcategorias esta-
rasujeto alalegisiacion sectorial que le seade apli-
cacion.

4. El Uso Ganadero sblo podrarealizarseen e Sue-
lo Rustico de Proteccién Territorial y Agrario en las
instal aciones que estas Normas autorizan. Quedaex-
cluido de los Asentamientos Rurales.

Articulo 7.1.14. Usos global es mixtos.

1. Se consideran como Usos Global es Mixtos agque-
Ilos que indistintamente se pueden producir en cual-
quieradelascategorias de suelo previstas en este do-
cumento de planeamiento territorial.

2. Los Usos Globales se pueden desarrollar tanto
en espacios edificados como no edificados depen-
diendo de la categoriaala que pertenezca. En gene-
ral, los Usos Globales Mixtos se consideran como
complementariosdelos esencia mente urbanosy ris-
ticos contribuyendo a garantizar una correcta fun-
cionalidad del conjunto.

3. Los Usos Globales Mixtos que se han previsto
son los siguientes:

a) Recreativo.

b) Comunitario.

¢) Comunicaciones.
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d) Infraestructural.

Articulo 7.1.15. Uso recrestivo.

1. El uso recreativo comprende a aquell os sectores
destinados ala salubridad, €l reposo y esparcimien-
to de la poblacién en contacto con el aire libre. En
particular, a los terrenos reservados a la plantacion
de arbolado y de vegetacion en general, asi como a
los espacios libres publicos y privados destinados a
plazas, jardines, e instalaciones recreativas de todo
tipo tales como piscinas descubiertas, canchas pe-
guenas, fuentes, etc.

2. Cuando se opte por la provision de superficies
paraUsos Recreativos se preveralareservade espa-
cio de aparcamiento en contacto con las vias publi-
cas detransito rodado arazdn de una plaza cada 300
mts de superficie general o fraccién.

3. Los espacios para Uso Recreativo seran sensi-
blemente horizontales y en su plasmacion deberan
contener circuitos pavimentados accesibles y con-
venientemente sefializados para garantizar un dis-
frute adecuado a personas con movilidad reducida.

Articulo 7.1.16. Uso comunitario.

1. Se define como Uso Comunitario aaquell os ser-
vicios gque proveen a los ciudadanos de las infraes-
tructuras que hagan posible su educacion, enrique-
cimiento cultural, bienestar fisico y de ocio.

2. El Uso Comunitario cuenta.con unaserie de sub-
categorias atendiendo ala especificidad del servicio
gue se otorgue. En particular, se consideran los si-
guientes:

a) Docente. Cuando serefiere alaformacion inte-
lectual de las personas mediante la ensefianza den-
tro decualquier nivel reglado, lainvestigacién u otros
similares.

b) Cultural. Que engloba a la transmisién del co-
nocimiento en bibliotecas, museos, salas de exposi-
cion, etc. y ladifusién de aficiones en auditorios, lo-
cales socides, €tc.

¢) Deportivo. Cuando lasinstal aciones se destinan
ala préctica deportiva.

d) Sanitario. Referido a la prestacion de servicios
de salud y de atencién ala poblacién.

€) Ocioreferido alaprestacion de servicios de en-
tretenimiento y conocimientos, como zool 6gi cos, par-
gues teméticos, etc.

3. Los Usos Comunitarios también se pueden de-
sarrollar en edificios exclusivos 0 mixtosy se exige
la siguiente provision de plazas de aparcamiento:

a) En Edificio Exclusivo 1 plaza cada 100 m2 de
techo o fraccion.

b) Superficies de Uso Mixto 1 plaza cada 100 m2
de techo o fraccion.

4. En las superficies de uso Comunitario en que
pueda presuponerse la concentracién de personas, la
reserva necesaria de plazas de aparcamiento debera
aumentarseal plazacada50 m2t. En €l caso del Uso
Comunitario Sanitario que presuponga el interna-
miento 1 plaza cada 5 camas previstas. La subcate-
goria Docente en edificios exclusivos requerira ade-
mas de un espacio especifico para un autobus de 25
plazas a partir de 125 plazas escolares. Cuando se
prevea la aglomeracion de publico como en el caso
delaasistencia a espectéacul os deportivos, lareserva
de plazas se incrementara en la proporcion de 1 pla-
zapor cada 5 espectadores, sentados o de pie.

Articulo 7.1.17. Uso de comunicaciones.

1. Serefiere a aguellas superficies destinadas al
trdnsito devehiculosy peatonesasi como las que per-
miten el estacionamiento temporal de aquellos. A
efectos de clasificacion se prevén las siguientes sub-
categorias: vias rodadas, vias peatonales y aparca-
mientos.

2. Laseccion minima de las nuevas vias de transi-
to rodado sera de 9 mts con aceras de ancho superior
a 2,55y 1,35 mts respectivamente que permitan la
plantacion de una hilera de érboles separados cada 9
mts como maximo en laaceramas anchay de acuer-
do alas Normas Técnicas municipales a efecto.

3. Lasnuevasvias peatonal es deberdn detener una
seccién minima pavimentada de 3 mts, pudiendo re-
servarse optativamente espacios|laterales paralaplan-
tacion en parterres de vegetacion.

4. El acceso delosvehiculos atodas las parcelasy
edificiosinteriores alas mismas que necesiten dela
provisién de plazas de aparcamiento enrelacion alos
distintos usos previstos, debe de estar garantizado
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por unavia de transito rodado, cuya seccion de cal-
Zada sea de 6 mts como minimo.

5. Las condiciones de los garagjes vendran regula-
das por el decreto de habitabilidad de las viviendas
de Canarias.

6. Los aparcamientos serefieren a estacionamiento
temporal de vehiculos en superficiesdelavia publi-
ca 0 espacios libres de parcela. Normalmente, en €
caso de las vias de trénsito rodado se situarén en el
lado de la calle que cuente con acera arbolada. Los
aparcamientos realizados en €l interior de edificios
se consideran englobados dentro del Uso de Garajes.

Articulo 7.1.18. Uso infraestructural.

1. El Uso Infraestructural serefiere aaguellasins-
tal aci ones complementarias que deben de situarse en
el territorio para garantizar un correcto funciona-
miento de laestructura urbanay referidas a abaste-
cimiento de aguas, suministro de energia eléctrica,
red de tel ecomuni caciones, evacuacion de aguas re-
siduales, parques edlicos, etc.

2. Lostrazadosy servicios correspondientesaUsos
Infraestructurales que se gjecuten en el ambito del
municipio de Buenavista deberan venir amparados
por su inclusion en un Plan de Ordenacion superior,
tales como el Plan Hidroldgico Insular, o los Planes
de Infraestructuras Eléctricas, de Telecomunicacio-
nesy de Residuos Sélidos que propone € Plan In-
sular de Ordenacion.

3. El Ayuntamiento acordard en consonancia con
las compafiias responsables delos distintos servicios,
las caracteristicas de las construcciones y redes ne-
cesarias para el correcto funcionamiento de los dis-
tintos suministros.

4. Los Proyectos de Urbanizacion que afecten a Es-
pacio Plblicoy queseredicen end futuro deberan con-
templar lareservadd subsuelo paragarantizar losdis-
tintos servicios sefidladosen € punto 1 deacuerdo alas
Normas Técnicas municipaes d efecto. Las redes de
saneamiento deberdn ser separativas. Lared de riego
independiente de la de suministro de agua potable. La
reservade aguadeberaser de 1 m2/habitante. El alum-
brado publico deberd cumplir laLey dd Cidlo de Ca
narias.

Articulo 7.1.19. Ambitos y tramos de via saturados.

1. Dado que determinados usos generan congestion
urbanaque podriadeteriorar € carécter rura del muni-

cipio de Buenavista se ha previsto que determinados
ambitosy tramos viarios puedan a canzar laconsidera
Cion de saturados.

2. Sedeterminara saturado un ém_bi toovia concreto
cuando se observen las siguientes circunstancias:

a) Qued tramo o dmbito considerado haya sido edi-
ficado en més de un 60%.

b) Qued aparcamiento enlaviao carreteraafectada
esté ocupado normamenteen horario comercial enmés
de un 80% o suponga la gparicion indiscriminada de
ocupaciones en doblefilay en arcenes dela carretera.

3. Laconsideracion de &mbitos o tramos de via co-
mo saturados implicara la paralizacién en € otorgar
miento de nuevas Licencias que se refieran aUsos In-
dustrides, Terciariosy Dotaciond es Privados hastatanto
no se produzcaunaaumento proporcional de plazas de
aparcamiento o se peatonalicen lasvias 0 ambitos afec-
tados.

Disposiciones trangitorias.

Primera

1. Lasedificacionesy usos anterioresaeste Plan Ge-
neral de Ordenacidn que carezcan de la LicenciaMu-
nicipal correspondiente, superen lascondicionesdeedi-
ficabilidad establecidas en esta Normativa (altura,
profundidad edificable, porcentgje de ocupacién de par-
cela, etc.) 0 que no se gjusten d régimen de usos pre-
vistos para cada clase, categoria o calificacion tipol 6-
gica, serén considerados como fuera de ordenacion. A
pesar de ello, se podran redlizar en esta edificacion o
instal aciones, obras dereparaci 6n, modernizacion, me-
jora de sus condiciones higiénicas o0 estéticas pero no
de consolidacion, ni aumento de volumen o aprove-
chamiento.

2. Seexceptlian delo dispuesto en d parrafo anterior,
las edificaciones situadas en terrenos calificados como
sistemas, generales o locales, o los incluidos en Suelo
Urbanizable.

3. Las congtrucciones o instd aciones ilegales debe-
raén estar incluidas en el Censo de Edificacionessin Li-
cenciaMunicipa aquehacereferenciael D.A. 11/1997
de 31 de enero por € que se regulala congtitucion de
un censo de edificaciones no amparadas por licenciay
por € que se establecen | 0s supuestos de suspension de
lagecutoriedad de las drdenes de demolicion.
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Segunda.

1. En € caso de que se proceda a g ecutar expedien-
te para la demolicion de las edificaciones fuera de or-
denacion, las parcelas resultantes se someteran en to-
dos | os aspectos a estas Normas Urbanisticas.

2. No obstante, en @ caso de una parcela registrada
catastralmente antes de laA probacion de las anteriores
Normas Subsidiarias de Planeamiento, situada en Sue-
lo Urbano Consolidado del presente Plan General de
Ordenacion que previamente o durante el desarrollo de
este plan, quede vacia, sendo edificadas las dos veci-
nesaambosladossegunlaaineacionvid, quedaradis-
pensada de cumplir € tamafio minimo debiendo cum-
plir e resto de condiciones delazona correspondiente.

Tercera

1 LasLicenciasaqueserefiered art. 178 delalLey
sobre Régimen dd Suelo y Ordenacién Urbana, con-
cedidas en firme antes de laAprobacion de las anterio-
res Normas Subsidiarias de Planeamiento, tendréan la
vigenciaestablecidaen e acuerdo de concesion confe-
riran derecho a su titular arealizar todo lo que se con-
creteenlaLicencia Podran ser prorrogadas por lami-
tad dd plazo origind, s ene momento en quesesolicite
laprorroga, los edificios han cubierto aguas.

2. Las Licencias concedidas con anterioridad a la
Aprobacion Definitivadd presente Plan General de Or-
denacion, cuando no serefieran aterrenos destinados a
Sistemas Generales o Locdes, tendran efectividad de
acuerdo conlasNormas Urbanisticasvigentes, perores-
petando |as determinaciones del nuevo planeamiento.
También podran ser prorrogados por la mitad del pla-
zo original, s en e momento en que se solicite la pré-
rroga, los edificios han cubierto aguas.

Santa Cruz de Tenerife, noviembre 2006.

Estudio y Gestion de Arquitecturay Territorio, S.L.
Unip.

Fdo.: José F. Trujillo La-Roche, Arquitecto.

Buenavista del Norte, a 31 de mayo de 2007.

El Alcalde-Presidente en funciones, Aurelio Abreu
Exposito.

VILLA DE CANDELARIA

ANUNCIO
7327 5451
Por don Marc N. J. Vandenbosch, con N.I.E. n°
X1139061X, se hasolicitado LicenciaMunicipal de
Apertura para la actividad de restaurante 2 tenedo-
res, en Avda. Maritima, nimero 33, edificio Caleti-
Ilas Beach, local 12, en este término municipal.

Lo que se hace publico en cumplimiento delo pre-
ceptuado en € articulo 16.a) delaLey 1/1998, de 8
de enero, de Régimen Juridico de los Espectécul os
Publicosy Actividades Clasificadas, afin dequequie-
nes pudieran resultar afectados de algiin modo por la
mencionada actividad, puedan formular por escrito
| as observaciones pertinentes en €l Registro General
de este Ayuntamiento en horas de 9.00 a 13.00 du-
rante el plazo de 20 dias hébiles, acontar apartir del
siguiente dia de la publicacién del presente anuncio
en el Boletin Oficial delaProvincia

EnlaVillade Candelaria, a 27 de abril de 2007.

El Conceja de Urbanismo, Vivienda, Aguasy Trans-
porte (p.d. 1517/06 de 5 de junio de 2006), Domin-
go Tomas Ramos Diaz.

VILLADE MAZO

ANUNCIO
7328 5315
Por dofia Maria Teresade Paz Calero, se hasolici-
tado Licencia de Instalacion, Aperturay Funciona-
miento paragjercer laactividad detaller artesanal de
dulceria-bolleriay mojos, en un local sito en Ctra.
Hoyo de Mazo, n° 39, de este término municipal.

En cumplimiento del articulo 16 a) delaLey 1/1998,
de 8 de enero, de Régimen Juridico de los Especta
culosPublicosy Actividades Clasificadas, seabreun
periodo de informacién por término de 20 dias con-
tados a partir delainsercion del presente anuncio en
Boletin Oficial delaProvinciade Santa Cruz de Te-
nerife, paraquetodo el que se considere afectado de
algunamanera por laactividad que se pretende esta-
blecer, pueda hacer |as observaciones pertinentes.

El expediente se halla de manifiesto y puede con-
sultarse durante las horas de oficina de la Secretaria
de este Ayuntamiento.

Villade Mazo, a 11 de mayo de 2007.

El Alcalde-Presidente, Francisco Javier Gonzélez
Pérez.





