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1. INTRODUCCION

P.G.O. BUENAVISTA DEL NORTE

’Siguiendn las determinaciones del Plan Insular de Ordenacién de ,Tehé'l'ife (PIOT), Capitulo

", 1,.Tiulo I, Seccin 3% Adaptacién del Planeamiento y disposiciones de directa aplicacion del Plan:

“La entrada en vigor del PIOT implica Ia exigencia de adaptacion al mfsmu& '&é lodas las figuras
de planeamiento, asi como a las ifneas y programas de aEtuacan que afecfén al teritorio, a los
recursos naturales y a los recursos, patrimoniales de {a isla, Mdgpéndféhtemaﬁte de su naturaleza,
para adecuarlos al Modelo de Ordenacién del Temitorio y de uso de los Recursos Naturales diseflado

[T} ]

- -

.por el PIOT.” - ) - - A

L

Traténdose este documento del Plan General de Buenavista en su Aprobacion Definitiva, se
redacta esta memoria justificativa del cumplimiento de las determinaciones de! PIOT, siguiendo las
- . . . . ]

- [} [ ] = [ ] » - 1"--- *
indicaciones de los servicios técnicos del Cabildo. _ . , T
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P.G.0. BUENAVISTA DEL NORTE

pormencrizado.

2. ORDENACION DEL SUELO RUSTICO -
. - A ) ,
£l Plan General justifica El cumplimiento del PIOT ai estabiener las siguientes
determinaciones sobre el suelo nistico: |

A

1) La divisibn de todo e} territorio clasificado como suelo rﬁsﬁcd (salvo los asentamientos

rurales} en distintos ambitos, asugnéndule a cada unn de ellos una r.:at&goria o subcategoria.
Estas divisiones son resultado de la mfunnamdn temtnnal y de la divisién del temtnnu en unidades

" temitoriales de analisis y dlagnést:m Se eﬂabl_i_ecen los criterios genénms con los cuales se-

categunza el suelo rustico v, cunsecuentememe con ellos, se asigna a cada umdad de anéhsus y
diagndstico, una categoria. o ,

] ! -~
- = -

A esta division del tervitorio en categorias se le ha denuminadﬂ CATEGORtZ_ACifJN DEL SUELOQ
RUSTICO. Este aspecto se :Iesarrntla en e! abartadn 2.1 de esla -:Merﬁnﬁb jusliﬁcativa.

*2) La asignacién a cada categnﬁa 0 - subcateguria de un réglmen ponnenunzadn de
_admnslbllndad de usos e intervenciones (réglmen nunnatwu). En aigunos casns se ha catlificado

¥

expresamente suelos concretos con. reglmenes especificos mnsustentes en Ia amgnacldn de un uso

A esta asignacion se le ha denominado REGIMEN NORMA‘!WO DE ADMISIBILIDAD DE USOS E
INTERVENCIONES Este aspecto se desarrulla enel apaftadu 2.2 de esta Memoria justificativa.

Lo &
¥ = t

| 3) Una vez establecido los reglmenes nurmahvns se asncla t:ada uno de ellos a un Area de

regulacion homogénea (ARH) del PIOT. Las areas .de regulambn humogénéa del PIOT se han

" ajustado a las lineas reales dei temtunu utmgéndn!e una mayor concordancia mn el temitorio, propia

Ide un Plan General. -

‘uno.de ellos la readscripcién que hac:e e! Plan General a otra ARH. .

E.

4 -
* rm "
, y K

A esta asociacion entre ARH y los diferentes regimenes ‘normativos se le ha denominado
EQUIVALENCIAS. Este aspecto se desarrolia en el apartado 2.3 dé esta Memoria justificativa

- . #

- 4) Por Gitimo, se han localizado aquellos mciﬁtgs cuyo régimen normativo del Plan General se

ésncia a un Area de Regulacion i-lnmdgén&a distinta a-la que Ie cnrfesbnnde segun {a
equwalencla establecida en el-apartado 3). Estos recintos estan numeradus y se justifica en cada

. % +

. . ' A :
hr > '-l - - oy

A esta localizacion de "divergencias aparentes” antre el PIOT y el P!an General se e ha denominado
READSCRIPCIONES Este aspectu se desarmlla en el apartadu 2.4 de esta Memuna justlﬁcatwa

-
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-

o




99 0 0°0°'0 06 & 0°0 000000 000 0°0 00 0 09 0-0-00 0 0-0 0

P.G.O. BUENAYISTA DEL NORTE

2.1 CATEGORIZACION DEL SUELO RUSTICO

-
u

Hay que tener en cuenta que en el municipio de Buenavista, _él 70% del ienitmiu_se encuentra

~ dentro del Espacio Natural Protegido Parque Rural de Teno. El h'e:chn de que esté redactado el Plan

de Uso y Gestion del Parque Rural, en estos momentos adaptandose a la nueva ley, y que este
planeamiento se supedite a sus deterrﬁinacinnes en este érnb"rtn,":hé hecho que, desde el punto de
vista urbanistico se incida fundamentalmente en la Isia‘Baja, que es la zona ‘donde tiene mayor
repercusion las determinaciones del Pla_in General. | | -

Todo el temitorio clasificado como suelo nistico por este Plan General (salvo los
asentamientos rurales) ha sido dividido en diferentes &mbitos a los que se le asigna una categoria o
subcategoria. Estas categorias de suelq se basan en las Unidades Ambientales que se establecen.en
la Memoria de Contenido Ambiental de este Plan General. Aqui se relacionan para todo et Municipio.

: ¥
- A

x

'

! [

EENEI (1i0A0cS AMBIENTALES SEGUN AMBITos TerroriALES I
' ISLA BAJA ~*  TENOBA® | .. " MACIZODETENO
Uriidades Ambientales " Unidades Ambientales |~ Unidades Ambientales

1. Montafia de Taco 1. Laderss de Teno | - {1. At:at_ﬂ&dﬂﬁ Muertos |
2. Niicieos Urbanos y Campo de Golf: | 2 Fla.tafr;anns'l de Teno Bajo - |2 \;faﬂe- de Ei Palmar

) Egeé‘u“;ﬂa 3 Pumta de La Agﬁja o de Teno |3 Laderas y Cumbres del Valle

- Las Canteras _ . .

- Campo de Golf 4. Cm:ta X 14. Teno Afto .ot
3. Zona Agricola 5. Zona Agricola de Ei Draguilio _. 5. Vertiente Occidental y los Barrancos
4. Cosla 1 5. A:arﬁilhdus ;Custa
5. Barancos a - 7. Caserics del Macizo

7

'ti
[ ]

Las principates Unidades Ambientales a las que este apartado hace referencia son ias del
Ambito territorial de Teno Bajo (Montafia de Taco, Zona agricola, La Costa y los Barrancos) y Macizo
de Teno (Acantiiado Muerto). Son sobre estas Unidades imbientalas sobre las que se ha basado la
asignacion de categorias en el suelo rustico. 'Las Unidades referentes a Nucleos urbanos y Campo de
Golf se desarrollan en el capitulo 3 de esta memoria al tratarse de suelos clasificados como suelos

Urbanos. T L
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P.G.0. BUENAVISTA DEL NORTE

. 2.1.1 BREVE DESCRIPCION DE LAS UNIDADES AMBIENTALES. - .

: ¢

B :

: . T o
-Montafia de Taco: Dentro de la p!atafurma costera: que cuns:lﬂuye_ Ia Isla Bﬂjﬂ el vnlcﬂn i
Montafia de Taco es una funnaclén que caracteriza el paisaje de'toda esta zuna Situada

entre 10s municipios de Buena\nsta y Lns Silos, su créter ;&_ ha :mpenngablilzadn ¥ se emplea
como balsa. Este voican mntnbuyﬁ a: Ia fnrrnauﬁn de ta platafnnna cnstera .

_:r.- "

.’l ) - b b4 i 3:,,!? ¥ . i
-Zona Agricola; Esla unidad ammemal presenta un paisaje tlplcamente agncula de creacion

artificial bastante rectente en el que destaca el ven:le de tas plataneras y la geometria de
bancales y iimites de pmpledades mnfguradns pnr muros de pledra La adecuacion del

" e
terreno, casi llano, y las huenas mndmmnes cllmétlcas pmpir:.lﬁ que se mturaran la mayor C ¥

© 0-0-0-0-0°0-0-0-0-08*

parte de los terrenos, con aportacuﬁn de tierra de Ias zonas altas.- De esta furrna se redujo
dristicamente la vegetacion potenmal,de la zuna fundamentaimente del tabalbal-cart!unal .

r .\.- I " L] 1 . :.. t!-“i -

-

-La Costa: La costa del mummpm ‘de Buenawsta es un acantlladu bajﬂ rnumr remrtadn y cON .
escasas playas. El acceso al rnar pam Ins baﬁlstas es dlf' c:ll y genemlmente pellgmsu Pnr

L

otro lado, las explotaciones agnculas ‘en su mayuna no Ilegan a la Ilnea costera quedandu
zonas con {a vegetacion potenmal oo w T v

e o . : ;

- N : . P - '
w ¥ 3 ) " : N .

) : :

-Los Barrancos: Tres son los ban"ahms principales 'aun'qué exi'steﬁ -oir‘us 'de.mennr entidad.
. 1'4'.

~ Los Camelios: Procede del Vaile del Fatmar es el mas rmportante por sS4 mayor recormdo,

1, l- M.

por su riqueza bmlbgma por su papel en 1a cunﬁguramﬁn del temtnnu y en ¢l-desarrolio :
urbano de este municipio. |, ¥ ,‘!'E W . "'f"‘ e i' | ;-
El Monte: Aunque de menor eMd;d que el antennr sus aguas pmneden de las cumbres .
de 10s Acant:ladus Muertos. r ” K A i Al SR
; L - p L e '
E! Espaldar: Se trata de un pequeﬁu barrancu sﬂuadu a! nurte de La Mnn‘taﬁa de Taco, | |
que ha quedado en parte canaltfadu entre ﬁncas agnmlas g .

-Acantilados Muertos: Fuernn el ||mrte marfhmu de la isla antes de Ia funnamén de ia Isla
Baja y Teno Bajo. Estan fnnnadns por dos znnas dlferent:ladas los acanttladns de Teno Bajo, ' .
gue se despliegan sobre la platafnrma que Ileva su I"I‘IISI'HD nnmbre mmn pane integrante del
Macizo Antiguo de Teno, y Ius acant:ladus de Ia Is.la Ba]a que fnrrnan un continuo c¢asi
completo hasta el municipio de Los’ Sllus si o fuese por Ia sepammﬁn que hay al comienzo

el- .1- e“ r! e‘r‘p“ e}* e: .* e_.% e" | eh. gﬁr e;‘ g: g. i g .. el. ’ er. . QL;
L ] -..-.-- . .
L]

det Valle de El Palmar. Estas- dus parles se unen por un tramo de acantlladns activos en la

“ar .

zona del Fraile, y tienen valnnes geumnrfuléglcns y pa:sajisttms muy elevadns - ? e
2 _ ;i :

. o . . . -
He o S = - ¥ &
o
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P.G.0. BUENAVISTA DEL NORTE

. 2.2.2 CRITERIOS PARA CATEGOR!ZAI:IGN DE SUELO RUS'HCO |
Siguiendo los criterios por los que se ha dividido -el ten_ﬂunn en Umdades Ambientales, el

Suelo Rastico clasificado en este Plan General se 5ubdmde en Ias mguuentas categorias ¥y
subcategorias de las sefialadas en e Arj[ 55 de la LOTENC. |

- ". )
o
-5

-Entre los gue tiene vaiores naturales o culturales que precisan prote;ctﬂn ambtental

R 3
Suelo Rustico de Prutecc:én Natural. Cumprende Ins tElT’EI'IﬂE del Espacio Natural
" Protegido Parque Rural de Tenn {subﬁategnna 1) y de la zuna custera de la Ista Baja
_(suhr;ateguna 2) SR N *’
Suelo Rastico de Proteccion Paisajistica. incluye aquellas éreas qua ilenen una destacada
presencua en la defintcién del paISEIJE del municipio, fundamentalmer:te vulcanes y Zonas de
barrancos o de costa con vegetauﬁn caraﬁenstlca {Subcategnnas Matpaises y llanos,
Barrancos, Montaias y Laderas} '
Suelo Riastico de Proteccion. Custera En el qua se :ncluyen !ns ten'enns de dominio publico
maritimo terrestre y de su- senndumhre de trénsutn Yy prutenmﬁn La adscnpadn a esta
categoria especifica sera mmpa’uble con el Suetu Rustico de otras categnnas
| T-Terrenns que precisan pmtecmén por sus valnres ecunémlcus por ser idoneos, al menos
potencialmente, para apruvecham:emns agmnus pemanns furestates hldmloglcus 0 extractivos y

s . J_T, Q:-
para el establemmtentu de mfraestruc:turas . : L

o~

. . *i- -
Suelu Rastico de Pmteccn&n Agrana Para la mﬂenamén del apmvecham:entn ¢ del
potencial agricula 0 ganadem Esta nnrmatwa establece regulamunes especiales para

L

distintas situaciones del suelo rusllm de pmteqcuﬂn agraria. (subcateguna_s Proteccion Agraria
AN I : " S A

1 y Proteccion Agrana 2) { T e - 3

‘:r

Suelo Rustico de Protecmén d& Infraestructuras Para el estahlemmlentn de zonas de
proteccion y de reserva que garanhcen Ia func:nnalldaﬂ de mfraestruciuras viarias. Esta
categoria podria ser compatible con cualquuer utm de las premslas en este articulo.

Sueln Rustico de Protecciéon Hldmlégica Pam ia pruiencu‘jn de Ias cuencas, ewlar los

prncesus Eerosivos y racionalizar ef uso de los recursos hldnms, tanto en-el suelo como-en el
. . T oo * . ) - - : ..
subsuelo. vhE i, IS 1;.:.

L

-Cuandu en-los terrenos existen furmas tradlcmnales de: poblamnentn rural L
Suelo Rustico de Asentamiento Rural. Refendu a entld_ades de- poblacmn existentes con
mayor 0 menor grado de mncentramén genemlmente sin wnculamdn actual con actividades

pnmanas cuyas caracteristicas no Justrﬁquen su claszﬁcaudn y 1ratam|entu como Suelo
urbano. _" | I .i' | IJ-HT L:
P "* ﬁ Lo e
-Suelo -Rastico de Proteccidn Terﬁtnrial Para_la -"preservacién del..modelo territorial, sus

_pecullandades esenciales y espemf c:as y ei valur det medio rumi no - ncupadu ‘asi como la
salvaguan:la del ecosisterna insular y su capamdad da suslentamﬁn de t:lesarmllu urbamstlcu

el

KEn-
-
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P.G.0. BUENAVISTA DEL NORTE

2.2.3 ASIGNACION DE UNIDADES AMBIENTALES A CATEGORIAS DE SUELD T

,..-

A modo de resumen, se sintetizan las’ aslgnamunes ‘de Umdades Ambientates citadas
. % _
antenunnente a Categnnas de suelo. . :

-

-'ﬂ:‘-\. .

_La Montana de Taco ha sido categorizado como Suelo Rustico _ché Prdtécciﬁn Paisajistica

(Subcategoria de Montafas). I A A _
-La Zona Agricola ha sido categorizado como Suelo Rustico de Proteccion: Agraria (con

suhcategunaﬂ Yy 2). e s :

-

-La Costa ha sido categorizada como Suelo Rastico de Prolaecclon Natural en Ia suhcateguna de
AMB-2 (Zona costera). La zona costera también ha sido adscnta a la caateguria de Sueln Ristico de

Proteccion costera, que es compatible con otrqs categnrias de Suelo Rustico. E

Los Ban'ancns ha sudu categunzadns mmu Suelu Rust:cu de Protecmén Hrdmiégma. En el
barranc:u de Los Camellns se ha caiegunzaﬂu tarnblén r;umu Suelu Rustu:u de Proteccién

*

Paisajistica en la subcategoria de Barvancos.” - E | ' ;1

"T - "l-pl.

-Los Acantilados Muertos ‘ha s:dn categunzadus cumn Suelu Rustu:n de Prntecmén Natural

K 'subcategnna AMB-1 (Parque rural de Tenn) tarntuén se ha clasificado una ladera donde nace el

barrancu del Monte, que se ha categunzadn ¢omo Sueln Rustlr.:u de Protecmén Palsajlst:ca
subcateguna Laderas. S df_'*' T e
. * | u-{" 'rt , t . .'--%
IR R ) C- *

4 TABLA RESUMEN DE ASIGNACION DE UNIDADES AMBIENTALES A CATEGORIAS :n'g.'_suELp ]

UNIDADES AMBIENTALES, .ip. CATEGORIAS DE SUELO SUBCATEGORIAS, /|  cédigo

Montaria de Taco Ristico de Proteccion Paisajistica - Mmﬂaﬂas T PAI MONTARAS
) LE e Pruqencnﬁn-ngncma'1. AGR-1
Zona Agricola Rastico de Proteccion Agraria - : _ . '
) " .. 7 | Proteccién Agricola 2 AGR-2
] . i .
Rirstico de. Fmtecndn Hatural 12 Zonacostera " AMB-2
| La Costa e
Rﬁshm de Prntmnﬁm Gustera I : : COoS

o

Rustico de Prmmqn Hidrologica.

W

Los Barrancos

Rﬂsﬁmﬁe B[ﬂt&;i:idn Paisajistica. - | Barrancos F PAI SARRANCOS
Rustico de Proteccion Natural .| 1 Parque Rural de Tesio . AMB-1
Acantitados Muertos SR S LA SIS - _
S Rustico de Proteccién Paisajistica | Laderas = & PAl LADERAS
-.-.. h. + -I .l:_, ’_

Como se observa, ia relac:tdn entre Ias umdade.s amb:en‘lales y Ias categuﬂas de suelo es

directa, con variaciones en la asngnamﬂn de subcategunas para un mejor régimen normativo. Tan
-
s6lo aparecen nuevas categorias para aspectus como el establemmlentn de zunas de proteccion y de

reserva que garanticen la funcmnahdad de mfmeslructuras wanas (Suelo Rustlm de Proteccion de

%>

Infraestructuras) o para la preservamén del modelo tenﬂunal (Sueln Rustico-de Pmtecuﬂn Temtnnal)

"%
|

b pt
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2, 2 REGIMEN NORMATIVO DE ADM%S!BILIDAD DE US0S E INTER\JENCIGNES

Una vez categunzadn todo ei sueln clasificado mmu suelu rustu:u el presente Pian ha- -

¥ . Ip'.' i . }

4

desarrollado un régimen nomativo de qdmlslmltdad de- usus e mtervenmunes Aunque se han

establecido las condiciones de admiml:uildad respéecto a- todus Y cada uno -de " los usus €

intervenciones posibies, mediante el deaannlln de una tabla r.:un tudus Ius usus faculrtada por ia

¥

Administracién, se sintetizan aqui de- manera resumlda Ins usus permmdus en funcién de las

diferentes catagunas u subcategnnas de suelu rustlm (exnemuandn Ius Asentamlentus rurales).

L B
«" ;’- - [ ) - ' ) -

om

: s s - o wmaE : o gfﬁ A
% % SUELO Rusnco DEPROTECCION NATURAL o Tt e By
M __-_.,:1 B Ll L O fE ﬁ iﬁ*ﬁﬁ
' Protecclén Natural 1 ;:'*- o '*-_' L e .'_.‘.'-;. & :Protecmﬁn Hatural 2 ER a:. o wuRm
| F'._m'que RuraldeTmu L ,_.-,:;.- ¥ ;+ ,,,5%} hi« j&%;ﬂ Z:m-fcgstm ;,i iﬁ‘ B ) .!::
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En cﬂherenma con ins ot;etwns enmmt:adua el usn pnnclpal seré la mmmﬁn activa.
' Se trata de prutega esta franja del ﬁtnral con su aduai tupograf a ¥ vegetamﬁn En el
*limite mtennr {més EIEjEdD del mar) de esta I'ran;a se podré dmrrnllar paseus
peatunales que permltan la vision de la ribera manna ﬂ";’-:
 Mediante la elabofaci6n de un Plan Especiai de Drdenaclﬂn dél Litoral de este &mbito, o
de un Pian Tamtunal Fan:lai de ﬂfdenaurﬂrn del I'itnral {F‘ﬂL} de aimhltu cnrnarcal 50
| padrénplarﬂuruﬁnswussmndams i - _; Co hf
" Estos planas deberan, en tndncasu mmpﬁrtndas Ias d;spmnnes dela Leyr de Costas
ydesureg!amentn ) r ﬂ - j
LT - “USOS SECUNDARIOS~; = T
“Parque Rural de Teno -Los amhrentales tantu Ius de cnnservamﬁﬁ como_ ks cientificos y de_educacion
fregulado en &l Decreto ambiertal. Ve ; _ o - ::_f i ; .

Legislative 1/2000 de & de
maye, por el que se aprueba el
Texto Refundido de ias Leyes
de Ordenacion del Territorio de

Canarias y de Espacios

' Naturales de Canarias,
mediante el cmespnndlente
Pian Rector de Usa y Gesfidn.

-Los recreahvns Donde los- deﬁna el planeamlentu aspeaai Isratandn de aprnvechar las
_:mstaiamunes ¥ usos emstentes como la: prsuna “natural” del nﬁmpn; de gulf 0 charcos que
faseuhﬁz::m “ v e *’: T ..5. )
-Los ﬁntanmnal&a \ﬁnmladus a at:thidades propias de Ia fran;a ::ustera y solo en {os
emptazamientos ‘donde el planeam:entn espemal expresamenle fos. defina. Los
productfwm pm'nanus Sélo se autunza la peﬂ:a con r:.afta y el mansqueu

-Los ammns a esta fr:an;a cnstem se harén pnr I‘as carreteras y - pistas actuales,

perpendlwlams ala costa. Lus aparr;anﬂentns se sttuarén en el borde extérior de la franja

costera. r )*"‘-'-._“ -5 .ﬂ - ::*: .__- ”a | wli-A!IEi
v l.lsnsmcnmpnnm:es y

-El Irﬁnsm.'r con vehit;ulus de miotor fuera de Ins wanus da ::m::ﬂa::ﬁn rodada, del que
quediarﬂn exchndns los re:::umdns parate!ns a: Ia msta que serdin emluswamente

peatonales. LI L T, | “‘; @
-Entre los prndudns primarios, |a agmultura ganader[a Ia naza asi como los mineros
extractivos. 3 2. *-_ﬂ, ' L, N

~LoS mdmmafes de maﬁqder tlpn J

-Los temtanns sa’rwn bnnscos ° termzas en ins Iugares que seﬁaie el plan especial.

-Los tlﬂiﬂmﬂﬁ T i‘?{" . L r ) . -'.'-" "
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2, ;él_.lELO RUSTICO DE PROTECCION PAISAJISTICA .~ '
MALPA[SESYLLAHOS . BARRAHCDS IR Mum‘mms I LADERAS - e
R 1 1 s - |
{PA: m&iisssvmms) (PAI mmm; IPAI MONTARAS) * (PAI LAGERAS)

. I.ISE FH;IHEIFAL

En coherencia con los objetivos enwn:iadns el usu principal seré el de mmewac:ﬁn nrierﬂadn hacia {a preservacién natural.

v USOS secuunnmns .

-Los ambientales de conservacion, presavamdn ¥y restamamén de los valores nbietn de pr:temﬁn como los mentiﬁnos y de

A -

| educacién ambientak. B : . R 4
| ,-Lns' recreativos relacionados con el uso y disfrute de la naturaleza..

usns INCOMPATIBLES - , *

-El transito con vehiculos de mninr fuera de fos wanns de mmulacrén rodada. ' -
-Los industriales, los tEﬂ:iEIHﬂS turfsticos y los residennaiea {saivu campamentos de educacién amblental y de la naturaleza

“en los malpaises-llancs yenfas laderas. . - A

|

-Los usos agricolas salvo en zonas que hayan estadn en prodm con antennfidad

'IHTEH\I'EHGIEHEE PROHIBIDAS | : ¥

-Las aiteracmnes del refieve original y de Ins ecasistemas asociados. .

-Enlmhmrms tndastasquepuedanmdmwelcameudetennrarlacaﬁdaddelaguaenmcasu En los barrancos se

permihré s cruce mediante puentes que wmplan las condiciones antériores, su cruce por nuevus manus
-Enla estruc:lura catastral fas de segregaciones y parcelacmnﬁ A
-Todas las i que afecten negatwamente alafloray fauma. .

-Tudus los muwm:entus de tierra, satvo los de rehahﬂitamﬁn orugfréﬁm sin modificar ia comnposicién del suelo basal de que
trate. .J o o, | ! x" -

-Las intervenciones sobre |a red viaria y de acceso, salvo las de t:mservamﬁn y mejora de Iﬂs elementns existentes.

-Las intervenciones de instalaciones se fimitarén solamerte a las que sirvan exchswamente a FDS objetivos de ordenacién

. i
v

'furmuladus sean estrictamente necesarias 'y la solucién sea la de menor impacto, de anuerdu ala t:mespundlente

& - ¥
eualuaciﬁn

-Todas las de edificacién, salvo las cbras de rehahllitacpén de inmueties existentes de valu; etnngréﬁcu 0 gue sirvan para {a

B protemiﬁn de yacimientos Erquedﬂgnms - . _ | : . _.

— . . e IR : -
L T . A . L W
- =

ST SUELO Rusnco DE PROTECCION COSTERA ;

e F ol ,5"{'.

Es e integrado por Ia zona de dnmmm puhilrcnr maﬁhmu tem:sln.-. ¥y de servidumbre de trﬂnaitu y- pru!ewﬁn que esl:ablen-e Ia

ley de Costas 22/1988. ' - e T % v
La mnmcléndeldmnmwbﬁmmimm{as&elsuelﬂdenmdelémada mﬂumaﬁe Ieydecnstasﬂfiﬁﬂﬂ se regra
conforme a sus disposiciones. v £ CE

La adscnpmﬁn a esta categoria serd nnnwmle .Con u.ra}qmera otra de Ias categnrias de suelu nistico que no sea
Asentamiento Rural. _ :
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 P.G.O. BUENAVISTA DEL NORTE

. o~ MEMORU
“3»" SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA s
_ | : IProtecclén Agrir.:uta 1 ®erY 'f - Pmtecclén Agﬁmlﬂ 2 (AGR2) -

" USOPRINCIPAL . " S .

Entodaslaﬁsuhcategorlasdeeﬂesueturusﬁcn elusaprmpaleselagrwda v
a) Podran autorizarse las actividades necesariamente wnmladas a explotaciones agranas y ofras de strnﬂar ¢ondicion que
' guarden la debida relacién de adecuacion y proporcionatidad con la naturaleza, extensién y destino de la finca.
b) Edificaciones que podran i autmse medlante uﬁﬁnamnes territoriales en este tipo de suetu ;

Cuarto de’ apems.Enﬁmmwmmmamwmmammmmmmum
-muﬁdﬂlm mmmmﬁmumm&ﬂmmrmﬂmdmrmmmmﬁahnma-ataarﬂmln La
sepamniﬂnahndmsarﬁmmm&mhh&ﬁﬂmrdmma?mdﬂa;adaimnmdamalaﬁnm

lmMmmhmﬁmMmmme ;

mmmthm&mmmmnmmdm&EMHmhm
Deberan ser factmente desmontables. . -y ‘-

mmmmnmm tmﬂrﬁnhmmdmmﬁndﬂmnpua! mmmammmhm
mnunmﬁmnmda ﬂinmanmquedabarﬁn mmwmmmmmhmmﬂumwhy

. arzrnr.rmﬁnmmmMMMmdmhhﬁmﬁMMMhmmmdmm
Estanquesy depdsitos. &meﬂmummmmmadmmmm con

daﬂlmalmgndehaﬁnmrﬂmmmmm Sepodrﬁmﬂmmhmshmndemnqlmndapbmmmhs
mmﬂantasmndimm : . - .

-l

e

g ummdﬂhmﬂnmmser#mnﬁnmduﬂﬁum sobre o tefreno natural.

Dabmémnquemseﬁm.de-hsﬁrndamsdelaﬁmy?m.ﬁhﬂm&m.ummmﬁﬁmm
circundantes enalmenos S m. . | . | . '
Los estanques y depésitos deberén estar vallados en todo Su perimetrd con cercas de 15 m de aflura minima.
Puzusygalmins.mmmymmmﬁmm_mmmﬂmmmmym,mm
Luspnzusrgaleﬂassapudrﬁnqecutmsmmmrmndumnmnmnhautmadmmwhnente de acoerdo a b legislacion de
' aguas apficable y lo establecido en el PhnHmﬁmmdeTﬁmF&EPrweﬂuﬁaﬂhamth&heﬁmmala
memmmmmmmm '
Almacenes de fincas, bndegasyﬂlﬂs. Lnsnhmnesdufm hndagasyﬁhssamfmmaaquelhsmﬂmnmninstatadmes
mmmmmmmMmmmm&thmmmmhw requiriéndose de
setvicios semi-industrializados, ﬁmhmmnMWWMmmmemm
anmaquetadndapﬁtmm.daﬂmm wmma}mmym&mm . !
mmmmmw1muqmm annmﬂpmmnﬂndeim Lmsiuspnmmwumamnasupmu de stuerdo A sUS
.camdaﬂsimaapedhasﬁeadmﬁe1sﬁlmw *
Materiales: mmmmmhm&dWEymmmmmmmahmtegmmﬁndalhadﬂ‘mﬂn
melpama;nmmunﬂantﬂ ¢ :
'&mmMHMMnmmmmmmmmﬁmmme Para b solicitud de instalacian de
nuevos atmacenes de fincas, bodegas o siks, mmmmmmhnmywmmm
mgﬁmcasnhrarﬂaudelusrﬂsidmmmmnanmn mpﬂmﬂuvmﬁmmmmnm Daberéga:mmzamaumdapumcﬁn
mmmﬂm:mﬂmm WEMdMWHWWnHMymmI&

referencia. S

' Cerramientos de ﬁncasyabannalanﬁaﬁm ¥ ’ d .
-Enganaalmpmnﬁadmrﬂmﬁndeh&mnpﬁﬂmndmﬂmlﬂdaﬁm dmmmmmmm
productivo. A . _

L&MM&MWMWWMHEEzﬁna.-haﬁﬁmaﬂtﬂadealn.mmmniaﬂmgsﬁmrﬁna
utha distancia minima de 4 m. medidos desde el eje dal camino 2l que la finca o parbeta es cofindants.
Enlusabamalamiemmaaadnuﬁrﬁnpnmdashashmﬂammnﬁmﬁadm emu;ﬂatafcnm .
Todas estas instalaciones y construcciones deberan ‘contar con proyecto técnu:u de abras especifico gue incluirg las medidas
tendentes a la reatawaclﬁn pajsajistica del entorno prﬂmmn afectado, asi r:urnulas altematmas para la eliminacién de escombros y

matenales sobrantes.
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P.G.O. BUENAVISTA DEL NORTE

USOS SECUNDARIOS -

-Explntacmnes ganaderas, granjas y cofrales. _
.Los usos ambientales, especialmente ar.hvidades propias de la canservacitn at:twa a am'ent:ﬂn de la erns:fm manténimiento de

-
-

los suelos y la difusion de aspectos medmamhlentaiea y agricolas. ‘ v _
-£n el suelo ristico de Proteccion Agricola 2 {AGH-E} podran atﬂwmnrse autas de la Maturaleza campamentna esuulares granjas N
escuelas y Usos cmnpfementarius del turismo ru:ral relannnaﬂns con la nah:raleza stempre que se cumplan las siguientes
condiciones: -l : "
La superficie minima de la finca sers de 000N ’ |
Serh necesario callficacion temitorial . . | ' \ .-

Eﬂasé&:ﬁcammmmﬁnmmm_ddhmrmwmmmmlnﬁmﬁuﬂm'mhﬁaﬂmmmdnmd‘rn
'ﬂnmymelwrmtumi mwmmmmwﬂm&w Laamuaseﬂdﬂtplanm::-lmdualtum
wﬂadmnﬁmaenmlqmarwrﬂnde!m -

-Los turisticos en las categorias de establecimientos de turismo rural y los campamentos de tm'ismn .

9@ 000+ 07 000 @

® Jnfraestructyras, Podrén autorizarse igualmente los Usos de infraestructuras de instalaciones complementarias que deban situarse

E ‘ en este tipo de suelo, para garantizar un comecto funcionamiento de fa estructura urbana Y referidas at abastecimiento de agua, -
, . suministro de energia eléctrica, red de tereounmnh:acinnﬂs, evacuacion de aguas resiﬂu&es parque edlicos etc.
. !. ’ USOS INCOMPATIBLES T e

? - | -E! trdnsito con vehiculos de motar, fuera de los viarios de circulacidn rodada. " ;

a -Los industriales no relacionados con la actividad agraria. " v j

_— -Los terciarios tradicionales en todas sus categorias, asi como las grandes superficies y mrrq:le]os comerciales. t
9 : | -Los establecimierntos turisticos, satvo los admisibles, segim o dispuesto en el pamafo anterior ’ ' ;
a | -Los resigenciales. '

INTERVENCIONES PROHIBIDAS L : »

-Las segregaciones de las que resutien fincas de difneminnes mencres a la uniklad minima de cuttivo y las parcelaciones
urbanisticas. - '. ' | | '

-Los movimientos de tierra y explanacion gue no :vengan justificados por la ereacién de explntaﬁnriqé agrarias.

£l traiada de nuevas pistas y camings, debiendo limitarse las antuhuiuﬁaés ah. las pistas y caminos existentes o los definidos
explicitamente por el ptaneamiento. L |

L'
4

-

*o-e-®

. : K

-Las construcciones de nueva planta que no se emuertrm enire las sefialadas en este articulo, deshnadas al uso principal agricola .

o bien-a alguno de tos usos secundarics explicitamente seﬁaladus en este articulo. T .f S
e " ' | i

- . - :, LA
e, - SUELO RUSTICO DE PROTECCION HIBROLOGICA B

"-Tn@dus Ins usns e lntewencmnes en este suelo dehen mmpiu' la Nm'matwa y Flartrﬁ::anlﬁn Sectnrtal de aplmﬁn | - : ¢

Ley 121506 de Aguas de Canartes, de 26 de julic. .

"Dmcreto BE2002, da 2 da julio, por & que se apnreba o Regtamento del Dominia Piibico Hidrdufico. . &

Decreto 276M833, de 8 da ochubre, de Reglamento sancionaddr en et e pguas. ¥

Decrato 1741604, de 20 de julio, por o que s& Fprueba of reglaments de Control de Vestidos para ta proteccion del Dominio Piblico Hidrdulico,
_Plan Hidrolégico Insular de Tenerifs, aprobado por Decreto 31541506, de 23 de dicembre,
USO PRINCIPAL

L -

"~ En coherencia con e objetivo establecido, el uso principal es garantizar a funcion de Dfemja Termitorial de los suelos susceptibles

-

A

de soportar avenidas. : .
Se admiten tan solo aquelias obras de interéds piblico que tengan autorization previa del Consejo Insidar de Aguas de Tenerife.

. USOS SECUNDARIOS -
Los ambientales destinados ﬁmdamenta!rnente a a preservacion de ios ecosistemas asudadﬂs - ' !

oo

usos IHCDMFA“BLEE E INTERVENCIONES PROHIBIDAS *

Se prohibe cualquier tipe de actividad, construccion, p!antamﬁn veértido o rrmlm:entns de tierra que pueda provncar la
modificacién fisica de los cauces o impedir el acceso a los mismos. _ i [
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P.G.0. BUENAVISTA DEL NORTE

. SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE lNFRAESTRUCTURAS oo

ko

Gmnprende fr&n]as paraielas sﬂu&das a amhos Iadcs de las redes de hfmestruc:turas de caﬁ'rcter terrrl:males tales como

carreteras, que forman parte de los Sistemas Generales Viario y de Infraestructura. ,

£n el caso de las Autopistas, Autovias y Cameteras ef régimen aplicable es el que commesponde a la L y RCC en lo réferente a
Dominio, Servidumbre y Afeccion. - " ?

El &mbito del Suelo Rastico de Proteccion se ha limitade a las franjas pana!elas afa via definidas por las zonas de Dominio Plblico
y de Afeccion. En estos dmbitos se podran realizar los usos 'y apmvechamrentns permitidos por la legislacién sectorial sefalada y
por {as Normas urbanisticas de las cafeguﬂas de Sueto Rustico coincidentes.

+  USOPRINCIPAL " g

La preservacion del modelo tentortal, sus pewllandadas esenciales y especificas y el valor del medio rural no ocupado, asi como
la salvaguarda del ecosisterna msu!ar y su capacidad de sustentacién de desarrolio urbanistico.

USOS INCOMPATIBLES E INTERVENCIONES PROHIBIDAS

-En estas zonas se prohibe todo tipo de consinecion, remnstrunmﬁn o ampliacitn de cualquier tmn de edlrma::unes fjandose
bandas de protecciton en seis metros a ambos lados dé la ansta exterior en jos camines. - : 1

-No podran ser destinados a usos gue supongan la transformacién, por pequefia que sea, de sus nund‘rmunes actuales.

-Los movimientos de tiemras y la extraccién de aridos.

~Todo tipo de publicidad en esta zona, asi como la que sea visible desde las de dominio piblico, servidumbre y afeccién de toda

caffetera, o la colocacién de carteles mformativos dirigides af Usuario de las Carreteras de interés Regional y Local de acuerdo al

Art.3 de la Ley 9/1981 de 8 de mayo de Cameteras de Canarias

_Como medida de proteccién dei paisaje se podran fimitar las condiciones de edificacién (cemamiento, materiales, afturas) en
puntos de visuzles panordmicas de interés. - o |

-En lo que se respecta a la red de caminos rurales reflejados en la cartografia municipal, no se podra realizar ningun tipo de

construcciones en sus margenes excepto los tarap!enes ne::esarius para su correcta mplantacién. Esta prohibicién afectara a un

ambito definido por lineas paralelas situadas como minimo a 3 mts del borde del cammo 0 5 mts. medido desde su eje.

= _ SUELO RUSTICO DE E PROTECCION TERRITORIAL - R

Lua Usos, unnshwc:mﬁs e inﬂalaum que pueden autunzame dentru del Sue:lo Ristico de Pmtmcién Temtur‘ral cntnclden con |

aquellos previstos en el Suelo Rustico de Proteccion Agraria. _ .

US0 PRINCIPAL

Preservar el modelo territorial, sus peculiaridades esenciates y especificas, y ef valor del medio rural no ocupado, asi come [a
salvaguarda del ecosisterna insular y su capacidad de sustertacion de desarrolio urbanistico !

Uso EEGUHDAHIG

Se permlte la instalacion de mercadilios ocasionales, depositos prumrunales de rnatenales circos y cualquier otra instalacion
temporal que se considere procedente pnma autorizacidn adnumstratwa al efectn. La autorizacién de estas mstalaciones
garantizara el desmontaje de sus elementos y la reposicidn del terreno a su estado anterior.

USOS INCOMPATIBLES E INTERVENCIONES PROHIBIDAS

No se permitirdn usos qgue hagan inviable el uso al que se destina este susio - o
Las actividades de caracter industrial, dotacional de ocio, deportivas 6 turisticas que por su cardcter y paturaleza que afecten al
modelo temritorial previsto '

¥

© e




o
* P.G.0O. BUENAVISTA DEL NORTE
2.3 EQUIVALENCIAS o "
¢ . 234 CRITERIOS PARA ESTABLECER LAS EQUVALENCIAS ~ * = %

F i
Una vez establecido los reglmenes nommativos, se asocia nada uno de ellos a un Area de

regulacion homogénea (ARH) del PIOT Las éraas de regulacion hnmogénea del PIOT son categorias
de igual régimen Dbéasico de regulamﬁn de usos, resultado de dl\.ﬂdlf el terrrlunn en émbitns de
ordenacién que presentan cierta un!funn:dad interna en mgn_gu a sus_caractenstlcas geograficas y

.

maorfolégicas, y en cuanto a las ac:tiviﬂadés r.iue sustentan o.puede sustenfar.

P

A continuacion se establecen y Justrl‘iﬂan ias equwalenclas de cada una delas categunas 0

S
-

6 0°¢0 0 €°0-0°'0 0 007200 0 00 '0-0-0-0-0 0-0"0-0-|

subcategorias se suelo nistico que deﬁna el Plan Generat con {a mn*espundnente Area de regulacion
homogénea del PIOT. Estas equwalenuas se ]UStIﬁG&I‘I en funmﬂn de los - reglrnenes nunnatwns de
admisibilidad de usos e %ntewencmnes que establece el Plan Geneml para cada uno de las
categorias (0 subcategorias) de suelu rusnm y por r;umparamﬁn con los cun'espundlentes regimenes
~ basicos del ARH correspondiente. JAdemés para cada una de estas equwalenmas se justifican

expresamente los siguientes aspeczus _ .
ot E : : L * .
* ~'.al OBJETWOS COINCIDENTES: Que los DD]B‘[NBS de ordenacion del Pian subre la categuna 0

subcategnria son coherentes con Ins seﬁaladus por el PIOT subre El ARH a la cual se hace
E E‘ﬂnwateme - T “q

.b) USO PRINCIPAL CDINCIDENTE Que el uso pnnupal eslablec:cln por el F*Ian es coincidente con

JI‘ .

CF

“-t‘

el sefialado por el PIOT para el ARH n €s un subordmadn de aquel .o

é
c) USOS INCOMPATIBLES COINCIDENTES Que el Plan prohibe todos los usos porrnennnzadus

que el PIOT establece como mcumpatlbles en el. ARH a5| mmu los subnrdmadus de aquellos. No
obstante, excepcionalmente, algunuq de tales usns pudrén tener amgnadu el caréc:ter de cumpatible

- .~ ypor.et Plan siempre que se justlfque exprésameme que, ¢on los I|mrtes denvadns de las restantes
: GﬂndIGIDﬂES su admisibilidad es cunvemente y no. resulta mntrana a.los uh;etwns ¥y cntenus de

?"-.-!ﬂ

nrdenamén establecidos por el PiOT subre el ARH de que se trate L .'"

d) iNTER\fENCIONES PRGHIBIDAS CDINCIDENTES Que el Plan pmhlba las intervenciones
| prnhlblclas por el PIOT en ARH. Nu ubstante podrén aphcarse Ins cntenns de excepcmnahdad del

a L Ii ]

parrafo anterior. : ST ﬂ;
. o+ ¥ . - = A .

' 4

e) En el caso de que e! Plan prohiba-usos que en el ARH tengan caréc:ter de secundanns que tal
pl‘ﬂhlbﬂ}lﬁn es compatible con los cntenus y nhjetwus de un:lenamﬁn seﬁaladns pur el PIOT para esa

b .~ ARH. T -
_0 f) La cumpatlmlrdad de las nundlmunes cle admnsnblhdad que establezca el Plan sobre los usos e
9 intervenciones que no estén cnntempladns en ta mn'espunmente ARH respeclu a los cntenns Yy
E’ objetivos de ordenacion sefalados por €} PIOT para esa ARH - E
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SUELO RUSTICO DE PROTECCION PAISAJISTICA——» AREA DE PROTECCION AMBIENTAL 1
MALPAISES | BARRANCOS | MONTANAS | LADERAS | 1.MALPAISES .

2.BARRANCOS | 3.MONTANAS | 4.LADERAS
Y LLANOS Y LLANOS

Garantizar la proteccion y conservacion de los recursos
naturales a ellas vinculados. Este objetivo se concreta en:
-La preservacion de su estructura fisica, geomorfologica y
paisajistica, asi como los ecosistemas asociados.

-La eliminacion de los impactos existentes, como las antiguas
extracciones de la Montafia de Taco o movimientos de tierra
de los Malpaises y Llanos.

-Conservar, restaurar y extender la cobertura de las masas de
vegetacion autoctona existente, con la finalidad de evitar la
erosion de los terrenos y potenciar la identidad del territorio

Garantizar la proteccion y conservacion de los recursos
naturales a ellas vinculados. Este objetivo se concreta en:

-La preservacion de su estructura fisica, geomorfologica y
paisajistica, asi como los ecosistemas asociados.

-La mejora y la recuperacion del paisaje, incluyendo la eliminacion
tanto de los impactos existentes, especialmente los que afectan a la
orografia natural, como de infraestructuras, construcciones y
cualesquiera otros elementos artificiales fuera de uso o gue resulten
incompatibles con los objetivos de ordenacion.

-Conservar, restaurar y extender la cobertura de las masas de
vegetacion autoctona existente, con la finalidad de evitar la erosion

en su conjunto.

de los terrenos y potenciar la identidad del territorio en su conjunto.

Conservacion, orientado hacia la preservacion natural.

S

-El transito con vehiculos de motor fuera de los vianos de
circulacion rodada.

-Los industriales, los terciarios, turisticos y los residenciales
(salvo campamentos de educacion ambiental y de la
naturaleza en los malpaises-llanos y en las laderas.

-Los usos agricolas salvo en zonas que hayan estado en
produccion con anterioridad.

-El transito con vehiculos de motor fuera de los viarios de circulacion
rodada.

-Los industriales, los terciarios, los turisticos (salvo los
establecimientos de turismo rural en laderas) y los residenciales

asociados.

-En los barrancos, todas las que puedan reducir el cauce o
deteriorar la calidad del agua en su caso. En los barrancos se
permitira su cruce mediante puentes que cumplan las
condiciones anteriores, su cruce por nuevos viarios.

-En la estructura catastral las de segregaciones y
parcelaciones.

-Todas las que afecten negativamente a la flora y fauna.
-Todos los movimientos de tierra, salvo los de rehabilitacion
orografica, sin modificar la composicion del suelo basal de
que trate.

-Las intervenciones sobre la red viana y de acceso, salvo las
de conservacion y mejora de los elementos existentes.

-Las intervenciones de instalaciones se limitaran solamente a
las que sirvan exclusivamente a los objetivos de ordenacion
formulados, sean estrictamente necesarias y la solucion sea
la de menor impacto, de acuerdo a la correspondiente
evaluacion.

-Todas las de edificacion, salvo las obras de rehabilitacion de
inmuebles existentes de valor etnografico o que sirvan para la
proteccion de yacimientos arqueologicos.

-Las alteraciones del relieve original y de los ecusistefnas

-Las alteraciones del relieve onginal y de los ecosistemas asociados.
-En los barrancos, todas las que puedan reducir el cauce o deteriorar
la calidad del agua en su caso. En los barrancos se permitira su
cruce mediante puentes que cumplan las condiciones anteriores, su
cruce por NUevos viarios.

-En la estructura catastral las de segregaciones y parcelaciones.
-Todas las que afecten negativamente a la flora y fauna.

-Todos los movimientos de tierra, salvo los de rehabilitacion
orografica, sin modificar la compesicion del suelo basal de que trate.
-Las intervenciones sobre la red viaria y de acceso, salvo las de
conservacion y mejora de los elementos existentes.

-Las intervenciones de instalaciones se limitaran solamente a las que
sirvan exclusivamente a los objetivos de ordenacion formulados,
sean estrictamente necesarias y la solucion sea la de menor impacto,
de acuerdo a la correspondiente evaluacion.

-Todas las de edificacion, salvo las obras de rehabilitacion de
inmuebles existentes de valor etnografico o que sirvan para
proteccion de yacimientos arqueologicos.
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PROTECCION NATURAL AMB-1
NO HAY EQUIVALENCIA CON NINGUNA ARH
PARQUE RURAL DE TENO

JUSTIFICACION SOBRE LA NO EQUIVALENCIA CON NINGUN ARH

El Parque rural de Teno se encuentra fuera de las competencias de regulacion urbanistica del Plan General
de Buenavista, ya que su ordenacion y justificacion de adaptacion al PIOT corresponde a su Plan Rector de
Uso y Gestion.

CATEGORIA O SUBCATEGORIA DEL PLAN AREA DE REGULACION HOMOGENEA DEL PIOT

PROTECCION NATURAL AMB-2 ZONA COSTERA PROTECCION AMBIENTAL 3, 1 COSTERAS

a) OBJETIVOS COINCIDENTES

La conservacion y aprovechamiento sostenido de sus recursos
naturales compatible con su disfrute por la colectividad.

Este objetivo general se pormenoriza en los siguientes:

-Asegurar la integridad del Dominio Publico Maritimo-Terrestre,
garantizando el uso publico del mar, de su ribera y de la mayor
parte del ambito costero.

-Garantizar la conservacion de los ambientes mas sensibles
del medio marino insular, fomentando una politica de proteccion
activa de los mismos.

-Regular la utilizacion del litoral y garantizar el
aprovechamiento sostenido de sus recursos, estableciendo un
régimen de usos adecuado a sus caracteristicas y capacidad de
acogida, y las cautelas necesarias para evitar su degradacion.

-Lograr que la distribucion de los distintos usos e
infraestructuras costeras alcance la maxima racionalidad a fin de
uptknmelaprmhamntucﬂechmdeunrecmm

El objetivo general de esta area es |la conservacion y
aprovechamiento sostenido de sus recursos naturales,
haciéndolo compatible con el uso pablico. Este objetivo se
concreta en:

-Asegurar la integridad del Dominio Publico Maritimo-
Terrestre.

-Garantizar la conservacion de los ambientes mas sensibles
de la franja costera.

-Regular la utilizacion del litoral en funcién de su capacidad
de acogida para evitar su degradacion.

-Optimizar el aprovechamiento colectivo de un recurso
escaso como es el espacio costero.

b] USOS PRINCIFALES COINCIDENTES

Conservacen,onertado 1 conervaotn scva

EL USO PRINCIPAL ESTABLECIDO POR EL PLAN ES COINCIDENTE CON EL SENALADO POR EL PIOT PARA ESTA ARH
c) USOS INCOMPATIBLES COINCIDENTES

-El transito con vehiculos de motor fuera de los viarios de
circulacion rodada, del que quedaran excluidos los recorridos
paralelos a la costa, que seran exclusivamente peatonales.
-Entre los productos primarios, la agricultura, ganaderia, la
caza, asi como los mineros extractivos.

-Los indLﬁtna:‘les de cualquier tipo

-Los terciarios, salvo kioscos o terrazas en los lugares que

sefiale el plan especial.
-Los turisticos

EL PLAN ESTABLECE COMO INCOMF

YATIBLES LOS USOS INCOMPATIBLES QUE ESTABLECE EL P

-El transito con vehiculos de motor fuera de los viarios de circulacion
rodada,

-Entre los productos primarios, la ganaderia y la caza, asi como los
-Los industriales, salvo instalaciones propias e interiores de un
-Los terciarios, salvo puestos de venta, kioscos o0 terrazas y
edificaciones aisladas de hosteleria y/o reunion de pablico en general
-Los turisticos, salvo los relacionados como secundarios, y los

+ ! T R S = R —— 1
OTPARAESTAARH

d) INTERVENCIONES PROHIBIDAS COINCIDENTES

No se establecen Intervenciones prohibidas en el Plan No se establecen Intervenciones prohibidas en el PIOT

EL PLAN NO ESTABLECE Wmmmumnmammmm

l':'

e) USOS SECUNDARIOS DE LA ARH PROHIBIDOS POR EL PLAN
EL PLAN NO PROHIBE USOS QUE EL PIOT ESTABLEZCA COMO SECUNDARIO PARA ESTA ARH
f) COMPATIBILIDAD DE LOS USOS NO COMTEMPLADOS EN LA ARH
EL PLAN NO ESTABLECE USOS E INTERVENCIONES QUE NO ESTEN CONTEMPLADOS EN ESTA ARH
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PROTECCION COSTERA —+—> NO HAY EQUIVALENCIA CON NINGUNA ARH

Esta categoria de suelo rustico se dispone a los efectos de la aplicacion de la Ley de Costas siendo compatible con las otras
categorias de suelo rustico establecidos en el Plan General por lo que no es necesaria su equivalencia con ninguna ARH del PIOT.
En cualquier caso esta categoria de suelo se superpone siempre con otras categorias de suelo rustico cuya equivalencia ya esta
justificada en este documento.
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SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA1 | AREA DE PROTECCION ECONOMICA 3

—_—

SUELO RUSTICO DE PROTECCION AGRARIA2 —{ —» AREA DE PROTECCION ECONOMICA 1

PROTECCION AGRARIA 1

El objetivo fundamental de la delimitacion de estas areas es
la conservacion de |a actividad agricola, que ha supuesto un
costoso proceso de transformacion territorial y la creacion de
un paisaje caracteristico, al tiempo que se compatibiliza con
la creacion de un modelo turistico singular integrado en el
entorno en que se implanta.

-La proteccion de los suelos de mayor capacidad agrolégica y en los
que se han realizado mayores inversiones, preservandolos de los
procesos de urbanizacion, asi como de cualquier tipo de actividad o
intervencion que pueda suponer un deterioro de los paisajes que
conforman.

-El mantenimiento y recuperacion de las actividades agricolas
tradicionales, para lograr tanto la conservacion de los recursos
paisajisticos como la mejora de las condiciones de vida de un
importante sector de la poblacion tinerfefia.

-El fomento y diversificacion de la base productiva agricola,
contribuyendo tanto a los objetivos territoriales como a la economia
insular a partir de un modelo de desarrollo sostenible basado en los
recursos propios.

PROTECCION AGRARIA 2

-La proteccion de los suelos de mayor capacidad agrologica,
preservandolos de los procesos de urbanizacion, asi como de
cualquier otro tipo de actividad o intervencion que pueda
suponer un deteroro de los paisajes que conforman.

-El mantenimiento y recuperacion de las actividades agricolas
tradicionales.

-El fomento y diversificacion de la base productiva agricola.

. . ———— — — ——— - - -
El uso agricola. El uso agricola
- El transito con vehiculos de motor, fuera de los viarios de -El transito con vehiculos de motor fuera de los viarios de circulacién
circulacion rodada. rodada.
-Los dotacionales, salvo aquellos ya existentes. -Los dotacionales, salvo aquellos ya existentes.
- Los industriales no relacionados con la actividad agraria. -Los industriales, salvo los que al estar vinculados a la produccion
- Los terciarios tradicionales en todas sus categorias, asi agropecuaria del ambito concreto, pueden permitirse con caracter
como las grandes superficies y complejos comerciales. secundario.
- Los establecimientos turisticos, salvo los admisibles, segin -Los terciarios tradicionales en todas sus categorias, asi como las
lo dispuesto en el parrafo anterior grandes superficies y complejos comerciales.
- Los residenciales. salvo los que puedan permitirse con -Los establecimientos turisticos, salvo los admisibles segun lo
caracter secundario de acuerdo a lo regulado en el apartado dispuesto en el parrafo anterior.
2 anterior. -Todos los residenciales salvo los que puedan permitirse con caracter

secundario de acuerdo a lo regulado en el apartado 2 anterior.

-Las segregaciones de las que resulten fincas de -Segregaciones de las que resulten fincas de dimensiones menores a
dimensiones menores a la unidad minima de cultivo y las la unidad minima de cultivo que fuera de aplicacion en el ambito de
parcelaciones urbanisticas. ordenacion que se trate, y las de parcelacion urbanistica.

-Los movimientos de tierra y explanacion que no vengan -Movimientos de tierra de explanacion, salvo en los ambitos adscritos
justificados por |a creacion de explotaciones agrarias. a areas de proteccion economica 1 y siempre gue las obras se

-El trazado de nuevas pistas y caminos, debiendo limitarse justifiquen en el pertinente proyecto de explotacion agraria; las de

las actuaciones a las pistas y caminos existentes o los extraccion, salvo en los ambitos extractivos delimitados por el PIOT.
definidos explicitamente por el planeamiento. ~-Nuevo trazado de pistas y caminos, salvo cuando, con caracter

En los ambitos de proteccién economica se prohibe la excepcional y debidamente justificado, se recojan en los planes
creacion de vias de caracteristicas urbanas. competentes, segun la regulacion del capitulo 2 del Titulo 1. En todo
-Los soportes publicitarios caso, cualquier intervencion permitida de este tipo habra de

-Las intervenciones de edificacion de nueva planta, salvo realizarse sobre viarios definidos explicitamente por el planeamiento.
aquellas que se destinen a alojar actividades del uso agricola | En los ambitos de proteccion economica se prohibe la creacion de
principal o bien de alguno de los usos secundarios vias de caracteristicas urbanas.

explicitamente relacionados. -Los soportes publicitarios

-Las construcciones de nueva planta que no se encuentren -Las intervenciones de edificacion de nueva planta, salvo aquellas
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entre las sefaladas en este articulo, destinadas al uso
principal agricola o bien a alguno de los usos secundarios
explicitamente sefialados en este articulo

que se destinen a alojar actividades del uso agricola principalo E‘Pun__-;;:-’f <
de alguno de los usos secundarios explicitamente relacionados.

Explotaciones ganaderas, granjas y corrales.

Se consideran explotaciones ganaderas y comrales aquellas
instalaciones destinadas a usos ganaderos y de cria de animales
que debido a sus caracteristicas esecificas hayan de situarse
necesariamente fuera de los nucleos de poblacion. Requieren
para su instalacion de calificacion Territorial y deberan cumplir
con la normativa sectorial que las regule, especialmente las
normas zootécnicas de manejo; tratamiento y evacuacion
residual.

En la Isla Baja de Buenavista, dada su pequeiia extension y
los usos que se proponen en este Plan Especial, no resultan
compatibles las explotaciones de ganado porcino, cabaliar,
vacuno, caprino y ovino, por lo que quedan prohibidas .Se
autorizan unicamente en el suelo Rustico de Proteccion Agricola
2 (AGR-2) las de aves de corral y conejos, siempre que estén
situadas a una distancia minima de 700m de los nucleos urbanos
y asentamientos rurales y cumplan las siguientes condiciones:

-La superficie minima de la finca sera de 5000m*

Separacion a linderos de 15 m como minimo

Altura maxima de 1 planta o 4'5 m. de altura reguladora maxima
en cualquier punto del terreno. No se admiten sotanos que no
vengan impuestos por las condiciones topograficas del terreno.
-Longitud maxima de fachadas. Ningun alojamiento ganadero de
nueva creacion puede tener una longitud de fachada superior a
20 m.

Los usos ambientales, especialmente actividades propias de
la conservacion actgiva, la comreccion de la erosion,
mantenimiento de los suelos y la difusion de aspectos
medioambientales y agricolas.

En el suelo rustico de Protecciéon Agricola 2 (AGR-2) podran
autorizarse aulas de la Naturaleza, campamentos escolares,
granjas escuelas y usos complementarios del turismo rural
relacionados con la naturaleza, siempre que se cumplan las
siguientes condiciones:

-La superficie minima de la finca sera de 15000m* y la
edificabilidad sera menor de 0,10m?.

-Sera necesario calificacion territorial

-Estas edificaciones se construiran usando materiales del lugar y
se propondran de tal manera que se cauce el menor impacto en
el medio fisico y en el paisaje natural. Los cerramientos de
parcela seran preferiblemente vegetales. La altura sera de 1
planta o 4 m de altura reguladora maxima en cualquier punto del
terreno.

Los turisticos en las categorias de establecimientos de
turismo rural y los campamentos de turismo.

Infraestructuras. Podran autorizarse iguaimente los usos de
infraestructuras de instalaciones complementarias que deban
situarse en este tipo de suelo, para garantizar un coirecto
funcionamiento de Ila estructura wurbana y referidas al
abastecimiento de agua, suministro de energia eléctrice, red de
telecomunicaciones, evacuacion de aguas residuales, parque
eolicos elc.

- Los usos ambientales, especialmente actividades propias de
la conservacion activa de cormreccion de la erosion y
mantenimiento de los suelos.

- Los usos ganaderos, regulados diferencialmente para cada
ambito agricola segun sus caracteristicas especificas y objetivos
de ordenacion, y en desarrollo de las condiciones del capitulo 4
del Titulo 11l

- Los minero-extractivos exclusivamente en los ambitos
extractivos delimitados por el PIOT en el capitulo 5 del Titulo ll.

- Los usos industriales, tanto de produccion como de
almacenamiento, solo en las areas de proteccion economica 1 y
siempre que estén vinculados directamente a las actividades
agropecuarias del ambito. Las instalaciones que fueran
necesarias para las areas de proteccion econdomica 2 se
emplazaran en los nucleos rurales cercanos.

- Los turisticos en las categorias de establecimientos turisticos
de naturaleza, los establecimientos de turismo rural, las
instalaciones turistico-recreativas y los campamentos

de turismo. En cualquier caso, las normas de los usos turisticos
se desarrollaran atendiendo a las condiciones especificas de
cada ambito agricola y segun lo establecido en el capitulo 7 del
Titulo 1.

- El uso residencial en sus modalidades de vivienda vinculada a
explotaciones productivas y vivienda rural en las zonas que
hayan sido delimitadas como asentamiento rural o asentamiento
agricola.
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SUELO RUSTICO DE PROTECCION HIDROLOGICA NO HAY EQUIVALENCIA CON NINGUNA ARH

JUSTIFICACION SOBRE LA NO EQUIVALENCIA CON NINGUN ARH

Esta categoria de suelo se dispone con la finalidad de proteger las cuencas y los cauces de los barrancos,
evitar los procesos erosivos e incrementar y racionalizar el uso de los recursos hidricos, tanto en el suelo
como en el subsuelo. La regulacion de este suelo la establece el consejo Insular de Aguas de Tenerife,
siguiendo los criterios del Plan Hidrologico de Tenerife y la Ley de Aguas de Canarias.

SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE
INFRAESTRUCTURAS NO HAY EQUIVALENCIA CON NINGUNA ARH

JUSTIFICACION SOBRE LA NO EQUIVALENCIA CON NINGUN ARH

Esta categoria de suelo se dispone a efectos administrativos y sus determinaciones vienen reguladas por la
legislacion sectorial (Ley de carreteras de canarias, Ley de Aguas...).

CATEGORIA O SUBCATEGORIA DEL PLAN AREA DE REGULACION HOMOGENEA DEL PIOT

SUELO RUSTICO DE PROTECCION TERRITORIAL -{—» AREA DE PROTECCION TERRITORIAL
a) OBJETIVOS COINCIDENTES )

Preservar el modelo territorial, sus peculiaridades esenciales | La preservacion de aquellos suelos que constituyen un reserva de
y especificas, y el valor del medio rural no ocupado, asi como | suelo de cara a futuros usos y donde se preservan valores de

la salvaguarda del ecosistema insular y su capacidad de identidad y paisajisticos ligados al suelo rural no ocupado; por otra
sustentacion de desarrollo urbanistico tal como establece el parte disponer suelos capaces de cumplir cualesquiera de las
articulo 55.d de la LOTENC finalidades que se definen para este tipo de suelo enel PIOT

b) USOS PRINCIPALES COINC!BENTES

aquelos prevstosen fSuek Rustco de Proteootn Agrara

EL USO PRINCIPAL ESTABLECIDO POR EL PLAN ES COINCIDENTE CON ﬂseﬁnm POR &W?MET%EH"_
c¢) USOS INCOMPATIBLES COINCIDENTES
EL PLAN ESTABLECE COMO INCOMPATIBLES LOS USOS INCOMPATIBLES QUE ESTABLECE EL PIOT PARA ESTA ARH
d) INTERVENCIONES PROHIBIDAS COINCIDENTES
EL PLAN PROHIBE LAS INTERVENCIONES PROHIBIDAS POR EL PIOT EN ESTA ARH

e) USOS SECUNDARIOS DE LA ARH PROHIBIDOS POR EL PLAN

EL PLAN NO PROHIBE USOS QUE EL PIOT ESTABLEZCA COMO SECUNDARIO PARA ESTA ARH
f) COMPATIBILIDAD DE LOS USOS NO COMTEMPLADOS EN LA ARH
- EL PLAN NO ESTABLECE USOS E INTERVENCIONES QUE NO ESTEN CONTEMPLADOS EN ESTA ARH
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& A modo de resumen se reflejan las equivalencias entre ARH y Categorias y subcategorias del Plan.
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o T T L o L
@ -MOHTAFEAS | R . T MONTARAS_
-. BARRANCOS -| . T BARRANCOS
& PORTECCION PAISAJISTICA | LADERAS - | PROTECCION AMBIENTAL 1 | LADERAS
| MALPAISES ¥ LLANOS : | MALPAISES ¥
) ity LLANOS
PARQUE RURAL DE TENO NO HAY EQUIVALENCIA CON NINGUNA ARH
PROTECCION NATURAL | - L : _
@ - ZONA COSTERA | PROTECCION AMBIENTAL 3 | 1. COSTERAS
‘0 | PROTECCION COSTERA oS ~} |- NOHAY EQUIVALENCIA CON NINGUNA ARH
| AGR-1 ) " PROTECCION ECONOMICA 2
® PROTECCION AGRARIA T s o~ 4 y. " PROTECCION ECONOMICA 3
-0 AGR-2- | 4 | PRQOTECCION ECONOMICA 1
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2.4 READSCRIPCIONES

Se enumeran a continuacion aquellos recintos cuyo régimen nomativo del Plan General se

" asocia a un Area de Regulacion Homogénea distinta a la que le mrresponde sequn ia equivalencia
|

estabtecida. Estos recintos estan numeradus y se justifica en’ cada uno de ellos la readscripcion que

hace el Plan General a otra ARH. | .
] _ :
o READSCRIPCION N°1 :
ARH del PIOT R CATEGORIA DEL PLAN - ARH EQUIVALENTE
Proteccién ambiental 2 Proteccion Agrana 1 Proteccién Econémica 3

! .
JUS'I'IF}GAGIﬁH DE LA READSCRIPCION SIGUIENDO LﬂE “CRITERIOS DE DELIMITACION™ UE LAS ARH DEL PIOT

Se ha adscrito esta zona de proteccion amhlental 2 (bosque potenciales o consolidados) o proteccion
econdmica 3 ya'que parte de los terrenos mrresponden con las partes altas de las fincas y en otros
se inicia la ladera que delimita la zona del Rmtx‘m En todo caso dado que parte de los terrenos se
encuentran debajo de la carretera a Punta de Teno y estéd muy proximo al limite que se estabiecio en

|
su dia, con criterios ambientales, dei Parque Rural se ha preferido que sea ese Iirr!ite el de Suelo

Raistico de Proteccidn Econdomica 3.

%m B A oSCRECON N2 o - J

_ ARH del PIOT CATEGORIADELPLAN |  ARHEQUIVALENTE

R s N TR

Proteccion Ambientat 2 Proteccion Paisajistica | Proteccion Ambiental 1

JUSTIFICAGION DE LA READSCRIPCION SIGUIENDO LOS “CRITERIOS DE DELIMITACION™ DE LAS ARH DEL PIOT

Se ha adscﬁtu esta zona a Proteccién Ambientai 1, ya que comesponde con sus condiciones fisicas
de hecho por tratarse de una ladera con valures ambientales. No existen bosques consolidados en |
esta zona. Se ha tomado et limite del Pamue Rural de Teno.

. ARHdelPIOT | CATEGORIADELPLAN | = ARHEQUIVALENTE

Proteccion Ambiental Proteccion Agraria 2 | Proteccion Economica 1

'JUSTIFICACION DE LA READSCRIPCION SIGUIENDO LOS “CRITERIOS DE DELIMITACION™ DE LAS ARH DEL PIOT

20
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1 (Prnteccxén Agrana 2 del Pilan) del de Prutenctén Amb:ental 2 (Prutemén Paisajistica del Plan) se
| empled una cresta de la ladera. o .
‘*,| __ READSCRIPCION N°4 I
. ol ARH@etPIOT | CATEGORIA DEL PLAN “ARH EQUIVALENTE - -
Proteccion econdmica 3 Proteccion temitorial Proteccion Territorial
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El limite ‘del Parque Rural de Teno delimita la parte alta con anﬁgﬁas ﬁﬁcas que hoy ya no se
'cu Itwan en esas zonas altas Con el fin de dellm:tar de forma clara el suelo de Proteccion Ecunﬁmma

JUSTIFICACION DE LA READSCRIPCION SIGUIENDO LOS “CRITERIOS DE DELIMITACION™ DE LAS ARH DEL PIOT

Se ha adscrito esta zona a Proteccién Teritorial como respuesta al modelo territorial propuesto.

Este suelo se encuentra entre dos suelos urbanizables, estando ya consolidado el-del Plan Parcial El

Tejar. " |
: ' X
| READSGRIPCION N°5 1 .
| <. S*ARHdetPIOT ", ."| "“CATEGORIADELPLAN .| ARH EQUIVALENTE

- ;.:1 :

. L

Pmtemﬁn Termitonal

Lot

Proteccién Econémica 2 | Protecci6n Termitorial

JUSTIFICACION DE LA READSCRIPCION SIGUIENDO LOS “CRITERIOS DE DELIMITACION” DE LAS ARH DEL PIOT

Se ha adscrito esla zona a Proteccién Temitorial como _resp:ues”tla al modelo teritorial propuesto.

T T

Este suelo se encuentra ademéas entre dos SEIEID‘S urbanizables, estando ya consolidado la zona
urbana del casco y e} Plan Parcial El Tejar |

+. ARHUeIPIOT @ | -+ "CATEGORIA DEL_‘_P_LAHr |* -~ ARH EQUIVALENTE
Protecci6n econémica3 | Proteccion Teritorial Proteccion Territorial

| JUSTIFICACION DE LA READSCRIPCION SIGUIENDO LOS “CRITERIOS DE DELIMITACION” DE LAS ARH DEL PIOT

Se ha adscrito esta zona a Proteccion Ter-rit'n'rial cumn-respuesia al modeto temitorial propuesto.

Este suelo se considera fundamentai para avrtar la expansién dé! casco urbano de Buenavista hacia

el Campo de Golf, reservandose para otras actmdades no residenciates’
- : #,

- - \ 1
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¢ o
L NO— — e s
¢ L READSCRIPCION N°7 |
¢ '* ARH dei PIOT |- CATEGORIADELPLAN | *ARHEQUIVALENTE
® Proteccion econémica 3 Proteccion Tenitorial Proteccion Temitorial * |
5' - - ' . ' !
® - JUSTIFICACION DE LA READSCRIPCION SIGUIENDO LOS “CRITERIOS DE DELIMITACION™ DE LAS ARH DEL PIOT P
6 Se ha adscrito esta zona a Proteccion Territorial como respuesta al modelo teritorial propuesto.
b Este suelo se considera fundamental para evitar la expansion del casco urbano de Buenavista hacia 3
i el Campo de Golf, reservandose para otras actividades no residenciales y | | 11 )
¢ -
G s U S B . — RN
P '1 L READSCRIPCION N°8 o ;
2 T . - e . " ' v R E - L . ;
o - " ARHdelPIOT. - | ‘. CATEGORIADEL PLAN - ARH EQUIVALENTE |
| ‘0 | Proteccién Ambiental 1 Proteccion Teritorial Proteccion Temitorial
I . JUSTIFICACION DE LA READSCRIPCION SIGUIENDO LOS “CRITERIOS DE DELIMITACION” DE LAS ARH DEL PIOT 1
© - Se ha adscrito esta zona a Proteccién Teritorial como respuesta al modelo tenitorial propuesto. .
T - F i
. - _[
, 0 Esta zona se 'encuentra fuera de barrarnco. . j'
® - :
® e IS — -
* . READSCRIPCION N99 J P
® - ARH dei PIOT CATEGORIA DEL PLAN . 1 ARH EQUIVALENTE® | ;-
Q Proteccion Econdmica 3 Proteccion Tervitorial | Proteccién Tenitorial
O JUSTIFICACION DE LA READSCRIPCION SIGUIENDO LOS “CRITERIOS DE DELIMITACION” DE LAS ARH DEL PIOT
: _ — - - _ ¢
O Se ha adscrito esta zona a Proteccion Tenitonai como respuesta al modelo temritonal propuesto. , _ I
® Este suelo se reserva para futuras expansiones del casco. * 1
E P * - ! ’ i
. o READSCRIPCION N310 | | :
(- "."- ARHW@elPIOT _ | CATEGORIADELPLAN * | -  ARHEQUIVALENTE |
o Proteccién Ambienta 1 Proteccién Agraria 1 Proteccion Econémica 3
© JUSTIFICACION DE LA READSCRIPCION SIGUIENDO LOS “CRITERIOS DE DELIMITACION™ DE LAS ARH DEL PIOT o
Y . Esta zona se encuentra actuaimente cultivada y en expio‘_tam‘én y por elio se-considera mas o Jﬂ
o } adecuado su adscripcién a Proteccién econémica 3. Esta zona esta fuera del barranco. | :
g ' : ! ~
O b | .
9 _ - | . 22 4
10 . il- I
1 : ;
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1 - READSCRIPCION N°11

ARHdel PIOT ° * | - CATEGORIADELPLAN -|  ARHEQUIVALENTE
Proteccién Ambiental 1 Proteccién Agraria-1 Proteccién Econ6mica 3

JUSTIFICACION DE LA READSCRIPCION SIGUTENDO LOS “CRITERIOS DE DELIMITAGION® DE LAS ARH DEL PIOT

i Esta zona se encuentra actualmente cuftivada y en ey}piutaciﬁn y por ello se considera mMA&s
adecuado su adscripci6n a Proteccién econémica 3. Esta zona se encuentra dentro de suelo rustico

&

de Proteccidn costera * - _ *

READSCRIPCION N°12 |

© ARHdei PIOT ' CATEGORIADELPLAN. | * ARHEQUIVALENTE .
Proteccion Ambiental 3 Proteccitn Agraria 1 o Proteccion Eﬁdnﬁmica 3

" JUSTIFICACION DE LA READSCRIPCION SIGUIENDO LOS “CRITERIOS DE DELIMITACION" DE LAS ARH DEL PIOT

Esta ‘zona se encuentra actualrnentei cﬁlﬂvada y en explotacion y por ello se considera mMas
| adecuado su adscripcion a Proteccién econfmica 3. Esta zona se 'encuén:(m dentro de suelto ristico

de Protectidn costera

. I R E A DSCRIPCION N°13 I |
'« 'ARHdelPIOT | 'CATEGORIADELPLAN- | - ARHEQUIVALENTE =
Proteccion Ambiental 3 Protecci6n Agraria 1 | o Proteccion Economica 3

JUSTIFICACION DE LA READSCRIPCION SIGUIENDO LOS "GRITERID‘S DE DELIMITACION™ DE LAS ARH DEL PIOT

Esta zona se encuentra actuaimente cultivada y en:'exhlbtadiﬁn' y por Ellu; se considera mas
adecuado su adscripcion a Proteccion econdmica 3. Esta zona se encuentra dentro de suelo rustico

| de Proteccion costera B
[
D 3 o 1

'ARHdelPIOT. " - . 7’| . CATEGORIADELPLAN - .| -~ ARHEQUIVALENTE

‘ R_EADSCRIF?CC’JN N°14

“Proteccidn Ambiental 3 Pmt_edt:ian Agraﬁa"l , Proteccion Ecnnﬁmica 3

JUSTIFICACION DE LA READSCRIPCION SIGUIENDO LOS “CRITERIOS DE DELIMITACION™ DE LAS ARH DEL PIOT

Esta zona se encuentra actualmente cuitivada y en explutaciﬁn y por ello se considera mas
adecuado su adscripcion a Proteccion economica 3. Esta zona se encuentra dentro de suelo nistico

de Proteccion costera
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N READSCRIF’CION N°15

- — o m—.

7 TARHdelPIOT C t v ¢ cATEGORm DELPLAN ", | ¥ ARH EQUWALEHTE

Proteccién Ambiental 1 Protecuﬁn Agraria 1 _ ‘Proteccion Euqnﬁmipa 3

E

JUSTIFICACION DE LA mnsﬂmm:bu SIGUEENDO LOS "cmTEmds DE ﬁtumrrn&ibrr’ DE LAS ARH DEL PIOT

Esta zona se encuentra actualmente mltwada y en exp!otamén y por’ eilu se mnsudem que Su

adsnnpmﬁn a Proteccion emnémlca 3 es més adecuada L LTy

»

1 L READSCRIPCIION KA

 ARHGeIPIOT * . | . CATEGORIA DEL PEAN. - | ... ARH EQUIVALENTE

. Bra. -
el

Proteccion Ambiental 1 Pmtecciﬁnﬁgraria 1 ~'“-'“1'~ - 'Pmtigﬁﬁﬁ_q_f_l;ﬁhnﬁr_nica 3

JusnFmAmﬁm DE LA HEAnscmpt:lbﬂ mumuﬁﬁ L'm -cﬁtTEﬁlns DE nEumrrﬂi::ﬁN" DE LAS ARH DEL PIOT

Esta zona se encuentra actualmente cultwada y en explutaclﬂn por elln se considera que 5U

adscnpcuﬁnaPrutecclén emnémmaaes mas adecuada T ?'*?; -
s READSRIPCION N“17 . _ J

s ARH del pioT v | CA‘I‘EGDRIA DEL’ PLAN | | »ARHEQUIVALENTE " .

'Pru_teccibn Ambientat 1 Pmtgt;ciﬁn;&gr_aﬁa_ 1 Pmtéﬂﬁ_ﬁn_Emnémim 3

Jusnr-'lcncm' DE LA nsnnsdmmlﬂu snéulfﬁnh FLos %cﬁiTémos DE nEUMfrAclbr«i*r ﬁé LAS ARM DEL PIOT

Esta zuna se encuentra ac:tuahnente mlhvada y en explntamﬁn ¥y por eilu se cunsmera que su

adscnpc:én a Proteccion econémica 3 es més adecuada
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@ - 3 ORDENACION DEL SUELO URBANO Y URBANIZABLE -
i’ - . | . r _,.'-. |, - - r ’- " " ) ) - .: T . r . '.
.1 * Lk
. - - El Plan Generat justifica ei cumphmlentu del « FIOT -al establer:er las 5|gmentes ‘
T . S , & et
® . determinaciones sobre las areas urbanas T R R
| "a) La dellrmtaclén de los recmtns ‘que se clas:ﬁquenfcategnncen cumu suelos urbanos,
® , . urbanizabies y de asentamiento ural - - i
:{ ) - . *1
0 e h) La definiciéon de la estructura viaria de cada “niicleo: urhanu desde los cu'ltenus de coherencia
e urbanistica y compacidad. Los elementns viarios que curnpletan Ia tmma urbana deben responder y
. _ .. . 4 . ,ﬁ - . _
%, encajar con dicha estructura general: e o ®
@ | L R i L | * - . L
» A
0 c) La asignacion a cada “area urbana’ del [uso ginhai que mmesponda y, en base a éste, una
5 - regulacion coherente de admisibilidad de usus ponnennnzadus t f} "
"0 d) El “dnmensmnamtentn" de cada nut:len y érea urhana (espemalmente en los de uso global
& . reswdenmai .pero no sélo). Este dlrnen'slunam:enm debe ser cnherente con ; Ias -condiciones de
® - . ST R . - :
'@ , urdenac:én ponnennnzada de los usos y Ia eduﬁcar.:ﬂn ‘
I.E“.' " | ”"-*- Y '. )
A e) La califi canlén de las parcelas con 'destmu cnmumtanu (dutamunes equlpamiemns y €spacios
® Iubres) en funr.::én de las necesidades establecudas de acuerdu at dtmensmnamlentu de la propuesia
| i
@ de ordenacion. . B T
..3_ - ‘ . - LK, T :
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3.4 LA DELIMITACION DE LOS RECINTOS URBANOS, URBANIZABLES Y ASENTMEEN

4
?,
\

_RURAL - - . . -, IR .’

+ T : *
- = 1 N =" r

Este Plan General establece recintos clasificados como urbanos, tal como se establece en el
x ' \ . '

apar@adu 2.3 de la Memoria Justificativa . ST

T,

- [237sUELO URBANO. T

£l Art. 50.8.1. de fa LOTENC establece dos criterios para la consideracion de Sue!n Urbano: :
. 1. Contar de acceso rodado, abastecmnentu s agua evacuacrdn o aguas residuates y suministro de energia
Efﬁﬂflfﬂﬂ -
2. Estar consofitfados por la edificacisn fos 2/3 de fa superficie daﬂfmda |
El Art. 51.1 a. Establece un crilerio nids para que puada enfrar dentro de I8 categun‘a de :
Consolidado: R b
1. Contar con pavimentacién de carzada encintado de aceras raﬂ:mbradu publico. ]

: Sobre la base de lo anterior se han considerado los criferios para establecer el Suelo Urbano consolidado. Cuando
en zonas consideradas urbanas requerfan su ordenacion y completar perte de las mﬂaesb'ucturas, se ha mnﬁderada que al
suefo urhano no éstaba consclidado y se ha incluido en unidades de actuacién. -

En la clasificacion del suelp urbéno se ffiene en cuwenta: &f Titulo IV Capftulo w ‘Uso effcionte def suelo urbano”
(Directrices 72, 73, 74 y 75), el Capitulo ViI Vivienda y suelo™ (Directrices 76, 7 y 78) de 1a Ley de D#ecmces de Ordenatién

7

'\ General y El Pian Insular de Ordeniacion de Tenerife.

La mayorla de s edificacidn existente se encuentra situada en os ::asnns umanns tramcmnaias EI resto suele
sifuarse an los asentamientos rurales en el suefo ristico. -
Ef nGcleo més importante def mummpfu £s e! casco de Buanamta En esta nﬂdEﬂ pumn distinguirse varias zonas
de suelo urbano. 1 . . % .
I1.' 1. a Efﬂﬂﬁ:ﬂ fradicional - . . i r r’. - . .
) 1. b. El Barmio Nuevo o . : S
1. ¢. Zona Avenids La Constitucion y B |
1. d. Barrio de Triana " 2o .
1. e. Zona La Cancela y La Velazca . ' B I
1.1 Zona de Los Gabr‘fdns o : .

ol
4
2

(£ -
-

_ Elresto de nicieos del munmrpm dunde se ha clasificado suelo mtlann es ef srgumnfe !

-Bamio do Las Canteras : ; .
-Zonza de Las Breveritas ' o | .
-Campo de Golf . -

L

Este Plan General establece recintos clasificados m’mn#urhani;ableé, tal como se establece

[ - -

en el apartado 2.4 de la Memoria Justificativa ' L *

-
r

2.4, SUELO URBANIZABLE.
’ EJl Plan General recoge algunos de hs secfores de suai'a umamzabfe previstos en el planeamiento que se revisa
(Sue.\‘ns Aptos para Urbanizar). Ofros son de nueva creacion. Aiguno ha resjustado sus limifes para facim‘arsu gestién.

Como criterios te clasificacién se ha tenido en cuento jo que establece la LOTENC en su ar!fcufﬂ 52.2 en refacién g
la contigtidad con el Suelo Urbano dlasificedo. ~

_ En la clasificacién de este suelo urbenizable se ha fenido en cuents: el Tm:fn IV Capituio V “Contencion del consumo
. de suelo urbanizable™ (Directrices 66, 67, 68, 69, 70 y ?1} de Ia Ley. de Drracﬂices de Grﬂenaciﬁn General y ef Plan Insular de
Ordenacién de Tenerifa. r |

M&Lns&ectnmsde#uefutﬂhﬂmbhdnaﬂnﬂanﬁmaﬂdaﬂumm -

2,

SUJ L as Canteras sactor n® 1 ~ Simelo Urbﬂnn'abla Ordenado Residencial -

- NI R

SU Safinas soctorn®2 Sueto Urbanizeble Ordenado Residencial
SU Las Breveritas sectof m* 3 . Syelo Urbanizable Ordenado Residencial
SU Ei Tejar secforn® 4 - Suele Urbanizable Ordenado Residencial (en ejecucién)
SU La Cuesta secforn® 5 ‘Suefo Urbanizable Ordenade Industrial  {en efacucin)
SU Las Marinas saciorn® 6 . Suelo Urbanizable Ordenado Residencial
SU Bl Toscal seciorm® 7 Siuelo Urbanizable No Crdenado Residenciaf
5U Las Arensas sector n° 8 . Sueio Urbanizable No Ordenado Deportivo
. SU El Cuarto sectorn®9 " - Suelo Urbanizable No Sectorizado Diferido -
SU Taco sectori® 10 -~ - Suelo Urbanizable No Sectorizado Diferido =
- o
g W
3
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' el apartado 2.5.8 de fa Memnna Justrﬁca_iwa | L v
-2.5.8 Suelo Rustico de Asenfamiento Rural * . T
- ] . L 4
Este FPlan General recoge en gensral como Asentarmientos Rurales aqueflas entidades de poblacion existentes qie confaban |
gl N .con un mayor o menor grado de consofidacion, generalmente por cierta vinculacién con lss actividades agricolas, pero
. c T cuyas caracteristicas no justifican su clasificacion y tmtamntn como suelo urbano. - ' " .
" _
. -
. - Este suelo queda reguiado por ef art. 55, ¢) 1. de la LGTENG ¥ para su mmnnmmenm se ha tenido en cuenla !a Directriz de
* Ordenacion genﬂm! 63 “Asentamientos mrafes" .
. W " | LosAsentamiento rurafes considerédos son fos siguientes: ;
' ' Dentro del Pargue Rural Fuera deol Parque Rural e
. |- (reguiados por ef Plan de Uso y Gestitn del Parque) '
®© Ei Patmar . LaCueste
- Las [ agunstas . _ Los Pasitos " . r _ : '
0, Las Portelas ..« . LaPefla ' _— - .
. "Masca (tres asentarmientas) - % Los Motinos ;. :
" At Camizal - ' . T ‘
(] | Bajo Carrizal e S L
i g Teno Alfo : I -‘
0 El smstama de Ordenacién previsto para estos nicleos de pabfacfdn se establece en m!amdn g los antrguns caminos piblicos, 1
' ; hoy calies que se consideran como vias respecto’a Ias ::uafes deberd producnsa fa adfﬁcanfdn furtura.
‘ : F S
t‘ EJ tipo edificatorio es de Ed?ﬁcac:ﬂn Abierta o Carrada y la Normativa especfﬁca para Asemamntus
. Rurales establece condiciones particulares, tem&ndu en cirenta su cardcter aﬁfaﬂa dentru def | | ' }
. Suafa Rastico, ?
¢ , e T
. O "
- ' 4
? . 3. 2 LA DEFINICION DE LA ESTRUCTURA VlARlﬁ .
® . Este Plan General describe en ef apanadn 222 Descripcion del modelo temitorial, en el
® ) apartado d) de la Memoria jusirﬁnanva el snstema viario como elementu hésnm del modelo.
' . ‘5
n!,l Ln.s elementas bisicos del modelo
9 S - _ La camretera de acceso (TF 42), con sy prrmﬂm ranﬁcaﬁdn hania of vafle de El Fafmar o la segunda hacia la Punta
b | da Teno (TF 445) o la playa Las Arenas. El casco de Buenavista y sus ensanches come segundo elemento.-Ef campo de goify
0 - susumscamp!emunfanusmmtemyefsapaﬁefﬁmaounsﬂtmnhselemenﬁsbé&mmhsqu&s&mnstmyenf
| nuevo modeio temitorial. _ _ | <.
Q oo En el apartado 3 1de la MEI‘I‘IUI‘IH Jushﬁcatwa se defne la. estrur.:tura viana como el elemento _
Q veﬂebradnr del muntmpm . L ' .o "
0 31 1A ESTRUGTURA GENERAL DEL MUHI’EIPIH C o .
- L3 es!mcnms general del municipio se organiza con la carrelers TF 42 que, md&nt& de! nmmmpfn de Los Silos, pasa por e/
| barrio de Las Canteras y flega al casco de Buenavisia. A partir del casco se organiza {a colonizacién del tefmifonio municipal
0 ~ | hacia ef ceste con Iz carretera a fa Punta de Teno y una desviacion desde esta a fa playa Las Arenas. Sigue al norte def Casco
L _ con Ia pista de acceso al cementerio y ofras pistas amfcofas,yafasfamn fa - camreter camino a la Montafia y otras
o | ramificacipnes que cubren foda estazona. -

.De esta forma, Ia Isia Baja y toda su zona agricola estéd semda por una red de pistas ouyns efes principales son las
| carreteras cltadas. Las mds importantes en este momento son la de acceso a Punta de Teno (TF 443), # Ja playa Las Arenas y
al Campo de Golf. Desde ef caso hacia el sur parte la TF 436 que conecta Buenavista del Narte con Santiago del Teide por Las
.. * | Portelss, recomiendo todos los niicleos del Valle de El Palmar, dejando dnicamente fuera de este recortido ef caserlo de Teno,
al que se accede por una camretera que parte de la antennrmunta c:tada que:landn de esta fnnna estmduradus los caserios
L del Parque Rural de Teno. , -

~

-

e Ve e &9 O
" _.

.

En los planos de Ordenacion del Mumclpm (Planu 05: Clasmcamdn del sueln Viarnio principal y %
secundario) se clasifican las was del mumnpm en atenmbn a su Jerarquia en el modeln de estructura

' n

general del municipio. . .' | .

-
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3.3 ASIGNACION DE USOS A CADA AREA URBANA. T

LS

Este Plan establece con caracter general los usos pennitidus' para la totalidad de! temtorio |

~ “ordenado, y por lo tanto también para los suelo urbanos, urbanizables y asentamientos rurales, dentro :
de las competencias que le otorga 1a Iégislac:iﬂn vigente ¥ 'subésidiariamente remitiendo 1a legislacion
sectorial de aplicacién. La amgnamﬁn -de estos usos se establece en el apartado- "3.2.
DETERMINACIONES DE LOS USOS ESTRUCTURALES, GLOEALES Y PORMENORIZADOS" de la
Memoria justificativa, distinguiéndose entre usos estructurales, g’luha_les y pormenorizados. En

=

_.
"

© 0 0 0 0 6.0 0 0

ﬂun;?eiu para los usos pormenorizados en Suelo Urbano yiUrI_)anizabIe se establece gue:

3.4 US0S PORMENORIZADOS EN SUELO URBANO Y URBANIZABLE

"El presente Plan General de Ordenacién establece pormenorizadamente los usos que es posible desarroliar en los ambitos de
Suelo Urbano y, por extensién, en los Sectores de Suelo Urbanizable, atendiendo a las actividades que se pretenden .
desarrollar en los lugares qué se han dispuesto para su urdenaclén ’ '
El conjumto de Usos esencialmente Urbanos prevm:us en Buenavista, inciuyendo el principal u caracteristico, son los

srgu:entes , 5'
- Residencial S !
- Industnal | ) '
- Terciario
- Qcio -' _ .
- Turistico y Turismo Rural o _ , 17
K :ﬁ-

- Para cada ambito o sector de suelo se establece nunnativamente un Uso ::umn Ea:racta'lshm que coincide con aquel que va a
producirse mayoritariamente mientras que se definen también aquellos que serian Compatibles con e| Caracteristico. Se
consideran como Compatibles aquellas actividades que también pueden desanmollarse dentrn de cada parcela péro que no se
van a producir de una manera habitual, h

3.4.1. Uso Residencial ' "’

E! Uso Residencial es el que comprende aqueﬂas acciones destinadas & aln]amren’m privado de las personas y que se
realizaria en espacios destinados a una o varias famillas considerandose en el pnmeu' caso como unifamiliar y en el segundo
como cotectiva,

Dentro del municipio de Buenawsta el uso Residencial para la vivienda se subdivide a su vez en Unifamiliar, cuando en cada
parcela se edifica una sofa vivienda, y colectiva cuando se edifican varias 'viviendas ¢on accesas u ofros clementos comunes. |-
Enla mayeria de Iaszunusdeinsmu:lensﬂeimunmpmde Buenavista ia attura de Ia edificacién es dos o tres plantas, Este
hecho ha propiciado que la mayoria de las viviendas sean unifamiliares. En el def casco de Buenavista, donde |z altura de la
edificacion es de dos o tres plantas. Es donde se concentran las viviendas colectivas del municipio.  ~

En cuanto -a la propuesta del Plan General, se ha introducido las tres plantas en la zona norte del casco, fuera del recinto
histdrico-artistico y en otras zonas exteriores de ensanche, como las caflés Camino de la Montafia o calle Teide y la zona de la i
célle Cruz de Toledo o calle La Estrefla. La edificacién abierta se ha limitado a zona de los bordes, generaln'ierﬂe de carmeteras
0 caminos, como en la entrada del casco por la cametera TF 142 E

En los planes parciales es donde més se emplea la e:ﬁﬁcanién adusada con ]ardm deiarﬂern por mantener en parte una
imagen de la tradicional Ciudad Jardin. ] . '
3.4.2. Uso Industrial '
Se considera como tal aquel que tiene como finafidad fas nperamnnes de elaburm:rﬂn transformacion, almacenaje y
distribucion de todo tipo de productes. En el caso del municipio de Euenawsta el Uso industrial asté relacionado con los
‘Talleres, Almacenaje y Garajes.

Se entiende por Uso indusirial de Talleres el relacionado con aquellas prémcas artesanales 0 mecanicas de pequeﬁa maghitud
Y que afectan a cotectivos reducidos de trabajadores.

. El Uso Industrial de Almacenaje queda refendu alas antmdades ligadas a la cunsenra:clén ¥y dlsmhtnﬁn tarto comercial como
ligada a productos de alimentacidn. .

_El Uso Industrial de Garajes inchiye aquelios espacios cublertos destmdus al acumndu ta guan:lla y custodia de vehiculos y
' maquinaria, tanto de empresas de la construccién como del transporte.

Este uso se encuentra en el sector mdmlﬂal La Cuesta, cuya urhanzaaiﬁn se encuentra en e;eﬂmién y en la Unidad de
Actuacién Dautefior. . . :

) .34.3. Uso Terciario o

+ | Et Uso Terciario se refiere a la prestacion remunerada de henes ¥y servicios al piablico en general. Im!uye entre ofros ios
siguientes géneros: Comercial, Hosteleria y las Oficinas.

Se entiende como Uso Terciario Comercial e que mmpmta la existencia de puntos de venta tantu individuales como
agrupados y destinados a 1a oferta de articulos al por maymr 0 menor.

El Uso Terciario de Hosteleria incluye aquelfns espacios en los gue se realizan servicios de restaurat:rﬂn o expedicion de

bebidas y afimentos elaborados. _ - W
34.4. Uso de Ocio ' "o

. Se definé como Uso de Ocio aquellas activtdades Ilgadas ala, wda en relacién ¥ ammpafmdas en nmsmnes de espectaculos o
‘atracciones de todo tipo. _ L

'3.4.5. Uso Turistico

) Ei Uso Turistico comprenderia aquellas actividades de caricter empresarial que henen como desting proporcionar alojamiento
T . @ visitantes eventuales y con un caracter eminentemente lucrativo.

-En este municipio e! turismo gue se propone estd refacionado, ef cuamo a los aiu;amlerﬂns con la practica dei golf ¥y con ¢l

turismo THI‘HII g todas las actividades unm@ntarias gyg estos tipos de tmsmu requreren
Y i . 28
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La asngnamﬂn de cada uso a los distintos nucleos se reﬂe;a en los planos del N“1n al'Plano N°13,
Ordenacién Pormenorizada del Presente Plan. i
3.4 “DIMENSIONAMIENTO” DE CADA NUCLEO Y AREA URBANA

Para el correcto dimensionado de los nicleos El Plan ha optado por establecer unos criterios
de crecimiento que se establecen en €l apartado 5.2. "CUANTIFICACION DE LA ORDENACION
PORMENORIZADA". En breves lineas los parémetms esiable_cidus serian Ins siguientes:

5.2.3. Coeficientes de edificabilidad.

Estos coeficientes de edificabilidad, se emplean sdio a los efedns de que et cdicido del nimero de wwendas se aproxime mas
al techo del plan, cuando todo el suelo disponitie se encientre ocupado por fa edificacion. Con esto se quiere decir que en las
zonas donde ahora se permiten tres plantas pasaran seguramente mas de 30 afies con las actuales edificaciones de dos
plantas, incluso de una, sin renovarse. Por otro lado hay que tener en cuenta que la superficie de {a parcela se ha tomado
completa, sin descontar ios espacios libfes que quedan en e interior de las manzanas, etc. . -

En furcién de la. tipologia edificatoria empleada se ha asignado un c:oeﬁcrerﬁe de ed:ﬁnahﬂidad para cada parcela neta,

‘| comregido en funcidn de los criterios sefialados.

" -2 le cofresponde 1'00 m2c/m?s. o
C-3 fe corresponde 1°50 mPe/mes; A
AD-2 le comesponde ('80 mPc/més.
AB-2 le correspende 060 m*e/m’*s.
AB-} le corresponde 1°20 mic/nr's. "

Al le comesponde 1'00 méc/im?s. _ d
AD e coresponde 1725 mAumys. :

6.2 4. Estandar de viviendas. - ' ..
En cuanto 2l estindar de vivienda, como en et caso anterior se hace para que ef nimero de habitantes sea més aproximado a
la situacidén real. En este sentido hay que tener en cuenta las viviendas existentes de superficies superiofes al estdndar, que
tardaran muchos aftos en renovarse. Por ofro fado muchos de los naturales de Buenavista viven eh ofros [ugares, aunque
conservan $us Casas como segundas residencias o permanecen vacias. Por todo lo anterior se estlma que no puede tomarse
como esténdar el tamafio de las viviendas que se constuyen en estos momentos.
Se ha calculado una superficie construida media para cada t:pulugla asl para la ediﬁt:aciﬁn

C Cerradale commesponde 130 mPchviv. .

AB Edificacidn abierta le comesponde 160 nFcnw

" AD Adosada le comesponde 150 m*civiv. ' -
Para los asentarnientos rurales se computa una vivienda porparueia e&hméndmelapameta medadeamm’

§.2.5. Niimero total de viviendas y ocupacion media. *

Para el cdlcufo total de viviendas hay que tener en cuerta la superficie dedicada a otros usos, por lo que debe descontarse la
superficie de la planta baja, que por lo general no tiene uso residencial, salve en las edificaciones de una planta. Generalmente
el uso es comercial 0 de “salon” en la tipologia de Salén y vivienda. En esle sentido habré que considerar que el 60% de la

superficie se dedica a vivienda {coeficiente 0°6).” Por ntm tada el numem de habitantes por vivienda se ha estimado en 2'5

personas por vivienda.

En cuanto al nimero estimado de 2'S personas por vivienda, hay qué téner en cuenta que el indice de natalidad de Espafia
estd entre los mas bajos de Europa, por atro iado en los nicleos del norte de fa Isla, como Buenavista, la poblacién estd
envejecida, donde hay muchos ancianos que viven solos, pero ho mlamme ancianos, el nimero de espafioles que viven
solos es el doble que hace 10 aftos y sigue aumentando mnslderahiementa Solteros, divorciados y personas mayores
abmentan diariamente-esta estadistica. La familia tradicional empieza a ser mmm‘tana y hoy se puede vmr sucesivamente

010, -en pareja, procrear, Separarse, emparejarse sin convivir, etc.

]
-

A modo de resumen las previsiuné:-ﬁ de crecimiento para el muniﬁpin de Buenavista, se
pueden resumir en |2 siguiente tabla, donde esta mﬂejadntla edificabilidad potencial en funcién de la
superficie bruta de ios nucleos. En funcién .de esa ediﬁt:'abilidad se estima un nemero maximo de
viviendas y de poblacin estimada. ) |
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3 5 JUSﬂFICACION DE LAS PREVISIONES DEL P G 0. DE BUEMAVISTA

i
E! municipio de Buenavista, cumu otros del Nnrte de Tenenfe cuya actwlﬂad principal ha sido

~"la - agricultura, se mantienen desde - hane muchos aﬁus entre 5.000 y. BOBD habitantes. Estos

mumc:pms tienen que hacer grandes esfuerzus para ma'ntene? la pnblamﬁn espemalmente a los
jﬂvenes que se desplazan al sur de fa Isla dunde Se encuentran los puestus de trabaju
T La situacion de Buenavista en Ia punta nnmeste de ia Isla hace que sea m&s bien final de
-an trayeniu que lugar de paso. Esto quedaré ewdenc:adu uun el cierre n:IeI anillo msular

ﬂ'a.t

Cerca del 70% de-la superfme det munlupm se enr:.uentra dentm del espacio natural

protegido de! Paque Rurat de Teno. EI Plan Genera! se nentra fundamentafmente en fa-Isla Baja del

municipio, donde se hallan los. nuclens pnnmpa!es Ias actmdades agnmlas de exportacion y las

t'ﬁ" . : r - 'S . 'i'

nuevas an:tmdades (Campo 'de Golf). ; * P NN

..i- . .-\.-i

Este. municipio, cuenta con tnda una sene dé equlpam:entus y dntac:mnes (educativas,
sumales administrativas, deportwasi sanrtanas de urden puhllc:n etc} cuya rentahlhdad suc.:al en
general, requeriria casi el doble de la puhlac:én amuai { - - _,.

. ; ! ) b
,.F.
' L
I|

3.5.2 LOS VALORES DEL MUHICIPIO e Mo _
Este municipio tiene’ y mnsewa gmndes valurés amblentales naturales y paisajisticos. Desde
su especial formacién geulogma ala Ilmltada pmslﬁn que se e;ercldn subre su temtnnn
Inclusn la tmnsfurmauén de la Isla Baja para el cuttwo dei plétanu en Ius ai‘ius 50 y 60 del pasado
siglo fuéron bien acngldus por este 1emtunn En resumer% el mumclpm cuenta con un gran espacio
natural a valorar y putenclar un €aso h:sténm que Sin 5er especlalmente h'lémumenial tiene muchas
calidades urbanas, a conservar y me;urar Una Imea de custa muy cnnsenrada y de gran belleza,
. -ademas de sus valores naturales. .~ s r?’" | }
- Una plataforma agricola en explotacrﬁn dunde 5& estén mtrodumendn las actividades
depnrtwas y de ocio, como el campo de gu!f y cumn cnmplementn de este un numem reducido de

*ramas hoteleras. D ﬂ: Tt‘ ,‘ ' :

- Un buen clima, yacimientos arqueulégmus y una rustuna Ilgada tantu a !us abongenes como a tos

castellanos, que dejaren algunas haclendas como ra de La Fuente cumpletan Ia nferta de atractivos

{ oA
ST F
de este municipio. . L - ¥

LGE valores estratégicos de esie mummpm dentm de la Isla fuernn remnnmdus desde el Plan
‘Insutar de la isia de Tenerife (PIOT), mctuyéndnln dentro de las éreas tunstlcas {

Todas estas potencialidades, que requueren recursus para 5u puesta en marcha ‘no siempre son
3

‘valoradas por una poblacion necesana mente al muy corto plazo, ﬂuyas ac:tuacmnes no siempre

favnrecen esa propuesta de prﬁmmﬂ futuru ,.3. - *-«t .
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® 3.5.3 LA PROPUESTA DEL PLAN GENERAL o ‘ :
o El Plan General de Drﬂenamon de Buenavista se plantea un modelo temtunal que cumpagme o3

. _ - el aumento de ia poblacion y su desannllu acunﬁm;m son Ia explntauﬁn enel sent:dn de conservary | s

ﬁ “potenciar los vatores del municipio, c:ltadu en ef |:;untu antenur : R |

e ; Las actuaciones piblicas, snn muy importantes para el modeln temtunal propuesto. La

. | pnrnera la consolidacion (os hotetes del Gampo no se han ‘hec:hn) y aplmamén con el sec:tnr Las

Q A Arenas de la oferia deportiva, hotelera ydef ocio del Goff; - ST r o 1

0 | | 1 ~ La segunda promocién publma de la mayuria dgl -_.auelu urbfmlzabie nrdenadn Sin perjuicio de

miic L Tque existan iniciativas privadas. . S 4

? Estas dos iniciativas de incremento de actwldades con puestus de trabaju y ia oferta de suelo

& urbamzadn y viviendas, se espera que mcentwen Ia demanda Y atralgan a la mlmatwa privada.

y | Otra actuaciones de interés; Lse;jén Ius desarruilus dé Ins planes espemaies tanto el de =

% proteccion del uso histérico declamdu BIC cumu el del Irlqral | . **_ 2 "

? El Plan propone un modelo temtnnal que un:lena al pmnh!e cremmu:n*u a curtu y medio plazo,

@ -respondiendo fundamentalmente a deuslunes poimcas que- Se . han encajadn dentro de |

= determinaciones del PIOT y de las DII‘EG!I'IB&S I _"“ L !

® Se ha tenido en cuenta la cunhnurdad temtnnal del mo:leln y la. pDSibIlldad de que si alguna ; .
ﬁ - - de sus piezas no se desarrolla, no afecte al desarmlln del modelu pmpuestn i |
a _ - EL éx]tn del Plan se confia fundamentalmente{en !a pmtenmﬁn de los valums ambientales,

L naturalas y urbanos que se han destacadu La pmtecclﬁn crtada depenﬂeré snbre todo de que esta

® seda o nn una demanda prioritania de la poblamén y portantu de la admtmslramﬂn pubhca
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