


DILIGENCIA.- La pongo para hacer constar gue el rresanie
proyecto que consia de AIE folins v d2 AR plancs . = nerobado
ﬁm/wmméior el Ayuntamiento Pleno en sesicn cslebrada el

dia. . de adee 0 de 1.2

por el Ayuntamiento Pleno en sesidn celebrada el

dia de de 1.9

Arona, a de de 1.9
CAPITULO I - CONDICIONES GENERALES El Szrratario,

ARTICULO 1 — AMbito. .. s tmfe. cuvrvnennan Pag. 1
ARTICULO 2 - Licencjas:..... . "o
ARTICULO 3 - Grand@é”Parqf%réf "2
| ﬁ T
ﬁk\g |
CAPITULO IT - CONDICIONES DE USO -~ A—GRANDES%&CELAS RETIZENCIALES
Qz e
ARTICULO 4 -~ Uso de alojamientog turisticos. " 2
/
ARTICULO 5 - Uso de viviendasS..ceceessonceecs " 3

ARTICULO 6 -~ Uso de COmerciO.ccescecoscossccss " 3
ARTICULO 7 - Usos complementarioS...ceceeces " 3
ARTICULO 8 -~ Uso de industrif@.ccsceccccecces " 3

ARTICULO 9 - Uso de garageS.cscsssssssccccsns " 3

B-PARCELAS DE EQUIPAMIENTO

=)
ARTICULO 10 - Equipamiento Socialiseseesees " &
.
S
ARTICULO 11 = Equipamiento Escolarssssssses "og

ARTICULO 12 - Parque DeportivOssescssesscss " 4



%‘%wa

P g
CAPITULO III — CONDICIONES DE VOLUMEN - A-GRANDES PARCELAS RESIDENC£§§ES %:W
"‘»s;::» “‘“ﬂw

ARTICULO 13 - Solar edificables..s...... ,j:f. N Pog. S
ARTICULO 14 - Voldmen de la edificacidn... o5
ARTICULO 15 Altura de las edificaciones. " 6
ARTICULO 16 Construcciones en la cubierta. . 7
ARTICULO 17 Altura de PiSOSeecoccassssces L 8
ARTICULO 18 Separacién de los linderos y

entre edificacionesS.seccscecss " 8
ARTICULO 19 Vegetacidn y construcciones en

los espacios libreS..ccceecese " 9
ARTICULO 21 Chimeneas de ventilacifn...... " 10

B—-PARCELAS DE EQUIPAMIENTO
ARTICULO 22 Solar edificable..ccceececccss v 10
ARTICULO 23 Volimen de la edificacién..... * 10
ARTICULO 24 Altura de las edificaciones... w11
ARTICULO 25 Construcciones en la cubierta. "1l
ARTICULO 26 Altura de piSOS..csesecccsccsese o111
ARTICULO 27 Separacién de los linderos y en

tre las edificaciones....eeees. " 11
ARTICULO 28 Salientes y vVue€loS.ceeeooaineess ' 12

)

ARTICULO 29 Vegetacién y construccloneségner/
ARTICULO 30

CAPITULO IV - CUADRO DE CARACTERISTIGAS DE LAS PARCELAS




ADAPTACION A LA LEY DEL SUELO Y 0.U. DE 2-5-1,975

PLAN PARCIAL TINGUAFAYA

ORDENANZAS

CAPITULO I

CONDICIONES GENERALES

ARTICULO I Las presentes Ordenanzas serén de aplicacién dentro del
Ambito terreno ordenado por el Plan Parcial Tinguafaya.

ARTICULO 2 Todas las obras de nuevas edificaciones o reforma de las

Licencias: existentes a realizar dentro del &mbito de aplicacién, sea -cual

s
sea su caricter; los cambios de uso; las ohras de la urbaniza-

P
cién secundaria y las parcelaciones y reparcé@ég}ones, estarén
sujetas a previa licencia municipal. 2 De 1
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ARTICULO 3 Para poder edificar dentro de una Gran Parcela residen- ?Q&
Grandes cial seré precisa la aprobacién previa de un Estudio de Deta-
Parcelas lle en el que se defina la ordenacién de los vollmenes dentro

Residenciales: de ella y la red de vias interiores que constituyen la urbani
zacibn secundaria, de acuerdo con el Arte., 65, 1 c¢) del Reglg
mento de Planeamiento.

Seré& preciso, asimismo, la aprobacién previa de los co-
rrespondientes Proyectos de Parcelacifn y Urbanizacién secun-
daria, y la ejecucién de esta Gltima, salvo lo previsto en el
Art?, 41, 1 del Reglamento de Gestidbn.

Las caracteristicas constructivas y de célculo de la ur-
banizacién secundaria deber&n ser anflogas a las de la urbani-
zacién primaria, y a su terminacidn deber& ser cedida al Ayun-
tamiento para su conservacién formando un conjunto Unico con

aquella.

CAPITULO II

CONDICIONES DE USO

A ~ GRANDES PARCELAS RESIDENCIALES

ARTICULO 4 Se admite todo tipo de alojamiento turistico hotelero
Uso de o extrahotelero.
alojamientos

turf{sticos:



ARTICULO 5
Uso de

vivienda:

ARTICULO 6
Uso de

comercio:

ARTICULO 7
Usos

complementarios

ARTICULO 8
Uso de

industria :

ARTICULO 9
Uso de

garages:

Se admiten todos los tipos de vivienda.

Ser§ obligatorio destinar a Equipamiento Comercial al
menos 2 m2. edificados por cada 100 m2, edificados residen-

ciales o fracciébn.

Se admiten ;os usos complementarios necesarios para las
explotaciones turisticas como comercios, bares, restoranes,
salas de fiesta, espectéculos, salones de convenciones, ins-
talaciones deportivas, instalaciones de baifios, peluquerias,
lavanderias, instalaciones artesanas dirigidas al turismo,

etc.

Se admiten todas las instalaciones industriales de cober-
tura de los alojamientos turisticos, siempre que sean compati-
bles con ellos de acuerdo con lo preceptuado en el Reglamento
de Actividades Molestas, Insalubres y Peligrosas o disposicio-

nes que lo sustituyan.

Es obligatorioc el establecimiento de una plaza de apar-
camiento o garage en el interior de las parcelas residenciales
en que se subdivide una Gran Parcela, por cada 200 m2, construi

dos o fraccién.

o~



ARTICULO 10
Equipamiento

Social :

ARTICULO 11
Equipamiento

Escolar:

ARTICULO 12
Parque

Deportivo:

4

B - PARCELAS DE EQUIPAMIENTO

En la parcela de Equipamiento Social seré obligatorio
destinar, como minimo, las siguientes superficies construf-
das a los usos que se seiialan.

. Usos administrativos...............- 200 m2.

. Usos sanitarioS..ccceecssvececscccs 200 m2,

Igualmente deberé preverse dentro de la parcela una pla~
za de aparcamiento o garage por cada 100 m2. construidos o
fraccién. Se permiten otros usos complementarios de los prig

cipales.

La parcela de Equipamiento Escolar deberé subdividirse
en otras dos con los siguientes usos y dimensiones.

. Preescolaﬁ —~ Guarderfa...cocesesces 1.696 m2,

o EiGeBuieceevsoossoassesenscsscscnsa 10,000

Deberd preverse dentro de la parcela una plaza de apar-
camiento o garage por cada 100 m2. construfdos o fraccién.

Se permiten otros usos complementarios de los principa-

les.

Dentro de la parcela de Parque Deportivo podrén admitig
se aquellos otros usos complementarios de las instalaciones

deportivas tales como bares, restoranes, salas de reunién,
e

)

:% £

etc, s
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CAPITULO III

CONDICIONES DE VOLUMEN

A - GRANDES PARCELAS RESIDENCIALES

ARTICULO 13 Se considera solar edificable el que cumple las siguien-
Solar tes condiciones:
edificable: 12, - Que tenga acceso directo a una o mids vias piblicas,

sean de la urbanizacién primaria o secundaria, sean de
trdfico rodado o de pedtones; o que tenga acceso a una
de tales vias a través de un terreno posefido en comin.
2%, - La superficie minima de la parcela serd de 250 m2,
3%, - Que esté incluida en alguna Gran Parcela con Estudio

de Detalle y Parcelaciédn aprobados.

ARTICULO 14 Las superficies edificables mAximas son las que se re-
Volimen ‘flejan en el élano nt, 3, Viario y Parcelario y en el Cuadro
de la de Caracterfsticas de estas Ordenanzas.
edificacién: Se considera como superficie edificable, toda la que sea

habitable. A estos efectos, una superficie edificable seré
B 0
A ¢
considerada habitable cuando se halle situada eﬁ%yna planta
E . TS o
7
que tenga, al menos, una fachada exterior en la qua;sea posi-

ble abrir un hueeco de 0,60 m, de altura.

De esa planta, la edificacién que se considera habita-



ARTICULO 15

Altura

de las

edificaciones:

-6~

ble es la que corresponde a la superficie formada por todos
los puntos Aue se hallan a una distancia igual o menorlde 12
m. de cualquiera de los puntos de la fachada en que séwbosie
ble abrir un hueco de la altura referida.

El resto de la planta seri considerado como sétano y no
computard como superficie edificable.

La maxima ocupacién del terreno con superficie habita-
ble serd el 30 % de la superficie de la Gran Parcela.

Los balcones y terrazas no computarfin como volimen cons-
trufdo.

Las plantas abiertas né computaréin como superficie habi-
table a efectos del cbédmputo de la maxima admitida,

Seré obligatorio el destinar al menos, el 12,17 % de la
superficie de la Gran Parcela a viario secundario. Este via-
rio debe permitir el aparcamiento de un vehiculo por cada
300 m2, de edificacién o fraccién

En los Estudios de Detalle, la superficie edificable
permitida dentro de cada Gran Parcela podré distribuirse li-
bremente dentro de ella siempre que se cumpla lo establecido
en estas Ordenanzas. La Parcelacién podré hacerse con la

misma libertad.

La altura méxima de la edificacién en cualquier punto
serd de dos plantas de superficie habitable, y nunca mayor
de 7 m.

En las Grandes Parcelas n?. 1, 2 y 3, la altura méxima

en cualquier punto seri de tres plantas de superficie habi-



ARTICULO 16

Construcciones

en la

cubierta:

-7

table, y nunca mayor de 10 m., siempre que no rebase en nin-
gin punto la altura de 7 m. sobre la rasante de la calle tra-
sera (via B ) en la perpendicular trazada desde el punto

al eje de dicha calle.

La altura, y por tanto la superficie edificable de una
edificacién se medird desde el pavimento de la planta habita-
ble més baja hasta el pavimento de la cubierta.

No se computardn a efectos del céllculo de la altura méxi
ma, la superficie habitable necesaria para la entrada de vehz
culos o persconas a un sétano, siempre que el hueco miximo pa-
ra esa entrada no tenga una anchura mayor de 4 m.; ni las plan
tas abiertas.

Tampoco se computarén, a efectos del cllculo de la altura
méxima, la superficie habitable necesaria para la salida de es
calera a la azotea y depdsitos de agua.

Cuando las cubiertas no sean horizontales, el volimen
creado por la pendiente del tejado no computard como superfi-
cie habitable mientras su altura maxima no exceda de dos me-

tros del punto mis bajo de ese tejado.

Las UGnicas construcciones permitidas sobre la cubierta
son las necesarias para la salida de escalera y depdsitos de
agua o de refrigeracién del aire acondicionado, que en ningin
caso podrén sobrepasar tres metros sobre la altura mé&xima per-
mitida a la edificacién sin que sobre esa altura pueda cons-—
truirse ningin tipo de muro o cerramiento. Los antepechos,
patinillos de ventilacién, muros y chimeneas no podrép ele-

¢, 75
varse mis de 1,30 m, sobre la altura mAxima permitida a l& edi~

fiameién,



ARTICULO 17
Altura

de pisos:

ARTICULO 18
Separacién
de los
linderos

y entre

edificaciones:

No se permitirad la instalacién de depdsi’
namiento de agua o refrigeracién sino rodeaﬂx
kY

tos. R

La altura minima de piso a techo seré de 2,50 m. Excep-
cionalmente puede admitirse una altura minima de 2,20 m. de
piso a techo en locales no vivideros tales como garages, aseos,

depbsitos, etc.

La distancia minima desde cada punto de cada fachada de
una superfi;;e habitable -tal como se define en el ARTICULO
1l4- a los linderos de una Gran Parcela serid de 5 m,

Los volados de todo tipo, aunque no sean superficie ha-
bitable, deberé&n cumplir asimismo esta distancia.

Dentro de esos espacios de separacién no podrén construig
se muros de mé&s de 1,50 m. de alto sobre la rasante corres-—
pondiente a la via pliblica. En caso de que el espacio de se-
paracién se encuentre més alto que la via piblica, deberé
estar por debajo de una lfnea de 45%, desde la altura de 1l m,
sobre la rasante correspondiente a la via en el lindero de la
Gran Parcela,

La separacién - minima entre fachadas de edificaciones,
dentro de la Gran Parcela, cuando una de ellas tenga huecos
con posibilidad de vistas, serd de 6 m. Cuando ninguna de -
ellas tenga tales huecos, podré ser de 3,50 m.

Los patios interiores deberén tener una dimensidn mini:

4:/
B

ma de 3,50 m., cuando exista una edificaciéniga;uni planta que

L -



ARTICULO 19
Salientes

y vuelos:

ARTICULO 20
Vegetacibn y
construcciones
en los espacios

libres:

de frente a &1; de 4,50 m. si es de dos plantas;, y de 6 m.
si es de tres plantas.
Podri adosarse dos o més edificaciones cuando formen

parte de un Gnico proyecto.

Los balcones y terrazas no se considerarin como habita-
bles a efectos del cllculo de la superficie construida. Sin
embargo s{ deben cumplir como si lo fueran en lo que se re-
fiere a separacién de linderos y entre edificaciones. Igual-
mente se computaran como habitables a efectos de que se en-
cuentren inclufidos dentro del 30 % del solar que puede ser
ocupado, cuando se encuentren a mis de 1 m. de altura sobre

el terreno inmediato.

Los espacios libres no-pliblicos, dentro de una gran par-
cela, deberén estar ajardinados al menos en un 30 %, y debe-
rén tener como mfinimo un Arbol cada 200 m2. de superficie.

Cuando estos espacios libres estén destinados a jardin,
se permite la construccidn de pérgolas, invernaderos, fuentes,
terrazas cubierta (por lo menos sin cerrar en dos de sus la-
dos), y en general las construcciones propias del destino a
que se dedique el espacio libre tales como piscinas, campos

de tenis, etc.



ARTICULO 21 Se permite la ventilacién en bafios y aseos por medio
Chimeneas de de patinillos o conductos que garanticen que se producenggx

ventilacién: una manera adecuada.,

B - PARCELAS DE EQUIPAMIENTO

ARTICULO 22 Se considera solar edificable el que cumpla las si-
Solar guientes condiciones:
edificable: 1%, - Que tenga acceso directo desde una via piblica, sea

de trafico rodado o de peatones. En la Parcela de
Equipamiento Social podria también tener acceso desde
una via de urbanizacién secundaria definida a través
del mismo proceso que las Grandes Parcelas residen-
ciales.

28, - Que esté inclufda dentro de alguna de las parcelas

de Equipamiento.

ARTICULO 23 Es de aplicacién el Artfculo 14 excepto en los siguien-
Volimen tes puntos:
de la a) No se limita la ocupacién de la parcela con edificacién.
edificacién: b) No se exige destinar ninguna superficie edificable a Equi

pamiento Comercial.

¢) No se exige destinar a viario secundario ninguna super-

ficie dentro de la parcala.



ARTICULO 24
Altura
de las

edificaciones:

ARTICULO 25
Construcciones
en la

cubierta:

ARTICULO 26
Altura

de pisos:

ARTICULO 27
Separacibn
de los
linderos

y entre las

adificaciones:

i 5 W &

d) La disposicién de las edificaciones dentro de la parce-
la es libre siempre que se cumpla lo establecido en es-
tas Ordenanzas. La parcelacifén que pueda ser necesaria

podré hacerse con la misma libertad.

Es de aplicacién el Art2. 15 con una altura méxima en
cualquier punto de tres plantas de superficie habitable, y

nunca mayor de 10 m,

Es de aplicacién el Arte, 16,

Es de aplicacibn el Arte, 17.

Es de aplicacibén el Arte, 18.



ARTICULO 28
Salientes

y vuelos:

ARTICULO 29
Vegétacién y
construcciones
en los espacios

libres:

ARTICULO 30
Chimeneas de

ventilacién:

12~

Es de aplicacibén el Arte., 19.

Es de aplicacién el Art?. 20 excepto que no se exige

el ajardinamiento aunque sf{ el arbolado.

Es de aplicacibén el Arte, 21.



CUADRO DE CARACTERISTICAS DE

CARITULO IV

LAS PARCELAS

Parcela | Superficle Uso Méx. superf, Edificabilidad Supersf, edific, Superf, edific. Superf., edific, g‘ Ne minime
No m2, principal ocupada m2/m2, mfxima mlx, resid, minima ki plazas
_ con edifc. B - m2. - m2, comercial T feAdde e B panRa 8 aparcamient
S m2. E SE « § X E SERw 100 SE sec . ?‘;’;ﬁ ,° " S 0,51@27 (1)
: Y55 % 2 W (f\ &
'&;%.:.;\v::v A

142 15,175 Residencial 4.553 0,666 10,106 8.625 175 ’ 50
3 7.065 " 2.120 0,666 © a.m0 4,019 80 23
4 22,724 . 6.817 0,5 11,362 9.696 194 -
5 3.195 . 959 0,5 1.598 1.364 27 8
6 7.337 " 2,201 0,S 3.669 3.131 63 17
7 9.490 " 2.847 0,5 4.745% 4.049 81 23
8 12.932 " 3.879 0,5 6.466 5.518 110 32
9 4.855 Parque depor., == 0,5 2.42% _— — . e
10 15.080 Residencial 3,924 0,5 62520 5.581 12 1.604 32
11 184986 i 2.696 0,5 4,493 3.834 77 : 1.102 22
12 13.687 - 4.106 0,5 6.843 5.840 117 1.679 34
13 6,359 Equip.Social C—— 0,S 3,179 — — — -
14 é.éis Residencial 2.765 0,5 4,608 3,932 i 78 1.130 22
15 7.755 " 2.327 0,5 3.877 3.308 66 951 20
16 7.150 " 2,145 0.5 3.575 3.051 61 877 17
17 8.902 " 2.671 0,5 4,451 3.799 76 1.092 22
18 11.696. Equip.escol, — 0,5 5.848 —_— — . == ==
19 7.273 Residencial 2.182 0,5 3.637 3.103 62 892 18
92,136 68.850 1.377 396

(1) S6lo si se agota el volfimen edificable residencial mfiximo SER., Si no se agota, de acuerde con las Ordenanzas.

Santa Cruz de Tenerife, Octubre do 1.986.~

\ A |Los Arquikectgs

. Y
dot Javier D{az-Llgnos La-Roche
Vicente Saavedra Martinesz



CAPETUI;O v

CUADRQ DE CARACTERISTICAS DE LAS PARCELAS

e i it

¥ ” T 22 ) 1 Sl AL ’ T 5
Superficie Uso M8x, superf, | Edificabilidad | Superf, edific, | Superf. edific. Superf., edific. | Superf. minima ' Ne minimo
m2., principal ocupada % m2/m2, méxima i mlx. resid. minima viario secundario plazas
'. i con cdife, ' | m2, ; m2 ., comercial - m2, aparcamiento
S ' m2, ' E SE =« S X E |  SERw 100 SE m2, Vg = S x 0,1227 {1)
1 | 102 SEC = SER _ o
' ; o X | |
|
f | '
15,175 Residencial 4.553 { 0,666 | 10,106 94 908 198 | 1,862 50
| 7.065 " | 2.120 0,666 | 4,710 4,618 52 | 867 23
| 22,724 | " - 6.817 0,5 g 11,362 11,139 223 j 2,788 56
| 3.195 » | 959 0,5 ; 1,598 ' 1,567 | 31 | 392 ‘8
; 7.337 | - | 2,201 0,5 5 3.669 ; 3.597 | 72 900 17
| 9,490 “ ' 2,847 0,5 i 4,745 4,652 | 93 | 1,164 23
| 12.9%2 " 3.879 0,5 4 6.466 6.339 | 127 | 14586 32
| 4.855 | Parque depor, - 0,5 | 2,427 s | e e -
3 13,080 Residencial | 3.924 0,5 | 6.540 6.412 128 | 1.604 32
8.986 | " 2.696 0,5 4,493 | 4.405 | 88 l 1,102 22
| ' - ¢
13,687 | " 4,106 0,5 [ 6.043 6.709 | 134 | 1.679 s 34
] 1 H
9,216 Hesidenciali 2.765 0,5 [ 4,608 4,517 95 I 1.130 22
7.755 ! 1" ' 2.327 0’5 3.877 3.801 J 76 . 951 ! 20
7.150 I " 2.145 0,5 3.575 3.505 70 @ 877 | 17
8.902 | » 2,671 0,5 4,451 4,364 87 1,092 | 22
11 by 696 qu“ip. ezcol L i 0’ 5 5. 848 st o e s - -
7.272 | Residenclal 2.182 0,5 3,637 2,365 71 B892 18
E 1 Coi 2= h_.J:_ !
ﬁ T T d0100acidn da. 05 de canar(ag
| ————— 1 23 Santa equz ¢ 98 leagsire
| 92,138 79,098 1.580 | I s
i i : e T ?
, y UL tff-‘ee‘i!ﬂefe e'ﬁ
Eﬁi:;,; establecido a
(1) 56lo si se agota el volfimen edificable resldencial méximo SER, Si no se agota, de acuerde con las Ordenanzas. o ~Wiebldo en el
ar 4‘1 I’ =

de la ley del
uuelu (r.d. 134 6/1976
ML

P . facha_ [ et argto. de cantral

i ' f K )
\ {s] Vi< mmam#?}%j 45’

'.__ o,

-___-_-_‘———hl—-
I“do: Javier Df{az-Llanos LakR@EHwme al enc- 30 del
Vicente Saavedra Martfinez

Santa Cruz de Tenerife, Septiembre de 1, 985

Los Arquitectos

propletarie




