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Ademds, segun se justifica en los cuadros correspondientes
de este Plan, se cumple el régimen de dotaciones previsto
en la Ley del Suelo y el Reglamento de Planeamiento.

Es de advertir el cardcter privado del equipamiento
comercial y social del Plan Parcial, conforme la Ley del

Suelo. Asimismo, el hecho de que se haya considerado

incluida en las cesiones ‘la totalidad del equipamiento .

docente-cultural, a pesar de que - conforme el indice
exigido en el Plan General, propio del uso residencial

permanente- supera el necesario de cardcter piiblico.

La cesidén al Ayuntamiento de los terrenos relativos al 10
por 100 del aprovechamiento medio del Plan que le
corresponde, conforme el articulo 2.2 del Real Decreto Ley
5/1996, de 7 de junio,se realizard a través del Proyecto de
Compensacidn, con las férmulas previstas en el epigrafe
1.2.2.6.

1.1.3.2. Adecuacidn de las determinaciones del Plan Parcial

EL. MOJON a las disposiciones de los articulos 43 al 64 del

Reglamento de Planeamiento.

En concordancia con las disposiciones generales contenidas
en el apartado c) del Articulo 43 del Reglamento de
Planeamiento, el Plan Parcial EL MOJON desarrolla el Plan
General Revisado de Arona, al planificar un drea catalogada
como suelo urbanizable programado. Asimismo, se cumple lo

estipulado en el punto 2 de dicho articulo.

En cuanto a las determinaciones contenidas en los Art. 45
a 56, puede facilmente observarse el cumplimiento de las

mismas.

Por ultimo, y en lo que se refiere a la documentacidén
requerida en los Arts. 57 a 64, se ha cumplido

estrictamente con sus especificaciones.
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La garantia por importe del 6 por 100 contemplada en el
articulo 46 c) del Reglamento de Planeamiento, de un modo
expreso responde de los compromisos establecidos en el
apartado b) del citado articulo.

Debe entenderse incluido a estos efectos el aval relativo
al importe del parque lineal, referido en el epigrafe
1.1.3.7.

Supuesto la conservacién de las obras se realice a través
de Entidad de Conservacidén, se tendréd en cuenta que la
Junta de Compensacidén debe realizar la recepcidn
definitiva de las obras de urbanizacidén de la totalidad o
de cada unidad funcional directamente utilizable (art.
180.2 del Reglamento de Gestidn), y proceder a su cesidn
a la Administracién actuante en un plazo no superior a

tres meses (art.180.1), como ya se ha indicado.
La garantia del cumplimiento de 1los compromisos se
devolverd, en todo caso, una vez finalizada la obligacidn

de conservacidn.

1.2.2.5._Medios econdmicos

Para la ejecucidén de las obras de urbanizacidén, 1los
promotores cuentan inicialmente como medio econdmico
fundamental con la ©propiedad del suelo donde se
realizard la urbanizacidén, elemento clave para la
consecucién de créditos hipotecarios gque, junto a 1los
recursos propios y la captacidén de recursos ajenos por
ventas de parcelas que se describe en el ESTUDIO ECONOMICO
Y FINANCIERO- cuya viabilidad se analiza en el Documento
no é del presente Plan Parcial- constituyen, sin duda, los
suficientes medios _econdémicos para llevar a cabo la

consecucion de los fines propuestos.

1.2.2.6 Aprovechamiento medio

La determinacidén del aprovechamiento medio y del 10 por
100 que corresponde al Ayuntamiento, se plasmara ‘em el

Proyecto de Compensacién, expresando su cuantia en metros
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cuadrados de techo , asi como los terrenos de cesién
relativos al mismo, sin perjuicio de la facultad
‘'sustitutoria que otorga el articulo 49 del Reglamento de
Gestidn, remitiendo a dicho Proyecto la posibilidad de

utilizar la férmula prevista en el articulo 125 de la Ley
del Suelo (29 del Texto Refundido 1/1992) para las
actuaciones sectoriales o cualquier otro tipo de

soluciones legales.

El Proyecto de Compensacién efectuard 1la referida
determinacién conforme a los procedimientos legalmente

establecidos y a lo dispuesto en el articulo 61.1 c) PGOU.

El Plan Parcial contempla a estos efectos, como criterio
de localizacidén con destino a posibles actuaciones de
iniciativa publica, de conformidad con la legislacién del
Turismo de Canarias, el drea en la que se enclavan las
manzanas numero 4, 8°'y parte limitrofe de la 7, y para

completar un conjunto dotacional, la parcela 13 C.
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Se realizardn dentro de la primera etapa, las redes generales
de los antes referidos servicios minimos de la totalidad del
Plan.

conforme al mandato del Plan General, la ejecucién simulténea
de la edificacién y la urbanizacién, conforme a lo dispuesto
en el articulo 42,2 del Reglamento de Gestidn, requerira que
en el momento de la concesién de la licencia municipal de
obras se hayan ejecutado los servicios minimos sefialados en el
Plan Parcial y que las vias lindantes a la parcela tengan
explanada la calzada y encintado de aceras. En atencién a la
aplicacién del articuloc 41.2 del mismc Reglamento, se
entenderd que el ambito territorial minimo de la urbanizacidn
gue afecta a una determinada parcela es, en la primera etapa,
el del cuadrante en el gque se encuentra, y que resulta de
subdividir los terrenos en cuantro dmbitos delimitados por la
via central de acceso y el area dotacional central, pudiendo
ésta constituir otro 4&mbito, y en 1la segunda etapa, la
totalidad de ésta.

Se establece como plazo maximo el que deberd solicitarse
licencia de edificacién, el de dieciseis afios computados a
partir de la fecha de la aprobacidn definitiva del Proyecto de

Urbanizacidn.
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Para las casas aterrazadas se estard a lo dispuesto en Yos
epigrafes 4.2.5.3 y 4.2.5.4. Todo ello sin perjuicio de lo
establecido en el epigrafe 4.2.1 de condiciones genéricas

= Los retranquecs en el caso de las Carreteras, que
afectan a las lineas de edificacién fijadas en los planos
de Zonificacidén, serdn los siguientes:

1) Respecto a la Autopista TF-1, de Santa Cruz de Tenerife
a Los Cristianos, la linea limite de edificacién se
situard a 50 m. de la arista exterior de la calzada.

2) Respecto a los ramales de enlace de Los Cristianos la
linea limite de edificacién se situard a 21 m. del eje del
carril.

3) Respecto a 1la Carretera TF-622, de acceso a Los
Cristianos, la linea limite de edificacidén se situars a
28,50 m. del eje de la Carretera rectificada.

4.2.5.2. Zona 7. Agrupacién unitaria de casas

a) La ocupacidén méxima por parcela serd de un 50%
incluyendo todas las construcciones (principales vy
auxiliares).

b) El uso serd el turistico, con las especificaciones V%
compatibilidades establecidas en las . Ordenanzas
Particulares.

c) El proyecto deberd especificar el tratamiento de las

dreas no ocupadas por la edificacién.

4.2.5.3 Zona 8: Casas aterrazadas

a) Se adoptan como norma general los perfiles tipo

correspondientes a la altura de 7 m. y excepcionalmente

|
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4.3.1. _Consideraciones generales

Este Plan dispone las Fichas de Condiciones Particulares en
un "Cuadro de Ordenanzas de Parcela", que tiene'comp base un
"Cuadro de Tipologias de Manzanas", en donde se disfingue el
suelo de alojamiento y equipo; el techo de ambos, ademds del
complementario propio de la instalécipn o del equipo anexo a
la misma; los indices de techo/cama, diferenciados por estos
conceptos ; las camas resultantes del indice solar/cama; y el
desglose de edificabilidad de alojamiento y complementario a
éste. Se entiende que las limitaciones establecidas deberan
aplicarse cada una sin perjuicio de las demds. «~—

El uso complementario, cuando no se sitde en =zonas
diferenciadas, se admite conjuntamente con el alojamiento, si
bien exigida su situacién, salvo cuando se trate de
instalaciones auxiliares del mismo, bien sea con frente a via
© en agrupaciones interiores, con prohibicién expresa de
establecer actividad que produzca molestias y, en todo caso,
formando parte de una unidad de explotacidén con el alojamiento

y del mismo proyecto de edificacidn.

Con caracter general, las parcelas privadas con uso de
equipamiento deben ser destinadas a usos al puiblico y 1las
publicas a servicios publicos. Las dotaciones de espacios
libres son de uso publico

Se entiende que los reajustes que puedan producirse en la
superficie de las manzanas llevaran consigo el correspondiente
reajuste de edificabilidad, conforme la total que tienen

asignadas en el conjunto global.

Los proyectos de edificacién se atendridn al plano de
Zonificacién en el que se asigna la tipologia correspondiente
a la zona, definida en uso y volumen. Supuesto se quieran
adoptar las variantes tipoldgicas previstas en las
especificaciones de este Plan y, en particular, redutit' Tas

parcelas minimas fijadas en el Cuadro de Ordenanzas . de

Ay

Parcela, hasta los limites establecidos en el Plan General,
serd preciso desarrollar las manzanas o submanzanas mediante
proyectos de edificacién completos o bien la tramitéacisn

previa de un Estudio de Detalle en el que determine, en su
caso, la ordenacidn de volumenes.
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{SC-70 = SOCIAL COMERC!AL EN ZONAS EQUIPO
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[SOCIAL ; ' ERCIAL Y SERICIOS ‘
CULTURALY RELIGIOSO | AISTENCI SITARIO I |ADMINISTRATIVO . RECREATIVO i COMERCIAL h SERVICIOS (1) .
CENTROS SOCIALES GUARDERIAS SERVICIOS AL PUBLICO ) [CASINOS Y SALAS DE JUEGO MERCADOS GARAJES
SALAS DE ARTE RESIDENCIA DE ANCIANCTS SALAS DE ESPECTACULOS C. COMERCIALES RESTAURANTES
IGLESIAS CENTROS DE SALUD PARQUES DE ATRACCIONES |ISUPERMERCADOS CAFETERIAS

CLINICAS PARQUE ACUATICO |OFICINAS BARES

CRUZ ROJA MINI-GOLF TIENDAS (A)BEBIDAS,FARMACIAY |SALAS DE FIESTAS

- ALIMENT. HOGAR PROFESIONALES
TIENDAS (B)ARTESANIA,BAZAR BANCOS
BOUTIQ. CONFEC.
e KT A T B e |

GARAJES
RESTAURANTES
CAFETERIAS
BARES

: SALAS DE FIESTAS
. PROFESIONALES
COCINAS (2)
RECEPCIONES (2)
COMEDORES (2)
SALONES SOCIALES (2)
LAVANDERIA (2)
CLIMATIZACION (2)
MANUTENCION (2)

OFICINAS

DEPORTIVO
INDUSTRIAL-ARTESANIA
ESTACION DE SERVICIOS (3)

(1) CON ESPECIFICO CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES DE
AISLAMIENTO FIJADAS EN LA ORDENANZA 4.3.2.

(2) SERVICIOS AUXILIARES DEL ALOJAMIENTO TURISTICO

(3) CUANDO SE ADMITA ESPECIFICAMENTE

- TN T E I
[EQUIPAMIENTO PUBLICO _ ’ 1 '

[DOCENTE e [CULTURAL (=) — )

DEPORTIVO !:! ) ) h ADMINISTRATIUO!:! i h

CASAS CULTURALES
TEATROS
BIBLIOTECAS
MUSEOS

PALACIO CONGRESOS

E. PREESCOLAR

FCRMACION PROFESIONAL
HOTEL-ESCUELA
COLEGIO MENOR

CANCHAS CUBILKTAS
CANCHAS DESCUBIERTAS

SERVICIOS DE LA ADMINISTRACION
ACTIVIDADES RELACIONADAS CON LA FUNCION DE LA
ADMINISTRACION PUBLICA

E ) RO _ANALOGO ALOS EXPRSDOS CON LA

B 0. Ly 55 S8




