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4.1.1. Fundamento de estas Ordenanzas

De conformidad con lo dispuesto en el Art. 61 del
Reglamento - de Planeamiento y 1lo indicado en la
Revisidén del Plan General de Arona (Art. 58.e. de las
Normas Urbanisticas), estas Ordenanzas se redactan con
el fin de reglamentar el uso de los terrenos en cuanto
a volumen, ocupacién, uso y condiciones higiénicas y
estéticas de las construcciones y dotaciones que se
realicen en el sector correspondiente al Plan Parcial

EL MOJON.

4.1.2. Ambito de aplicacidén

Estas ordenanzas se aplicardn en el conjunto
territorial comprendido en el Plan Parcial EL MOJON,
tal y como se define en los planos que constituyen el

Documento no 5 del presente Plan.

4.1.3. _Licencias de obra

Para todo lo relativo a tramitacién de licencias de
obras de nueva planta o reforma, proyectos de
edificacién y direccidén de obras, modificaciones de
proyectos aprobados, cumplimiento de las condiciones
de aprobacién, obras sin licencia, sanciones vy
responsabilidades por infraccién de ordenanzas, dafos
en la via piblica e informacién urbanistica al
publico, estas Ordenazas se aplicardn en las
actividades cuyas fiscalizacién esté atribuida al
Ayuntamiento de Arona Y segun el procedimiento
administrativo vigente en cada momento en el mismo.



4.1.4._Conocimiento obligado de las ordenanzas

Todo promotor de edificacidén o urbanizacién y técnico
responsable de la misma, por el sélo hecho de firmar
una solicitud de obra, declara conocer las condiciones
que se exigen en las presentes Ordenanzas, aceptando
la responsabilidad que se derive de su errénea
aplicacién en el &mbito del Plan Parcial EL MOJON.
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4.2.

ORDENANZAS GENERALES




4.2.1. Condiciones bédsicas

4.2.1.1. Como norma de aplicacidn obligatoria en 1lo
que se refiere a las condiciones que definen la altura
de pisos, altura de edificacidén, alineaciocnesj)
retranqueos, rasantes oficiales, volumen edificable”y
sétanos, se estard de acuerdo con lo que especifica el
Plan General Revisado. A estos efectos serdn de
aplicacién las disposiciones comunes a los tipos de
ordenacién, establecidas en los articulos 31,32 y 33

de las Normas Urbanisticas.

4.2.1.2. Las disposiciones generales contenidas en los
articulos de este capitulo, son procedentes en tanto
no existan normas concretas al respecto en 1la
Ordenanzas Particulares que regula el capitulo
siguiente, y que restringen, complementan o matizan

las Generales.

4.2.2._Instalaciones hoteleras y de eqguipamiento.

4.2.2.1. En agquellos casos de instalaciones hoteleras
o de equipamientos en los gue se apliquen soluciones
arquitectdénicas con espacios representativos cubiertos
a doble o mayor altura respecto la planta que ocupan,
podrd contabilizarse como volumen la superficie asi
cubierta a razén de 4 m3/m2, sin perjuicio del
cumplimiento de las restantes condiciones paramétricas

de aplicacién en la zona.

4.2.2.2. Cuando se construyan instalaciones hoteleras
de cuatro o cinco estrellas, podrd incrementarse la
altura maxima fijada en la zona 5, en una planta y 3
metros, sin superar con esto la de 16 metroég
correspondiente a la planta baja y cuatro plantas,
siempre que ello no resulte aparente en las fachadas
exteriores de la edificacidén de la parcela. A estos
efectos, se entienden fachadas exteriores aquellas que
dando frente a los linderos de la parcela se sitdan a
una distancia de éstos inferior a dos veces y media la

altura reguladora de ese punto.



4.2.3. Zonas permitidas.

En el &mbito de actuacién de EL MOJON se admitiran
como zonas, segun lo establecido en el Plan General;

las siguientes:

- Casas aisladas (4)

= Bloques aislados (5)

— Agrupacidn unitaria de casas (7)

- Casas aterrazadas (8)

4.2.4, Disposiciones relativas a 1la edificacidn

aislada.
i
Comprende la edificacién aislada, las dos primeras

zonas antes referidas:

= Zona 4: Casas aisladas.

— Zona 5: Bloques aislados.

4.2.4.1. Condiciones de la edificacién

Las obras de ampliacién, sustitucidn o construccidn de
nueva planta se ajustarédn a los siguientes parametros:

a) La forma y tamafio de la parcela varian en ambas

Zzonas, para las que se fijan unos limites especificos

b) Las parcelas se podrdn cerrar con muros opacos
hasta una altura méxima de un metro Y Vegetales o

calados hasta dos metros.



c) No se limita el vuelo de los cuerpos salientes, siempre

que cumplan las determinaciones del articulo 31 del Plan

General.

d) Respetando las condiciones de ocupacién y retrangueos
fijados y, en su caso, la condicién de ajardinar su
cubierta, se admite con cardacter general la contruccién de
una planta sdétano, o mas de una en caso de demostrarse su
necesidad para cumplir con las exigencias de

aparcamientos.

e) Los retranqueos en el caso de las Carreteras, que
afectan las lineas de edificacién fijadas en los planos de

Zonificacién, serdn los siguientes:

e.1l) Respecto a 1la autopista TF-1 de Santa Cruz de
Tenerife a Los Cristianos, la linea limite de edificacién
se situard a 50 m. de la arista exterior de la calzada.

e.2) Respecto a los ramales del enlace de Los Cristianos,
la linea de edificacién se situard a 21 m. de eje del

carril.
e.3) Respecto a la Carretera TF-622, de acceso a Los

Cristianos, la linea limite de edificacién se situard a
28,50 m. del eje de la Carretera rectificada.

4.2.4.2. Zona 4: Casas aisladas

- Las condiciones de edificacién, son las siguientes:

a) Ocupacién méxima del 30%, incluyendo en ella tanto el
edificio principal como las construcciones auxiliares.

b) Altura md&xima de 7 metros correspondientes a planta

baja y piso.



C) Si no supera el doble de la superficie minima; “al
menos un 50% del frente de la casa se situari sobreila

linea retrasada de la alineacidn.

d) Podrdn adosarse dos viviendas o alojamientos
turisticos individuales, siempre que se proyecten y
construyan simultaneamente, no dejen muros medianeros
al descubierto y cumplan las restantes determinaciones
paramétricas , entendiendo que cada una de ellas
requiere la parcela minima fijada en las Ordenanzas

Particulares.

C) Se admitird asimismo adosar a los linderos
laterales construcciones auxiliares (garajes, cuartos
de herramientas, depdsitos, instalaciones) siempre que
estén comprendidas dentro de 1la ocupacidén y
edificabilidad permitidas, no superen la altura de
tres metros, la longitud de adosamiento sea menor de

10 metros, y carezcan de cubiertas transitables.

f) Uso exclusivo de vivienda unifamiliar, admitiendose
el turistico individual y el garage con este cardcter.

4.2.4.3. Zona 5. Bloques aislados

- Las condiciones de edificacién establecen, como

norma general:

a) Ocupacién mdxima del 40%, incluyendo en ella tanto
la edificacién principal como 1las construcciones
auxiliares.

b) Altura médxima de 13 metros correspondientes a
planta baja y tres plantas, sin perjuicio de 1los

dispuesto en las Ordenanzas Particulares .

£
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d) Si se construyen diferentes bloques en la misma
parcela, la separacién entre ellos sera mayor que la
semisuma de sus respectivas alturas absolutas,
pudiendo reducirse esta distancia hata la mitad cuando
una de las fachadas no tenga mds de 15 metros de
longitud y carezca de aberturas correspondientes a sus

estancias.

e) El uso serd el turistico de hotel - cuando asi se
disponga en las Ordenanzas Particulares - Yy de
equipamiento y demas usos admitidos con caracter
diferenciado, en las condiciones establecidas para

usos complementarios.

4.2.5. Disposiciones relativas a los solares de

ocupacién singular.

Se incluyen aqui las dos siguientes zonas:
- Zona 7: Agrupacién unitaria de casas

- Zona 8: Casas aterrazadas.

4.2.5.1. Condiciones de la edificacidn.

Las obras de ampliacién, sustitucién o construccidn de

nueva planta se ajustaran a ios siguientes parametros:

- Las parcelas se podran cerrar COn mMuros opacos hasta
una altura mdxima de un metro y vegetales calados

hasta dos.

- La altura méxima en las casas agrupadas se fija en 7
metros , equivalente a planta baja y a una planta,
admitiendose la construcciéﬁ‘de una planta soétano -
saliente un metro como maximo del terreno siempre
que respete el retranqueo y demas condiciones fijadas.



Para las casas aterrazadas se estard a los dispuesto en el
epigrafe 4.2.6. Todo ello sin perjuicio de lo dispuesto-en
el epigrafe 4.2.1. de condiciones genéricas.

- Los retranqueos en el caso de 1las Carreteras, gue
afectan a las lineas de edificacién fijadas en los planos

de Zonificacidén, serdn los siguientes:

1) Respecto a la Autopista TF-1, dé Santa Cruz de Tenerife
a Los Cristianos, 1la linea limite de edificacién se
situard a 50 m. de la arista exterior de la calzada.

2) Respecto a los ramales de enlace de Lgéjzkistianos la

linea limite de edificacién se situ a 21 m. del eje del
carril. . \\ ////

3) Respecto a la Carre;g;a\st-szz, de’ agCéso a Los
Cristianos, la linea limi de edificaéign/se situard a

28,50 m. del eje de la Squztera rectiﬁiéada.
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f¥stico, con las especificaciones y

b) El1 uso segfd el tu
compatibilidades Stablecidas en las Ordenanzas

Particulares.

c) El proyecto deberd especificar el tratamiento de las

dreas no ocupadas por la edificacién.
4.2.5.3 Zona 8: Casas aterrazadas

a) Se adoptan como norma general los perfiles tipo
correspondientes a la altura de 7 m. y excepcionalmente



10 m en el uso de hoteleras dispuesto en el grupo A/de
clasificacidén hotelera, debiendo adecuarse su
disposicién, separaciones a linderos y limites de
altura en funcién de la pendiente media de la parcela,

conforme las Ordenanzas Particulares de aplicacién.
c) La ocupacidén méxima no superard el 30%

d) El1 uso serd el turistico en general, en las
condiciones y con las compatibilidades establecidas en
las Ordenanzas Particulares.

4.2.5.4 Secciones tipo

Se adjuntan a continuacién las secciones tipo de la
edificacién correspondiente a las distintas zonas.



CONDICIONES DE LA EDIFICACION
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CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Casas aterrazadas hoteleras 3 plantas
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4.2.7. Estudios de Detalle.

La aplicacién especifica del Estudio de Detalle en el
desarrollo del Plan Parcial se contiene en los epigrafes
4.3.1. y 4.3.3, asi como en el Cuadro de Ordenanzas de

Parcela.

Sin perjuicio de su aplicacién en el &mbito de 1la
parcela, con cardcter (general se utilizarsd en
modificaciones de la ordenacidén del voltmen Yy reajustes
de alineaciones y rasantes, seqgin las determinaciones de

la legislacidén urbanistica.



.3. ORDENANZAS PARTICULARES



4.3.1. _Consideraciones generales

Este Plan dispone las Fichas de Condiciones Particulares en
un "Cuadro de Ordenanzas de Parcela", gue tiene como base un
"Cuadro de Tipologlas de Manzanas", en donde se distingue el
suelo de alojamiento y equipo; el techo de ambos, ademds del

complementario propio de la instalacidén o del esquipo anexo &

la misma; los indices de techo/cana, dlferenc1adosié estos
conceptos ; las camas resultantes del indice solar/ \/2 y el

desglose de edificabilidad de alojamiento y‘ééi%lementaiij/§~

éste. Y \
El1 uso complementario, cuando «ﬁg; s& sitde @m zonas
diferenciadas, se admite conjuntaminte con el aloﬂ‘miento, si
bien exigida su situacidn, salVo cuando ;ée trate de

instalaciones auxiliares del” m1 o, bien sea #on frente a via
O en agrupaciones 1nterlo es, con prohlblclon expresa de
establecer actividad q duzca molestlas v, en todo caso,
formando parte d¢ una ad de explota i#6n con el alojamiento

y del mismo proyecto de edificacion«

Con caracter gengral, las pa““alas privadas con usc de

equipamiento deben ser destifadas a usos al publico y las

publicas a servicios publicos. Las dotaciones de espacios
/

libres son de uso public f.

Se entiende due 103 1*’reajv.}‘stes que puedan producirse en la
reajuste de edlflcabllldad, conforme la total que tienen

asignadas en el conjunto global.

Los proyectos de edificacidén se atendrdn al plano de
Zonificacidén en el gue se asigna la tipologia correspondiente
a la zona, definida en uso y volumen. Supuesto se guieran
adoptar las variantes tipoldgicas ©previstas en 1las
especificaciones de este Plan y, en particular, reducir las
parcelas minimas fijadas en el Cuadro de Ordenanzas de
Parcela, hasta los linmites establecidos en el Plan General,
serd preciso desarrollar las manzanas o submanzanas mediante
proyectos de edificacidén completos © bien la tramitacidén
previa de un Estudic de Detalle en el gue determine, en su

caso, la ordenacién de velumenes.



Asimismo, los volumenes y usos previstos en el Plan
Parcial, podrédn ser reordenados a través de los Estudios
de Detalle a nivel de manzana, teniendo en cuenta gue“la
edificabilidad de uso comercial como equipo anexo prevista
en el Plan, que supera el indice exigido en el Reglamento
de Planeamiento, tiene cardcter indicativo vy serd
compatible con cualquier otro de los usos complementarios
vinculados al de alojamiento y admitidos en el Plan , sin
perjuicio del cumplimiento de las condiciones de situacién

establecidas en el mismo.

La creacién del viario interior se ordenard mediante
Estudio de Detalle, en los supuestos contemplados en el
articulo 66.1 «¢) del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico, asi como sus modificaciones. La conservacidn
del viario interior serd indefinida y corresponderd a los

propietarios afectados.



4.3.2. Ordenanza particular comun

4.3.2.1 Especificaciones sobre los usos.
Los usos establecidos en el Cuadro son log vinculantes.

Con cardcter general, la distincién entre uso turistico vy
residencial se refiere a los usos consignados en el Cuadro de

Usos.

Cuando en el Cuadro de Ordenanzas de Parcela se establece 1la
compatibilidad de usos entre el especifico turistico y el
residencial, éste deberd cumplir las siguientes condiciones:

- Mantenimiento de los aspectos morfoldgicos que definen 1la

tipologia correspondiente.

- Acabados de materiales y calidad de ejecucidén acorde con la
propia del uso turistico.

- Modalidad de uso cuyo régimen de utilizacién no produzca

impacto poblaciocnal en el uso turistico.

Con cardcter general, la edificabilidad en m2/m2 consignada en
el Cuadro de Ordenanzas de Parcela, se atendra a los maximos de
alojamiento y global complementario correspondiente del Cuadro

de Tipologias y Magnitudes de la Memoria.
4.3.2.2. Medidas correctoras.

Los usos de cardcter complementario, incluso en manzanas
especificas, deberdn disponer de unas condiciones de aislamiento
que garanticen la no transmisién de ruidos superiores a 45 dB al
alojamiento. La determinacién del ruido se efectuard en los

limites de la parcela.

No se pernitirdn asimismo olores, vibraciones ni
deslumbramientos gue sean detectados sin instrumentos en los

lugares de medida especificados anteriormente.



En todo caso, no se superardn 1las concentraciones para
contaminantes establecidos en la Ley de Proteccidén del Ambiente
Atmosférico de 22 de diciembre de 1.972 y las normas dictadas en

desarrollo de la misma.

Todas las edificaciones deberdn localizar en su interior “yicon
acceso directo desde los espacios piublicos, zonas debidamente
acotadas para la ubicacién de los residuos sélidos, debiendo
recogerse estas determinaciones en los correspondientes
proyectos de ejecucidén. En aquellas destinadas a hoteles,
complejos de apartamentos y centros comerciales, el sistema para
el depdésito de basuras serd el de compactaciédn.

En relacién con el suministro de energia eléctrica, el Proyecto
de Urbanizacidén preveerd las acometidas de alta tensién a las
manzanas que lo reguieran, mediante conducciones adecuadas Yy

sétanos de alimentacidén a las parcelas. £
4.3.2.3. Ordenacién de volumenes de edificacién.

Con carécter generél y sin perjuicio de la formulacién de
Estudios de Detalle a nivel de manzana, el Plano indicativo de
Distribucién de Volumenes configura las bases de la ordenacidn
figurativa del Plan, conforme las siguientes determinaciones:

- La direccién de los esquemas griaficos establece la pendiente
del terreno a efectos de la adaptacién de las edificaciones al
mismo.

- Las dos terceras partes, como minimo, de la longitud de
fachada de las edificaciones deberd disponerse en la direccién
dominante.

- Cuando la direccién dominante sea la misma de la fachada, la
edificacién se alineard conforme el retranqueo fijado, salvo que
se proyecten conjuntamente parcelas dando a dos vias paralelas,
en cuyo caso la edificacién podrd disponerse también en la
alineacién del fondo de parcela. Andloga excepcidén regiréd en las
agrupaciones de Casas Aisladas.

- Las lineas de delimitacién de parcelas ﬁgmg@uygaglr las
direcciones bédsicas de las dlspuesta§;§eu1 ¢ \ Pla%p de
Distribucién de Volumenes.

#C

Qg[MARCA(\Q\\\\k‘
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4.3.3. _Ordenazas particulares tipo

Ordenanza primera. Casas aisladas

—Alojamiento residencial.

~Ordenanzas Generales correspondientes a la zona 4 P.G

—Con caricter genérico,se admite la agrupacidn hasta
10 parcelas,a razén de una vivienda por cada unidad o
parcela minima de 300 m., manteniendo la tipologia
aislada o pareada de dos en dos.

—Ordenanzas Especificas en el Cuadro de Ordenazas de

Parcela.
Ordenanza segunda. Bloques de hotel.

—Alojamiento exclusivo de hotel de cuatro o mas

estrellas.
—Ordenanzas Generales correspondientes a la zona 5 P.G
—Ordenanzas Especificas en el Cuadro de Ordenanzas de

Parcela.

Ordenanza tercera. Casas aterrazadas hoteleras.

—~Alojamiento turistico hotelero .
—Ordenanzas Generales correspondientes a la zona 8 P.C
—Ordenanzas Especificas en el Cuadro de Ordenanzas de

Parcela.
Ordenanza cuarta. Bloque hotelero.
~Alojamiento turistico hotelero.

—Ordenanzas Generales correspondientes la Zona 5 PG.,

—Ordenanzas Especificas en el Cuadro de Ordenanzas de

Parcela. 5
—Ordenanza quinta. Casas agrupadas. ;&?”§§gw
“RiFE-GOW

~Alojamiento turistico.
—Ordenanzas Generales de la zona 7 P.G.
—Ordenanzas Especificas en el Cuadro de Ordenanzas de

Parcela.



Ordenanza sexta. Casas aterragzadas.

- Alojamiento turistico.
- Ordenanza generales de la zona 8 P.G.
- Ordenanzas Especificas en el Cuadro de Ordenazas de

Parcela.
Ordenanza séptima. Equipo social y comercial.

- Equipo social: cualtural, religioso, asistencial,sanitario
y administrativo; equipo comercial y de servicios.

~ Se utiliza con tipologia de bloques aislados de la Zona 5
de las Ordenanzas Generales, propia del equipo y usos
complementarios diferenciados, en general.

- Ordenanzas Especificas en el Cuadro de Ordenanzas de
Parcels.

= Con cardcter general, en las zonas diferenciadas con uso
especifico de Equipamiento Social~Comercial se requiere
Estudio de Detalle o proyecto de edificacién conjunto, a los
efectos de ordenar los volumenes relativos a cada uno de los
usos, segin los porcentajes de edificabilidad
correspondientes, cumpliendo cada uno de ellos las

condiciones de parcela minima.

A estos efectos, los blogues de uso social y los de
comercial y servicios deberdn disponer para cada uso de la
mitad de la edificabilidad total de 1la parcela.



—~En atencién a sus singulares condiciones , sé entiende
que 1las instalaciones existentes de 1la Cruz Rojaj
referidas a la parcela de su propiedad,cumplen conilas

normas de este Plan, en tanto permanezcan.

Ordenanza octava. Equipo recreativo.

~Equipo social recreativo, con cardcter acudtico.
-Tipologia de blogues aislados, zona 5 P.G.
—-Ordenanzas Especificas en el Cuadro de Ordenazas de

Manzana.

—Corresponden a este uso las dos terceras de la
edificabilidad de la parcela y al de comercial vy

servicios la tercera.

Ordenanza novena. Equipamientec publico.

1

Modalidades:

A- Docente

B- Cultural

C- Deportivo

- Se utiliza con tipologia de bloques aislados.

— Ordenanzas Especificas en el cuadro de Ordenanzas de

Parcela.

Ordenanza décima. Espacios libres
Modalidades:

A- Parque urbano

B- Parque recreativo

C- Parque lineal

D- Jardines

E- Servidumbre Autopista

Ordenanza undécima Red viaria
Modalidades:

- Viales

- Peatonales
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4.3.5. Qrdenanzas del drea de influencia de la Carret :

q y v
z ORIERN
LA

De acuerdo con lo estipulado en la Ley de Carretera At%; ugmﬁj§§
su Reglamento e instrucciones del Servicio de Carretergg;izﬂﬁﬁﬁ?
de la Consejeria de Obras Publicas del Gobierno Canario,

la interpretacién de las 4reas de dominio publico,
servidumbre, afeccidén y linea de edificacién, se
realizard con base en el proyecto oficial redactado para

la Autopista, que constituira el elemento regulador de

las parcelas limitrofes, con el cardcter de ordenanza

especial.

4.3.6. Qrdenanza especial de la parcela 15

Dadas las caracteristicas de la poblacién predominante
turistica que se ubicard en el d&mbito del Plan Parcial,
se asigna a esta parcela un destino especifico cultural,
tal y como Palacio de Congresos, Teatro, Casa de Cultura

© cualquier otro uso andlogo.

La edificacidn podrd ocupar como maximo la proporcidn de
parcela con frente al parque urbano, conforme su
fachada, y garantizard la prolongacién visual de las dos
vias arboladas gue limitan lateralmente el pargue.

Debera asimismo integrarse volumétricamente en el
ambiente definido por los elementos urbanos antes

referidos y el parque lineal que la bordea.

Dado el valor singular del emplazamiento Yy el caracter
representativo del uso que se asigna, la edificacién
deberd disponer de una calidad arquitectdnica acorde con

estas circunstancias.



Requiere Estudio de Detalle si no es obijeto de proyecto completo

de la manzana.

4.3.7. Ordenanza de aparcamiento interior de parcela

Las piazas de aparcamientos previstas en las parcelas se-dabed
situar en el interior de éstas obligatoriamente ; Salvoe en los
equipanientos publicos, de acuerdo con las sigquientes condiciones:

1o} Deberd existir una plaza interior de parcela por cada 200 n2
de edificacidén, excepto para las zonas 4 Y 5 (Ordenanzas
particulares 1 y 2) donde serd cada 150 m2

26} La superficie de parcela destinada a este uso no podra
sobrepasar conjuntamente con el viario interior el 25% del espacio
libre de parcela o superficie exenta de edificacidn.

.32} El resto de las plazas de aparcamiento necesarias, en su caso,
para cubrir lo estipulado en el apartado primero, deberdn ser
obligatoriamente subterridneas.

Santa Cruz de Tenerife, Abril de 199§.

ARQUITECTO URBANISTA REDACTOR r
Rubens Henriquez Herndndez

ARQUITECTC URBANISTA COLABORADOR

Ruben Henriquez Guimers

BICLOGO COLABORADOR CONTENIDO AMBIENTAL | e
Prudencico Santana Alano

Trabajos de Arquitectura y Urbanismo de Canarias - TAUC S.L
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PLANOS DE INFORMACION

- Entorno del Plan General

- Conjunto Golf Mojén

1 - Clasificacién del suelo

2 -~ Hipsométrico

3 - Pendientes del terreno

4 - Infraestructura y vegetacidn

5 - Parcelario cataétral

6.1~ Complementario del plano catastral

6.2- Aclaratorio del complementario del catastral
7

8

9

- Plano topogréfico
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PLANOS DE ORDENACION

1- Zonificacidn

2- Equipo y espacios libres

3- Parcelario

4~ Distribucidén de volumenes

5- Red viaria

6—- Secciones tipo viario

7- Alineaciones y rasantes

8- Plan de etapas

9- Red de alta y baja tensidn
10- Red alumbrado publico

11- Red de telefonia

12- Red de abastecimiento de agua
13- Red de riego

14- Red de saneamiento

15- Red de aguas pluviales

16- Ordenacién indicativa de parques lineales
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El plazo méximo de ejecucidén del Plan Parcial serd de 8 afos,
a contar desde la aprobacidén definitiva del Proyecto de
Urbanizacién, cuya presentacidén en el Ayuntamiento deberd
realizarse en el plazo mdxime de un afio a partir de 1la
aprcbacion definitiva del Plan Parcial.

La ejecucidén del Plan Parcial se desarrollard conforme el
Plan de Etapas dispuesto en el plano correspondiente, que
conserva las dos del anterior Plan. El plaze méximo de
duracidén de cada etapa serd de 4 afios, no pudiendo urbanizarse

la segunda sin haberse realizado la anterior. </§:>
Se ejecutardn con cardcter prioritario, deptro |de §a primera
etapa, las Infraestructuras Basicas s%g&é%ié )

DEPOSITO REGULADOR DE AGUA (///' \\
BOMBEO DE SANEAMIENTO

CENTRO PRIMARIC DE DISTRIBUCION

RED DE ALTA TENSION

AVENIDA DE ACCESO

Lo dispuegto sobr s etapas de actuidisén se entiende sin
pueda ejecutars?/}a obra de infraestructura

cesiones a través de unidades funcionales

perijuicio
y efectuarse 1
coherentes, cojforme el art. ¥80 R.G.

Los terrenos dque se uggégicen sucesivamente podran ser
utilizados siempre que géﬁdbtengan niveles de urbanizacién que
comprendan, como minimgtiia realizacidén de las obras relativas
al suelo de equipamiento afecto a los mismos, asi como los
correspondientes servicios de abastecimiento de agua,
evacuacidén y suministro de energia eléctrica, en proporcién al
numero de camas respectivo, concretandose en todo caso su

dimensionamiento en el Proyecto de Urbanizaciédn.




Tendréan en todo caso el cardacter de unidades funcionales los
cuatro dmbitos delimitados por la via central de acceso y el
drea dotacional, que llevardn adscritas, las dos superiores,
las parcelas de equipamiento socio~comercial que incluyen, y
las inferiores, las comprendidas en las &dreas dotacionales
limitrofes, teniendo la recreativa caracter de infraestructura
basica, y quedando adscrito al dmbito Norte el equipo socio-

comercial que comprende.

Se establece como plazo maximo en que debera
licencia para realizar la edificacién , el-de
partir de 1la adquisicién del derecho al

urbanistico en la totalidad del Plan Pard&el.




ANEXO DE CONTENIDO AMBIENTAL DEIL PLAN DE ETAPAS

Programa de actuaciones con contenido ambiental, describiendo

la forma de gestién y sefialamiento los parédmetros objeto de control.

El Plan de Etapas ofrece un contenido ambiental en su propia
estructura, al disponer un proceso evolutivo de la urbanizacidn

concebido de modo que produzca las menores molestias en su

desarrollo.

Por otra parte, el Programa de Vigilancia Ambiental descrito en el
ANEXO AMBIENTAL 4 de la MEMORIA se vincula al Plan de Etapas en su
gestién y pardmetros objeto de control.
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Dado el cardcter orientativo del Estudio Econdémico.y
Financiero - evaluacién econémica de la implantacién
de los servicios y la ejecucién de las obras de
urbanizacién expresando su coste aproximado, segtin el
art 55.1 R.P- y dado asimismo el limitado incremento
producido en los costos de urbanizacién, entre su
anterior redaccidén y la de este Plan, se mantiene el
detalle del primero, que se acompaha en el capitulo
siguiente, realizando luego una actualizacién de 1la

evaluacidén global y costos medios.

Dentro de este criterio, se entiende que la cantidad
prevista para la depuradora y sus instalaciones
complementarias cubrirdn holgadamente las partidas
relativas a la nueva estaciéq de bombeo y colectores

de impulsién, que requiere el saneamiento comarcal.
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3.2.1. PRECIOS UNITARIOS DE URBANIZACION

Habida cuenta los indices de edificabilidad del Plah

asi como las densidades y los niveles de dotacidén de la

infraestructura en general, dentro de un adecuado nivel de
calidad de estas obras se determina el coste medio de la

urbanizacidén con base en los siguientes precios unitarios:

- Mov. tierras y obras fébrica 1.100
- Firmes y pavimentos 1.900
- Aceras 2.100
- Vias peatonales 4.000
- Red de abastecimiento 9.800
- Red de saneamiento aguas res. 8.100
- Red de saneamiento aguas pluv. 6.200
- Red de alumbrado piblico 4,600
- Red de telefonia 1.600
- Canalizacién de traida 12.000
- Linea aérea de Alta Tensién | 11.500
- Centro de distribucién 8.200.000
- Linea subterranea de Alta Tensién 9.500
- Centro de transformacidén 10.000
-~ Red de Baja Tensidn 8.200
~Urbanizacién, pavimentacidén y ajardinado
de parques urbano, deportivo y lineal 1.500
- Tratamiento jardines lineales y
otras &dreas libres 1.000
- Estacién depuradora 52.500.000
- Estacidén de bombeo 27.170.000
- Desague y relleno barranco 20.000
- Vegetacidén servidumbre 500
- Alcantarilla tipo A2R 30.000
- Excavacién zanja cimiento 4.500

- Relleno material de excavacién 1.000

pts/m2
pts/m2
pts/m2
pts/m2
pts/m2
pts/m2
pts/m2
pts/m2
pts/m2
pts/m2
pts/m2
pts/Ud
pts/m2
pts/Kv
pts/ml

pts/m2

pts/m2
pts/U0d
pts/Ud4d
pts/ml
pts/m2
pts/ml
pts/ml
pts/ml

—————



3.2.2. INFRAESTRUCTURA BASICA
a) Avenida principal de acceso a los Cristianos.

Longitud: 905,34 mnts.
Superficie: 27.160,00 m2.

- Movimiento de tierras y obras de fdbrica

27.160 m2 a 1.100 pts/m2 29.876.000 pts.
- Firmes y pavimentos

16.296 m2 a 1.900 pts/m2 30.962.400 pts.
- Aceras

4.527 m2 a 2.100 pts/m2 9.506.700 pts.
- Red de Abastecimiento

905 ml a 9.800 pts/ml 8.869.000 pts.
- Red de saneamiento de aguas residuales

905 ml1 a 8.100 pts/ml 7.330.500 pts.
- Red de saneamiento de aguas pluviales

905 ml a 6.200 pts/ml 5.611.000 pts.
- Red de alumbrado publico

181 ml a 4.600 pts/ml 832.600 pts.
- Red de telefonia

905 ml a 1.600 pts/ml 1.448.000 pts.
Suma Avenida Principal 94.436.200 pts.

b) Depositos reguladores y canalizacién de traida hasta la

zona de actuacién.

~ Depdsitos reguladores de 500 m3

2 Ud a 20.000.000 pts/ud 40.000.000 pts.
- Canalizacién de traida

1.200 ml a 12.000 pts/ml 14.400.000 pts.

Suma instalaciones de traida 54.400.000 pts.

c) Estacidén depuradora
- Estacién Depuradora 1 Ud 52.500.000 pts.
Suma Estacidén Depuradora 52.500.000 pts.




d) Estacién de bombeo de aguas residuales y tuberia de

impulsioén.

- Estacién de bombeo 18.800.000 pts.
(incluso instalaciones auxiliares)

- Tuberia de impulsién
1.350 ml a 6.200 pts/ml 8.370.000 pts.
Suma estacidén bombeo 27.170.000 pts.

e) Linea aérea de Alta Tensidn

- Linea aérea de Alta Tensidén
1.500 ml a 11.500 pts/m2 17.250.000 pts.
Suma linea aérea 17.250.000 pts.

f) Centro de distribucién de Alta Tensidn

- Centro distribucién Alta Tensién
Total 8.200.000 pts. 8.200.000 pts.
Suma centro de distribucién 8.200.000 pts.

g) Red de Alta Tensién y Centros de transformacién

- Liena subterranea Alta Tensidn

4.250 ml a 9.500 pts/ml 40.375.000 pts.
- Centros de transformacidn

1.500 Kw a 10.000 pts/kw 15.000.000 pts.
- Linea Baja Tensién

620 ml a 8.200 pts/ml 5.084.000 pts.

Suma Red de Alta Tensidn 60.459.000 pts.
TOTAL INFRAESTRUCTURA BASICA 314.415.200 PTS.

Esta cifra deberd ser minorada por la participacién de 1a
Administracién en la Avenida Principal de Acceso, que se
entiende prevista conforme dispone el Acuerdo de 1axCUMAC
de julio de 1.987.

- Movimientos de tierras y obras de fébrica

16.296 m2 a 1.100 pts/m2 17.925.600 pts.
- Firmes y pavimentos ’
16.296 m2 a 1.900 pts/m2 30.962.400 pts.

TOTAL. ..ottt ienenennn. 48.888.000 Pts.



3.2.3. COSTOS DE URBANIZACION POR CAPITUL

a) Vias, servicios y verde

Movimiento de tierras y obras de fdbrica

146.445 m2 a 1.100 pts/m2 161
Firmes y pavimentos

89.070 m2 a 1.900 pts/m2 169
Aceras

64.875. m2 a 2.100 pts/m2 136

Vias peatonales
180 m2 a 4.000 pts/m2
Red de abastecimiento

8.415 ml a 9.800 pts/ml 82
Red de saneamiento de aguas pluviales
7.065 ml a 6.200 pts/ml 43
Red de saneamiento de aguas residuales
7.905 ml a 8.100 pts/ml 64
Red de alumbrado publico

7.275 ml a 4.600 pts/m2 33
Red de telefonia

7.475 ml a 1.600 pts/m2 11
Centros de trasformacidn

11.400 Kw a 10.000 pts/kw 114

Red de Baja Tensidn
8.125 ml a 8.200 pts/ml

O]

.089.500

.233.000

.237.500

720.000

.467.000

.803.000

.030.500

.465.000

.960.000

.000.000

pts.

pts.

pts.

pts.

pts.

pts.

pts.

pts.

pts.

pts.

66.625.000 pts.

- Urbanizacién, ornamentacién y ajardinado parques urbano,

deportivo y lineal

78.025 a 1.500 pts/m2

117.037.500 pts.

- Tratamiento de jardines lineales y otras dreas libres
5.840 m2 a 1.000 pts/m2 5.840.000 pts.

b)

Desague y relleno barranco

Alcantarillado tipo A2r

1.250 ¥» 3¢.000 37

Excavacidén zanja cimiento

1.250 ml x 4.500 )

Relleno con material de excavaciodn
1.250 ml x 1.100 x 17 2

5.625.000

3.375.000

1.006.508.000 pts.

pts.

SUMA........ 6

6.500.000

pts.



c) Vegetaciodon servidumbre
15.500 m2 x 500 pts/m2 7.500.000 pts

d) Verde Zona Norte
- Movimiento de tierras y obras de fébrica

12.905 x 1.100 14.195.500 pts.
- Vias peatonales
600 m2 x 4.000 2.400.000 pts.
- Urbanizacién, pavimentacidén y ajardinado
12.905 x 1.500 19.357.500 pts.
SUMA. ...ttt esecencsesas 35.953.000 pts.
SUMA URBANIZACION..... .. 1.116.461.000 pts.
INFRAESTRUCTURAS BASICAS 314.415.200 pts.
TOTAL URBANIZACION 1.430.876.200 pts.

Deducida la aportacién municipal a la via principal,
resulta para el total: 1.381.988.200 pts.

El Proyecto de Urbanizacién sefialard las diferencias que
respecto a la evaluacién econdémica de las obras de
urbanizacién pudieran existir en funcién del momento gque
hayan de ampliarse los servicios y de ejecutarse las obras

de urbanizaciédn.
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Como precio medio de urbanizacidén, referido: a
terreno bruto, pueden tomarse 2.150 pts/m2,: que
aplicado a 901.083 m2. total de superficie de “I4
unidad de ejecucién (deducida Autopista), resulta
en relacién con el coste total anterior, de
1.430.876.200 pts, un coeficiente de actualizacién
de 1.35, dque produce a su vez las siguientes

cantidades:

Suma urbanizacidén 1.507.222.300
Infraestructuas basicas 424.460.520
Total urbanizacién 1.931.682.820
Sistema General 65.998.800
Urbanizacién sistemas locales 1.865.684.020

Costo unitario de urbanizacidn Qel sector:
(1.931.682.820/901.083 = 2.145 Ptas/m2)

Costo de suelo neto de parcela productiva:
(1.931.682.820/573.083 = 3.371 Ptas/m2 (excluido
equipamiento de cesiédn).

Precio de repercusién por planta edificable=
(1.931.682.820/280.959) = 6.875 Ptas/m2

Supuesto el valor catastral del suelo que
corresponde al suelo urbanizable programado de este
sector, de 4.524 ptas/m2 sobre el total del suelo
productivo, ello supone un valor unitario de 9.225
Ptas/m2 por planta edificable, y en consecuencia:



Total precio repercusidén= 16.100 Ptas/m2

Supuesto un valor de construccién de 54.000 Ptas/m2, y an
40% de gastos financieros, se llegaria, para equilibrar la
operacién financiera de la urbanizacién, a un precio de
venta redondeado de 98.140 Ptas/m2, gue en relacidn con los
valores del mercado de este 4rea, garantiza el balance

econdémico de la promocidn.

Es de afiadir, que al haberse clasificado la via central como
carretera de interes regional, se introduce en este viario
sistema general un exceso de seccién que, consecuentenmente,
debe atenderse mediante una actuacidén de la Administracién

del sector de Carreteras.

Como quiera que las obras que comprende propiamente el
sistema general viario estdn diferenciadas en el c&culo
presupuestario , formando parte de las determinaciones
establecidas por el Plan General ,corresponderda a la

Administracién competente asumir su realizacidn .



ANEXO DE CONTENIDO AMBIENTAL DEL ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

Evaluacién econémica de la implantacién y gestién de las

medidas ambientales programadas.

Las medidas ambientales programadas, referidas en los ANEXOS
4 y 8, estdn en parte incluidas en los conceptos enunciados en el
Estudio Econémico, en cuanto a las integradas en el Plan (asi por
ejemplo la vegetacién prevista en la zona de servidumbre de la
Autopista). Lo mismo ocurre con el Programa de Vigilancia, en

relacién con las actividades gestoras de conservacién.

En todo caso, procede incluir aqui una partida presupuestaria
adicional del Estudio Econémico-Finaciero , evaluada en 75 millones
de pesetas, equivalente a un 4 por 100 del total importe de 1la
urbanizacién de los sistemas locales. Los conceptos ambientales que

incluye son:

- Camelldn de proteccidén del impacto de la Autopista.
- Mobiliario urbano compuesto por bancos, papeleras y sefializacién.

- Fuentes decorativas previstas en el drea dotacional central.

Programa de Control Ambiental.
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