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1.- MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION Y SUS DETERMINACIONES.

1.1.- JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE SU FORMULACION.

El presente proyecto tiene por objeto la redaccidon del Plan Parcial de Or-
denacién Urbana de los terrenos propiedad de "Estrella Marazul,S.A." con do-
micilio en La Laguna,Carretera Dorsal de La Esperanza n2 18.

Los terrenos se hallan situados en la finca denominada "La Estrella",en
Toscal de la Galleta,término municipal de Arona en la isla de Tenerife.

En Enero de 1986 se suscribe entre el Ayuntamiento de Arona,interviniendo
su Alcalde-Presidente,y D. Carmelo Mejias Ojeda,como representante de la so-

ciedad "Estrella Marazul,S.A.",el convenio urbanistico que se acompaiia a con-
tinuacidén y que justifica plenamente la procedencia de la redaccibn de este

Plan Parcial.
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/’\\\ ; En Arcna a dos 4
i
; : Juan Dehesa Alvarez, Secretario Accidentzl del

De una parte, don HManuel Barrios Rodriguez, mayor de edad,

\

i | ,

qzby natural de Arona, con domicilio en calle Duque de la Torre y
Identidad n? 41.925.491.
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Y de otra, D. Carmelo Mejias Ojeda , mavor de

edad, natural de Las Palmas con domicilio en Carta.Dorsal

de La Esperanza y Documento Nacional de Identidad n¢

41.805.776.
INTERVIENTEN: i

El primero como Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Arona,

en su nombre y representacidn. El segundo, en su propio nombre

y derecho.
Ambos intervinientes ee reconocen mutuamente con la capacidad

necesaria en derecho mara suscribir el presente Convenio, y a tal
“efecto:
\ EXPON N:
b 1
resento

E
Primerc.- Que don Carmelo.Mejias Ojeda
v

gacidén solicitando para
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ROCGRAMEDO.

n Carmelo Mejias Ojeda

ente finca rustica: ?
"La Estrella" en la zona denominada Las Rozas,

Término Municipal de Arona. El mismo actéa como representan-

~ te de la Sociedad "MARAZUL S.A.". ] .

en el

TITUTLO: B

¥
3

+ Mo e e



| Tercerc.— Que el Ayuntamiento de ARONA, en sesidén de fechal7?
de octubre de 1.985 acord6é aprobar INICIALMERTE el Proyecto
e Plan General de Ordenacién Urbana del Término Municipal, ha-

iendo sido clasificado, en principio, el terreno descrito en

\¥§:;ntecedente anterior, como NO URBANIZABLE.

Cuarto.— Que a los efectos de su calificacidén como Urbaniza-
‘ble Programado, es preciso que por el propietario, donCarmelo
Mejias Ojeda se comprometa a suscribir el presente
CONVENIO URBANISTICO con.el Ayuntamiento de ARONA al objeto de
garantizar las actuaciones sobre dicho suelo. A tal fin, se
formula el presente CONVENIO, cuva vigencia se sujeta a la Apro-
bacidn Définitiva del Plan General de Ordenacién Urbana del Tér-
mino Hunicipai por la Consejeria de Ordenacién del Terxitorio
y Urbanismo de la Comunidad Auténoma de Canarias, y con arreglo

a las siguientes

ESTIPULACTIONES

=
/<§ PRIMERA.- Don Carmelo Mejias Ojeda , Se compromete
W — . :
\T\Q a redactar y presentar ante el Ayuntamiento de ARONA, el proyec-
S to de Plan Parcial, correspondiente del suelo Urbanizable progra-
mado cde su propiedad, al objeto de llevar a cabo la actuac1on

3
I
‘ % gue pretende, en el plazo méximo de SEIS meses, conbados o?s&ﬁ

L& iy -

- N\ B y “%
\J\iik la publicacidén en el Boletin Oficial de la Prov1nc1a ce pro-%,
- 2 2 S 2. @
\ bacidn Definitiva c¢el Plan GOﬁcral de Ordenacidn del ’»uﬁ .C 17 lo$§
ﬁs,ﬂ/ e Vot

de ARONA. En dicho acto, s2 acompafara cert1f1cac1on‘ égrﬁ%% X

‘”f"," wE N

marginal del cardcter de 1ndlv151blllcad de

Os
o]

de la inscripci
levantado en el acto de inscripcidén de las fin-

H
AT

la finca gue se
cas resultantes del Proyecto de Compensacidn.
SEGUNDA.- No obstante lo anterior, el Ayuntamiento de ARONA, podra
simultanear la tramitacidén de los Planes Parciales presentados en
Suelo Urbanizable Programado, con la del Plan General de Ordena-

cidén, en cuanto a las aprobaciones inicial y provisional.



wc—pEpmotor se compromate

CERA.~ Don Carmelo Mejias Ojeda propietario-
a ejecutar el Plan Parcial correspondien-

=
rz en dos etapas, de dos afics cada una. La primera etapa
abarcaré una superficie minima de cincuenta mil metros cuadra-
dos, vy en todo caso superior al cincuenta por ciento de la to-
£a2lidad del Plan Farcial y comprenderd, ademés, todas las obras
de infraestructura bdsica necesaria para que se puedan prestar
los servicios plblicos necesarios, tales como red de abasteci-
miento de aguas, saneamiento, alumbrado ptiblico y pavimentacidn
de aceras y calzadas hasta el punto de enlace con las redes ge-
nerales y viarias qgue estén en funcionamiento. Asimismo debe-
rén ejecuéar las obras de depuraciones de aguas, centros de trans-
formacidén de energia eléctrica, depésitos reguladores de.agua po-
table, y las partes proporcionales de los sistemas generales y

locales gque se hallen dentro del territorio objeto del Plan Par-

cial.

CUARTA.- El propietario-promotor se cdmpromete a presentar antes
del dia 15 de enero de 1.986, el AVAL bancario cofrespondiente
al 6 por 100 del coste gue resulte para la implantacién del ser-
vicio y ejecucién de las obras de urbanizacidén, segln la evalua-
cidén econdmica correspondiente a aplicar un mdédulo de 2. 500 pe-
cuadrado de la superficie total i%gﬁﬁﬂﬁﬁ%Rarc1al,

en garantia del exacto cumplimiento de los comp%%mlso

setas por metro

nziacién, asi como del cumplimiento de las etapas de ejecucién,'

conllevara la pérdida del importe del aval a favor del Ayuntamien-

to, ejecutando el mismo y haciendo suyo su importe.

QUINTA.- El propietario-promotor se compromete a la creacioén de
una entidad colaboradora con el cometido de llevar a cabo la con-
servacién de las obras de urbanizacién-y mantenimiento de las
dotaciones e instalaciones de servicios publicos tal y como se

establece en el Reglamento d2 Gestidén Urbanistica.

-



sistemra de actuacidn el de compensaciédn.
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SEPTIMA. \El promotor aceptard con caradcter anticipa o~y, ‘en su

caso, la descalificacidén de aquellos terrenos cuya actuacién no
se haya llevado a efecto en los términos prefijados anteriormen-
te, sin perjuicio, de la posibilidad de sustitucion del sistema
de gestidn conforme lo dispuesto en el Reglamento de Gestidn Ur-

banistica.

Y en prueba dé conformidad, los intervinientes firman el pre-
sente Convenio por duplicado ejemplar y a un solo tenor y efecto,
en el lugar y fecha gue figura en el encabezamiento, de 1o gque

yo, el Secretario, doy fe.

*‘EL ALCALDE,

PIETARIO-PROMOTOR,

EEEPNARTIR 1



PI-2ARN  [RALRCSI/AD-
IS0 IRIZ0- 022 NIAARAIR/AAZ AV

1.2.- INFORMACION URBANISTICA.

. 1.2.1, Caracteristicas naturales del terreno.

Los terrenos cuya ordenacibén se pretende y que tienen una extensibn de

10,6 Hectareas limitan:

- Al Norte con la Urbanizacién "La Rosa I" .

- Al sur con la carretera que proyectada por la Revisidén del Plan General
de Arona,parte de la via de acceso a las Galletas y discurre en sentido Es-
te - Oeste,coincidiendo su eje con el limite de los terrenos.

- Al Oeste con el resto de la finca propiedad de"Estrella Marazul,S.A."

- Al Este con la Carretera General de acceso a las Galletas.

El terreno de configuracibén sensiblemente rectangular presenta un suave
declive hacia la costa y se desarrolla entre las cotas 30 y 40 metros so-
bre el nivel del mar con pendiente media del 7Z; su naturaleza,comin de la
zona,es de brig%n volcanico y predomina la vegetacidén de flora autOctona:

cardones, tabaibas y valos.

1.2.2. Climatologia.

El clima se caracteriza por la suavidad de sus temperaturas, las cuales
oscilan entre los 182 C en enero a los 252C en Julio con soleamiento supe-
rior a seis horas diarias en Enero y de diez horas diarias en Julio y con

un total anual de 3.000 horas . Las lluvias y los vientos son infrecuentes. |,

1.2.3. Usos, edificaciones e infraestructura existentes.

En los terrenos que se pretende ordenar no existe edificacidn,. alguna,

) C)Aﬂu 1 L”b‘ (‘f”
ni explotacién agricola de cualquier tipo. 5 o

1.2.4. Estudio de la estructura de propiedad dél suelo.

Todos los terrenos objeto de la ordenacidén son parte de una finca que

se extiende en direcibén Oeste y pertenecen a "Estrella Marazul,S.A.".

1.3.

CRITERIOS DE ORDENACION.

1.3.1. Caracteres generales.

El presente Plan, redactado conforme a las prescripciones de la Re-

visién del Plan General del Municipio, a la Ley sobre Régimen del Suelo,
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y Ordenacién Urbana, texto Refundido aprobado por Real Decreto 1.346/1.976

“de 9 de Abril (en adelante Ley del Suelo) y a los Reglamentos que desarro-
1llan dicha ley, se conforma seglin una racional estructuracion del area pa-
ra la implantacidén de una poblacidén urbana, dotandola de las reservas de

espacios y servicios, que la ley exige, para su optimo desarrollo.

1.3.2. Zonas de distinto uso.

Se establecen en los planos y ordenanzas las siguientes zonas.,

2 ).— Manzanas con dos frentes de casas ordenadas.

7 ).— Agrupacién unitaria de casas.

0 ).- Reservas de suelo.

La zona 2, Manzanas con dos frentes de casas ordenadas, se situan en la
parte Norte de la Ordenacién. Las parcelas minimas serdn de 100 m?2 con un fren
te minimo de 5m. y una edificabilidad de 2,55 mg/m2~

la zona 7, Agrup. unitaria de casas s comprende el area Este de la Ordenacién y se

desrrolla también paralelamente y a ambos lados de la Zona destinada a reser-

vas de suelo. Se le asigna una parcela minima de 2.000con un frente minimo de*
25 m. Su edificabilidad es de 2 m3/m2,

La Zona 0, Reservas de suelo, comprende una sola parcela y en éllghq%P

»* i 1f
agrupan todas aquellas reservas que la Ley exige en la proporcion adet ada g%
A

Al @&

4 poblacibn prevista, respetando los minimos establecidos por el Plaﬂ G 2:“
Taci0W ol
X

ral de Arona.y por el articulo 13,2 de la Ley del Suelo. Su Justiflcatiﬂh se

refleja en el cuadro de caracteristicas urbanisticas.

1.3.3. Red viaria.

Se proyecta segin los ejes Norte-Sur y Este-Oeste con un sistema orto-

gonal y evitando la penetracib6n desde la Carretera General de acceso a las

Galletas,
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Las vias de entrada y salida de la ordenacibn y las que bordeand: 1a zona

destinada a los sitemas de espacios libres y dotaciones se“proyectan con
10 m.de anchura. El resto de las vias interiores tienen un ancho total

de 8 m. Las pendientes de toda la red viaria son muy suaves, debido a las
caracteristicas del terreno.

En las parcelas de uso residencial, los aparcamientos se resolverin en
su interior,en la proporcibén que se sefiala en las Ordenanzas del presente
Plan Parcial.

Los aparcamientos exteriores estan previstos en aproximadamente 450

unidades.

1.3.4. Abastecimiemto de agua, riego e incendios.

El abastecimiento de agua, calculado sobre un consumo de 200 litros
por habitantes y dia queda garantizado por el acople a la red general de
abastecimiento del sector. Se ha proyectado la red en anillos cerrados
con llaves de paso en todos los tramos.

La tubria ira situada a una profundidad minima de un metro, ira insta-
lada bajo las aceras, serad de hierro galvanizado y se embeberd en un da-
do de hormigén que la recubra como minimo 5Scms.

Las bocas de riegos se instalaran en una sola acera y seran del tipo
"Santa Cruz'" asi como las bocas de incendio que iran situadas fundamental-

mente en los cruces de las calles y al menos cada 200metros.

1.3.5. Red de Saneamiento.

La red de saneamiento se basa en una red de acantarillado de tuberlas
[ g7

de hormigbén vibrado o fibrocemento de diametro 30cm., como m1n1mo,f

sistema seri provisional,hasta que se ejecuten las obras corresponéy”

Moty

la red general de alcantarillado (actualmente en fase de contratacién)y se
pueda conecfar al colector general de la zona de Las Gallestas.

1.3.6. Red de distribucidn de energia eléctrica.

La red sera subterranea y se calculard a base de un consumo minimo dia-
rio de 1 Kw. por persona y dia. Esta red seri alimentada a partir de una
estacidén transformadora, o por grupos electrogenos independiente de la prO-

mocidn.
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1.3.7. Alumbrado pliblico.

El alumbrado piblico se.-garantiza por una red independiente de la del
servicio doméstico. Se harid por canalizacibén subterranea y los postes se
situarin cada 30m. y a un solo lado de la calle, lo que nos da una ilumi-

nancia media de 18 lux.

1.3.8. Red telefbnica y otros servicios.

]..4'0_

Se prevee la instalacibén de red telefdnica disponiendose cabinas telefd-
nicas en puntos estratégicamente colocados asi como buzones para recogidas

de correspondencia .

DOCUMENTOS DEL ARTICULO 64 DEL REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO.

1.4.1. Justdificacibdn de la necesidad o conveniencia de la Urbanizacidn.

De la informacidén , de la memoria justificativa de la ordenacidén y so-
bre todo en vitud del convenio urbanistico que se incluye en el apartado
1.1 de la Memoria se deduce la necesidad de la urbanizacibén de la zona una

vez aprobado el presente Plan Parcial.

1.4.2, Relacidén de propietarios afectados.

La totalidad de los terrenos corresponden a la Sociedad Andénima "Es-
trella Marazul", siendo su representante D. Carmelo Mejias Ojeda con domi-

cilio en La Laguna, Carretera Dorsal La Esperanza n° 18.

1.4.3, Modo de ejecucidén de las obras de urbanizacidbn.

WA

esente

tadas con arreglo al proyecto que en su dia se apruebe.

1.4.4, Sistema de actuacibdn .

De entre los diversos sistemas de actuacidon previstos por la Ley del
Suelo, la promotora elige el sistema de compensacibén mediante el cual los
propietarios de los terrenos aportan los terrenos de cesibén obligatoria y

realizan a su costa la urbanizacidn.
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1.4.5. Compromisos que se hubieran de contraer entre el urbanizador y el

Ayuntamierito v entre aquel Yy los futuros propieterios.

A) Con el Ayuntamiento: El promotor se compromete formalmente a ejecu-
tar las obras de urbanizacidn con sujecidén estricta al proyecto aprobado
y dentro de los plazos fijados.

El promotor se compromete asi mismo a velar por la conservacidn y man-—
tenimiento de la urbanizacidn en perfectas condiciones desde su termina-.
cién hasta la cesibn al Ayuntamiento, para lo cual dictara las normas pre-
cisas a los futuros adquirientes de parcelas, para su consecucidn.

B) Con los futuros propieterios: E1 promotor en el supuesto de que se
enagenaran parcelas con anterioridad a :la finalizacién de las obras de
urbanizacibén, se comprometerid asi mismo, con los adquirentes a finalizar
dichas obras en los plazos sefialados y a ejecutarlas de conformidad con
los proyectos de urbanizacidén aprobados.

Por otra‘parte, y aunque la funcién fiscalizadora y de concesion de li-
cencias de edificacidén es de competencia municipal, el promotor exigira de
los futuros propietarios de parcelas el respeto absoluto de las normas de
edificacibn que se contienen en este Plan, en especial las referentes a

volumen, altura, condiciones estéticas y uso,

1.4.6. Garantias del cumplimiento de los compromisos.

De acuerdo con el articulo 46 del Reglamento de Planeamiento, el promo- .
motor ha aportado una garantia del 67 del costo total de las obras de ur-
banizacibén. Dicha garntia ha sido aportada mediante un aval de 15.000.000,

Rer Ty

cantidad ésta muy superior a la fijada por el reglamento.

5 &

“

¢ k@

1.4.7. Medios econbmicos . i s
. - . ’ e % €

El promotor dispone de medios materiales y economicos suf1c1enteskp§€@ Doat
COUEACION  a

. . ‘j‘é'

.

realizar la totalidad de la urbanizaciébn. R T
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1.5.- CUADROS DE CARACTERISTICAS URBANISTICAS.- CALCULOS.- 5 *iég?y

1.5.1. Cuadro de caracteristicas urbanisticas uso residencial.
TIPO SUPERFICIE m?. |EDIFICABILIDAD m>/m’| VOLUMEN m>
ZONA 2 : Manzanas con dos 13.170 2,55 33.583
frentes de casas ordenadds
ZONA 7 : Agrupacidn unita- 44.180 D) 88.360
ria de casas. *
ToTAL F  87.3%0 | = —— 121.943

57.350

1.5.2. Cuadro de caracteristicas urbanisticas del eguipamiento.

EQUIPAMIENTO |SEGUN LEY DEL SUELO m®  |SEGUN PROYECTO m2
PARQUES Y JARDINES 15 6/v. | 6.090 8.880
JARDINES minimo
18:m /v 6.10% | RECREO NINOS 3 m2/v. 1.2181 10.180 1.300 %
suelo ordenado : D =

Ty 812
PREESCOLAR Y GUARDERIA 2m/v | e 000
c o & 10 2 4.060
: O m™/vel  tnimo 5.000
PARQUE DEPORT. | 6 m2/v. 2.436 2.436
SERVICIOS DE
INTERES PUBL. | EQUIP. SOCIAL 3 me/y. 1.218 1.218
Y SOCIAL.
10 m2/v. EQUIP. COMERC. | 1 m?/v. 406 600
TOTAL 20.240 20.434
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1.5.3. Calculo del nlmero de viviendas.

121.943 m?t 3 m?/mz. = 40.648 m? construidos.en uso residencial.
40.648 m>: 100 m’ de edificacién residencial = 406 viviendas.

1.5.4. CAlculo de la densidad.

406 yiviendas/10,08Ha. = 39,88 viviendas/Ha. < 75:viv./Ha. (Art.75 Ley Suelo)

1.5.5. Edificabilidad del Plan Parcial.

Volumén total = 148124m> Superficie total = 101.800 me.

148.124 pn3; 101.800 m? = 1,45 ln?/m? < 1.50 m3/m? Segtin Plan General.

1.5.6., Aprovechamiento medio 107 .

El 10% sobre 130.124 mo= 13,012 p3.

Se le asigna una parcela de 5.1031n? con una edificabilidad de 2,55m?/m?

en la zona 2: Manzanas con dos frentes de casas ordenadas.

1.5.7. Cuadro de porcentages.

—~ Superficie total uso Residencial...ieeeeerss 57,350m?...........56,34 %

— Superficie total equipamientoO....seeesoesees 20.434 m?...........20,07 A

— Sup. total red viaria y peatonal....vevesees 19.996 m?...........19,64 %

- Proteccién de Crta. Gral. a Las Galletas.... 4.020 m?.....,},4.,¢9,95 %

YL GG,

o v
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‘4.—  ORDENANZAS REGULADORAS .

CAPITULO I: NORMAS GENERALES.-

Articulo 1: Finalidad de las Ordenanzas.-

De conformidad con lo establecido en la ley sobre Régimen del Suelo y Or-
denacién urbana, Texto refundido y aprobado por Real Decreto 1346/1976,

de 9 de Abril (en adelante Ley del Suelo) y en la Revision de las Normas
Urbanisticas del Plan General de Aroﬁa, las presentes Ordenanzas del Plan
Parcial "Estrella Marazul", tienen por finalidad reglamentar el uso de los
terrenos y volumen, destino y condiciones sanitarias y estéticas de las
construccciones y de los elementos naturales de todas las zonas de la or-
denacién.

Articulo 2: Obras:de edificacidn.-

Una vez aprobado el presente Plan Parcial no se podra edificar en tan-
to no se aprueben y ejecuten las correspondientes obras de urbanizacién.
No obstante se podrin acometer las obras de edificacién simultaneamente

con las de urbanizacibén quedando condicionada 1la licencia de ocupacidn

“

de la misma entanto no disponga la parcela de los servicios correspondien-
tes.

Articulo 3: Divisién del territorio en zonas.-—

Se divide el territorio ordenado en las siguientes zonas, atendiendo a

su distinto uso y condiciones de edificabilidad: £3

ZONA 2 : Manzanas con dos frentes de casas ordenadas.
ZONA 7 : Agrupacién unitaria de casas.

ZONA O : Reservas de suelo.

Articulo 4: Sistematizacidn de la Ordenanza.

Para cada zona y, en su caso, para cada sector, las normas correspon-—
dientes regularéan:
A) La definicidn de la zona.

B) La parcela edificable,.
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C) Las condiciones de volumen, sefialando:
a) Edificabilidad de la parcela.
b) Superficie edificable.
c) Altura maxima o nimero de plantas.
d) Patios.
e) Salientes y vuelos.
f) Alineaciones y rasantes,
g) Retranqueos.
D) Condiciones de uso.

Articulo 5: Altura de Plantas.-

Se establecen como limites para las alturas de las plantas edificables
dos metros cincuenta centimetros (2,50m.) como altura minima libre y cua-
tro metros veinte centimetros (4,20m.) como altura maxima incluyendo el
espesor del forjado.

Articulo 6: Altura de la edificacidn.

La altura de la edificacién se sefialard en cada zona y corresponderd
al intradés del forjado de la (ltima planta y se tomard como punto de a-
rranque, para su computo, el de encuentro del terreno con los paramentos
exteriores de la edificacidn.

Articulo 7: Construcciones sobre la altura permitida.

Se prohibe por encima de la altura mixima permitida cualquier tipo de “

construccidn tales como cajas de escaleras, cuarto de maquinas, lavaderos

etc.,salvo los antepechos parapetOS()cubiertas inclinadas.

ra permitida en mids de dos metros cincuenta centimetros (Z’SUm )

Articulo 8: Sbétanos

La planta sétano es toda planta enterrada o semienterrada s1empre que su
techo esté a menos de un metro por encima del nivel del suelo exterlor de—
finitivo.

En los sbétanos no estd permitido el uso de vivienda, comercios pablicos...

Articulo 9: Garajes o aparcamientos.

Se exige una plaza de garaje o aparcamiento, interior a la parcela, por
cada vivienda o por cada dos apartamentos de superficie inferior a sesen-

ta metros cuadrados cada uno.
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Articulo 10: Condiciones higiénicas.

Las viviendas reuniran las condiciones higiénicas exigidad por el Mi-
nisterio de Obras Pablicas y Urbanismo o en su caso las exigidas por la
legislacidn especifica.

i
Se permiten patinillos o chimeneas de ventilacidn para aseos y despen-—
- - I s . - - « 7 I3 )
sas, con superficie minima de un metro cuadrado y dimensidén minima de se-
tenta centimetros ocualquiera de los sistemas de tiro forzado reconocidos. .
legalmente.

Articulo 11: Condiciones estéticas.

La composicidén arquitectbénica seri libre y se habran de usar materiales
de buena calidad, no deleznables.

Se autoriza la cubierta plana e inclinada.

Se exige presentar, al propio tiempo que el proyecto de edificacidn,
el de jardineria. En caso de realizarse cerramiento de parcela, seri pre-
ciso presentar proyecto del mismo.

Articulo 11':

Ademas del cumplimiento de las ordenanzas fijadas por este Plan Parcial,
se respetaran las normas establecidas por el Plan General de Ordenacién Ur

bana del Ayuntamiento de Arona.
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CAPITULO IT: NORMAS APLICABLES A LAS DISTINTAS ZONAS.

ZONA 2 .- MANZANAS CON DOS FRENTES DE CASAS ORDENADAS
Articulo 12: Definicidn de la zona.

Se define esta zona como la destinada a la edificacibén de viviendas con
paredes medianeras adosadas a los limites laterales de las parcelas.

Articulo 13: Parcela edificable.

. o . 2
La parcela minima edificable es de cien metros cuadrados (100m, ) de
superficie, El espacio no ocupado por la edificacidén serd destinado a
jardin privado. El1 frente minimo de la parcela serd de cinco metro (5m.)

Articulo 1l4: Condiciones de volumen.

Rigen las siguientes condicionés maximas:
a) Edificabilidad: 2,55 m3/m2.
b) Superficie edificable: 100%.

c¢) Altura maxima: 2 plantas, sin exceder nunca de siete metros

( 7,00 m ) a cara inferior del (ltimo forjado;

d) Patios interiores: Se permiten siempre que se pueda inscribir un

circulo de tres metros (3m.) de diémetro.

e) Salientes y vuelos: Se autorizan siempre que la proyeccidn total

del edificio quede dentro de los retranqueos establecidos.

£) Alineaciones y rasantes: Las alineaciones del la edificacién serén

"]

libres dentros de los retranqueos permitidos,siempre que se redacte
proyecto Gnico.lLas rasantes, las de las calles a que den frente.

g) Retranqueos: Serén como minimo de cuatro metros (4m.) a via de cir-

LY

culacioén rodada y de tres metros (3m.) a lindero traserg.

3

Articulo 15 : Condiciones de uso.- p ( %;
ivi T oe, o
El de viviendas o aprtamentos. 3 ".QQQ =% @@ &
ey @" s
. j i o o s S EBee o &
Se permite en planta baja el uso comercial., almacen, of1c1n&§;yg§ﬁﬁ Ehs
o Gt

equipamientos, talleres de hasta 10 CV. y garages.

Ademas de estas normas se tendran que cumplir con las disposiciones

relativas a estas zonas en el Plan General de Ordenacidn.
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ZONA 7 : Agrupacidn unitaria de casas.

Articulo 16 : Defincibdn de la zona.

Se define esta zona como la destinada a la construcién de viviendas o
apartamentos de forma agrupada y con caracter unitario en cuanto a las so-

luciones tipolbgicas y de acabados.
Las construcciones suelen adosarse conformando espacios de uso comunita-

rio, y tienen por lo general una o dos plantas de altura.

Cada parcela, o agrupacién de ellas, serd objeto de un proyecto conjun-
to , en el que se establezca la parte de suelo edificable, los retranqueos,

los espacios libres privados y los espacios mancomunados de uso colectivo.

Articulo 17: Parcéla edificable.-

La parcela minima edificable serd de dos mil metros cuadrados (2.000 mz).

y el frente minimo de veinticinco metros. (25 m. ).

Articulo 18: Condiciones de volumen.-—

Rigen las siguientes condiciones maximas:
a) Edificabilidad: 2 m3/m2.
b) Superficie edificable: E1 50% de la superficie de la parcela.

c) Altura maxima: Dos plantas sin exceder de 7,00 m.(siete metros)

a cara inferior del (ltimo for jado.

d) Patios interiores: Se permiten siempre que se pueda inscribi

en ellos un circulo de tres metros de didmetro.

e) Salientes y vuelos: Se permiten dentro de los retraanQ

dos.

\

Las terrazas y galerias abiertas en tres lados o separadas”
por elementos que no superéen los dos metros de altura no computa-
ran como volumen.

f) Alineaciones y rasantes: Las alineaciones seran libres dentro de

los retranqueos exigidos. Las rasantes las de las calles a que de
frente la parcela.

g) Retranqueos: Ser&n como minimo de cuatro metros (4m.) a vias tan-'
ES_HE_EEQEECO rodado como peatonal y de tres metros a los restan-
tes linderos.( 3m ).

En caso de que la edificacidén se proyecte en unidades sin inter-=
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conexibén, en la misma parcela, la separacibén entre ellas serid ma-
yor o igual que la mitad de la altura del mayor de ellos y nunca
menor de tres metros.

Articulo 19: Condiciones de uso.-

El uso sera exclusivamente residencial con los servicios internos pro-

pios de estas agrupaciones.

Ademés de estas normas se tendri que cumplir con las disposiciones rela-

tivas a esta zona en el Plan General de Ordenacién.
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ZONA O .— RESERVA DE SUELO.

Articulo 27: Definicién de la zona.-

Se define esta zona como la destinada a absorber todos aquellos equipa-
mientos que la Leyﬁexige.Prescindiendo de la parcela correspondiente al
10 Z del aptovechamiento medio,todas las restantes exigencias legales se
unifican en un solo sector centralizado,Dentro de este sector se incluye:
a) E.G.B con una superficie de parcela de 5.000 mzm. Se le asigna un
. volumen de 3 m3/m2.
b) Preescolar y guarderia con una superficie de parcela de 1.000 m2 y
un volumén de 3 m3/m2.
c) Parques, Jardines y Recreo dé nifnos, con una superficie total de
10.180 m?,
d) Parque Deportivo, con una superficie de parcela de 2.436 m2,
e) Equipamiento Social, con una superficie de parcela de 1.218 m2.
* Parcela minima 250 mZ,

* Edificabilidad 4,5m>/m2.

sk

Superficie edificable 70 %,
* Altura maxima 2 Plantas 6 7 m.
* Las edificaciones podran adosarse siempre que se pro-
yecten y construyan simultaneamente, no dejando muros
medianeros al descubierto.
f) Equipamiento comercial, con una superficie de parcela de 600 m2,
* Parcela minima 125 mZ2,
* Edificabilidad4,5m3/m2.
* Suoerficie edificable 70 7.
* Altura maxima 2 Plantas 6.7 mefros.

* Se permite sbétano

PR Tk

* Las edificaciones podran adosarse siempre que se pro-
yecten y construyan simultaneamiente, no dejando muros
medianeros al descubierto.

* Uso Comercial y Recreativo.

Ademas de estas Normas se tendrd que cumplir con las disposiciones rela-

tivas a estas zonas en el Plan General de Ordenacidn .
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5.— PLAN DE ETAPAS.

E1 presente Plan Parcial se desarrollara en una {nica eta

pa con una duracion maxima de dos afios.

Para llegar a un cilculo exacto de las inversiones a

realizar en las obras de urbanizacién serd precisa la =

redaccion del correspondiente Proyecto de Urbanizacidn.

Sin embargo, es posible su estimacién recurtiendo a otras

3 . [} [ 4
experiencias en ordenaciones similares a ésta.

Se considera una repercucién sobre el terreno bruto

a urbanizar de mil quinientas pesetas por metro cuadrado

2

101.800 m7 x 1.500 pts./m?'

159.000.000 pts.

Este presupuesto total se desglosa de la siguiente

forma:
CONCEPTO Z PRESUPUESTO
Calzadas 34 54..060.000 pts, “
Saneamiento 17 27.030.000 pts.
Distribucidn agua 13 20.670.000 pts.
Alumbrado doméstico 15 23.850.000 pts.
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