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~interrelacion entre suelo urbanizable y urbano .
El acuerdo final de la CUMAC . permite
expresamente disponsr elementos de la ordenacidn
del sector en el suelo yva clasificado como urbano
. 1o gue facilita la aportacion del suelo total

de ezpacios libres comentado ean 21 apartado
anterior , y asimismo la edificabilidad , a fin
de evitar gque entre 2n ocnflicto la limitacidn

zonal establecida en 21 Flan Gensral.

~Incremento de hoteles . El dindice minimo
establecido en 21 acuerdo de la CUMADC para  las
instalaciones especificamente hoteleras auige

una ampliacidn de éstas.

idera ahora méas adecuado

For atra parte , =8 Ccons
narte del &rea central .
2 uso

al sponer &n la mayor pa
parrelaa con destino a est

u sapecifico.
~Reconsideraciones de los peEpaclios libres
Indicaciones téocnicas recogidas durante la

tramitacidn del Flan General v sste Farcial
aconsejan disponer el sistema de espacios libres
gque  circunda =1 Campo e golf dotandolo de
mayores 4areas con ]l didmetro minimo de 30 metros
gue especifica el Feglamento de Flanemiento , aun
cuando  en  algunos lugares gqueds sustituido por un
peatonal Ello facilita por  otro  lado . un
mejor contacto tle las areas de esdificacidn
Mordeste y Sur con el Campo.

-8e afade una nueva area de edificacion entre  las
NMordeste ¥ Sur referidas , detraida de las
anteriores v en su parte de la central . BN
cuanto a suelo edificable ., intercalando en el
zemiperimetro sdificado un =sistema de sspacios
libres qgue contiguran 21 conjunto Con una
ordenacion discontinua regularmente dispussta.

~Finalmente ., ze  dispones en el borde  Sur una
parcela de eguipamisnto deportivo complemsntario
(destinada a minigeld v canchas cerradas para el
aprendizajs del golf.

—~Conforme =1 criterio basico del Flan ’ de
propuUgnar calidad en las  instalacicones , el
standar de superficie de edificacidn por cama s
de 21,8 m2 ,adecuado a los hoteles de 4 estrellas

v apartamentos de 3 llaves ,conforme 1la normativa
promulgada por la Comunidad Autdnoma.
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2.4.E1 Plan correqidq

Presentado al Ayuntamiento el Plan Adaptado , en

la forma expuesta en el epigrafe anterior , la
Corporacion acuerda . en sesion de 29 de
septiembre de 1.990 , aprobarlo 1inicialmente ,
condicionado a 1la subsanacion de determinados
reparos.

Contra 21 anterior acuerdo se elevd recurso de

reposicion . gue el Ayuntamiento resuelve en
sesidn de 16 de febrero de 1.991 , aceptandolo en
parte .

lLas determinaciones resultan del acuerdo se
incorporan finalmente a esgte\ Plan , en los
documentos del mismo ,a los afectan LEn
relacion con dichas determingciongs , interesa
destacar lo siguiente:

La formulacion bel \flan /descansa , en este
aspecto , en el Fumﬁlimiénto de lo acordado por
la CorporaciQH Kmunﬁcipalg4especialmente en sesion
celebrada el | dia 16 de Febrero de
1.991:considerando | ‘primero de la parte
argumenta%&va Y @pértado a) del punto primero de
la parte dﬂapoé@ti&g} , en la consideracion de 1la

aplicacidén R%{ \mismo de la disposicién transitoria
primera, numerodos , de la Ley 8/1.990 , de 25
de Jjulio y \ de = reforma del régimen urbanistico vy
valoraciones del suelo .En consecuencia y a los
efectos de dicho Derecho transitorio y de 1la
aplicacion parcial anticipada de ésta Ley gue el
mismo supone , parte de que el aprovechamiento
objetivo de referencia a considerar{en
sustitucion del aprovechamiento +tipo , aun no
existente , por no fijado , en el Municipio) no
es otro que el vya establecido por la ordenacidn
urbanistica en vigor con anterioridad a la
entrada en vigencia de la Ley citada y que , por
ello mismo 5 el aprovehamiento susceptible de
apropiacion par la iniciativa privada en
ejecucion del Plan -a determinar por relacidn a
aquel aprovechamiento objetivo - es el noventa
por ciento(90%)de ¢éste , lo gue significa que la
cesion de aprovechamiento a 1la Administracion

actuante se cifra en el diez por ciento(10%) ,

(-14-)



FOLIO N.°_43 _

—_—

i




P

1

P

o
N3

a

o
H

et

o

et oS




[
Punta de /os Gaw‘o/a.t{/—/ -

Hocxco del Perro

Bojo de

Ade,e

a

. - I —el
) = i !
=B N e P TRE
0 v
S5 .7 ARONA—
Pleya de le Epremada y, 5:/ ¢ .
T & ~ .
Mejora %o
. Ty ~Aenid
) < T -
—— s -
Y 4 p
N 8
Las Toscas - : A
"M@Nasal Frio SN & (A
Im\ R N T AL - i
R 7 i ;
L = - NS RV e
; i o
. - B
,,,,,, - o St
. i o

Collso e Fakade

Ploye del Bobe

. /i
H / o N

457 156 7} f( VA | §

% aﬂmwijj:///i;” R

g . A Y R i ¢
S 3 A _—
=7

I
-~

&1 Jurodo iwe ’ N )/ )
: o 7 o - ’ = v v R J  Charco Redo
----- A i 1 : e ~ wwmm,fgk/ TS
Praya g las “\ PLAYAC : e ///ﬂ T e
Americos 24 p : 4’ Agoas Jar

+0% Cueyrtas [0

;
|

Playa de Troya r

SITUACION

ElCadecirta /

o ~
.
Moreque

LaMontareto

El Guincho

&/ Cabero Grande

PENDIENTES SUAVES DE TERRENO Los Coletitlas

-—<ZZ] CAUCES

Punta del Comisdn =

PENDIENTES MEDIAS DE TERRENO

PENDIENTES FUERTES DE TERRENO

=, Foug

Veraidin
N

, w\;/\j;wéé,
PN

wtos-Casos L LR o

700

H
i

4 =
i Yeontono

J

e e
W 2T
i B, el e
' / N L
i 2 g N @ RS
RurdgCo: | N [25%8
. e . q ~ f° -
le G/s ./ - sa RN
W B /~' A




i
!
i
b
H

e d

ED)

.
b e
A4

.!;

ISOTERMAS. ENERO
PERIQDO |.960‘—-|.965

OBSERVATORIO METEOROLOGICO

ESTACION TERMOPLYVIOMETRICA

OBSERVATQRIO METEQROLOGICO (1962 -69)

ESTACION PLUVIOMETRICA

O R 7 N

ESTACION TERMOMETRICA

FUENTE . BOLETINES TRISMESTRALES DEL CENTRO

METEOROLO6ICO DE TENER!FE.

SITUACION

ey

——————

DOXIADIS IBERICA, S.A.

.
4
i
i
i
3

+

A

o s T IO SN -
CONSULTORES DE PLANEQMIENTO Y EKISTICA




FOLIO N.° 22|

ISOTERMAS .JULIO
PERIODO 1960~-13865

OBSERVATOKIO ME THR010GICH

I ESTALION TERMD W bttt < feera

OBSERVATORIO METEPROLGG'.O (1963 6%
ESTALION PLUVICMETR:CA

[N ESTA[CION TFRMOMFER "L

FUENTE | |SOLETINES TRIMESTRALES DEU CENTRO

METECQROLOGIQO DE TENERIFH.

apy

DOXIADES IBERICA, S.A. CONSULTQORES DE PLANEAMIENTO .Y EKISTICA

¥

AT e et P e




PRECIPITACIONES MEDIAS(EN mm.).ENERO %
PERIODO 1960--1965
1 ¢ TCSERVATORSS METE LED 5 T :
A LETALLN TiRMob seroMETIxCA
4 CATERVLTONGL ME r 1 ( Whe b
LS TAaliek TR TR [ S 1
. L TR N ] |
CUENTE  BCLETINES TeIOME £
METEOQROLCG LN OF
' PRECIPITACIONES MEDLIAS
MENCS DE 20
DE 20 A 30
DE 320 & 40
DE 40 A 50
DE 30 A 60
DE 60 A 70
OE 70 A 80
DE 80 A 90
} ODE 90 A 10C
v MAS DE 10C
SITUACION
e e e : : DOX1ADIS |IBERICA, S.A. CONSULTORES DE PLANEAMIENTO Y EKISTICA
L -




PRECIPITACIONES MEDIAS (EN m.m.). JULIO

['p]
(Vo]
i a
R )
(@]
w0
N
(@]
% .
. o
ac
w
Dl_

O8SERVATORIO METEORILGGICO

ESTACION TERMNPLUVIOMETRICA

K

OBSERVATORIO METEOROLOG'CO (1.982 65)

) 4

ESTACION PLUVIOMETRICA

G

ESTACION TERMOME TRICA

[

BOLETiNES TRISMESTRALES DEL CENTRO

METEOROLOGICO DE TENERIFE

FUENTE

PRECIPITACIONES MEDIAS.

MENOS DE 1mm

%

DE

OE 2 A 3

M
w
o
w
g -
=
o>

CONSULTORES DE PLANEAMIENTO Y EKISTICA

S.A.

IBERICA ,

DOX1ADIS

[y

SITUACION / »

e b

N
s v ey — s e




prev—

O No2s |

-y
X
!
1

FOLI

)

O
4@
SRR VY |
! e
i
“ =
-
- =
m (@]

; W )
=
e
L 0%
i v
w3
| a2
i 0o
g! <L O,
~ Rm
OR
T &

S VT

OBSERVATOR!IO METEQROLOGICO

ESTACION TERMOPLUVIOMETRICA

1Y

CRIO METEOROLOGICO {1 962 §8)

OBSERVAT

PLUVIOMETRICA

ESTACION

@]

TERMOMETRICA

ESTACION

>

BOLETINES TRIMESTRALES DEL CENTRO

METEQORQOLOGICO DE TENERIFE

FUENTE

P ——

T

2en

MEDIA DIARIA

e

]
<
o
o
T
<
u
(&}
2]
@]
Z
w
=

OE

OE

Y MAS DE 6

[T

SITUACION

N

;
i
i
i

EKISTICA

CONSULTORES DE PLANEAMIENTO Y

DOXIADIS IBERICA, S.A.

hew




.y

SITUACION * "o

S
e = |

i d

N

.

| i
>——-——'—._.__._.,__l__
S = sip i b
:-—-’" : hd 4 b LYy

- A X 1 v . St

= % S| 1 e s a
F' T — _:,2 "[*_ I N _:*;,- ——f I,'_ i ..l{:__ — 5 :ir:é__.-‘ s .nf:_v._~_______-h___-;~_ﬁ_.~_,
S . : ; : i . i ) ! ) 1
HORAS DE SOL ( MEDIA DIARIA). JULIO ? ; P Ao
‘ ; ! L T s, . i
| X 0 e
PERIODO 1.960-1.965 i g ! :
P Sp——— e b .- - ) oe Y SN S {.
1 q t ] |
i | !
£ O©OBSERVATORIO METEORILOGICO i
K ESTACION TERMOPLUVIOMETRICA ; - H ek
i
¥  OBSERVATORIO METEQROLOGICO! ! 962 65) . ; : oA
!
U ESTACION PLUVIOMETRICA | .
L ESTACION TERMOMETRICA ”
O e —— [ S - |
FUENTE. BOLETINES TRIMESTALES DEL CENTRO '
METEQROLOGICC DE TENERIFE
{
.‘
i
3
'
i
1
i
i
r'
|

AT

_FOLON

-— MEDIA DIARIA

v o
— S
= {
i
( N
0O 5
NOT OSR
02 DO
oo
0
O A
y &
i
N i
i
)
5 - §
i
'
3
—— 3
i

MENOS DE 5 HORAS

DOXIADIS BERICA, S.A.  CONSULTORES DE PLANEAMIENTO Y EKISTICA

.—'WI




FOLIQ N° =+

.

SANTA CRUZ DE TENERIFE
PUERTO DE LA CRUZ

LOS CRISTIANOS
MALAGA

MALLORCA

LC

SC
PC
MG
ML

ENERO

40
@ L

p

CARTA BIOCLIMATICA

o

t

I

¥

o

& -4 = »

.
QO
< >
Qi
W
z
)
I«
o
o~
e e g oy p = e . e e T e T s T R St mw
OO PR R B R R S O SR S G- SO LU S R %4
- O B N
e——— e S22 + Coeeepmmey, . 2 ) PSS D g e +
@ o i
— e e — <« - > - - - - - - ~. + - . * . - -— — - — - i;.rvyl.&" e — -
I I Tyt D AP = e a8 = e
. - . . v &P e e N 0 B - = . = = = =l == . . = . o e e e e
L ’
- - - . . . - . - . - O N - - ! P c— . - - . P
ALY I S R L e . . .- . - ..
\ viOH 1005 NOIYITYY
) . 4. . . 5 . PR [ e A Lty
— — R L - [ o W )
= AL e U] ~ ?
. - .. . 5 . -
: s { : !
i R .y “ e . . e
K H . f .o g :
. . . u I - :
. .o -4 . oS -a
: 3 : NSRS S
= SRR = o &
: R S
e 3 1 Ll s . -
T ~ t}hl& 5 PP t
Sy feemE RIS .
[P S [ K1 T . ©
: .
ey o I Pk
—— Atk == N . e
T H B : T = P
S < cea e s ¢ 1
B - . X N
AQ P L T
L R R
p 3 .oan P 4 2 SRS -
e e P [ N e
~ .2 NN & SON U - e e -4
vm. = ” . Mu N : . w... -1~ . m
: &.” . b3 - sy ...
A& [ - S S . -
i [ .. [ .o PRI
: : . : . M
.2 0 - - P k- .
—a n S feslie o2
g et T T LRI SISV SR
.8 . : — e e el e
- . u i P L sd....-ffltnll
. -3 L R I T
l..' ..w - o - w. mﬂ..b. '.0. - - w
: B i ;- - P
3 - < . .8 FIEE
! T SN PR B A
. ! b H = ¢ -
. : .u . P : p
B L1 - . : PN 3 . ¢
) ? : : 14
b I N B [ SN "
. . M . . v -
S .. . - . .- pa - . t . - )
; : : : : N "
I R 5 . .o H
- - - N [ -
= P e P - H R | w 3 o
- g N Y ‘. » [ - i
2 . : : . . . § o
me e i e e . - . vt - . [ 4 - - N 3
o e = [ ..M AR .. o . . . . . s
T i . - : » N N
o < o I X E -~ i P [ . . N »
-~ - - a B .*h. 'S L. . . o8 L . I8 . !
w o« . . . . . . + - .
- e ~O - . .* . - ot B . 2 e » . w . - )
[ . - . - "~
Y - B ~ . . . R . m . . 5] N
!!\Iuw . u .ﬁ¢ mv - w . m- . - v m SUPEE " -
~2a B Ca I B2 o -e (. H . . : o
[ . . L T b . s M < H - . w o -
) | - X H . . . . 4 M4 ot -
~¥z R *,. & ¢ .* = > 5 _ L e e a . e I e b 7
——— IR I 5 5 ' o4 — ; — TS A e . ] T I
jogew} i ! I : H . . . v . o
a1 RIS S ...\ . : . — B T LT T R S P — R
- ==t - -t 4 - - . _ e —. 1 R s RS R O E z
! - & B _ | P bt M m.. D ,
\ . . _ ~. B T JIETE PRI P SR B
- . . . .1 s
. ..4 ) ~ .- . .ur ER v m - .w PO )
3 N —“ —H -1 . - g E- I & ﬁ - - - . N
. H B 4 w w
- b B R P .
#T e — [ 2 . 5 H B SR w I 1
D — ﬂ 1 I . .l . . - !
. . . » N ,
_ I PR 2 oy - $ R e . o “t
= — R ) JCR RI. .- . . ' -
R . M 0 . 2 :
< . .t SRR e - o e . .
+ | O SO S-SV R S SR w oo
. _ I 4 e ® E Obs s EeERS EXfe =X i .
g / ’ S DU U S ’ .
. ’ I T - DU P Juopia [ .
. - 2 - » » < <
= P Y _FpCEN . Sempee Seeesiecesw m RS ON.. W A _ M -
: - . & 4
- - - / D - . ve e B [ SN m I .
. - M - » » > 3
¥ . N IR U PUNE - ﬂ ESron e N
. ' - . . » .
r y Jdo. c4h g o E R OER = B -8 S = .
ET } - ™ K- S - B S S .m..:... et ey = B
H & . N D . i b
- . 5 o .k Fadi e ml ———— e m IS, < n
o V - e B PP T O < -
i oyt 5
CWATR T DT BRI .
- P o . e “ve PR N
H e oy . b
. P I » K 2
. RS Dok V_ 4 T SR . i
] voT 2
g .w / RN oy R - R
B N g H . . . - . PR [ -
- e Pryeie ena el g NI SO S P O A
M - - e e s . L S P VT -
Y + ~ o ) bovab s e e e e b e b e B u
x R S SO EPU O — S Sty SRS - ey p— W.:;!I. - e s e g e e e e e oo
-« N . . . . -l -
p—— O M O S N SO PO S - ey P LT T e S e S N L be e g e e & e g o i
- 23 e - | Y B T R B T I AP SRR SRODUIIURITY S . o~
4 « i : L ’ : : ; : co .
| L ; [ _ H + o R B B Bl S e SR S .\M B s st SETPT I s ;
y T . ; T ! ! :
O Jea— S I S Y ¢ . * B 2 i*v.;+ + oy ' t . [ ﬂ.. Y - .\.wll,.o' DM R I ? Py
i J [ AR W N 4 ! N L H : 1 ] ) " N : A i o R
H i T
o n o
< e

25 4--

TEMPERATURA

oA

NS

Ld 20NA [t

e

«

"

INSULAR DE CRDENACION URBANA DE YEMNERIFE

L~

FUENTE ' Pl aN



VALLE
GUERRA
CALMASE Y,

o . . ae . . . ... FOLON® s

REGIMEN DE VIENTOS

SAN ANDRES
CALMA 6 %,

<~ SANTA CRUZ DE
TENERIFE
CALNA 1.49%

PUERTO DE LA

CRUZ caLna 3% 4 :
PUERTITO DE
GUIMAR
‘PUERTO CALMA 53,7 % i
DE SANTIAGO ,
CALMA  50% e
VELOCIDAD DEL VIENTO EN Km/H
tar e — -‘, e s el et
A : _ DE O A 30
- | !
/ 5 - % DE 3 60
B - Smeimm—eemes——s o Sy uAS DE 60
” 0O 10 20 30 40 50
LN U ——— _ e A ]

ESCALA DE FRECUENC'A EN %

N
| ; EL MEDANO
; ; o CALNA 11,9% :
| LAS GALLETAS » @ | z
- = -l ! | i CoLva 18B% R T U ISR S PO g
L N S S S | SO DOXIADIS IBERICA S.A. CONSULTORES DE PLANEAMIENTO Y ERISTICA




{(¥ea \ ~e TN AN
)| CavETA - et W= ke PR a\ N —
‘ 3 . (4a/,/ ) .?\V \'\»q S " A \
Bojo de ! : < 7 -
AR ; —~  ERMITA DE\ o, = .
5 3  BAN SEBASTIAN ) o / . s A ~JW_=—==
. \/ i / : \ P - ; : J . nto ) ou; s\u\b \K\ N | ==
) g e 5 A
Ploya de la Enramada &3 H e R.Q\/ ‘ g
. [ . T
San 3 N ejora % P '\“_ N =
Sgbastian 5 ’J/\\\¢ s N ==
FE 5 AT NI S TN ({
C el N\~ ~Mont
- S B / ~ .
P o \ ; >
Rt \/.’ i~ 4 1 B ,‘" v \/\/-// - ~
Casg d,e/ Dwgue s /. ¥
. N e Y F TN -
[ - B ; K H ( Y . ) B
S N =N e
T TN Y IRe#g/Fria . o
: i N 7 = P . . -
s } !A/\vg o PR \-/\f\/’ A ,1 . AN S .
. N — g H i 5 ] . ~—— R - 2oy \i;} o~ 1 . _/7 /./ .
) egra. } 27 ) . . N N . hr
Q. d AT 7 : S L ) 8N Y N -
\ ACEEY 7 e NN o )
\ (S~ - B e r . A\ | Montega fchia vefto
b S . g S T TN L = Z
Coltao 4o Fahade O\Lo Gaid rg ; g 7 : . ok \ e : = A~ s
V=0 i 1! - S/ Tt
\ | i , . ‘ : | . ! PN e =
= /\—/ ~ T ey
Playo de/ Bobo ! Las R9sas
S LT Galga
7 i .
Lo Comel bo Blanco de Ar,
®. A /56 Py e e
i ; A ' :
[ ; Mo
: \ VCq/dbra / B,
& Jurade .- LA ’ R : \
N ) Charco Redo, AN
, : At A : =
3K -\ T
Playa de las i ‘( T X" '/' ,'/_/ 4
Américos e B 105 ot Ruidgrol,
S <’\M0nf o Chijare .
4 Y 2 '\\ A :// e
i S SN
Las Cuevitas N
o T iR :
" . Playo de Troya - =
¥ % P n = LR
, : T | : lan parcial y especial '
; .. - ElCabecito it GOLF LAS AMERICAS
il . T——— N R
} P N LaMonfaﬂaIa I
_PLANIFICACION - eraunen il

N Tl \L""’.\
TORVISCAS i ’ APROBADO Las Ca/u/l/a:b I

{
SAN EUGENIO * APROBADO

LASAMERICAS : APROBADO
LOS CRISTIANOS = APROBADO
| RINC(‘)}\TLOS CRIST. - en fRéleE
OASIS DELSUR - APROBADO
COLINAS DE GUAZA EN TRAMITE
CHVAYOFA APROBADQ
EL MOJON EN TRAMITE.

. ElIEmd
Punta del Comison ™ e

PUERTO DE LOS CRISTIAN

Charco det Lino

E1 Pyerto )

Punta del Puerto

WO WN -

Lo Can




FOLIO N.°_3°

o] oy



FOLIO N.°_3i _

i

FTYET
T
£

s e

o

B







adquieran la importancia de un Campo de golf ,han

de tener. el caracter de sistemas generales
privados 5 no suceptibles de generar
aprovechamiento edificable ni dotaciones y no
compensables , dada su naturaleza productiva -No

obstante ,como quiera que el acuerdo de la CUMAC
antes referido decide su conceptuacidn como zona
privada del sector , si bien permitiendo disponer
los espacios libres que reguiere en el suelo
urbano del plan parcial Las Américas », ©en  los
limitrofes terrenos destinados a Campo de golf
»asi lo recoge la versidn definitiva de este Plan.

Ello unido a 1la consideracién del turismo como
actividad de indole terciaria » particularmente

en casos como este , en el que los usos
edificatorios actdan como un complemento integral
del Plan , a los efectos de su financiacidn

Planteamiento que asimismo s NO obstante ,acepta
los indices de planeamiento del uso residencial .

cComo resulta de los cuadros de cifras del Anexo
de esta Memoria .

4.6.Cesiones

Los suelos destinados al viario del Plan se
consideran de cesidn obligatoria ¥ gratuita y asi
mismo los espacios libres publicos .No asi los
suelos que tuvieran el cardcter de viario
interior de parcela ©o de conjunto de é&stas en
regimen de comunidad juridica.

Igualmente lo son los 12 m2 de equipamiento
cultural vy docente por 100 m2 de edificacieén

La cesion relativa al  aprovechamiento medio,
queda referida en el epigrafe 2.4,

4.7.7onas

El Plan establece en sSuUs Ordenanzas un
aprovechamiento cuya intensidad se gradua
conforme el limite global edificable fijado por
el General , en las cuatro areas que comprende ,

dentro de las que se disponen las diferentes
zonas determinadas en el Plan General.

(—=20-)
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adquieran la importancia de un Campo de golf ,han

de tener el carécter de sistemas generales
privados . no suceptibles de generar
aprovechamiento edificable ni dotaciones y no
compensables » dada su naturaleza productiva .No
obstante ,como quiera que el acuerdo de la CUMAC
antes referido decide su conceptuacidn como zona
privada del sector , si bien permitiéndo disponer

los espacios 1libres que requiere en el suelo
urbano del plan parcial Las Américas , en los
limitrofes terrenos destinados a Campo de golf
sasi lo recoge la version definitiva de este Plan.

Ello unido a la considerg del turismo como
actividad de indole terdiaxia particularmente
en casos como este |, * los usos
edificatorios actuan como ento integral
del Plan , a los fectos financiacidn .
Planteamiento gque \asimismo © obstante ,acepta
los indices de planegmiento deYusoc residencial
como resulta de 1o

de esta Memoriai;
4.6.Cesiones

Los suelos destih@dos al viario del Plan se
consideran de cesidn obligatoria y gratuita y asi
mismo 10% espacios | libres publicos .No asi los
suelos Que Muvieran el cardcter de viario

inteﬁior de parcela o de conjunto de éstas en
régimen. de comunidad juridica.

’
cuadrost de cifras del Anexo

Igualmente son los 12 m2 de equipamiento
cultural \y docente por 100 m2 de edificacidn
(Articulos\13.2 y 84.3.L.5.).

El Ayuntamiento ha dispuesto la cesidn de una
parcela de equipamiento deportivo 5 cuya
superficie equivale a 1los 8 m2 por 100 de
edificacion establecidos en el Anexo R.P.

4.7.72onas

El Plan establece en SuUSs Ordenanzas un
aprovechamiento cuya intensidad se gradua
conforme el limite global edificable fijado por
el General , en las cuatro areas que comprende ,

dentro de 1las que se disponen las diferentes
zonas determinadas en 1 Plan General.
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se reflejan los siguientes indices:

—-zona de vistas abiliertas ilimitadas del entorno
—-zona de vistas interiores

5.3.2.3.Descripcion del conjunto

La solucion sale de la premisa expuesta de situar
en el area central wuna zona de hoteles (tipo
S)con una de apartamentos turisticos(tipo 7)y una
de viviendas(tipo 4),asi como su respectivo
equipamiento 5 todo situado en el lugar de
mejores condiciones respecto al conjunto del
Campo de goldf s en distinguida posicion de
visibilidad ,orientacidn y aislamiento del ruido .

En l1a parte mas alta , hacia el Naciente en mayor
contacto con 1la Autopista vy con un acceso sin
problemas de trafico de través , se situa el 4Area
Nordeste > con una zona de apartamentos

turisticos(tipo Bl)con equipamiento.

Una tercera zona de apartamentos turisticos (tipo
7(se dispone en el 4rea Sur ,gue si bien tiene
que resolver lateralmente la orientacion ,esta
sin embargo en buen contacto visual con el Campo
3 Y una zona alargada que contempla las dos
ultimas referidas , situada entre ellas(tipo 7).

9.3.2.4.0rdenacidn Basica

El 4rea central . funciona con un sistema de
fondo de saco , con una seccidn con doble via vy
rambla central 5 A lo largo de este sistema

viario se dispone la edificacidén : dos parcelas
hoteleras (tipo 5) cumplimentando , de sobra , el
15 % exigido por el Acuerdo de la CUMAC ; el
equipamiento comercial H la Casa club situada en
primera fila del Campo 5 una parcela de
apartamentos turisticos(tipo 7)al otroc lado de 1la
via ,dispuestos con 2 plantas de alturas , vy una

parcela de wviviendas (tipo 4)junto al Campo ,a
cuyos efectos el volumen tendrd solamente una
planta de altura a la rasante de la via.

(-31-)
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El 4rea Nordeste, de apartamentos turisticos
(tipo B8), cuya accesibilidad urbana basica viene
dada por la via que divide el sector de este Plan
Parcial respecto al vecino de El1 Mojdén, se
apoyara en la actual via de acceso a 1la casa
principal de la antigua finca , concebida como un
elemento turistico singular , con suites de
.alojamiento hotelero , un restoran de lujo y unas
‘instalaciones recreativas complementarias )
dotado de una normativa especifica con 1la
intencidon de mantener en lo posible su entorno de
vegetacidon.S5e completa la via con el tramo de la
actual carretera gque quedard en el interior de
este 4rea, con un acceso complementario en el
punto mas favorable de 1la via de servicio. La
edificacion aqui se ordena con base en el viario
y en el estanque existente, adaptiandose a la
topografia y configuracion del terrenoc.

El &rea Sur, zona de apartamentos turisticos(tipo
7, tiene acceso por la futura via que el
planeamiento superior dispone como un sistema de
enlace complementario entre Los Cristianos vy
Playa de Las Américas, ordendndose la edificacién
en forma que permita su mejor orientacién vy
vistas al Campo de golf. En este A4rea se dispone
la parcela correspondiente al equipamiento
social, creando un grupo de dotacicnes con el
limitrofe Plan Parcial El Mojoén , y en el mismo
eje viario ,el siguiente conjunto:

- Integrada en el equipamiento , se proyecta una
instalacion deportiva , que complementa la del
Campo de gol+f.

- El equipamiento cultural-docente , se sitla en
una manzana - independiente anexa al sistema
general viario que enlaza Las Américas con Los
Cristianos, junto a un espacio libre.

La situacion de este eje de equipamiento es 1la
mas idonea , por su relacidén con el entormno , su
independencia del Campo de golf y su inmejorable
accesibilidad .

El area Naciente, por uUltimo, se ordena a lo
largo de 1la via que limita con el Plan parcial El
Mojon , rematandose con un peatonal.

(=32-)
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Come remate del conjunto que integra el Campo
golf' se dispone un sistema discontinuo de verde
publico apoyado en su perimetro - por medioc del
que discurrira un paseoc , con  un pavimento de
tierra mejorada propio del ambiente del Campo -
adosado a la franmja de arbolado de proteccion del
juego, formando parte ya del Campo privado, con
un elemento natural de separacién que permita la
visibilidad desde el exterior.El cistema verde,
=& estructura con bBase en Areas con el ancho
dominante de 30 m. que se fija en el Reglamento
de Planeamiento, constituyendo un parque lineal
gue en conjunto ofrece la posibilidad de un
agradable esparcimiento.

En las areas Nordeste,Naciente vy Sur, la franja
verde tiene el complemento de las aceras Y
peatonales anexos a las edificaciones de borde,lo
que permite un paseo de circunvalacidn.

Limitrofe con el suelo urbano estd 1la Depuradora
de Playa de Las Américas, cuyo aprovechamiento
para el riego integra las previsiones del Plan
junto a la que se dispone la propia de éste.

9.3.2.5. Los tipos de edificacion

Coincidiendo con la valoracion anteriormente
descrita de las distintas Areas, se define en el
Cuadro de tipos 1la tipologia de la edificacioen,
conforme a la establecida en el Plan General de
Ordenacion, entendiendo la edificabiliad
correspondiente a cada parcela como un conjunto
de alternativas entre las alturas y ocupaciones
maximas permitidas (Anexo a las Ordenanzas).Los
usos que complementan las determinaciones de las
zonas, son a su vez los establecidos en 1los
Decretos 149/1.986, de < de octubre,de
Ordenacion de Establecimientos Hoteleros,y
23/1.989, de 15 de febrero,sobre 0Ordenacién de
Apartamentos Turisticos, relativos a la
regulacion turistica de la Comunidad Autdnoma.

5.3.2.6. Campo de qgol+f

Constituye la premisa fundamental vy de mayor
preponderancia gque motiva la ordenacidn del Plan.

(=33-)
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c) Equipo cesion

\

5 L/m2/dia (0,00014 L/seg/m2.

En el cuadro siguiente se relacionan las parcelas
objeto de abastecimiento con la indicacidén de su
uso previsto en el planeamiento.

Aplicando estos parametros a las previsiones de
habitantes vy aprovechamientos en superficies
deducidas de la normativa del planeamiento, se
obtiene la tabla de estimacidn de abastecimiento
por areas.

Por 1o que se refiere a la fuentes de la red de
abastecimiento de agua y sus condiciones,el Plan
Parcial Las Ameéricas comprendia una red de
suministro Yy depdsito previstos para una
poblacion de 30.000 camas, de las cuales 6.000
correspondian al Municipio de Adeje.Al cambiar
posteriormente el sistema,construyendo un nuevo
deptsito regulador en El1 Vallito,queda disponible
toda la parte de la red prevista para Adeje,que
es superior al numero de camas que ahora se anade
con este Plan,y uno de 1los tres depdsitos de
5.000 m3.

Concretamente se dispone para el abastecimiento
del canal de Chija , de una tuberia directa al
deposito regulador , con un caudal de 1.400 m3
diarios ,cuya potabilidad esta acreditada por ser
utilizada para el suministro municipal.

(—40-)
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Los sumideros se colocaradan a ambos lados de las
calzadas y a wuna distancia no superior a 350
metros.

En 1las cabeceras de las redes se situardn cdamaras
de desacarga automatica para el lavado de las
mismas las cuales deberan 1llevar acople a la
red de distribucidn de agua.

Se ha previsto el aprovechamiento de las aguas
residuales para el riego del Campo de Golf y los
espacios verdes , con un bombeo parcial desde 1la

zona Sur a la nueva Depuradora situada junto a
la actual de Las Américas . asi como el
tratamiento Yy reutilizacion de las aguas

residuales .El1 caudal a depurar minimo en esta
nueva Depuradora serd de 300 L/hab.y dia.

La optimizacidn de 1la depuradora de Las Américas
se realizard conforme el Estudio que se une a
esta Memoria , formando parte de sSuUs
determinaciones.

La cloracidn del afluente sdlo serd de aplicacion
a los 2.000 m3./dia ,necesarios para el riego del
Campo de Golf y , por consiguiente , no entrara
en el tratamiento general de depuracion , a los
efectos de evitar un encarecimiento de los costes
de explotacion.

6.4.Red electrica . Alumbrado publico .privado v
red de alta tensidn

Este apartado comprende tres tipos de
instalaciones perfectamente diferenciadas :la red
de alta tension ;5 el centro de transformacidn

correspondiente a la red de alumbrado publico , y
la red distribucidn de energia domiciliaria , en
alta tension a pié de parcela y toda ella
subterranea.

El alumbrado publico se alimentarda a 220 voltios
entre fase vy neutro desde los transformadores .
Existiran dos circuitos :uno de toda noche vy otro
de dia-noche .Esta red serd igualmente
subterranea.

(-=42-)
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Las Normas que establece la empresa "Uniodn
electrica de Canarias"”,de acuerdo con los datos
recogidos en sus servicios técnicos , son las
siguientes:

1°.Suministro de alta tensidn a 22.000 voltios

2°.Transporte de energia en alta tensitn dentro
del casco urbano mediante cable subterraneo.

3°.Instalacion de 1los centros de transformacidn
en el interior de edificios o casetas exteriores
o subterraneas.

4°.Distribucidn de energia en baja tensidn , a
380/220 voltios en nuevas urbanizaciones.

5°.Red de baja tensidn para alumbrado particular
dependiente del tipo de urbanizacidén , aunque se
recomienda hacerla en cable subterrdneo.

6°.Red de alumbradc publico en cable subterrdneo
y a 220 voltios.

7°.No exite preferencia en cuanto al tipo
aparatos para el alumbrado publico , - si bien
deberda ser de alta calidad.

Las estaciones transformadoras serdn del tipo
interior en casetas subterrdneas .La ventilacidn
se conseguira mediante tomas de aire practicadas
en la parte superior , que comunican con camaras
de ventilacion situadas a ambos lados de las
estaciones transformadas.

El c¢cdlculo de 1los diferentes circuitos en la red
de baja tensidn se basa en obtener wuna caida de
tension madxima del 154 a partir de la estacion
transformadora de donde sale circuito.

En la red de alumbrado publico 1la caida de
tensién maxima del 4% desde el secundario del
transformador hasta el pié del JUltimo bdculo o
columna de cada circuito.

(—-43-)
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7.4. Ejecucidn de la urbanizacion

En lo que se refiere al apartado c), el modo de
ejecucidn de las obras de wurbanizacidn tanto en
suelo wurbano como suelo urbanizable,serd a traves
de un Proyecto de Compensacidn, previa aprobacidn
de los Estatutos vy Bases de Actuacidn, conforme
se preceptua en el Capitulo II del Reglamento
de Gestiodn Urbanistica, articulos 1537 al 174,
incluyendo las fincas del suelo exterior al
poligono de actuacidn, segun especifica el
articulo 172 a), Proyecto que deberd expresar las
las parcelas edificables, mediante la
consiguiente parcelacidn, que debera mantener el
Campo de Golf en wuna misma propiedad a los
efectos de su gestidn unitaria.

Una wvez Fformulado el Proyecto de Compensacion y

sometido al Ayuntamiento, la Corporacion, segun
determina el Articulo 174, procederda a la
aprobacidn del mismo con el correspondiente

otorgamiento de la Escritura Pdblica y posterior
inscripcion en el Registro de la Propiedad.

7.9. Conservacion de la urbanizacion

En orden a 1la conservacion de las obras de
Urbanizacion e instalaciones Yy dotaciones
publicas , 1a Junta de Compensacidn, dentro de
los tres meses de la recepcidn de las misma ,
procederd a su cesion en pleno dominio al

Ayuntamiento de Arona,segun establece el articulo
180.1 del Reglamento de Gestidn Urbanistica. Las
cesiones de las obras se formalizaran en actas
que suscribirdn la Administracion actuante y la
Junta de Compensacidn, segun establece el
articulo 180.3 de aquel Reglamento

Se hara, por otra parte,la referencia registral
de las servidumbres correspondientes a las redes
que atraviesan el Golf.

(-48-)



Finalmente, el Reglamento de Gestion prevee gue
1a conservacion de la urbanizacion pueda correr a
cargo de los futuros propietarios de parcelas o
de los promotores durante un determinado periodo

de tiempo. Esta posibilidad se recoge en los
Articulos 24 y siguientes que configuran 1la
llamada Entidad de Conservacionm como una Entidad
Urbanistica Colaboradora, que segun lo

determinado en el articulo 26 tendrd caracter
administrativo y dependerd ‘'de la Administracion
Urbanistica actuante,entendigéndose que su
personalidad juridica se adquirira a partir del
momento de su inscripcicdn en el correspondiente
Registro, previa su constitucion vy aprobacidn de
sus Estatutos por el Ayuntamiento.

A estos efectos, se adopta como duracidn de la
Entidad de Conservacioén la de un periodo de cinco
afos,a partir de la inscripcion en el Registro
Especial de Entidades Urbanisticas Colaboradoras
. de la transformacion de la Junta de
Compensacidn vy siempre que se haya realizado la
cesion al Ayuntamiento de la totalidad de 1las
obras de urbanizacidn, en todo caso.

7.6. Compromisos patra la gestidn urbanistica

Los compromisos que han de contraer el
urbanizador y el Ayuntamiento, han quedado vya en
principio consignados anteriormente, con la

especificacion de que los promotores de este Plan
Parcial, se comprometen a realizar la obra de
infraestructura,tanto para el suelo urbano como
para'el suelo urbanizable,en el plazo previsto
en el Plan de Etapas . Por lo que se refiere a
los compromisos con los futuros propietarios de
solares, los promotores hardn 1la subrogacidn a
los adquirientes, proporcionalmente, en los
compromisos asumidos con el Ayuntamiento,prevista
en el articulo 88 del Texto Refundido de la Ley
del Suelo, y bharan constar en los documentos

traslativos del dominio los requisitos
establecidos en el articulo 62.2. de dicho Texto,
en orden a se”alar 1la fecha de aprobacidn

definitiva del presente instrumento urbanistico vy
las clausulas gue se refieren a la disposicion de
las parcelas Y compromisos gue asumen los
adgquirientes.

En la Entidad de Conservacidn deberan integrarse
los adguirientes de parcelas,a cuyo efecto el
deber de conservacion habrd de constar en las
cesiones de propiedad que se lleven a efecto.

(—49-)



La  ejecucidn del Campo de Bolf tendrd caracter prioritario ,
por ser su principal dotacién -~  asumiendn los propietarios
del Flan este COMpromiso comns premisa fundamental e
ineludible, segun dispuse el Ayuntamiento -~en wun plaze no
superior a 2 afos para  su completa ejecucidn, contado a
partir de la aprobacién del Froyecto de Urbanizacion.

Los compromisos son suscritos por los repressntantes des  las
entidades Campo de Golf Las Américas B.f4., Playa de Trova
..., v Laderas del Fepeijio, 5.A.:propietarias e los
terrencs que abarca g1 Flan, mediante su firma en este
documanto. '

La Comisidn de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias,en
s@sidn  celebrada el dia 29 de ensro de 1.992%,adopte el

acuerdo siguiente: 3
- En la ejecucidn del PFlan se  tendran  en cuenta los
condicionantes sefalados en la Declaracicn de Impactao

Ambiental.

~Conforme a lo dispuessto en el Flan General de Ordenacisn
del municipie, el campo de golf, gue estd sujeto a
evaluacidn de Impacto Ambiental, deberd sjecutarse en ol
plazo maximo de dos afoz a partir de la aprobacion de los
proyectos che urbanizacidn vy de ejecucion del CAampRo,
proyectos que deberdn redactarse en el plaro de seis
meses, contande a partir de la entrada  en vigor del Flan
Farcial.

7.7.Garantias de cumplimientn

i le que =3 refiere & las garantias en orden al
cumplimiento de los anteriores compromisos, propietario
de los terrencs de sulo urbanizable abarcados en &1 Flan
Farcial, una vez éste alcance =u aprobacidn  definitiva,
depositard ante el Avuntamiento de Arona  un Aval  por un
importe del &% del coste previsto en el Flan Parcial Y
Especial (228,093,110 pth=. para la idimplantacidn de los
sarvicios v ejecucidn de la obra wrbanirzadors.

7.8.Recursos econdmicos

En relacidn a los medios econdmicos para la ejecucicn del
presente planeamienta , ademds de los que se puseden obtensr
como producto de  la urbanizacion, los propietarios, tanto
del suelo urbano como del suelo urbanizable programado,
cuentan con  los medios suficientes para hacer frente a los
gastos originados pgr la ejecucidn de las obras de
urbanizacion.

7.92.Repuradora

Las instalaciones de depuracidn compranden :

IELl anexo relativo a la optimizacidn de la depuradora de
Flaya de Las Américas, la cual mantiene su actual
adscripcidn de saneamiento con total independencia de
este sector.

2)La nueva depuradora del Flan Parcial y Especial Golf Las
Américas.

SIEL anexo correspondiente al segundo tratamientolds” las
aguas depuradas para su reutilizacidn en &1 riego del

T

Campo de Golf, segun se gxpone en el epigrafe bl

(-50_)
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La ejecucion del Campoc de Golf tendrd caracter
prioritario y POr ser su principal
dotacidn-asumiendo los propietarios del Plan este
compromiso como premisa fundamental e ineludible
sy, Segun bha dispuesto el Ayuntamiento -en un
plazo no superior a 2 an”nos para su completa
ejecucion ;contado a partir de la aprobacion del
Proyecto de Urbanizacidén , que deberd realizarse
en un plazo de 3 meses,asi como el Proyecto del
Campo de golf en otros 3 meses ,lo que supone
ydada la interrelacion entre ellos, que deberan
presentarse en un plazo conjunto de &6 meses , a
partir de la aprobacidn definitiva del Plan
Parcial.

Los compromisos s0on uscritos por los
representantes de las entidbdes Campo de Golf Las
Américas,S.A.,Playas de Troya }Q.A. y Laderas del

Espejo,5.A.,propietarias de | los terrenos que
abarcan el Plan, npediante su firma en este
documento. '\ \ /)

\ \\ A

7.7. Garantias de cumplimiento //

En lo que se refiere\a las/garantias en orden al
cumplimiento de\ los apteriores compromisos, el
propietario de los\terreﬁos de suelo urbanizable
abarcados en el Plan| fFarcial, wuna vez éste
alcance su aprobacidn definitiva, depositard ante
el Ayuntamié@to de Arona un Aval por un importe
del &% del coste previsto en el Plan Parcial vy
Especial(fﬁB.O?S.ilO pts) para la implantacidn de
los servicioes y\ejeJucién de la obra urbanizadora.

N

) \'\_\_ -
7.8. Recursos econdmicos

En relacitn \a los medios econdmicos para la
ejecucidn def"presente planeamiento, ademas de
los que ‘se pbeden obtener como producto de la
urbanizacidn, los propietarios,tanto del suelo
urbano co del suelo urbanizable programado,

cuentan con® los medios suficientes para hacer
frente a los gastos originados por 1la ejecucidn
de las obras de urbanizacidn.

7.9. Depuradora

Las instalaciones de depuracidn comprenden:

1) E1 anexo relativo a 1la optimizacidn de 1la
depuradora de Playa de Las Américas , la cual
mantiene su actual adscripcidn de saneamiento
con total independencia de este sector.

2) La nueva depuradora del Plan Parcial vy
Especial Golf Las Américas.
3) E1 anexo correspondiente al segundo

tratamiento de las aguas depuradas para su
reutilizacion en el riego del Campo de Golf
,Segun se expone en el epigrafe 6.3.

&
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L.oes costes necesarios  para la ejecucidn de las obras con
destino a la segunda depuracidn de las aguas para el riego
del Campo de Golf, seridn asumidos inteqgramente por las
entidades promotoras del FPlan. Esta instalacidn debera ser
mantenida asimismo integramente por los promotores del  Flan
debiendo, en consecuencia, ser adscrita al dominio vy uso
privado.

Fl agua depuwrada cedida por 21 Ayvuntamiento al promotor para
el riego del Campo de Golf sera controlada por contador de
medida v se pagard de acuerdo con urma  tarifas gue s=se fijard
conforme a un estudio econdmico en funcidn de los gastos de
explotacidn (personal, energia, productos gudmicos v obras
adguisiciones, conservacidn vy mantenimiento, amortizaciones,
gestidnl. Conforme el acuerdo plenaric de 4 de octubres de
1.990, el Ayvuntamisnto neo  asume  compromiscs respecto a la
regularidad en la prestacidn del aguas destinada al riego.

L.os gastos de mantenimiento v conservacidn de la depuradora

correspondiente al Flan Parcial v Especial del Golf, seran
asumidos integramente por la Junta de compensacidn
correspondiente al citado Flan durante el plazo a qgue se
extiende =3 deber de conservacion de las obras e

instalaciones.

Contorme =1 Flan Bensral de Arona, aprobado definitivamente
el 1% de noviembre de 1.992, los proyectes de urbanizacién vy
de ejecucion del campo, debsran adaptarse,en su  caso, al
nuevo sistema de saneamiento comarcal en via de sjecucidn.

7 .10 Formalizecion de la cssidn de terrenos

La aprobacidn del Proyecto de Compensacién , al amparo de lo
gue dispone g1 articule 179 del Reglamento de Gestidn,
producird la cesidn de derecho a la Administracidn  actuante,
#n  pleno dominio v libre de cargaes, de todos los terrenos
que sean de cesidn obligatoria y gratuita sesgun el Flan,
para  su  incorporacidn al patrimonio municipal del suslo o su
afectacidn a usos previstos en el mismo. A  tal fim, s
otorgaran  las correspondientes spscrituras piblicas de cesion
a favor del Ayuntamiento de Arona vy este Gltimo procederd a
la inscripocidn en el Registro de la Fropiedad.

La determinacidn del 1% por 100 del aprovechamiento medio,
gue se formalizard en el Froyecto de Compensacion, queda vya
localicsado en el FPlan Parcial » B8N la manzana de casas
aterrazadas 8l, situada en las inmediaciones del eguipo
cultural-docente, comprendiende asimismo el esguipo deporitive
v soocial dispuesto en la  farma supuesta en el epigrate

Z.%.2.4. En el primerc de los cuadros ansxos  se fijia
concretamente la cuantia del aprovechamiento en metros

cuadrados de techo.

(-31-)
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Los .costes necesarios para la ejecucion de las
obras con destino a la segunda depuracién de las

aguas para el riego del Campo de Golf,serdn
asumidos integramente por las entidades
promotoras del Plan .Esta instalaciédn deberd ser
mantenida asimismo integramente por los

promotores del Plan debiendo,en consecuencia,ser
adscrita al dominio y uso privado .

El agua depurada cedida por el Avuntamiento al
promotor para el riego del Campo de Golf sera
controlada por contador de medida y se pagard de
acuerdo con una tarifa que se fijarad conforme a
un estudio econdmico en funcidn de los gastos de
explotacidn(personal . nergia . productos
guimicos vy otras adquisidignes,conservacion Y
mantenimiento,amortizaciones,ge3tidn).Conforme el
acuerdo plenario de 4 de \octubre de 1.990 , el
Ayuntamiento no asume\ compromgsos respecto a la
regqularidad en la prestacion del agua destinada
\ Y
V4

al riego.
\ ¢
Los gastos de maneéhimiéﬂto y /conservacion de la
depuradora correspondié@te /fal Flan Parcial vy
: \
Especial del Goldf A\ seréQ_/esumldos integramente
por La Juntal de cqmpensac1én correspondientes al
citado Plan durlante el plazo a que se extiende el
deber de gonservacion de las obras e
instalaciones. \ N
A

7.10.Formali§aciéh de Ya cesidn de terrenos

N
La aprobaclén del Proyecto de Compensacion , al
amparo de ~lo \que dispone el articulo 179 del

Reglamento\ de TEestidn yproducird la cesidn de
derecho a la Adm1n15trac1én actuante , en pleno
dominio vy libre de cargas , de todos los terrenos

que sean de cRsion obligatoria vy gratuita segun
el Plan , piyra su incorporacioéon al patrimonio

municipal del "suelo o su afectacidn a usos
previstos en el mismo . A tal fin , se octorgaran
las correspondientes escrituras publicas de

cesion a favor del Ayuntamiento de Arona y este
ultimo procederd a la inscripcidn en el Registro
de la Propiedad.

La determinacion del 10 por 100 del
aprovechamiento medio sefalado en el articulo 84
de la Ley del Suelo , que se formalizard en el
Proyecto de Compensacidn squeda ya localizado en
el Plan Parcial sy en 1la manzana de casas
aterrazadas S1 ;Situada en las inmediaciones del
equipo cultural-docente . En el primero de los
cuadros anexos se fija concretamente la cuantia
del aprovechamiento en metros cuadrados de techo.
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Tiemen este mismo cardcter los planos reducidos y
esquemas incluidos en la Memoria.

8.3. Ordenanzas

Las Ordenanzas reguladoras se desarrollan en tres
titulos:

i Las de caracter normativo, que fijan las
condiciones generales relativas al solar, al uso
Y volumen de la edificacidn, asi como las

condiciones saniltarias y arguitectdnicas;

2. Las ordenanzas de caracter urbanistico
contenidas en el Plan Beneral;

3.Las ordenanzas particulares especificas de este
Plan, complementarias de las anteriores.

Finalmente incluyen las Ordenanzas el Cuadro de
parametros gue regulan las zonas y sistemas.

8.4. Plan de Etapas

Comprende las consideraciones generales sobre el
contenido de este documento; los objetivos vy
estrategias de desarrollo del Plan;y los aspectos
concretos sobre duracién y nimero de etapas.

B.5. Estudio Econdmico vy Financiero

Este documento analiza 1los precios unitarios de
las obras que comprende el Plan, las
determinaciones de costes % el andlisis
econdmico-financiero de la urbanizacidn.

(=54-)
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Es de resaltar , en relacidn con los sistemas
generales , que el Ayuntamiento acordd asumir el
compromiso de ejecutar 1la parte del sistema
general de comunicaciones y de las obras que le
afectan con la debida sincronizacion al
desarrollec del Plan ,mediante el correspondiente
Proyecto de obras ordinarias spPprevia cesion
gratuita de 1los suelos destinados al sistema a
traves del Proyecto de Compensacién,

Por 1lo qgque se refiere a - las posibilidades
financieras del planm, los precios finales
obtenidos de repercusion sobre el suelo
edificable,se mantienen dentro de unas cifras

adecuadas al mercado del 4rea en que se enclava
esta promocidn.

Santa Cruz de Tenerife, Febrerio de 1.921

El Arquitecto,

’G&egio oficial de arquitectos de canapa
delegacién de santa cruz de tenerife

este proyecto requiere al
£mite establecido en el

artizsia 41 de la ley del
6/1976)
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PLAN PARCIAL ¥ EGPECIAL GOLF LAS AMERICAS

DESGLOSE DE SUPERFICIES Y EDIFICABILIDADES(x)

AREA MANIANA  SORLO TIPOLOGIA I0NA EDIFICRACI ON X2 EDIFE CAB I LT DATD ¥I/M2
H2 ALOJAMIENTO COMPLEMENTARIO  TOTAL ALOJAMIENTO COMPLEXENTARIO  TOTAL
CENTRALLC) £l 28.910 BLOQUES HOTEL 5 27.553 3.507 31,060 6,95 4,07
02 15.975 CASAS AGRUPADAS 7 8.300 244 8.544 8,49 8,50
£3  28.550 BLOQUES BOTEL 5 28.120 3.574 31,681 8,95 1,01
{4 172.130 CASAS AISLADAS 4 3.665 3.885 , 30 0,30
g5 2315 EQBIPO COMERCIAL 5 1.900 1,800 0,80
{8 3.375 EQBIP0 SOCIAL 5 2.350 2.359 8,710
TOTAL  93.315 67.63% 11.572 79.210
S0R(8) 51 16.769 CASAS AGROPADAS 7 14.235 837 14.872 0,85 0,89
52 11.805 CASAS AGRUPADAS 7 9.884 502 10.368 0,85 0,89
33 T.51 BQUIPO SOCIAL 5 §.684 6.684 0,88
POTAL 35.805 24.099 7.823 31.922 5,67 0,89
BSTE(E) i 18,900 CASAS AGRUPADAS 1 5.250 162 5.412 0,48 0,49
B2 10.909 CASAS AGRUPADAS 7 5.250 162 5.412 .4 8,4
TOTAL  21.800 10.500 324 10.824
HORESTE(Y) B 24,450 CASAS ATERRAZADAS 8 13.138 3% 13.529 0,5 b,58
82 19.989 CASAS ATERRAIADAS 8 10.708 398 11.01 ) 0,55
¥ 9250 HOTELES Y RECREATIVO 5 4,124 1.388 5.51 0,45 0,60
TOTAL  53.839 27.974 2.085 30,957
0378 gL 8912 EG9IP0 DEPORTIVO g 1.981 1.951 §,22
(¥)5¢ entiende el linite de edificabilidad sin perjuicio del indice m2/cama,en relacién con la superficie de techo real de parcela
SUHA 213,812 130.208 23.768 153,974 §,81 0,73
B9, COLTURAL
DOCENTE = §°  13.388 RQUIPO COLTURAL/DOCENTE 4,411 4,411 6,33
S04y TOTAL 226.980 130.208 28177 158,385 0,57 {,59

§2 POR CAMA

BLOQUES t BOTILES 31,8 (ALOJAXIENTO+COMPLEMENTARIO)

CASAD AGRUPADAS | APARTAMENTOS 31,8 (ALOJAYIENTO+COMPLEMENTARIO)
ATERRAZADAS | TURISTICOS

CASAS AISLADAS 25,0 (ALOJAXIENTO)

PARCELA X3 : 25,0 (ALOJAXIENTO)

N° ¥



FOLIO No <>

oz
ML

Land

LI

uwi
el
[

H
)

it

o~
[}

[y

i
1

]
a
yait |
4
k]

i1

-
1§ 312




v

PLAN PARCIAL ¥ ECPECIAL GOLT LAC AMERICAS

HAGNITODES BASICAS N2 SUELO

PLAY PARCIAL  £54.950
PLAN ESPECIAL 164.220
TOTAL §19.170

DESGLOSE MAGNITUDES BASICAS K2 SUELO

T I 0 TOTAL SCTOR KATO

SOELO GoLF §9. COLTURAL 140180 £SPACIOS 5.L0CAL S.GENERAL  ANEXO BEUTO  (T074L-

EDIFICABLE 18 HOTOS  DOCENTE DEPORTIN LIBRES ATTOPISTA . K.0.2.0.)

7 ' ¥ K2 ¥ ¥ H X2 n’ ¥

204706 450.439 13,368 8.912 85.104 45,517 18.705 (%) 12.425 (%) 819.170  815.258
(x)10.055 ¥2 VIA SSRVICIO ATTOPISTA + 8.650 ¥2 ENLACE CRISTIANOS
(¥6)3.912 ¥2 ¥.0.P.0. + §.513 42 DE CESION
PLAN PARCIAL T ESPECIAL GOLF LAS AMERICAS
MAGNITUDES BASICAS K2 EDIFICACION

D I 5 ¢ L 0 51 PO LR 00N T074L
ALOJARIENTO COYPLERENTARIO COMPLEXENTERIC COMPLEMENTARIO
SECT0R EDIFICABILIDAD  CONSTRUIDOS EDIFICAR CONSTRUIDOS  EDIFICAB.  CONSTRUIDOS RDIFICAB.  CONSTRUINOS AP30Y. 42010
HET0 42 ¥2/H2 T0T4L 42 ¥2/M2 ¥ H2/42 ¥ ¥2/40 ¥ ¥

PLAN PARCIAL  651.038 0,240 156.250 0,200 130.208 0,040 26.042 6,3 L1 21,631

PLAN ESPECIAL 154.220 0,013 2.135 0,013 2.135

TOTAL  815.258 158.385 130.208 28171
PLAN PARCIAL Y SPECIAL GOLF LAS AMERICAS
APROVECRAMIZNTO HEDI
530708 EDIFICABILIDAD HEDIGA 1 B 0 TORREN) IDITICABLE APROVECEABIENTO HEDIO
¥310 ALOJAMIRNTO  COMPLEXENTARIO T0T4L ALOJAMIZN?0  COMPLEM TOTAL KETO(x%) ALOJANTENTO CONPLENENTARI0  TOTAL
LY LY 12/42 ¥2/%2 ¥ H ¥ L H2/82 ¥1/42 ¥2/42
PLAR PARCIAL 0,200 8,092 (%) 0,232 130.208 21,631 151.838 213.512 0,610 0,101 0,711
(¥)EXCLUIDO EQUIPO DE CRSION
(¥¥)CONFORME AL DESGLOSE DE HAGRITUDES BASICAS DAL SUELO
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- 4 JUL. st
Don Santiago Puig Serratusell, con domicilio en Avenidafifﬂd?él,-\i);x
Playa de las Américas, Adeje, actuando en nombre DFOHZ—AEﬁEﬂWQ4-______

|

de Laderas del Espejo S.A. y Campo de Golf Las Américas S.A.
comparece ante V.I. y como mejor proceda en Derecho,

b

EXPONE:

1. Que son propietarias de terrenos sitos en-el término municipal
de Arona, Playa de Las Américas, lindantes con la Autopista del
Sur, de los cuales estédn en trédmite de expropiacién , por la
Consejeria de Obras PGblicas de la Comunidad Auténoma de Canarias,

las parcelas relacionadas en hoja anexa, con las superficies
a estos fines determinadas.

2. Que segln las Normas Urbanisticas del Plan General de Arona, los
terrenos comprendidos en sectores de suelo urbanizable destinados
a sistemas generales no preexistentes en la fecha de aprobacién
del Plan General, deben ser objeto de cesién gratuita, computando

su superficie a efectos del aprovechamiento del Plan Parcial
correspondiente. '

3. Que las parcelas referidas en el nimero 1 anterior estdn sujetas
a las determinaciones del Plan General a que se hace mencibn en
el nGmero 2, en lo relativo al sistema general viario constituido
por la Autopista.

Consecuentemente con todo lo anterior,

SOLICITA a V.I. que disponga los trdmites necesarios a fin de que se
formalice legalmente la cesién gratuita de las parcelas de terreno
citadas, en las condiciones referidas, aceptando como procedimiento
a estos efectos el fijar un justi- precio cero en la tasacion
correspondiente.

Santa Cruz de Tenerife, Julio 1.991

[LMO.SR.CONSEJERQO DE OBRAS PUBLICAS



FOLIO N sz

HOJA ANEXA

EXPEDIENTE:Acondicionamiento de Los Cristianos en la C-822 de 5/C de T+e.A
Guia de Isora por el Sur P.K.101,8 al 104,8.Chayofa Tf-1

NUMERO PARCELA SUPERFICIE EXPROPIACION SUPERFICIE CESION P.P.
1 720 220
2 10.713 10.713

TOTAL 11.633 11.633

EXPEDIENTE:Desdoblamiento Autopista T+1 y C-822 P.K.60,0 al 73,0 Tf1 105,¢C
al 1¢8,0 C-822.7ramo Aeropuerto Torvisca '

NUMERO PARCELA SUPERFICIE EXPROPIACION SUPERFICIE CESION P.P.
&5 11.000
&3A 1.550

TOTAL 12.550
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