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Texto Refundido de mayo de 1999

5.- ORDENANZAS REGULADORAS DEL “PLAN PARCIAL COLINAS DE GUAZA:
SECTOR T5".

5.1.- GENERALIDADES.

Art. 1.- Generalidades.

Las presentes Ordenanzas tienen por objeto establecer |a Reglamentacion del uso
de los terrenos del presente Plan Parcial “Colinas de Guaza” (Sector SUPTs del
PGOU de Arona), asi como la calificacién publica y privada. Todo ello de acuerdo
con las especificaciones contenidas en el articulo 61 del Reglamento de

Planeamiento Urbanistico.

Por lo qug se refiere a la terminologia de conceptos, se establecen a continuacion,
las siguientes definiciones, extraidas de las Normas Urbanisticas de la Revisién del

PGOU de Arona vigente.

Art. 2.- Sector y Polig_ono.

Sector, es una unidad de actuacion, definida como tal en el planeamiento general,
por la homogeneidad de sus caracteristicas urbanisticas.

Poligono, por su parte, es la unidad minima de actuacion, formando parte siempre
de un determinado sector. Su inclusiéon en el Plan Parcial, tiene como finalidad
determinar el orden de prioridad para su ejecucion, la posibilidad de emprender
actuaciones diferentes y el sefialamiento del sistema de actuacion.

Art. 3. - Fase.

Es la ejecucion parcial de una etapa por alteracion, debidamente justificada, de las
previsiones temporales y espaciales de aquélla, siempre que se mantenga la
coherencia con el Plan (Reglamento de Planeamiento articulo 54.2).

5.2.- DISPOSICIONES COMUNES A TODOS LOS TIPOS DE ORDENACION.

Art. 4.- Parametros relativos a la forma del espacio publico.

1. Alineacion de vial: Linea que establece a lo largo de las calles rodadas o
peatonales de limite entre el dominio publico y privado, quedando definida

en los planos de ordenacién con una

libres publicos.

. Alineacion de la edificacién o linea de fachada: Es la linea que establece

los limites de las edificaciones y puede ser fija (coincidiendo con la
alineacion de la via o retrocediendo respecto a ella) u opcional para cada
parcela (respetando unos retranqueos minimos). En ningin caso distara
menos de tres metros del eje de la calle a que da frente.

. Ancho de la calle: Es la medida mas corta en cada punto entre las dos

alineaciones de vial opuestas.

. Ele de la calle: Linea tedrica que une los puntos medios de los perfiles

transversales de la calzada entre alineaciones de vial opuestas. Se sefiala
en los planos de ordenacion con una linea de puntos.

. Rasantes: La rasante de la via es el perfil longitudinal de su eje. La rasante

de la edificacion es la cota a que esté situada su planta baja respecto a la
rasante de la via o espacio publico. La rasante del terreno alrededor de
una edificacion es su cota en los paramentos de fachada.

Se distinguen dos tipo de rasantes:

a) Rasante de calzadas y aceras: Es el perfil longitudinal del viario,
segun Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion.

b) Rasante de terreno: Es la que corresponde al perfil del terreno
natural (cuando no haya experimentado ninguna transformacién) o
artificial (después de obras de explanacién, desmonte o relleno
que supongan una alteracion de la rasante natural).

A los efectos de estas ordenanzas, y en cuanto a la medicidn de alturas y
la referencia de s6tanos y semisotanos, se considerara que la rasante sera

la del terreno.

6. Altura reguladora:

1. Es la cota méxima que puede alcanzar el forjado superior del edificio o
linea de arranque de la cubierta, medida verticalmente en su fachada,
entre la rasante de la calle (o del terreno si se trata de una edificacién
en la que la linea de fachada no ha de coincidir con la alineacion de
vial) y la interseccion con la cara superior del forjado.



Cuando, dada la pendiente del terreno, la diferencia de alturas entre
los extremos de la fachada sea superior a tres metros, se dividira la
fachada en tantos tramos como sea necesario para que en ningun
caso se sobrepase esta diferencia y se procedera a la mediciéon de
cada tramo tal como se establece en este articulo.

Cuando una edificacion dé a dos frentes opuestos con alturas
reguladoras diferentes se considerara, dividida en dos construcciones
independientes. La mayor altura podra prolongarse hasta la mitad de
la parcela, respetando la profundidad edificable y guardando ademas
una distancia a la fachada con menor altura al menos igual a la
diferencia de cota entre las alturas admitidas.

En las construcciones que hacen esquina a dos calles con altura
. reguladora diferente, la mayor altura podré prolongarse hacia la calle

con menor altura un maximo de ocho metros debiendo después
retirarse al menos cuatro metros de aquella fachada.

Por encima de la altura reguladora sélo se permitiran:

a) La cubierta del edificio, con pendiente no superior al 30% y cuyo
arranque no supere la altura reguladora, ni su vuelo, el
correspondiente a los aleros. Los altillos resultantes no seran

habitables.

b) El aislamiento y elementos de cubrimiento en el caso de cubierta
plana, con una altura no superior a los 60 mts. y las barandillas de
las fachadas, separacion de parcelas y de los patios interiores, con
una altura no superior a 1,50 mts.

c) Las construcciones técnicas o auxiliares, tales como depdsitos,
cajas de escalera, que habran de quedar por debajo de 2 diedros
formados por el plano horizontal de la altura reguladora y los
planos que en las lineas de fachada formen con aquel un angulo
de 45° Estas deberan preverse en el proyecto de edificacion
guardando una composicion adecuada con el conjunto.

7. Fachadas de la edificacion:

En la edificacion ordenada segun alineaciones viarias tendra la
consideracién de fachada principal aquel tramo de la edificacién que
limita con la alineacién de vial.

Sera en cambio fachada posterior aquel tramo del perimetro de la
edificacion que da frente al espacio libre interior de la manzana o de la
parcela. Seran fachadas laterales las que no constituyen ni fachada
principal ni posterior.

En la edificacidén aislada todas las fachadas tendran la consideracion
de principal.

2. Se denomina pared medianera aquella que situada en el limite entre
dos propiedades, se eleva desde los cimientos a la cubierta de
acuerdo con la servidumbre de adosamiento entre edificaciones. En
estas paredes medianeras podran abrirse patios comunes de
ventilacion o iluminacion del edificio cuando previamente haya sido
acordada por los dos propietarios vecinos la correspondiente
comunidad de patios, que deberan ser coincidentes. En las paredes
medianeras no se podran abrir huecos de ventilacién e iluminacién del

edificio.

3. Cuando como consecuencia de las diferentes alturas, retranqueos,

profundidades edificables u otros motivos, resulten en la construccién
de un edificio paredes medianeras al descubierto, éstas deberan ser
tratadas con un acabado similar al del resto de las fachadas.

8. Cuerpos y elementos salientes:

1. Son cuerpos salientes aquellos que sobresalen de la alineacion de la
edificacion o linea de fachada.

a) Los cuerpos salientes pueden ser cerrados, semicerrados o
abiertos. Son cuerpos salientes cerrados, los miradores, tribunas y
en general todos aquellos que limitan todos sus lados con
cerramientos fijos; semicerrados, aquellos que tengan cerrados
alguno de sus lados con cerramientos fijos; abiertos, aquellos
cuerpos volados como balcones, terrazas y otros voladizos
cerrados exclusivamente con elementos permeables en tres de los

lados de su planta.

b) El vuelo maximo de los cuerpos salientes se medira
perpendicularmente a la linea de fachada, respecto a cuyo plano
seran paralelos.

c) En la edificacién ordenada segun alineaciones viarias se prohiben
los cuerpos salientes en planta baja. En el resto de plantas se
limita su vuelo a 1/10 del ancho de la calle, sin sobrepasar el
ancho de un metro, o de la acera correspondiente. Se separaran
del eje de la medianera tanto como vuelen y al menos 60 cm. En
la fachada posterior no sobrepasaran la profundidad edificable.

d) En la edificacién aislada no se limita el vuelo de los cuerpos
salientes, que computaran a efectos de la ocupacion maxima en
planta, separacion a los limites de parcela y edificabilidad; - con
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excepcion de cuerpos salientes abiertos, o de la parte abierta de
los semicerrados, que no contabilizaran en cuanto a edificabilidad.

2. Son elementos salientes los aleros, pilares, zocalos, gargolas,

marquesinas, cornisas y otros elementos similares de caracter
ornamental.

a) En la edificacion situada en la alineacién de vial los elementos
salientes en planta baja no podran volar mas de 1/10 del ancho de
la acera, con un maximo de treinta centimetros. Los elementos
salientes situados encima de los 3 metros sobre la rasante de la
acera no podran superar el ancho de la misma, con un maximo de
1 metro, respetando en todo caso el arbolado y las instalaciones

publicas existentes.

“b) En la edificacion aislada no se limita el vuelo de los elementos
salientes, que no computaran a efectos de ocupacién, ni de

volumen.

c) Los elementos salientes de caracter no fijo (carteles, banderas,
toldos, plafones...) vendran regulados por las ordenanzas
municipales que oportunamente se aprueben. Transitoriamente se
equipararan a los elementos salientes fijos.

9. Cerramientos: Son los elementos que delimitan los espacios no edificados

correspondientes a parcelas contiguas o la separacion entre éstas y los
viales. Cuando no se especifique lo contrario, podran ser opacos hasta
una altura de un metro y calados o vegetales hasta un maximo de dos
metros, medidos desde la rasante de la calle. Cuando sean divisorias de
dos parcelas, podran ser opacos hasta una altura que no supere los tres
metros, medidos sobre la rasante del terreno, natural o definitivo.

10. Retrangueos de la edificacion:

1. Son las distancias minimas que habra de guardar cualquier edificacion
en todas sus plantas, incluidos los sétanos, respecto a los limites de
parcela (frente, fondo y laterales), de la calle. 6 de otros bloques de
edificacion, existentes en la misma parcela (distintos a los cuerpos
auxiliares). En la zona 5 los sotanos se exceptuan de dichos
retranqueos siempre y cuando se ajardine su cubierta.

En el caso de parcelas en esquina o con frente a dos o mas vias
(rodadas o peatonales) o espacios libres, se entendera como frente
todo el perimetro de la parcela que limita con dichas vias y espacios
libres

El valor del retranqueo -sea frontal, lateral o posterior-
midiendo perpendicularmente la distancia de la linea de fachada al
lindero de referencia, en todos los puntos del mismo.

11. Linderos: Son las lineas perimetrales que delimitan parcelas y separan

unas de otras. Con respecto a su posicion, los linderos se clasifican en:

Lindero frontal: EI que delimita la parcela con la via publica de
acceso.

Lindero posterior: El que separa la parcela por su parte opuesta a la
frontal.

Linderos laterales: Los restantes linderos distintos del frontal y
posterior.

Con respecto a su cercania a vias o zonas de usos diferentes a aquellas,
los linderos se clasifican en:

Linderos a vias: Separan la parcela de una via.

Linderos a borde de parcela: Separan la parcela de otra o de una
zona que no se corresponde con una via (parque, zona verde o
espacio libre, limite del ambito de actuacion, etc.)

Art. 5.- Parametros relativos a la forma y ocupacién del suelo.

1. Parcela: Se entiende por parcela toda porcion de suelo urbano edificable.

A los efectos de este Plan Parcial se definen como parametros a
considerar: parcela edificable y parcela minima.

Parcela edificable es la superficie comprendida entre linderos sobre la
cual se puede edificar.

Parcela minima es la superficie minima de parcela edificable, que se
establece por su correspondiente Ordenanza.

2. Solar: Parcela que por reunir las condiciones de forma, dimensiones y

urbanizacion establecidas en la Ley del Suelo y en estas Normas, es apta
para ser edificada.



3. Manzana: Es la superficie de suelo urbano delimitada por alineaciones de

vial contiguas.

4. Profundidad edificable: Es la maxima distancia, perpendicular a la

alineacioén de la edificacidon, que puede alcanzar la fachada posterior de la
edificacion principal.

5. Espacio libre interior de manzana: Es el espacio libre de edificacion

principal resultante de aplicar a la manzana las profundidades edificables
que le correspondan, o el que resulta de la disposicién actual de las
edificaciones principales de la manzana.

6. Ocupacion: Relacidon que existe entre la superficie ocupada en planta por

la edificacion y la superficie de la parcela. Esta relacion se expresa
mediante porcentajes en las diferentes zonas, distinguiendo en su caso el

. correspondiente a la edificacion principal, del de la auxiliar.

7. Espacio libre de parcela: Es el espacio libre de edificacién consecuencia

de aplicar las reglas correspondientes a la ocupacién maxima. No tendran
otro aprovechamiento que el correspondiente a espacios libres (jardines,
juegos... ) al servicio de la edificacion correspondiente.

Podran mancomunarse los correspondientes a parcelas contiguas.

8. Edificabilidad: Superficie edificable.

Se entiende por edificabilidad (superficie) la relacion entre la superficie
maxima de techo construible y la superficie de la respectiva unidad de
referencia (parcela, unidad, sector ...).

Se expresa en metros cuadrados de techo por metros cuadrados de suelo
(m?/m?), excluyéndose de esta medida los sétanos, los elementos técnicos
de las instalaciones y construcciones permitidas en cubiertas, asi como los
cuerpos y elementos salientes en aquellos supuestos contemplados en su

normativa especifica.

Se entiende por coeficiente de edificabilidad (superficie) bruto la relacion
entre la superficie construible y la superficie de las unidades y poligonos
de actuacién o de los sectores de planeamiento.

Se entiende por coeficiente de edificabilidad (superficie o volumen) neto la
relacion entre la superficie-volumen construible y la superficie de suelo
para usos privados, una vez deducidos los suelos de cesion obligatoria en
cada parcela, manzana, unidad, poligono de actuacion o sector de
planeamiento.

preciso la nivelacion del terreno para adaptar las edificaciones al marco
urbano, de modo que:

a) Los muros en los linderos de parcela no superen los tres metros por
encima o debajo de la cota natural del terreno, ni de la rasante de la
calle en su frente.

b) No se dé lugar a ningin muro de contencién con mas de tres metros de
altura.

Art. 6.- Parametros relativos a la edificacion.

1. Numero de plantas: Es el nimero maximo de pisos horizontales que en

cada punto de la edificacion pueden forjarse dentro de la altura reguladora,
de cada zona. Los altillos se consideran como una mas.

. Planta baja: Planta situada al mismo nivel que la rasante de la via o por

encima de la planta sétano, real o posible.

a) En el caso de que en la ordenacion segun alineaciones viarias el
edificio se situe sobre un terreno en pendiente se entenderd como
planta baja en cada punto, aquella que tenga su pavimento situado
entre 0,60 mts. por encima y por debajo de la rasante de la calle; si
existiese mas de una en estas condiciones, se tomara como tal la de
posicion inferior en cada tramo de la fachada.

b) En el caso de parcelas con frente a dos viales opuestos, se referira la
cota de la planta baja a cada frente, como si se tratase de diferentes
parcelas, la profundidad de las cuales esté en su punto medio.

c) La altura libre minima de la planta baja no sera en ningun caso inferior
a 2,50 metros para otros usos.

. Planta sétano: La planta sétano es toda planta enterrada o semienterrada

siempre que su techo esté a menos de un metro por encima del nivel del
suelo exterior definitivo.

a) La parte de la planta semienterrada, cuyo techo sobresalga un metro o
mas por encima de este nivel, tendrda en toda esta parte la
consideracion de planta baja.

En los sotanos no esta permitido el uso de vivienda, comercios
publicos ... Sélo se admitird su uso como garaje, almacén al servicio de
las actividades ubicadas en los pisos superiores, instalaciones
técnicas, y similares. Su altura libre minima sera de 2,20 metros.



c) Se admite como norma general una planta sétano en todas las
edificaciones, respetando siempre los retranqueos y profundidad
edificable fijados. De acuerdo a lo que establece el punto 10 del Art. 4
de estas Ordenanzas Reguladoras, si se rebasa la ocupacién de las
plantas superiores, debera ajardinarse completamente dicha cubierta.

. Planta piso: Es toda planta situada por encima de la planta baja. Su altura
libre sera de 2,50 metros como minimo.

. Edificaciones auxiliares: Son edificaciones auxiliares todas aquellas que
estén al servicio de la edificacién principal, y que estén destinadas a usos
tales como garaje privado, almacén, invernadero, gallineros, garitas de
guardia, porteria, depdsito de. herramientas de los huertos o jardines,
vestuarios, etc., pero en ningulin caso residencia. Estas construcciones no
podran tener mas que una planta, ni mas de tres metros de altura, y treinta
metros cuadrados de superficie. Se admite en todas las parcelas del
presente Plan Parcial.

. Patios de ventilacion:

a) Son aquellos espacios no edificados dentro del volumen de la
construccion cuya funcién es dar ventilacion e iluminacién a las
diferentes dependencias.

b) La altura del patio se medira desde el nivel del piso mas bajo a que
llegue el patio, hasta la linea de coronacién superior de la
construccion.

En las viviendas, los dormitorios y estancias recibiran la iluminacion y
ventilacion del exterior, ya directamente desde la fachada o bien desde
un patio de luces de superficie no inferior a 10 m?, descontando
cuerpos salientes y elementos de servicio y en el que sea posible
inscribir un circulo de didmetro mayor que un cuarto de su altura y
como minimo de tres metros.

c) Los patios utilizados para la ventilacién de cocinas, barfios y escaleras.
tendrén una superficie no inferior a 5 m2?. descontando cuerpos
salientes y elementos de servicio, y en el que sea posible inscribir un
circulo de 2 metros de diametro.

Si el patio de ventilacion es mancomunado, sera indispensable que se
haga constar asi mediante escritura publica inscrita en el Registro de
la Propiedad, con la condicion de no poderse can celar esta
servidumbre mientras subsista alguna de las viviendas cuyos patios
requieran este complemento para conservar sus dimensiones minimas.




5.3.- DISPOSICIONES RELATIVAS A LA EDIFICACION AISLADA. | maxima y unas separaciones de los lindes de parcela y de las a
de vial.

Art. 7.- Definicién y parametros generales.

4. Se distinguen las siguientes zonas:

1. Las presentas disposiciones se refieren a las extensiones urbanas en las
que la edificacion se situa le forma aislada en su parcela o se organiza con
una volumetria definida para toda la manzana con un porcentaje elevado

de espacios libras de uso privado, atendiendo a determinados indiceg que EDIFICACION AISLADA
regulan la ocupacién, edificabilidad y densidad para lograr las condiciones Zona 4- Casas aisladas. @Z:

ambientales éptimas y a determinados parametros que fijan la posicién de O

las edificaciones respecto de los espacios publicos, los espacios libres L_i_?A P —

privados o las otras edificaciones, con la finalidad de regular las relaciones
de vecindad y el uso de zonas comunes.

2. La parcela se define por su superficie y anchura minimas, y por las Zona 5: Bloques aislados. 5. Bloques aislados.

condiciones que ha de cumplir su forma. Cada parcela proveera espacio
suficiente para el aparcamiento de los vehiculos propios, uno al menos por
vivienda.

-~ —_—

En el caso del Plan Parcial Colinas de Guaza, sélo se desarrollara la zona
5. Bloques aislados, de las Normas Urbanisticas vigentes en Arona,
debiendo tenerse en cuenta que, sin embargo, se utilizaran tres tipologias

Parametros definitorios de | la: S = Superficie minima. . T ‘ iz
SRR e R e diferentes cuyas caracteristicas se exponen a continuacion, definiéndose
F = Frente minimo parcefa. . o s i .
todas ellas mas adelante, al definir las condiciones particulares de
edificacion.

S = Separaciones de linderos.
= Ocupacién méaxima.”

3. La edificacion correspondiente a cada parcela vendra definida por un
coeficiente de ocupacién sobre la superficie de la parcela, una altura



Art. 8.- Condiciones de la edificacion.

Las obras de ampliacion, sustitucion o de nueva planta se ajustaran a los siguientes
parametros :

a) La forma y tamano de las parcelas varian segun las diferentes sub-zonas o
tipologias y asentamientos, para las que se fijaran unos limites especificos.

b) No se limita el vuelo de los cuerpos salientes, siempre que cumplan las
determinaciones fijadas anteriormente.

c) Respetando las condiciones de ocupacidn y retranqueo fijadas, y en su
caso, la obligacién de ajardinar su cubierta se admite con caracter general
en todas las zonas la construccion de una planta s6tano, o mas de una en
el caso de demostrarse su necesidad para cumplir con las exigencias de
aparcamientos o su necesidad para realizar servicios complementarios.

d) Los usos admitidos son el residencial, equipamientos y servicios, ademas
de los garajes particulares correspondientes.

e) Toda nueva construccion debera contar con plazas de aparcamiento en el
interior de la parcela a razéon cuanto menos, de una plaza cada 150 m?
construidos. Los aparcamientos no podran ocupar mas de 1/3 de la
superficie de la parcela no ocupada por la edificacién.

Art. 9.- Zona 5: Bloques aislados

1. Corresponde a aquellos sectores, con finalidad residencial, donde la
edificacion se concentra en bloques con cierta altura y baja ocupacion del
terreno. En la medida en que se trate de reconocer diversidad de
situaciones las condiciones de edificacion diferiran en los distintos

asentamientos.

2. Las condiciones de edificacion se detallaran para las diferentes Unidades
o Poligonos de Actuacion. En el caso de Colinas de Guaza quedan
definidas, mas adelante al establecer las condiciones particulares de

edificacion.

5.4.- DISPOSICIONES RELATIVAS A LOS SOLARES DE OCUPACION SINGULAR.

Art. 10.- Definicion y parametros generales.

1. Las presentes disposiciones se refieren a aquellas construcciones que
respetando a las caracteristicas de la edificacion aislada, retnen por si
solas, o por el hecho de presentarse agrupadas, unas cualidades muy
especificas que exigen un especial reconocimiento. En todo aquello no
especificado en las normas particulares se regiran por las
correspondientes a la edificacion aislada.

2. La parcela se definira por su superficie y anchura minimas. Cada parcela
proveera espacio suficiente para el aparcamiento de los vehiculos propios
y su maniobra.

Parametros definitorios de Ia parcela;
- Superficie minima (S).
| - Fachada minima (F).

x N
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3. La edificacion correspondiente a cada parcela vendra definida por un
coeficiente de ocupacion y una altura maximas y unas separaciones de los

limites con la calle o los vecinos.

4. Se distinguen las siguientes zonas:

SOLARES DE OCUPACION SINGULAR

K‘;—T

Zona 6: Volumetria opcional

6. Volumetria opcional.

7. Agrupacién uniforme de casas.

K‘j@f 8. Casas aterrazadas.

Zona 7: Agrupacion unitaria de casas

Zona 8: Casas aterrazadas

En el caso de Colinas de Guaza s6lo se ha utilizado en el Plan Parcial la
Zona 8: Casas aterrazadas.

Art. 11.- Condiciones de la edificacion

Las obras de ampliacion, sustitucion o construccion de nueva planta se ajustaran a
los siguientes parametros:

a)La forma y tamano de la parcela varian en las diferentes zonas y
asentamientos, para las que se fijaran unos limites especificos.

b) La altura maxima se fija en diez metros, equivalente a planta baja y dos
plantas, admitiéndose la construccidon de una planta sétano siempre que

respete la ocupacion y retranqueo fijados.

c) No se limita el vuelo de los cuerpos salientes, siempre que cumplan las
determinaciones a las que anteriormente se hizo referencia.

Art. 12.- Zona 8: Casas aterrazadas.

1. Corresponde a agrupaciones de apartamentos o bungalows con la
principal particularidad de que se disponen, sobre terrenos de notable
pendiente. Esta circunstancia no se da en el Sector T5 al haberse
eliminado del mismo la superficie ELG-C por acuerdo de la CUMAC.

. Esta normativa pretende prestar una especial atencién a la rela

edificacion con el terreno y por ello fija las siguientes condiciones:

a) La parcela debera contar con una superficie minima de 1.000 metros
cuadrados y un frente minimo de diez metros.

b) Se admiten tres plantas habitables y una sétano, debiendo adecuarse
su disposicion, separaciones a linderos y limites de altura de acuerdo
con los graficos que se adjuntan (en funcién de la pendiente media de
la parcela). No obstante, al no comprender la zona con pendientes
que configuraba la ELG-C, la disposicion se asemejara mas a la de
viviendas unifamiliares adosadas.
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SECCION TIPO A

c) La ocupacién maxima no superara el 30 %, y por tanto la edificabilidad
bruta sera inferior a 0,45 m?/m?2.
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SECCION TIPO B

d) El unico uso admitido es el residencial.

A los efectos de los esquemas graficos, la nomenclatura empleada se
refiere a los elementos siguientes:

AE
LMRO
CTD
H
AMTS

LRPS

MRL

Ambito edificable

Linea minima de retranqueo obligatorio

Cota terreno definitivo

Altura reguladora sobre el terreno

Altura maxima techo sétano

Linea referencia planta sétano

Profundidad méxima edificable en una planta

Minimo retranqueo lateral



5.5.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.
Los articulos que siguen tienen por finalidad regular el régimen urbanistico del suelo

en la totalidad de la superficie que abarca el Plan Parcial Colinas de Guaza y fijar
las condiciones que deben cumplir los proyectos que desarrollen la ordenacion.

Art. 13.- Clasificacion.

El ambito tendréa la consideracién de suelo urbanizable, cuyo desarrollo
corresponde al presente Plan Parcial. Este suelo urbanizable se considerara en
ejecucion a efectos de posibles descalificaciones cuando se encuentren cumplidos
los requisitos previstos en la legislacion para los diferentes sistemas de actuacion
aplicables, y por tanto, en un principio, los que corresponden al sistema de

compensacion.

Las parcelas incluidas en el ambito de actuacion, tendran la consideracion de
edificables en las condiciones que se sefalan en el presente Plan Parcial cuando
reunan los requisitos fijados por el mismo.

Art. 14.- Facultades del derecho de propiedad.

Se ejerceran dentro de los limites y con el cumplimiento de los deberes establecidos
en el presente Plan Parcial. Dichos deberes son los siguientes:

a) Ceder obligatoria y gratuitamente a favor del Ayuntamiento de Arona, los
terrenos que se destinen con caracter permanente a viales, parques y
jardines publicos y demas servicios publicos necesarios previstos en la
legislacion urbanistica vigente.

b) Ceder obligatoria y gratuitamente a favor del Ayuntamiento de Arona, la
parcela de uso residencial ya urbanizada que procede en concepto de
cesion del aprovechamiento tipo de todo el sector, en concordancia con las
condiciones establecidas en la Ley 7/1997, de 14 de abril, de medidas
liberalizadoras en materia de suelo y Colegios Profesionales, en el
Reglamento de Gestién Urbanistica.

c) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento de Arona las parcelas
destinadas a dotaciones publicas previstas en la ley.

d) Costear la urbanizacion y las infraestructuras generales necesarias para
su funcionamiento.

e) Conservar y mantener las zonas plblicas hasta su recepcién por el
Ayuntamiento y el de las privadas sin limitaciéon de periodo, de acuerdo
con los articulos 67 al 70 del Reglamento de Gestién.



Art. 15.- Calificacion del suelo del Plan Parcial.

El Plan Parcial efectia una calificacion pormenorizada del suelo comprendido
dentro del ambito del Sector T5 Colinas de Guaza, distinguiendo:

a) Suelo de uso publico.
1. Suelo destinado a viales y aparcamientos. |

2. Suelo destinado a espacios libres y zonas verdes.

Dentro de cada una de estas clases de suelo, se distribuyen los usos concretos a
los que se destina esta reserva de espacios de uso publico, siendo de destacar que
las dos primeras s6lo admiten la construccion de kioskos de bebidas o periddicos,
de caracter desmontable y bajo las condiciones de concesion que establezca el
Ayuntamiento de Arona, una vez que se materialice la correspondiente cesion; es
decir, después de la aprobacion del Proyecto de Compensacion y la cesién en firme
del suelo asi calificado, de acuerdo con lo establecido en la legislacion aplicable, no

pudiendo acupar en ningun caso una superficie superior al 2% de la superficie total

de cada una de ellas. Por su parte, las parcelas destinadas a equipamiento podran
0 no agruparse, segun las necesidades que de cara al interés general estime el
Ayuntamiento de Arona, debiendo adoptar las edificaciones 0, en su caso,
edificacion que proceda, la tipologia de Bloque abierto con las caracteristicas que
se establecen, en el articulo de estas ordenanzas reguladoras en el que se definen,
las condiciones particulares de edificacion.

b) Suelo de uso privado.

Existen dos clases de suelo de uso privado: residencial y comercial.

El suelo de uso residencial se divide a su vez en dos tipologias de entre las
previstas por el vigente PGOU: Bloque abierto y Casas aterrazadas. A su vez la
primera de ellas se subdivide en dos subtipologias en funcion de sus parametros
urbanisticos particulares: Bloque abierto tipo A y Bloque abierto tipo B.

El suelo de uso comercial adoptaréd también la tipologia de Bloque abierto, si bien
por sus parametros urbanisticos particulares configuraria una nueva subtipologia

que se denomina: Bloque abierto tipo C.

Art. 16.- Sistemas y zonas

Dentro del ambito del planeamiento se distinguen las siguientes zonas y sistemas:
sistemas generales, sistemas interiores y zonas edificables.

Sistemas generales:

De comunicaciones: Red viaria de enlace con los sistemas existentes (Red viaria de
Oasis del Sur y Carretera de Los Cristianos a Guaza).

.

De equipamiento: Servicios (red de energia, red de abastecimiento, fecales,
telefonia, etc.)

Sistemas interiores:

De comunicaciones: Red viaria interna (Eje 2, ensanche de la carretera de Los
Cristianos a Guaza, sendero peatonal de borde y via peatonal de
intercomunicacion).

De espacios libres: Parques y jardines publicos.

Zonas edificables:

De uso residencial en blogue abierto.

De uso residencial en casas aterrazadas.

De uso dotacional privado (comercial y deportivo).

De uso dotacional publico (social y escolar).

Art. 17.- Uso residencial.




Se permite en el suelo de uso residencial la construcciéon de cualquier tipo de
edificacion para blogue abierto como para casas aterrazadas tanto en los articulos 7
a 12 que definen las condiciones generales de estos tipos de edificacién como en
los articulos 52 a 55 que definen las condiciones particulares de edificacion.

Art. 18.- Uso comercial y deportivo.

Corresponden al primero, en primer lugar, las actividades tipicas de los centros
comerciales: restaurantes, pequefas tiendas, oficinas, despachos profesionales o

talleres de artesania.

En segundo lugar se permite también, el uso especifico de Estacion de Servicio
para suministro de carburantes, con tunel de lavado y hosteleria.

El uso de viviendas se excluye en esta parcela, excepto la destinadas al personal
de vigilancia y conservacion del centro comercial, que debera atenerse a lo indicado
en estas Ordenanzas y que en todo caso estara a lo que dispone el Art. 56
correspondiente a las condiciones particulares de edificacion.

Por lo que respecta a la parcela de uso deportivo, su destino principal sera la
construccion de unas pistas deportivas para cualquiera de las especialidades
previstas por el CSD (pistas de tennis, por ejemplo), admitiéndose como uso
secundario el comercial (cafeteria, tiendas, oficinas), en la superficie edificable

prevista dentro de la parcela.

Art. 19.- Uso dotacional publico.

En principio se prevén dos parcelas que, de acuerdo con lo estipulado en el
Reglamento de Planeamiento y en el vigente PGOU de Arona, se destinaran a
equipamiento social y escolar publicos. Sin embargo, teniendo en cuenta las
determinaciones de la Ley 6/1998 de 13 de abril, de régimen del suelo y
valoraciones, podrian agruparse, siempre que se mantenga como finalidad de su
destino la construccion de un equipamiento dotacional publico. Sus condiciones
particulares se definen en el Cuadro-resumen de parametros urbanisticos que se
adjunta en el epigrafe ultimo de estas Ordenanzas Reguladoras.

5.6.- DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL.

Art.- 20.- Generalidades y vigencia.

El Plan Parcial tendra vigencia indefinida, en tanto no varien los criterios adoptados
para su formulacién y se proceda, en consecuencia, a su revisién o modificacién por
concurrir las circunstancias que establece la ley del Suelo de Galicia y los
Reglamentos vigentes.

La modificacion de cualquiera de los elementos se sujetara a las mismas
disposiciones enunciadas para su formacion.

El Plan Parcial se desarrollard mediante los correspondientes Proyectos de
Urbariizacion y Estudios de Detalle segun lo acordado en la vigente legislacién, de
acuerdo con las especificaciones establecidas en las presentes Ordenanzas.

Art. 21.- Proyectos de Urbanizacién. Datos basicos

El Proyecto de Urbanizacion desarrollara todas las determinaciones y condiciones
de calculo que el Plan Parcial prevé en cuanto a las obras y servicios siguientes:
red viaria, abastecimiento de aguas, alcantarillado y depuracion de residuales,
energia eléctrica, alumbrado publico, red de telefonia, jardineria y otras analogas.

En ningun caso los Proyectos de Urbanizacién y las obras ordinarias podran
contener determinaciones sobre ordenacion, régimen urbanistico del suelo o
condiciones de la edificacion.

Los proyectos de Urbanizacion deberan detallar y programar las obras con la

precision necesaria para que estas puedan ser ejecutadas por técnicos distintos del
autor del proyecto.

Art. 22.- Estudios de Detalle

El Estudio de Detalle, conforme a lo dispuesto en la Ley del Suelo de Galicia podra:

a) Establecer alineaciones y rasantes.

b) Reajustar alineaciones y rasantes.



c) Ordenar volumenes, manteniendo usos, aprovechamientos y demas
condiciones fijadas por el Plan Parcial de Ordenacion.

d) Disponer las vias interiores cuando sean necesarias para proporcionar
accesos a los edificios que resulten de dicha ordenacién de volumenes.

Los Estudios de Detalle contendran los documentos previstos en la Ley del Suelo
de Galicia y el Reglamento de Planeamiento en tanto aquella no se desarrolle

reglamentariamente.

Con el fin de establecer la mayor precision y claridad de aplicacion de las presentes
ordenanzas y sin perjuicio de las estipulaciones anteriormente indicadas, los
Estudios de Detalle observaran los condicionamientos siguientes:

1.- Ambito minimo: 5.000 m=2.

2.- En la Memoria se justificara la subparcelacion en su caso que se
proponga en funcion de la demanda de los tipos de parcela.

3.- Las vias interiores de nueva planta, propuestas en el Estudio de Detalle,
se considerardn compatibles con el articulo 65-C del Reglamento de
Planeamiento cuando cumplan las condiciones siguientes:

- La suma de las longitudes de tramos de las nuevas vias sea inferior
a 250 m.

- Los puntos de conexion de la via del E.D. con la red del Plan Parcial
sean como maximo 2.

- Y en este caso la distancia entre los puntos de conexién medida
sobre ejes de la red viaria del Plan Parcial no sea superior a 75

metros.

4.- Parcela minima en suelo residencial de 2.000 m? y en suelo de uso
comercial de 500 m? tal y como se establece en las condiciones

particulares de edificacion..

5.- Frente minimo de parcela residencial 40 m y comercial de 20 m.

5.7.- PARCELACIONES Y AGRUPACIONES.

Art. 23.- Generalidades

Se entiende por parcelacion, o segregacion, la subdivision simultanea o sucesiva
de las parcelas previstas en la ordenacién del Plan Parcial.

Contrariamente se entiende por agrupacion la unién de dos o mas de las parcelas
previstas en tal ordenacion.

Toda agrupacion o segregacién de las parcelas citadas anteriormente debera:

1 .- Resolver los accesos viarios a las parcelas resultantes.

'2.- Respetar la estructura urbanistica que fija el Plan Parcial de Ordenacion.
3 .- Hacer posible las acometidas de los demas servicios urbanisticos.

4.- Disenar parcelas calificables de acuerdo con la normativa del Plan

Parcial con superficie superior a 2.000 o 500 m?, respectivamente.

Art. 24.- Plano parcelario.

En el Plan Parcial se incluye un Plano Parcelario que permite identificar cada una
de las parcelas resultantes y justificar la ordenacion prevista en el mismo, con las
condiciones que mas adelante se detallan.

El Plano parcelario no es vinculante en cuanto al trazado exacto de la red viaria, por
ello debe entenderse como la propuesta base del Plan Parcial que se concretara en
la ejecucion del correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

Art. 25.- Agrupamiento de parcelas

Se permite agrupar parcelas para formar otras de mayores dimensiones. En este
caso, tanto el eje 2 (via colectora en fondo de saco) como el peatonal que separa la
parcela RBA 1 de la RBA 3, podrian cambiar su trazado, si bien debera mantenerse
la superficie total que ocupan, tanto como viario, como aparcamiento publico o como
peatonal, dentro del ambito de la parcela equipada resuitante.



Las parcelas resultantes estaran sujetas a las prescripciones que estas Ordenanzas
senalan.

Art. 26.- Seqreqacion de parcelas. Parcela minima.

Se podran dividir parcelas para formar otras de menor tamano, mediante el
correspondiente Estudio Detalle, siempre que cumplan los siguientes requisitos:

a) LA parcela a dividir, tendra como minimo 5.000 m?.

b) Las parcelas resultantes no seran menores de 2.000 m? y de 500 m? en
suelo comercial; y su frente minimo, de 40 y 20 m. respectivamente.

c) Cada una de las nuevas parcelas, cumpliran con los parametros
reguladores de la ordenacién obtenida en el Plan Parcial.

d) Se debera resolver adecuadamente la dotacién de todos los servicios
existentes para cada una de las parcelas resultantes.

e) Si con motivo de la subdivision de parcelas fuera preciso realizar obras de
urbanizacion, éstas se ejecutaran con cargo al titular de la parcela

originaria.
f) La nueva parcelacion sera objeto de licencia municipal.
g) Se debera destinar un 10 % de la superficie a aparcamientos de superficie.

h) El ancho minimo de las vias interiores sera de un minimo de 10 m.

S.é.— CONDICIONES DE EJECUCION DE LA URBANIZACION.

Art. 27.- Generalidades.

La ejecucién de las obras de urbanizacion, infraestructuras y servicios generales,
correra a cargo del ente promotor en los términos y condiciones que establecen las

presentes ordenanzas y la legislacion vigente.

Las obras de urbanizacion del sector propuesto se acometeran siguiendo el Plan de
Etapas que se establece en este Plan Parcial, acometiéndose en cada una de ellas,
la urbanizacion de cada uno de los tres poligonos que lo constituyen.

La ejecucion del poligono definido se realizara mediante el sistema de
compensacion, en los términos y condiciones que establece la legislacion vigente.

Art. 28.- Proyectos de urbanizacion. Contenido béasico.

Los proyectos de urbanizacion estaran constituidos por los documentos requeridos
por la ley del suelo de Galicia y el Reglamento de Planeamiento (articulo 21 a 25 de
la Ley de Suelo de Galicia y Capitulo VII del Titulo | de su Reglamento de
Planeamiento), asi como por lo que se derive del cumplimiento de las condiciones

impuestas por el Plan Parcial.

Las condiciones minimas que deben reunir las infraestructuras de servicios en base
a las que se redactara el correspondiente Proyecto de Urbanizacion, seran las

siguientes:

Art. 29.- Red Viaria

a) Para el dimensionado de la red viaria, se consideraran los siguientes ratios:
- 1,6 camiones/dia para cada 1.000 m? de superficie de parcela.
- 6 turismos/dia para cada 1.000 m? de superficie de parcela.
b) Las calzadas se realizaran con firmes flexibles, los bordillos seran de hormigén

y permitiran la maxima libertad de acceso a las parcelas. Las aceras seran de
loseta de cemento sobre base de hormigén.



c) Todos los encuentros de calles serdan dimensionados conforme las
"Recomendaciones para el Proyecto de Intersecciones" de la Direccion

General del MOPU (1975).

d) En el sendero de borde que tendra la consideracion de via peatonal, la seccion
siguiendo las recomendaciones de la diagnosis ambiental efectuada en el
apartado 1.1.6. de la Memoria Informativa y la evaluacién del apartado 1.2.9.
de la Memoria de Ordenacion, debera adecuarse lo maximo posible a la ladera
de la Montana de Guaza a fin de amortiguar sus efectos negativos

Art. 30.- Red de Saneamiento

Las condiciones exigibles minimas para los valores de la red de alcantarillado
seran:

- Sistema separativo.

- Velocidad de circulacion del agua sera como minimo 0,6 metros/segundo.

- Camaras de descarga: se dispondran en cabecera de colectores con
capacidad de 600 litros.

- Se dispondran arquetas de acometida a la red en todas las parcelas.
- Ladistancia maxima entre pozos de registro sera de 40 metros.

- La profundidad minima de la red sera de 1,0 m. a la generatriz superior
de la tuberia.

- Las conducciones irdn bajo zona de servicios, aceras o zonas de
retranqueo.

Art. 31.- Red de Distribucién de Agua.

Las condiciones exigibles minimas para el proyecto de la red de agua seran:

Las tuberias cumpliran las prescripciones técnicas generales fijadas en la O.M. de
28 de julio de 1974 y NT-IFA.

Tuberias: Diametro minimo de 100 mm.

Presion de trabajo minima de las tuberias: 10 atmésferas.
Velocidad maxima admisible: 1,5 m/sg.

Velocidad minima 0,5 m/sg.

Las tuberias iran bajo aceras o zonas verdes.

Se dispondran puntos de toma en todas las parcelas.

La dotaciéon de agua sera como minimo 0,5 litros/segundo/hectarea, en caudal
continuo.

En la red de distribucion se dispondran bocas de riego e hidrantes de diametro 100,
separadas como maximo 500 m., con cierre antivandalico. '

La profundidad minima de la red sera de 1,0 m.
En los puntos altos y bajos de las condiciones se colocaran ventosas y desagues.

El depdsito regulador serd semienterrado y por razones de cota e idoneidad de la
presion se ubicara en la zona aledana al cruce del sendero de borde con la
carretera de Guaza a Los Cristianos, debiendo cuidarse su acabado y proceder a
una replantacion de su entorno con plantas autéctonas (cardones y tabaibas), de
manera que se amortiglen al maximo los efectos ambientales negativos que
podrian derivarse de su ejecucion.

Art. 32.- Redes de energia eléctrica

Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la red de energia eléctrica
seran las siguientes:

Consumo medio minimo a considerar para el calculo de la instalacién: 150 KW por
Ha. bruta de superficie.

Coeficiente de simultaneidad de parcela 0,8.

Las parcelas con demanda previsible superior a 50 KW dispondran de suministro de
MT. En consecuencia, cuando el suministro posible sea inferior a 50 KW, el
suministro se realizara unicamente en BT. En principio, s6lo se piensa en dotar en
BT las parcelas dotacionales publicas. '
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Las redes de Media Tension (MT) y Baja Tension (BT) seran aéreas.

Los Centros de Transformacion iréan sobre superficie, con casetas prefabricadas o
de obra de fébrica. Las salidas y entradas de conductor estaran acordes con el

Centro de Transformacién elegido.

Relacién de Transformacion: 15-20 KV/380-220 V.
Art. 33.- Alumbrado piiblico.

Los proyectos de alumbrado publico se sujetaran a las condiciones siguientes:

La red de alumbrado ser4 aérea y los puntos se dispondran sobre los postes de las
lineas de Baja Tension.

Las luminarias seran cerradas con cierre antivandalico.

Las ldmparas seran de sodio de alta o baja presién segln necesidades especificas.
Se realizara la instalacién con alumbrado intensivo o reducido mediante el uso de
equipos de ahorro de energia o apagando una lampara si, otra no, mediante
circuitos diferentes.

La instalacion de alumbrado cumplira el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension
y concretamente la Norma MIBI 010.

Los valores luminicos seran establecidos, segun el tipo de via, por los
correspondientes proyectos técnicos, recomendando el cumplimiento de los
siguientes valores.

* lluminacién media entre 10 a 15 lux.

* Coeficiente de uniformidad > 0,5.

Ademas de las previstas para la red viaria, las luminarias se distribuiran no sélo en
las sendas peatonales sino también en los parques y jardines.

Art. 34. - Contenido de los proyectos de urbanizacion.

a) Bases para la redaccion del proyecto.

El proyecto se ajustara al Plan Parcial de Ordenacion.
El proyecto estara redactado de modo que permita a personas distintas del autor la

direccion y ejecucién de las obras, las cuales formaran un conjunto terminado, de
modo que su funcionamiento sea completo.

b) Documentos del proyecto.

El proyecto estara formado por los siguientes documentos:
- Memoria y anejos
- Planos

- Pliego de condiciones econémico-facultativas.

- Presupuesto.
b.1  Memoria y anejos.

El documento n° 1 del proyecto, memoria, constituye la exposicién de motivos de las
soluciones adoptadas. Contendra, como minimo, los elementos que se enumeran a

continuacion:

1. Memoria descriptiva

Se dividira, al menos, en los siguientes capitulos:
1.1. Explanacion y pavimentacion.

1.1.1. Descripcién del proyecto.

1.1.2. Explanacion de las parcelas.

Se describirén los criterios seguidos para la explanacion de las parcelas,
segun los usos previstos.

1.1.3. Tréfico y aparcamientos previstos.



1.1.4.

Descripcién de las obras del Poligono.

Esquema y caracteristicas generales del sistema viario.
Pavimentos.

Bordillos.

Pendientes de las calles.

Acuerdos verticales.

Acuerdos horizontales. Radios.

Caracteristicas del terreno.

Drenaje de los terrenos.

Movimiento de tierras.

Descripcion de otras obras (muros, pasos a distinto nivel, etc.)

1.2. Alcantarillado

1.2.1-

1.2.2,

1.2

1.2.4.

1.3.

1:3.1:

1.3.2.

1.3.3.

Descripcion del proyecto.

Normas Municipales: Se mencionaran las normas locales, o bien las
que se contengan en Instrucciones Oficiales, Ordenanzas, etc.

Caudales de desaglie considerados.
Descripcién de las obras de alcantarillado del poligono:

Esquema y caracteristicas generales del sistema de alcantarillado.
Tipos de canalizacion.

Pozos de registro, sumideros, camaras de descarga.

Distancia entre pozos de registro.

Situacién de las zanjas.

Profundidad de la red.

Pendientes.

Diametro de los conductos tubulares.

Sistema de depuracion y vertido.

Descripcion de otras obras (estacion de depuracion, etc)

Abastecimiento de agua.

Descripcion del proyecto.

Normas municipales: Se mencionaran las normas locales, o bien las
que se contengan en instrucciones oficiales, ordenanzas, etc.

Dotacion de agua y caudal de calculo.

1.3.4.

1.4.

1.5

1o

Descripcion de las obras de abastecimiento.

- Procedencia del agua y calidad de la misma, caudal de que se

dispone y con que autorizacién hay que contar para asegurar tal

disponibilidad (COTOP, Ayuntamiento)

- Esquema y caracteristicas generales del sistema de
abastecimiento.

-Tipo de tuberias y juntas.
-Valvulas, ventosas, desaglies, arquetas de registro y bocas de

riego.
-Diametro de las tuberias

-Presiones en la red.
-Descripcion de otras obras (depésito, estaciones de correccion, etc.)

Red de energia eléctrica

El proyecto de urbanizacion no incluird las conducciones para las
redes de M.T. y B.T., ni las conducciones eléctricas y Centros de
Transformacion (C.T.) que seran objeto de proyecto especifico y que
se gdjuntara junto al de aluimbrado como anexo al proyecto de
urbanizacién.

En todo caso, el disefio de conducciones aéreas se hara de acuerdo
con las Normas legales en vigor y a la potencia asignada a cada
parcela.

Red de alumbrado

Sera objeto de un proyecto especifico que se incluirda junto al de
energia eléctrica como anexo al proyecto de urbanizacion.

Red de telefonia

Se sujetara a las normas especificas de la CTNE, debiendo incluirse
en el proyecto de urbanizaciéon las obras de infraestructura que se
determinen por dicha compariia, si bien podran incluirse en un
proyecto especifico junto a la red de energia eléctrica y la de
alumbrado publico y adjuntarse al proyecto de urbanizacién como
anexo al mismo.



1.7. Jardineriay varios. Explanacion y pavimentacion:

1.8. Impacto ambiental.
- Plano clave de replanteo.

1.9. Programa de trabajo y plazos . - Plano de planta general
- Plano de perfiles longitudinales de las vias (Escalas: Vertical 1:100;
1.10. Férmulas de revisiéon de precios. horizontal 1:1.000).
- Plano de perfiles transversales de las vias.
1.11. Estudio de Seguridad e Higiene. g - Plano de secciones transversales: Tipo, intersecciones y detalles. Escala
1:100
1.12. Presupuestos. - Plano de obras especiales.

Alcantarillado:

1.13. Documentos que integran el proyecto: - Plano general de la red.
. En él figuraran las curvas de nivel definitivas.
Se hara una relacion de todos los documentos y planos de que consta Escala recomendada 1: 1.000
el proyecto. - Plano de perfiles longitudinales de los ramales.

Escalas recomendadas, horizontal 1: 1.000 y vertical |: 1 00
- Plano de detalles constructivos.
2. Anejos de la memoria: - Plano de desague de la red.
' - Plano de obras especiales.

La descripcidon contenida, en la memoria se complementar4 con los
consiguientes anejos de calculo de todos los servicios. Abastecimiento de aguas:

- Plano general de la red.
En él figuraran las curvas de nivel definitivos. Escala recomendada 1:

b.2) Planos
2.000.
- Planos de detalles constructivos.
El documento n°® 2 del Proyecto, Planos incluird todos los dibujos y croquis - Plano de la acometida (o acometidas) de la red.
necesarios para el perfecto entendimiento y ejecucion de la obra. - Plano de obras especiales.
Contendra, como minimo, los siguiente planos: Energia eléctrica:

- Plano general de la red de alta tension a Escala |: 2.000.
- Plano general de |a red de baja tension a Escala |: 2.000
- Detalles de la red de alta tension.
(Cuantos detalles sean precisos para definir perfectamente la red).

Planos generales: 5

- Plano de situacién y conexion con el exterior. Escala 1:25.000 Plano del - Detalles de la red de baja tension.
estado actual de los terrenos. (Cuantos detalles sean precisos para definir perfectamente la red)
- Plano de ordenacion: Este plano es igual al correspondiente del Plan - Detalles de los centros de transformacion.
Parcial, con las modificaciones que haya sido preciso introducir en las - Secciodn tipo de conducciones de energia eléctrica.

vias. Tendra una escala |: 1.000.



Alumbrado publico:

- Planta general de la red de alumbrado publico.
- Detalles de la red de alumbrado.
- Obras especiales.

Parques y jardines:

- Estado actual del terreno.

Escala |: 2.000.
- Planta general de paseos y construcciones.

- Plano de redes de servicio.
- Plano de plantaciones.

- Detalle de construcciones.
- Detalle de servicios.

Nota: La descripcion de los planos independientes no impide la refundicion de
varios en uno solo, siempre que ello no dificulte la comprension de lainformacién

incluida en el mismo.
b.3) Pliego de Condiciones técnicas facultativas:

Incluira las determinaciones que acordes con las diferentes normativas sectoriales
permitan controlar la ejecucién de las obras ajustandose a una calidad minima
normalizada. También debera incluir las férmulas polinédmicas a utilizar en caso de

aplicarse Revision de Precios.
b.4) Presupuestos:

Debera contener los siguientes apartados:

o Mediciones.

e Cuadro de precios (Cuadro de precios n° 1: precios unitarios y Cuadro de precios
n° 2: precios descompuestos

o Presupuestos parciales.

e Presupuesto general (con especificacion del presupuesto de ejecucion material y
el presupuesto por contrata)

5.9.- CONDICIONES DE EDIFICACION.

Art. 35.- Proyectos de edificacion.

Seran redactados por los técnicos competentes, designados por los promotores de
las, edificaciones. El contenido sera el de la Normativa vigente y de la
complementaria exigible por el Ayuntamiento de Arona en sus Ordenanzas al

efecto.

Art. 36.- Licencias.

Estaran sujetos a previa licencia municipal, todos los actos previstos en el articulo
1° del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Se fijara un aval o fianza minima que garantice la reparacion de los desperfectos
que se pudieran ocasionar durante la realizacion de las obras en la parcela. Dicha
licencia se calculara, en su caso segun lo establecido y aprobado por el
Ayuntamiento de Arona.

En caso de no existir prevision al respecto, o con caracter subsidiario, la cuantia de
la fianza se determinara por aplicacién de la siguiente formula:

F = m. 10.000(] + Cv)

Donde: m = Frente de la parcela
F = Cuantia de fianza en pesetas.

Cv = Indice acumulativo del coste de vida desde la 'fecha de aprobacion
del Plan Parcial (Cv = 0, en el afio 1.998).

Que seran retornadas en todo, en parte, o exigiran cantidades econdmicas-
complementarias si los desperfectos fuesen mayores, como condicién
imprescindible antes de autorizarse la licencia de apertura del establecimiento
industrial, comercial o de servicios.
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Art. 37.- Accesos a parcelas

El propietario queda obligado a proteger debidamente la zona de servicios durante
las obras con una losa de hormigdn, o elementos similares de suficiente resistencia
(que garanticen la continuidad y seguridad de todos los servicios afectados).

El beneficiario de la parcela quedara obligado a reparar los desperfectos debidos a
la construccion de accesos.

Art. 38.- Niveles de edificacién y rampas.

En cada plano perpendicular al lindero frontal, las rasantes del terreno deberan
quedar comprendidas entre las rectas que con pendientes + 45 por ciento, tienen su
origen en aquel lindero a nivel de acera.

Cuando por el desnivel del terreno sea necesario establecer rampas de acceso en
el interior de la parcela, éstas tendran una pendiente maxima del dos por ciento

(2%).

Antes de su conexidén a la via publica se dispondra un tramo de acuerdo, con
longitud no inferior a 5,00 metros, contados a partir del lindero frontal de la via

publica en direccion al interior de la parcela.

Art. 39.- Depdsitos en parcelas y desperfectos en vias.

Se prohibe emplear las vias publicas como depdsito de materiales, ubicacion de
maquinaria de elevacién, de elaboracién de hormigones/morteros de las obras a
realizar en el interior de las parcelas, medios auxiliares, etc.

El propietario sera el responsable de los desperfectos que se ocasionen en la via
publica como consecuencia de las obras citadas, respondiendo con la fianza

depositada.

Art. 40.- Aparcamientos en la via publica.

A tenor de las secciones tipo de la calzada establecidas en el Plan Parcial, se
pondran computar, a efectos de los exigidos en el articulo 45 del Reglamento de
Planeamiento de la Ley del Suelo, un aparcamiento en linea por cada 5 metros de
calzada, a ambos lados de ésta.

No obstante, se descontaran los tramos curvos, medidos en el eje de la calle, y una
longitud de 2 metros de tramo recto por cada punto de acuerdo. También se
descontara una longitud de 7 metros por cada acceso a parcela que tenga que
quedar libre de aparcamiento.

El proyecto de edificacion de la parcela debera demostrar la ubicacion de plazas de
aparcamiento, para cumplir la dotaciébn minima de 1 plaza por cada 100 m?
construidos, pudiendo computar como propias, 0,43 plazas por 80 m? construidos de
las existentes en la red viaria, debiendo pues situarse las otras 0,57 plazas por cada
100 m? construidos en el interior de cada parcela. Lo expuesto representa que en el
interior de cada parcela, como minimo, debe preverse una plaza de aparcamiento
por cada 175 m? o fraccidn construidos.
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5.10.- CONDICIONES DE USO.

Art. 41.- Usos prohibidos

Se prohibe cualquier uso no previsto en las presentes Ordenanzas.

Art. 42.- Usos tolerados.

En suelo de uso residencial se permite el uso comercial en planta baja y el de
oficinas y despachos profesionales en todas las plantas.

En el suelo de uso residencial en casas aterrazadas de supermercado, bar o
restaurante en la planta baja y que tengan acceso al eje 1 y de oficina o despachos

profesionales en todas las plantas.

En suelo de uso comercial y en el de equipamiento publico se tolera el uso de
vivienda para el personal de vigilancia.

Art. 43.- Usos obligatorios.

Seran los especificados en el plano de zonificacién del presente Plan Parcial y
tendran las condiciones especificas que se determinan en las presentes
Ordenanzas Reguladoras al referirse a las normas o condiciones particulares de

edificacion de cada zona.

5.11.- CONDICIONES HIGIENICAS.

Art. 44.- Emis.iones gaseosas.

Las emisiones gaseosas de las industrias que se instalen, se ajustaran a los valores
méaximos admitidos por la Ley 38/1972 de 22 de diciembre (BOE 26-12-72) de
proteccién del ambiente atmosférico y su Reglamento aprobado por Decretc
833/1975, de 6 de febrero (BOE 22-4-75), para la contaminacion atmosférice
producida por las industrias.

Cumpliran ademas cuanta normativa sobre el particular esté vigente en el momentc
de la solicitud de licencia y puesta en marcha de la actividad.

Art. 45.- Aguas residuales.

Las aguas residuales de las instalaciones hoteleras no podran superar los
siguientes parametros:

CARACTERISTICAS FiSICO-QUIMICAS

- TERPSFAIUIG, oo smmisiiaimmommns Ambiente
- =1 6,5a9
- Materiales en suspension:..................... 300 mgl/l.

- DBOIS .. coosummimummsiiissia s < 300 mg/l.

Art. 46.- Niveles sonoros y vibraciones.

En el medio ambiente exterior, con excepcién de los ruidos procedentes del trafico,
no se podra producir ningun ruido en el exterior, o transmitido al exterior del
ambiente interior de los recintos, que sobrepase los niveles siguientes:

Entrelas8y 22 horas................ 78 dBA
Entrelas22 y 8 horas................ 55 dBA



Los ruidos se expresaran y mediran en decibelios en la escala "A". siendo "A" la
amplitud en centimetros. La medicién de ruidos se realizara en el eje de las calles

contiguas a la parcela industrial que se considere.

Los servicios técnicos de inspeccién municipal podran realizar en todo momento
cuantas comprobaciones estimen necesarias a los efectos perseguidos en estos

aspectos.

Art. 47.- Aplicaciéon de normas higiénicas y de sequrid'ad.

Se cumplira toda la normativa sectorial vigente. Ademas, si en un caso concreto
concurriesen circunstancias especiales que hagan aparecer dudas de interpretacion
se estara a lo que dictaminen los servicios Técnicos del Ayuntamiento de Arona.

5.12.- CONDICIONES DE SEGURIDAD.

Art. 48.- Instalaciones de proteccién contra el fuego.

Como norma general seran de aplicacién las normas sectoriales vigentes que
regulan este aspecto edificatorio. En todo caso, seran de obligatorio uso, como

minimo, las siguientes:

Si la presion existente en la conexién efectuada con la red general de distribucidn
de agua del Poligono fuese inferior a 5 atmésferas, se intercalara en la instalacion
un grupo de presion alimentado por un depdsito enterrado de 5.000 litros por cada
500 m? o fraccién, de parcela, de capacidad minima y que asegure un presion
minima de 5 atmdsferas en la red antiincendios. El grupo de presion y el depdsito de
agua se situaran siempre bajo la rasante del pavimento y en la zona de retranqueo
de parcela o en espacios libres de la misma, no permitiéndose su ubicacion en el
interior de las oficinas o naves.

El numero minimo de equipos de manguera a instalar se determinara como sigue:

Edificios residenciales: En cada planta se instalara un equipo por cada 40 metros o
fraccion de longitud de fachada principal. Si la fachada no alcanza los 40 m. se
instalara al menos un equipo.

Centro comercial y Centros dotacionales publicos: En cada planta se instalaréan un
equipo por cada 500 m* de superficie con un minimo de 2 equipos y una distancia
no superior a 40 metros uno de otros. Uno de los equipos se instalara junto la
puerta de entrada a la Centro, y el resto en el interior de la misma.



5.13.- CONDICIONES AMBIENTALES Y ESTETICAS.

Art. 49.- Medidas ambientales.

Durante las fases de urbanizacion y construccion de edificaciones se procuraran
minimizar los efectos negativos ambientales.

Art. 50.- Parcelas de uso residencial casas aterrazadas.

Las parcelas, o en su caso, la parcela de uso unifamiliar (Zona 8: Casas
aterrazadas) deberan adecuarse al habitat tradicional canario

Art. 51.- Parcelas de uso residencial en blogue abierto, centro comercial y
centros dotacionales.

En las edificaciones en bloque abierto de uso residencial se tendran en cuenta las
siguientes consideraciones:

* Queda prohibido el falseamiento de los materiales empleados, los cuales
se representaran en su verdadero valor.

* Se consideraran como fachadas todos los paramentos que den cierre a las
construcciones de las parcelas. Se extremara el cuidado estético en las
fachadas que den frente a los viales del poligono, a la carretera que lo
circundan por su exterior y al espacio natural de especial proteccion y a las
zonas verdes definidas en el Plan Parcial.

* Se permiten los revocos siempre que estén bien terminados.

* Las empresas que desarrollen la actividad de mantenimiento de cada
conjunto edificatorio o en su caso, la correspondiente comunidad de
propietarios, quedaran obligadas a su buen mantenimiento y conservacion.

* Los rétulos adosados o sobre caballetes, se permiten, siendo la empresa
beneficiaria responsable en todo momento de su buen estado de
mantenimiento y conservacion.

* Quedan prohibidos los deslumbramientos directos o centelleos que
puedan afectar el trafico rodado.

* Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una calle, aunque esta
sea peatonal, quedaran obligadas a que todos sus paramentos de fachada
tengan la misma calidad de disefio y acabado.

* Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las
instalaciones hoteleras deberan ofrecer un nivel de acabado digno, y que
no desmerezca de la estética del conjunto para lo cual dichos elementos
deberan tratarse con idéntico nivel de calidad que la edificacion principal.

* El proyecto de la edificacién junto con la ordenacion volumétrica, se
cuidara y definird convenientemente el disefio, composicion y color de los
paramentos exteriores, prohibiéndose la utilizacion como vistos de
materiales fabricados para ser revestidos y las combinaciones agresivas
de color.

* Se prestara especial cuidado al disefio de los volumenes delanteros de las
edificaciones, considerandose como tales los compuestos por la tachada
principal y las laterales hasta un fondo minimo de 6 m., medido desde |a
linea de edificacion.

* El proyecto de edificacion definira la urbanizacién completa de los
espacios exteriores de las parcelas no ocupados por la edificacion,
pavimentandose adecuadamente los espacios de acceso, aparcamiento y
maniobra, tratandose los restantes con jardineria, prohibiéndose en todos
ellos el aimacenamiento de productos.

Por su parte el Centro comercial debe realizarse con material propio del pais,
procurando adaptarse al habitat y condiciones de las construcciones tipicas
canarias, huyendo de modernismos y materiales inadecuados. De igual manera se
tratara la parcela deportiva, adecuandola al entorno que la rodea.

Por su parte, el Ayuntamiento de Arona, cuidara que el desarrollo de las parcelas
dotacionales publicas se realice con el mismo esmero y cuidado exigido al resto de

los usuarios.



5.14.- NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA.

Art. 52.- Disposiciones relativas a la edificacion en zona 5 (bloques aislados

para uso residencial tipo A).

Parcela minima: 5.000 m2.
Frente minimo de parcela: 40 metros.

Ocupacién maxima: 40% incluyendo en ella tanto la edificacién principal como las
construcciones auxiliares.

Altura maxima y edificabilidad: 13 metros, correspondiente a planta baja y tres
plantas, con una edificabilidad de 0,48 m?/m?.

Retranqueos: La edificacion se retranqueara al menos tres metros o la mitad de su
altura con respecto a todos los linderos. Si se construyen diferentes bloques en la
misma parcela, la separacion entre ellos sera mayor que la semisuma de sus
respectivas alturas absolutas, pudiendo reducirse esta distancia hasta la mitad
cuando una de las fachadas no tenga mas de quince metros de longitud y carezca
de aberturas correspondientes a habitaciones.

Usos permitidos: Residencial en todas sus plantas, el comercial en la planta baja y

el uso de oficina o despachos profesionales también en todas sus plantas.

Art. 53.- Disposiciones relativas a la edificacién en zona 5 (bloques aislados
para uso residencial tipo B: cesién al Ayuntamiento).

Parcela minima: 3.000 m?.
Frente minimo de parcela: 40 metros.

Ocupaciéon maxima: 30% incluyendo en ella tanto la edificacion principal como las
construcciones auxiliares.

Altura maxima y edificabilidad: 10 metros, correspondientes a planta baja y dos
plantas altas, con una edificabilidad de 0,4511 m?/mz.

Retranqueos: La edificacion se retranqueara al menos tres metros o la mitad de su
altura con respecto a todos los linderos

Usos permitidos: residencial y complementario de éste, incluyendo el comercial en
la planta baja y las oficina o despachos profesionales en todas sus plantas.

Art. 54.- Disposiciones relativas a la edificacion en zona 5 (bloques aislados
para uso residencial tipo C).

Parcela minima: 3.000 m2.
Frente minimo de parcela: 40 metros.

Ocupacién maxima: 30% incluyendo en ella tanto la edificacion principal como las
construcciones auxiliares.

Altura maxima y edificabilidad: 10 metros, correspondiente a planta baja y dos
plantas altas, con una edificabilidad de 0,3455 m?#/m2.

Retranqueos: La edificacién se retranqueara al menos tres metros o la mitad de su
altura’con respecto a todos los linderos

Usos permitidos: residencial y complementario de éste, incluyendo el comercial en
la planta baja y las oficina o despachos profesionales en todas sus plantas.

Art. 55.- Disposiciones relativas a la edificacién en zona 8 (Casas aterrazadas).

Parcela minima: 2.000 m2.
Frente minimo de paréela: 40 metros.

Ocupacion maxima: el 40%, incluyendo en ella tanto el edificio principal como las
construcciones auxiliares.

Altura maxima y edificabilidad: Se admiten tres plantas habitables, debiéndose
adecuar su disposicion, separaciones a linderos y limites de altura de acuerdo con
los gréaficos que se adjuntan en el art. 12 de estas Normas Urbanisticas. Su
edificabilidad sera de 0,3489 m2/m2. Subsidiariamente podran aplicarse también las
demés disposiciones graficas que en seccién contemplan las Normas Urbanisticas
del PGOU vigente para este tipo de edificaciones y, en particular, las aplicables a
edificaciones adosadas.

Retranqueos: La edificacion se retrancara al menos 3 metros con respecto a todos
los linderos de la parcela. Si no supera el doble de la parcela minima, al menos un
50% del frente de la casa se situara sobre dicha linea retrasada de la alineacion.



Usos permitidos: Se permite el uso residencial en todas las plantas, si bien en
planta baja se admite el comercial para supermercados y hosteleria (bares,
bodegas, restaurantes, etc.), siempre que tengan acceso directo al Eje 1. Se admite
también el uso de oficinas y despachos profesionales en todas las plantas.

Art. 56.- Disposiciones relativas a la edificacién en zona 5§ (bloques aislados
para uso comercial y deportivo).

Parcela minima: 600 m2
Frente minimo de parcela: 20 metros.

Ocupacién maxima: 40% incluyendo en ella tanto la edificacion principal como las
construcciones auxiliares.

Altura maxima y edificabilidad: 7 metros, correspondiente a planta baja y alta, con
una edificabilidad de 0,50 m*m? la comercial y 0,10 m2/m2 la deportiva.

Retranqueos: La edificacion se retranqueara al menos tres metros o la mitad de su
altura con respecto a todos los linderos

Usos permitidos: En el uso comercial se admite la construccion de una vivienda
para el personal de vigilancia.

Art. 57.- Sistemas.

Se propone como vinculante el trazado viario del Eje 1 propuesto en el plano de
ordenacion que se adjunta, teniendo caracter indicativo el fondo de saco previsto,
por considerarse de caracter secundario. La via perimetral que separa el sector
urbanizable del sector de suelo rustico de proteccion tendra una seccion de 4 m y
daré continuidad a la de Oasis del Sur. Podria cambiar la ubicacién del Eje 2, a
través de un Estudio de Detalle, manteniéndose como via y aparcamientos publicos
una superficie equivalente a la actual. Los parques y jardines se plantaran con
vegetacion autdctona. La ELG-C se conservard tal y como se encuentra

actualmente.

Art. 58.- Edificabilidad de equipamientos.

La edificabilidad de las areas de equipamientos es de 0,33 m2/m2, siguiendo el
acuerdo adoptado por la CUMAC en su sesidn de 13 de junio de 1990, incorporado
al Plan General tras el acuerdo de 9 de junio de 1994. Asi mismo se recomienda no

superar 2 alturas, con 7 metros para el equipamiento social y escolar. El mismo
criterio se seguiré para el equipamiento deportivo en funcion del uso especifico que
se le pretenda dar.

Art. 59.- Parametros.

Las magnitudes maximas previstas para el desarrollo del Plan Parcial COLINAS DE
GUAZA seran:

Superf.total Edificab. Superf.edificable N° viviendas (*)
109.936 m? 0,30 m*¥m? 32.981 m? 250

(*)(20 % de la superficie construida de uso residencial destinada a usos tolerados

Art. 60.- Sistema de actuacion.

Se establece como aplicable el sistema de compensacion.

Art. 61.- Servidumbre de carretera.

Las parcelas RBA 1, RBA 2, RBA 5 tendran un retranqueo minimo de 15 metros con
respecto al eje de la carretera de Los Cristianos a Guaza.

Art. 62.- Sistemas de comunicacién

* Condiciones de edificaciéon: Se caracterizan por no ser edificables, no incluyendo
como tal concepto las construcciones propias del mobiliario urbano, tales como
bancos, estatuas, fuentes ornamentales, etc.

* Condiciones de volumen: No se admite ningdn volumen, excepto la construccion
de kioskos desmontables en las zonas peatonales a través de concesion municipal,
una vez se materialice la cesién al Ayuntamiento, no pudiendo ocupar mas del 2%
de la superficie total del sistema.
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* Condiciones de uso: Seran las siguientes:

Calzadas: Uso libre de transito rodado.

Aceras: Uso exclusivo de transito peatonal, con las matizaciones expuestas.

Art. 63.- Espacios libres

a) Espacios libres de dominio publico:

La urbanizacion de estos espacios consistira en la preparacion necesaria

de los terrenos para efectuar las plantaciones arbéreas que, con arreglo a

las condiciones climaticas de la zona, puedan corresponder, permitiéndose
el paso o ubicacion de instalaciones de los servicios.

b) Espacios libres de dominio privado:

Son los resultantes de los retranqueos minimos a linderos.

c) Espacio Libre General C:

Es la superficie reservada y delimitada como tal por la CUMAC e
incorporada al Plan General vigente por acuerdo de 9 de junio de 1994.

- Condiciones de edificacion: No son edificables, salvo concesion del
Ayuntamiento de kioskos para bebidas y periddicos unicamente en
los espacios libres locales, una vez materializada la cesion a aquel
por parte de los propietarios y sin que la superficie empleada no
supere el 2% del total del sistema.

- Condiciones de volumen: No se admite ningun volumen de
edificacion, salvo los desmontables de los kioskos en caso de

concesion.

- Condiciones de uso: Podran destinarse a aparcamiento espacios de
carga y descarga y/o zona ajardinada, o para la ubicacion de
servicios o instalaciones complementarias de la urbanizacion.

- Condiciones de restricciéon: Se prohibe utilizar estos espacios como
dep6sito de materiales o vertido de desperdicios.

Art. 64.- Zona de servicio.

Comprende los terrenos destinados al establecimiento o paso de instalaciones de

los servicios necesarios para el correcto funcionamiento del Poligono tales como
centros de transformacion, conducciones, deposito de agua, depuradora, etc.

Condiciones de edificacion:

"e Retranqueos de edificacion: Se podran realizar en lineas de cierre de
parcelas, con objeto de facilitar su revision.

e Ocupacion maxima de parcela: La necesaria para la instalacion
especifica.

Condiciones de volumen:

e Aprovechamiento: La edificabilidad maxima serd de 1 m?*/m?, computable
solamente en las edificaciones cerradas, anexas a las instalaciones, tales
como pequenos almacenes, casetas, etc.

e Altura maxima de la edificacion, 6 m.
e Para evitar impactos visuales no deseables, procuraran estar

semienterrados y se plantaran a su alrededor plantas autoctonas que los
enmascaren.

Art. 65.- Ordenanza especial sobre aplicacién general de las Normas de cada
zona.

Cuando de la aplicacion de la distinta normativa establecida exista contradiccion
respecto a la edificabilidad de una determinada parcela, prevalecerd la mas
favorable al mismo.

Cuando existan contradicciones entre esta normativa y los planos prevalecera esta
normativa. '
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Cuando la superficie de una parcela al replantearse después de la ejecucion de las
obras de urbanizacién varie en mas o en menos de la que se indica en los planos y
en los cuadros de magnitudes basicas prevalecera en todo caso la superficie
edificable que se determina en tales cuadros para la parcela en cuestion, aunque
ello suponga en la practica que variara el coeficiente de edificabilidad, hacia arriba

o hacia abajo.

5.15 .- EDIFICACIONES EXISTENTES.

Art. 66.- Ordenanza especial sobre edificaciones existentes.

Al existir actualmente un enclave dentro del ambito de actuacion del Plan Parcial, se
plantean dos soluciones:

12.- Permanecer fuera de ordenacién, admitiéndose obras de consolidacion,
pero no obras de modificacién, reforma, ampliacion o sustitucion sin
adecuarse a las condiciones establecidas por estas Ordenanzas

Reguladoras.

22.- Derribo y adecuacion de las nuevas edificaciones a la normativa
especifica de las Ordenanzas Reguladoras del Plan Parcial.



5 16.- PARAMETROS URBANISTICOS GENERALES DEL PLAN PARCIAL.
Art. 67.- Cuadro-resumen de parametros urbanisticos.

A efectos de una mayor claridad se presenta un cuadro-resumen de parametros
urbanisticos basado en el que se adjuntaba en la memoria del presente Plan Parcial
y que materializa las principales caracteristicas del mismo:

CUADRO-RESUMEN DE LOS PARAMETROS URBANISTICOS QUE DEFINEN LA ORDENACION
(Art, 58 del RP).

uso SUPERFICIE iNDICE SUP. EDIFICABLE N°Viv. ALTURA
(m2) - (K) (m2) (n) n° plant. h

1) Residencial (*):

RBA1: 27.025 0,48 12.972 104 B+3 13
RBAZ: 14.440 0,48 6.931 56 B+3 13
RBA3: 8.630 0,48 4.142 34 B+3 13
RBA4: 7.092 0,4511 3.199 26 B+2 10
RBAS: 6.202 0,3455 2.143 18 B+2 10
RCA1: 4.350 0,3489 1.518 12 B+2 10

2) Equipamiento privado:

ED: 1.260 0,10 126 - B+1 7
EC: 1.920 0,50 960 - B+1 7

3) Equipamiento publico:

EE: 2.500 0,33 825 - B+1 7
ES 500 0,33 165 - B+1 7

4) Red viaria:

Vias rodadas: 22.922
Vias peatonales: 2101

5) Esp. Lib. Locales:

ZV 1. 2.000
ZV 2: 2.000
ZV 3: 6.994
Total Superficie: 109.936 0,30 32.981 250

6) Esp.Lib.General:

ELG.-C: 7.064

TOTAL SECTOR: 117.000 0,2819 32.981 250

viviendas en todo el sector.

Doctor en Derecho
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