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TUMA

ART. DE LEY DE DISCIPLINA URBANISTICA Y TERRITORIAL
7/1.990 de 14 de mavo

PROYECTO ESTUDIO DE DETALLE
FMPLAZAMIENTO  P-7, URB. AGUILAS DEL TEIDE
MUNICIPIO ARONA

PROPIETARIO RACOSTA, S.L.

ARQUITECTO/S ~ JORGE MENENDEZ DIAZ
CARLOS GARCINUNG ZURITA

1 PLANEAMIENTO de 2. CLASIFICACION del 3. CALIFICACION del
APLICACION ~ #F. Tincunfam SUELO SUELO

RESIDENCIAL

URBANO
[]

4 OTRAS LEYES SECTORIALES DE APLICACION

{IPO DE AFECCION
401 PATRIMONIO HISTORICO - ARTISTICO EI

402 COSTAS
403 CARRETERAS
404 AGUAS

405  ESPACIOS NATURALES
406 IMPACTOS ECOLOGICOS
407 SUELO RUSTICO

408 OTRAS

N O

5  ADECUACION A [A NORMATIVA URBANISTICA

PARAMETROS URBANISTICOS

SEGUN PLANEAMIENTO

SECUN PROYECTO

501 PARCHEA P-7 P-7
502 SUPLRHICIE Db PARCELA 9.490 3.550
505 ZONA
54 USO Residencial y comercial Residencial y comercial
505 1POLOGIA EDIHCAIORIA Todos los tipos. Adosada
506 ALIURA 7 metros 7 metros
50/ NUMERO DE PLANIAS 2 2
508  CONSIRUCCIONES por encima
de lg obrg
509  SOIANO
510 OIRAS CONSIDERACIONES
511 COEHICIENIE DE EDIHICABILIDAD 0,5 m2/m2 sup. 0,5 m2/m2 sup.
517 VOLUMEN COMPUIABLE
515 SUP. TOIAL COMPUITABLE
101 K A sobre rasante
51 bajo rasante
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MEMORIA URBANISTICA

HOA 7/
ART. DE LEY DE DISCIPLINA URBANISTICA Y TERRITORIAL
7/1.990 de 14 de mavo
ADECUACION A LA NORMATIVA  URBANISTICA
PARAMETROS URBANISTICOS SEGUN PLANEAMIENTO SEGUN PROYECTO

516 RETRANQUEO A VIA
........ sobre rasante 5 metros 5 metros

........ bajo rasonte
517 RETRANQUEO A LINDERO

........ sobre rgsante 5 metros 5 metros
........ bajo rasonte
518  RETRANQUEO A EDIFICACION 5 metros 5 metros

519 PROFUNDIDAD EDIFICABLE
520 OTRAS CONSIDERACIONES

521 OQCUPACION
........ sobre rosante 30% 25,90%
........bajo rasonte 100%
522  ADAPTACION TOPOGRAFICA

523 TIPO de VUELO

524 VUELO MAXIMO

525  SEPARACION VUELO LINDERO
526  DISTRIBUCION VUELO

527 ALTURA VUELO/RASANTE
528 OTRAS CONSIDERACIONES

529  PATIOS EN FACHADA
530  PATIOS DE MANZANA
531 OTRAS CONSIDERACIONES

532 NUMERO de HABITANTES
533 NUMERO de VIVIENDAS 16
534 SUPERFICIE SOLAR/HABITANTE

L0 presente Memorig Urbanistica constiturdg por esta ficha de / hejas
y . N0Jas anexas se mrmufo por los Arquitectos en cumplimients
el art. ¥ de la Ley 7/ 1990 de 14 de Mayc de Uiscipiing Urbanisticd v
origt de la Liomumdoci Autonoma de Cananas. e refiere gl pro
que se ndica redactado en lg parcelg  determingda por 1a Fro
ded de acuerdo of pleno de situacton y levanigmientd 10pogradi
qu@ acomparnian el presente proyecto tecnico.

kn Santa Cruz de tenente, enero de 1.99/.

Los Arquitectos

Jirqe Meagndez Diaz Carlos GolCinufio Zurffa

Noto para cuclquier obseryacfon a las especificaciones de esto ficha asi coma parg la justificacion de cualqu& otra carodgisﬁco urbanistica de referencia
que la normativa de aplicacion determinase podran cuantes hojas el/los arquitecio/s estime/n oportunas con la uatba condicion de hacer censtar en la
formulacion et numero total de hojas enexas que se adjuntan



PROYECTO: ESTUDIO DE DETALLE
SITUACION: URB. AGUILAS DEL TEIDE, P-7, T.M. DE ARONA.

PETICIONARIO: RACOSTA, S.L.
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e Menéndez Diaz Fdo: Carlos Garcinuiio Zurita
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MEMORIA

1. OBJETO.

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto permitir la edificaciéon en la subparcela
7.2, del Plan Parcial Tinguafaya, ordenando volimenes, y completando la red viaria
interior, dando asi cumplimiento al articulo 3 de las ordenanzas del planeamiento
vigente

2. DATOS DEL PETICIONARIO.

El peticionario de este Proyecto de Parcelacion es la sociedad Racosta, S.L.,
representada por D. Raimundo Acosta Ramos.

3. EQUIPO TECNICO REDACTOR.

El redactor de este documento es la sociedad Menuce, S.A., representada por D. Jorge
Menéndez Diaz, arquitecto colegiado n® 445 en el Colegio Oficial de Arquitectos de
Canarias, y D. Carlos Garcinufio Zurita, arquitecto colegiado n° 1.432, en el Colegio
Oficial de Arquitectos de Canarias.

4. JUSTIFICACION.

La realizacion de este documento se justifica en el articulo 3 de las ordenanzas de
planeamiento para “Grandes Parcelas Residenciales”, donde se sefala que “para poder
edificar la totalidad de una gran Parcela residencial, serg preciso la aprobacion previa de
un Estudio de Detalle, en el que se defina la ordenacion de los volimenes dentro de ella,
y una red de vias interiores privadas que resulten necesarias para proporcionar acceso a
los edificios, cuya ordenaciéon concreta se proyecten dentro de la misma”.

5. DESCRIPCION DE LA PARCELA.

La sub-parcela objeto de estudio es la n° 7.2, del Plan Parcial Tinguafaya, en el
Término Municipal de Arona, y tiene una superficie total de 3.550 m2,

Linda al Norte con senda peatonal “8”", que la separa de espacios libres de la
urbanizacién; al Sur, con sub-parcela 7.1, y sub-parcela 7.3; al este, en parte con via “e”,
que la separa de la parcela n® 11, y en parte con sub-parcela 7.3; y al Oeste, con senda
peatonal “9”, que la separa de la parcela n® 6.

El terreno presenta una pendiente uniforme hacia el mar, siendo el desnivel de unos
siete metros. Se encuentra dividida en dos mitades por un muro de bancal, existiendo
una diferencia de desnivel entre ambas.



6. SITUACION URBANISTICA ACTUAL.

La parcela de actuacion se encuentra afectada urbanisticamente por las ordenanzas del
Plan Parcial Tinguafaya.

Los parametros urbanisticos de -aplicacidn en esta parcela son los
siguientes:

US0: i Residencial.
Parcela minima:.........cc.ccooocoiiiiiii 250.00 m2.
Retranqueos: Entre edificaciones.................. 5 metros.

Linderos........ccoco 5 metros.
OCUPACION:..... i iai i 30 %
Edificabilidad:............................. 0,5 m? const./m? sup.
Nodeplantas:............ccccevemimmini 2 plantas.
ARUra: ... 7 metros.
Tipologia edificatoria:.............c............ Todos los tipos.

De estos datos, y, dado que el articulo 6 del Plan parcial obliga a destinar al
menos 2 m? de Equipamiento Comercial por cada 100 m? edificados,
resuita:

Superficie maxima edificable;..................... 1.775 m?,
Superficie maxima edificable residencial:1.564,64 m2.
Superficie edificable minima comercial........ 30,30 m2,
Superficie minima de viario secundario......435,59 m2.
*N° minimo plazas de aparcamiento.............. 9 plazas.

* El articulo 14 del Plan Parcial Tinguafaya establece ia obligacion de proveer una plaza
de aparcamiento por cada 300 m? de edificacién residencial, siendo el nimero de ¢
plazas obligatorio en caso de agotar el volumen edificable residencial.

Las vias denominadas por el Plan como “e.7.1", y “e.7.2", no forman parte de las parcela
n° 7, y por lo tanto no computaran a efectos de superficie minima de viario interior,
quedando la definicién de este para un posterior Estudio de Detalle de la parcela.

Ademas de estas, existen condiciones propias de la edificacién, (vuelos, patios, etc..)),
que no son objeto de este proyecto de parcelacion.

7. SOLUCION PROPUESTA.

Se propone como soluciéon edificatoria para la sub-parcela 7.2 la de edificacion de
viviendas unifamiliares adosadas, a las que se accedera mediante viario privado interior
a la parcela.

Es de interés agotar la superficie edificable residencial, completando el total del voliimen
edificable con equipamiento comercial, curnpliendo asi con el articulo 6 del Plan Parcial
Tinguafaya, que obliga a destinar a este uso al menos 2 m? por cada 100 m? edificados
residenciales.

Se propone dota a cada vivienda, como minimo de una plaza de aparcamiento,
pudiendo ser esta interior a la vivienda, asi como un minimo de una plaza de
aparcamiento exterior por cada cinco viviendas-construidas. Con ello se satisface
ampliamente el articulo 14 del Plan.
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Asi mismo, se completa la red viaria privada interior a la parcela, con el fin de A
proporcionar acceso a los edificios, cuya ordenacion concreta se establece en este

Estudio de Detalle, dando cumplimiento al articulo 14 del Plan, que establece un minimo

de superficie de la parcela, concretamente, el 12,27%, para este fin.

La documentaciéon grafica anexa ordena los volimenes de la edificacion, y el viario
interior de las parcelas propuesta.

Con la solucion adoptada se cumple todo lo estipulado en las ordenanzas del Plan
Parcial Tinguafaya, y que se justifican en los cuadros anexos 2y 3.

8. REFERENCIA LEGAL.

W Articulo 91 del texto Refundido de la Ley del Suelo de 1.992.

: Articulos 65 y 86 del reglamento de Planeamiento.

: Acuerdo de 26 de junio de 1.987 de la Comisién de Urbanismo y Medio Ambiente de

Canarias (C.U.M.A.C)), por el que se dicta Instruccién sobre Planes Generales,
Normas Subsidiarias, Planes Parciales, Planes Especiales, y Estudios de Detalle.

Santa Cruz de Tenerife, enero de 1.997.

LOS ARQUITECTOS
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