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MEMORIA JUSTIFICATIVA

QL QRGANIESMO FROMOTOR.

El Estudio de Destalle gque
la  pearcela 14 del Flan Farclal
sido promovido por o la THNMOBIL IR
I . . . ¢ SE
H.8. en calidad de propistaria defocha

\, \#

Qe FLINDAMENTOS LEGALES.

El presente documento se desarrolla al amparo
e lo establecido en los articulos 14 y GiG del
texto refundido de la Ley sobre Régimen del Suslo v
Ordenacion  whbana, aprobada por Real DELFULD @l 9
de Abeil de  1.9763 articulos 68566 vy 140 del
2] amento cle Flangamiento para dessrrollo vy
] " de  la l.ey sobre Régimen del Suslo vy
Ordenaci dn Urbana, aprobado por Decreto 2.159/71.978
2% de Junio de 1.978,
£ cumplimiento de lo establecido en el
articuwlo 3 de las Urdenanzas del Plan Parcial  de
Tinmguadt ayas

ARTICULEA 5 Grandes parcelas residenclales.

A/FPara poder edificar la totalidad de una Gran
Farcela residencial serd preciso la aprobacidn
previa de wn BEstudio de Detalls e el gue se defina
la ordenacidn de los voldnenes denbro de ella v la
¢ e de  vias  Interiores privadas gue resulben
MecEsarias para proporcionar acceso a los edificios
ordenscidn concreta se provecten dentro de la

fitl. ::ﬂn':'.i. n

Yoo o teniendo  en cuentsa el articuwlo 13 de dichas
ordenanzas gque dices
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ARTICULEO 13 Solar edidicable. %

Se considera solar editicable el gue cumple las
siguisntes condiciones:

I-fue  tenga acceso directo & una O mas VIAS
publicas, sean  de  la, whbanizacldn primsaria o
secundaria, sean de trafico rodado o de peatones; o
gue tenga acceso a wa de tales vias a través de un
terreno poseldo en comiin.
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O NECESTDAD Y JUSBTIFICACION DEL FRESENTE ESTUDIO
DE DETALLE.

El obieto del presente Estudio de Detalle es la
ordenacion de voldmenes de la Farcela 14 del Flan
Farcial de Tinguatava, en cumplimiento del articulo

-y

Sode las Ordenans as

=3

04, CONTENIDO

El articulo 14 de la Ley de Régimen del Suslo vy
S E L G Urbana 1346/76 recoge con caracter
ceriEr &l las  firmes v contenidos de los Estudios de
Datal le. A tenor de lo previsto en dicho articulo,
el  contenido de este Estuwdio de Detalle es el
sl ol ente:s

Le Memoria justificativa v descriptiva.

2. Flanos de ordenacidn y parcelacidon.

O CARACTERISTICAS GENERALES.
EMPLAZAMIENTO, SUPERFICIE Y DELIMITACION

El terreno oblisto de este estudio es la Farcela
14 del Plan Parcial de Tinguatava, situada en la
urbanizacion  Las  Aguilas del Teide, en el término
mul i pal de Arona.

La superficie tobal de la parcela es de 9,214
metros cuadrados.

Los  limites de la parcela estdn definidos por
tas  wvi de circulacion rodada v las peatonales de
la wrbranizaclidn primaria.

CARACTERTSTICAS FISICAS Y TOFOGRAFIA

La parcela tier forma rectangular, con uno de
Sl lados pegueios con forona semicircular  al
star  delimitado por una via de circulacion. rodada
de la wbanizacidn.

la topegrafias es  awy accidentada, e
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urnas diferencias de cota méE<imas  de 28 m v

desniveless longitudinales oue van desde las cotas

265 a 2485 v de la coba 250 a 240,

Qéhw FPLANTEAMIENTOS BASICOS.

i ordenacidn de la parcela parte de la ldea de

e WM& respuesta global  al conjunto  de

edificacion pero diferenciando  dos tipologs
vivienda diferentes gque se desarrallan  en

de viviendas unifamiliares aisladas o0 ados
galizard una parcelacidn v oen la segunda
SE DOV

la
cle

dos
Erm la primera fase la tipologia de vivienda

ctard uwna agrupacion unitaria de Casas

dandoles un cardcter de puseblo & inclulran una Sona

comercial.

El  condunto dotado de  zonas de
chmunitario, pLSClNnas, plazas, Jardines v
apar-camiento sublterranso,

(R

L

it primera Ffase se situa en la parte mas alta

dez e parcela para favorecer las vistas
viviendas unifamiliares respecto al resto
e urito.

07, DETERMINGCIONES NUMERICAE DEL CONJUNTO.

Las

el

i1 Estudio de Detalle recode el contenido del

Flan Faro
v osu distribucidn, sstableciéndose:

CLUADRD RESUMEN DE SURERFTCIES

al de Tinguataya en. cuanto & superticles
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1 VIVIENDAS UNIFAMILIARES Fasdd il

Fak

T, HOY

FARSE TTD  RESIDENCIAL COMERCILAL 4.241 md

VISRIO INTERIOR PRIVADD SECUNDARIO

ROGade wnwnawwowsaaddH?, 00 md
Aparcamientos. . ... 240, 00 m2

e OO i

Featormal «oesewee o s ol
1.6110 mid

TOTAL G316 md
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CLADRED RESUMEN DE: SUPERFICIE EDRIFICARLE/ VOLUMEN/ QCUFACTON K

RESTDENDIAL /COMERT AL
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08, JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA.

NORMATIVA DE APLICACION

Feg de aplicacion el Flan Parcial de Tinguatava

At como el Flan General de Ordenacidn Urbana

Aroma. SBegan @l Plan Parcilal de Tinguatava a

de
1

parcel a 14 S le 281 gNan las siguientes

slaper i ol es

~Gupaerficie de la parcela = 9.216 md
~Guperficie edificable = 4.4608 m2

méax. residencial = 35,932 md
min. comercial = 78 md

"y

~Superficie de viario secundario  1&.17 %

‘ ~Ceupaci dn maxima 35 \

~Farcel & mani ma

CUMPL.IMIENTO DE LA NORMATIVA

—L.a suparficie edifrcable gue se le asigna a

cada una de las tases es

Fase 1 restdencilal saeeanssennew Lua@70
Fase 1 r S

SLOEMCLal c e s ansecanas s wou

COMBrCLAL wwunanwanuwansnnsa G

4o b mid

Superticie edifticable residencilal =
SBuperficie edificable comercial s

suparticies gque

lo tanto se ajusta a
araron en @l Flan F

e

arcial . El desglose de

superficies se detalla en el cuadro del apartado

arvber i or .

~Lé sWperficie de viario secundario gue se
asigna en sste Estudio de Detalle ess

Viario Interior Privado Secundario
RodadOe . wwwuwwnnws GH7 md
Aparcamnl @M. ee - =41 md
Faabonal @B, e se o S0O5 ma

Le&ll ma 17,50 %

Las Ordenanzas del Plan Parcial Cobligan

WO Y

mamero de plazas de aparcamientones de
guperior a lo gue obliga la normativa.

le

o
menos el 12,17 %4 a viario sgcundario v

g aoy
i atn



=& OCUPR&ACLON méaxima s el 20 Y de i

3 la super+icie
de la bran F

arcel é.

Superfticie G.2léd md
Ocupaci dan EOOA

Superficie de ocupacidn madima = 2,764, 80 m

Superticie ocupada = 2,37

I md < 2.764 md
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