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ESTUDIO DE DETALLE Y ORDENACION DE VOLUMENES SOBRE LA’PARGELANL
N, #

NG 10 DEL PLAN PARCIAL DE DORDENACION TINGUAFAYA - nRDNQKEgIﬁﬂi

NERIFE.

ORDENACION DE VOLUMENES, SENDAS PEATONALES, ZONAS VERDES VY -

AFPARCAMIENTOS.

MEMORIA

1.1 Autor del encargo.-

El autor del encargo es ASTRA-S5UR, S.A. representada por

D. José Morales Acosta.

1.2 Situacidn y objeto del Estudio de Detalle.-

El terreno se encuentra dentro del Plan Parcial de Orde-

nacidn Tinguafaya en el término municipal de Arona.

Se pretende efectuar la accion edificatoria sobre la par

cela n@ 10 del referide Flan.

Para poder efectuar dicha accidn y segln el articulo 3 -
"Grandes Parcelas residenciales" deberd efectuarse un Estudio de -
Detalle definiendo la ordenacidn de voldmenes, la red interior pri
vada, zonas libres de edificscidn, sendas peatonales y zonas ver-
des.

La superficie total de la parcela n2 10 es de 13.080 m2.
con los siguientes parémetros urbanisticos fijados por ElCE%EU;PEE

cial.




Uso principal: Residencial. Hﬂ:,ﬁﬁﬁh
Superficie mAxima ocupada por la edificacidn: 3.924 m2.
Superficie méaxima edificada: 6.540 m2.

Superficie maxima edificada con uso residencial: 5.581 mZ2.
Superficie minima edificada con uso comercial: 112 m2.

NO de plazas de aparcamiento: 32 plazas.

NG méximo de planta: 2.

Altura maxima edificacidn 7 m.

Retranqueos: a vias vy linderos: 5 m.

entre edificaciones: 6 m.

1.3 Solucidn adoptada.-

Se efectua el presente Estudio de Detalle previo a la ac

cidn edificatoria.
Actualmente se estéd ejecutando la urbanizacidn primaria.

En el Estudio de Detalle gue se acompafia las edificacio-
nes cumplen la normativa fijada por el Plan. Los proyectos de eje-

cucién de las edificaciones podrédn desarrollarse por fases.

1.4 Ambito legal de aplicacidn.-

La necesidad de efectuar umna ordenacidn de vollmenes vy -

el grafiado de las zonas no ocupadas por la EdlflCEDan”ASE Encuen
N
s “Apy

tra regulado por el articulo 14.2 apartado "a" de La v1geﬁ@e Ley -

.‘;

sobre el Régimen del Suelo y Ordenacidn Urbana vy dﬁhg t{ghlePSE';
D P € =

mediante la figura urbanistica de Estudio de Detallgﬁ‘é@Ac @*Jif

”Pu? PR C
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Del espiritu de las Ordenanzas del Plan pafééE'aéﬂqpirse
gue el promotor gque actue sobre una gran parcela definida por ia -
urbanizacidn primaria, en la parcela nQ 10 con linderos dando a via,
sendas peatonales y zona verde, podréd efectuar ordenacidn de vnld—

menes siempre que esta ordenacidn cumpla el resto de las ordenanzas

del Plan.

Es de sefialar gue por el interior de la parcela 10 exis-

te la via a-10 correspondiente al viario secundario.

1.5 Adaptacion del Estudio de Detalle a la normativa urbanistica.-

Parcela 10 Normativa 12 y 28 Fase 38 Fase
P. Parcial

Sup. Parcela. 13.080 m2. 10.000 m2. 3.080 m2.

Sup. edificable
maxima. &7 6.540 m2. 5.000 m2. 1540 m2s

Sup. maxima
ocup. por edi-
Fizacién.;-- 3.924 m2. 3.000 m2. 924 m2.

Sup. max. edif.
uso residencial. 5.581 mZ2. L .267 m2. 1.314 m2.

Superficie min.
uso comercial. 112 m2. 86 mZ2. 26 m2.

Sup. méxima edif.

uso comercial. 9589 nm2. T92 My 226 m2.
Plazas aparc. en

int. parcela uso 6.540 _

privado. 00 m2 ~ #pl. 2k =

Plazas aparc. uso
piblico restringi 6.540

do. ~ 300 me = <22pl. 17 5




Propuesta 128 y 28 Fase.-

Superficie parcels

Sup. edif. maxima

Sup. max. ocupada
por edificacidn

Sup. max. edificable
uso residencial.

Sup. minima uso
comercial.

Sup. méxima uso
uso comercial.

Plazas aparc.
interior parceels.

Plazas aparc. uso
piblico restringido.

Propuesta 38 Fase.-

Superficie parcela
Super. méxima edif.

Sup. max. ocupada
por edificacidn.

Sup. maxima edif.
uso residencial.

Sup. minima edif.
uso comercial.

e B

Plan Parcial

5.000

3.000

L.267

86

810

24

17

Plan Parcial

1.540

924

1314

26

me .

me.

me .

me .

me.

me .

me .

Ordenacidn

10.000 m2.

(72 mod . 59 m2) + 86 m2
com = h.33ﬁ me .

72 mod. de 31,50= 2.268
Uso comercial = 86
2.354m2

72 mod. de 59 = 4.228 m2
86 m2.
86 m2.

En proyecto 40 en sAtang

17

Propuesta

3.080 m2.

(22 mod . 59) + 26 m2
de local = 1.324 m2.

(22 mod . 31,50) + 26 m2
local = 719 m?2.

22 mod . 59 m2 = 1.298m2
,@QB m; 2

2%, \’*“ 2 A
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Plan Parcial Propuesta
Sup. max. edif. 144
uso comercial. 249 m2. 26 m2.
Plazas aparc. int.
parcela uso privado. 8 En sbtano.
Plazas aparc. publico
restringido. 5 5

Superficie méaxima

edificable.-

Plan Parcial

Propuesta 12 y 28
38 Fase

Superficie méaxima

Fase = 4.334 m2.
= 1.324 m2.

ocupada por la edificacifn.-

Plan parcial

Propuesta 18 y 28
38 Fase

Superficie méxima

2.354 m2.
719 m2.

Fase

edificable uso residencial.-

Plan Parcial

Propuesta 18 y 28
38 Fase

Superficie minima

L.248 m2.
1.298 m2.

LaURS

Fase

uso comercial.-

Plan Parcial

Propuesta 128 y 28
38 Fase

86 m2.
26 m2.

Fase

6.540 m2.

5.658 m2.

3.924 m2.

F. 07D me .

5.581 m2.

5.546 m2.




Plazas de aparcamiento en interior de parcela.-

Plan Parcial 6.540 m2. i
=00 mo. - 32 Plazas.
Propuesta 18 y 28 Fase = 40
38 Fase = 8 LB Plazas

Plazas de aparcamiento uso pOblico restringido.-

Plan Parcial 6.540 m2.
=00 5. = 22 Plazas
Propuesta 18 y 28 Fase = 17
38 Fase = 5 22 Plazas

Urbanizacion secundaria.-

Plan Parcial = 1.604 m2.
Via a-10 Tréfico rodado = 850 m2.
Urb. secundaria peatonal 754 m2.

El resto de la parcela no ocupada por edificacidn ni via
les, estard destinada a zonas verdes, sendas peatonales, solariums
y piscina, sobrepasando las sendas peatonales previstas en mucho -

la superficie de 754 m2. como exige la ordenanza.

Resumen. -

En la documentacidn grafica que se acnmpaﬁa-existe una -

propuesta de ordenacidn de vollmenes con 1nd1cac15n deU ‘pE$F1E188

:‘_‘_‘:» % g{ h}’\,‘a e !-_
ocupadas en planta y superficies totales cnnstru1d Q@ Ov'
& €L en @\ .
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Dicha propuesta puede adaptarse a otro tipo ﬁe'nfdéqécién
siempre que mantengan los estandares que fija el Plan Parcial, pa-
ra ello se acompafia un plano de Areas de movimiento de la edifica-
cifn, gue no es sino la envolvente dentro de la cual la edificacidn

puede ubicarse.

Estas &reas de movimiento pueden dar una mayor fFlexibili
dad al Arquitecto Proyectista para la distribucidén y composicidn -
de los edificios sin que por ello pueda en ningdn momento obtener -

una mayor superficie ocupada ni una mayor superficie construida.

Con la presente memoria y documentacidn gréfica que se -
acompafia consideramos definido el Estudio de Detalle sobre la par-
cela n@ 10 del Plan parcial Tinguafaya, de obligado cumplimiento -

antes de proceder al proceso edificatorio.

Santa Cruz fe Tenerife, Junio de 1989
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ESTUDIO DE DETALLE Y DRDENACION DE VOLUMENES JDPR"\L@ P%HEEL%}”

NG 10 DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION TINGUAFAYA - AREW§EW’%H-

NERIFE.

ORDENACION DE VOLUMENES, SENDAS PEATONALES, ZONAS VERDES Y -

AFPARCAMIENTOS.

_MEMORIA

1.1 Autor del encargo.-

El autor del encargq,”w representada por

D. José Morales Acosta.

1.2  Situacidn y

£l terreno encuentra dentro del Plan Parcial de 0Orde-

nacifn Tinguafaya en el término municipal de Arona.

Se pretende efectuar la accidn edificatoria sobre la par

cela nQ 10 del referido Flan.

Para poder efectuar dicha accién y seglin el articulo 3 -
"Grandes Parcelas residenciales" deberd efectuarse un Estudio de -
Detalle definiendo la ordenacién de vollmenes, la red interior pri
vada, zonas libres de edificacién, sendas peatonales Yy zonas ver-

des.

La superficie total de la parcela n2 10 es de 13.080 me

con los siguientes parémetros urbanisticos F11ad03$§@ﬁ’Pl ﬁian Par
&

cial.




Uso principal: Residencial.
Superficie méxima ocupada por la edificacién: 2.924L m2.

Superficie méaxima edificads: 6.540 m2.

Superficie méxima edificada con uso residencial: 5.581 m2.

Superficie minima edificada con uso comercial: 7112 M2

NO de plazas de aparcamiento: 32 plazas.

NG méximo de planta: 2.

1.3 Splucidn a

Se efectua el presente Estudio de Detalle previo a la ac

cidn edificatoria.
Actualmente se estd ejecutando la urbanizacidn primaria.

En el Estudio de Detalle gue se acompafia las edificacio-
nes cumplen la normativa fijada por el Plan. Los proyectos de eje-

cucidén de las edificaciones podrén desarrollarse por fases.

1.4 Ambito legal de aplicacidn.-

La necesidad de efectuar una urdenaC1Q§N@e Tkl nes y -
el grafiado de las zonas no ocupadas por 1la B%%flr,ri”a

tra regulado por el articulo 14.2 apartado ”3%

sobre el Régimen del Suelo y Ordenacidn Urbana ﬂﬁﬁﬁﬂ

mediante la figura urbanistica de Estudio de Detalle.



Del espiritu de las Ordenanzas del Plan parce deducdirse
que el promotor gue actue sobre una gran parcela definida por la -
urbanizacidn primaria, en la parcela n@ 10 con linderos dando 3 via,
sendas peatonales y zona verde, podréd efectuar ordemacidn de volii-

mernes siempre gue esta ordenacidén cumpla el resto de las ordenanzas

del Plan.

Es de sefialar gue por el interior de la parcela 10 exis-

te la via a-10 correspondiente al uiariaxgapunéarim.
r b3

had?

g
L g

1.5 Adaptacidn del Estudio de Detalle ia l#" normativa urbanistica.-

i 3}1 &?’

i """7: .
e

edificacidn. -

L . "
Superficie méaxima ocupada. por la
’ Bk P

Segin Plan Parc ¢! = 3920 ma,
Estudio de Detalle Opuesto) 2.354 m2+924 = 3,278 me.
Superficie maxima edificada para uso residencial.-

Flan Parcial = D.581 mi.
Estudio de Detalle (propuesto) 4.267 m2+1.314 = 5.581 m2.
superficie minima uso comercial.-

Planm Parcial = 112 m2 .
Estudio de Detalle (propuesto) 86 m2+ 26 = 112 m2.

No obstante la superficie maxims gue se E@@£f§=&éﬁgiﬂar
FANEAY i

[K\_

oh

8 uso comercial seria 6.540 m2 - 5.581 m2 = 9597§@:

a . .
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Plazas de aparcamiento de uso pdblico regtringido.-

Plan Parcial = 32 plazas.

Estudio de Detalle (propuestao) 24 + 8 = 32 plazas.

Dichas plazas de aparcamiento se ubicarén en lsa urbaniza

cidn secundaria via a-10.

Plazas de aparcamiento de useo privado.-

Plan Parcial & % 20 plazas.

Estudio de Detalle (propuesto) mayor 20 plazas.

! )

e X .
Las plaza®.de aparcamiento privado se ubican en sétano y

su nimero serd\ superiorsa los 20 que fija la ordenanza.

Urbanizacidn secundaria.-

Plan Parcial = 1.604 m2.
Via a-10 Tréafico rodado = 850 m2.
Urb. secundaria peatonal 754 m2.

El resto de la parcela no ccupada por edificacian ni via
les, estaréd destinada a zonas verdes, sendas peataonales, solariums

Yy piscina, sobrepasando las sendas peatonales previstas en muchg -

la superficie de 754 m2. como exige la ordenanza. \ﬂﬂﬁiﬂﬁgg,
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Resumen. -

En la documentacion gréfica gque se acompafia existe una -
propuesta de ordenacién de vol(menes con indicacidn de superficies

ocupadas en planta y superficies totales construidss.

Dicha propuesta puede adaptarse a otro tipo de ordenacidn
siempre gue mantengan los estandares gque Fija &l Plan Parcisl; ng-

ra ello se acompafia un plano de Areas de moyimiento de la edifica-

: ﬁla cual la edificacidn
<

14

t@?ﬁqﬁﬁén'dar una mayor flexibili

cidn, que no es sino la envolvente dent

puede ubicarse.

Estas dreas de movimi

4

dad al Arquitecto Proyectis QﬂéraAfa distribucidn y composicidn -

de los edificios sin gu ;ﬁilla pueda en ningdn momento obtener

una mayor superficig/focup a.;d una mayor superficie construida.
Fd

¥ i
Con la pre _%ﬁe memoria y documentacion gréafica gue se -

acompafia caonsideramos definido el Estudioc de Detalle sobre lsa par-
cela nQ@ 10 del Plan Parcial Tinguafaya, de obligado cumplimientog -
antes de proceder al proceso edificatorio.

Santa Cruz de Tenerife, Abril de 71988
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