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MODIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE DE LA PARCELA N2 10
(FASE 1III) DEL PLAN PARCIAL "TINGUAFAYA"

TERMINO MUNICIPAL DE ARONA-

MEMORIZ JUSTIFICATIVA

1.1.- AUTOR DEL ENCARGO.-

El autor del encargo es REVALU S.A. representada por D.
JUAN FRANCISCO REVERON VILLALBA, con D.N.I. numero 42.040.971
con domicilio social en el Hotel Reverdén de los Cristianos,

término municipal de Arona.

1.2.- SITUACION, ANTECEDENTES Y NORMATIVA URBANISTICA.-

El solar se encuentra incluido en la parcela numeroc 10,
denominado solar B ¢ Tercera Fase, dentro del Plan Parcial de

Ordenacidén "TINGUAFAYA" en el término municipal de Arona.

La parcela numero 10 cuenta con Estudio de Detalle y
ordenacidén de volumenes aprobado definitivamente por el Exmo.
Ayuntamiento de Arona con fecha 28 de Septiembre de “1.9839..7Y

tramitado por ASTRA SUR S.A.

La superficie +total de la parcela Tercera Faseg es de
3.080 m2. vy las siguientes condiciones urbanisticas fijadas

por la normativa del Plan Parcial "TINGUAFAYA".
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- Uso principal : Residencial

- Superficie Parcela 33 Fase : 3.080 m2.

~ Sup. maxima ocupada por la edificacién : 924 m2.

- Sup. maxima edificada : 1.540 m2.

- Sup. m&xima uso residencial : 1.314 m2.

— Sup. minima usoc comercial : 26 m2.

- Sup. maxima uso comercial : 226 m2.

- Numero plazas aparcamiento : 8 plazas
~ Numero maximo de plantas : 2 plantas
- Altura maxima edificacidn : 7 m.

- Retrangqueos a vias : 5 m.

- Retranqueo entre edificaciones : & m.

.~ OBJETO DE LA MODIFICACION.-

El objeto de la modificacidén del Estudio de Detalle de
la parcela N2 10 (Tercera Fase) consiste en proponer una
nueva ordenacidén volumetrica de la parcela a requerimiento de

la propiedad actual de la misma.

La presente propuesta que se plantea permite ubdcd¢artogho
viviendas wunifamiliares aisladas y una zona comercial/ o .de

uso comun de las viviendas.

o



l1.4.- SOLUCION ADOPTADA.-

Dentro de la solucién adoptada se efectua la ordenacidn
de nueve volumenes independientes situados dentro de 1la
parcela de tal manera que se adapten a la topografia de la
misma y a sus particulares condiciones de soleamiento y vistas

exteriores.

Se ©proyecta wuna entrada coman atraves de una via
peatonal y de trafico rodado restringido, en fondo de saco,
que de acceso a todas las viviendas vy dispone de

aparcamiento de uso publico restringido.

En la ordenacién de volumenes gque se propone las
edificaciones cumplen la normativa establecida en el Plan
Parcial en cuanto a retrangueocs, separacién entre
edificaciones, ocupaciodn maxima, superficie maxima edificable

vy altura.

La superficie restante de la parcela no ocupada por las
edificaciones, ni wviales, estara destinada a =zona verde,
ajardinada con vegetacidén autdéctona de la zona al menos en
un 30% y se plantara como minimo un arbol cada 200 m2.
permitiendose la contruccién de piscinas, terrazas cubiertas,

pergolas y elementos ornamentales.

Los proyectos de ejecucidén de las edificaciones podran

desarrolilarse por fases.

Dicha propuesta puede adaptarse a otro tipo de

ordenacién siempre que se mantengan los estandares que fija



el Plan Parcial, para ello se acompafia un plano de Area de
movimiento de la edificacién, que delimita el espacio dentro

del cual pueden ubicarse las edificacicnes.

Este area de movimiento de la edificacién aporta al
Estudio de Detalle wuna mayor flexibilidad para la
distribucién y composicion de las futuras edificaciones que
se situan en la misma, sin que ello pueda suponer una mayor

superficie ocupada, ni un aumento de la superficie

construida.



1.5.- DATOS NUMERICOS DE LA PROPUESTA (FASE III)

1.5.1.— SUPERFICIE MAXIMA OCUPADA POR LA EDIFICACION.

EDIFICIO 1 Residencial .............. 117'00 m2
EDIFICIO 2 Residencial .............. 117'00 m2
EDIFICIO 3 Residencial .............. 117'00 m2
EDIFICIO 4 Residencial .............. 117'00 m2
EDIFICIO 5 Residencial .............. 117'00 m2
EDIFICIO 6 Residencial .............. 117'00 m2
EDIFICIO 7 - Residencial .............. 117'00 m2
EDIFICIO 8 Residencial .............. 79'00 m2
EDIFICIO 9 Comercial ........ ...t 26’00 m2

TOTAL .. vvvnvnnanns 924'00 m2

1.5.2.- SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE USO RESIDENCIAL.

EDIFICIO 1 tvttiiiennnseeennaanneans 167'00 m2
EDIFICIO 2  tiitvneireneee et ennannns 167'00 m2
EDIFICIO 3 ot iiiivereinneiiaeennnnens 167'00 m2
EDIFICIO 4 vt iiiiinriineennennnnnens 167'00 m2
EDIFICIO 5  titiveienes e eneannnnnnens 167'00 m2
EDIFICIO 6 ottt iiieeninesanneeennnens 167'00 m2
EDIFICIO 7  ttteeinetneensenennanenans 167'00 m2
EDIFICIO 8 v ivtiivrnneentreneansonnnns 145100 " m2

TOTAL vvvviiinnnn. 1.314 %00 ‘m2

1.5.3. SUPERFICIE EDIFICABLE USO COMERCIAL.

EDIFICIO 9 ittt ittt inenensan 26'00 m2



1.5.4. SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA MAXIMA.

SUPERFICIE USO RESIDENCIAL ........... 1.314'00 m2
SUPERFICIE USO COMERCIAL ............. 26'00 m2
SUPERFICIE TOTAL EDIFICABLE ..... 1.540'00 m2

1.5.5. PLAZAS APARCAMIENTO INTERIOR USQO PRIVADO

8 PLAZAS

1.5.6. PLAZAS APARCAMIENTO INTERIOR USO PUBLICO RESTRINGIDO

5 PLAZAS

1.5.7. URBANIZACION SECUNDARIA.

VIA EN FONDO DE SACO ........... 232 m2

La superficie restante de la parcela no ocupada por las
edificaciones ni wviales, estard destinada a 2zonas verdes
peatonales, piscinas, pergolas y terrazas cubiertas,

Cumpliendo lo establecido en el Art. 20 del Plan Parcial

"Tinguafaya".
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1.6.— ESTUDIO COMPARATIVO DE ESDIFICABILIDAD.-

PROPUESTA TERCERA FASE

| | ESTUDIO DE | g
| PLAN PARCIAL | DETALLE | PROPUESTA |
| | APROBADO | 5

SUP. PARCELA | 3.080 | 3.080 |

SUP. EDIF. MAXIMA | 1.540 | 1.540 | 1.540 |

SUP. MAX.OCUPADA POR |

LA EDIFICACION 924 ; 719 924

SUP. MAX. EDIFICABLE o ;

USO RESIDENCIAL 1.314 . 1.298 1.314

SUP. MAX. EDIFICABLE

USO COMERCIAL 226 226 226 |

SUP. MIN. EDIFICABLE

USO COMERCIAL 26 26 26

PLAZAS DE APARCAMIENTO

INTERIOR PARCELA 8 8 en sotano 8

PLAZAS DE APARCAMIENTO

PUBLICO USO RESTRING. 5 5 5

1.7.—- RESUMEN.-

La documentacidn rdfica que se acompafia consta de
Planos de Informacién referidos al Plan Parcial y al Estudio
de Detalle aprobados y Planos de Proyecto donde se define
la propuesta de nueva ordenacidn volumetrica con indicacién
de superficies y parametros urbanisticos que sean de obligado

cumplimiento para la redacciodn =ge—eJECU “é””
colegio oficial de aqu|teCt°; Gianarﬁa
- . . n . .z 8 )
anteriores al proceso edificatoirialslegacién de sania cruz

S/C de Tenerife a 11 %e OCE%ﬁéeFWh3@@9© requiere ely
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