


'
—

[ R —

JOTOCETTOTA - L PORER SaAE WECEr ¢
3 oo e .odo. folios y d= . Fo o

MEMORIA

1.a pongo para hacer constar que, el presente

pro;  de LG foli & i '7p1a’ of f/jué aproba io
cf w@&%&cflfpor el Ayuntamiento Pleno en’ s8¢iiin celebrada el
ia b deZee e _de 1.9.84. |

Arona, a .J[‘.&}Fo..:i '



bz 4 ¢ 3
ESTUDIO DE DETALLE SOBRE PARCELAS 1+2 DEL PLAN dﬂQCf&L DE

ORDENACION TINGUAFAYA. ARONA - TENERIFE.

\=

ORDENACION DE VOLUMENES, SENDAS PEATONALES, ZONAS VERDES Vv

APARCAMIENTOS.

MEMORTIA

1.1 Propietario.-

A TENOR DE LOS REGISTROS ¥ CRE
TERIS COLEGIALES NO SE ADVIERTE
CWSA DE INCOMPATIBILIDAD LEY
53/84 EN RELACION CON EL/LOS
ARVITECTO/S AUTOR/ES O.L PRE-
SENTE TRABAJC", |

El propletsrio y autor del encargo es Framosa representa

da por D. José Mgrales Acaosta.

1.2 Situacidn vy objeto del Estudino de Detalle.-

El terreno se encuentra dentro del Plan Parcial Tinguafaya

en el términoc municipal de Arona.

Se pretende ejecutar edificatoriamente 1la parcela 1+2 del

referido Plan Parcial.

Para poder efectuar dicha accidn edificatoria y segin el

articulo 3 -Grandes parcelas residenciales- deberéd efectuarse un -

Estudio de Detalle definiendo la ordenacidn de los vollimenes, la -

red interior privada, zonas libres de edificacidn, sendas peatona-

les y zonas verdes.

La superficie total de la parcela 1+2 es de 15.175 m2. -

con los siguientes parédmetros urbanisticos fijados por el Plan Far

cial.

Uso principal: Residencial.
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Superficie méxima edif. residencial: 8. 6T9~~(m2.

Superficie méxima uso comercial: 1.480__\@%.£;4
\ & S CRETARA
Superficie minima uso comercial: 173.- mzﬁﬁg f

Plazas de aparcamiento minims: 50 plazas.
Superficie destinads a viariag,

(rodado o peatonal): 1.862.- m2.

El ndmero de plantas, altura méxima y retranqueos de edi
ficacidn con vias y otras edificaciones estén definidas en las or-

denanzas del Plan.

1.3 Solucidn adoptada.-

Como prevee el Plan Parcial se efectus el presente Estu-~
dio de Detalle dado que la accidn edificatoria se efectuard por -

desec de la propiedad por fases.

Simultaneamente a la ejecucidn de la 12 Fase se efectua

la ordenacidn de la totalidad de las parcelas.

En la ordenacién de voldmenes que se acompafia la edifica
cifn mantiene todos los pardmetros urbanisticos que fija el Plan -

Parcial para esta parcela.

1.4 Ambito legal de aplicacidn.-

La necesidad de efectuar una ordemacidn de vol(menes y -
el grafiado de las zonas no ocupadas por la edificacidn, estd den-
tro de lo regulado en el articulo 14.2 apartado a" de la vigente -

Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacidn UrbanaQﬁwdg-@Fam%ﬁarse

s~$ %
mediante un Estudio de Detalle. ) gg
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Del espiritu de las ordenanzas del Plg? @ﬁ%l

EIEQP@S
gue el promotor gue actue sobre una gran parcela A@.iﬂ‘@g'por la -



Urbanizacibn primaria, en nuestro caso el solar t;éne{linderoéican
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la via 8, 1la via A y las sendas peatonales de la uﬁﬁamiggg@én?,pu-
/
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dra efectuar ordenacién de voldmenes siempre gue esta cumpla - todas
e

las ordenanzas que fija el Plan Parcial.

De esta ordenacidn se deduce una urbanizacidn secundaria
(interior de las parcelas) y que podré 2 jecutarse simultaneamente

a la accidn edificatoria.

1.5 Adaptacidn del presente Estudio de Detalle a la normativa

urbanistica fijada por el Plan Parcial Tinguafaya.-

Desarrolls la totalidad de la parcela residencial 1+2 -

del Plan Parcial Tinguafaya.

Superficie méxime ocupade por edificacifn.-

Seg':'n Plan PaI‘Cial.............-...-.. Q05530" mz.
Proyecto 18 Fase:
30 mddulos de 8,00.7,00 = 1.680.- m2.

Resto de parcela 1+2..... 2.184.- m2.

3.86L.,- m2. < 4.553.- m2.

El resto de superficie ocupada en edificacién serd la -
destinada a uso comercial y con este uso no podréd ocuparse més de

689.- m2.

Esta superficie de uso comercial tendrd su ubicacidn en
la zona que se refleja en la documentacidn grafica y no se efectua
un estudio volumétrico de la misma en tanto no guede totalmente de

. g : QEARGMGK
finido el nudo de conexidn de la via Los Drlgﬁﬁghns-La enella.
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La edificacidn para uso Cnmer01al;se u é@sdlcha par
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cela y no ocupard en planta mas de 689.- mg.kVGEE&G%ﬁﬁﬁgb ar a un -
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maximo de superficie edificada de 1.480.- m2.

Por tanto la ocupacidn méxima admitida entilarparcela 1+2

serd de 3.86L.- m2 3+ 689.- m2. = 4.553.- m2. como indica el Plan.

Superficie méxima edificada en usg residencial.-

El Plan Parcial especifica un méximo de 8.625.- m2. de -

edificacidn para uso residencial.

Proyecto 13 Fase..everevvannnn 3.853.- m2.

Resto parcela 1+2..cccviceanes L.772.- m2.

8.625.~ m2.

La superficie méxima edificable a ejecutar en el resto -

de la parcela no podréd nunca scbrepasar los sefialados 4.772.- m2.

Superficie mixima edificada para uso comercial.-

La superficie edificada en plants es de 689.- m2. comg -
maximo vy dado que el Plan admite hasta 1.480.- m2. podréan ejecutar
se tan sdlo los referidos 1.480.- m2. con una ocupacidn maxima en

planta de 689.~ m2. Serd objeto de un proyecto de ejecucidn.

Plazas de aparcamiento.-

El ndmeroc de plazas provistas en el Plan para las totali-

dad de la parcela es de 50.

La prapiedad deseaba gue las referidas plazas no fueran

de superficie y que se ubicasen en plantas de sdtano.

En el proyecto de ejecucidn de la 18 Fase asi se ha efec

tuado, creandose un acceso & sdtano donde se ublagn“gfa 4§%§ de -
n

Q>
aparcamiento, superior a las 50 plazas gue extge Iz enap%¥.
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No obstante es desec de la propiedad, gurque se cumpla -
- F -~

la normativa, que en el resto de la parcels al de[ﬁ@gq&%ag,{gs pra

S S " /
vectos de ejecucidn se proyecten plazas de aparcamﬂgﬁ&o envsotano.

Viario secundario.-

£l Plan Parcial destina a viario secundario el 12,17% de

la superficie de la parcels que arroja una cifra de 1.862.- mZ.

Este viario secundario al crearse las plazas de aparca-
miento en sdtano, pasard & ser un viario peatonal con lo que la -
superficie liberada para uso peatonal de los residentes en la orde
nacidn seré mayor, al no existir en superficie red de trafico roda

do.

Resumen. -

En la documentacidn gréfica que se acompafia existe un -
plano de ordenacion de voldmenes de la totalidad de la parcela 1+2
con indicacidn de superficies ocupadas en planta y superficies to-

tales caonstruidas.

Se acompafia asimismo un plano denominado Areas de movi-
miento de la edificacidn que no es sino la envolvente en gue la -

edificacifén puede guedar contenida.

Estes &reas de movimiento pueden dar una mayor flexibili
ded al Arquitecto proyectista para la distribucidén y composicién -
de los edificios sin gue por ello se pueda obtener mayor superficie
occupada ni mayor superficie total construida que gueda totalmente -

f1ijada.




Con la presente memoris y documentaciodn q%éﬁ&ca que se -
acompafia consideramos definido el Estudio de Detal Aié twbligado -
TN
cumplimiento segin el Plan Parcial Tinguafaya para iniciar el pro-

ceso edificatorio.

Santa CrTz de Tenerife, Octubre de 1987

EL ARQUITECTO




ANEXO DE MEMORIA

ESTUDIO DE DETALLE PARCELA 1+2 PLAN PARCIAL DE
(ORDENACION TINGUAFAYA - ARDNA.

PROPIETARIO: FRAMOSA.
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ANEXO DE MEMORIA

El presente anexo de memoria cumplimenta los reparogs se-
fialados por la Oficina Técnica del Ayuntamiento de Arona, referen-
te al Estudio de Detalle efectuadoc sobre la parcela 1+2 del Plan -

Parcial Tinguafaya, ubicado en el referido término municipal.

1) Simultaneo a la ejecucidén del presente Estudio de De-
talle se ha efectuado el proyecto de ejecucifn de uma primera fase,
provecto que actualmente se encuentra visado favorablemente en el -

COAC y se estd disefando el resto de la parcela y su zona comercial

Tan pronto como se apruebe el Estudioc de Detalle se pre-
sentarén los referidos proyectos para la obtencidn de la precepti-
va licenclia municipal y efectuar la urbanizacidn secundarisa y el -

proceso edificatorio.

2) Se adjuntan secciones esguemédticas de la edificacidn
en la totalidad de la parcela y su adaptacidn a la topografia del

solar.

3) Se acompafia plano en el que se efectua una propuesta
de ordenacidn de volumenes, indicando ls localizacidn de los mis-

mos y alturas.

Esta ordenacidn en su 12 fase se adapta al proyecto ya -
ejecutado, en el resto de la parcela con uso residencial y camer-
cial al efectuarse el proyecto de ejecucidn podréd existir variacio

nes minimas gue en ningdn caso mndkﬁﬂ?ﬁran la superficie edificada,
¥
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En la referida propuesta de ordenacién’ de volumenss se -

indican, ubicacidn de la edificacién, ls dimensidn de las médulos

y la altura de los mismos.

4) Se acompafia plano de localizacidn de las plazas de -
aparcamiento en la parcela 1+2, las ordenanzas fijan dicho ndmero
en 50 existiendo 73 plazas gque superan las exigencias de una plazs
de garaje en el interior de la parcela por cada 200 m2. de construc
cibn.

En el proyecto de ejecucidn de la 28 Fase se prevee la -
creacidn de plazas de aparcamiento en sftano para los propietarios

de los apartamentos con una solucién similar a la gue tenemos en -

1a 18 Fase.

5) Segln ordenanzas deben destinarse 1.862 m2. a viario
secundario. Esta superficie en parte debe destinarse a plazas de -
aparcamiento en una proporcidn de una plaza por cada 300 mZ2. cons-

truidos, y el resto de la superficie a sendas peatonales.

La superficie mAxima construible en la parcels 1+2 es de
10.106 mZ2. a la gque corresponderian 10.106 m2/300 m2 = 34 plazas -

de aparcamiento.

En el plano n@ 2' se indica su ubicacidn y nimeroc de las

mismas y con carfcter de dominio privado y uso publico restringidao.

Se indican en dicho plano las zonas gue serédn destinadas
a sendas peatonales, la superficie de las zonas de aparcamiento y

sendas peatonales supera la superf1c1e de 1.862 m2. gue exige la -

ordenanza. vy <
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6) En la zona de la parcela que se destina s uso comer-
cial se indica tan solo el érea de movimiento de la edificacidn, -
la superficie méxima construida, la superficie méaxima gcupada por

la edificacidn y se fija su altura en 3 plantas como méximo.

Considero con lo anteriormente expuesto v la documenta-
cién gréfica que se acompafia, que se ha cumplido lo solicitado por

fia Oficina Técnica del Excm@ Ayumtamiento de Arona.

Santa Eru£ de Tenerife, Enero de 1988

EL ARQUITECTO
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