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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN ESPECIAL DE
REFORMA INTERIOR-PORIS DE ABONA

e PROMOTOR

Elabora y tramita esta Modificacion, Gestion Urbanistica de Santa Cruz de
Tenerife, S.A. (GESTUR TENERIFE), en nombre del Ayuntamiento de Arico, en
virtud del convenio firmado por ambas partes con fecha 20 de diciembre de 1.999,

e ANTECEDENTES

Se trata de un Plan Especial de Reforma Interior del Poris de Abona de un sector
integrado en la bahia que se extiende desde Punta Ternera a la Punta de Abona,
ocupando el extremo oriental de la misma.

Fue aprobado definitivamente por la CUMAC con fecha 3 de septiembre de 1.998 y
publicado en el BOC 148 de 25 de noviembre de 1.998 y en el BOP 156 de 25 de
diciembre del mismo afo.

Gestur Tenerife S.A. y el Ayuntamiento de Arico firmaron un Convenio para el
desarrollo de este Plan tal y como se indica en el punto anterior.

e JUSTIFICACION

Durante la elaboracion de los proyectos de Reparcelacion de las seis Unidades de
Actuacion comprendidas dentro del Plan, se presentaron numerosos problemas
para poder encajar la propiedad existente con las parcelas resultantes
consecuencia de la ordenacion del Plan Especial.

Al ' mismo tiempo los propietarios actuales han realizado una serie de consultas
sobre la interpretacion de las ordenanzas para elaborar los proyectos de ejecucion
con el fin de no incumplir la Normativa Vigente.

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN ESPECIAL DE
REFORMA INTERIOR - PORIS DE ABONA




gESTU!R

Una vez consultado el Ayuntamiento y con el fin de poder solventar todas las
dudas e impedimentos surgidos, se planted la necesidad de elaborar esta
Modificacion Puntual, de tal manera de que sin aumentar globalmente los
parametros urbanisticos de edificabilidad, ocupacion, alturas y retranqueos, ni las
superficies para dotaciones totales del Plan se realicen los ajustes necesarios
entre |as diferentes Unidades.

o OBJETIVOS
El objetivo de este documento es modificar:

Mantener la superficie minima de parcela edificable, pero permitir en algunas
unidades, una superficie inferior en ciertas tipologias, cuando existan fincas
iniciales con escritura anterior a la aprobacion del PERI, que no permitan una
parcela minima segun las ordenanzas vigentes, con el fin de poder ajustar las
parcelas de propietarios originales a las parcelas resultantes, evitando los
proindivisos entre varios de ellos.

Modificacion de los limites de las Unidades de Actuacion para ajustarlos a las
propiedades existentes y agilizar la tramitacion de los proyectos de
Reparcelacion

Aclaracion de las ordenanzas en referencia a las alturas permitidas segin la
tipologia en relacion a las ordenanzas de las Normas Subsidiarias.

Con esto quedan solventadas las dudas que originaron la tramitacion de esta
Modificacion, expuestas con anterioridad.
e DOCUMENTACION VIGENTE Y MODIFICADA

Con el fin de evitar confusiones entre el documento vigente y esta Modificacion, se
adjuntan:

- Reglamentacion urbanistica por zonas (Vigente y Modificada)
- Fichas por Unidad de Actuacién (Vigente y Modificada)
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REGLAMENTACION URBANISTICA POR ZONAS
(VIGENTE Y MODIFICADA)
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Reglamentacion urbanistica por zonas (Vigente y Modificada)

Vigente:

Capitulo tercero. Reglamentacion urbanistica de las zonas

Art. 22

Marco normativo para la reglamentacion de las zonas

La reglamentacion urbanistica de las zonas establecida en este Plan
Especial desarrolla lo previsto en el planeamiento general municipal
vigente, el cual sera de aplicacion en todos aquellos aspectos no
expresamente especificados en estas normas.

Este capitulo contiene la reglamentacién zonas complementaria,
correspondiente a aprovechamiento urbanistico y usos admisibles,
asi como a las demas caracteristicas de la ordenacion y de la
edificacion. La definicion y caracteristicas de los usos es la
establecida en el planeamiento municipal vigente. Los usos no
admitidos o propios se consideran prohibidos.

Zonas y subzonas

El Plan Especial distingue las siguientes zonas: edificacion cerrada,
comercial, agrupada, aislada en bloque y aislada en ciudad-jardin.

En algunas de las zonas se distinguen subzonas al efecto de

enfatizar caracteristicas diferenciales de ordenacion, uso o
condiciones especiales.

Zona edificacion cerrada (1)

Condiciones de parcela:

Parcela minima: 100 m?

Frente minimo: 6 metros y circulo inscribible de 6 metros de
diametro.

Fondo minimo: 8 metros
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Las parcelas situadas entre otras dos ya edificadas o
registradas catastralmente que no cumplan los anteriores
parametros, seran igualmente edificables.

Condiciones de edificacion:

Alineacion a calle o espacio plblico: sera obligatoria en planta baja;
admitiéndose en plantas piso un retranqueo minimo de 2 metros. Ello
no obstante se admite retrasar la linea de fachada siempre que
afecte a la manzana completa o a mas del 50% de su frente, se
establezca mediante un Estudio de Detalle, no resulten medianeras
vistas, se proponga una linea de fachada homogénea y el espacio

resultante se destine a jardin o aparcamiento.

Profundidad maxima edificable: 16 metros

Ocupacion: se admite la ocupacion total de la parte de la parcela
comprendida en la profundidad edificable, con la salvedad de los
patios de ventilacion necesarios.

Altura maxima: 2 plantas (7 metros); 3 (10,5 m).

Condiciones de uso:
Uso propio de la zona: residencial

Usos admitidos: comercial (en plantas sétano o baja), industrial
artesanal y equipamientos comunitarios.

Zona comercial (2)

Condiciones de parcela:

Parcela minima: 200 m?

Frente minimo: 10 metros y circulo inscribible de 10 metros de
diametro.

Fondo minimo de parcela: 12 metros
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Cerramiento de solar: la altura maxima de la cerca sera de 2,25
metros (base ciega de 1 metro de altura méxima y resto vegetal); las
cercas medianeras o lindantes con solares vecinos podran ser ciegas
totalmente, hasta una altura de 2,50 metros.

Condiciones de edificacion:

Ocupacion maxima: 50 %

Edificabilidad maxima: 1 m?m?

Altura méxima: 2 plantas (7 metros).

Condiciones de uso:
En esta zona se admite el uso comercial y asimismo el cambio a uso
residencial siempre y cuando se respeten los parametros de las ordenanzas

de la zona colindante. En dicho caso debera redactarse un Estudio de
Detalle para ajustar la ordenacion volumétrica.

Zona agrupada (3)

Subzona en recinto (3a):
Condiciones de parcela:

Parcela minima: 1.000 m?

Ancho minimo: circulo inscribible de 30 metros de diametro.
La parte de la parcela no ocupada por la edificacion deber
ajardinarse como minimo en un 60% de su superficie, con un
minimo de un &rbol por cada 100 m? de parcela.

Condiciones de edificacion:

a)  Alineacion: la edificacion debera situarse a una distancia
minima de 3 metros respecto de los linderos de la parcela. Se
admite el adosamiento de viviendas si se presenta mediante
proyecto conjunto.
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Ocupacion maxima; 40%

Edificabilidad maxima: 0,70 m?m?s,

Altura maxima: 2 plantas (7 metros)

Aparcamiento: una plaza por cada 200 m? de superficie
edificada en planta sotano y con un maximo de 5 accesos a
sétano por unidad de zona.

En parcelas con altura méxima de una planta (3,50 metros)
podra aumentarse la ocupacion hasta el 60%, cumpliéndose
las restantes condiciones.

Condiciones de uso

a) Uso propio de la zona: residencial.
b) Usos admitidos: dotaciones publicas.

Subzona bajo rasante (3b):

Las condiciones para esta zona son idénticos a la subzona en recinto
con la condicion de que la altura de las edificaciones no sobrepasara
en ningun caso més de una planta por encima de la rasante de la via
superior y se exceptuan de la condicion de parcela minima aquellas
consolidados de menor tamafio que no habran de retrasar su
alineacion. Estas se indican en el plano de zonificacion (desplegable
1:2000) como 3 b'. En la manzana de Los Prismas no se podra
sobrepasar en ninglin caso la rasante de la via superior.

Zona aislada en bloque (4)
1. Condiciones de parcela:

Parcela minima: 3.000 m?

Frente minimo: 20 metros y circulo inscribible de 20 metros de
diametro.

Cerramiento: |a altura maxima de la cerca sera de 2,25 metros
(base ciega de 1 metro de altura maxima y resto vegetal); las
cercas medianeras o lindantes con solares vecinos podran ser
ciegas totalmente, hasta una altura de 2,50 metros.
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2. Condiciones de edificacion:

a)  Alineacion: la edificacion deberd situarse a una distancia
minima de 5 metros respecto de la alineacion exterior a calle
0 espacio publico y de 3 metros respecto de los restantes
linderos.
Ocupacion maxima sobre parcela : 40%
Edificabilidad maxima sobre parcela : 0,75 m%m?
Altura maxima: 3 plantas (10,5 metros)
Aparcamiento: una plaza por cada 150 m? de superficie
edificada.

3. Condiciones de uso:

a) Uso propio de la zona: residencial y hospedaje.
b) Usos admitidos: comercial (en plantas sétano y baja) vy
dotaciones publicas.

Zona aislada en ciudad-jardin (5)
1. Condiciones de parcela:

Parcela minima: 400 m?

Frente minimo: 10 metros y circulo inscribible de 15
metros de diametro.

Cerramiento: la altura maxima de la acera sera de 2,25
metros (base ciega de 1 metro de altura maxima y
resto vegetal);

Condiciones de edificacion:

a)  Alineacion: la edificacion debera situarse a 5 metros
respecto de la alineacion exterior a calle o espacio
publico y de 3 metros respecto de los restantes
linderos.

Adosamientos: se admite el adosamiento de las dos
viviendas si se presenta en proyecto conjunto.
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Ocupacion maxima: 30%.

Construcciones  auxiliares: se  admiten, con
independencia de la ocupacion maxima de parcela, con
destino a garajes, siempre que su superficie no exceda
el 5% de la total de la parcela y su altura no supere una
planta (4 metros).

Edificabilidad maxima: 0,6 m%m?.

Altura méxima: 2 plantas (7 metros).

Aparcamiento: una plaza por cada 150 m? de superficie
edificada.

Condiciones de uso:

a)  Uso propio de la zona: vivienda unifamiliar.
b)  Usos admitidos: ningtin otro.

Art. 29 Ordenacion en las diferentes Unidades de Actuacion.

i Cada uno de los &mbitos recogidos en el plano 4.1. tendra la
consideracion de Unidad de Actuacion, a los efectos de
garantizar un justo reparto de los beneficios y cargas
derivados del Plan Parcial Poris de Abona, cuyos parametros
de aprovechamiento se han respetado. A su vez deber servir
para garantizar una ordenacion de conjunto de cada uno de
ellos.

Ello no obstante, garantizados dichos objetivos, y al objeto de
facilitar su gestion y ejecucion, se admite la posibilidad de
fragmentar dicha Unidad en otras mas pequefias, y proceder
a la edificacion escalonada de las diferentes construcciones.

La alternativa de ordenacion propuesta en el plano 4.4 y en
las fichas que acompafian este articulo, tiene un caracter
meramente indicativo, siendo vinculantes exclusivamente los
limites de zonmas y sistemas, los parametros de
aprovechamiento de cada una de las zonas, y los criterios de
ordenacion que se describen mas adelante para cada sector.
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Cada Unidad de Actuacion debera garantizar una ordenacion
de conjunto unitaria. La sugerida en los planos y fichas se
puede aplicar directamente sin otro tramite, aunque puede ser
sustituida por cualquier otra que cumpla con los
requerimientos de este articulo, mediante la presentacion de
un Estudio de Detalle.

Se consideran de aplicacion en todas las Unidades los
siguientes criterios, cuyo cumplimiento habran de justificar los
Estudios de Detalle: buscar la mayor horizontalidad y
reduccion de alturas posible; integrar la edificacion entre
masas de vegetacion autoctona; disponerla con la mayor
atencion a las condiciones topograficas y paisajisticas,
evitando con ello movimientos de tierra innecesarios y
garantizando la proteccion frente a los fuertes vientos de la
zona (formas aerodinamicas en la vertiente a barlovento,
enterrar volimenes, sistemas cortavientos mediante paredes
de mamposteria de fosca o pantallas vegetales muy
resistentes hacia el norte y noreste...); incorporar pequefias
dotaciones (piscinas, jardines, aparcamientos, areas de
reunion...) de caréacter colectivo con especial atencion hacia
cualquier disposicion que favorezca un mayor ahorro
energético (paneles solares, mini-plantas depuradoras,
sistemas de reciclaje...); reconocer la sabia leccidon de la
arquitectura tradicional, que plantea opciones integradas al
terreno, enterrando en lo posible las construcciones; tender a
mantener visuales abiertas desde las sendas peatonales, las
residencias y jardines, hacia las panoramicas mas
interesantes (al noroeste la cumbre, pared sur de Las
Cafiadas, desde Izafia a Boca Tauce; hacia el sureste, el mar:
y al sur-suroeste, la bahia del Poris).

En cada unidad de zona sera preceptivo, antes de la
concesion de una licencia, haber asegurado, mediante el
correspondiente proyecto de reparcelacion, el justo reparto de
las parcelas edificables en funcion de las propiedades
originales respectivas.
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Modificada:
Capitulo tercero. Reglamentacion urbanistica de las zonas

Art, 22 Marco normativo para la reglamentacion de las zonas

La reglamentacion urbanistica de las zonas establecida en este Plan
Especial desarrolla o previsto en el planeamiento general municipal
vigente, el cual sera de aplicacion en todos aquellos aspectos no
expresamente especificados en estas normas.

Este capitulo contiene la reglamentacion zonas complementaria,
correspondiente a aprovechamiento urbanistico y usos admisibles,
asi como a las demas caracteristicas de la ordenacion y de la
edificacion. La definicion y caracteristicas de los usos es la
establecida en el planeamiento municipal vigente. Los usos no
admitidos o propios se consideran prohibidos.

Zonas y subzonas

El Plan Especial distingue las siguientes zonas: edificacion cerrada,
comercial, agrupada, aislada en bloque y aislada en ciudad-jardin.

En algunas de las zonas se distinguen subzonas al efecto de
enfatizar caracteristicas diferenciales de ordenacion, uso o
condiciones especiales.

Zona edificacion cerrada (1)

Condiciones de parcela:

Parcela minima: 100 m?

Frente minimo: 6 metros y circulo inscribible de 6 metros de
diametro.

Fondo minimo: 8 metros

Las parcelas situadas entre oftras dos ya edificadas o
registradas catastralmente que no cumplan los anteriores
parametros, seran igualmente edificables.
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Condiciones de edificacion:

Alineacion a calle o espacio piblico: sera obligatoria en planta baja;
admitiendose en plantas piso un retranqueo minimo de 2 metros. Ello
no obstante se admite refrasar la linea de fachada siempre que
afecte a la manzana completa 0 a méas del 50% de su frente, se
establezca mediante un Estudio de Detalle, no resulten medianeras
vistas, se proponga una linea de fachada homogénea y el espacio
resultante se destine a jardin o aparcamiento.

Profundidad maxima edificable: 16 metros

Ocupacion: se admite la ocupacion total de la parte de la parcela
comprendida en la profundidad edificable, con la salvedad de los
patios de ventilacion necesarios.

Altura maxima: 2 plantas (7 metros); 3 (10,5 m).

Con independencia del numero méximo de plantas permitidas, se
regula la altura de las edificaciones segtin las Normas Urbanistica de
las Normas Subsidiarias de Arico actualmente vigentes, teniendo en
cuenta los apartados incluidos en “Condiciones de altura” con los
graficos 9 (Apdo. 7.3.8.2.a) y 10 (Apdo. 7.3.8.2.b), las “Condiciones
de posicion del edificio en la parcela” y las “Condiciones especificas”
por Zonas.

Condiciones de uso:
Uso propio de la zona: residencial
Usos admitidos: comercial (en plantas sétano o baja), industrial

artesanal y equipamientos comunitarios.

Art. 25 Zona comercial (2)

1. Condiciones de parcela:

a)  Parcela minima: 200 m?
b) Frente minimo: 10 metros y circulo inscribible de 10 metros de
diametro.
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Fondo minimo de parcela: 12 metros

Cerramiento de solar: la altura maxima de la cerca sera de 2,25
metros (base ciega de 1 metro de altura maxima y resto vegetal); las
cercas medianeras o lindantes con solares vecinos podran ser ciegas
totalmente, hasta una altura de 2,50 metros.

Condiciones de edificacion:

Ocupacion maxima: 50 %

Edificabilidad maxima: 1 m%m?

Altura maxima: 2 plantas (7 metros).

Con independencia del numero méaximo de plantas permitidas, se
regula la altura de las edificaciones segun las Normas Urbanistica de
las Normas Subsidiarias de Arico actualmente vigentes, teniendo en
cuenta los apartados incluidos en “Condiciones de altura” con los
graficos 9 (Apdo. 7.3.8.2.a) y 10 (Apdo. 7.3.8.2.b), las “Condiciones
de posicion del edificio en la parcela” y las “Condiciones especificas”
por Zonas.

Condiciones de uso:

En esta zona se admite el uso comercial y asimismo el cambio a uso
residencial siempre y cuando se respeten los parametros de las
ordenanzas de la zona colindante. En dicho caso debera redactarse
un Estudio de Detalle para ajustar la ordenacion volumétrica.

Zona agrupada (3)

Subzona en recinto (3a):
Condiciones de parcela:

a) Parcela minima: 1000 m? Se permite en las unidades 2 y 3,
una superficie minima de 500 m2 en las parcelas que
procedan de fincas iniciales anteriores a la aprobacion del
PERI que no permitan una parcela minima de 1.000 m2, con
el fin de poder ajustar las parcelas de propietarios originales a
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las parcelas resultantes, evitando los proindivisos entre varios
de ellos.

Ancho minimo: circulo inscribible de 30 metros de diametro.
(15 metros en el caso de parcela minima de 500 m2).

La parte de la parcela no ocupada por la edificacion debera
ajardinarse como minimo en un 60% de su superficie, con un
minimo de un &rbol por cada 100 m? de parcela.

Condiciones de edificacion:

a)  Alineacion: la edificacién deberd situarse a una distancia
minima de 3 metros respecto de los linderos de la parcela. Se
admite el adosamiento de viviendas si se presenta mediante
proyecto conjunto.

Ocupacion maxima: 40%

Edificabilidad maxima: 0,70 m?m?s.

Altura maxima: 2 plantas (7 metros)

Con independencia del numero maximo de plantas permitidas,
se regula la altura de las edificaciones segln las Normas
Urbanistica de las Normas Subsidiarias de Arico actualmente
vigentes, teniendo en cuenta los apartados incluidos en
“Condiciones de altura” con los graficos 9 (Apdo 7.3.8.2.a) y
10 (Apdo 7.3.8.2.b), las “Condiciones de posicion del edificio
en la parcela” y las “Condiciones especificas” por Zonas.
Aparcamiento: una plaza por cada 200 m? de superficie
edificada en planta sotano y con un maximo de 5 accesos a
sotano por unidad de zona

En parcelas con altura maxima de una planta (3,50 metros)
podré aumentarse la ocupacion hasta el 60%, cumpliéndose
las restantes condiciones.

Condiciones de uso

a)  Uso propio de la zona: residencial.
b)  Usos admitidos: dotaciones publicas.
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Subzona bajo rasante (3b):

Las condiciones para esta zona son idénticos a la subzona en recinto
con la condicion de que la altura de las edificaciones no sobrepasara
en ningun caso mas de una planta por encima de la rasante de la via
superior y se exceptian de la condicion de parcela minima aquellas
consolidados de menor tamafio que no habran de retrasar su
alineacion. Estas se indican en el plano de zonificacion (desplegable
1:2000) como 3 b’. En la manzana de Los Prismas no se podra
sobrepasar en ningun caso la rasante de la via superior.

Con independencia del numero maximo de plantas permitidas, los
condicionantes impuestos en esta subzona y la particularidad de la
manzana de Los Prismas, se regula la altura de las edificaciones
segun las Normas Urbanistica de las Normas Subsidiarias de Arico
actualmente vigentes, teniendo en cuenta los apartados incluidos en
“Condiciones de altura” con los graficos 9 (Apdo 7.3.8.2.a) y 10
(Apdo 7.3.8.2.b), las “Condiciones de posicion del edificio en la
parcela” y las “Condiciones especificas” por Zonas.

Zona aislada en bloque (4)
Condiciones de parcela:

Parcela minima: 2.500 m?

Frente minimo: 20 metros y circulo inscribible de 20 metros de
diametro.

Cerramiento: la altura maxima de la cerca sera de 2,25 metros
(base ciega de 1 metro de altura méaxima v resto vegetal); las
cercas medianeras o lindantes con solares vecinos podran ser
ciegas totalmente, hasta una altura de 2,50 metros.

Condiciones de edificacion:

Alineacion: la edificacion debera situarse a una distancia
minima de 5 metros respecto de la alineacion exterior a calle
0 espacio publico y de 3 metros respecto de los restantes
linderos.
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Ocupacion maxima sobre parcela ; 40%

Edificabilidad maxima sobre parcela ; 0,75 m?/m?

Altura maxima: 3 plantas (10,5 metros)

Con independencia del numero maximo de plantas permitidas,
se regula la altura de las edificaciones segin las Normas
Urbanistica de las Normas Subsidiarias de Arico actualmente
vigentes, teniendo en cuenta los apartados incluidos en
“Condiciones de altura” con los graficos 9 (Apdo 7.3.8.2.a) y
10 (Apdo 7.3.8.2.b), las “Condiciones de posicion del edificio
en la parcela” y las “Condiciones especificas” por Zonas.
Aparcamiento: una plaza por cada 150 m? de superficie
edificada.

Condiciones de uso:
Uso propio de la zona: residencial y hospedaje.

Usos admitidos: comercial (en plantas sotano y baja) y
dotaciones publicas.

Zona aislada en ciudad-jardin (5)

1.

a)

Condiciones de parcela:

Parcela minima: 400 m? Se permite en las unidades 2 y 3,
una superficie minima de 250 m2 en las parcelas que
procedan de fincas iniciales anteriores a la aprobacion del
PERI que no permitan una parcela minima de 400 m2, con el
fin de poder ajustar las parcelas de propietarios originales a
las parcelas resultantes, evitando los proindivisos entre varios
de ellos.

Frente minimo: 10 metros y circulo inscribible de 15 metros de
diametro. Circulo inscribible de 10 metros en parcela minima
de 250 m2.

Cerramiento: la altura maxima de la acera sera de 2,25
metros (base ciega de 1 metro de altura méaxima y resto
vegetal);
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Condiciones de edificacion:

Alineacion: la edificacion debera situarse a 5 metros
respecto de la alineacion exterior a calle o espacio
publico y de 3 metros respecto de los restantes
linderos.

Adosamientos: se admite el adosamiento de las dos
viviendas si se presenta en proyecto conjunto.
Ocupacion maxima: 30%.

Construcciones  auxiliares: se  admiten, con
independencia de la ocupacion maxima de parcela, con
destino a garajes, siempre que su superficie no exceda
el 5% de la total de la parcela y su altura no supere una
planta (4 metros).

Edificabilidad maxima: 0,6 m3m?.

Altura maxima: 2 plantas (7 metros).

Con independencia del numero maximo de plantas
permitidas, se regula la altura de las edificaciones
segun las Normas Urbanistica de las Normas
Subsidiarias de Arico actualmente vigentes, teniendo
en cuenta los apartados incluidos en “Condiciones de
altura” con los graficos 9 (Apdo 7.3.8.2.a) y 10 (Apdo
7.3.8.2.b), las “Condiciones de posicion del edificio en
la parcela” y las “Condiciones especificas” por Zonas.
Aparcamiento: una plaza por cada 150 m? de superficie
edificada.

Condiciones de uso:
Uso propio de la zona: vivienda unifamiliar.
Usos admitidos: ningln otro.

Art. 29 Ordenacion en las diferentes Unidades de Actuacion.

i) Cada uno de los ambitos recogidos en el plano N° 3 de esta
Modificacion tendra la consideracion de Unidad de Actuacion.
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Ello no obstante, garantizados dichos objetivos, y al objeto de
facilitar su gestion y ejecucion, se admite la posibilidad de
fragmentar dicha Unidad en otras mas pequefias, y proceder
a la edificacion escalonada de las diferentes construcciones.

En los proyectos de reparcelacion y urbanizacion de las
diferentes Unidades de Actuacion se garantizara un justo
reparto de los beneficios y cargas derivados del Plan Parcial
Poris de Abona, cuyos parametros de aprovechamiento se
han respetado, teniendo en cuenta que las obras a realizar
dentro del Plan Especial se repartiran proporcionalmente
tanto a cada una de las Unidades de Actuacidn, en los
terrenos que le afecten, como al Ayuntamiento de Arico en el
resto, para poder a continuacion repercutirlas a través de
contribuciones especiales a los propietarios que integran el
Plan Especial exceptuando los de las unidades de Actuacion
que ya estan contribuyendo.

Cada Unidad de Actuacion debera garantizar una ordenacion
de conjunto unitaria. Para esto se distribuiran dentro de cada
una de ellas los diferentes usos y tipologias tanto privados
como publicos, de tal manera que sea posible su acople con
la estructura de la propiedad existente, sin poder variar la
ordenacion que figura en los planos de esta Modificacion en
referencia a los limites de las unidades y el viario.

Se consideran de aplicacion en todas las Unidades los
siguientes criterios a cumplimentar en el desarrollo que se
determina en el punto anterior: buscar la mayor horizontalidad
y reduccion de alturas posible; integrar la edificacion entre
masas de vegetacion autdctona; disponerla con la mayor
atencion a las condiciones topograficas y paisajisticas,
evitando con ello movimientos de tierra innecesarios y
garantizando la proteccion frente a los fuertes vientos de la
zona (formas aerodinamicas en la vertiente a barlovento,
enterrar volumenes, sistemas cortavientos mediante paredes
de mamposteria de tosca o pantallas vegetales muy
resistentes hacia el norte y noreste...); incorporar pequefias
dotaciones (piscinas, jardines, aparcamientos, areas de
reunion...) de caracter colectivo con especial atencion hacia
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cualquier disposicion que favorezca un mayor ahorro
energetico (paneles solares, mini-plantas depuradoras,
sistemas de reciclaje...); reconocer la sabia leccion de la
arquitectura tradicional, que plantea opciones integradas al
terreno, enterrando en lo posible las construcciones; tender a
mantener visuales abiertas desde las sendas peatonales, las
residencias y jardines, hacia las panordmicas mas
interesantes (al noroeste la cumbre, pared sur de Las
Caradas, desde Izafia a Boca Tauce; hacia el sureste, el mar:
y al sur-suroeste, la bahia del Poris).

En cada unidad de zona sera preceptivo, antes de la
concesion de una licencia, haber asegurado, mediante el
correspondiente proyecto de reparcelacion, el justo reparto de
beneficios y cargas en funcion de las propiedades originales
respectivas.

Santa Cruz de Tenerife, enero de 2002.

EL INGENIERO DE CAMINOS EL ARQUITECTO

s SanzFemandez Fdé:;'Ruben Henriquez Guimera
plegiado n® 6.021 Colegiado n°® 960
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FICHAS POR UNIDAD DE ACTUACION
(VIGENTE Y MODIFICADA)
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Fichas por Unidad de Actuacion (Vigente y Modificada)

Se adjunta cuadro.
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PLANOS

1.- Situacion

2.- Planeamiento Vigente

3.- Redelimitacion de Unidades de Actuacion
4.- Alineaciones y Rasantes
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