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A~ MEMORIA DE ORDENACION

JUSTIFICACION, CONVENIENCIAY OPORTUNIDAD

1.1. PRESENTACION Y OBJETIVO DEL PROYECTO

El objetivo de este Plan Parcial es el desarrollo del denominado SAU-R 8 “Jaca - Oeste”
en las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento del Municipio de Arico, (NN.SS.),
con publicacidon de aprobacion definitiva en enero de 1998, que determina un uso
caracteristico Residencial.

El ambito territorial de aplicacion es el rea determinada en la documentacion grafica de
las NN.SS., que comprende los terrenos del municipio de Arico situados al Oeste del
enclave urbano de La Jaca, la via de sistema general que bordea el conjunto urbano por
el Norte, el limite maritimo terrestre en el Sur y una linea quebrada situada entre unos
70 m. y 190 m. de distancia de aquel enclave urbano.

La superficie del Plan Parcial segun el apartado 5.3.25.2 de las NN.SS sera “... de unas
4,5 hectareas. El Plan Parcial podra ajustar su delimitacion en un 5% al alza (maximo
4.75 ha) y en un 10% a la baja (minimo 4,05 ha). Tiene adscrito un Sistema General de
Espacios Libres de 8.500 m? y un Sistema General Viario de 1.440 m2.

La superficie plasmada en los planos de ordenacion asciende a 47.160 m? un 4,98 %
superior a lo que determina el texto de las NN.SS., teniendo adscrito un Sistema
General de Espacios Libres de 8.500 m? y un Sistema General Viario de 1.440 m?, lo
que supone una superficie total ordenada de 57.100 m2

Se ha realizado un ajuste de los limites del Plan Parcial, que estan reflejados en los
Planos de las NN.SS., apoyandose en elementos naturales del territorio. Se ha
modificado para evitar la intromision del suelo urbanizable dentro del cauce del pequefio
barranco existente al Oeste, reduciéndose sensiblemente la ocupacion del territorio
ordenado y grafiado en los Planos de Ordenacion de las NN.SS.

Con este nuevo limite Oeste del Plan Parcial se ha reducido la superficie especificada
en el texto de las NN.SS. en un 9.17 %, siendo |a superficie ordenada 41.267 m?, a los
cuales hay que sumarles 8.503 m? de Sistema General de Espacios Libres y 1.440 m?
de Sistema General de Viario, siendo la superficie total a ordenar de 51.210 m2
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1.2. PLANEAMIENTO DE ORDEN SUPERIOR. DETERMINACIONES

El marco legal de referencia sera el reciente Texto Refundido de la Ley de Ordenacion
del Territorio de Canarias (TRLOTCA) de 8 de mayo de 2.000.

Como planeamiento inmediatamente superior, en este caso se trata de las vigentes
Normas Subsidiarias de Planeamiento del Municipio de Arico (NN.SS.) que deberan
interpretarse segln la incidencia de las Leyes Sectoriales de aplicacion en su ambito
territorial.

1.3. NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento califican dicho area como Suelo S.A.U.-R.8:
“Jaca - Oeste". El objetivo general de la ordenacion del area consiste en la preparacion
del suelo capaz para la urbanizacion del crecimiento residencial de la poblacion insular,
dirigiendo el desarrollo ordenado de |la demanda.

a) La nueva trama urbana debera adaptarse a los condicionantes de la topografia,
potenciando la ordenacion escalonada de los volimenes y estudiando con
precision los elementos de proteccion necesarios respecto a la incidencia de los
vientos dominantes y la belleza y disfrute de la costa.

b) La edificacion proxima a la costa deberéa tener una planta de altura en una franja
de 50 m. desde el limite de la zona de servidumbre de proteccion de la costa,
admitiendose escalonamientos adaptados a los perfiles del terreno natural y, en
el resto del espacio dos plantas de altura maxima.

c) El uso global de esta area sera el residencial, con usos pormenorizados de
viviendas unifamiliares y colectivas, prohibiéndose los usos industriales, excepto
artesanal sin usos inconvenientes, y las subcategorias de reunion y sanitario.

d) La edificabilidad maxima esta fijada en 0,35 m¥m? con una densidad de 35
viviha o 140 hab/ha.
e) En la zona de servidumbre de proteccion del litoral solo podra computarse un

maximo del 50% a efectos de edificabilidad.

f) Los sistemas de ordenacion de la edificacion seran el de Edificacion Adosada
(Rad) y edificacion Agrupada (Rag).

PLAN PARCIAL “LA JACA.QESTE™ 2
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a) Se reservara un espacio de 8.500 m? de superficie en el borde costero para el
sistema general de espacios libres, incluyendo dotaciones para el disfrute de las
actividades nauticas y pesquera. También se reservara una superficie de 1.440
m? para Sistema General de Viario.

h) El viario (calle y peatonal) limitrofe con el nlicleo existente no esta incluido en
los limites de ordenacion del Plan Parcial.

1.4. SISTEMA DE EJECUCION

En base a lo sefalado en el articulo 96 del TROLTCA se establece el sistema de
ejecucion privada.

1.5. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

En orden a cumplir lo dispuesto en el articulo 64 (justificacion de la urbanizacion,
relacion de propietarios afectados, determinaciones del articulo 46) del R.P. resultan los
siguientes epigrafes:

1.5.1. a) Justificacion de la conveniencia de la urbanizacion:

La conveniencia y oportunidad de |a urbanizacion viene determinada por la consecucion
del modelo territorial de desarrollo urbano propuesto por las NN.SS en vigor. El Plan
Parcial estd encaminado, conforme a dicha ordenacion a resolver la demanda de
vivienda y regularizar el crecimiento de esta zona del municipio, que es especialmente
importante en la zona sur de la isla.

Con esta intervencion se obtendra para el patrimonio municipal una zona verde
importante y equipamiento municipal anejo a un barrio donde es deficitario.

1.5.2. b) Relacion de propietarios afectados:

El sector que nos ocupa comprende un nico propietario, que se encuentra identificado
enelplanon®7:

Gestur Tenerife, S.A.: con domicilio en C/ Robayna n°® 25. 38004 Santa Cruz de
Tenerife.

-PLAN PARCIAL LA JACADESTE™ 3
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1.5.3. ¢) Cumplimiento del articulo 46 del R.P.

La ejecucion de las obras de urbanizacion sera efectuada mediante la aplicacion del
sistema de ejecucion privada.

Compromisos entre el urbanizador y el Ayuntamiento, y entre aquel y los futuros
propietarios:

2.1

2.2-

2.3.-

24.-

2.5-

2.6.-

Costear la urbanizacion en los plazos que se establezcan y en los términos
sefialados por los articulos 59, 60 y 61 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Los propietarios de los terrenos incluidos en el ambito del Plan Parcial estan
obligados a ceder gratuitamente al Ayuntamiento la superficie total de los viales
y dotaciones publicas previstas: espacios libres, equipamientos pliblicos e
infraestructuras.

Ceder el 10% del aprovechamiento medio del Sector.

Conservar y mantener en buen funcionamiento la Urbanizacion ejecutada hasta
su recepcion por el Ayuntamiento.

El Real Decreto Ley 16/1981 de 16 de octubre, en su articulo 7°, equipara la
actuacion en los expedientes de planeamiento de las Administraciones
Urbanisticas con la de las empresas estatales o mixtas, quedando de esta
manera clarificada la intervencion de Gestur Tenerife S.A., como empresa
publica o de economia mixta en los expedientes de planeamiento, por lo que no
procede exigencia del apartado c) del articulo 46 del R.P., por constituir Gestur
Tenerife S.A. el tnico propietario del Sector.

Gestur Tenerife, S.A. cuenta para esta actuacion con los recursos propios
suficientes para realizar la inversion necesaria,

-PLAN PARCIAL “LA JAGA-DESTE™ 4
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INFORMACION URBANISTICA

2.1. ENCUADRE MUNICIPAL. DELIMITACION DEL SECTOR

El término municipal de Arico es el mas extenso de la isla después de La Orotava,
ocupando un 8% de la superficie insular. Siendo su poblacion muy escasa, 5.064
habitantes en el afio 1996, lo que supone tnicamente el 0,7% de la poblacion insular.
Las densidades medias siempre han sido muy bajas, apenas superando los 30
habitantes/m?®. En toda la vertiente sur, la debilidad del poblamiento ha venido siendo un
fendmeno tradicional; sin embargo, en las Ultimas décadas ha experimentado una
notable expansion economica y demografica.

Arico ha permanecido al margen de esta tendencia, pero debido a la expansion del
nuevo poligono industrial y puerto de Granadilla se prevé un importante aumento
poblacional dada la cercania a éstas importantes infraestructuras.

Entre los 300 m. de altitud y la linea costera las pendientes alcanzan los valores méas
bajos de la comarca. Areas bastantes extensas presentan una cobertura de pumitas
(zahorras), bien cementadas o en forma de arenas sueltas, que dan al paisaje un
aspecto blanquecino.

En el litoral, aunque aparecen espacios acantilados, éstos alternan con gran nimero de
calas y playas de arena: Las Eras, El Poris, La Jaca, efc.

2.2, TOPOGRAFIA Y PAISAJE

Los terrenos afectados por este Plan Parcial tienen una superficie de 57.100 m2 Dicha
superficie conforma una planta irregular, desarrollada en paralelo entre la costa y la
autopista del Sur de Tenerife, las construcciones existentes en el nicleo de poblacion
de La Jaca y el barranquillo existente al SO de éste nlicleo.

En el sentido de la ladera salva un desnivel de 50 metros, la cota inferior es el deslinde
maritimo - terrestre, que se encuentra a unos 5 m. de altitud, hasta la cota superior que
es de 55 metros junto al suelo rustico en |a parte alta, la pendiente media es del 12.5 %.
En el plano de informacion N° 5§ se sefialan los distintos tramos de pendientes
analizados, poniendo de manifiesto la pendiente que tiene el Plan.

-PLAN PARCIAL “LA JACA-DESTE™ 5
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La mayoria de los cultivos que hubo algin dia se encuentran totalmente abandonados,
habiendo incluso pequefios vertederos no controlados, sobre todo en las partes medias.

La vegetacion existente corresponde a una serie de condicionamientos climatologicos
relativos a las precipitaciones anuales, su distribucion, temperaturas y grados de
insolacion del minimo, etc. El clima es de tipo subdesértico. Las temperaturas medias
son elevadas. Estas caracteristicas se ven reforzadas por una alta insolacion, y con
frecuencia, por vientos constantes que aumentan el grado de aridez de toda la zona
costera de las islas. La rugosidad climatica no permite el desarrollo de una vegetacion
arbolada, sino que, muy al contrario, esta vegetacion se halla especialmente adaptada a
semejantes rigurosidades, bien adoptando biotipos crasos o suculentos, sin hojas
reducidas, a veces espinescentes.

2.3. EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURA EXISTENTES

En el ambito de la finca no hay ninguna edificacion. Existe una linea de media tension
que la atraviesa en el lado Norte del Plan, habiendo una estacion transformadora dentro
de los limites.

La accesibilidad a la finca se produce desde varios puntos del nicleo de poblacion de
La Jaca.

No existe ningtin otro tipo de infraestructura que pase por los terrenos que conforman el
Plan Parcial.

Las lineas que se vean afectadas por este Plan Parcial, bien se canalizaran por debajo
de los espacios plblicos o bien se desviaran para que no se vea afectada ninguna
construccion.

24. EL MARCO URBANISTICO

Como ha sido ya referenciado en apartados anteriores, el suelo que comprende el Plan
Parcial ha sido clasificado como suelo apto para urbanizar.

Las Normas Subsidiarias lo plantea como un elemento de expansion del actual niicleo
urbano de La Jaca.

El planteamiento de esta urbanizacion es de primera residencia, siendo el tipo de
edificacion de edificacion cerrada con jardines delanteros y traseros y edificacion
agrupada.

“PLAN PARCIAL “LA JACA-OESTE™ 6
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Dado que el nicleo de poblacion de la Jaca adolece de equipamientos, se han situado
en la costa y proximo al limite de las edificaciones existentes.

La ordenacion propuesta por el planeamiento, con localizacion de conexiones viarias,
equipamientos publicos y distintas tipologias, se manifiesta en el plano de ordenacion N°
8.

PROPUESTA DE ORDENACION

3.1. OBJETIVOS Y CRITERIOS

Los objetivos y criterios que presiden esta propuesta de ordenacion tienen su origen en
tres conceptos basicos: |a tipologia concreta del producto que se pretende promover, las
condiciones que impone el territorio sobre el que se asienta y las implicaciones de
caracter legal y normativo que resultan de las distintas leyes sectoriales que le afectan,
en particular las de las Normas Subsidiarias.

En relacion al primer supuesto, el planeamiento general condiciona un tipo concreto,
que es el de edificacidn adosada (vivienda unifamiliar y/o colectiva) y agrupada (vivienda
unifamiliar y/o colectiva con espacios libres comunitarios). Por ofra parte, y como ya se
ha puesto de manifiesto, dada su ubicacion respecto al centro de actividad residencial,
tendra un alto grado de conexion.

Con respecto al territorio existen dos areas: la parte inferior, en que se plantea la
ubicacion de las parcelas principales de equipamiento y en su parte alta que se ubican
las parcelas residenciales, siendo su distribucion de mas compactas (hacia la parte
superior) a mas abiertas (hacia la costa).

Se ubica en la parte baja la mayoria de las dotaciones pulblicas de cesion a la
Corporacién Municipal, cuya funcién social quedara garantizada por sus condiciones de
accesibilidad

Las Normas Subsidiarias asignan una edificabilidad maxima de 0.35 m*¥m?2 En la zona
de servidumbre de proteccion del litoral s6lo podra computarse un méaximo del 50% a
efectos de edificabilidad. La densidad maxima es de 35 viv/ha o 140 Hab/ha.

-PLAN PARCIAL “LA JACA-OESTE™ 7
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Se tendra en cuenta el coeficiente de ponderacion relativa de usos y tipologias segtn se
establece en la ficha del area SAU-R8, para no superar la edificabilidad maxima
establecida en las NN.SS. que segln usos es:

Uso Residencial Residencial
Adosada Agrupada
Residencial ~ Vivienda unifamiliar 1 1
Vivienda colectiva 1 1
Residencial comunitaria 1 1
VPO 0.7 0.7
Turistico 15 1.5
Industrial Artesanal 1.3 13
Dotacional Comercio 1.2 1.2
Administrativo 1.2 e
Reunion 1.3 1.3
Docente 1 1
Cultural 1 1
Socio-cultural 1 1
Asistencial 1 1
Deportivo 1 1
Religioso 1 1
Servicios Admon. 1 1
Mantenimiento 1 1
Comunicacién Garaje 0.7 0.7
Garaje publico 0.8 0.8

Los terrenos dedicados a edificacién adosada se distribuyen en la zona alta de la
urbanizacion, la zona mas alejada a la costa.

La tipologia de edificacion agrupada se emplea principalmente en las manzanas mas
proximas a la costa, dado la menor edificabilidad de esta tipologia edificatoria.

-PLAN PARCIAL LA JACA-DESTE- 8
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3.2. ZONIFICACION Y VIARIO

La zonificacion establece la asignacion de usos y sus niveles de intensidad, de
conformidad a lo prevenido al efecto en la legislacion vigente. EI cumplimiento de los
criterios y objetivos del apartado anterior condiciona la situacion de las distintas
tipologias de edificacion, la localizacion de |as dotaciones publicas y los trazados viarios
principales, conforme se expone a continuacion.

El esquema viario es un anillo principal a partir del cual se desarrolla el viario
secundario. Las uniones al nicleo de la Jaca se realizan por varios puntos.

Como consecuencia del desarrollo no regulado de la Jaca, la via principal de acceso
planteada en las NN SS es imposible ejecutarla con el trazado reflejado en el
mencionado documento. Habria que afectar un importante nimero de edificaciones que
se encuentran fuera de los limites del Plan Parcial. Por tal motivo se ha planteado una
serie de conexiones alternativas que facilitan la comunicacion rodada entre los dos
nucleos, manteniendo la posibilidad de ejecutar la via tal como viene reflejado en el
documento de las NN.SS.

Las parcelas dotacionales que se preve son fres zonas verdes (las n° 7, 9 y 10), una de
equipamiento (la n® 8) con posibilidad de establecer equipamiento comercial, al igual
que cualquier otro equipamiento en las manzanas de uso residencial.

La parcelas residenciales corresponden a las siguientes caracteristicas:

- Edificacion adosada: manzanas 1,2, 3y 4
- Edificacion agrupada: manzanas 5y 6
-PLAN PARCIAL “LA JACA-QESTE™ 9
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3.3. CAPACIDAD DEL PLAN

La cuantificacion de las superficies totales de cada zona, de sus capacidades de
densidad y aprovechamiento y la adecuacion de las dotaciones publicas conforme a la
legislacion vigente, se recoge en este apartado mediante el analisis por zonas, de los
distintos usos de dominio privado y su posterior correlacion con las zonas de dominio
publico, conforme a lo siguiente:

3.3.1 ZONAS DE DOMINIO PRIVADO

- Edificacion adosada.

Corresponde a las edificaciones de viviendas alineadas a calle, retranqueada a
vial y a lindero trasero. La superficie bruta de las manzanas que integran esta
zona es de 10.517 m? correspondiendo un 20.53 % del total del sector.

Las manzanas calificadas con esta normativasonla 1,23 y 4.

La edificabilidad asignada es de 2 m? techo/m? suelo de parcela neta, en las
manzanas 1y 2, y de 1.4 m¥m? de parcela neta, en las manzanas 3 y 4. La
superficie neta de todas las parcelas asciende a 5.373 m? lo que supone una
edificabilidad total de 8.896 m? de techo, el 63.25 % de la superficie construible
total.

El nimero total de viviendas asignadas en residencial adosada es de 94
viviendas.

El uso predominante sera el de vivienda unifamiliar compatible con los usos
establecidos en el articulo 36 de las Ordenanzas.

- Edificacién agrupada.

Corresponde a las edificaciones de viviendas plurifamiliares teniendo un
retranqueo obligatorio a todos los linderos, frontal, trasero y laterales.

La superficie bruta de las manzanas que integran esta zona es de 7.893 m?
correspondiendo un 15.41 % del total del sector.

-PLAN PARCIAL “LA JACA.QESTE™ 10
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Las manzanas calificadas con esta normativa sonla 5y 6.

La edificabilidad asignada es de 0.75 m? techo/m? suelo de parcela bruta a las
parcelas 1y 2 de la manzana 5 (se permiten 2 plantas) y de 0.5 m? techo/m?
suelo a las parcelas 3 y 4 de la manzana 5 (1 planta) y de 0.5 m? techo/m 2
suelo (1 planta) a la manzana 6. Lo que supone una superficie construida total
de 4.478 m? el 31,83 % de la superficie construida calificada como residencial.

El numero total de viviendas asignadas en edificacion agrupada es de 62.

El uso predominante sera el de vivienda colectiva, siendo compatible el de
unifamiliar y con los usos establecidos en el articulo 38 de las Ordenanzas.

3.3.2. ZONAS DE DOMINIO PUBLICO

Se dimensionara las dotaciones publicas conforme a lo dispuesto al efecto en el
Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio de Canarias (TRLOTCA)
de 8 de mayo de 2000.

- Sistema General de Espacios Libres.

El sistema de zonas verdes, de recreo y expansion de dominio y uso publico,
compatible con dotaciones para el disfrute de las actividades nauticas y
pesqueras.

No computa a los efectos de las dotaciones publicas que exige la TRLOTCA.

La manzana clasificada como Sistema General de Espacios Libres esta ubicada

en el extremo Sur - Este, limitrofe con |a linea maritimo terrestre y con el nlicleo
de poblacion existente, tal como esta reflejado en las NN.SS.
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Tiene una superficie de 8.503 m?. La actuacion sobre la plataforma costera sera
minima (Apartado 5.3.30 - 2 de las NN.SS.), debiendo facilitarse el acceso y
disfrute de |a costa por la poblacion, adaptandose a las formas del relieve y a las
caracteristicas geomorfologicas del terreno.

- Zona Complementaria de espacios libres. (Zonas Verdes).

Las dotaciones legales que establece la legislacion vigente es de una reserva
minima de 40 m? de suelo destinada a espacios libres publicos, dotaciones y
equipamientos, por cada cien metros cuadrados de edificacion; de esta reserva
al menos el 50% correspondera a los espacios libres plblicos.

La superiicie total construible que marca este Plan Parcial es de 14.065 m? lo
que supone dejar una reserva minima de 5.626 m? de los cuales como minimo
2.813 m? deben de ser zonas verdes.

Existen dos manzanas de zonas verdes, la manzana n°® 7 con una superficie de
1.380 m? y la manzana n°® 9, con una superficie de 9.025 m?, lo que supone una
superficie total ordenada de zonas verdes de 10.405 m? superficies muy
superiores exigidas por el TRLOTCA.

- Zona Complementaria de Equipamiento Social.

La superficie de la manzana que se destina a Equipamiento Social es de 1.383
m?, permitiendose una edificabilidad de 0,5 m#m? lo que supone 691 m?
construibles.
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34. INFRAESTRUCTURA Y OBRAS DE URBANIZACION

3.41 RED VIARIA

A.1) Vias.

La trama urbana del &rea R 8 queda establecido por el viario delimitador de las
manzanas, que parte de la via de acceso desde el Area de Jardin del Atlantico y
las vias de enlace desde el borde del enclave de la Jaca.

Se remite al plano n° 10 para la localizacion de las diferentes vias y la fijacion de
rasantes.

- Via tipo “A”. Conforma la mayor parte del viario, es la red secundaria, que
facilita el acceso a las mayoria de las parcelas. Tiene un ancho total de 9
metros, con una calzada de 6 metros, lo que permite un sentido de circulacion y
un aparcamiento, y aceras asimetricas, una de 2,5 m., que permite la plantacion
de arboles y otra de 1,5 m.

- Via tipo “B”. Conforma la via principal de la urbanizacion, por donde se
desarrolla parte del sistema general de viario. Tiene un ancho total de 14 m.,
con una calzada de 9 metfros, que permite doble carril de circulacion y
aparcamiento en un lateral y aceras a ambos lados de 2.5 m. de ancho, que
permite la plantacion de arboles.

- Via tipo “C”. Se sitlia en el lateral Este de la urbanizacion, en contacto directo
con el nicleo de poblacion. Pertenece al viario principal de |a urbanizacion, pero
con la singularidad de tener un sobreancho en la acera del Este que facilite el
acoplamiento de las rasantes a las edificaciones existentes, puesto que la calle
se encuentra en ese lateral practicamente colmadas de edificaciones. Tiene una
calzada de 9 metros, que permite doble carril de circulacion y aparcamiento y
acera en un lateral de 2.5 m., que facilita la plantacion de arbolado y otra de 5
m. de ancho que también permite la plantacion de arbolado y facilita el acceso a
garajes y edificaciones existentes, puesto que las construcciones no respetan
una rasante homogénea.

- Via tipo peatonal “D". Se sitla junto al limite Este del Plan Parcial. Se plantea
como una continuidad de la via rodada prevista en el planeamiento, que debido
a la fuerte pendiente del terreno imposibilita su construccion como rodada. Tiene
un ancho de 9m., lo que facilita la plantacion de arboles de gran fuste.
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El viario limitrofe con el nicleo existente (calle y peatonal), no esta incluido
segln las NN.SS. en el ambito del Plan Parcial. No obstante, se han definido
sus caracteristicas y servicios para su compatibilidad y coordinacién con los
interiores del Plan.

A.2) Aparcamientos

EI' TRLOTCA en su articulo 35.4 establece una prevision de un aparcamiento en
via por cada vivienda.

El R.P. exige un aparcamiento por cada 100 m? de edificacion, lo que supone un
nimero de plazas tedricas de 142. La mitad en la via publica (71).

En la via publica, una vez medida la superficie destinada para aparcamientos, y
descontados los 71 posibles vados para los aparcamientos en interior de
parcela, se totalizan 103, habiendo un exceso de 32 plazas. El 2% de las plazas
(8 plazas) seran reservadas para minusvalidos.

3.42. ABASTECIMIENTO DE AGUA

El consumo de agua puede cifrarse en 350 litrosthabitantes/dia, mas 5
litros/m?dia para conservacion y riego de las zonas verdes plblicas. Ello,
supuesto una poblacion tedrica maxima de 412 habitantes (4 hab/viv.), supone:

-412 hab. x 0.35 m3= 144.2 m3.
-18.908 m?x51.=94.5 m3

Ello implica unas necesidades de reserva de 238.7 m3/dia que seran
garantizados por la red de abastecimiento municipal.

La red de distribucion representada por el plano n° 13 de ordenacion incluye la
conexion a la red municipal desde donde se distribuye una linea principal de
fundicion dactil centrifugada. Esta linea deriva en redes cerradas de polietileno
de alta densidad que abastece a las manzanas, facilitando las acometidas
domiciliarias y configurando un sistema homogénea y con un alto nivel de
garantia, ain en condiciones desfavorables.

La red se completara con los elementos accesorios para su correcta
explotacion, tales como valvulas de corte y bocas de riego e incendios. Se
diferenciarén los hidrantes para las tomas contra incendios de las bocas de
riego.
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Boca de incendio. Se acoplaran a la red principal y han de situarse en las
aceras, en las intersecciones de calles. La distancia entre dos bocas
consecutivas siempre sera inferior a doscientos metros (200). Cada boca
dispondra de una vélvula de cierre.

Boca de riego Se acoplaran a la red secundaria. La distancia consecutiva entre
dos bocas de riego nunca sera mayor a 50 m. En las zonas verdes se colocaran
proximas a la zona de paso.

3.4.3. RED DE ALCANTARILLADO

La propuesta que contempla el esquema del Plan Parcial se desarrolla con un
sistema separativo de tuberias de hormigon centrifugado, evacuando las aguas
residuales a una fosa séptica y a un pozo absorbente situado en la parcela
verde n® 10 y las aguas pluviales al barranquillo existente en la zona verde n° 9,

Se tiene prevista la posible conexion con la futura estacion de pretratamiento y
bombeo de La Jaca, perteneciente a la red de Saneamiento Integral del
Suroeste de Tenerife, segtn plano Anexo.

A lo largo de las vias y por el centro de las mismas se sitla la red principal. La
pendiente minima de dicha red sera del 1.5 % y profundidad minima de 1,5
metros.

Las redes secundarias se instalaran bajo las aceras, con tuberias segun céalculo,
y a una profundidad aproximada de 60 cms. de la rasante de la acera.

Se realizardn pruebas de estanqueidad en cada framo de la red, no
aceptandose aquellos en que se observen fugas antes de 3 horas.

A cada lado de la calzada, junto al bordillo se colocardn los sumideros,
conectados directamente al pozo de registro méas proximo.

Los pozos de registro se situaran en los encuentros de varios ramales, acoples
de sumideros, cambio de direccion de la red y a una distancia maxima entre
cada uno de cincuenta metros (50 m).
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