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CUADRO DE CARACTERISTICAS:
Superficies de suelo y construidas:

Segtn articulo 58.3 RPU

Mem.: Anexo 2.1: 411/88.

Lorenzo Sanchez Rodriguez
ARQUITECTO

Sistemas o zonas suporficia porcentaje edificab. superficle  percontnjo  parcelas viviendes densidad
suelo s/. total construide s/ totm)  previstas previstas coefic. previstas prevista
Ss Sw/St Ei Sc SciSte s/. parc. maximas
m’ % micim’ m'c % n® n* =c-00f. n' viviHa
Sistema de Ordenacion de Edificacion:
RAc 2.011 1,7 0,8 1.207 1,7 5 5| 1ip. 5
RAb 19,367 16,0 08| 14.525 20,5 40 100} 11100ss 184 e
RAd 27.086 22,4 16| 43.338 61,2 189 220| 1/65ss 417
RCe 868 0.8 1,0 988 1,41 11 11]  1/p. 11
RAg 8.550 7.1 0.8 6.413 9,0 5 40} 1/75ss 114
Subtotnl Edificacion............... 57.982 47,9 1.1]  66.450 93,8 250 378 740 128
Sistema de Ordanaclon Comalamontario:
Detacional:... 7.712 6,4 0,6 4.408 6,2 2 2 3
552 0,5 1,5 828 1,2 1 1 1lp 1
D-P 7.160 5,9 0,5 3.580 5,1 1 1 1ip 1
Do espacias 1bres:............... 15,578 12,9
VJ 5.385 4,5
VB 6.945 57
VZ 2.848 2,4
VN 400 0,3
Do comunicaciones............. 39.6589 32,8
sande 5,688 4.7
viario 31.517 26,1
aparcamianto 2.4983 2.1
62.989 52,1
Totalli e 120.971 100,0| o,58574| 70.858 100,0 252 378 742 61
Aprovachamianto privado; 58,534 48,4] 1,14038| 67.278 94,9 251 377 741 128,7
Aprovochamianto publico: 62.437 51,6 0.05734 3.580 51 1 1 1 0.2
siendo:
Sa: Supsrficie de la zona o sistema
st: Superficie total del PER|-6
Ei: Indice de edificabilidad de la zona o sistema.
sc: Superficie construlda de |a zona o sistera
1ip: Una vivienda cada parcela.
176ss: Una vivienda cada 75 m? de parcela.
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ANEXO 3

SUGERENCIAS Y
ALEGACIONES AL AVANCE



Mem. Anexo [1I: 411/98.

PLAN ESPECIAL DE REFORMA  INTERIOR
LAS ERAS PERI-6
ANEXO Il a MEMORIA:

SUGERENCIAS Y ALEGACIONES AL AVANCE

Documento del articulo 83.1 del Reglamento de Planecamiento Urbanistica.

Tras el periodo de informacion publica abierto tras la aprobacion del Avance del Plan Especial de
Reforma Interior PERI-6 por el Ayuntamiento de Arico, se presentaron dos sugerencias o alegaciones,
presentadas por D' Victoria Benitez Ramirez, con fecha de entrada del 4 de septiembre de 1998, y D.
Carlos Santiago Diaz, con fecha de entrada del 9 de septiembre de 1998 y registro municipal n® 4,298,
que a continuacion se analizan

1) Alegacion de D* Victoria Benitez Ramirez:

1.1) Alegacion planteada
La alegante, propietaria de la denominada parcela D-5 del Plan Parcial de Ordenacion Urbana “Las
Eras”, solicita se mantenga el régimen de edificabilidad de su parcela, al suponer un agravio
comparalivo respecto a otras parcelas

1.2) Analisis

Segun el régimen establecido en su dia por el citado Plan Parcial, la parcela a que se refiere la
interesada se encontraba calificada como Zona Residencial Unifamiliar Aislada y comprendida en la
manzana extrema del &mbito, a unos 25 m de la linea de costa que establecia tal planeamiento (de la que
la separaba otra parcela y una senda peatonal), con una superficie aproximada de unos 527 m’ y 20 m de
ancho.

Conforme a la delimitacion provisional de la linea probable de deslinde, elaborada por la Demarcacién
de Tenerife de la Direccion General de Costas del Ministerio de Medio Ambiente, de fecha mayo de
1998, que se ha tenido en cuenta para la redaccion del Plan Especial de Reforma Interior Las Eras:
PERI-6, esta parcela se encuentra afectada por la zona de servidumbre de proteccion entre 9 a 15 m de
profundidad, al encontrarse a una distancia de la ribera del mar comprendida entre [l my 5 m..

La reordenacion inicial planteada a nivel de Avence del Plan Especial de Reforma Interior PERI-6 que
se propone recalifica, con base en las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Arico y atendiendo a lus™
limitaciones derivadas de la vigente Ley de Costas, la parcela en estudio, en parte como espacio libre de
dominio y uso publico en la categoria de jardines (VJ) y, en parte, como via para permitir el acceso a la
inmediata parcela de equipamiento docente-deportivo

1.3) Propuesta técnica:
El técnico redactor plantea en su informe la imposibilidad de atender la solicitud de la interesada, ya

que la afeccion de la zona de servidumbre de la costa hace inoperante cualquier aprovechamiento- -
edificatorio en la parte de parcela situada entre ¢l limite de la citada zona y el lindero mas alejado de la
parcela. No obstante, la interesada tendria derecho al 90% del aprovechamiento medio de la unidad de
actuacion que se delimite, como cualquier otro de los propietarios incluidos en el ambito del
planeamiento que se pretende reordenar.

1.4) Resolucion municipal
El Ayuntamiento, a la vista del informe del técnico redactor, ha acordado no aceptar la peticion o
alegacion de D" Victoria Benitez Pérez, al aparecer su parcela afectada en gran parte por la zona de
servidumbre de la costa e imposibilitar cualquier actividad editicatoria. Ello al margen de que pueda
hacer efectivo su derecho al 90% del aprovechamiento medio de la unidad de actuacion que se delimite

hoja 1



Mem. Anexo III: 411/98.

para la gestion urbanistica del area, en su momento

2) Alegacion de Don Carlos Santiage Diaz

2.1} Alegacion planteada.
El alegante, propietario de una vivienda, ubicada en la denominada manzana A-19 del Plan Parcial de
Ordenacion Urbana “Las Eras”, solicita se contemple su vivienda y parcela como zona urbana y
edificable, al encontrarse en un drea consolidada por edificaciones,

2.2) Analisis:

Segun el régimen establecido en su dia por el citado Plan Parcial, la parcela a que se refiere el
interesado se encontraba calificada como Zona Residencial de Edificacidén Cerrada subzona A.b, sin
retranqueos, y comprendida en la manzana mas cercaba al borde del mar.

La parcela que grafia el alegante en el plano que acompaiia a su escrito se encuentra en el ambito del
Estudio de Detalle ED-1, recientemente aprobado definitivamente por el Ayuntamiento y fuera, por
tanto, del territorio afectado por el Avance del Plan Especial de Reforma Interior PERI-G que se—

proponia.

1.3) Propuesta técnica:
El técnico redactor plantea en su informe la imposibilidad de atender la solicitud por encontrarse la

parcela de terreno y la edificacion fuera del ambito del citado PERL

1.4) Resolucion municipal:
El Ayuntamiento, a la vista del informe del técnico redactor, ha acordado no aceptar la peticion o

alegacion de Don Carlos Santiago Diaz como consecuencia de no encontrarse el terreno de su propiedad
en el ambito territorial del Plan Especial de Reforma Interior a que se referia el Avance sino en el del
Estudio de Detalle Las Eras-Costg ED-1, ya aprobado definitivamente por el Ayuntamiento.

En Santa Cruz de Tenerife, de octubre de 1998,

El arquitgg

Fdo.: Lorenzo Sanchez Rodriguez
Colegiado n° 66 COAC,

Lorenzo 54

chez Rodrr'gue,j
ARQUITECTO
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Plan Etapas. 411/98.

PLAN  ESPECIAL DE REFORMA  INTERIOR

LAS ERAS PERI-6

PLAN DE  EPATAS

Documento del articulo 54 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

Parte 1.-
Parte 11 .-
Parte I11.-

CONSIDERACIONES PREVIAS.... .. T hojas 1 y 2.
ACTUACIONES PREVISTAS  cumrmisamsamn et emaasmm 10ja52 $5,
SISTEMA DE ACTUATTION. ;i sieviintstonsssininissitsivniiissisiios Bidg sy s s hoja 4.

Abreviaturas empleadas en el texto

LS76: Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, aprobado por Real
Decreto 1.346/1976, de 9 de abril

RPU: Reglamento de Planeamiento Urbanistico, aprobado por Real Decreto 2.159/1978, de 23 de junio.

RGU: Reglamento de Gestion Urbanistica, aprobado por Real Decreto 3.288/1978, de 25 de agosto.

PERI: Plan Especial de Reforma Interior Las Eras (PERI-6) que se redacta.

NSPA: Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Arico

NU: Normas Urbanisticas de las NSPA

PPLE: Plan Parcial de Ordenacion Urbana Las Eras anteriormente vigente (derogado en la actualidad).

Parte || CONSIDERACIONES PREVIAS -

Las NSPA, al no contar con un programa de actuacion de sus previsiones por la indole de su propio
alcance competencial, solo establecieron la posibilidad de que la programacion de las obras y servicios
determinados se contuviese en el correspondiente instrumento urbanistico de desarrollo o en la propia licencia
de obras de edificacion o instalacion

En todo caso, en el desarrollo concreto del PERI que se estudia, y a través del contenido de la Ficha
Urbanistica n® 15 bis NU, se indica un plazo de ejecucion de 5 afos para lograr los siguientes abjetivos:

Objetivo primario: Conseguir una calidad urbana de vida aceptable que, al margen de favorecer
la implantacion de viviendas, adecue la infraestructura urbana y desarrolle los equipamientos
comunitarios y espacios libres publicos previstos, con la finalidad de resolver el problema de
gestion que ha paralizado la urbanizacion del area desde casi su inicio hace unos veinticinco
anos.

Objetivos_generales: Los referentes a la adaptacion y reforma de un esbozo de niicleo urbano
parcialmente consclidado, cuyo PPLE anteriormente vigente no habia concluido adecuadamente
su gestion. Para ello, deberia reestructurarse el desarrollo de los sistemas viario y de espacios
libres publicos, con la finalidad de lograr una adecuada localizacion de tales sistemas y del de
equipamiento comunitario, al margen de resolver las situaciones de borde y las vistas desde la
autopista TF-]

Objetivos_de inversion: La tarea urbanizadora de creacion del suelo urbano del area recaera,
sobre todo, en los propietarios de parcelas con la colaboracion municipal, tal como se ha
previsto por la Administracion Municipal al atender las circunstancias que concurren, a través de
la correspondiente Asociacion Administrativa de Cooperacion, comprendiendo el dmbito del
area de planeamiento de remision y las obras de instalacion de una estacion depuradora y
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: Plan Etapas. 411/98.

tratamiento, en tanto se ejecutan las obras de alcantarillado.

®  Objetivos de programacion: El programa de actuacion pretende atender la ordenacion de un area
deficitaria en servicios, con el fin de corregir los actuales desequilibrios comarcales y
municipales, con la anticipacion de una ordenacion adecuada a la problematica existente y unas
obras de urbanizacion que servirian de acicate al resto del territorio municipal.

Por otro lado, los objetivos del Plan de Etapas de este PERI propociarian una secuencia de actuaciones
previstas para llevar a cabo sus determinaciones, con las siguientes finalidades:

» Gestionar la resolucion de los problemas de propiedad de las parcelas vendidas y favorecer la
puesta en el mercado de las restantes parcelas edificables ain pendientes de enajenar por la
promotora inicial (previo Convenio con esta entidad para la obtencion de los suelos de cesion
determinados), atendiendo a la demanda de viviendas de primera y segunda residencia planteada
por los propios interesados, al mismo tiempo que se lleva a cabo la ejecucion de las obras de
urbanizacion, actualmente en mal estado y paralizadas desde hace décadas, con arreglo a las
prioridades que se establezcan

~ Atender a los costes de urbanizacion, secuenciando adecuadamente la inversion para disponer, en
cada momento, de una relativa autonomia de funcionamiento de las diversas zonas del area.

» Acondicionar los espacios libres publicos y potenciar la implantacion de los equipamientos
comunitarios, con el fin de incorporarlos a la trama urbana y favorecer el disfrute de la poblacion
actual y, por supuesto, de la futura,

De todas formas, ya que el objetivo de la actuacion urbanistica es el de preparar y conseguir suelo a través
de la obra urbanizadora, el criterio establecido por el PERI plantea, no solamente desarrollar secuancialmente
estas obras en el tiempo, sino efectuar una mejora en los servicios, encaminada a poder ofrecer parcelas
edificables vy dotaciones para espacios libres y equipamientos plblicos necesarios para el enclave urbano que
se reordena.

Por otro lado, se propone también el criterio, complementario con el anterior, de propender a la ejecucion
de obras por unidades funcionales capaces de conseguir la estabilizacion de los costes fijos y propiciar el
asentamiento de la poblacion, tanto con miras a su residencia fija como temporal, en el area en estudio.

Parte II: ACTUACIONES PREVISTAS -

El Plan de Etapas tiene por finalidad establecer y justificar las fases temporales para la realizacion de las
cbras de urbanizacion, conforme a las determinaciones fijadas en el articulo 23.2 L§76, concretando asi ]a
remision circunstancial efectuada por el articulo 85.1 RPU al articulo 45 RPU. - —

De acuerdo con los objetivos y criterios prefijados, se delimita una sola Unidad de Actuacion, aunque se
estableceran dos etapas secuenciales para la efectiva realizacion de las obras de urbanizacién, de acuerdo con
la habilitacion contenida en los articulos 36.3 RGU y 54 RPU vy la exigencia del articulo 23.2 LS76 en
relacion con su articulo 13.2.h, tanto como consecuencia de las propias caracteristicas y circunstancias del
territorio como de las previsiones de desarrollo que para la gestion urbanistica se han previsto

En todo caso, en cualquier momento se podria llevar a cabo una modificacion de la delimitacion de la

Unidad de Actuacidn, en funcion de las circunstancias que sobrevengan, teniendo en cuenta las limitaciones y- -—_

el procedimiento fijado por el articulo 38.2, en relacion con los articulos 36.1 y 38.1, todos ellos del RGU.

La Memoria del PERI, concretamente en su apartado I11.6.3, fija la programacion para el desarrollo de
la gestion de esta Unidad de Actuacion: 2 afios para la redaccion del Proyecto de Reparcelacion desde la
vigencia del planeamiento de desarrollo o PERI, y un afio, a partir de la aprobacion de este Proyecto, para el
inicio de la tramitacion del Proyecto de Urbanizacion. Tales periodos han de considerarse como maximos.

En consecuencia, el Plan de Etapas se concretaria en las siguientes fases secuenciales:
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. Fase inicial

Al margen de la redaccion y tramitacion del Proyecto de Reparcelacion, con el contenido
requerido por el Titulo II1 RGU y siguiendo el procedimiente exigido por su Capitulo 1V o, en su
caso, la certificacion de la innecesariedad de la reparcelacion por darse algunos de los supuestos
sefialados en el articulo 73 RGU, de la redaccion y tramitacion del Proyecto de Urbanizacion, las
obras de urbanizacidn, en esta fase previa, comprenderan la ejecucion de las obras de viabilidad
correspondientes a las vias de trafico y areas de aparcamientos, ejecucion de la parte respectiva
de las redes de saneamiento, abastecimiento de agua potable y de riego, hidrantes contra
incendios, suministro de energia eléctrica y alumbrado pablico, incluyendo las acometidas de los
servicios exteriores, la puesta en funcionamiento de los centros de transformacion y la instalacion
de la red telefonica

Completara las obras de urbanizacion para el dmbito del area o Unidad de Actuacion, para lo
que se ejecutaran las sendas peatonales previstas, ademas de acondicionar las zonas verdes o
espacios publicos e isletas de trafico y alcorques, incluyendo el area de juegos y recrero para
nifios v la franja de borde, asi como la construccion de la EDAR y su conexion al emisario
submarino que se haya llevado a cabo

No obstante, y previendo la posibilidad de que el Ayuntamiento aplique la opcion prevista en el articulo
54.2 RPU, se habilita expresamente a variar el alcance material y temporal de las obras de urbanizacion o
documento especifico que se tramite al efecto, aunque no el resto de las secuencias programadas. Por ello,
debera respetarse la limitacion de concluir las obras de urbanizacion en el plazo de 5 afios desde la vigencia
del PERIL

Al encontrarse todos los terrenos del PERI incluidos en la Unidad de Actuacion, sélo podra autorizarse la
edificacién en parcelas que no tengan la condicion de solar, por no quedar completamente satisfechas las
condiciones necesarias para obtener la condicion de solar, si se cumplen todos los requisitos exigidos por el
articulo 41 RGU, con las siguientes matizaciones respecto a su apartado 1.b} y al articulo 85 LS76:

o Que la infraestructura basica de la etapa esté ejecutada en su totalidad.

e Que por el estado de realizacion de las obras de urbanizacion de la infraestructura complementaria a
la parcela que se pretenda edificar, se considere previsible que, a la terminacion de la edificacion,
aquélla podra contar con todos sus servicios

o Se entendera por infraestructura basica, a estos efectos, la instalacion de los servicios urbanos que s
enumeran a continuacion, al margen de sus conexiones exteriores:

1) Explanacion viaria

2) Red de saneamiento

3} Encintado de bordillos y base del firme de las aceras

4) Capa intermedia del firme, pendiente de la capa de rodadura.

5) Red de abastecimiento de agua potable.

6) Red de suministro de energia eléctrica en baja tension acoplada al centro de transformacion.
7) Red de alumbrado publico.

8) Canalizacion de la red telefonica

9) Obra civil en plazas y jardines publicos

10) Acometidas de servicios a parcelas dotacionales de equipamiento.

e  Se entendera por infraestructura complementaria, que podrd ser ejecutada simultaneamente con la
edificacion segiin las determinaciones de las NSPA, el conjunto de las instalaciones siguientes:
1) Red telefonica
2) Base de rodadura de aceras
3) Capa de rodadura de calzadas.
4) Red de riego e hidrantes contra incendios.
5) Acondicionamiento de las areas de aparcamientos y de juego para nifios.
6) Plantaciones, servicios complementarios y mobiliario urbano de vias, plazas y jardines
publicos
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Parte 111.- SISTEMA DE ACTUACION PREVISTO -

Atendiendo las previsiones y criterios del Ayumamiento, al haber aceptado las sugerencias planteadas
por los propietarios de parcelas como consecuencia de las necesidades surgidas y el problema creado por la
inactividad de la antigua promotora, asi como las caracteristicas del planeamiento especial y medios
economicos-financieros que puedan aportar aquéllos, se fdetermina el sistema de actuacién por
Cooperacién, con base en lo establecido en el articulo 153 RGU, teniendo en cuenta las previsiones
contenidas en los articulos 85.2 RPU y 23.2 LS76, asi como la exigencia prevista en el articulo 119,2 L876.

Por otro lado, el esperado Convenio que llegue a suscribirse entre la promotora inicial y el
Ayuntamiento facilitaria, por un lado, la cesion obligatoria y gratuita de los terrenos afectos al destino
publico, que fueron sufragados en su dia por los adquirentes de parcelas y, por otro lado, propiciaria la puesta
en el mercado de la parte de parcelas que no han sido enajenadas a terceros por tal entidad privada, lo que
redundaria en una facil puesta en uso de las parcelas edificables.

El sistema de Cooperacion se regira, como es obvio, por las disposiciones de los articulos 131 y
siguientes de la LS76 y por las peculiaridades contenidas en los articulos 98 y siguientes de la misma norma __
para la reparcelacion, en su caso, y 71 y siguientes del RGU, en particular las de los criterios a) y f) del
articulo 91.1 LS876.

En Santa Cruz de Ten' ,a 21 de octubre de 1998

Fdo : Lorenzo Sanchez Rodriguez,
Colegiado n® 66 COAC

Lorenzo Sanchez Rodriguez
ARQUITECTO
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PLAN ESPECIAL DE REFORMA  INTERIOR

LAS ERAS PERI-6

ESTUDIO ECONOMICO  FINANCIERO . —

Documento del articulo 83 del Reglamento de Plancamiento Urbanistico.

Parte .- PLANTEAMIENTO PRELIMINAR. ... hojas 1y 2
Parte [1.- EVALUACION ECONOMICA............ e, NOjAS 2 8 6.
Parte I11.- MEDIOS ECONOMICOS. ... v b TS hojas 6 y 7.

Abreviaturas empleadas en el texto:

LS76: Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Grdenacion Urbana, aprobado por Real
Decreto 1.346/1976, de 9 de abril.

RPU: Reglamento de Planeamiento Urbanistico, aprobado por Real Decreto 2.159/1978, de 23 de junio.

RGU: Reglamento de Gestion Urbanistica, aprobado por Real Decreto 3.288/1978, de 25 de agosto.

PERI: Plan Especial de Reforma Interior Las Eras (PERI-6) que se redacta.

Parte I: PLANTEAMIENTO PRELIMINAR -
1.1.- ALCANCE DEL ESTUDIO.-

El estudio econdmico financiero de un Plan Especial tiene por objeto cumplimentar las exigencias
contenidas en el articulo 85 RPU, en relacion con el articulo 55 RPU, determinando la evaluacion economica
anticipada de la implantacion material de los servicios y la ejecucion de las obras de urbanizacion previstas en
el planeamiento para su ambito.

Para ello, las especificaciones requeridas basadas en lo sefialado en el parrafo anterior, se desarrollaran
atendiendo a las siguientes consideraciones:

* Fijacion de los modulos o precios unitarios de aplicacion a las distintas unidades de obra o servicios
previstos.

» Determinacién del coste aproximado de las obras

+ Establecimiento de los costes estimados de urbanizacion, en funcion de su probable fecha de
ejecucion, el reparto propuesto por el Plan especial de los costes de financiacién y el estudio comparativo
de estos costes, aplicables a la unidad de medida de la parcela edificable o de la edificacion prevista.

Por otro lado, la evaluacion precisa del importe de las intervenciones propuestas en este PERI resulta
considerablemente compleja, debido al caricter mas o menos definido de las mismas, a la necesidad de
verificarlas, ineludiblemente, mediante desarrollos posteriores dependientes de varias administraciones y a la
escasa referencia previa de proyectos de las caracteristicas deseadas para ambitos iniciados y de pequefio
alcance economico.

De todas formas, se ha pretendido una clasificacion suficientemente estructurada de la sintervenciones que
permita, en lo posible, su més ajustado dimensionado, con el objetivo de que la estimacion de su coste llegase
a ser lo mas realista posible. Se ha planteado igualmente una predefinicion de las caracteristicas formales,
tipos de materiales y acabados de las mas importantes intervenciones propuestas.

Y, finalmente, se han evaluado sus costes con base, no tan solo en la experiencia de obras de urbanizacion
de caracteristicas comparables, o en los indices contenidos en publicaciones especializadas, sino atendiendo
especialmente a diversos proyectos recientes en el litoral de la isla
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En los apartados siguientes, pues, se expone una clasificacion por categorias de las diversas
intervenciones propuestas especificande y comentando, en su caso, las caracteristicas correspondientes, la
posible atribucion de las mismas o la participacion de las instituciones publicas o particulares para,
finalmente, estimar su coste y su posible escalonamiento temporal.

1.2.- CLASIFICACION DE LAS INTERVENCIONES -

Una primera distincion respecto al conjunto de las intervenciones propuestas podria comprender aquellas
partidas que afectan a los ambitos de desarrollo privado (sistemas o zonas edificables y dotacionales) y
aquellos otros que se refieren a los sistemas dotacionales publicos (viario, espacios libres, equipamiento y
servicios técnicos.

Cabria distinguir, ademds, dentro de estos ultimos sistemas, aquellas obras que se realizan o afectan a la
franja costera y que, por su peculiaridad, implican una gestion bien diferenciada.

No obstante, existen otras intervenciones que, por sus caracteristicas especificas e, incluso, por el sistema
de gestion que llevaran aparejadas, convendria diferenciar, tales como la limpieza de cantiles y barrancos y el
arbolado y vegetacion de los paseos, plazas y espacios libres previstos.

Asimismo, existen algunos proyectas que, por su destino, propiedad de los terrenos o envergadura, serian
afrontados posiblemente en colaboracion con la iniciativa privada, o bien en base a concesiones
administrativas para su explotacion y que, por tanto, al no repercutir o hacerlo en diferente grado, sobre el
presupuesto general de las obras previstas, convendria diferenciar.

Finalmente, se tendran en cuenta ciertas operaciones de infraestructura y urbanizacion, cuya demanda es
ajena a la ordenacion propuesta, pero cuya realizacion incidiria sensiblemente sobre el uso de la franja litoral
(accesos y saneamiento, sobre todo)

En funcion de las anteriores consideraciones, se establecen los siguientes grupos:

Limpieza de cantiles, terraplenes y barrancos

Complemento del pasec litoral determinado en el Estudio de Detalle Las Eras (ED-1).

Vegetacion y arbolado, tanto a lo largo del citado paseo litoral que se complentaria, como de las plazas
y espacios libres previstos

Algunas obras que pudieran llegar a preverse en la franja litoral, en especial las incluidas en el
Proyecto de Tenerife y el Mar, en Las Eras, tales como: el adecentamiento de los bajios, el facilitar el
acceso al borde del agua o alguna instalacion para actividades subacudticas o pesquera para aficionados.

Operaciones susceptibles de ser realizadas mediante concesiones administrativas o directamente a
cargo de la iniciativa privada

Obras de urbanizacion de caracter mas general, esencialmente vinculadas a la depuracion y vertido de
aguas al mar.

A continuacion se comentan, brevemente, las caracteristicas y el alcance de cada una de las intervenciones
planteadas:

121 - Limpieza de cantiles y barrancos

En la Memoria del PERI, ya se ha comentado la existencia de algunos vertidos de escombros de
construccidn, basuras domésticas y otros residuos en la franja occidental de la autopista TF-1, las laderas
septentrional del Barranco de Las Ceras y meridicnal del Barranco de Las Carretas y en la franja de la ribera
del mar incluida en el ambito del planeamiento que se reordena. Se incluyen en este subapartado, pues, el
tratamiento ambiental de éstos o cualesquiera de otros taludes que hayan sufrido impactos paisajisticos; la
retirada o, en su caso, la cubricion con vegetacion adecuada de tales vertidos ilegales en la franja litoral; la
rehabilitacion de las formaciones costeras valiosas dafiadas, y la recuperacion o rehabilitacion de los suelos™
removidos.

Habria que destacar que, tan importante como la reparacion de los cantiles degradados, la limpieza de la
franja litoral o la remocion de vertidos de tierras y desechos, seria el establecimiento de un control estricto, al
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objeto de evitar que tales afecciones sigan produciéndose en el futuro. Por ello, dentro de este capitulo del
presupuesto, y al margen del equipo de control de actuaciones sobre la franja litoral que establezca la
administracion competente (guarda costera), y previsto en el Plan de Acondicionamiento Ambiental del borde
litoral de Tenerife y asumido por el citado Programa Tenerife y el Mar, o del propio de la Jefatura de Costas,
se tomaria en consideracion la contratacion de un técnico municipal que pueda encargarse de velar por estos
cometidos. Una segunda consideracion a tener en cuenta seria la posibilidad de repercutir, aunque sea en
parte, los costes de rchabilitacion de los espacios costeros y bordes de los barrancos ambientalmente
degradados sobre los agentes que los han ocasionado o, cuando menos, recabar su participacion activa en
dichas operaciones, tal como ha planteado en diversas ocasiones la Administracion Municipal.
El coste de tales intervenciones de limpieza se estima en la cantidad global de 12.000.000 pesetas.

1.2.2.- Complemento en la construccion del paseo litoral

Se trataria de completar, en el reducido ambito costero de este PERI, la operacion de construccion de un
paseo litoral sobre toda la franja costera de Las Eras, previsto en el citado Proyecto de Tenerife y el Mar para
el area. Por ello, solo cabria contemplar sus propuestas e incluirlas, en su caso, entre los gastos a tener en
cuenta para la realizacion de las obras de urbanizacion necesarias.

A nivel de sugerencia, se propone el empleo de muros de cara vista de piedra natural careada y
pavimentos de mezcla bituminosa en frio rematada con slurry coloreado. Para alcorques y elementos
delimitadores, se propone el empleo de piedras artificiales adecuadas. Las obras se completarian con la
proteccion del paseo, su iluminacion y mobiliario

El coste de estas actuaciones se estima en un precio unitario de unas 18.000 pesetas/m.l. (ancho medio
del paseo de 1,50 m, elevado 0,50 m, aproximadamente)

La construccion de las sendas peatonales previstas para el acceso al paseo litoral, se incluirdn en las

obras a realizar en su correspondiente ambito, al igual que el acondicionamiento de los espacios libres__

inmediatos a la ribera del mar.

1.2.3.- Vegetacion y arbolado:

Comprenderia la vegetacion y arbolado tanto del paseo litoral incluido en el ambito del PERI como las
de las plazas y otros espacios libres previstos, cuyas caracteristicas se han expuesto en un apartado especifico
de la Memoria del PERI y reflejadas, asimismo, en el plano de Ordenacion fisica.

La evaluacion del coste de estas operaciones de vegetacion y arbolado se ha desvinculado de la
correspondiente a la urbanizacion de cada tramo concreto del paseo o de las restantes intervenciones. i

Por ello, se sugiere para su ejecucion, tal como se propuso en las NSPA, el establecimiento de un
servicio de jardineria municipal, asi como la organizacion de un vivero que permita disponer de un numero
adecuado de plantas al objeto de conseguir la rehabilitacion ambiental de taludes y suelos degradados, debido
al lento desarrollo de las especies necesarias y el interés de utilizar plantas de cierto porte. Todo ello al
margen de que la Direccion General del Medio Ambiente de la Consejeria de Politica Territorial complemente
tales actuaciones o sea la entidad municipal subsidiaria de sus programas.

En cualquier caso, se estima que el coste estricto del ajardinamiento y arbolado de los espacios libres
comentados, incluyendo la parte proporcional del mencionado vivero, seria de cerca de 25.000.000 pesetas.

1.2.4.- Actuaciones en la franja litoral

En este capitulo podrian incluirse, en principio, algunos accesos especificos al borde del. mar,
habilitando espacios para la practica de la pesca de aficionado, el mantenimiento de la rasa costera del ambito
del PERI y algunas medidas de atenuacion del oleaje mediante la instalacién de una pequefia escollera
sumergida o de disefio blando en la zona de los bajios, con el fin de evitar o limitar las afecciones de los
temporales del sudeste sobre el borde costero.

De todas estas obras tan solo se prevén las que se refieren a las intervenciones de limpieza y
preservacion, cuya evaluacion economica, en todo caso, se han incluido en el subapartado 1.2.1 anterior. Las
restantes exigirian una verificacion de su factibilidad y condiciones especificas, que escaparia del contenido
de este PERI, y que exigiria en cualquier caso la redaccion de proyectos concretos, al margen de repercutir
economicamente sobre el Cabildo Insular, a través de su Programa Tenerife y el Mar, o sobre la Direccion
General de Costas.

1.2.5.- Recursos estimados
La adscripcion de costes a los distintos agentes intervinientes en las actuaciones previstas y precisas para
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llevar a cabo el acondicionamiento del area del PERI en estudio, requiere, previamente, la fijacion de los
siguientes comentarios.

Generalmente, los Ayuntamientos no cuentan con recursos suficientes para cubrir fa inversion
urbanistica, tal es el caso del de Arico, y deben recurrir al concurso de otras administraciones, como el
Cabildo o la Comunidad Auténoma, con mayor capacidad de gasto y programas de intervencion especificos.

Asi, tanto a través del Programa Tenerife y el Mar, para la franja costera, como del Plan de Obras y
Servicios, el Cabildo Insular puede coadyuvar en parte de las inversiones necesarias.

Analogamente, y en colaboracion de las Direcciones Generales de Medio Ambiente, Obras Hidraulicas e
Infraestructuras del Gobierno de Canarias, podrian obtenerse fondos para instalaciones puntuales, como el
reacondicionamiento de la vegetacion y arbolado, reajuste de los barrancos e instalacion de las conexiones
con las infraestructuras eléctricas, de abastecimiento de agua v de alcantarillado.

También podria obtenerse la colaboracion de la Direccion General de Costas, a traves del Servicio de
Costas, del Gobierno de! Estado, para las instalaciones que se incluyan en el area de su competencia, como el
emisario submarino, en conexion con el inmediato caserio de Las Eras de Fasnia, y el acondicionamiento del
borde costero.

Otros trabajos, como la limpieza de espacio y la rehabilitacion de otros, podrian recabar fondos de la

Delegacion del INEM en la isla, con el fin de colaborar en en programas de regeneracion o rehabilitacion con™

abundante consumo de mano de obra

La captacion de fondos comunitarios, procedentes de programas previstos para el desarrollo de las
regiones deprimidas y de regiones periféricas e islefias, se considera como un objetivo interesante, pese a que
requiera la redaccion de proyectos concretos y exija un control técnico experto, lo que obligaria a una
elaboracion cuidada y fundada en el conocimiento de la practica comunitaria.

Los vecinos propietarios de parcelas deberian colaborar, normalmente a través de las correspondientes

contribuciones especiales derivadas del sistema de actuacion por cooperacion, en los costes que supondrian, -

en todo caso, una mejora sustancial en su modo de vida

Por iltimo, los promotores iniciales, que en su momento se lucraron con la venta de un suelo muy poco
transformado, también deberian sufragar aquella parte de los costes que se considere adecuada, mediante
convenios especificos, para resarcir la degradacion ambiental producida en su dia por sus actuaciones.

Parte 11: EVALUACION ECONOMICA -

[I.1.- ALCANCE DEL ESTUDIO -

Segun dispone el articulo 58 RGU, los propietarios de terrenos afectados por una actuacion urbanistica
estaran obligados a sufragar los costes de urbanizacion que se especifican en el mismo Capitulo I11: Costes de
urbanizacion, del Titulo 11: Derechos, obligaciones y cargas de los propietarios, del mismo RGU, en
proporcion a la superficie de sus respectivos terrenos.

Conforme a los articulos 59 a 61 RGU, el importe de las obras de urbanizacion que deba ser sufragado por
los propietarios afectados, serian los siguientes.

Coste de las obras del viario, saneamiento, abastecimiento de agua, suminisiro de energia eléctrica,
alumbrado publico, arbolado y jardineria previstas en el plancamiento, sin perjuicio de reintegrarse de los
gastos de instalacion de las redes de abastecimiento de agua y suministro de energia eléctrica con cargo a
las empresas prestatarias de tales servicios

Las indemnizaciones referidas al derribo de construcciones, destruccion de plantaciones, obras e
instalaciones que exija el planeamiento.

El coste de redaccion y tramitacion de los proyectos técnicos de urbanizacién y los gastos ocasionados
por la reparcelacion que, en su caso, proceda

En cualquier caso, conforme disponen los articulos 99.3 LS76 y 89, 90 y 92 RGU, no serian objeto de
nueva adjudicacion, conservindose las propiedades primitivas, sin perjuicio de la regularizacion de
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linderos, cuando fuese preciso, y de las compensaciones economicas que procedan, los terrenos edificados
con arreglo al planeamiento anterior (PPLE) y los terrenos con edificaciones no ajustadas a tal
planeamiento cuando la diferencia en mas o en menos, entre el aprovechamiento que les corresponda .
conforme a dicho plan y el que corresponderia al propietario en proporcion a su derecho en la
reparcelacién, fuese inferior al 15% de este (ltimo, siempre que no estuviesen destinados a usos
incompatibles con la nueva ordenacidn urbanistica que se propone (PERI).

Ademas, y de acuerdo con la habilitacion contenida en el articulo 121 LS76, en el caso de que la actuacion
pretendida no sea presumiblimente rentable, por resultar excesivas las cargas en relacion con el escaso
aprovechamiento lucrativo previsto para las zonas o sistemas de ordenacion de la edificacion y dotacional, el
Ayuntamiento podria instar del Consejero competente en materia urbanistica que el Consejo de Gobierno de
Canarias pueda autorizar una reduccion de la contribucion de los propietarios a tales cargas o una
compensacion econémica a cargo de la Administracion, procurando equiparar tales costes de la actuacion a
los de otras analogas que hayan resultado viables sin necesidad de modificar las determinaciones del
planeamiento.

Por consiguiente, para la actuacion prevista en el area delimitada, los costes aplicables se estiman como
sigue;

Costes del suelo: Los terrenos publicos, delimitados para la actuacién urbanistica propuesta, se obtendrian
con la reparcelacion que en su caso proceda, por lo que no repercutirian directamente en los gastos necesarios,
incluso los terrenos afectados por los accesos desde el exterior, tanto desde el nucleo vecino del municipio de
Fasnia como desde la autopista, a través del pontén existente en la actualidad, que ya son de dominio piiblico.

Costes de gestion: En estos costes han de incluirse tanto los honorarios facultativos correspondientes, y
que se concretaran a continuacion, como aquéllos otros que se engloban en el concepto de otras gastos y
varios, en prevision de desembolsos por cualesquiera circunstanciaa de la gestion que se emprenda, para los
que se consideraria un montante equivalente al 5% de los costes de urbanizacion, aproximadamente:

Proyecto de reparcelacion:....................... ... 2.800.000 Pt.
Proyecto de urbanizacion:... e, 16.000.000 Pt
Otros gastos y varios.. e 1,650,000 P

Costes de urbanizacion: Las obras de urbanizacion previstas en este PERI se desagrerian en las siguientes
partidas, cuyos precios unitarios se detallan a continuacion:

Movimientos de tierras: Comprenderia los trabajos de movimiento de tierras necesario para el
cajeado y regularizacion de la rasante de la red viaria, incluyendo las obras de fabrica necesarias para su
contencion;

CoSte eSHMAUO .-~ o oot e 1 800 PY/mMY.

Obra civil en muros:

Incluiria los trabajos de ejecucion y acabado de las muros de contencion de tierras y los bordes de
viales y espacios libres publicos, incluso sus revestimientos:

Coste estimado:.. R o e 750 PY/mE

Viario y aparcamientos

Comprenderia csta partida las obras de base y rodadura para la ejecucion de las calzadas y areas de
aparcamiento y sendas peatonales, incluyendo el acabado de los bordes de las vias, con solera de
hormigén, bordillos, pavimentos de acabado y peldafios o rampas:

Coste estimado:... ... ; ‘ . ...2.900 PUm’.

Red de agua, riego e hidrantes contra incendios

Comprende todas las obras de apertura y relleno de zanjas y pozos, colocacion de tuberias y piezas
especiales, arquetas y demas elementos caracteristicos, incluso la acometida a parcelas, bocas de riego e
hidrantes contra incendios, tanto de la red de abastecimiento de agua potable como de la red auxiliar para
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riego y servicio de agua no potable
Coste estimado ... e, 6.000Pt/mMLL

Estacion depuradora y complementos

Comprende las obras especificas de la instalacion de la estacion depuradora para el tratamiento de las
aguias residuales, la conexion al emisario submarino previsto (alternativamente, al pozo absorbente
provisional), ademas del aliviadero, desarenadores y separadores de grasas y estacion de bombeo.

Coste eStMAdO. ..o .....24.000.000 Pt.

Red de saneamiento y pluviales

Incluye las obras de apertura y rellenc de zanjas y pozos, colocacion de tuberias, piezas especiales,
arquelas y demas elementos especificos, incluyendo la acometida a parcelas y a imbornales.

COStE @SHMAA0! . ..ot 8.250 Pt/m.1.

Canalizacion eléctrica en alta tensian;

Comprende las obras de conexion y transporte de energia eléctrica en A. T, hasta las E.T., incluyendo
la apertura y relleno de zanjas, colocacion de canalizaciones

Coste estimado: ... . . 80.000 Pt/m.1.

Centros de transformacion eléctrica
Comprende las estaciones transformadoras y lineas de M. T., incluyendo la ejecucién de sotanos y

arquetas correspondientes
Coste estimado:......... ... 12,000,000 P

Red eléctrica en baja tension

Comprende la canalizacion de la red hasta las acometidas a parcelas, previa apertura y posterior relleno
de zanjas, colocacion de arquetas, cableado y cuadros de distribucién en baja tension.

Coste estimado: OSSOSO 3.550 Ptm.1.

Alumbrado publico: .

Analogamente, incluye las obras de canalizacion, arquetas, cableado, cuadros y proteccion de la red de
alumbrado publico, con la parte proporcional de baculos y luminarias.

Coste estimado:. .. ... R - 3.800 Pt/m.1

Red telefonica:

Comprende las obras correspondientes a la canalizacion por la que la Compafiia suministradora
efectuara el tendido de la red propiamente dicha

Coste estimado: . . PSP ... 1.500 Pt/m.1.

Zonas verdes:

Comprende las obras de movmientos de tierras, pavimentacion y celocacion de las instalaciones de
riego y alumbrado publico de estos espacios

Coste BSHMAAOT . ..o 1.050 Pt/m*.

Obras complementarias: Tal como se ha comentado mas arriba, estas obras contemplarian los trabajos de
limpieza de cantiles y barrancos, la complementacion del paseo litoral en el tramo costero afectado por este
PERI, la vegetacidon y arbolado de los espacios y zonas verdes publicos, incluyendo la zona o franja de
entorno

Limpieza:
Coste estimado .. . T e .......2.000.000 Pt.

Complemento del paseo litoral
Coste estimado:..... .. . SRR . i..3.960.000 P1
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Vegetacion y arbolado de zonas verdes
Coste esttmado .. ... ‘ m o .....24.928.000 Pt.

Acondicionamiento zona de entormo:
Coste estimado....................... T e, 1.389.000 Pt

I1.2.- COSTE ECONOMICO PREVISTO PARA LAS OBRAS -

De los datos analizados mas arriba, se llega a la conclusion de que el coste estimado de las obras de
urbanizacion, incluyendo los costes de gestion y las denominadas obras complementarias, ascenderia a las
siguientes cantidades:

Costes de gestion:............. 20.450.000 Pt
Costes de urbanizacion:..... 264.262,780 Pt
Obras complementarias:...... 32.277.000 Pt
Total ejecucion material:... 316,989.780 Pt

Tales gastos supondrian, en su conjunto e incluyendo los gastos generales y beneficio industrial del
contratista, la cantidad de 400.992.000 Pt, equivalente a una media de 3.315 Pt/m* de suelo bruto, 6 456
Pt/m’c. (pesetas/metro cuadrado de construccion) 6 6.851 Pt/m? de solar.

Parte I1I: MEDIOS ECONOMICOS -

Como se ha adelantado en el apartado 1.2.5 de este Estudio, el coste de las obras de urbanizacion del area
se atenderd, principalmente, con la aportacion de los propictarios d eparcelas y, en segundo lugar, con los
recursos que puedan captarse de las Administraciones Publicas, ya que los anteriores e iniciales promotores se
han desentendido de sus obligaciones desde hace afios.

Por ello, el criterio municipal ha sido llegar a acuerdos con diversas administraciones, como el Gobierno
Canario y el Cabildo Insular, para que aporten recursos de sus fondos, bien para atender gastos compartidos
con el nucleo inicial costero (paseo maritimo) o, incluso, con el nicleo fasniero vecino (como seria el caso del
EDAR y su emisarioc submarino que se encuentra en estudio).

Por otro lado, la localizacion del suelo correspondiente al 10% del aprovechamiento medio, que debe
cederse a la Administracion actuante conforme a lo dispuesto en la LS98, deberia sustanciarse mediante la
tramitacion, en su momento, del oportuno Proyecto de Cooperacion aunque, en principio, deba el
Ayuntamiento sufragar el 10% de los costes de urbanizacion previstos.

Por consiguiente, la financiacion prevista podria desarrollarse como sigue:

Aportacion propietarios de parcelas:...... ... 311.392.865 Pt
Aportacion Ayuntamiento....................... 34.599.207 Pt
Aportacion institucional: Cagi#lldo Insular);... 35.000.000 Pt

... 20.000.000 Pt

J=fGrenzo Sinchez Rodriguez.
Colegiado n° 66 COAC
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ANEXO 6

ALEGACIONES A LA APROBACION INICIAL DEL PERL

| - Alegaciones presentadas:

Durante el periodo de informacion publica abierto tras la aprobacion inicial del PERI-6, efectuada
mediante Decreto de la Alcaldia nimero 1.303/98, dictado el dia 9 de noviembre de 1998, que fue
anunciado en el BOP el dia 9 de diciembre del mismo afio, solo se presentd una alegacion el dia 25 de
noviembre de 1998, bajo el numero de registro de entrada 5.881/98, a nombre de D* Arminda Viiioli
Sanfiel, residente en la calle Juan de Austria, n° 18, 2° dcha., en el Puertito de Giiimar, con DNI
42.126.825, del siguiente tenor:

QOue considera oportunna sugerir sea reconsiderado el texto del Plan Especial de Reforma
Interior "Las Eras”, PERI-6, aprobado inicialmente con fecha 9 de noviembre de 1998, ya que:

La parcela de mi propiedad designade como D-7, del antiguo Plan Parcial Las Eras, con una
superficie de 380 metros cuadrados, ha sido calificada come calle y espacios libres (VJ).

Que segun Certificado Urbanistica expedido por este Ayumtamieio con fecha 27 de abril de
1994, la parcela de mi propiedad estaba calificada como RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
AISLADA.

Que el Plan Lispecial de Reforma Interior Las Lras, PERI-6, es lesivo para mis intereses.

SUPLICA: Que previos los (ramites convenientes sea contemplada mi reclamacion en el
documento de Aprobacion Definitiva.”

2 - Informe técnico sobre las alegaciones:

Con fecha 20 de enero de 1999, el Técnico redactor del PERI, atendiendo requerimiento del
Ayuntamiento de fecha 12 de enero del mismo afio, informa técnicamente sobre la alegacion
presentada en el periodo de informacion plblica del planeamiento en tramitacion, cuyo contenido se
transcribe a continuacion:

INFORME TECNICO

sobre la alegacion presentada durante la informacion piblica del Plan Especial de Reforma
Interior de Las oras (PIRI-6), promovido por el Ayuntamiento de Arico.

Vista y examinada la alegacion presentada durante el periodo de informacion piblica abierto
tras la aprobacion inicial del citado PERI-6, efectuada mediante Decreto de  la Alcaldia n®
1.303°98, dictado ¢l dia 9 de noviembre de 1998, que fue anunciado en el Boletin Oficial de la
Provincia de Santa Cruz de Tenerife el dia 9 de diciembre del mismo aito, el técnico que suscribe
informa de lo signiente:

Abreviaturas o acronimos considerados en el texto!
LC: Ley 22 1988, de 28 de julio, de Costas.
RC:  Reglamento General para desarrollo y ejecucion de la Ley 22/1988, de 28 de julio,
de Costas.
NSPA: Normas Subdiriarias de Planemiento de Arico, aprobadas en 30/12/1997.
PERI-6: Plan Lspecial de Ordenacion Urbana de Las Eras, en framite.

A continnacion, en la pag! siguiente, se estudia la tinica alegacion presentada.

En Santg Cruz de Tenerdfe, a 20 de enero de 1999.

Lorenzo Sénchez Rodriguez hagjs 1
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Alegacion n® 1: unica:

Nimero registro entrada: 5.881:98,de235 de noviembre.
Promotora: D" Arminda Viioli Sanfiel.
Situacion: Parcela D-7, Lays Eras.

A) Alegacion planteada:

La interesada, en desacuerdo con el planeamiento  propuesto, solicita mantener el
aprovechamicnto de sw parcela conforme al anterior Plan Parcial de Ordenacion Urbana Las
loras, aprobado definitivamente por la Comision Provincial de Urbanismo de Santa Cruz de
Tenerife, el dia 23 de septiembre de 1973, en cuyo plano parcelario aparecia individualizada
como parcela D-7, con la calificacion de Zona Residencial Unifamiliar Aislada,

B) Ancilisis:

L anterior Plan Parcial de Ordenacion Urbana Las Fras, aprobado en 1973, tal como se ha
sefialado, fifo la linea maritimo-terrestre conforme a una Orden Ministerial de 1968.

Las NSPA, aprobadas definitivamente por acuerdo de la CUMAC, en sesion celebrada el dia
30 de diciembre de 1997, se atuvieron af deslinde probable seiialado por el Servicio Periférico
de Costas de Santa Cruz de Tenerife en octubre de 1996, deslinde que fue también considerado
en el Fstudio de Detalle de la fachada maritima de Las Fras, a tenor de la competencia
otorgada al Fstado por el articulo 205 RC, modificado por Real Decreto 1.112/1992, de 18 de
septiembre.

Tal destinde ha sido informado favorablemente en el informe emitido por la Direccion
General de Costas, de fecha 8 de los corrienies, linea de deslinde que coincide con la que figura
en las NSPA vigentes.

Iin cualguier caso, la referenciada parcela D-7 del anterior Plan Parcial no coincide con la
parcela catastral (01903.01) ni en superficie ni en la forma y, ademas, el actual deslinde
maritimo terrestre retrasa la linea de costa del planeamiento parcial en algo mads de 15 m,
afectando a fu parcela colindante hacia el mar y a la de la interesada la linea de servidumbre de
proteccion de 20 m en una franja variable de 3 a 10 m.

Por otro fado, fu introduccion de un equipamiento docente y deportivo en el borde meridional
del PLRI-6, taf como planteaban fas NSPA, ha obligado a continuar la via existente inmediata a
for costa. B espacio comprendido entre esta via y la ribera del mar se propone calificar como
Lspacio Libre de Dominio y Uso Piiblico, como zona de Jardines, al encontrarse afectada casi
en su totalidad por la citada linea de servidumbre de proteccion, aunque en menor medida a la
denominada parcela D-7 que, al encontrarse en un quiebro de la anterior via, aperece menos
afectada que lus demds.,

De ahi que, como seiala la alegante, la anterior parcela D-7 aparezca afectada tanto por el
Espacio Libre mencionado como por la ampliacion de la via, como puede obsevarse en el plano
adjunto.

() Propuesta técmica:

L PERI-6 en tramitacion debe ajustarse a la ordenacion y condiciones urbanisticas sefialadas
por las NSPA, al margen de poder proponer alteraciones respecto a la calificacion del swelo y el
trazacdo de alineaciones.

No obstante, el deslinde probable incorporado por las NSPA no puede modificarse-por el
Aynntamiento, al no entrar en sus competencias. Por eflo, se ha planteado afectar las parcelas
de la franja costera con una calificacion de espacio libre o viario, incluyendo la referida
parcela de la interesada, con el fin de conseguir fa ampliacion viaria necesaria y liberar la linea
de costa de edificaciones en parcelas reducidas.

Fn todo caso, las parcelas afectadas tendran depecho a la correspondiente indemnizacion y
reparcelacion en el momento de la gestion del planeamiento que se apruebe.

3.- Otros informes sobre la aprobacion inicial del PERI:
Tras la aprobacion inicial, el Ayuntamiento de Arico, con fecha de entrada 20 de noviembre de
1998 recabo los informes correspondientes a la Direccion General de Costas del Ministerio de Medio
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