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MODIFICACION PUNTUAL N°4
DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
DE PLANEAMIENTO DE ARICO
ZONA DE MONTANA DE MAGUA

_ MEMORIA

Documento del articulo 37.1 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

Abreviahiras o acrénimos considerados en el texto:

En esta Memoria se utilizan, en general, siglas o acrénimos para las siguientes disposiciones aplicables u otras expresiones:

LOTC:  Ley Autonémica 9/1999, de 13 de mayo, de Ordenacién del Territorio de Canarias.

LS76:  Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, aprobado por Real Decreto 1.346/1978, de
9 de abril.

L392:  Texto Refundido de la Ley sobre Fl Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, aprobado por Real Decreto legislativol/1992,de
26 de junio.

1598:  Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre régimen de! suelo vy valoracicnes.

LML: Medidas liberalizadoras en materia de suelo y de Colegios Profesionales, aprobadas por Ley 7/1997, de 14 de abril.

RPU: Reglamento de Planeamiento Urbanistico, aprebade por Real Decreto 2.159/1978, de 23 de junio.

LC: Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.

RC: Reglamento General para desarrollo y ejecucion de la Ley de Costas, aprobado por Real Decreto 1.471/1989, de 1 de
dicsembre, modificado por Real Decreto 1.112/1992, de 18 de septiembre.

LCC: Ley Autonémica 9/1991, de 8 de mayo, de Carreteras de Canartas,

RCC: Reglamento de Carreteras de Canarias, aprobado por Decreto Autonémico 131/1995, de 11 de mayo.

LENC:  Ley Autonémica 12/1994, de 19 de diciembre, de Espacios Naturales de Canarias.

RCA: Reglamento de Contenido Ambiental de los instrumenios de planeamiento, aprobado por Decreto Autonémico 35/1995, de
24 de febrero,

PHI: Plan Hidroldgico Insular de Tenerife.

PIOT: Plan Insular de Ordenacién de Tenerife (en tramitacion).

NSPA:  Normas Subsidiarias de Planeamiento del Municipio de Arico.

NU: Normas Urbanisticas de las citadas NSPA

EDIE: Estudio Detatlado de Impacto Ecoldgico redactado para las NSPA

AVPGO: Avance del] Plan General de Ordenacion de Arico (en tramitacidn).

MNSPA4: Medificacion de las NSPA que se propone.

m¢ 6 n¥s.: Metro cuadrado de suelo.

mec. Metro cuadrado construido o construible, o de techo o forjado edificable.
Ha. 6 ha: Hectérea’s de suelo.
BOC: Boletin Oficial de Canarias.

BOP; Boletin Ohcial de la Provincia de Santa Cruz de Tenerife.
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I.- CONSIDERACIONES PRELIMINARES.

L.1.- ANALISIS SINTETIZADO DE LA INFORMACION URBANISTICA.-

1.1.1.- Preliminares: encuadre general.-

El mumcipio de Arico forma parte de 1a vertiente sureste de la isla de Tenerife, conocida
como comarca de Abona, constituyendo junto con ¢l municipio de Fasnia v el area de
Agache (Glitmar) una subcomarca en forma de sector de circulo, que se apovya en la linea
costera y en ¢l borde exterior de Las Cafiadas, a una altitud de unos 2.400 metros sobre el
mivel del mar.

La superficie del termino municipal, aproximadamente 167,5 km2, es una de las mas
grandes de la isla de Tenerife, solo sobrepasada por el de La Orotava, en ¢l que se incluyen
Las Cailadas del Teide.

Las diversas caracteristicas del territorio municipal, estudiadas en el documento
prelimmar de la Informacion Urbanistica y resumidas en €l Anexo II sobre ¢l Contenido
Ambiental, obligan a una ordenacion integra, aunque matizando o diferenciando, ¢n
principio, sus distintas areas: ¢l monte; el suelo agricola de las medianias, parcialmente
ocupado por asentamientos humanos mas antiguos; el suelo intermedio, sin asentamientos
pero con diversas fincas agricolas, y la costa, con varios asentamientos modernos.

Debido a su posicion relativa, la estructura territorial insular repercute en dos
importantes aspectos:

- El sistema de comunicaciones del viario insular, v

- La postcion intermedia del territorio en relacion con la conurbacidon Santa
Cruz-LaLagunay

- El area turistica del sur, cuyas actividades socio-econdmicas inducen servicios
interrelacionados.

La mcidencia comarcal, en general, repercute en el territorio municipal por los
stoutentes fendmenos:

- La simbiosis entre ¢l suelo de los asentamientos y el suelo agricola.

- La contigindad territorial con ofras aglomeraciones, que plantea expresiones y
problemas analogos a un lado y otro de los limites municipales, inmersos en una
¢structura comarcal carente de unas directrices de plancamiento o desarrollo
generales.

- La incidencia de las actividades socio-economicas del area turistica de 1.os
Cristianos- Adeje, que genera servicios en los municipios proximos y atrae
poblacién trabajadora, sobre todo del sector terciario.

hoja 2
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1.1.2.- Conclusiones del estudio sobre el medio fisico.-
Los determinantes mas significativos, o con cierta incidencia en ¢l planeamiento que se
estudia, que pueden deducirse del analisis del medio fisico municipal contenido en el Anexo
II a esta Memona, pueden resumirse como sigue:

- Geomorfologicamente, ¢l territorio municipal aparece como una gran superficie
inclinada entre el mar v las cumbres de Las Cafiadas de¢l Teide, en la que destacan
sobremanera los barrancos, de tal manera que aparecen muy pocas areas territoriales
que no sean una continua alternancia de barrancos v lomos.

- Topograficamente, 1a pendiente media del territorio municipal, proxima al 15%,
hace poco adecuada la implantacion de asentamientos poblacionales, que se
extienden sobre todo por los lomos mas amplios.

- La extremada fragihdad del sucelo, constituido geolégicamente por diversos
matenales (conos volcancos, coladas de lava, pumitas, etc.) que acusan la accion del
hombre, ha de tenerse en cuenta para proteger los vestigios mas interesantes.

- La estructura porosa del subsuelo, debido a su origen volcanico, podria permitir
la implantacioén de un sistema de saneamiento anidlogo al actual (mediante pozos
absorbentes), sin necesidad de gravar los recursos financicros de la sociedad
mumnicipal, pero previendo la contaminacion del subsuelo y de los acuiferos.

- La escasez del agua, debido a la baja pluviosidad del temitorio vy a las dificultades
de su extraccion, imita las posibilidades del crecimiento poblacional y del desarrollo
agricola, afectado por el desfavorable trazado de los canales existentes.

- La andez del territorio municipal, consecuencia de las escasas precipitaciones v
la elevada escorrentia inducida por la naturaleza volcanica de los materiales, conlleva
una extremada reduccion del suelo agricolamente apto, aspecto que dificulta la
implantacion de cultivos extensivos, aunque no incide negativamente en el desarrollo
de explotaciones intensivas, como invernaderos y otras técnicas avanzadas para
cultivos de primor y especies horticolas.

- El chma local, si bien podria favorecer 1a introduccion de un turismo aficionado
a temperaturas medias y con gran soleamiento, aparece distorsionado por la molesta
incidencia del constante viento alisio y la escasez de precipitaciones.

- La escasa vegetacion, consecuencia de las problematicas condiciones anteriores,
deberia ser protegida v extendida, con el fin de invertir el proceso de desertizacion
del medio municipal, fijar el suelo vegetal y potenciar el desarrollo econdémico.

- Analogamente, la reducida cabafia municipal, excepto la ovicaprina, deberia ser
extendida, sobre todo en cuanto a la cria del ganado porcino, congjos y aves de
corral, al margen de la potenciacion de la apicultura.

hoja 3
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[.2.- BREVE REFERENCIA AL PLANEAMIENTO MUNICIPAL VIGENTE.-
[.2.1.- Determinantes urbanisticos del municipio:

El municipio de Anco dispone actualmente de unas Normmas Subsidiarias de
Plancamiento Municipal, a nivel de planeamiento general, aprobadas definitivamente por
acuerdo de la Comision de Urbanismo v Medio Ambiente de Canarias, en sesion celebrada
el dia 26 de diciembre de 1997, y publicada su normativa en los BOC de fechas 21 de
enero y 23 de marzo de 1998.

Sus abjetivos pueden resumirse en la reestructuracion v actualizacion de las
infraestructuras, la consolidacion de los nicleos tradicionales de las mediandas (0,777% del
territorto municipal), la ordenacion cabal de parte de la costa para desarrollos residenciales
de segunda residencia (0,528% de aquel ambito), con previsiones moderadas de expansion
futura y aceptando una implicacidn turistica en Playa Grande (0,230% del mismo ambito)
y la definicion pormenorizada del suelo ristico, que ocupa un 97,898% del suelo municipal,
de los que un 59,159% se incluyen en la categoria de suelo protegido (sin contar el suelo
rastico residual ni los asentamientos rurales).

1.2.2.- Estructura general del territorio municipal:

La estructura general y organica del territorio de Arnco, en ¢l sentido propio de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento, es decir, su modelo territorial con la determinacion
de sus infraestructuras basicas y sistemas generales, quedaria establecida por dos divisiones
consecuentes:

- Elementos estructurantes del territonio o sistemas.
- Ambitos de usos globales.

Los Sistemas estructurantes determinarian el desarrollo o acondicionamiento del
termntonio, al margen de la clasificacion del suclo, para 1a consecucion de una infraestructura
coherente y eficaz para ¢l desarrollo previsto.

Segun su localizacion, se subdividen los Sistemas en Generales y Locales, segin sirvan
a la poblacion prevista por las NSPA en su conjunto o a una especifica clase de suelo
(urbano o apto para urbanizar). Se distinguen los siguientes sistemas o dotaciones pablicas:

A) Sistema de Comunicaciones.

B) Sistema de Espacios Libres.

C) Sistema de Equipamientos o Dotaciones.

) Sistema de Servicios ¢ Infraestructuras Técnicas.

Los Usos Globales se conciben como el destino primario del suclo previsio por las
NSPA al determinar la estructura general y orgdnica. Las NSPA organizan el territorio
municipal en siete clases de usos globales, defintbles como el destino primario del suelo. Se
drviden en las siguientes categorias de usos:

- Uso Global Residencial.
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-~ Uso Global Turistico.

- Uso Global Industrial.

- Uso Global Rustico.

- Uso Global Complementario Dotacional.

- Uso Global Complementario de Espacios Libres.
- Uso Global Complementario de Comunicaciones.

Los Usos Compiementarios contribuyen a dotar a la poblacién del equipamiento
necesario para satisfacer su bienestar, educacion, salud, cultura y ocio, asi como
proporcionar los servicios normales de la vida moderna, tanto de caricter técnico,
infraestructural y administrativo, al margen de su titularidad ptblica o privada v de que
constituyan los sistemas generales o formen parte de los equipamientos locales.

1.2.3.- Régimen urbanistico del suelo:
1.2.3.1.- Dwvision del suelo en razén de su aptitud urbanistica primaria.-

Las NSPA clasifican la totalidad del suelo del territorio municipal en las categorias de
suelo urbano, apto para urbanizar y rastico.

1.2.3.2.- Division del suelo en razén de su aptitud urbanistica secundaria.-

Estas NSPA establecen una division de las clases de suelo, es decir, una calificacion
zonal, concebida como una subdivision o division secundaria del territorio en areas de
distinto uso o diferentes ambitos, delimitados dentro de cada clase de suclo desde la optica
de la ordenacion y desarrollo del plancamiento.

1.2.3.2.1.- En el Suelo Rustico:

El suelo clasificado como riistico por las NSPA, que supone unas 17.500 has., es decir,
el 97,898% del temnitorio municipal, se divide en Categorias, concebidas como dmbitos
secundarios de ordenacion delimitados atendiendo a sus caracteristicas naturales, grado y
cualidad de proteccion v su funcion en la politica territorial del municipio. Se distinguen las
siguicnies categorias:

- Sug¢lo rastico de cumbre (PU).

- Suelo rastico forestal (PF).

- Suelo rustico de htoral (PL).

- Suelo rustico potencialmente productivo (Pp).
- Suelo riastico de proteccion paisajistica (PB).
- Asentamientos rurales (AR).

- Suelo rustico residual ().

1.2.3.2.2.- En €l Suclo Apto Para Urbamzar:
El Suelo Apto para Urbamzar se dvide en Sectores o Areas (Ar), que se conciben como
ambitos termitoriales secundanios delimitados de tal manera que constituvan unidades

geograficas y urbanisticas congruentes para lograr un desarrollo adecuado de sus
hoja 5
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Subsectores, mediante Planes Parciales, permitiendo la determinacién del aprovechamiento
medio. Los terrenos incluidos en cada sector tienen caracteristicas urbanisticas homogéneas
y sus limites se definen, o deben fijarse, por situaciones de planeamiento existentes y/o
elementos estructurantes o naturales, de forma que se garantice una adecuada insercién del
sector en la estructura general del territorio municipal. Esta clase de suelo se extiende sobre
unas 142,493 has., equivalente al 0,797% del total municipal.

En esta subclase de suelo las NSPA determinan ¢l Uso Global que se prevé para su
territorio y fijan sus respectivos Niveles de Intensidad, en funcion de su destino primario.
Este suclo se subdivide en las siguientes arcas para el desarrollo mediante los
correspondientes sectores, atendiendo al régimen previsto para su gestion:

* Areas de Suelo Apto para Urbanizar normal (SAU):
Comprende las arcas sujetas a desarrollo mediante Planes Parciales:

a) Con finalidad residencial (SAU-R) o turistica (S AU-T)

- Area SAU-T.3: "Playa Grande"... .. furistico.

- Area SAU-R.3: "Playa de Maria Lu1sa" ..... residencial.
- Arca SAU-R.6: "Las Listadas-Este":.........c.vvernnes, residencial.
- Arca SAU-R.7: "Puntade la Tosca":.................... restdencial.
- Area SAU-R.8: "La Jaca-Oeste":....oovvnivvivneann.. .. residencial.

- Area SAU-R.9: "Amphacion Poris de Abona"....... residencial.

b) Con finahdad industnal o de servicios (SAU-S):
- Arca SAU-S.1: "Las Eras Altas"......................... industrial/residencial.

* Arcas de Suelo Apto para Urbanizar de Régimen Transitorio (SAUT o SAU-RT):
Con planeamiento de desarrollo aprobado pero cuyas determinaciones han de
readaptarse, con modificaciones, al criterio de las NSPA, como:
- Area SAU-RT.2: "Canteras del Sol":................... residencial.
- Arca SAU-RT.3: "Eras Altas™............................ industrial o servictos.

El aprovechamiento se fija en 0,35 m?c./m?, para las arcas residenciales, v en 0,375
m?c./m? en el area industrial o de servicios, mientras que la altura maxima de las
edificaciones se limita a dos plantas y se obliga a crear un retranqueo frontal, al menos.

Los usos permitidos serian los residenciales v los dotacionales, como comerciales,
adminstrativos y de equipamientos, al margen de ciertas actividades industriales v de
altacenaje, unicamente en las areas especificas.

El aprovechamiento del area furistica se plantea inferior a 0,30 m?c./m?, con una altura
de 2 plantas, que excepcionalmente podria llegar a 4 plantas pero sin sobrepasar el nivel de
la cubterta de las naves laterales de la Ermita de N S de las Mercedes, en Punta de Abona.
Los usos perrmitidos serian ¢l turistico y los dotacionales v de equipamientos.

La densidad de habitantes prevista se ha limitado para cada area como sigue:

a) Area SAU-T.3: 32 m?c./cama.
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b) Area SAU-R.5: 35 viviendas/ha: 140 habitantes/ha.
¢) Area SAU-R.6: 35 viviendas/ha: 140 habitantes/ha.
d) Area SAU-R.7: 30 viviendas/ha: 120 habitantes/ha.
¢) Area SAU-R.8: 35 viviendas/ha: 140 habitantes/ha.
f) Area SAU-R.9: 30 viviendas/ha: 120 habitantes/ha.

El conjunto de estas areas SAU supone unas 120,34 has., ademas de 22,15 has. para las
de regimen transitorio, con una edificabilidad media de 0,2786 m2c./m? v 0,4684 m?c./m?,
respectivamente.

1.2.3.2.3.- En ¢l Suelo Urbano:

El Suelo Urbano, que supone un total de unas 233,294 has., es decir, el 1,305% del
terntorio municipal, se divide por las NSPA en Areas que comprenden dmbitos territoriales
secundanos de ordenacion de analogas caracteristicas respecto a su delimitacién que los
sectores, aunque determinando los Ia ordenacion v los usos urbanisticos con caracter
pormenorizado.

Segun ¢l grado de detalle de tal ordenacion se distinguen las siguientes areas:

- Suelo Urbano Detallado (SUD).
- Suelo Urbano de Régimen Transitorio (SURT).
- Suelo Urbane de Régimen Diferido (SURD).

El Suelo Urbano Detallado (SUD) comprende los espacios ordenados de modo directo
y finalista con usos pormenorizados, cuyo desarrollo posibilitan las determinaciones propias
de las NSPA para ¢l ambito de los nicleos de El Rio, L.a Cisnera, La Sabinita, L.os
Gawlanes, Villa de Arico, Arico Viejo, Tajao, LLas Arenas, Las Listadas, La Jaca, La Caleta
y Las Maretas. Este suclo detallado se extiende sobre una superficie de unas 138,952 has.,
con una cdificabilidad media de 0,96 m?c./m2.

El Suelo Urbano de Régimen Transitorio (SURT) incluye el territotio de plancamientos
preexistentes, cuyas determinaciones de planeamiento y gestion incorporan las NSPA, con
algunas modificaciones, coincidiendo con las siguicntes arcas del plancamiento anterior:

- Area SURT-2: "Llanos del Poris".
- Area SURT-4: "Los Abniguitos”.

Estas areas suponen unas 23,169 has., con una edificabilidad media de 0,487 m2c./m?.

El Suelo Urbano de Régimen Diferido (SURD) comprende aquellas areas para las que
las NSPA determunan bien la ordenacion basica, con remision de la detallada al ulterior
desarrollo mediante Planes Especiales de Reforma Interior (PERI), o bien la ordenacion
detallada pero pendiente de completar a través del correspondiente plan especial de reforma
interior (PE) o estudio de detalle (ED), en su caso, incluyendo la pormenorizacion de los

1S0S.
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Se¢ han delimitado los siguientes ambitos en este tipo de suelo SURD:

- Area SURD PERI-1: "Jardin del Atlantico".

- Arca SURD PERI-3: "Casco Vigjo Arico Nuem
- Area SURD PERI-4: "LLa Samosa".

- Arca SURD PERI-5: "Punta de Abona".

- Arca SURD PERI-6: "Las Eras".

- Ar¢a SURD PERI-7: "Poris de Abona™.

- Area SURD ED-1: "Las Eras-Costa”.

- Area SURD ED-2: "Tajao-Costa".

- Arca SURD ED-3: "Llanos del Poris-Este” (garajes).
- Area SURD ED-4: "Los Prismas del Poris".

Las superficies abarcadas por estas areas alcanzan las 71,174 has., de las que 58,424

has. serian tratadas por planes especiales de reforma interior y 12,749 has., por estudios de
detalle.

[.2.3.3.- Dmision del suelo en razon de su ordenacion detallada.-

Cada uno de los dmbitos de ordenacion secundarnia del territorio (categorias y 14reas) se
subdivide, a su vez, en otros ambitos de ordenacion detallada, conformando una divisién
terciana del territorio municipal para la implantacion de los usos pormenorizados,
concebidos como ¢l destino especifico que se otorga a las zonas delimitadas del suelo por

¢l planeamicnto, sin afectar a la estructura general v organica, vy son ejecutables sin
necesidad de ulterior desarrollo normativo.

1.2.3.3.1.- Zonificacion o Sistemas de Edificacién:

Las Zonas, como ambitos de ordenacion territorial en que s¢ subdividen las Areas (en
¢l suelo apto para urbanizar y en ¢l suelo urbano), plantearian la regulacion normativa
detallada de los terrenos que comprende a través de dos instrumentos de ordenacion: El
Sistema de Ordenacion y la asignacion del Uso Pormenorizado, cuya combinacion
determinan las Zonas como ambitos territoriales con homogeneidad interna.

Tal zonificacion pretende establecer unos usos especificos y unos aprovechamientos
precisos para las diversas actividades que se considetan necesarias en el suelo urbano, pero

enmarcadas en unas formas claras de expresion formal, identificables como tipos
cdificatorios precisos.

Los Sistemas de Ordenacion de la Edificacién configuran conjuntos de determinaciones
de caracter morfo-~tipoldgico organizadas coherentemente para regular el espacio urbano
y la edificacion. Se¢ - concreta en varas condiciones ordenancisticas sobre ¢l
aprovecharmiento del espacio, dlsposmones relativas a la edificacion respecto a su
configugacion espgeiat y ceffdiciones éstéticas, de calidad, seguridad v proteccion del
entorno. Se fijan los siguientes Sistemas de Ordenation:
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- Sistema de Ordenacion de Edificacion Cerrada (RCe)

- Sistema de Ordenacion de Edificacion Adosada (RAd)
- Sistema de Ordenacion de Edificacion Aislada (RAs)

- Sistema de Ordenacion de Edificacion Agrupada (RAg)
- Sistema de Ordenacién de Edificacion Tradicional (ET)
- Sistema de Ordenacion de Edificacion Industrial (I).

- Sistema de Ordenacion Complementario.

a) Edificacién Cerrada: Manteniendo la estructura edificatoria existente, esta tipologia
¢s la general en las partes mas modernas o recientes de los nicleos de Villa de Arico,
Anco Nuevo, Arico Viejo, La Degollada y El Rio, en las dreas de medianias; en la
parte antigua de los nucleos costeros, como El Poris de¢ Abona y Tajao, y en los
nuevos enclaves inicialmnete marginales (Las Eras, Las Listadas, La Jaca, Las Arenas,
La Caleta y Barranco del Rio) también en ¢l area costera, al margen de algunas
previsiones ¢n la mayor parte de los ambitos de los nucleos menores, como en La
Cisnera, La Sabinita y Los Gavilanes.

Las condiciones de aprovechamiento de este tipo se concretan en una parcela
minima de 100 m? de superficie (aunque s¢ toleran superficies menores en parcelas
indniduales entre otras ya edificadas), fachada minima de 6 m vy fondo edificable, en
general, de unos 20 m, con una altura de 2 plantas, admitiéndose patios interiores
conforme a la normativa regional. Las parcelas lindantes con ¢l suelo ristico deberan
presentar fachada posterior tratada, retranqueandose 2 m como minimo.

Los usos permitidos contemplan la mayor parte de la gama de usos del medio
semirural en el que se encuentran, es decir, los correspondientes a los usos
residenciales, comercial, almacén, administrativo v ciertas actividades no molestas, al
margen, por supuesto, del de los equipamientos dotacionales necesarios.

b) Edificacton Adosada: Esta tipologia permitira que la edificacion abra espacios,
evitando la disposicion lineal cerrada, en los bordes de los nicleos urbanos mas
importantes o en las areas con paisaje mas abierto. Esta tipologia sera la general para
los nucleos urbanos mas dispersos, como La Cisnera, La Sabinita v Los Gavilanes, asi
como en los bordes de los enclaves surgidos en la costa v en las zonas de las areas
industriales o de servicio, tanto destinadas a la poblacion residente como a la de
segunda residencia.

c) Edificacion Aislada: Este tipo edificatorio se preve para las areas con vocacion
turistica 0 para la segunda residencia de calidad, bicn para usos residenciales
unifamiliares {disposicion en ciudad jardin RAc) o colectivos (disposicion en bloque
R Ab), tanto para edificios residenciales como para hoteles y apartamentos, en su caso.

Los usos permitidos, pues, se restringiran al uso residencial, ademas del turistico, en
su caso, en las dos prnimeras modalidades, junto con los usos complementarios
Necesarnos.

En los extremos o bordes de los nlicleos tradicionales existentes, asi como en sus
inmediaciones, s¢ potencia la creacion de un tipo edificatorio flexible entre la
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edificacion cerrada y las disposiciones edificatorias anteriores, como es el de
cdificacion en borde de camino, caracteristico de los nuevos asentamientos urbanos al
servicio de 1a poblacion residente en el municipio, con edificios aislados o adosados
dos a dos, como se plantea en la Zona de Edificacion a Borde de Camino en dmbitos
sermrurales (RBc).

Las condiciones edificatorias permitiran actuaciones sobre parcelas de unos 25 m de
profundidad, en general, pero con retranqueos obligatorios a vias v linderos
posteriores.

Los usos permitidos serdn andlogos a los contemplados en la zona anterior,
potenciando los usos residenciales en las areas costeras v admitiendo actividades
relattivamente mas molestas, como ciertos usos recreativos, € incluso cierta actividad
industnal, como talleres, en areas de medianias (RBc).

d) Edificacion Agrupada: Tipo caracteristico de grandes desarrollos turisticos vy
residenciales, pretende responder a la demanda de promocion de grandes parcelas, con
superficies superiores a 1.000 m?, gestionadas, en general, por operadores turisticos
importantes.

Las condiciones edificatorias son analogas a las de la tipologia anterior, aunque
admitiéndose edificaciones macladas y yuxtapuestas.

Los usos permitidos se restringen al uso turistico, ademas del residencial, con usos
complementanios o auxiliares.

¢) Edificacion Tradicional: Tipo edificatorio de soluciones variables que propicia el
mantenimiento de la actual estructura edificatoria, existente en las partes mas antiguas
de los nucleos de Villa de Arico, Arico Nuevo, Arico Viejo y El Rio, exclusivamente
en los asentamientos mas antiguos dc las areas de medianias. Ias condiciones
edificatonas y los usos permitidos serian analogos a los de la tipologia cerrada, en
general, con algunas matizaciones, como ¢l mantenimiento del actual aprovechamiento
en tanto no se proceda a su sustitucion, cuando ¢llo se estime posible.

t) Edificacion Industrial: Tipo caracteristico de edificaciones o instalaciones exclusivas
para usos mdustriales o de servicio.

Las condictones edificatorias son analogas a las de la tipologia adosada, aunque
propomendose unos volumenes homogéneos rematados por cubiertas inclinadas.

Los usos permitidos s¢ restringen al uso industrial o de servicio, tal como se define
en las NU.

g) Edificacibn Complementaria: Tipo caracteristico de las edificaciones o
instalaciones destinadas a las dotaciones y equipos comunitarios. Planteada como un
doble aspecto, esta tipologia deberia ser analoga a la de las edificaciones de la misma
manzana, ¢n ¢l caso de incluirse en una manzana con tipologia edificatoria definida,
0 bien se trataria como una tipologia abierta, en caso contrario.

Los usos permitidos serian los correspondientes a los equipamientos o dotaciones

previstos expresamente, englobados dentro de los siguientes dambitos o subzonas:
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a) Comunicaciongs.
b) Espacios hbres de dominio v uso publicos.
¢) Dotaciones o Equipamicntos.

1.2.3.3.2.- Usos pormenorizados:

El Uso Pormenorizado regularia los usos concretos de cada zona, definiendo una de las
subdivistones de cada Uso Global o Complementario en actividades mas especificas y con
requenimientos urbanisticos diferentes.

El Uso Pormenorizado se subdivide como sigue:

a) Para el Uso Global Residencial:
- Uso Pormenonizado de Vivienda Unifamiliar.
- Uso Pormenonzado de Vivienda Colectiva.
- Uso Pormenonizado de Residencia Comumitaria.

b) Para el Uso Global Industnial:
- Uso Pormenonzado Artesanal.
- Uso Pormenorizado de Taller.
- Uso Pormenonizado de Almacenaje.
- Uso Pormenorizado de Complejo Industrial.

¢} Para el Uso Turistico:
- Uso Pormenonizado de Hospedaje.

d) Para ¢| Uso Global Rustico:
- Uso Pormenonzado de Explotacion Rural.
- Uso Pormenonzado de Acampada.
- Uso Pormenonzado Extractivo.
- Uso Pormenonzado Especial.

¢) Para €l Uso Complementario Dotacional:
- Uso Pormenonizade de Equipamiento Comunitario.
- Uso Complementario Dotacional.
- Uso Pormenorizado de Equipamiento Comunitario.
- Uso Pormenorizado de Servicios.
- Uso Pormenonizado de Servicios de Infraestructuras.

f) Para el Uso Complementario de Espacios Libres:
- Uso Pormenonizado de Parque Municipal.
- Uso Pormenonzado de Parque Urbano.
- Uso Pormenorizado de Plaza.
- Uso Pormenonizado de Jardin.
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- Uso Pormenorizado de Arcas Verdes.

- Uso Pormenorizado de Areas de Jucgos Infantiles.
- Uso Pormenonizado de Espacios Libres Privados.

g) Para el Uso Complementario de Comunicaciones:
- Uso Pormenorizado de Red Viaria.
- Uso Pormenonzado de Espacios de Aparcamiento.
- Uso Pormenonzado de Servicios Viarios.

1.2.3.3.3.- Subcategorias del suelo rustico:

Las subcategorias del suelo nistico se conciben como dmbitos de ordenacion donde se
concreta la regulacion normativa detallada y peculiar de ciertos terrenos, mediante la
concrecion de un régimen pormenorizado de los usos risticos y las condiciones de
edificacion o mnstalaciones permisibles, en su caso. La delimitacion de estas subcategorias,
asi como la definicidon de los regimenes normativos de los usos pormenorizados v de la
edificacion, se remiten al plancamiento de desarrollo a través de Planes Especiales, cuando
no se contuviese en las NSPA.

S¢ concretan vanias subcategorias para cada una de las categorias determinadas, excepto

para las de Suelo Rustico Forestal (PF), del Litoral (PL) v Asentamientos Rurales (AR),
que no cuentan con subcategorias:

En la categoria de Suelo Rustico de Cumbre (PU):
- Suelo Sensible de Cumbre.
- Suelo Protegido de Cumbre.

En la categoria de Suclo Rustico Potencialmente Productivo (Pp):
- Suelo Agricola de Zona Alta (Pp-Al).
- Suelo Agricola de Medianias (Pp-A2).
- Suelo Agricola de Zona Baja (Pp-A3).
- Suelo de Interés Extractivo (Pp-Ex).

En la categoria de Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica (PB):
- Suelo de Parajes Naturales (PBn).
- Suelo de Proteccion del Paisaje (PBp).

- Suelo Rustico de Proteccidn de Singularidades:
Yacimientos (ND).
Formas Geomortfologicas (ES).

En la categoria de Suelo Rustico Residual ( ):

- Suelo Rastico de Afeccion de Infraestructuras (PC).
- Suelo Rustico Especial (RE).

Las categorias de suelo ristico residual y de asentamientos rurales admitinian actuaciones
edificatorias limitadas a no formar un nfcleo de poblacion, bien por disponer de una
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accesibiidad adecuada o bien por encontrarse en partes del territorio sin proteccion especial
alguna. Es decir, se trataria de tolerar edificaciones aisladas en parcelas relativamente
pequefias (de unos 200 m? de superficie minima) pero inmediatas a vias existentes o a los
nucleos de poblacion, o en fincas normales (con superficies superiores a 10.000 m?) en
ciertas condiciones, ya que interesa hacer asequible la posibilidad de construccion de la
vivienda famihiar a cierto estrato de la poblacion que no cuenta con medios econémicos

para mtroducirse en ¢l suelo urbano, pero si dispone de suelo agricola no potencialmente
productivo.

1.2.3.3.4.- Caracteristicas de las subcategorias del suelo rustico:
A) En el suelo rustico no sujeto a proteccion especial alguna
A.l.- Suelo Rustico Residual: Dedicada esencialmente a usos rusticos, aunque sin

proteccion especial por no contar con estimables valores agricolas o paisajisticos; se
admiten edificaciones o instalaciones necesariamente vinculadas a explotaciones agricolas,
forestales, acuicolas o hidrolégicas reguladas oficialmente, las instalaciones vinculadas a l1a
¢jecucion, entretenimiento y servicio de las obras phblicas, explotaciones de canteras o
extraccion de aridos, construcciones o instalaciones declaradas de utilidad publica o interés
social necesariamente emplazables en el suelo mstico v 1a vivienda unifamiliar vinculada a
la actividad agricola, ademas de las instalaciones maoviles de acampada. En general, se fija
una parccla minima de 10.000 m? de superficie, al margen de admitirse cuartos agricolas
a partir de 2.000 m2.

En ¢sta categoria de suelo rustico residual se diversifican dos subcategorias: Rustico de
Afeccion Vial (PC) y Rastico Especial (RE), que se extienden por una superficie de
172,585 has. y 100,850 has., respectivamente, ¢n tanto que unas 6.813,910 has. se
incluyen en el suelo ristico residual normal, lo que supone, en conjunto, un 39,648% del
territorio municipal.

A.1.1.- La subcategoria de Suelo Rustico de Afeccion Vial pretende preservar el destino
previsto para las vias de comunicacion rodada, tanto carreteras como caminos publicos,
fyjando las condiciones de uso y de su proteccion, con el fin de evitar su estrangulamiento
y las ervidumbres no descadas. En este suelo se definen las distintas zonas de dominio
publico, de servidumbre y de afeccion de las carreteras y vias pablicas, estableciendo la
linea limite de edificacion, segin las limitaciones de la legislacion sectorial; en general, se
exige ¢l arbolado y tratamiento paisajistico de sus bordes.

A.1.2.- La subcategoria de Suelo Ristico Especial recoge las singularidades de unas
instalaciones militares que, si bien podrian cefiirse a las peculiaridades inherentes a las
mstalaciones de utilidad publica o interés social necesariamente emplazables en el medio
rural y autorizables por la Comunidad Autéonoma, deberian tener un marco especifico
conforme a sus propias caracteristicas. En esta subcategoria del suelo se incluyen las
actividades singulares para la defensa nacional, correspondientes a la actual Base Militar
B-3, cuyas caracteristicas especificas obligan a un emplazamiento singular v alejado de los
nticleos de poblacidn y de sus areas de expansion, ya que precisamente es en el suelo

rustico, sin cualificacion para otros destinos, donde deberian necesariamente ubicarse (en
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relacion con la excepcionalidad prevista en el articulo 9.2.¢ de la anterior Ley 5/1987, de
7 de abril, sobre la ordenacion urbanistica del suelo ristico de la Comunidad Auténoma de
Canarias), o bien considerarlas un sistema general dotacional para la defensa, analogo al
PIRS, sin adscripcion en el suclo clasificado.

A.2.- Suclo Rustico de Asentamientos Rurales: Respecto a los asentamientos rurales,
s¢ delimitan diversos ambitos con el fin de fijar la poblacion rural, muy dispersa en el
municipio, y evitar la colonizacion de otros territorios protegibles o no.

Entre ellos, se encuentran las entidades de Icor, Las Casitas, Tajoz, Las Eritas, Lomo
Polegre, La Medida, La Sabinita-Baja y Teguedite, ¢n la zona de medianias; El Bueno y
La Escondida, en la zona alta, en tanto que Chajafia, Los Colmeneros, I.a Florida y Lomo
Ohiva se consideran pequefias agrupaciones sin constituir asentamientos. En aquéllas es
donde interesa regular las condiciones de edificabilidad, al mismo tiempo que se sefialan
las dotaciones y servicios minimos necesarios para €l normal desenvolvimiento de 1a vida
de sus moradores, asi como las caracteristicas de aprovechamiento edificatorio y las
condiciones que bloquearian su desarrollo, en cuanto vaya a legarse al punto de surgir un
nicleo de poblacion.

Esta categoria de suelo incluye unas 30,93 has., es decir, un 0,173% del conjunto
municipal.

B) En el suelo rustico de proteccion especifica

B.1.- Suelo Rustico de Cumbre: Ubicada en las estribaciones de Las Cafiadas, debera
preservarse de cualquier actividad, al margen de Ia de mantenimiento de las areas forestales
integradas, debido a su alto valor geomorfologico y bioldgico, ademas del paisajistico; se
corresponde con la zona periférica de proteccion del Parque Nacional del Teide y el Parque
Natural de la Corona Forestal (T-11) (incluidos en la subcategoria de Suelo Sensible de
Cumbre) y los demas espacios de alta montafia necesitados de cierta proteccion
(subcategoria de Suclo Protegido de Cumbre); se prohibe toda construccion, excepio la de
mterés publico preferente, protegiéndose el ecosistema.

Este suelo supone una extensién de unas 1.958 has. (10,953% del municipio), de las que
1.865,6 has. corresponderian a la subcategoria de Suelo Sensible de Cumbre v 92,4 has.
a la de Protegido de Cumbre.

B.2.- Suglo Rustico Forestal: Comprende los terrenos con masas arboreas, incluso
repoblables, no siendo susceptible de admitir transformaciones de su destino forestal o
actividades que lesionen el valor especifico de su vegetacion, no s¢ admiten
aprovechamientos edificatorios, excepto el necesario para el mantenimiento y vigilancia del
bosque, previa autorizacion correspondiente; no se autoriza la colocacion de carteles publi-
citarios m la apertura de wvias, al margen de las estrictamente necesarias para el
aprovechamiento y mantenimiento de los recursos forestales, sin suponer modificacion de
cauces, erosion del suelo, desforestacion o terraplenes superiores a 3 m de altura.

Su extension es de unas 3.301 has. (18,466% del municipio).
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B.3.- Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica: Referida al suclo con valor natural, se
subdivide en tres subcategorias: la de Parajes Naturales, coincidente con los ambitos de los
Monumentos Naturales y Sitios de Interés Cientifico (como el de la Montafia Centinela
T-15y el dei Tabaibal del Poris T-38, respectivamente) de la Ley de Espacios Naturales
de Cananas, ademas de otros lugares protegibles, como volcanes y laderas o hitos
geomortfologicos a preservar (Lomos de Las Eras, Montafias de Magua, del Puerto,
Centin¢la y Las Montafiitas); la subcategoria de Proteccion del Paisaje, donde se recojen
otros lugares peculiares, tanto laderas como barrancos (Barranco de los Cazadores, de
Anco, de Icor, de Tamadaya, Narices y Cauce inferior del Barranco del Rio), para el
mantenimiento del medio fisico y biologico y evitando sus alteraciones, y la subcategoria
de Proteccion de Singularidades, tendente a preservar e impulsar el conocimiento de los
Yacimientos Arqueologicos y de las Formas Geomorfologicas Caraciersticas. Fl conjunto
de esta categoria de suelo protegido supone unas 3.435,57 has., equivalentes al 19,219%
del terntorio municipal.

S¢ prohibe en ellas cualquier construccion, el transito rodado, las actividades extractivas
y ¢l uso agricola. Asimismo, se dan normas o directrices para evitar el impacto desagradable
de los cables de los diversos servicios en los ambientes v paisajes interesantes, al margen
d¢ pretender conservar el paisaje rural de muros tradicionales de tosca, cuevas y especies
arboreas significativas, asi como los yacimientos contemplados inicialmente en la Carta
Arqueologica Mumicipal y las formas geomorfologicas caracteristicas de mayor
significacion.

En general, y tal como determinan las NU, los terrenos incluidos en la subcategoria de
Parajes Naturales (PBn), que incluyen los ambitos de los respectivos Parques Naturales,
Monumentos Naturales y Sitios de Interés Cientifico fijados por la LENC, s¢ ajustardn a
las limitaciones establecidas en tal disposicion legal y su normativa de desarrollo v los
correspondientes Planes Rectores de Uso y Gestion y los Planes Especiales de Proteccion
de Espacios Naturales, ademds de otras formaciones de interés preferente en cuanto a su
conservacion, como se ha adelantado. Su extension llega a las 786,78 has., un 4,401% del
munIcipio.

En los terrenos correspondientes a la subcategoria de Proteccion del Paisaje (PBp), no
s¢ permitiran utiizaciones que impliquen transformacion de su destino o naturaleza o
lesionen el valor especifico que sc pretenda proteger: La composicion del territorio en su
aspecto geografico o natural, ya sea geologico o mineral, y la preservacion de la vegetacion.

En esta subcategoria del suelo ristico, que incluyen laderas de pendientes ¢levadas,
crestas, conos volcanicos y perfiles y fondos de barrancos no se permmtira ninguna actividad
privada que no esté expresamente autorizada por la normativa sectorial v conforme al
procedimiento exigido en cada caso que, de todas formas, preserve el ambiente natural v
sus recursos, como ¢l paisaje, el agua y la vegetacion. Los terrenos incluidos en esta
subcategoria suponen unas 2.624,75 has., es decir, un 14,683% del conjunto municipal,
ademas de unas 24,04 has. que se incluyen en la subcategoria de Proteccion de
Singularidades: 8,34 has. con Yacimientos Arqueologicos v 15,7 has. con Formas
Geomorfologicas Caracteristicas.

En el ambito de esta categoria, el paso de infraestructuras, sean aéreas o superficiales,

no debera alterar la contemplacion del paisaje ni ¢l entorno a proteger, por lo que los
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proyectos correspondientes deberadn sujetarse a la aprobacion de la correspondiente
Evaluacion Detallada de Impacto Ecologico por el organismo competente en materia
medioambiental.

Ademas, se conservardn las dreas de vegetacion existentes y las condiciones naturales
que las propician, para lo que los Organismos Piblicos deberan realizar las operaciones de
mejora y conservacion del suelo, vegetacion y arbolado mas convenientes. En los espacios
con bancales se conservaran los muros antiguos de piedra de piedra natural, que no podran
ser dernbados en mas del 15% de su longitud y por causas justificadas y aceptadas
motivadamente por €l Ayuntamiento.

B.3.1-. Respecto a las actividades y usos admitidos en cada una de las subcategorias del
Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica, las citadas NU determinan lo siguiente:

B.3.1.1.- Para la subcategoria de Suelo Rustico de Parajes Naturales (PN):

- Uso caracteristico: Mantenimiento del medio natural sin alteracion alguna.

- Usos tolerados: Usos de ocio y culiura al servicio de 1a poblacion residente y turistica
que no imphquen construccion o alteracion alguna de sus caracteristicas naturales.

- Usos prohibidos: Cualquier tipo de construccion y publicidad, incluso invernaderos y
obras de infraestructura y viario promovidas por particulares, la extraccion de tierras,
explotacion de canteras o graveras, ejecucion o empleo de cuevas, el aprovechamiento
agricola o ganadera y vertido o arrojado de escombros o residuos; dafiar o talar las
especies forestales y arbustivas, el aprovechamiento forestal, la apertura de pistas vy ¢l
pastoreo; la perforacion de galerias y extraccion de agua; es decir, v en cualquier caso,
todos los usos no incluidos como caracteristico o tolerado en ¢ste subapartado.

B.3.1.2.- Para la subcategoria de Suelo Rustico de Proteccion del Paisaje (PBp):

- Uso caractenistico: Preservacion del medio natural, no permitiéndose las actividades de
pastoreo ni cualquicr otra que pueda alterar su calidad original ni la pervivencia de las
formas naturales y especies vegetales v animales que lo caracterizan permanente o
periodicamente.

- Usos tolerados: Usos de ocio, recreo y cultura al servicio de la poblacion residente v
turistica que no impliquen construccion o alteracion alguna de sus caracteristicas
naturales, asi como la gjecucion de sendas por la autoridad competente en materia de
conservacion por la naturaleza.

- Usos prohibidos: Cualquer tipo de construccion y publicidad, incluso invernaderos y
obras de infracstructura y viario promovidas por particulares; la extraccion de tierras,
explotacion de canteras o graveras; ejecucion o empleo de cuevas; el aprovechamiento
agricola en invernaderos o elementos analogos; verter o arrojar escombros o residuos;
dafiar o talar las especies forestales y arbustivas; el aprovechamiento forestal; la apertura
de pistas; la perforacion de galerias y extraccion de agua; es decir, v en todo caso, todos
los usos no incluidos como caracteristico o tolerados en este subapartado.

B.3.1.3.- En 1as subcategorias de Suelo Rastico de Proteccion de Singularidades: (ND
y ES):
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a) Yacimientos Arqueologicos (ND):

- Uso caracteristico: Preservacion de todos los elementos naturales v artificiales que
forman el yacimiento, incluso el espacio exterior de proteccion sefialado en el apartado
3.5.16 NU, no permitiéndose actividad alguna que pueda alterar ¢l estado del conjunto,
al margen de las labores de reparacion o mantenimiento autorizadas por el organismo
publico competente.

- Usos tolerados: Solo se admitiran los trabajos inherentes a la investigacion v educacion,

en funcion de las regulaciones que establezca al respecto la Administracion Publica
competente.

- Usos prohibidos: Cualquier tipo de construccion v publicidad, incluso invernaderos vy
obras de infraestructura y vianio; la extraccion de tierras; la explotacion de canteras o
graveras, la ¢jecucion o el empleo de cuevas; el aprovechamiento agricola; verter o
arrojar escombros o residuos; la apertura de pistas; la extraccion de agua y/o de partes
del matenal del yacimiento; es decir, v en cualquier caso, todos los usos no incluidos
como caracteristico o tolerado en este subapartado.

b) Formas Geomorfolégicas Caracteristicas (ES):

- Uso caracteristico: Preservacion de todos los elementos naturales que constituyen ¢l
comjunto geomofologico, incluso ¢l espacio exterior de proteccidn sefialado en el
apartado 3.5.17 NU, no permitiéndos¢ actividad alguna que pueda alterar el estado del
conjunto.

- Usos tolerados: Solo se admitiran los trabajos inherentes a la investigacion y educacion,
en funcion de las regulaciones que establezca al respecto la Administracién Publica
competente.

- Usos prohibidos: Cualquier tipo de construccion y publicidad, incluso invernaderos v
obras de infracstructura y viario; la extraccion de tierras; la explotacién de canteras o
graveras, la gjecucion o el empleo de cuevas; el aprovechamiento agricola; verter o
arrojar escombros o residuos; la apertura de pistas; la extraccion de agua y/o de partes
del material del yacimiento; es decir, y en cualquier caso, todos los usos no incluidos
como caracteristico o tolerado en este subapartado.

B.4.- Suelo Rustico del Litoral: Afecta a la franja de dommio pablico maritimo-terrestre
¥ los terrenos colindantes, que se consideran como sistemas generales v se vinculan a las
limitaciones de la legislacidon sectorial. Su ambito coincide con la denominada zona de
servidumbre de proteccion y ¢l objeto de la proteccion radica en la conservacion y
utihizacion racional de los recursos naturales paisajisticos de la banda litoral, garantizando
su disfrute para todos, sobre un territorio de unas 89,1 has. (0,498% del municipio).

B.5.- Suelo Rustico Potencialmente Productivo: Comprende terrenos reservados
priontariamente para la actividad agricola y fomento de las explotaciones agricolas y
extractivas, referidos, en cuanto a aquélla, al suelo abancalado que se¢ delimita; se admiten
unicamente las construcciones relacionadas directamente con la actividad agropecuaria,
Iimitandose el aprovechamiento edificatorio a las instalactones necesarias y ligadas a la

explotacion, con un limite general de 25 m2c., y de 200 m? utiles para la vivienda familiar,
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con adaptacion al paisaje y al perfil natural del terreno. Se potencia la conservacion de los
muros tradicionales de tosca de los bancales y las cuevas mas significativas.

Se subdivide en cuatro subcategorias, en funcion de sus peculiaridades potenciales: Suelo
Agricola de Zona Alta (zona situada sobre los 1.000 m de altitud), Suelo Agricola de
Medianias (entre aquella cota y la TF-1), Suelo Agricola de Zona Baja (entre 1a TF-1 y la
costa) v Suclo de Interés Extractivo, concentrado ¢n las inmediaciones del Vertedero
Insular para la extraccion de rocas y piedras de tosca y basaltos. Se prohiben actuaciones
que alteren las peculiaridades del medio, como las extractivas, en las primeras subca-
tegorias, apertura de pistas y la tala de arboles o arbustos, al margen de que puedan
someterse a procedimientos exhaustivos, con redaccion de estudios de preservacién del
medio ambiente, ciertas actuaciones productivas que se consideren necesarias. En los
ambitos extractivos se exige su cabal restauracion y se limitan las molestias a los predios
VECINOS.

Conforme establecen las NU, en esta categoria de suelo Rustico Potencialmente
Productivo se exige el mantenimiento de sus caracteristicas actuales, aunque se admite 1a
introduccion de medidas técnicas o de caracter organizativo de las estructuras econdmicas
0 sociales que permitan una mayor productividad o 1a mejora de los beneficios que puedan
extracrse del terntono agricola. No se permite la segregacion de fincas, con el fin de
mantener la extension agrana actual.

Las acttvidades propias de esta categoria, en general, son las agrarias, ganaderas y
avicolas, admitiendose los cuartos de aperos, cobertizos, viveros comerciales, invernaderos,
granjas-escuelas y almacenes de productos agricolas, ast como la repoblacion forestal en
la subcategoria de Suelo Agricola de Zona Alta y la explotacion piscicola en la de Suelo
Agricola de Zona Baja, asi como las actividades extractivas en los ambitos de Suelo de
Interés Extractivo. No se permite la construccion de vivienda alguna en un ambito de 500
m alrededor del limite de las instalaciones del PIRS.

B.5.1.- Respecto a las actividades y usos admitidos en cada una de las subcategorias del
Suelo Rustico Potencialmente Productivo, que abarca unas 1.569,2 has. (8,778% del
territorio municipal), las citadas NU determinan lo siguiente:

B.5.1.1.- En la subcatcgoria de Suelo Agricola de Zona Alta (Pp-Al):

- Uso caracteristico: El agricola y ganadero, asi como actividades extractivas ¢n
acuiferos, envasado a pie de galeria o pozo v transformacion de productos
agropecuarios, asi como los usos de defensa o regeneracion del medio natural y la
proteccion del territorio natural.

- Usos tolerados: Unicamente las construcciones relacionadas directamente con el caricter
y hinalidad de la finca y que s¢ ajusten a los Planes y Normas de la Consejeria
competente en matena de agricultura, asi como las construcciones aisladas, fijas o movi-
les, destinadas a vivienda unifamiliar aneja y vinculada a 1a explotacion, siempre que se
ubiquen en lugares donde no exista posibitidad de formacidn de un nicleo de poblacion.

- Usos prohibidos: Cualquier otro tipo de construccion v publicidad, incluso obras de
infracstructura y viario promovidas por particulares; la extraccion de tierras, la

explotacion o apertura de canteras o graveras; el vertido de residuos; dafiar o talar las
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especies forestales y arbustivas; la apertura de pistas; la perforacion de pozos y
extraccion de agua; la circulacion de vehiculos fuera de las vias y caminos existentes; el
uso industnial en cualquiera de sus formas, es decir, y en todo caso, todos 10s usos no
incluidos como caracteristico o tolerado en los epigrafes anteriores.

B.5.1.2.- Para la subcategoria de Suclo Agricola de Medianias (Pp-A2):

- Uso caracteristico: El agricola y ganadero, asi como las actividades de transformacion
de productos agropecuarios y los usos de defensa o regeneracion del medio natural v
la protecctdn del territorio naturatl.

- Usos tolerados: Se admiten Unicamente las construcciones relacionadas directamente con
el caracter y finalidad de la finca y que se ajusten a los Planes y Normas de la Consejeria
competente en materia de agricultura, asi como las construcciones aisladas, fijas o
moviles, destinadas a vivienda unifamiliar aneja y vinculada a la explotacion, siempre
que se ubiquen en lugares donde no exista posibilidad de formacién de un niacleo de
poblacion, ademas de la explotacion de acuiferos y produccion de energias edlicas.

- Usos prohibidos: No se permitira la construccion de vivienda alguna en un ambito de
300 m alrededor del limite de las instalaciones del PIRS, segiin se grafia en los Planos
de Ordenacion. Tampoco se admitira cualquicer otro tipo de construccion y publicidad,
incluso obras de infraestructura y viario promovidas por particulares; la extraccion de
ticrras, la explotacion o apertura de canteras o graveras; el vertido de residuos; dafiar o
talar arboles y arbustos; la apertura de pistas; la perforacion de pozos y extraccion de
agua; la circulacién de vehiculos fuera de las vias y caminos existentes; el uso industrial
en cualquiera de sus formas, es decir, y en todo caso, todos los usos no incluidos como
caracteristico o tolerado en este subapartado.

B.5.1.3.- En la subcategoria de Suclo Agricola de Zona Baja (Pp-A3):

- Uso caracteristico: El agricola y ganadero, asi como los usos de defensa o regeneracion
del medio natural y la proteccion del territorio natural.

- Usos tolerados: Unicamente las construcciones relacionadas directamente con el caracter
y hinalidad de la finca y que se¢ ajusten a los Planes y Normas de la Conscjeria
competente en matena de agricultura. Excepcionalmente, se autoriza 1a dedicacion de
edificios de vivienda o casonas rurales, con mas de 50 afios de antigiiedad, al uso
denominado turismo rural, de acuerdo con las condiciones sefialadas por la Consejeria
competente en tal materia y la produccion de energia edlica.

- Usos prohibidos: No se permitira la construccion de vivienda alguna en un ambito de
500 m alrededor de¢l limite de las instalaciones del PIRS, seguin se¢ grafia en los Planos
de Ordenacion. Tampoco se admitird cualquier otro tipo de construccion y publicidad,
incluyendo las construcciones aisladas, fijas 0 moviles, destinadas a vivienda, aneja o no
a la explotacion; las obras de infraestructura y viario promovidas por particulares; la
extraccion de tierras; la explotacién o apertura de canteras o graveras; el vertido de
restduos; dafiar o talar arboles y arbustos; 1a apertura de pistas; la perforacion de pozos
y extraccion de agua; la circulacion de vehiculos fuera de las vias y caminos existentes;
el uso mdustrial en cualquiera de sus formas, es decir, todos los usos no incluidos como
caracteristico o tolerado en este subapartado.

hoja 15




Mem.: Mod.n®4-423/99,

B.5.1.4.- En {a subcategoria de Suelo de Interés Extractivo (Pp-Ex):

- Uso caracteristico: La exiraccion y explotacion minera de puzolanas v basaltos con
respecto cutdadoso del medioambiente. En todo caso, la actividad en el ambito de
Guama estaria condicionada a la ampliacion del Vertedero Insular del PIRS, que se
considera prioritana, extremo que debera justificarse adecuadamente.

- Usos tolerados: Se admiten unicamente las construcciones ¢ instalaciones ligadas
directamente a la explotacion, como oficinas, almacenes y talleres, cuya altura no
superara los 3 m sobre la rasante del terreno, con retranqueos de 15 m del borde de vias
publicas, y que se ubicaran de tal forma que no comprometan la recuperacién
morfologica de los terrenos al abandonarse la actividad ni sirvan a otros usos. Cualquier
instalacion no podra ocupar cauces o lechos de barrancos ni en zonas visibles desde el
extertor de la explotacidn, para lo que se utilizarin pantallas vegetales de ocultacion.

- Usos prohibidos: Cualquier otro uso no detallado como caracteristico o tolerado en este
subapartado.

1.3.- ACTUACIONES DEI. DESARROILO URBANISTICO LI EVADAS A CABO.-

A raiz de la aprobacién de las NSPA, el Ayuntamiento ha iniciado una labor de
desarrollo de las determinaciones previstas, con el fin de conseguir a corto plazo completar
tales previsiones y dotar al territorio de las condiciones aptas para elevar el nivel de vida de
los vecinos vy las condiciones de los asentamientos.

Asi, s¢ han aprobado definitivamente los Planes Especiales de Reforma Interior "Poris
de Abona" (PERI-7), mediante Orden Autonémica de 3 de septiembre de 1998 (BOC
25/X1/1998), y “Punta de Abona” (PERI-S), aprobado por la COTMAC en sesion
celebrada el dia 29 de julio de 1999, cuyo Proyecto de Urbanizacion ha sido aprobado
inicialmente por la Alcaldia y expuesto a informacion pablica mediante anuncio en el BOP
del dia8 de noviembre de 1999; el Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior " Arico
Nuevo” (PERI-3), los Planes Parciales de Ordenacion Urbana "Caleta de M?® Luisa” (SAU-
R.5), aprobado por la COTMAC el dia 30 de junio de 1999, vy "Las Listadas-Este" (SAU-
R.6), aprobado por la CUMAC ¢l dia 29 de abril de 1999 (BOP 30/VII/1999 v BOC
6/VIII/1999) y los Estudios de Detalle de la fachada maritima de Las Eras y Tajao (ED-1
y ED-2, respectivamente), aprobados en sesion plenaria del Ayuntamiento de Arico,
celebrada el dia 31 de marzo de 1998 (BOC 22/VI/1998).

Ademas, se encuentran en tramitacion los Planes Especiales de Reforma Interior "Jardin
del Atlantico” (PERI-1), cuyo texto refundido fue aprobado por el Pleno municipal en
sesion del dia 14 de mayo de 1999 y remitido a la Direccion General de Ordenacion del
Temitorio ¢l dia 4 de junio de 1999, y "Las Eras" (PERI-6), aprobado por el Ayuntamiento
provisionalmente ¢l dia 14 de mayo de 1999 y remitido a la citada Direccion General el
mismo dia que el anterior, ademas del Plan Especial de Proteccion v Reforma Interior
“Villa de Arico” y el Plan Especial de Proteccion “Icor”, aprobados inicialmente por el
Ayuntamiento en sesion celebrada ¢l dia 11 de febrero de 1999. El Plan Parcial de

Ordenacion “Playa Grande”, en desarrollo del SAU-T.3, ha sido aprobado inicialmente por
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la Alcaldia mediante Decreto 1161/99, de 29 de octubre, someténdose a informacion
publica mediante anuncio ¢n ¢l BOC del dia 15 de noviembre de 1999,

La modificacion puntual n° 1 de las NSPA, y que ha sido aprobada por 1a CUMAC en
sesion del 16 de diciembre de 1998 (BOC 15/11/1999), corresponde a la reclasificacion de
una pequeiia parte del suelo ristico a categoria extractiva en el ambito de Archipenque
(Guama), en las cercanias del PIRS (MNSAL), y seria la Ginica vigente hasta la fecha.

Otra modificacion puntual n® 2, correspondiente a la legalizacion del Censo de
cdificaciones instada por el Gobierno de Canarias, ha sido aprobada a nivel de Avance por
el Ayuntamiento ¢l dia 14 de mayo de 1999, en tanto que la Glima modificacion n° 3, que
tiene por objeto la obtencion de suelo extractivo en el ambito del Salto del Roque y Las
Revueltas, colindante con la Urbanizaciéon Jardin del Atlantico, ha sido aprobada
provisionalmente por ¢! Ayuntamiento el dia 30 de julio de 1999 y remitida a la
mencionada Direccion General el dia 6 de agosto de 1999.

1.4.- ALCANCE DE LA ACTUACION PREVISTA.-

Desde hace vanos afios y culminando en 1999, se han llevado a cabo por representantes
municipales las gestiones precisas para hacer efectivo el traslado de 1a Base Militar, ubicada
en la Punta de Abona ¢ inmediata al area urbana de Los Abriguitos, hacia otros terrenos
elegidos por la autoridad militar, que ha estimado mas idonecos los inmediatos al lugar
conocido como Vera de Abaco, entre ¢l Barranco de Los Helechos o del Bonito y las
inmediaciones de la carretera TF-613 del Poris de Abona a Arico Vigjo, aguas arriba de
la autopista TF-1, entre sus p.km 37,0y 38,6, .

La efectrvidad de tal planteamiento pasaria, en principio, por la entrega al Ministerio de
Detensa, como representante del Estado Espafiol, de tal extension de terreno para las
actrividades del uso militar como campo de instruccion y tiro, que se concretaria en la
permuta de los terrenos de la actual Base por los de nueva ubicacion, operacion prevista
llevar a cabo por la sociedad Playa de Arico, S.A., actual propietaria de otros terrenos
situados entre la citada Base v Playa Grande, en la costa del caserio de Punta de Abona.

No obstante, la autoridad militar ha planteado la necesidad de obtener 1a garantia del
cambio de uso de los terrenos previstos para, a partir de ahi, preparar la permuta pertinente.

Por lo tanto, y como actuacion preliminar, se pretende reclasificar unos terrenos con la
finahdad de servir a unas instalaciones militares incluibles en el grupo primero de los
previstos en el articulio 8 del Reglamento de Zonas e Instalaciones de Interés para la
Detfensa Nacional, aprobado por Real Decreto 689/1978, de 10 de febrero.

Esta modificacion de las NSPA planiearia, como consecuencia, la consideracion del
regimen urbanistico de los terrenos afectados correspondiente a un sistema general
dotacional para la defensa, que afectaria a una extension de unas 170 ha..

L5.- INFORMACION URBANISTICA SOBRE LA ACTUACION PROPUESTA.-

Las vigentes NSPA clasifican y califican el ambito correspondiente a los terrenos objeto
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de la actuacion pretendida, tal como se grafia en el plano de Informacién respectivo, en
partc como Suelo Rustico Residual y, el resto, como Suelo Ristico de Proteccidn del
Paisaje (PBp), de Parajes Naturales (PBn) y de Singularidades: Yacimientos Arqueologicos
(ND).

La extension del suelo clasificado como Suelo Rustico Residual alcanza unas 118,80
ha., en tanto que, en ¢l suelo sujeto a alguna proteccion especifica, concretamente en el
Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica, unas 37,46 ha. se encuentran calificadas como
subcategoria de Parajes Naturales, correspondiente a la Montafia de Magua, en tanto que
unas 10,36 ha. se califican en la subcategoria de Proteccion del Paisaje correspondiente a
borde de barranco y una pequefia superficie como Proteccién de Singularidades:
Yacimientos Arqueoldgicos, que afectaria a unos cinco elementos ND.

A este respecto habria de considerar que los limites de estos espacios singulares,
tomados en su dia de la Carta Arqueolégica Municipal de 1997, respecto a los yacimientos
arqueologicos, no coinciden exactamente con la realidad, al margen de que la autenticidad
de alguno de ellos no aparezca suficientemente contrastada, tal como se demuestra en la
Memona Ambiental, incluida en el Anexo II a esta Memoria.

1.6.- BASE LEGAL DE I.A MODIFICACION PROPUESTA.-

Las NSPA, entre sus determinaciones, establecieron la posibilidad de proceder a su
modificacion con el alcance previsto en el articulo 1.0.4.4 NU, que “...no podrd alterar
sustancialmente sus determinaciones o la coherencia entre previsiones de poblacion y
ordenacion territorial, debiendo fundamentarse, en todo caso, en un estudio justificativo
de su incidencia en la ordenacion propuesta y, especificamente, en el mantenimiento o
mejora de los estandares urbanisticos previstos en cuanto a equipamientos v espacios
libres”. Tal prevision se basaba en la habilitacion efectuada por ¢l articulo 154.4 RPU.

En el caso que se plantca, que propone la reclasificacion de parte del suelo ristico
residual y de proteccion paisajistica, en las subcategorias de parajes naturales, proteccion
del paisaje y de proteccion de singularidades, con la finalidad de obtener una zona apta para
la mstalacion militar requerida, que podria calificarse como sistema general dotacional para
la defensa, seria necesario plantear la modificacion puntual de las NSPA vigentes.

Como consecuencia, la documentacion que se redacta deberia seguir la tramitacién
cstablecida en los articulos 45.2 LOTC y 138 RPU, no siendo de aplicacién la pretendida
ampliacion de la autonomia municipal, a que se refiere ¢l articulo 5° LML, pero si el
procedimiento de agililizacion de aprobacion de planes que marca su articulo 6° (si se

entiecnden ambos articulos vigentes v no afectados por la Sentencia del Tribunal
Constitucional 61/1997).

En cualquier caso, con la modificacion que se¢ propone no se da ninguno de los
supuestos a que se refieren las reglas del articulo 47.2 LOTC, ni podria entencerse como
una revision de las NSPA, ya que sélo supone un cambio aislado en la calsificacion del
suelo, sin distorsionar fundamentalmente la estructura general v organica del territorio
muncipal ni la clasificacion del suclo, tal como plantea ¢l apartado 3 del articulo 154 RPU

-~ hoja 22



Mem.: Mod.n*4-423/99.

al definir la revision del instrumento de planeamiento en vigor.

1.7.- JUSTIFICACION DE 1LA ACTUACION PROPUESTA.-

La modificacion planteada se justifica en la necesidad planteada por las autoridades
militares de disponer de un documento que permita el cambio de uso de los terrenos
atectados, como condicion previa a la permuta con los que en la actualidad dispone en el
arca de Abades, en la costa de la Punta de Abona.

La ubicacion prevista para las nuevas instalaciones militares ha sido elegida directamente
por las autondades militares, en funcion de sus necesidades, por lo que no cabria el

plantcamiento de alternativa alguna, que ya fuc considerada en su momento por dichas
autoridades.

Por otro lado, esta actuacion atiende el interés del Avuntamiento de Arico de reconducir

las previsiones iniciales de tales NSPA, con el fin de eliminar la actual Base Militar B-3,
ubicada en un area costera prevista para usos residenciales v turisticos, fundamentalmente.
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II.- MEMORIA DE INFORMACION.

II.1.- CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRITORIO AFECTADQ.-

II.1.1.- Caracteristicas generales:

Los terrenos afectados por la modificacion propuesta sobre el plancamiento vigente, tal
como se ha indicado y se analiza exhaustivamente en el citado Anexo II, s¢ encuentran
situados en la zona baja del municipio, justo por encima de la autopista TF-1, entre el
Barranco del Helecho, en las cercanias de Montafia Magua v hasta las inmediaciones de
la carretera TF-613 del Poris de Abona a Arico Viejo, comprendiendo una faja del
territorio municipal con una extension media de unos 1.470 m paralelamente a la citada
autopista y unos 1.350 m en sentido perpendicular, entre las cotas de nivel 48 m s.nm. y
150 m s.n.m.

En la Memoria de Contenido Ambiental relativa a la modificacion que s¢ plantea, y que
se mcluye como Anexo I, se describen claramente las caracteristicas naturales del territorio
mumcipal, extendiéndose mds ampliamente en la zona afectada por Ia MNSP A4 propuesta.

No obstante, a continuacion se hara un breve resumen de las caracteristicas mas
sefialadas 0 que puedan revestir cierta importancia respecto a la modificacion planteada.

II.1.2.- El medio fisico:

La parte del territonio del municipio de Arico afectada por 1a modificacion propuesta esta
situada en su vertiente nordeste, ocupando una franja irregular comprendida desde la
autopista TF-1, a la altura de sus p.km 37 y 39,1, aproximadamente, entre el barranco del
helecho, al norte, y ¢l de las Aguas, al sur, en ¢l paraje de Vera de Cartaya y a poca
distancia de la carretera TF-613, hasta las cercanias del barranco de Tamadaya, a una
distancia de unos 1.350 m desde ¢l borde de la citada autopista. Este espacio aparece
dominado por la Montafia de Magua y atravesado por ¢l barranco de las Aguas y otros
barranquillos de menor importancia.

[1.1.3.- Geologia v geomorfologia:

El ambito que se estudia se inserta en las denominadas "Bandas del Sur”, que ofrecen
una cierta homogeneidad, tanto en cuanto a su constitucion geoldgica como respecto a la
articulacion de su relieve.

Este ambito parace dominado, desde el punto de vista geoldgico, por un edificio de
esconas y lapilli, conocido como Montafia de Magua, de unos 154 m de altitud, que fue
centro de emusion de naturaleza basaltica de la denominada Seric IIL, con una cronologia
comprendida entre los 0,95 v 0,03 m.a.. Este edificio, situado muy proximo a la costa,
emitio en su dia coladas basalticas en direccidn al mar, construyendo asi la Punta del
Rincon y onginando un malpais de lavas tipo aa, de superficie pedregosa y aspera, en la
que abundan mogotes rocosos y timulos lavicos de pequefias dimensiones. El cono
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conserva los limites de la boca eruptiva, orientada al este, apareciendo parcialmente
cubierto por un depdsito de tobas pumiticas cuaternarias en su ladera oriental, que han
sufrido un importante desmantelamiento erosivo. Estos mantos piroclasticos rodean casi por
completo la montafia, si bien en los barrancos que la flanquean por el norte y por el sur
(Barrancos de la Cuerva-Icor o del Helecho y Barranco de Magua, respectivamente)
afloran matenales comrespondientes a la mas antigua Serie II, constituida por traquibasaltos
y fonolitas maficas, que han sido puestas al descubierto por la capacidad erosiva de sus
cauces.

Desde el punto de wvista petroldgico, estos traquibasaltos v fonolitas maficas de la
Serie II suelen ser rocas porfidicas con fenocristales de anortosa, plagioclasa, anfibol y
augita egirinica. La matriz de los primeros presenta abundante plagioclasa v algunos
piroxenos y minerales opacos, mientras que las fonolitas tienen una matriz feldespatica y
algunos piroxenos opacos.

Los basaltos presentes son fundamentalmente porfidicos, con fenocristales de augita v
de olvino, exitiendo dentro de ellos bastante variedad en cuanto al grado de cristalizacion.
La matnz esta formada por abundantes microlitos de plagiclasa, piroxene y olivino, a veces
iddingsitizado.

Las tobas pumiticas salicas contienen fragmentos de rocas traquiticas, fonoliticas e,
incluso, algunas basélticas y, sobre todo, fragmentos de pomez en una matriz salica, muy
alterada y deleznable, que también contiene cristales o fragmentos de cristales,
principalmente de anortosa.

II.1.4.- Edafologia:

El territorio en estudio, desde el punto de vista edafolégico, presenta suelos incluidos en
¢l Orden Entisoles (segun la clasificacion americana: Soil Taxonomy), distinguiéndose
sobre todo el Suborden Orthens, que son suclos minerales brutos (litosoles), indtiles para
la agricultura, y suelos de depésitos piroclasticos pumiticos, capaces de retener la humedad
atmosi¢rica y evitar la pérdida de agua (colchén térmico), que se recubren normalmente
de una vegetacion arbustiva baja o solo de liquenes. No obstante, en el cauce de los
barrancos suelen aparecer suclos pertenecientes al Suborden Fluvents, de caracter
heterométrico y con abundante fraccion gruesa.

Algunos espacios del area presentan sorribas o suclos de aporte, donde anteriormente
existian huertas de cultivo, por lo que son suelos aloéctonos (incluso inceptisoles) de
transporte artificial.

I1.1.5.- Hidrologia:

En ¢l area que se estudia, incluida en el sector 433 de la Zona Hidrolégica IV, no existe
pozo alguno de agua ni atn en sus proximidades, debido a las caracteristicas
hidrogeoldgicas, segun se desprende del PHI y se matiza en el citado Anexo 11
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[1.1.6.- Flora, vegetacion vy fauna:

Bajo las condiciones anteriormente descritas, ¢l territorio presenta unas comunidades
vegetales condicionadas por una gran aridez y una clara pobreza edifica, al margen de una
alta antropizacion, tal como se describe exhaustivamente en el citado Anexo II.

La zona, pues, se encuentra dominada por un tabaibal dulce, relativamente conservado,
en ¢l que prosperan las especies vegetales y faunisticas tipicas de estos ambientes v ya
descritas en el referido Anexo IL

I.1.7.- £l paisaje:

II.1.7.1.- Caracteristicas generales:

El paisaje aparece presidido por un elemento geomorfolégico singular como es le
propio cono de escorias, bien conservado, con una coloracion rojiza, producto de los
fenomenos de oxidacion que ha ido sufriendo los materiales que lo componen.

Las laderas , ademads, aparecen cubiertas por un cardonal-tabaibal relativamente bien
conservado, que pone el contrapunto de manchas verdes sobre la coloracién rojiza de la
roca.

El entorno de la montafia aparece flanqueado por barrancos, que muestran escasos
mdicios de de humanizacién, satvo la presencia de alguna pista o de antiguas huertas y
bancales, con sus bloques de tobas, hoy abandonadas.

II.1.7.2.- Elementos visuales:

El paisaje esta configurado por una serie de elementos visuales (forma, linea, color,
textura, ¢scala y tiempo), que dan distintas propiedades y caracteristicas a cada una de las
unidades territoriales que lo componen.

En cuanto al espacio, ¢l paisaje apreciable en la zona estudiada, debido a 1a ausencia de
barreras visuales, s¢ puede clasificar dentro del tipo de los paisajes panoramicos, dominado
por la vasta extension de mar que queda en el fondo escénico, mientras que la montafia de
Magua y la rampa descendente del suelo aparecen en primer plano. La zona litoral, con las
playas y €l cantil costero, no se percibe, al quedar oculto por su brusco descenso sobre el
mar. En estos paisajes se aprecian /ineas oblicuas, irregulares y complejas, de poca fuerza,
defimdas por los lomos y promontorios, si bien las lineas de mayor fuerza estan constituidas
por la siluetas de las edificaciones y construcciones existentes, cuyos colores y formas
contrastan con ios tonos ocres y marrongs del terreno v sus bordes ondulados. Por altimo,
¢n el fondo escénico destaca la linea nitida, larga y continua del horizonte entre ¢l mar v
¢l cielo que seria, junto con las de los servicios v edificios, ¢l conjunto de lineas de mayor
fuerza.

Al tratarse de un paraje de zona baja, posee una ;iuminacion alta durante la mayor parte
del afio, con escasa nubosidad, al encontrarse en la vertiente insular de sotavento, 1o que
hace mas patente los tintes y aumenta los contrastes internos. Al estar en 12 orientacion SE,
la luz es mas intensa desde ¢l amanecer hasta pasado mediodia, aunque al atardecer sc
muestran las mejores tonalidades y resalta la apreciacion de los detalles, al incidir
lateralmente la luz solar. La nubosidad puede hacer aparicion, en especial si se forma la
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capa de estratocumulos que muy esporadicamente surge sobre esta region surefia.

El colorido presenta un cierto contraste entre los tintes del componente tierra en el
primer plano -ocres y sienas-, con la coloracion rojiza mas intensa de la citada Montafia,
que constrastan con ¢l azul intenso del mar en el fondo escénico.

11.1.7.3.- Componentes del paisaje:

Una umdad fundamental y omnipresente en ¢l paisaje ¢s 1a debida a la componente agua,
constituida en este caso por el mar, con un color azul intenso de gran contraste con ¢l resto
del termtonio.

El componente tierra representa el sustrato de fondo del conjunto, con texturas gruesas
y tonos marrongs, ocres y sienas, correspodneintes a coladas y tobas pumiticas.

En cuanto al componente vegetacion, se superponen retazos verdosos y marrones-rojizos
sobre el componente tierra, con brillos bajos, con algunas combinaciones salpicadas a base
de wverdes y pajizos-rojos de la vegetacion anual. Tambien se hace preciso recordar que, en
la ¢poca mvernal y primaveral, los tonos verdes se acent(ian gracias a que la vegetacion
anual atn no se ha secado y a que las tabaibas mantienen las hojas.

El componente antropico, como ya se¢ ha sefialado, casi no existe: sélo las antiguas
terrazas agricolas abandonadas, la red viaria a su servicio, los tendidos eléctrico v telefonico
y, sobre todo, la cinta de la autopista, constituyen los elementos mas significativos del
paisaje de este territono.

El sonido apreciado es de una intensidad media-alta en la parte mas oriental del
temitono, debido al intenso trafico que soporta la cercana Autopista del Sur, que no se
detecta en las zonas mas alejadas de esta via insular.

En cuanto al olor, solo s¢ percibe el de la ticrra v, en ocasiones, el de las actividades
agricolas y ganaderas de algunas fincas productivas proximas.

II.1.7.4.- Fragilidad visual:

Entendido este término como 1a susceptibilidad a los cambios ¢n ¢l paisaje, motivados
por cualquier actividad sobre el termitorio y representativo de una medida del posible
deterioro del paisaje frente a actuaciones transformantes, el drea en estudio presenta una
baja intervisibilidad con escasa incidencia visual en el entorno, pero si se atiene también a
zonas extertores, este parametro incrementaria sus valores, pues muchos de los
asentamientos costeros mas o menos proximos son visibles desde la Autopista del Sur v,
cast todos, desde las medianias.

Esto ultimo genera un aumento de la fragilidad visual.

II.1.7.5.- Cahdad visual:

Fl predominio de los componenics naturales, sean bidticos o abioticos, sobre el
componente antropico, afecta positivamente a la cahdad del paisaje de 1a zona que se
estudha.
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I1.1.8.- Espacios naturales protegidos afectados:
En esta modificacion que se plantea no se actita sobre los Espacios Naturales Protegidos
que se encuentran en el término municipal de Arico, que son los siguientes:

T-11: Parque Natural Corona Forestal: Situado a unos 6,5 km de Montafia de Magua.

T-15: Monumento Natural Montafia Centinela: Situado aproximadamente a 3,0 km
de la misma zona de Montafia de Magua.

T-38: Sitio de Interés Cientifico El Tabaibal del Poris: Situado aproximadamente a
(0,03 km de la zona citada, al otro lado de 1a Autopista TE-1.

Fuera del término municipal de Arico, pero relativamente cercanos a las areas costeras
ariqueras, s¢ encuentran los siguientes espacios, tampoco afectados por la actuacion

propucsta:

T-16: Monumento Natural de los Demiscaderos (Granadilla): A unos 12,0 km de ia

zona de Montaina de Magua.
T-17: Monumento Natural de las Montafias de¢ Ifara y Los Riscos (Granadilla): A

unos 13,5 km de la zona sefialada.
T-18: Monumento Natural Montafia Pelada (Granadilla): A unos 13,5 km de la

misma zona.
T-37: Siho de Interés Cientifico Acantilado de LLa Hondura (Fasma): A unos 1,5 km

de Montafia de Magua.

[1.1.9.- Patrimonio historico-artistico-etnografico.-

Dentro de las zonas de estudio no existe elemento alguno que pueda considerarse como
bien inclubie en el patrimonio histonco-artistico-etnografico del municipio.

II.1.10.- Patrimonio arqueologico.-

Segun la Carta Arqueoldgica del Municipio de Arico, ¢l dmbito de la Montafia de
Magua se caracteniza por la presencia de vanos yacimientos arqueologicos (un total de 8
en ¢l propio edificio v 5 mas en los barrancos circundantes).

Estos yacimientos comresponden a estructuras de superficie (fondos de cabaiia)
realizadas en piedra seca y con abundante matenal litico, ceramico y malacolégico
asociado. En los cauces vy laderas aparecen oquedades naturales de cierta potencia
estratigrafica y alguna presencia de restos arqueologicos en superficie.

I.1.11.- Conclusiones:

1.- En resumen, ¢l espacio temmtonal afectado por la modilicacion tiene una cierta
calidad geologica, biologica vy, sobre todo, geomortologica, al tratarse de una de las
representaciones eruptivas de la Sene I, que muestra un buen grado de conservacion,
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sin signos demasiado evidentes de alteraciones antrdopicas en sus laderas, asociadas a

la extraccion de picon, tan frecuentes, desgraciadamente, en este tipo de edificios
volcanicos en la isla.

2.- Este espacto, ademas, puede considerarse como una unidad paisajistica singular
con predominio de la componente abidtica y escasa incidencia antropica, ubicada en
una zona de alta concentracion de observadores (al estar proxima a [a Autopista TF-
1), aunque no pucdan apreciarla en su totalidad debido a su morfologia variada, por
lo que las transformaciones de este espacio deberian ser lo menos impactantes posible
y procurar integrarlas en su entorno natural.

3.- Como consideracion final y con cardcter general, ha de insistirse en que la propia
naturaleza de los yacimientos arqueoldgicos hace que muchos de ellos - en especial los
de naturaleza funeraria o las estructuras en piedra seca enterradas - no siempre puedan
ser detectados mediante la prospeccion superficial, por lo que no se descarta a priori
la extstencia de vestigios materiales ocultos en el espacio objeto de estudio. Por este
moftivo, se¢ recomienda actuar con precaucion, paralizando de inmediato cualquier
trabajo que se efectlic en el caso de un hipotético hallazgo de restos arqueoldgicos, con
vistas a proceder a las pertinentes labores de excavacion y recuperacion de los mismos.

4.- Por todo ¢llo, se prevé una evolucidn negativa de este singular espacio, como se
estudia en el Anexo II, que deberia ser mitigada en la medida de lo posible con el
cumplimiento de las limitaciones de uso establecidas.

II.2.- USOS ACTUALES DEL TERRITORIO.-

11.2.1.- Aspectos generales:

El mumcipio de Arico ha sido un territorio tradicionalmente vinculado a las actividades
del sector primario, destacando los cultivos de secano (cercales, vifia, millo, papas), asi
como algunos frutales y hortalizas, complementados por una ganaderia de ovicapridos, en
regimen de trashumancia, que se articulaba en tomo a los nucleos de medianias, donde se
localizan las mejores tierras al ser su microclima el mas idéneo de la vertiente meridional
de la 1sla. Estas actividades tradicionales, que proporcionaban la mayor parte de los
ahmentos y matenias primas de la poblacion, se complementaban con la pesca litoral (desde
algunos asentamientos costeros que servian, asimismo, para entrada y salida del escaso
volumen de comercio en Abona), con una modesta actividad de transformacion (quesos.
vino, tejidos) y extracciones de piedra y madera.

La canahzacion del agua procedente de las galerias de Arico hacia cotas mas bajas
facilito, desde mediados de siglo, la introduccion de cultivos de regadio en sectores costeros
y de medianias, dedicados ¢sencialmente a la papa y ¢l tomate (85% de la superficie
regada), propiciando ¢l desarrollo de cooperativas ¢, incluso, de varias instalaciones de
empaquetado. En menor medida, existen invernaderos dedicados a hortalizas, flores y
frutos tropicales.

Estas actrvidades se han concretado en actividades cooperativistas que se han afiadido
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a la Cooperativa de Tomates N* S* de Abona, como la Cooperativa Bodegas Cumbres de
Abona y ¢l Huerto Ocupacional.

La ganaderia estabulada es otro de los sectores economicos de cierta importancia en ¢l
municipio, habiendo permitido ¢l auge de la fabricacién de quesos, centralizado en la
Queseria de Arico, promovida por instancias oficiales y mantenido por particulares.

La pesca esta presente en algunos encaleves costeros del municipio, destacando el nicleo
de Tajao, que cucnta con una importante y dinamica cofradia de pescadores y un puerto
¢n proceso de modermizacion. En ¢l resto, se registran algunas barcas de pesca, con una
actividad mas himitada, salvo el caso de El Poris.

Otro tipo de actividad econémica en el municipio es la extraccion minera, aprovechando
los extensos y potentes mantos de tobas, que han permitido el desarrollo de una industria
extractiva dedicada a la produccion de tosca y puzolanas, de gran arraigo en este sector
surefio.

11.2.2.- Aspectos concretos:

A) Usos tradicionales:

Una parte de los terrenos afectados por la alteracion propuesta ha estado destinados a
la agnicultura y ganaderia, hoy desaparecidas, asi como algunas extracciones mineras
constrefitdas al picon.

B) Usos actuales:
En la actualidad no se registran usos importantes en el area de estudio

I1.2.3.- Infraestructuras y equipamientos existentes.

Lared viania esta constituida por unos viales de ancho inferor a 3 m, pavimentados con
tierra o picon, adaptados a las uregulanidades del terreno y al servicio de los usos agricolas
0 extractivos citados. Estos caminos rurales parten de la carretera TF-613, por el sur, o de
un vial inmediato a la citada autopista, por el naciente.

No existen redes de suministro al servicio del area, aunque st destaca, sobre todo, el
tendido electrico en alta tensidon de 66 KV que 1a atraviesa paralelamente a la Autopista TF-
1 y aunos 750 m de ella.

I1.3.- POBLACION.-

I1.3.1.- Aspecios generales:

Las caracteristicas demograficas del mumcipio de Arnico responden al patron propio de
las comarcas del sur de la isla, especialmente Abona, cuyo rasgo demografico dominante
historicamente ha sido la escasa poblacion que albergan estos territorios meridionales,
funcion de su menor munificencia y dispombilidad de recursos. Se¢ trata de habitats en los
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que la escasez de precipitaciones y las condiciones de aridez de las zonas costeras
condicionaron un poblamiento de medianias (entre los 300 y 600 m), dependiendo de
actividades economicas tradicionales, como el cultivo de secano, 1a ganaderia trashumante
y la pesca. El litoral acogié un grupo humano reducido que, de forma estacional, ocupaba
este nicho durante la temporada invernal para aprovechar los pastos costeros y, solo en
algunos enclaves, permanecer durante todo el afio viviendo de los recursos pesqueros,
como va se indico.

El municipio de Arico, como consecuencia de la crisis desencadenada tras 1a I Guerra
Mundial y el aislamiento de Espaiia en el concierto intemacional, sufrié un ininterrumpido
descenso poblacional, motivado por el intenso flujo migratorio interior (hacia los niicleos
metropolitanos) y, especialmente, exterior (hacia Venezucla), ante la falta de expectativas
en ¢l propio municipio, ¢l agotamiento de la sactividades econdmica tradicionales v la
escasa implantacion en su territorio de los nuevos impulsores econdmicos: el cultivo de
exportacion y el turismo. Esta situacion se ha mantenido en fechas posteriores, provocando
una situacion de estancamiento demografico continuado, que sélo parciaimente ha sido
detenido a raiz de la mejora de las comunicaciones, c¢on la apertura de la autopista TF-1.

En 1986 la poblacion municipal ascendia a 4.243 habitantes, incrementandose muy
igeramente en 1991, con 4.662 habitantes, y solo en fechas recientes, con el desarrollo de
los enclaves costeros (Tajao, I.as Maretas y Las Eras), con la potenciacion de diversos
sectores cconomicos en ¢l municipio vinculados a la elaboracidon y comercializacién de
productos artesanales, como los quesos, miel y tejidos, con la mejora de la red de carreteras
y con ¢l auge de nuevas modalidades de turismo rural, se asiste a un cierio crecimiento,
situandose la poblacion municipal en 5.064 habitantes (1996) y 5.938 habitantes (1999).
No obstante, Arico sigue presentando la densidad de poblacién mas baja de la isla (35
hab./km?), debido a 1a amplia superficie municipal, frente a los 340 hab./km? de media
insular.

5S¢ nota un mcremento relatico en la poblaciéon del Poris de Abona, sobre todo, asi
como en las medianias: El Rio, Villa de Arico v Arico Viegjo.

El aspecto mas sobresaliente que ha caracterizado la poblacion municipal es su
regresividad o disminucion continua de los habitantes. El crecimiento general de la
poblacion municipal, si bien ha sido analogo al del resto de los municipios insulares en
términos relativos, de todas formas no se ha traducido en un aumento neto de la poblacion,
consecuencia del intenso y continuado proceso de emigracion, producida por la escasa renta
obtenida de la agricultura, que a su vez ha llevado al abandono de gran parte de la
superficie agricola.

Este fenomeno también se traduce en ¢l hecho de que casi un 80% de la poblacion,
coincidiendo con la actividad agraria, se sitia en la franja de territorio comprendida entre
los 300-800 m de altitud, en la zona de medianias y bastante concentrada en unos nicleos
que se apoyan en la carretera C-822. Analogamente, ¢l mayor nimero d¢ hombres que de
mujeres, sobre todo en los nicleos agricolas, aparece relacionado con la actividad agraria
y la mayor movihdad de éstas, que salen del municipio para casarse o servir fuera del
mumncipio, al que lucgo no regresan.

De todas formas, ¢l estudio de la piramide de edad de la poblacion lleva a la conclusién
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de que, al ser muy reducida la parte de poblacion infantil, que casi es igualada por la de
ancianos, ¢ incluso juvenil (el 42,35% de la poblacion tiene menos de 25 afios), el
desarrollo futuro de la poblacién escasamente permitiria mantener el nlimero actual de
habitantes. Este aspecto s¢ complementa con la reduccion relativa de la poblacion de
mediana edad (sélo representan el 22,6% para los 25-44 afios), con el consiguiente peligro
de no poder renovarse la poblacion. Ademas, la escasa potencialidad de 1a poblacion
municipal tambi¢n s constata en el bajo nimero de pargjas casadas (alrededor de 950) v
en la ¢volucion de la tasa de crecimiento, que ha llegado al 0,7% en los Gltimos afios.
Por otro lado, 1a poblacion no residente, sobre todo la poblacion flotante de los enclaves
costeros, ha de estimarse con una importancia relativa, ya que, si bien usa los servicios
mumicipales, no colaboraria en la generacion de ingresos para el sostenimiento de las cargas
comunitarias hasta que lleguen a completarse los correspondientes padrones impositivos.

I1.3.2.- Pobiacion del ambito de la modificacion:

El arca atectada por la modificacion que se propone no cuenta con asentamiento alguno,
ya que la Unica construccion de su ambito, ubicada en su parte alta, se ha destinado a las
actividades productivas que se efectuaron hace afios.

II.4.- EVALUACION DE LA INFORMACION.-

Como s¢ ha analizado, sobre todo en el Anexo II, relativo a la Memoria de Contenido
Ambiental, el ambito territorial afectado por la modificacion que se plantea no presenta un
uso caracteristico ni asociado, al tratarse de un espacio sin asentamientos ni actividades
productivas de relieve.

La modificacion no supondria un cambio sustancial en los criterios de ordenacion
previstos en las NSPA wvigentes ni una alteracion de su modelo territorial.
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m.- MEMORIA JUSTIFICATIVA.

III.1.- INTERVENCIONES EN EL PLANEAMIENTQ VIGENTE.-

La propuesta de alteracion de la ordenacion vigente, como se¢ ha ido adelantando, se
refiere exclusivamente a la reclasificacion a sistema general del espacio del territorio
municipal préximo a la autopista TF-1, situado entre Montafia de Magua v las cercanias
de la carretera local Poris-Arico Viejo, con el fin de ubicar unas instalaciones militares,
sobre una extension de unas 166 ha..

Con ¢l fin de matizar el alcance de la instalacion militar prevista, se modificaran los

apartados pertinentes de las vigentes NU, siempre dentro del respeto a las actividades
inherentes a la defensa militar.

Por consigutente, la modificacion propuesta tendria dos aspectos:

1°} Reclasificacion de 1a zona de Montafia de Magua como Sistema general Dotacional
para la Defensa.

2°) Modificacidon de 10S apartadoS 3.3.5 v 8.5.15 de las NU con la finalidad de
concretar el alcance de los usos y actividades admitidos por la modificacion.

[I.2.- CRITERIOS DE LA REORDENACION PROPUESTA.-

La reordenacion del termitorio afectado por 1a modificacion prevista pretende conseguir
¢l suelo necesario para ubicar una instalacién militar tal como plantea la autoridad militar,
con la premisa de tener que encontrarse en las inmediaciones de la costa y con buenas
condiciones de acceso.

La planteada modificacion del plancamicnto vigente intenta conscguir una respuesta
adecuada a las dos preocupaciones basicas de las determinaciones del planeamiento
municipal: Una primera, referente a clarificar el proceso normativo que conduciria a la
utilizacion racional del suelo para los usos demandados, v una segunda, dirigida a plantear
la insercion de controles sobre la calidad ambiental y paisajistica de los resultados a que
conducirian las previsiones del plancamiento a modificar.

Sc trata, pues, de mantener los mismos criterios generales basicos planteados en la
ordenacion de las NSPA wvigente, sin alterar sustancialmente la estructura organica del
terntono, y cumpliendo los objetivos y critenos definidos en la elaboracion de tales NSPA,
al mismo tiempo que no s¢ coartarian los desarrollos futuros de la poblacion v actividades
municipales.

I1.3.- ANALISIS Y JUSTIFICACION DE LA AL TERACION PROPUESTA.-
Los cambios a introducir con la reordenaciéon propuesta se grafian en los denominados
planos de Ordenacion, en los que se detallan las determinaciones precisas para precisar ¢l
ambito del terntono afectado por la alteracion que se introduce.
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Como es logico, no cabria acepiar la alternativa inmovilista de mantener sin cambios la
ordenacion de las actuales NSPA, puesto que las necesidades de la defensa obligan a tener
en cuenta las pretensiones de la autoridad militar y a aceptar la eleccion de su ubicacion,
que mcluso podria suponer un cierto avance respecto a la preservacion de aquellos valores
mas significativos.

En contrapartida, ¢l deterioro que podria sufrir ¢l area de emplazamiento, concretada
en los alrededores de Montafia de Magua, podria mitigarse si la autoridad militar colaborara
en tal sentido, camuflando sus instalaciones de las vistas desde la autopista v la carrctera

Poris-Arico Viejo y sin degradar el cono volcanico de Magua, tal como aconsejaria la
tactica sobre instalaciones mulitares.

1.3.1.- Ordenacion estructural:
II1.3.1.1.- Modelo de ocupacion del termitorio:

La reestructuracion propuesia no significaria alteracion fundamental en la estructura
general del territorio municipal, tanto por ¢l mantenimiento de las previsiones estrcturales
miciales como por ¢l exiguo alcance de 1a reordenacion planteada como, a medio plazo, por
el desarrollo del proceso edificatorio previsible que, en ltima instancia, estaria vinculado
a las necesidades de la defensa nacional.

Asi, s¢ mantiene la anterior regulacion del suelo ristico, con toda su variedad y
potenciacion protectora, v las determinaciones para los suclos urbanizable v urbano.

Los sistemas generales de infragstructuras v las redes de abastecimiento de agua,
saneamiento y suministro eléctrico, tampoco sufririan transformacion o afeccién alguna.

Se mantiene, ademas, ¢l sistema de equipamicntos de caracter general v local ya
previstos, aunque, como s obvio, se incluye el nuevo sistema general dotacional para la
defensa, matizandose sus usos y actividades.

I11.3.1.2.- Clasificacién del suelo:
La clasificacion del suelo repite 1a ya determinada en las NSPA sin mas que afiadir el
nuevo sistema general que se propone.

II1.3.1.3.- Categonizacion del suelo:
En el siguiente cuadro se expone la comparacion entre las clasificaciones y categorias
que se proponen Vv la vigente conforme a las NSPA.

SUELO URBANO

MODIFICACION N° 4 NSPA 1997

SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS O DOTACIONES:

Sistema general dotacional para la defensa (SGdf) | No previsto

I1.3.1.4.- Medidas protectoras precisas;
Se¢ mantienen las medidas protectoras determinadas en las vigentes NSPA.
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[I1.3.2.- Ordenacicn urbanistica pormenorizada:
S¢ mantiene la ordenacion pormenorizada del suelo urbano y del suelo apto para
urbanizar con planeamiento aprobado y vigente, tal como se ha ido sefialando.
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IV.- CARACTERISTICAS DE LA MODIFICACION PROPUESTA .-

IV.1.- CUMPLIMIENTO NORMATIVA SECTORIAL.-

IV.1.1.- Afecciones de la normativa sobre carreteras:

El ambito del territorio afectado por la modificacion no aparece afectado por carretera
alguna, al margen de la Autopista TF-1 que discusre por su borde inferior u oriental.

No obstante, se¢ mantienen las lineas limites de edificacion definidas en las NSPA, con
las correcciones impuestas al respecto por la Direccion General de Carreteras.

IV.1.2.- Limitaciones de la normativa de costas:

Al encontrarse el ambito territorial de la modificacion a menos de 500 m de la costa, se
hania ne¢cesario justificar €l desarrollo previsto, al encontrarse afectadas por la zona de
influencia de la vigente Ley de Costas

Conforme a la limitacidn establecida en el articulo 58 del vigente Reglamento de Costas,
la ordenacion urbanistica de 1a franja de 500 metros a partir del limite interior de 1a ribera
del mar, o zona de influencia en dicho ambito, respetara las exigencias de proteccién del
dominio publico maritimo-terresire, al no plantear un uso prohibido por tal normativa.

IV.1.3.- Afecciones sobre los Espacios Naturales Protegidos:
El area a modificar no se encuentra incluida e¢n alguno de los Espacios Naturales
Protegidos que total o parcialmente existen en el municipio de Arico, segin la LENC:

T-11: Parque Natural Corona Forestal.
T-15: Monumento Natural Montafia Centinela.
T-38: Sitio de Interés Cientifico Tabaibal del Poris.

No obstante, ¢ste Sitio de Interés Cientifico se encuentra a unos 30 m hacia el naciente
de su borde inferior, indante con la Autopista TF-1 del anillo insular de circulacion

existente, pero sin incidir sobre su conservacion.

IV.2.- CARACTERISTICAS PARAMETRICAS DE LA MODIFICACION.-
La superficie del espacio mtroducido por la modificacion propuesta puede desglosarse
como sigue en ¢l siguiente cuadro:
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Zona de Montana de Guama:

Ristico Protecclidon | Parajes Haturales | PBn 374.600
Rustico Proteccidn | Paisaje PBp 104.000
Rustico Proteccion | Singularidades ND 32.000
Ritstico Residual 1.156.000

Sistema
General

Dotacional
para 1a
defensa

SGdT

1.666.000

En el cuadro incluido en el Anexo I se explicita la comparacién de las respectivas

extensiones de suelo equivalentes con el de las NSPA que se modifican.

IV.3.- CONCRECION DE L A DOCUMENTACION QUE SE MODIFICA.-

La modificacion propuesta afectaria algunos aspectos de la documentacion de las
NSPA wigentes y, en concreto, a los siguientes:

Planos de Ordenacion Zonas 2 y 3. Régimen y usos del suelo. Escala 1:5.000
Planos n°® A391-07 v A391-08

Normmas Urbanisticas:

Apartado 3.3.5.- Sistema de equipamientos o dotaciones.

Se mtroduce un nuevo subapartado S referente a considerar un
Sistema General Dotacional para la Defensa.

Apartado 8.5.15.- Condiciones especificas del uso de servicios de la Administracion.
Se matiza ¢l uso y las actividades admutidas en el propuesto
Sistema General Dotaciongl para 1a Defensa.

En Santa Cruz de Tenenfe, a 10 de diclgihbre

El arquitecto,
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I Mem.: Mod.n°4-423/99
Caracteristicas de las NSPA-97 Superficie Edif. medic Superf. constr.
has. %parcial %oparcial  %total mPc./m? m’c.
I Suelo municiplo: 17.875,790 100,000 0,012 2.127.739
Suelo urbano: 233,294 100,000 1,305 0,725 1.691.716
I SUD total: 138,951 39,560 0,853 1.185.177
SURT total: 23,165 9,931 0,487 112934
SURD total: 71,174 30,508 (0,553 393.605
Total parcelas edificables: 118,891 1.691.716
I Total equipamiento: 14,734
Suelo apto para urbanizar: 142,493 100,000 0,797 0,306 436.023
I SAL: 113,023 79,318 0,295 332.959
SG adscritos: 7.316 5134
SAU-RT: 22,154 15,547 0,465 103.064
I SG adscnitos: 0,000 0,000
Suelo ristico: 17.500,003 100,000 Q7,898
Suelo rustico residual: 7087 431 40,500
I normal: 6.813,996 96,142
PC: 172,585 2,435
RE: 100,850 1,423
I Suelo de asentamientos rurales: 30,930 0,177
AR: 30,930 100,000
Suelo rustico protegido: 10.352,870 55,159
I PU: 1.958,000 11,189
SaC: 1.865,600 93,281
SPC: 92,400 4,719
l PF: 3.301,000 18,863
PB: 3.434,650 19,627
PBn: 786,780 22,907
PBp: 2.624,750 76,420
I PRs: ND: 8,340 (0,243
ES, 14,780 (0,430
PL: 89,100 0,509
l Pp: 1.570,120 8,972
Pp.An: 1.191,944 75,914
Pp.Ex: 378,176 24,086
I 5Gd: 28,772 0,164
siendo: SUD: Suelo urbano de régimen detallado
SURT: Suelo urbano de régimen transitorio
I SURD: Suelo urbano de régimen difertdo
SAU: Suelo apto para urbanizar de régimen normal
SAU-RT: Suelo apto para urbanizar de régimen transitorio
SG: Sistema general
I PC: Suelo mistico de Proteccidn de infraestructuras
RE: Suelo ristico residual de régimen especial
AR: Suelo nistico de asentamiento rural
I PU: Suelo ristico de Proteccidn de cumbre: SSC. Suelo rustico de Proteccion de cumbre sensible
SPC: Suelo ristico de Protecciom de cumbre normal
PF: Suelo ristico de Proteccidn forestal: PL: Suelo ristico de Proteccion del hitoral
I PB: Suelo rustico de Proteccion paisajistica: SGd: Sistema general dotacional
PBn: Suelo nistico de Proteccidn paisajistica natural:
PBp: Suelo nistico de Proteccion paisajistica normal:: LORENZO STt T RODRIGUEZ
I PBs: Suelo rastico de Proteccion paisajistica de elementos sensibles: )e
ND: Suelo nmistico de Proteccion pasajistica de yacimiento
ES: Suelo ristico de Proteccidon paisajistica de espacios naturales {131
Pp: Suelo nistico de Proteccién potencialmente productivo: £l 7
I Pp.An: Suelo ristico de Proteccion agricola :'- L ':,!
Pp.Ex: Suelo rastico de Proteccion de interés extractivo # = ~i§_:?___ S oja 1
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Caracteristicas de la MNSAP4:

siendo:

Suelo municipio:

Suelo urbano:
SUD total:
SURT total:
SURD total:
Total parcelas edificables:
Total equipamiento:

Suelo apto para urbanizar:
SAU:

SG adscntos;

SAU-RT:

SG adscritos:

Suelo ristico:
Suelo rustico residual:

normal:
PC:
RE:
Suelo de asentamientos rurales:
AR
Suelo rustico protegido:
PU:
SSC:
SPC:
PE"
PR:
PBn:
PBp:
PBs: NI
ES:
PL:
Pp:
Pp.An:
Pp.Ex:

SGd;

Superficie

has.
17.875,590

233,294
138,951
23,169
71,174
118,891
14,734

142,493
113,023
7,316
22,154
0,000

17.499,803
6.971,831
6.698,396

172,585
100,850
30,930
30,930

10.301,670
1.958,000
1.865,600

92,400
3.301,000
3.383,450

749,180
2.614,350
5,140

14,780

89,100
1.570,120
1.191,944

378,176
195,372

SUD: Suelo urbano de régimen detallado
SURT: Suelo urbano de régimen transitorio
SURD: Sueio urbano de régimen diferido
SAU; Suelo apto para urbanizar de régimen normal

SAU-RT: Suelo apto para urbanizar de ré;

SG: Sistema general

% parcial % parcial

100,000

59,5610

9,931

30,508

100,000

79,318

5,134

15,547

0,000

100,000

39,839
96,078
2,475
1,447

0,177
100,000

58,867

11,189
95,281
4,719

18,863

19,334
22,142
77,269
0,152
0,437

0,509

8,972
75,914
24,036

1,116

pimen transitorio

PC: Suelo rastico de Proteccion de infraestructuras
RE: Suelo ristico residual de régimen especial
AR: Suelo ristico de asentamiento rural

PU: Suelo rastico de Proteccién de cumbre:

PF: Suelo rustico de Proteccion forestal:
PB: Suelo mstico de Proteccion paisajistica:
PBn: Suelo rustico de Proteccion paisajistica natural.
PBp: Suelo ristico de Proteccion paisgjistica normal.:
PBs: Suelo rastico de Proteccidn paisajistica de elementos sensibles:
ND: Suelo ristico de Proteccion paisayistica de yacimiento
ES: Suelo mistico de Proteccion paisajistica de espacios naturales
Pp: Suelo rustico de Proteccion potencialmente productivo:

Pp.An: Suelo rustico de Proteccidon agricola

Pp.Ex: Suelo rastico de Proteccion de interés extrac{ivo

% total
100,000

1,305

0,797

97,898

Mem.: Mod.n°4-423/99

Edif. medic Superf. constr.

mac./m?
0.012

0,725
0,853
0,487
0,533

0,306
0,295

(,465

SSC: Suelo rmistico de Proteccion de cumbre sensible

SPC: Suelo rustico de Proteccion de cumbre normal
PL; Suelo rastico de Proteccion del litoral
SGd: Sistema general dotacional

me¢.
2.127.739

1.691.716
1.185.177
112.934
393.605
1.691.716

436.023
332.959

103.064




