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ORDENANZAS REGULADORAS

CAPITULO PRIMERO

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.-  Objeto y Finalidad

a) Las presentes Ordenanzas Reguladoras corresponden al Plan
Parcial de Ordenacién “Caleta Maria Luisa” perteneciente al
Municipio de ARICO, en desarrollo del Suelo Apto para
Urbanizar, clasificado en las Normas Subsidiarias del
Municipio y denominado AREA, SAU - R.5, Caleta Maria
Luisa.

La finalidad de las mismas es reglamentar el uso de los
terrenos y de la edificacién puablica y privada, estableciendo
minimos en condiciones volumétricas, higiénicas, sanitarias y
estéticas que permitan mediante su correcta aplicacion el
desarrollo adecuado a cada zona.

Articulo 2.- Relacién con la Legislacién Vigente

Las presentes Ordenanzas Reguladoras se redactan conforme a lo
establecido en :

El texto refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo vy
Ordenacién Urbana, Real Decreto 1/92 de 26 de Junio (en
adelante: L.S.).

Reglamento de Planeamiento para el desarrollo y aplicacién
de la Ley del Suelo (en adelante: R.P.L.S.).

Las Normas Subsidiarias del Planeamiento General del
Municipio de ARICO (en adelante: NNSS).

Reglamento de Gestién Urbanistica (en adelante: R.G.U.).

P.P. CALETA M® LUISA - ARICO




Articulo 3.-  Vigencia y Ambito de Aplicacién

a)

La vigencia del presente Plan Parcial “Caleta Maria Luisa” -
seré indefinida en todo su contenido, entrando en vigor el-dfa
siguiente de la publicacién de la Aprobacién Definitiva en el
Boletin Oficial de la Comunidad Auténoma Canaria, siendo
inmediatamente ejecutivo. La alteracién del mismo podréa
llevarse a cabo mediante la revision o modificacion de alguno
0 algunos de los elementos que lo constituyen.

Seréd preceptiva su revision cuando por disposicion legal
reglamentaria de lugar la misma; o bien cuando los Planes o
Normas de rango superior afectasen de forma sustancial las
caracteristicas y determinaciones de la Ordenacién adoptada.

Se entiende por modificacién toda la alteracion o adicion de
documentos y determinaciones que no constituyan supuesto
de revisién.

El dmbito de aplicacion corresponde al Suelo Apto para
Urbanizar AREA, SAU - R.5 , definido en la Normas
Subsidiarias del Planeamiento General del Municipio de
ARICO.

Se define en los Planos de Ordenacién como limite del
Sector.

Articulo 4.- Obligatoriedad

a)

Las presentes Ordenanzas tendrédn caracter obligatorio a
partir de la publicacion de su Aprobacién Definitiva,
obligando su vigencia en toda su extension, tanto a la
Administracién Publica en cualquiera de sus esferas y grados,
como a todas aquellas personas juridicas o fisicas llamadas a
su cumplimiento, debiendo ajustarse en todo momento a sus
preceptos, todas las propiedades, explotaciones vy
edificaciones, tanto en cuanto a su destino y uso como en
cuanto a su aprovechamiento.

La vulneraciéon de las determinaciones del presente Plan,
remitird a los infractores a la legislacion disciplinaria
especifica.
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Articulo 5.- Documentacion

La documentacion de que consta el presente Plan Parcial se ajusta
a lo dispuesto en el Reglamento de Planeamiento, y su alcance
normativo proviene del contenido de los siguientes documentos:

Memoria y Anexo

Planos de Informacion

Planos de Ordenacion
Ordenanzas Reguladoras

Plan de Etapas

Estudio Econédmico-Financiero

Articulo 6.- Interpretacién de Documentos

a) La interpretacion de las Ordenanzas corresponden al
Ayuntamiento de ARICO en el ejercicio de las competencias
urbanisticas, sin perjuicios de las facultades revisoras propias
de las Administracién Auténoma.

Si resultasen lagunas normativas por aplicacion de estas
Ordenanzas, o se suscitasen cuestiones de interpretacion o
contradicciéon entre distintos articulos de la misma, se
resolverd en base al resto de la documentacion de P.P.:
Memoria, Anexo y Planos de Ordenacion.

En caso de imprecision en las determinaciones o aparente
contradiccién entre ellas, prevalecera la interpretacion mas
favorable al mejor equilibrio entre aprovechamiento
edificatorio y equipamientos urbanos, a los mayores espacios
libres y al menor deterioro del ambiente natural y del paisaje.

En todo caso, se optard por aquella interpretacion que
garantice la no alteracién de los pardmetros de edificabilidad
y poblacién méxima previstos para el AREA, SAU - R.5,
teniendo en cuenta las disposiciones del Planeamiento de
rango superior, NNSS de ARICO.

En el documento “Planos de Ordenacién” se plasma
graficamente las determinaciones del presente Plan Parcial,
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tanto en lo referente a proyeccién de la urbanizacién, como la
regulacién del uso del suelo y de la edificacion, complementando
en estos aspectos las prescripciones de las Ordenanzas. Sus
simbolos literales y numéricos tienen pleno contenido normativo,
asi como sus tramas, trazados y divisiones.
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CAPITULO SEGUNDO - Desarrollo y Ejecucion del Planeamiento

SECCION 2.1 - INSTRUMENTOS DE ORDENACION

Articulo 7.-

Estudios de Detalle

Serd de Aplicacién lo establecido en el Apartado 2.2.6 de las
NORMAS URBANISTICAS de las NNSS Municipales.

SECCION 2.2 - INSTRUMENTOS DE GESTION

Articulo 8.-

Articulo 9.-

Articulo 10.-

Articulo 11.-

Proyecto de Compensacién

Serd de Aplicacion lo establecido en el Apartado 2.3.8 de las
NORMAS URBANISTICAS de las NNSS Municipales.

Sistemas de Actuacién

Serd de Aplicaciéon lo establecido en el Apartado 2.3.9 de las
NORMAS URBANISTICAS de las NNSS Municipales.

Sistema de Compensacion

Serd de Aplicacién lo establecido en el Apartado 2.3.10 de las
NORMAS URBANISTICAS de las NNSS Municipales.

Obtencién del Suelo destinado a Sistemas Locales

Sera de Aplicacién lo establecido en el Apartado 2.3.15 de las
NORMAS URBANISTICAS de las NNSS Municipales.

SECCION 2.3 - INSTRUMENTOS DE EJECUCION
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Articulo 12.- Clases de Proyectos Técnicos

Serd de Aplicacion lo establecido en el Apartado 2.4.1 de
NORMAS URBANISTICAS de las NNSS Municipales.

Articulo 13.- Condiciones Generales de los Proyectos

Serd de Aplicacion lo establecido en el Apartado 2.4.2 de
NORMAS URBANISTICAS de las NNSS Municipales.

Articulo 14.- Proyectos de Urbanizacién - Caracteristicas Generales

Serd de Aplicacién lo establecido en el Apartado 2.4.3 de
NORMAS URBANISTICAS de las NNSS Municipales.

Articulo 15.- Contenido de los Proyectos de Urbanizacién

Serd de Aplicacién lo establecido en el Apartado 2.4.4 de
NORMAS URBANISTICAS de las NNSS Municipales.

Articulo 16.- Definicién y Clases de obras de los Proyectos de Edificacion

Serad de Aplicaciéon lo establecido en el Apartado 2.4.5 de
NORMAS URBANISTICAS de las NNSS Municipales.

Articulo 17.- Condiciones comunes a los Proyectos de Edificacién

Sera de Aplicacion lo establecido en el Apartado 2.4.6 de
NORMAS URBANISTICAS de las NNSS Municipales.

Articulo 18.- Documentacién Especifica de los Proyectos de Obras de
Demolicién

Serd de Aplicacién lo establecido en el Apartado 2.4.7 de las
NORMAS URBANISTICAS de las NNSS Municipales.

Articulo 19.- Documentacién Especifica de los Proyectos de Nueva Edificacion

Sera de Aplicacién lo establecido en el Apartado 2.4.8 de las
NORMAS URBANISTICAS de las NNSS Municipales.
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Articulo 20.-

Articulo 21.-

Articulo 22.-

Articulo 23.-

Documentacion Especifica de los Proyectos de Obras en los
Edificios

Serd de Aplicacion lo establecido en el Apartado 2.4.9 de las
NORMAS URBANISTICAS de las NNSS Municipales.

Definicion vy Clases de los Proyectos de Actividades e
Instalaciones '

Sera de Aplicacién lo establecido en el Apartado 2.4.10 de las
NORMAS URBANISTICAS de las NNSS Municipales.

Condiciones Comunes de los Proyectos de Actividades e
Instalaciones

Sera de Aplicacion lo establecido en el Apartado 2.4.11 de las
NORMAS URBANISTICAS de las NNSS Municipales.

Definicion vy Divisién de Proyectos de otras Actuaciones
Urbanisticas

Ser4 de Aplicacién lo establecido en el Apartado 2-4-12 de las
NORMAS URBANISTICAS de las NNSS Municipales.
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Articulo 24.- Condiciones de los Proyectos de otras Actuaciones Urbanlstica;s

Serd de Aplicacién lo establecido en el Apartado 2.4.13 de las
NORMAS URBANISTICAS de las NNSS Municipales.

Articulo 25.- Condiciones para Obras Menores

Serd de Aplicacién lo establecido en el Apartado 2.4.14 de las
NORMAS URBANISTICAS de las NNSS Municipales.

SECCION 2.4 - INTERVENCION MUNICIPAL EN LA EDIFICACION Y USO DEL
SUELO

Articulo 26.- Procedimiento para la Intervencién Municipal en la Edificacién y
uso del Suelo

Serd de Aplicacion lo establecido en el Apartado 2.5.1 de las
NORMAS URBANISTICAS de las NNSS Municipales.

Articulo 27.- Informacién Urbanistica - Publicidad del Planeamiento

Sera de Aplicacién lo establecido en el Apartado 2.5.2 de las
NORMAS URBANISTICAS de las NNSS Municipales.

Articulo 28.- Licencia Urbanistica - Documentacién para la solicitud de
licencias

Sera de Aplicacion lo establecido en el Apartado 2.5.3 de las
NORMAS URBANISTICAS de las NNSS Municipales.

Articulo 29.- Deber de Conservacion.

Ser4d de Aplicacién lo establecido en el Apartado 2.5.4 de las
NORMAS URBANISTICAS de las NNSS Municipales.
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Articulo 30.-

Articulo 31.-

Articulo 32.-

Articulo 33.-

Declaracién de ruina

Sera de Aplicacion lo establecido en el Apartado

NORMAS URBANISTICAS de las NNSS Municipales.

Ordenes de Ejecucion

Serd de Aplicacion lo establecido en el Apartado

NORMAS URBANISTICAS de las NNSS Municipales.

Proteccién de la Legalidad Urbanistica

Sera de Aplicacion lo establecido en el Apartado

NORMAS URBANISTICAS de las NNSS Municipales.

Inspeccién Urbanistica

Sera de Aplicacion lo establecido en el Apartado

NORMAS URBANISTICAS de las NNSS Municipales.

2.5.5 de las

2.5.6 de las

2.5.7 de las

2.5.8 de las
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CAPITULO TERCERO - Régimen Urbanistico del Suelo

Articulo 34.- Régimen Urbanistico del Suelo

Sera de Aplicacién lo establecido en los Apartados 3.1.1, 3.1.2,
3.2.3, 3.2.4, 3.2.5, 3.2.6, 3.2.7, 3.2.12 y: 3:2,33 'de -las
NORMAS URBANISTICAS de las NNSS Municipales.
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CAPITULO CUARTO - Reglamentacion Detallada de la Edificacién

SECCION 4.1 - CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO DEL ESPACIO

Articulo 35.-

Articulo 36.-

Articulo 37.-

Condiciones Relativas a la Parcela

Sera de Aplicacion lo establecido en la SECCION 12 del BLOQUE
7.2 de las NORMAS URBANISTICAS de las NNSS Municipales.

Condiciones Relativas a la Posicidn del Edificio en la Parcela

Sera de Aplicacién lo establecido en la SECCION 2? del BLOQUE
7.2 de las NORMAS URBANISTICAS de las NNSS Municipales.

Condiciones de Ocupacion de la Parcela por el Edificio

Sera de Aplicacion lo establecido en la SECCION 3° del BLOQUE
7.2 de las NORMAS URBANISTICAS de las NNSS Municipales.

SECCION 4.2 - CONDICIONES DE LA FORMA DE LA EDIFICACION

Articulo 38.-

Articulo 39.-

Condiciones del Aprovechamiento

Sera de Aplicacién lo establecido en la SECCION 12 del BLOQUE
7.3 de las NORMAS URBANISTICAS de las NNSS Municipales.

Condiciones de la Altura

Sera de Aplicacion lo establecido en la SECCION 2° del BLOQUE
7.3 de las NORMAS URBANISTICAS de las NNSS Municipales.
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SECCION 4.3 - CONDICIONES DE LA CALIDAD E HIGIENE DE LA EDIFICACION

Articulo 40.-

Articulo 41.-

Articulo 42.-

Articulo 43.-

Articulo 44.-

g

Disposiciones Generales-Definicién

Serd de Aplicacion lo establecido en el Apartado 7.4.1 de las
NORMAS URBANISTICAS de las NNSS Municipales.

Condiciones de Calidad de los Edificios

Serd de Aplicacion lo establecido en la SECCION 22 del BLOQUE
7.4 de las NORMAS URBANISTICAS de las NNSS Municipales.

Condiciones Higiénicas de los Edificios

Serd de Aplicacion lo establecido en la SECCION 32 del BLOQUE
7.4 de las NORMAS URBANISTICAS de las NNSS Municipales.

Condiciones Higiénicas de los locales de los Edificios

Sera de Aplicacién lo establecido en la SECCION 4® del BLOQUE
7.4 de las NORMAS URBANISTICAS de las NNSS Municipales.

Condiciones de las Dotaciones Técnicas y Servicios

Serd de Aplicacién lo establecido en la SECCION 5?2 del BLOQUE
7.4 de las NORMAS URBANISTICAS de las NNSS Municipales.

SECCION 4.4 - CONDICIONES DE SEGURIDAD EN LA EDIFICACION

Articulo 45.-

Articulo 46.-

Disposiciones Generales de las Condiciones de Seguridad en la
Edificacién

Sera de Aplicacién lo establecido en la SECCION 12 del BLOQUE
7.5 de las NORMAS URBANISTICAS de las NNSS Municipales.

Supresidon de Barreras Fisicas
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Sera de Aplicacion lo establecido en la SECCION 2° del‘ BLOQUE
7.5 de las NORMAS URBANISTICAS de las NNSS Municipales.

SECCION 4.5 - CONDICIONES ESTETICAS DE LA EDIFICACION Y EL
ENTORNO

Articulo 47.- Disposiciones Generales de las Condiciones Estéticas de—la
Edificacién y el Entorno

Serd de Aplicacién lo establecido en la SECCION 12 del BLOQUE
7.6 de Las NORMAS URBANISTICAS de las NNSS Municipales.

Articulo 48.- Condiciones Especificas para los Edificios

Sera de Aplicacién lo establecido en la SECCION 22 del BLOQUE
7.6 de Las NORMAS URBANISTICAS de las NNSS Municipales.

Articulo 49.- Condiciones Especificas sobre el Entorno

Sera de Aplicacion lo establecido en la SECCION 3? del BLOQUE
7.6 de Las NORMAS URBANISTICAS de las NNSS Municipales.
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CAPITULO QUINTO - Condiciones de Uso

Articulo 50.-

Articulo 51.-

Articulo 52.-

Articulo 53.-

Articulo 54.-

Articulo 55.-

Determinaciones Generales de las Condiciones de Uso

Sera de Aplicacion lo establecido en el BLOQUE 8.1 de la PARTE
8 de Las NORMAS URBANISTICAS de las NNSS Municipales.

Determinaciones Particulares del Uso Residencial

Sera de Aplicacion lo establecido en el BLOQUE 8.2 de la PARTE
8 de Las NORMAS URBANISTICAS de las NNSS Municipales.

Determinaciones Particulares del Uso Turistico

Sera de Aplicacion lo establecido en el BLOQUE 8.3 de la PARTE
8 de Las NORMAS URBANISTICAS de las NNSS Municipales.

Determinaciones Particulares del Uso Dotacional

Ser4 de Aplicacién lo establecido en el BLOQUE 8.5 de la PARTE
8 de Las NORMAS URBANISTICAS de las NNSS Municipales.

Determinaciones Particulares del Uso de Comunicaciones

Ser4 de Aplicacién lo establecido en el BLOQUE 8.6 de la PARTE
8 de Las NORMAS URBANISTICAS de las NNSS Municipales.

Determinaciones Particulares del Uso de Espacios Libres

Ser4 de Aplicacion lo establecido en el BLOQUE 8.7 de la PARTE
8 de Las NORMAS URBANISTICAS de las NNSS Municipales.
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CAPITULO SEXTO - Condiciones Especificas de las Zonas de Edificacion

Articulo 56.- Ordenanzas Particulares de la Edificacién Adosada (RAd)

¢ Uso - Privado
¢ Dominio - Privado

a) Ambito de Aplicacién

La zona de edificacion adosada incluye las &reas de suelo
urbano a las que se asigna el sistema de ordenacién de la:
edificacién adosada (RAd) en los Planos de Ordenacion.

b) Condiciones Especificas de aprovechamiento del Espacio

1. La superficie de la parcela minima sera del 100 m’.
2. La longitud minima del lindero frontal serd de 6 m.

El ancho minimo de parcela corresponderd a un circulo
inscribible de 6 m de diametro.

Las alineaciones y rasantes exteriores se determinan en
los Planos de Ordenacién, debiendo sujetarse a ella la
nueva construccion.

Cerramiento del Solar: la altura total de la cerca no
sobrepasar4 2,25 m, limitdndose la parte ciega a 1 m de
altura desde la rasante de la via o espacio publico. Por
encima de esta altura se permitirdn Unicamente
cerramientos vegetales o de cerrajeria. Las cercas
medianeras o lindantes con solares vecinos podran tener
una altura ciega de 2’560 m. En el caso que las
condiciones topogréficas del terreno aconsejen cercas
més altas, el 6rgano competente para el otorgamiento
de licencias urbanisticas de edificacion podra autorizar
tales excepciones debidamente justificadas, conforme al
ap. 7.6.5.4 de las Normas Urbanisticas de las NNSS.
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c) Condiciones Especificas de la Edificacion (RAd)

Condiciones de posicidn:

a) Retranqueos: la edificacién deberd situarse a una
distancia de 3 m de la alineacién exterior a calle o
espacio publico y del resto de linderos.

Los planos de fachadas frontal, posterior y lateral
coincidirdn con las respectivas lineas de
retranqueos sefaladas, no pudiendo tener
salientes, con excepcion de los volados
autorizados, ni entrantes que dejen medianerias
vistas. Se autoriza un porche de 1’50 mts. de
vuelo en la fachada principal, dentro del retranqueo
senalado.

2. Condiciones de ocupacion:

a) La edificacion ocuparéd el 60% de la superficie de
parcela, como maximo.

b) En promociones conjuntas, los sétanos no podran
ocupar el espacio de retranqueo frontal de 3
metros a vfas publicas o vias y peatonales
privadas.

Condiciones de forma:

a) Edificabilidad: |la edificabilidad maxima sera de 0’60
m*c./m?,

Altura maxima: la altura maxima de cornisa sera de
2 plantas y 7'0 m respecto al terreno preparado.
Ademds, se cumplirédn las limitaciones detalladas en
los siguientes epligrafes:

¢ En las parcelas “B” y “C” la altura méaxima
serd de una planta y 3,5 mts. de cornisa en la
franja comprendida dentro de los 150 mts.
desde la ribera del mar.
Aquellos pardametros que, por aplicacion de la
normativa sobre medicién de alturas, quedaren
al descubierto respecto a las edificaciones
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colindantes en una altura superior a 1’50 m,
estén éstas construidas o no, deberén
retranquearse del lindero medianero tanto como
la diferencia de alturas expresada en metros, con
un minimo de 3 m y tratarse como fachada, con
analogos materiales, color textura, etc., que la
fachada al espacio publico del edificio.

¢ Cuando exista una pared medianera
consolidada de mayor altura que la prevista
para el edificio en proyecto, debera prolongarse
el parapeto de cubierta con una pérgola o falsa
fachada que reduzca visualmente tal diferencia.

4. Condiciones de dotaciones y servicios:

a) Se dispondr4 una plaza de aparcamiento en el
interior de la parcela por cada vivienda. En el caso
de darse otros usos residenciales o de hospedaje, la
reserva minima de plazas de aparcamiento
equivaldréd a una por cada seis camas.

Los restantes usos dispondrdn de aparcamientos
conforme a lo sefalado para cada uno de ellos en la
Parte 8 de las Normas Urbanisticas de las NNSS.

Condiciones estéticas:

a) Condiciones de los cuerpos volados:

0 Cuerpos volados abiertos: no se permitiran
sobresalir de la linea de retranqueo posterior. En

fachada a calle o espacio publico, incluyendo las
laterales de parcelas de borde manzana, se
admitiran de manera general vuelos de 0'90 m
como méaximo, que no ocupen més del 50% de
la longitud de fachada. Se autoriza un porche de
1’60 mts. de vuelo en la fachada principal,
dentro del retranqueo senalado.
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d) Condiciones Especificas de los Usos de la Edificacién (RAGY

Usos caracteristicos: Residencial y hospedaje.

Usos tolerados:

a) Comercio: local comercial sélo en semis6tano/y:
planta baja o primera, con tolerancia de almacén
vinculado en semis6tano o sdtano. Se admiten
locales comerciales en edificio exclusivo.

Administrativo: cualquiera de sus subcategorias.

Reunién: sélo se permiten las actividades
recreativas.

Docente, cultural y asistencial: cualquiera de sus
modalidades.

Religioso: capacidad inferior a 50 personas.
Sanitario: consultorios médicos sin hospitalizacién
de enfermos.

Socio-cultural, sanitario, deportivo y religioso: en
edificio exclusivo o sin usos residencial ni de

hospedaje.

Servicios de la Administracién _y mantenimiento:
cualquiera de sus modalidades.

g) Espacios de aparcamientos: garajes al servicio de
los usos principales, caracteristico o tolerado.

h) Espacios libres privados: admitido en la categoria de
jardin interior.

Usos _prohibidos: centros comerciales y grandes
superficies; reuniéon con excepcion de los usos citados;
actividades inconvenientes; complejos industriales,
almacenes no vinculados y servicios viarios.

P.P. CALETA M® LUISA - ARICO




Articulo 57.-

Articulo 58.-

Ordenanzas Particulares de la Edificacién Adosada Intensiva

e Uso-Privado
¢ Dominio-Privado

Con las mismas condiciones vy caracteristicas que la /

EDIFICACION ADOSADA (Articulo 56) a excepcién del indice de
Ocupacién y de Edificabilidad: : '

2. Condiciones de Ocupacién

a) La Edificacion ocupara el 70% de la superficie de parcela,
cOmo maximo.

Condiciones de Forma

a) Edificabilidad: la Edificabilidad méaxima serda de 0'75
m*c/md.

Ordenanzas Particulares de Equipamiento Docente (Parcela P)

e Uso-Plblico
o Dominio-Publico

¢+ Equipamiento docente:

0 Condiciones de posicién:

a) Retrangueos: igual a la altura de cornisa de la
edificaciéon y no inferior a 5 m a todos los linderos,
como minimo.

Condiciones de ocupacién:

a) Ocupacién maxima de parcela: 40%.

b) Las construcciones auxiliares no ocupardn mas del
15% de la parcela.
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{ Condiciones de forma:

a) Edificabilidad: 0’60 mic/m* maximo (Apactadd’ §:1:3/
de las NNSS). AUz Dt

Altura _maéaxima: 2 plantas méximo sobre terreno
preparado.

Altura de cornisa 8’00 m sobre terreno preparado.

Altura de coronacion: 900 m sobre terreno
preparado.

Construcciones sobre la altura méaxima: no se

permitirdn remates de escaleras ni casetas de
ascensor ni depdsitos o instalaciones de servicios.

{ Condiciones de dotaciones y servicios:

a) Aparcamiento: 1 plaza/aula y otra cada 3 aulas.

Reserva de  espacio para un
autoblds/180 puestos escolares ©
fraccién superior a 90 alumnos.

b) Los usos tolerados dispondrdn de aparcamientos

conforme a lo senalado para cada uno de ellos en la
Parte 8 de las Normas Urbanisticas de las NNSS.

Uso caracteristico: Docente.

Usos tolerados: deportivo sin espectaculo, oficina de
administracién y pequeiios talleres de reparacion. Se
admite una vivienda de 120 m?® utiles por parcela, que
debera situarse fuera de la zona de Servidumbre de
proteccién definida en la Ley de Costas.para conserje 0
personal de seguridad.

Usos prohibidos: todos los usos no contemplados en este
articulo.
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Articulo 59.- Ordenanzas Particulares de Equipamiento Deportivo (Parcela G)

e Uso-Publico
¢ Dominio-Pudblico

4 Equipamiento Deportivo:

0 Condiciones de posicién:

a) Retranqueos: igual a la altura de cornisa de la
edificacién y no inferior a 5 m a todos los linderos,
como minimo.

Condiciones de ocupacién:

a) Ocupacién méaxima de parcela: 60%, incluyendo las
instalaciones deportivas.

b) Se destinara a ajardinamiento y arbolado un 25%,
como minimo, de la superficie de parcela.

Condiciones de forma:

a) Edificabilidad: 0’50 m’c/m* méximo.

b) Altura maxima: 1 planta sobre terreno preparado.

Altura cornisa 7’50 m sobre terreno
preparado.

Altura coronacion 900 m sobre
terreno preparado.

Las instalaciones especiales podran
superar tal altura (canchas cubiertas).
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Condiciones de dotaciones y servicios:

a) Aparcamiento: 1 plaza/25 personas de aforo.

Reserva de  espacio pard
autobis/250 personas de afere—a
partir de las 300 personas.

Uso caracteristico: deportivo.

Usos  tolerados: bar, restaurante, oficina de
administracion y pequefios talleres de reparacién. Se
admite una vivienda de 100 m? (tiles por parcela para
conserje o personal de seguridad.

Usos prohibidos: todos los usos no contemplados en este
articulo.

Articulo 60.- Ordenanzas Particulares de Equipamiento Social (Parcela F

Uso-Plblico
Dominio-Publico

Equipamiento Social:

Q Condiciones de posicién:

a) Retranqueo: igual a la altura de cornisa de la
edificacién y no inferior a 5 m a todos los linderos,
como minimo.

¢ Condiciones de ocupacién:

a) Ocupacién méxima de parcela: 60%.

b) Las construcciones auxiliares no ocupardn mas del
5% de la parcela.
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0 Condiciones de forma:

a) Edificabilidad: 1'00 m’c/m' méximo (Apartado 5.1.3
de las NNSS).

Altura méxima: 2 plantas sobre terreno preparado. ; ««

-

Altura cornisa 8’00 m sobre terreno
preparado.

Altura coronacién 9’00 m sobre
terreno preparado.

Construcciones sobre la altura maxima: no se

permitirdn remates de escaleras ni casetas de
ascensor ni depdsitos o instalaciones de servicios.

Condiciones de dotaciones y servicios:

a) Aparcamiento: 1 plaza/25 personas de aforo.

Reserva de espacio para un
autob(s/250 personas de aforo a
partir de las 300 personas.

b) Los usos tolerados dispondran de aparcamientos

conforme a lo sefalado para cada uno de ellos en la
Parte 8 de las Normas Subsidiarias de las NNSS.

Uso caracteristico: SOCIO-COMUNITARIO.

Usos tolerados: bar, restaurante, oficina de
administracién y pequenos talleres de reparacion. Se
admite una vivienda de 100 m? (tiles por parcela para
conserje o personal de seguridad.

Usos prohibidos: todos los usos no contemplados en
este articulo.
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Articulo 61.- Ordenanzas Particulares de Egquipamiento Comercial-Cultural .
(Parcela |) “ &

Uso-Publico
Dominio-Privado

L Equipamiento Comercial-Cultural:

¢ Condiciones de posicion:

a) Retranqueo: igual a la altura de cornisa de la
edificacién y no inferior a 5 m a todos los linderos,
como minimo.

Condiciones de ocupacién:

a) Ocupacién maxima de parcela: 60%.

b) Las construcciones auxiliares no ocupardn més del
5% de la parcela.

Condiciones de forma:

a) Edificabilidad: 0’80 mc/m? méximo SE EXIGIRA UN
MINIMO DE 1.518 m* de construccién COMERCIAL.

Altura maxima: 2 plantas sobre terreno preparado.

Altura cornisa 8’00 m sobre terreno
preparado.

Altura coronacion 900 m sobre
terreno preparado.

Construcciones sobre la altura méaxima: no se
permitirdn remates de escaleras ni casetas de
ascensor ni depdsitos o instalaciones de servicios.
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Articulo 62.-

0

Condiciones de dotaciones y servicios:

a) Aparcamiento: 1 plaza/50 personas de aforo. ™

Reserva de espacio para un
autobis/250 personas de aforo a
partir de las 300 personas.

b) Los usos tolerados dispondran de aparcamientos

conforme a lo sefialado para cada uno de ellos en la
Parte 8 de las Normas Urbanisticas de las NNSS.

Uso caracteristico: CULTURAL-COMERCIAL.

Usos  tolerados: bar, restaurante, oficina de
administraciéon y pequefos talleres de reparacion. Se
admite una vivienda de 100 m* Utiles por parcela para
conserje o personal de seguridad.

Usos prohibidos: todos los usos no contemplados en
este articulo.

Ordenanzas Particulares de Equipamiento Comarcal (Parcela N)

¢

Uso-Publico
Dominio-Privado

Equipamiento Comarcal:

0

Condiciones de posicién:

a) Retranqueo: 5 m a vias y 5 m a demas linderos,
como minimo.

Condiciones de ocupacidn:

a) Ocupacién maxima de parcela: 60%.

Condiciones de forma:

a) Edificabilidad: 0’65 m’c/m* mé&ximo.
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b) Altura maxima: 2 plantas sobre terreno preparado.

Altura cornisa 9'00 m sobre terreno
preparado.

Altura coronacion 10°00 m sobre
terreno preparado.

Las instalaciones especiales podran
superar esta altura (Canchas

Cubiertas).

¢ Condiciones de dotaciones y servicios:

a) Aparcamiento: 1 plaza/25 usuarios y personal.

Usos caracteristicos:

COMERCIAL en todas sus categorias (Apartado 8.5.3 de
las NNSS).

REUNION en todas sus modalidades (Apartado 8.5.6 de
las NNSS).

SERVICIO VIARIO (Apartado 8.6.7
de las NNSS).

DEPORTIVO (Apartado 8.5.12
de las NNSS).

Usos tolerados: oficinas y pequenos talleres de
reparacién. Se admite una vivienda de 100 m dtiles por
parcela, para el conserje o personal de seguridad.

Usos prohibidos: todos los usos no contemplados en
este articulo.

Articulo 63.- Ordenanzas Particulares de Equipamiento Comercial de Costa

(Parcela A)

Uso-Publico
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Dominio-Privado

% Equipamiento Comercial-Cultural:

\‘; C\/?Ll z i,i A\ g

{ Condiciones de posicién: S—

b) Retranqueo: igual a la altura de cornisa de la
edificacién y no inferior a 5 m a todos los linderos,
como minimo.

Condiciones de ocupacién:

c¢) Ocupacion méaxima de parcela: 30%.

d) Las construcciones auxiliares no ocupardn mas del
5% de la parcela.

Condiciones de forma:

c) Edificabilidad: 0'26 m’c/m? maximo.

d) Altura maxima: 1 plantas sobre terreno preparado.

Altura cornisa 4’00 m sobre terreno
preparado.

Altura coronacion 4’60 m sobre
terreno preparado.

d) Construcciones sobre la altura méaxima: no se

permitirdn remates de escaleras ni casetas de
ascensor ni depdsitos o instalaciones de servicios.

Condiciones de dotaciones y servicios:

b) Aparcamiento: 1 plaza/50 personas de aforo.
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¢ Uso caracteristico: COMERCIAL.

¢ Usos tolerados: bar, restaurante, cines, oficina de
administracién y pequefios talleres de reparacion. Se
admite una vivienda de 60 m® (tiles por parcela para
conserje o personal de seguridad.

Usos prohibidos: todos los usos no contemplados en
este articulo.

CAPITULO SEPTIMO - Condiciones relacionadas con la Preservacion Ambiental
del Sector Ordenado.

Articulo 64 - Determinaciones de caracter Ambiental.

s

a) Se evitara todo tipo de vertido incontrolado,
tanto sélido como liquido, asi como de aguas
residuales.

b) Se evitaré el vertido de sustancias toxicas, tales
como aceites, combustibles y/o cualquier otra
sustancia con poder biocida. En caso de producirse
de forma accidental se procederd a su inmediata
limpieza y retirada por gestor autorizado.

c) El Proyecto de Urbanizacién contemplaréa la
depuracién de las aguas residuales generadas en la
urbanizacién previamente a su vertido al mar a
través de emisario submarino.

d) En las plantaciones realizadas en las zonas
verdes (jardines publicos, pantalla de proteccion
paisajistica, alcorques y parques de recreo) se
deberdn utilizar preferentemente especies canarias
que no produzcan hibridacién y/o desplazamiento
de las que vegetan de forma natural en la zona. En
los jardines privados se evitardn en la medida de lo
posible las superficies cubiertas con césped, por el
elevado consumo de agua que el mantenimiento de
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las mismas conlleva, recomendandose por contra el
empleo de especies tapizantes canarias (Lotus ssp
p.ej.) y la utilizacién de capa de picon o de jable
con el fin de disminuir la evapotranspiracion.

e) La tipologia constructiva debe ser homogénea en
todo el Area SAU - R.5, y concordante con la
adoptada en las urbanizaciones ya establecidas en
los sectores préximos (Los Abriguitos y Canteras
del Sol), conforme a lo establecido en las Normas
Urbanisticas de las NSPA.

f) Los lodos y residuos sdlidos resultantes del
tratamiento de depuraciéon de las aguas residuales
de la urbanizacién deberdn ser enviados al
vertedero autorizado para su mafitpulacion- (PIRS).
No se permite bajo ningt]n"_—-l‘-"'f;_oncepto ni su
deposicion, aun siendo temporai’,-_. sobre el terreno,
ni su vertido en lugares no facultados.

g) Previamente a la realizacion" de ‘los)trabajos de
desbroce y movimientos de tierra ~para el
establecimiento del Plan, deberédn de solicitarse en
la Viceconsejeria de Medio Ambiente los
correspondientes permisos de arranque de aquellas
especies vegetales que se encuentren incluidas en
la Orden de 20 de febrero de 1991, sobre
Proteccién de Especies de la Flora Vascular
Silvestre de la Comunidad Auténoma de Canarias.

h) En la fase de construccién, los elementos
naturales a emplear, tales como arena, picon,
piedra, agua, etc. provendran de canteras
debidamente autorizadas. Del mismo modo la tierra
vegetal a utilizar en las =zonas ajardinadas
provendrd de desmontes o canteras legalmente
capacitadas para tal fin.

i) Las posibles tierras vegetales con aptitud
agronémicas que surjan tras los movimientos de
tierra realizados en el Area deberédn emplearse en
las zonas verdes a ejecutar en el mismo.

j) El agua potable a consumir en la futura
urbanizacién, deberd provenir de la red municipal
de agua potable o bien de galerias o pozos
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debidamente registrados y por tanto con las
correspondientes autorizaciones.

k) Se evitard la introduccién de animales fordneos
distintos de los habitualmente utilizados como
animales de compaiiia que puedan dar lugar, tras
una invasion accidental o involuntaria, a la
desaparicion o desplazamiento de especies que
habitan de forma natural en las zonas proximas.

l) Los Proyectos de Urbanizacion de los viales y de
edificacién de parcelas deberdn adaptarse en la
medida de lo posible a la topografia del terreno,
procurdndose en todo momento la compensacion
de tierras entre desmontes y terraplenes.

m) Por sus especiales caracte‘rfs’;}gg_s ecoldgicas y
paisajisticas se deberd preservar.¢l. barranquillo
existente en la zona superior del“Afea_objeto del
Plan. N T N V4

n) Para limitar el levantamiento de polvo durante la
fase de construccién, se deberédn realizar riegos
frecuentes por los viales y accesos que soportan el
paso de vehiculos y maquinaria, al objeto de
reducir el nivel de polvo en suspensiéon producido
hasta limites tolerables para la poblacién existente
en las urbanizaciones préximas.

o) La maquinaria que desempefaré las labores de
desmonte y terraplén, asi como los camiones que
circulen por el AREA de trabajo, deberan ser
revisados periédicamente con el fin de garantizar
su correcto funcionamiento, evitdndose de esta
manera la excesiva produccién de ruido,
contaminantes y vertidos de aceites 0
combustibles.

p) Con el objeto de minimizar el impacto visual, las
canalizaciones eléctricas deberan proyectarse Yy
ejecutarse enterradas.

q) Las zonas ajardinadas comunes deberan ser
regadas con agua residual depurada, para lo cual la
urbanizacién deberd disponer de una red de riego
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independiente para la conduccién de dicha agua,
pudiéndose acoplar a la misma los jardines
particulares.

r) Se evitar& en todo momento el vertido de
sustancias toxicas o aguas residuales no depuradas
a través del emisario submarino.

P.P. CALETA M*® LUISA - ARICO




