b) La nueva trama urbana se adapta a los condicionantes de la topografia, “7,-”.‘-";
potenciando la ordenacion escalonada de los volimenes y estudiando con precision los

elementos de proteccion necesarios respecto de la costa.

¢) En todo caso, la configuracion general del volumen de la ordenacién se

propone andloga al desarrollo llevado a cabo en la Urbanizacion “Canteras del Sol”

colindante.

d) La red viaria cuenta con un estudio profundo de adaptacién al terreno
existente relacionado con la contrastacion de perfiles longitudinales y transversales que
permita el acercamiento a la solucion optima, en funcién de un proyecto de
Urbanizacién que deberé establecer un Movimiento de tierras minimo y compensador

de terraplenados y desmontes.

e) Consolidara la propuesta del Plan Parcial Caleta Maria Luisa, un 4rea
morfologicamente uniforme en la zona costera de Abades, como remate a una clara

alternativa residencial.

f) Resuelve definitivamente y con carécter prioritario, mediante una alternativa
coherente, el compromiso publico adquirido entre los actuales ocupantes de las
chabolas y la Administracién para proceder al desmantelamiento del asentamiento

restante de Caleta Maria Luisa, eliminando asi el impacto visual negativo que esto

produce en la zona costera.
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g) Como mecanica de control edificatoria, se establece como altura maxima

T,
T ‘%‘h

para todo el Plan la de 2 plantas, con tipologias andlogas a las ya existentes en 1?"@&&@
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h) La localizacién de la ZONA VERDE PARQUE, Responde al ;"iqtéi_'és: 3 :..
preservacion y reforzamiento de los elementos naturales del territorio, ya lQue el
barranquillo en cuyo entorno se desarrolla, cuenta con cierto interés paisajistico,
superviviendo en €l la mayor parte de las especies vegetales psamofilas contenidas en el
sector, dando cumplimiento a lo establecido en el Apartado 5.2.5-2y 3 de las N.N.S.S.

Se propone la integracion del 4rea de juego de nifios en este Parque, apoyando el
caracter didéctico y natural que puede aportar a la formacion de los mismos. En este
sentido puede producirse el complemento e intercambio de funciones de esparcimiento
con los do parque y la zona de juego de nifios de los sectores colindantes, de un caracter
mas urbano.

El proyecto de Urbanizacion definird en esta zona, una ruta de senderos

naturales integrados con el entorno.

i) A la ZONA VERDE ENTORNO, se le ha imprimido en la Propuesta del Plan
Parcial, un caréacter de esparcimiento y filtro vegetal al impacto visual y sonoro que
supone el paso de la Autopista del Sur, tal y como se plantea en el Apartado 5.3.3 - C de
las N.N.S.S.

Esta zona con una superficie total de 11.964 m? se configura como continuidad

de la franja verde protectora proveniente de los sectores colindantes en el Este de

Canteras del Sol y los Abriguitos.

) LA ZONA VERDE MARITIMA, se configura como remate de las zonas

verdes ya propuestas por los sectores colindantes, aportando un espacio libre en




contacto con el mar en su relacion con los deportes y actividades recreativas a generarse
en parte por las funciones a desempefiar en la Escuela de Vela colindante.

Esta zona verde, con adaptacion absoluta a las determinaciones de la Le’y' de', -

0 .
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Costas, forma conjuntamente con la zona libre de la parcela DOCENTE (Bscuelade
Vela), ambas dentro de la zona de servidumbre de proteccion Maritima, el sistema de
proteccion central de la actividad humana en el drea costera, preservando los valores

naturales ya establecidos en el presente anexo de Contenido Ambiental.

k) El Plan propone un vertido controlado de las aguas Residuales, que
desarrollado en detalle por el futuro proyecto de Urbanizacién, contara con un sistema
de bombeo hacia la estacion depuradora a situar en la zona verde de Entorno, la cual
dispondré de un acumulador de agua para reciclar, con el que se regaran las zonas
ajardinadas, devolviendo a la red los liquidos depurados sobrantes que regresarén al

mar a través de un emisario.

Con esto se cumplird estrictamente con las determinaciones del presente Anexo

de Contenido Ambiental..

1) El agua potable a consumir por la futura urbanizacion se obtendra de la red

municipal de agua potable que se nutre de los canales del Sur, contando con un depdsito

acumulador controlado.

m) Las canalizaciones eléctricas se prevén enterradas con el fin de minimizar el

impacto visual, circunstancia esta a desarrollar por el correspondiente proyecto de

Urbanizacion.
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n) En las plantaciones a realizar en las zonas verdes, se propone la utilizacion de
especies canarias con el fin de controlar la hibridacion y el desplazamiento de las que

vegetan de forma natural en la zona.
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