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Abreviaturas o acrénimos considerados en el texto!

En esta Memoria se utilizan, en general, s1g9las o acrénimos para las
slguientes disposiciones aplicables o expresiones:

L5761 Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suele y Ordenacidn
Urbana, aprobado por Real Decreto 1.346/1%76, de 9 de abril.

L9y Texto Retundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana, aprobado por Real Decrefto legisliativo /1992, de 26 de junio.

L5781 tey 6/19%8, de 17 de abril, sobre régimen del suelo y valoraciones.

LMLs  Medidas liberalizadoras en materia de suelo y de Colegios Profesiona-
les, aprobadas por Ley 7/1997, de 14 de abril.

RFU: Reqglamento de Flaneamiento Urbanistico, aprobado por Real Decreto
2. 19971978, de 27 de junic.

LR lL.ey Territorial 3/1987, de 7 de abril, sobre la ordenacién del suelo
rastico de la Comunidad Autdnoma de Canarias.

LCC: Ley Territorial /1991, de B de mayo, de Carreteras de Canarias.,

RCC: Reglamento de Carreteras de Canarias, aprobado por Decreto Territo-
rial 131/1995, de [l de mavo.

LeNC: Ley Territorial 1271974, de 19 de diciembre, de Espacios Naturales de
Canarias.

LFH:  Ley 16/1985, de 25 de junio, del Fatrimonio Histérico Espafol.

RCA:  Reglamento de Lontenido Ambiental de los instrumentos de planeamien-
to, aprobado por Decreto Territorial 35/1995, de 24 de febrero.

PHI: Flan Hidrolégico Insular de Tenerife.

FI0T: Flan Insular de Ordenacién de Tenerife.

NSFAG Narmas Subsidiarias de Flaneamiento del Municipio de Arico.

L) Normas Urbanisticas de las citadas NSPA.

EDIE: Estudio Detallado de Impacto Ecolégico redactado para las NSPA.
MNS1: Modificacidn Funtual de NSFA en el area de Archipengue en estudio.,
MCAT Memoria de contenido ambiental de esta MNSI, A

m? 6 m¢s.: Metro cuadrado de suela. © G
méic.: Metro cuadrado construido o construible, o de techo o forJjado
edificable.

Ha, 6 ha.,: Hectarea de suelo.

Has, 6 has.: Hectareas de suglo.
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" Modif. p. 1 NSFA: Mem. 406/98.

Capitulo I.- CONSIDERACIONES FRELIMINARES.

[.1.- ANTECEDENTES, -
I.1.1.- Determinantes uwrbanisticos del municliplg:

El municipio de Arico dispone actualmente de unas Normas Subsidiarias de
Flamneamiento Municipal, a nivel de normas urbanisticas, aprobadas definiti-
vamente por acuerdo de la Comisidn de Urbanismo y Medio Ambiente de Cana-
rias, en sesidn celebrada el dia 26 de diclembre de 1997,

Sus objetivos pueden resumirse en la reestructuracidén y actualizacién de
las infraestructuras, la consolidacidn de los micleos tradicionales de las
medianias (0,777% del suelo municipal), la& ordenacion cabal de parte de 1a
costa para desarrollos residenciales de sequnda residencia {(0,328%), con
previsiones moderadas de expansién tubtura y  aceptando una implicacion
turistica en Flaya Grande (0,230%) v la definicidén pormenorizada del suelo
rustico, que ocupa un 97,897% del suelo municipal, de los que un 37,916% se
incluyen en la categoria de suelo protegido (sin contar el suelo rustico
residual nt l1os asentamientos rurales).

Desde los ultimos meses, y con el fin de completar y recalificar el
planeamiento municipal, se encuentran en tramitacién los Planes Especiales
de Reforma Interior del "Foris de Abona" y “Jardin del Atlantico"”, el Flan
parcial de Ordenacidn Urbana "Caleta de Maria Luisa" y los Estudios de
Detalle para ordenar la fachada maritima de Las Eras y Tajao, asi como la
Modificacién PFuntual del Flan Parcial de Ordenacidn Urbana con finalidad
industrial "Las Eras Altas”.

I.1.2.- Breve referenclia al planeamiento municipal:
1.1.2.1.- Estructura general del territorio:

La estructura general y orgdnica del territorio, en el sentido proplo de
las Normas Subsidiarias de Flaneamiento, es decir, su modelo territorial
con la determinacidn de sus infraestructuras badsicas y sistemas generales,
quedaria establecida por dos divisiones consecugntes: | |

-, ‘: . oe e
H-'-'"'--.-I._'n.-:' -

- Elementos estructurantes del territorio o sistemas.
- Ambitos de dsos globales,

lLos Sistemas estructurantes determinarian el desarrcllo o aconrdiciona-
miento del territorio, al margen de la clasificacioén del suelo, para la
consecucidén de una infraestructura coherente y eticaz para el desarrollo
previsto,

Segin su localizacién, se subdividen los Sistemas en Generales y Locales,
QN sirvan & la poblacidn prevista por las NSFA en su coniunto 0 a una
especifica clase de suelo {(urbano o apto para urbanizar). Se distinguen 10s
siguientes sistemas o dotaciones plblicas:

A) Sistema de Comunicaciones.

B) Sistema de Espaciros Libres.

C) Sistema de Equipamientos o Dotacipones.

D) Sistema de Servicios e Infraestructuras Técnicas.

Los Usos Globales se conciben cono el destino primario del suelo previsto
nor  las NGPA al determinar la estructura general vy orgénica. Las NSPA
organizan el territoric municipal en siete clases de usos globales, detini-
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bles como el destino primario del suela. Se divide en las siguientes cate-
gorias de usos:

s0 Global Residerncial,

s0 blobal Turistico.

s0 Global Industrial,

Global Ruastica,

%0 Global Complementario Dotacional.

50 Global Complementario de Espacios Libres,.
50 bDlobal Complementario de Comunicaciones.

{

— CCC i C C
in
O

L.os Usos Complementarios contribuyen a dotar a la poblacién del eqguipa-
miento necesaric para satisfacer su bienestar, educacion, salud, cultura y
0C10, asi como  proporcionar ios servicios normales de la vida moderna,
tanto de caracter técnico, 1infraestructural y administrativo, al margen de
su  titularidad piblica o privada v de que constituyan los sistemas genera-
les 0 formen parte de los equipamientos locales,

Régimen urbanistico del suelo:

IIIIEIEI—

l.1.2.4.1.,- Divisién del suelo en razén de su aptitud urbanistica
primarla,. -

Las NSFA clasifican la totalidad del suelo del territorio municipal en

las categorias de suelo urbano, apto para urbanizar y ristico.

[

I.1l.2.2.2,- Divisidon del suelo en razdn de su aptitud urbanistica
secundaria, -

Las NGFA establecen una divisidn de las clases de suelo, es decir, .uha

caliticacion zonal, concebida como una subdivisidn o divisién secundaria

l del territorio en areas de distinto uso o diferentes Ambitos, delimitados

dentro de cada clase de suelo desde la 6ptica de la ordenacién y desarro-
llo del planeamiento,

F.1.2.2.2.1.- En el Suelo Ristico: &
El suelo clasificado como rastico por las NSPA, que supone casivij
17.300 has., es decir, el 97,897% del territorio municipal, se divide en
Lategorias, concebidas como Ambitos secundarios de ordenacién delimitados
atendiendo a sus caracteristicas naturales, grade y cualidad de proteccidn
y su funcioén en la politica territorial del municipio. Se distinguen las
sigulentes cateqorias:

- Suelo rustico de cumbre (FU).
- Huelo rustico forestal (PF)Y,
- Suelo rustico de litoral (FL).

1r-i? - auelo rastico potencialmente productivo (Fp).
- buelio rustico de proteccidn paisajistica (PRB).
- Azentamientos rurales {(AR).
- Suelo rastico residual ( ).

[.1.2.2,.2.2.- En el Suelo Apto Para Urbanizar:
£l Suelo Apto para Urbanizar se divide en Sectores o Areas (Ar), glie se
conciben como ambitos territoriales secundarios delimitados de tal manera
gue constituyan wunidades geograticas y wrbanisticas congruentes para lograr
un desarrollo adecuado de sus Subsectores, mediante Planes FParciales,
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Modif., p. | NSPA: Mem, 406/98,

permitiendo la determinacion del aproavechamiento medio. Los terrenos in-
cluidos en cada sector tienen caracteristicas urbanisticas homogéneas y sus
limites se definen, o deben fijarse, por situaciones de planeamiento exls-
tentes y/o elementos estructurantes o naturales, de forma que se garantice
ana  adecuada insercion del sector en la estructura general del territorio
municipal. Esta clase de suelo se extiende socbre unas 142,4%3 has., egquiva-
lente al O,7%7% del total municipal.

Fn esta subclase de suelo o Ar las NSPA determinan el Uso Global gque se
prevé para su territorio v fijan sus respectives Niveles de Intensidad, en
funcién de su destino primario. Este suelo se subdivide en las siguientes
dreas para el desarrollo mediante los correspondientes sectores, atendiendo
al régimen previsto para su gestidn:

X Areas de Suelo Apto para Urbanizar normal (SAU):
Comprende las 4&reas sujetas a desarrolle mediante FPlanes
Farcliales:

Con finalidad residencial (SAU~R) o turistica {(SAU-T):
- Area SAU-T.3: "Flava Grande"fvereesnusesnrsses LLristico,
- Area SAU-R.S: "Flaya de Maria Luisa"i...u.e0.. residencial.,
~ Area SAU-R.6: "LLas l.istadas-Este .. eieanas .. residencial.
~ Area SAU-R.7: "Funta de la TosCa"teserssssearas residencial,
- Area SAU-R.8: "La Jaca~leste it ivanasserarass rESidEnclal,
- Area B5AU-R.9: "Ampliacion Poris de Abona":.... residencial.

Con finalidad industrial o de servicios (SAU-5):
- Area 54U-5.1: "Las Eras Altas":.... i1ndustrial/residencial.

%X Areas de Suelo Apto para Urbanizar de Régimen Transitorio (SAUT
o SAU-RT): :

En planeamiento de desarrollo aprobado pero cuyas determina- ..o
ciones han de readaptarse, con moditicaciones, al :riterinQﬂgt; ﬁ@w'

las NEFA, como:
- Area SAU-RT.Z: "Canteras del S0l":..vevescesean residencial,
- Area SAU-RT.Z2: "Eras Altas":..... .« industrial o servicios.

El aprovechamiento se fija en 0,35 m2c./m?, para las 4reas residenciales,
y en 0,375 mic./m? en el Area industrial o de servicios, mientras que la
altura méxima de las edificaciones se limita a dos plantas y se obliga a
crear un retranqueo frontal, al menos. Los usos permitidos serian los resi-
denciales v los dotacionales, como comerciales, administrativos y de equi-
pamientos, &l margen de ciertas actividades industriales y de almacenale,
inicamente en las &reas especificas.

El aprovechamiento del area turistica se plantea intferior a 0,30 méc./m?,
con una altura de 2 plantas, que excepcionalmente podria llegar a 4 plantas
pero sin  sobrepasar el nivel de la cublerta de las naves laterales de la
Ermita de N& 82 de las Mercedes, en Funta de Abona. Los usos permitidos
serian el turistico y los dotacionales y de equipamientos.

L.a densidad de habitartes prevista se limita para cada area como sigue:

a) Area SAU-T.3: 32 mic./cama.

b) Area SAU-R.5: I5 viviendas/hectarea: 140 habitantes/hectarea.
c) Area SAU-R.6: 35 viviendas/hectarea: 140 habitantes/hectarea.
d) Area SAU-R.7: 30 viviendas/hectirea: 120 habitantes/hectarea.
g) Area SAU-R.8: IS5 viviendas/hectdérea: 140 habitantes/hectarea.
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Modif. p. 1 NSPA: Mem. 40&/98.

) Area SAU-K,.?: A0 viviendas/hectarea: 120 habitantes/hetcarea.

El coniunto de estas areas SAU supone unas 120,34 has., ademds de 22,15
has. para las de régimen transitorin, con una edificabilidad media de
D,2786 mic./m?2 vy O,468B4 mic,/mt, respectivamente.

1.1.2.2.2.3.- En el Suelo Urbano:

El Suelo Urband, que supone un total de unas 235,294 has., o el 1,305%
del territorio municipal, es dividido por las NSFA en Areas que comprenden
ambitos territoriales secundarios de ordenacién de analogas caracteristicas
respecto a su delimitacidn gue los sectores, aunque determinando los la
ordenacién vy los usos urbanisticos con cardcter pormenarizado.

Seqiin el grado de detalle de tal ordenacion se distinguen las siguientes
areas:

- Suelo Urbano Detallado (SUD). |
- Suelo Urbano de Regimen Transitorio (SURT).
- Suelo Urbano de Régimen Difericdo (SURD).

El Suelo Urbano Detallado comprende los espacios ordenados de modo direc-
to vy firalista con usos pormenorizados, cuyo desarrollo posibilitan las
determinaciones propias de las NSFA para el Ambito de los mlicleos de El
Rio, La Cisnera, La Sabinita, Los Gavilanes, Villa de Arico, Arico VieJo,
Tajan, Las Arenas, Las lListadas, La Jaca, La Caleta y Las Maretas. kste
suelo detallado se extiende por una superficie de unas 138,992 has., con
una edificabilidad media de 0,96 m2c,/mt,

£l Suelo Urbano de Régimen Transitoric incluye el territorio de
planeanientos preexistentes, cuyas determinaciones de planeamiento y ges-
tién incorporan las NSFA, con algunas modificaciones, como las siguientes
areas del planeamiento existente siguientes: |
- Area SUKT-2: "Llanos del Foris". "
- Area SURT-4: "Los Abriguitos"”. Sl
Estas 4areas suponen unas 27,169 has., con una edificabilidad medis
a7 mic,./m?,

£l Suelo Urbano de Régimen Diferido comprende aguellas areas para 1las
que las NSFA determinan bien la ordenacién basica, con remisién de la
detallada al ulterior desarrollo mediante Flanes Especiales de Reforma
Interior (FERI), o0 bien la ordenacién detallada pero pendiente de completar
a través del correspondiente FE o ED, en su caso, incluyendo la pormenori-
zacion de los usos.
Se delimitan los siguientes ambiltos:
- Area SURD PERI~1; "Jardin del Atlantico®.
~ Area SURD PERI-3: "Casco Viejo Arico Nuevo”.
- Area SURD PERI-4: "La Sarnosa’.
- Area SURD FERI-%: "Funta de Abona”.
- Area S5URD PERI-&6: “"Las Eras”,
- Area SURD FERI-7: "Poris de Abona’.

- Area SURD ED-1: "Las Eras-Costa’.

- Area SURD ED-2: "Tajao-Costa'.

- Area SURD ED-3: "Llanos del FPoris-Este" {(garajes).
- Area SURD ED~43y "Los Prismas del Porais”,

Las superficies abarcadas por estas 4reas alcanzan las 71,174 has., de
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Modit. p. 1 NSPA: Mem. 406/98.

las que 98,424 has. serian tratadas por planes especliales de reforma inte-
rior y 12,749 has., por estudios de detalle.

[.1.2.1.3.- Division del suelo en razdn de su ordenacion detallada.-

Cada uno de los a&mbitos de ordenacidn secundaria del territorio (catego-
rias v 4&reas) se subdivide, a su vez, en otros ambitos de ordenacion
detallada, conformando una divisidn terciaria del territori0 municipal para
la 1implantacidn de los usos pormenorizados, concebidos como el destino
especifico que se otorga a las zonas delimitadas del suela por el
planeamiento, sin afectar a la estructura general y organica, y son ejlecu-
tables sin necesidad de uwlterior desarrollo normativo.

1.1.2.1.3.1.~- Zenificacién o Sistemas de Edificacidn:

las Zonas, como dmbitos de ordenacidn territorial en que se subdividen
lag Areas (en el suelo apto para urbanizar y en el suelo urbanold, plantea-
rian la regulacién normativa detallada de los terrenos que comprende a
través de dos instrumentos de ordenacidn: El Sistema de Ordenacion y la
asignacion del Uso Pormenocrizada, cuya combinacion determinan las zonas
como &mbitos territoriales con homogeneidad interna,

Tal zonificacidn pretende estableCer unos usos especificos y unos aprove-
chamientos precisos para las diversas actividades que se congideran
necesarias en el suelpo urbano, pero enmarcadas en unas formas claras de
expresioén formal, identiticables como tipos edificalorios precisos,

JE
Los Sistemas de 0Ordenacién de la Edificacidn configuran coniuntog -dais
determinaciones de caracter morfo-tipolégico organizadas coherentemal 3
para regular el espacio urbano y la editicaciden. Se concreta en varias
condiciones cordenancisticas sobre el aprovechamiento del espacio, disposi-
ciones relativas a la edificacidén respecto a su configuraclin espacial vy
condiciones estéticas, de calidad, sequridad y proteccién del entorno. Se
fijan los siguientes Sistemas de Ordenacion:

- Sistema de Ordenacidén de Edificacidn lerrada (R{e)

-~ Sistema de Ordenacidn de Edificacidén Adosada (RAd)

- Sistema de Ordenacién de Edificaci6n Cerrada (Rle)

- Sistema de Ordenacidn de Edificacidén Adosada (RAd)

-~ Sistema de Ordenacidn de Edificacion ARislada (KAs)

- Sistema de Ordenacion de Edificacion Agrupada (RAQ)

- Sistema de Ordenacidn de Edificacidén Tradicional {ET)
- Sistema de Ordenacién de Edificacidn Industrial (Il).
- Sistema de Ordenacidén Complementario.

a) tdificacién Cerrada: Manteniendo la estructura edificatoria existente,
esta tipologia es la general en las partes mas modernas o recientes de
los nicleos de Villa de Arico, Arico Nuevo, Arico Vielo, La Degallada
y El Rio, en las areas de medianias; en la parte antigua de los
nacleos costeros, comp El Poris de Abona y Tajao, vy en los  nuevos
enclaves marginales (Las Eras, Las Listadas, La Jaca, Las Arenas, La
Caleta y Barranco del Kiol, en @l area costera, al margen de algunas
previsiones en ciertas partes de los ndicleos menores, como en La
Cisnera, La Sabinita y Los Gavilanes.

Las condiciones de aprovechamiento de este tipo se concretan en un
fondo edificable, en general, de unos 20 m y una altura de 2 plantas,
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agmitiendose patios interiores. Las parcelas lindantes con el suelo
rastico deberan presentar fachada posterior tratada.

Los usos permitidos contemplan la mayor parte de la gama de usos del
medio semiruwral en el que se encuentran, es decir, 105 Ccorrespon-
gientes a los usos residencirales, comercial, almacén, administrativo y
ciertas actividades no mplestas, al margen, por supuesto, del de los
gquipamientos dotacionales necesarios,

by Editicacién Adosada: Esta tipolagia permitird que la edificacién abra
espacios, evitando la disposicidn lineal cerrada, en los bordes de los
niicleos urpanos mas importantes o en las areas con paisaje mas abler-
to. Esta tipologia serd la general para los nuicleos wrbanos mads dis-
persos, como La Cisnera, La babinita y Los Gavilanes, asi como en los
bordes de los enclaves surgidos en la costa v en las zonas de las
Areas industriales o de servicio, tanto destinadas & la poblacion
residente como a la de segunda resldencia.

I c) Bdificacidn Aislada: Este tipo editicatorio se prevé para las areas
con vocacidn turistica o para la segunda residencia de calidad, bien
para usos residenciales unitamiliares (disposicién en ciudad jardin) o
colectivos (disposicién en bloque), tanto para edificios residenciales

I como para hoteles y apartamentos,

Los uwsos permitidos, pues, se restringirdan al uso residencial,
ademds del turistico, en su caso, en las dos primeras modalidades,

l Jjunto con los usos complementatr10s NECesarios.

En los extremos 0 bordes de los nicleos tradicionales existentes,
asi como en sus inmediaciones, se potencia la creacidn de un tipo
edificatorio flexible entre la edificacién cerrada vy las disposiciones

I edificatorias anteriores, como es el de edificacién en borde de cami-

| no, caracteristico de los nuevos asentamientos urbanos al servicio de
la poblacién residente en el municipio, con edificios aislados o©

l adosados dos a dos, .

lLags condiciones edificatorias permitiran actuaciones sobre parcelas
de unos 25 m de profundidad, en general, pero con retranqueos obiiga—~'"

I torios a vias y linderos posteriores. |

Los usos permitidos seran andlogos a los contemplados en la zona
anterior, potenciando los usos residenciales en las areas costeras vy
admitiendo actividades relativamente mas molestas, como ciertos usos

I recreativos, e incluso cierta actividad industrial, como talleres, en
algunas areas de medlanias.
|

d) Edificacidén Agrupada: Tipo caracteristico de grandes desarrollos tu-
risticos y residenciales, pretende responder a la demanda de promociaon
de grandes parcelas, gestionadas en general por operadores turisticos
importantes.

l.as condiciones edificatorias son analogas a las de la tipologia
anterior, aunque admitiéndose edificaciones macladas y yuxtapuestas,

Los uwsos permitidos se restringen al uso turistico, ademas del
residencial, con usos complementarios o auxiliares,

e) Edificacidén Tradicional: Tipo edificatorio de soluciones variables que
propicia el mantenimiento de la actual estructura edificatoria, exis—
tente en las partes mds antiguas de los nicleos de Villa de Arico,
Arico Nuevao, Arico Viedo vy El Rio, exclusivamente en las areas de
medianias.
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Las condiciones edificatorias y los usos permitidos serian andlogos
a los de la tipologia cerrada, en general, con algunas matizaciones,
como el mantenimiento del actual aprovechamiento en tanto no se
praoceda a su sustitucidn, cuando ello se estime posible.

) Edificacién Industrial: Tipo caracteristico de edificaciones o insta-
laciones exclusivas para usos industriales o de servicio,
l.as condiciones edificatorias son andlogas a las de la tipologia
adosada, aungue proponiéndose unos volumenes homogéneons rematados por
ciulbiertas inclinadas.
Los usos permitidos se restringen al uso industrial o0 de servicilo,
tal como se define en las nt,

g) Edificacidn Complementaria: Tipo caracteristico de las edificaciones O
instalaciones destinadas a las dotaciones y equipos comunitarios.,
Flanteada como un doble aspecto, esta tipologia deberia ser analoga a
la de las edificaciones de 1a misma manzana, en el caso de 1nclulrse
en una manzana con tipologia edifticatoria detinida, 0 bien se trataria
como una tipcoclogia abierta, en caso contraric.

Los usos permitidos serian los correspondientes a 1os equipamientos
0 dotaciones previstos expresamente, |

[.1.2.1.3.2.- Usos pormenorizagdos:

El Uso Pormenorizadg requla los usos concretos de cada zona, detinlendo
una de las subdivisiones de cada UUso Global o Complementario en actividades
mas especiticas y con reguerimientos urbanisticos diterentes. S e

El Uso Pormenorizato se subdivide como sigue: SN

a) Fara el Uso Global Residencial:
- Uso FPormenorizado de Vivienda Unifamiliar.
~ Uso Formencrizado de Vivienda Colectiva.
~ Usp Formenorizado de Residencia Comunitaria.

b) Fara el Uso Global Industrial:
- Use Pormenorizado Artesanal.
- Uso Formenorizado de Taller.
- Uso Formenorizado de Almacenaie.
- Uso Formenorizado de Complejo Industrial.

c) Para el Uso Turistico:
- Uso Pormenorizado de Hospedaie,

d) Fara el Uso Llobal Ristico:
~ Uso Formenorizado de Explotacion Rural.
- Uso Formenorizado de Acampada.
- Usg Formenorizado Extractivo,
- Uso Pormenorizado Especial.

e) FPara el Uso Complementario Dotacional:
- Uso Formenorizado de Equipamiento Comunitario.
- Uso Complementario Dotacional.
- Jso Formenorizado de Equipamiento Comunitario,
- lUso Feormenorizado de Servicios.
- Uso FPormenorizado de Servicios de Infraestructuras,
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) Para el Uso Complementario de Espacios Libres:

- Uso Formenorizado de Pargue Municipal.

- Uso Formenorizado de FPargue Urbano.

- Uso Formencorizado de Plaza,

- Uso Pormenorizado de Jardin.
Uso Formenorizado de Areas Verdes,
- Uso Formenorizado de Areas de Juegos Intantiles,

Uso Formenorizado de Espacios Libres Privados.,

g) Fara el Uso Complementario de Comunicaciones:

- Uso Formenaorizado de Red Viaria.

- Uso FPormenorizado de Espacios de Aparcamiento.
- Uso Formenorizado de Servicios Viarios.

I.1.2.1.3,3.- Qubcateqorias del suelo ristico:

Las subcategorias del suelio ristico se conciben comp ambitos de ordena-
cion donde se concreta la regulacién normativa detallada y peculiar de
ciertos terrenos, mediante la concrecion de un régimen pormenorizado de los
usos rusticos y 1as condiciones de edificacidn o instalaciones permisibles,
en su caso. La delimitacidn de estas subcateqgorias, asi como la definicion
de los regaimenes normativos de los usos pormenorizados y de la edificacidn,
s@ remiten al planeamiento de desarrollo a través de Planes Especiales,
cuando no se contuviese en las NGFA,

Se concretan varias subcateqgorias para cada-una de las categorias deter-
minagdas, excepto para las de Suelo Rustico Forestal (FF), del Litoral (PL)
y Asentamientos Rurales (AR), gue no cuentan con subcategorias:

En la categoria de Suelo Rastico de Cumbre (PU):
- Suelo Sensible de Cumbre.
- Suelo Protegido de Cumbre.

En la categoria de Suelo Ristico Fotencialmente Productivo (Pp):
- Suelo Agricola de Zona Alta (Pp~Al),
- Suelo Agricola de Medianias (Pp-ﬁ?).‘¥“'
- Suelo Agricola de Zona Bala (Pp-R73). ~
~ Suelo de Interés Extractivo (PD-EH)Hii_h' j

En la cateqoria de Suelo Ristico de Froteccion Paisajistica (FB):
- Suelo de Farajes Naturales (FER}.
~ Suelo de Proteccidn del Paisaje (PBp).
- Suelo Ristico de Frotegcidn de Singularidades:
Yacimientos (ND).
Formas bGeomor+toldgicas (ES).

En 1a cateqgoria de Suelo Ristico Residual ( )i
- Suelo Ristico de Afeccion de Infraestructuras (PC).
- Buelo Rustico Especial (RE).

Las categorias de suelo riastico residual y de asentamientos rurales
agdmitirian actuaciones edificatorias, limitadas a no formar un nocleo de
poblacién, bien por disponer de una accesibilidad adecuada o hien por
encontrarse en partes del territorio sin proteccidn especial alguna., ks
decir, se trataria de tolerar edificaciones aisladas en parcelas relativa-
mente pequernas (de unos 200 m® de superficie minima) pero inmediatas a vias
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existentes o a los niclens de poblacién, o en fincas normales (de mis de
10,000 m? de superficie) en ciertas condiciones, vya que interesa hacer
asequible la posibilidad de construccién de la vivienda familiar a cierto
estrato de la poblacidn que no cuenta con medios econdmicos para 1introdu-

cirse en el suelo urbano, pero si dispone de suelo agricola no potencial-
mente productivo.

I.1.2.1.3.4.- Caracteristicas de las subcategorias del suelo rustico:

Hthirvirsr—— ey 0 SESEEEE——— e

A) En el suelo ristico no sujeto a proteccién especial alquna:

A.1. Buelg Rustico Residual: Dedicada esencialmente a usos rusticos, aunque
sin proteccion especial por ne contar con estimables valores agricolas
0 palsajisticos; se admiten edificaciones o instalaciones necesariamen
te vinculadas a explotaciones agricolas, forestales, atuicolas o hidro-
légicas requladas oficialmente, las instalaciones vinculadas a la eje-
cucion, entretenimiento y servicio de las obras pYblicas, explotaciones
de canteras o extraccién de &ridos, construcciones o instalaciones
declaradas de utilidad piblica o interés social necesariamente emplaza-
bles en el suelo ristico y 1a vivienda unifamiliar vinculada a la
actividad agricola, ademias de las instalaciones moviles de acampada. En
general, se fija una parcela minima de 10.000 m2 de superficie, al
margen de admitirse cuartos agricolas a partir de 2.000 m?. Pt S

En esta categoria de suelo rustico residual se diversifican dog. N
subcategorias: Ristico de Afeccion Vial (FC) y Ristico Especial ;ﬂE}a' oy
que se extienden por una superficie de 172,585 has. y 100,850 has., §
respectivamente, en tantc que unas 6,813,910 has. se incluyen epp el

suelo ristico residual normal, lo que supone, en coniunto, un 39, 5648%
del territorio municipal. -

el destino previsto para las vias de comunicacion rodada, tanto carre-
teras como caminos piblicos, fijando las condiciones de uso y de su
proteccidn, con el fin de evitar su estrangulamiento y las ervidumbres
no deseadas. En este suelo se definen las distintas zonas de dominio
piblico, de servidumbre y de afeccidén de las carreteras y vias piabli-
cas, estableciendo la lineas limite de edificacidén, segin las limitacio-
nes de la legislacidn sectorialy en general, se exige el arbolado v
tratamiento paisajistico de sus bordes.

A.1.2. La subcategoria de Suelo Ristico Especial recoje las singularidades
de ciertas instalaciones que, si bien podrian cefirse a las peculiari-
dades inherentes a las instalaciones de utilidad pliblica © interés
sotial necesariamente emplazables en el medio rural y autorizables por
la Comunidad Autdénoma, deberian tener un marco especifico conforme a
Sus propias caracteristicas. En esta subcategoria del suelo se incluyen
ciertas areas para actividades singulares de la defensa nacional, como
la denominada Base Militar B-3, cuyas caracteristicas especificas obli-
gan a un emplazamiento singular y alejado de los nicleos de poblacién vy
de sus areas de expansién, va que precisamente es en el suelo ristico,
sin cualificacién para otros destinos, donde deberian necesariamente

ubicarse (en relacidén con la excepcionalidad prevista en el articulo
9!2.C LR)I

A.Z, Suelo Rustico de Asentamientos Rurales: Respecto a los asentamientos
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rurales, definidos en la citada LR, se delimitan diversos ambitos con
el fin de fijar la poblacion rural, muy dispersa en el municipio, Vv
evitar la colonizacién de otros territorios protegibles o no.

Entre ellos, se encuentran las entidades de Icor, Las Casitas, Tajoz,
Las Eritas, Lomo Folegre, La Medida, La Sabinita-Baja y Teguedite, en
la zona de medianiasy El Bueno y {a Escondida, en la zoma alta, en
tanto que Chajana, Los Colmeneros, La Florida y Lomo Oliva se conside-
ran pequenas agrupaciones sin constituir asentamientos. En aquéllas es
donde interesa regular las condiciones de edificabilidad, al mismo
tiempo que se senalan las dotaciones y servici0s minimos nNeECesarios
para el normal desenvolvimiento de la vida de sus moradores, A&si COMO
las caracteristicas de aprovechamiento editicatorio y las condiciones
que bloguearian su desarrollo, en cuanto vaya a llegarse al punto ds
surgir un nicleo de poblacién.

Esta categoria de suelo incluye unas 230,93 has., es decir, un 00,1734
del conjunto municipal.

B.1. Suelp Ristico de Cumbre: ubicada en las estribaciones de Las Canadas,

R. 2.

debera preservarse de cualquier actividad, al margen de la de mantenm -
miento de las Areas torestales integradas, debido a su alto valor geo-
morfolégico vy biolégico, ademds del paisaiisticoj se corresponde con la
zaona periférica de proteccion del Parque Nacional del Teide y el Parque
Natural de la Corona Forestal (T-11) (incluidos en la subcategoria de
Suelo Sensible de Cumbre) v los demAs espacios de alta montara necesi-
tados de cierta proteccidn (subcategoria de Suelo Protegido de Cumbre)
se prohibe toda construcclon, excepto la de interés pablico preferente,
protegiéndose el ecosistema.

Este suelo supone una extensidn de unas 1.9538 has. (10,9534 del
municipio), de las que 1.865,6 has., corresponderian a la subcateqoria
de suelo sensible de cumbre y 92,4 has. a la de proteqido de cumbre,

Suelo Rustico Forestals comprende los terrenos con masas arbéreas, in-

cluso repoblables, no siendo susceptible de admitir transformaciones de
st destino forestal o actividades gque lesionen el valor especitico de
s vegetacidny no se admiten aprovechamientos edificatorios, excepto el
necesario para el mantenimiento y vigilancia del bosque, previa autori-
zacion correspondiente; no se autoriza la colocacién de carteles publi-
citarios ni la apertura de vias, al margen de las estrictamente
necesarias para el aprovechamiento y mantenimiento de 1los recursos
forestales, sin suponer modifticacidn de cauces, erosidn del suelo,
desforestacidén o terraplenes superiores a 3 m de altura.
Su extensidn es de unas 3,301 has, (1B,4456% del municipio).

Suelo Rustico de Froteccidon Faisalistica: referida al suelo con valor
natural, se subdivide en tres subcategorias: la de Parajes Naturales,
coincidente con los ambitos de los Monumentos Maturales y Sitios de
Interés Cientifico (como e] de la Montara Centinela T-15 vy el del
Tabaibal del Poris T-38, respectivamente) de la Ley de Espacios Natura-
les de Canarias, ademis de otros lugares protegibles, como volcanes y
laderas o hitos geomorfolégicos a preservar (Lomos de Las Eras, Monta-
has de Magqua, del Puerto, Centinela y Las Montanitas); la subcategoria
de Froteccion del Faisaje, donde se recojen otros lugares peculiares,
tanto laderas comn harrancos (Barranco de las Cazadores, de Arico, de
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Icor, de Tamadaya, Narices y Cauce inferior del Barranco del Rio), para
el mantenimiento del medio fisico y biolégico v evitando sus alteracio-
nes, vy la subcategoria de Froteccidn de Singularidades, tendente a
preservar e impulsar el cornocimiento de los Yacimientos Arqueolégicos vy
de las Formas Geomorfolégicas Caracteristicas. El conjunta de esta
categoria de suelo protegido supone unas 3,435,357 has., equivalentes al
19,219% del territorio municipal.

Se prohibe en ellas cualguier construccién, el tréansito rodado, las
actividades extractivas y el uso agricola. Asimismo, se dan normas o
directrices para evitar el impacto desagradable de lps cables de los
diversos servicios en los ambientes y paisaies interesantes, al margen
de pretender conservar el paisaje rural de muros tradicionales de
tosca, cuevas vy especies arbdreas significativas, asi como los yaci-
mientos contemplados inicialmente en la Carta Arqueolégica Municipal v
las formas geomorfoloégicas caracteristicas de mayor significacion.

En general, vy tal como determinan las MU, 1los terrenos incluidos en
la subcategoria de FParajes Naturales (FEn), que incluyen los Ambitos de
los respectivos Farques Naturales, Monumentos Naturales y Sitios de
Interés Cientifico fijados por la LENC, se ajustardn a las limitaciones
establecidas en tal disposicién legal y su normativa de desarrollo vy
los correspondientes Flanes Rectores de Uso vy Gestién y los Planes
bspeciales de Proteccidn de Espacios Naturales. Su extensidén llega &
las 786,78 has., un 4,401% del municipio.

En los terrenos correspondientes a la subcategoria de Proteccién del
Faisaje (FBp), no se permitirdn utilizaciones que impliquen transforma-
c1én de su destino o naturaleza o lesionen el valor especifico que se
pretenda proteger: La composicién del territorio en su aspecto geogréa-
tico o natural, vya sea geolégico o mineral, y la preservacién de la
vegetaci dn. S ;

En esta subcategoria del suelo ristico, que incluyen laderas. de ’
pendientes elevadas, crestas, conos volcénicos y perfiles y foﬁ&ﬁﬁ{g;= - _#é;/
barrancos no se permitird ninguna actividad privada que no esté expw ¥Me19f5§‘
samente autorizada por la normativa sectorial y conforme al procedadiiil o
miento exigido en cada caso que, de todas formas, preserve el ambiente
natural y sus recursos, como £l paisaje, el agua y la vegetacién., Los
terrenos incluidos en esta subcategoria suponen unas 2.624,7% has., es
decir, un 14,683% del conjunto municipal, ademas de unas 24,04 has. gue
se 1ncluyen en la subcategoria de Proteccidn de Sinqularidades: 8,34
has, como Yacimientos Arquenlogicos y 15,7 has. como Formas Geomorfol -
gicas Catracteristicas.

En esta categoria, el paso de infraestructuras, sean aéreas o super-
ficliales, no deberd alterar la contemplacién del paisaje ni el entorno
a proteger, por lo que los proyectos correspondientes deberdn sujetarse
a la aprobacion de la correspondiente Evaluacion Detallada de Impacto
Ecolégico por el organismo competente en materia medioambiental.

Ademds, se conservaradn las 4reas de vegetacidén existentes y las
condiciones naturales que las propician, para lo que los Organismos
Fiblicos deberdn realizar las operaciones de mejora y conservacidn del
suelo, vegetacidén vy arbolade més convenientes. En los espacios con
bancales se conservardn los muros antiquos de piedra de piedra natural,
que no podran ser derribados en méas del 15% de su longitud y por causas
Justificadas y aceptadas motivadamente por 21 Ayuntamiento.

B.3.1. Respecto & las actividades y usos admitidos en cada una de las
sibcategorias del Suelo Rastico de Proteccidén Paisajistica, las citadas
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MU determinan lo siguiente:

H.3.1.1. Para la subcategoria deSuelo Ristico de Farajes Naturales (PN):

-~ Uswo caracteristico: Mantenimiento del medio natural sin alteracion

alguna.

- Usos tolerados: Usos de ocio y cultura al servicio de la poblacidn
residente y turistica que no impligquen construccidén o alteracion
alguna de sus caracteristicas naturales,

- Usos prohibidos: Cualquier tipo de construccién y publicidad, 1in-
cluso invernaderos vy obras de infraestructtura y viario promovidas
por particulares, la extraccién de tierras, explotacion de cante-
ras o graveras, ejecucién o empleo de cuevas, el aprovechamiento
agricola o ganadera y vertido o arrojado de escombros o residuos;
daiar o talar las especies forestales y arbustivas, el aprovecha-
mignto forestal, la apertura de pistas y el pastoreo; la perfora-
cidn de galerias y extraccion de aguay es decir, vy en cualguier
caso, todos 1os usos no incluidos como caracteristico o tolerado
en este subapartado.

E.3.1.2. Para la subcategoria de Suelo Ristico de Froteccidén del Faisale

(FBp) 3

- Uso caracteristico: Freservacidén del medic natwral, no permitieén-
dose las actividades de pastoreo ni cualquier otra que pueda
alterar su calidad original ni la pervivencia de las formas
naturales vy especies vegetales y animales que lo caracterizan
permanente o periddicamente,

- Usps tolerados: Usos de ocio, recreo y cultura al servicio de la
poblacién residente y turistica que no impliquen construccién o
alteracidén alguna de sus caracteristicas naturales, asi como 1la
eiecucién de sendas por la avtoridad competente en materia de
conservacidn por la naturaleza.

- Usos prohibidos: Cualquier tipo de construccién y publicidad, in-
cluso invernaderos y obras de infraestructura y viario promovidas
por particulares; la extraccién de tierras, explotacién de cante-
ras o graveras; ejecucidn o empleo de cuevas; el aprovechamiento
agricola en invernaderos o elementos analogos; verter o arrojar
escombros o residuosy dasar o talar las especies forestales vy
arbustivasy el aprovechamiento forestal; la apertura de plstas;
la perforacidén de galerias y extraccidn de aguaj es decir, Yy en
todo caso, todos los usos no incluidos como caracteristico o
tolerados en este subapartado.

B.%3.1.3, Para las subcategorias de Suele Ristico de Proteccion de Singula-
ridades: (ND y ES):
A} Yacimientos Arguegloégicos (ND):
~ Uso caracteristicg: Freservacién de todos los elementos natu-
rales vy artificiales que forman el yacimiento, incluso el
espacio exterior de proteccidn sefalado en el apartado 3.9.16
NU, no permitiéndose actividad alguna gue pueda alterar el
estado del conjunto, al margen de las labores de reparacion ©
mantenimiento autorizadas por el organismo publico competen-—
te.
- Usos tolerados: Sélo se admitirdn los trabajos inherentes a la
investigacién y educacidén, en funcién de las regulaciones que
establezca al respecto la Administracién Pablica competente.
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~ Usos prohibides: Cualguier tipo de construccién y publicidad,
incluso invernaderos y obras de infraestructura vy viarioy 1la
extraccion de tierras; la exuplotacién de canteras o graveras!
la ejecucidn o el empleo de cuevas; el aprovechamiento agri-
colay verter o arrojar escombros o residuosy la apertura de
pistas: la extraccién de agua y/0 de partes del material del
vacimiento; es decir, y en cualquier caso,-todos 408 usos no
incluidos como caracteristico o tolerado en este subapartado.

B) Formas Geomorfoldqgicas Caracteristicas (ES):

-~ Uso caracteristico: Freservacion de todos los elementos natura-
les que constituyen el coniunto geomofoldgico, incluso el
espacio exterior de proteccién sefalado en el apartado 3.5.17
NU, no permitiéndose actividad alquna gque pueda alterar el
pstado del conjunto.

~ Usos tolerados: Sélo se admitiran los trabajos inherentes a la
investigacidn y educacidn, en funcidn de las regulaciones que
gstablezca al respecto la Administracion Piblica competente.

~ Usos prohibidos: Cualguier tipo de construccidn y publicidad,
incluso invernaderos y obras de infraestructura y viarioj la
extraccidn de tierras; la explotacion de canteras o graveras;
la ejecucidn o el empleo de cuevasy el aprovechamiento agri-—
colay verter o arrojar escombros o residuos; la apertura de
pistas; la extraccién de agua y/o de partes del material del
vacimiento; es decir, y en cualgquier caso, todos los usos no
incluidos como caracteristico o tolerado en este subapartado.

maritimo-terrestre vy los terrenos colindantes, que se consideran como

sistemas generales y se vinculan a las limitaciones de la legislacién -

sectorial. Su ambito coincide con la denominada zona de servidumpre de -~/
nroteccién y el objeto de la proteccién radica en la conservaciNif ; PESTAANSS
utilizacidn racional de los recursos naturales pailsajisticos de ’fﬂﬁggﬁﬂ‘i%\
banda litoral, garantizande su disfrute para todos, sobre un territorio
de unas 87,1 has. (0,498% del municipio).

B.4, Sueplo Rastico del Litoral: afecta a la franja de dominio phablico

a

B.S5., Suelo Ristico Potencialmente Froductivo: comprende terrenos reservados
prioritariamente para la actividad agricola y fomento de las explo-
taciones agricolas y extractivas, referidos, en cuanto a aquélla, al
suelo abancalado que se delimita; se admiten dnicamente las construc-
ciones relacionadas directamente con la actividad agropecuaria, limi-
tandose el aprovechamiento edificatorio a las instalaciones necesarias
y ligadas a la explotacidén, con un limite general de 25 m?c., y de 200
m2 utiles para la vivienda familiar, con adaptacién al paisaje y al
perfil natural del terreno. Se potencia la conservacidén de los muros
tradicionales de tosca de los hancales y las cuevas mas significativas.

Se subdivide en cuatro subcategorias, en funcién de sus peculiarida-
des potenciales: Suelo agricola de zona alta (zona de alta sobre los
1,000 m de altitud), Suelo agricpla de medianias (entre aquella cota vy
la TF-1), Suelp agricola de zona baja (entre la TF-1 y la costa) vy
Suelo de interés exutractivg. Se probiben actuaciones que alteren las
peculiaridades del medio, como las extractivas, en las primeras subca-
regorias, apertura de pistas y la tala de &rboles o arbustos, al margen
de gue puedan someferse a procedimientos exhaustivos, con redaccion de
ectudios de preservacibn del medio ambiente, ciertas actuaciones pro-
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ductivas que se consideren necesarias. En los ambitos extractivos se
exige su cabal restauracidn y se limitan las molestias a los predios
vaclnonsg,

conforme establecen las N, en esta categoria de suelo Ristico Poten-
cialmente Productivo se exige el mantenimiento de sus caracteristicas
actuates, aungue s admite la introduccidn de medidas tétnicas o de
caracter organizativo de las estructuras econémicas o sociales que
permlitan  wna mayor  productividad o la meijora de los beneticios gue
puedan extraerse del territorio agricela.

Las actividades propiras de esta categoria, en general, son las agra-
ri1a%, Qanaderas y avicolas, admitiéndose los cuartos de aperos, cober-—
tizos, VvViveros comerciales, 1nvernaderos, granjas—escuelas y almacenes
de praoductos agricolas, asi como la repoblacidén forestal en la subcate-
qoria de Suelo Agricola de Iona Alta v la explotacidn piscicola en 1a
de Suelo Agraicola de Zona Bajxa, asi como las actividades extractivas en
t0s ambhitos de Suelo de Interés Extractivo. No se permite la construc-
ci16n de vivienda alguna en un ambito de D00 m alrededor del limite de
las instalaciones del FIRS.

BE.5.1. Respecto a las actividades y usos admitidos en cada una de las
subtategorias del Suelo Ristico Potencialmente Froductivo, gue abarca
unas  1.,3969,2 has., (8,778% del territorio municipal), las citadas NU
determinan lo siguiente:;

B.3.1.1. Fara la subcategoria de Suelo Aqricola de Zona Alta (Pp-Al):

- Uso caracteristico: El agricola y ganadero, asi como actividades
extractivas en acuiferos, envasado & pie de galeria 0 pozo v
transtormacion  de productos agropecuarios, Aasi: Como los usos de
detensa o0 regeneracidn del medio natural y la proteccidn del
territorio natural.

- Usos tolerados: Unicamente las construcciones relacionadas direc— | )
tamente con el cardcter y finalidad de la finca v que se aj §$qg'%_ug*'Hqu
a los Planes y Normas de la Lonsejeria competente en mataria'@‘é 5 ‘iﬁ%ﬁ““'
agricultura, asi como las construcciones aisladas, fijas o mod ﬁmmﬁﬁ@&
leg, destinadas & vivienda unitamiliar aneja y vinculada a 1a

vplotacidén, siempre gque s ubiquen en lugares donde no exista
posibilidad de formacidn de un nicleo de pablacidn.,

- Usos prohibidos: Cualguier otro tipo de construccién vy publicidad,
incluso agbras de 1nfrasstructura y viario promovidas por particu-
lares; la extraccion de tierras, la explotacidén o apertura de
canteras o© graveras; el vertido de residupns; danar o talar las
gspecies ftorestales y arbustivasy la apertura de pistas; la

pertoracidn de pozos y extraccidén de agua; la circulacién de
vehiculos fuera de las vias y caminos existentesy el uso indus-
trial en cualquiera de sus formas, es decir, vy en todo caso,
todos los us0s no incluidos como caracteristico o tolerado en los
epagrafes anteriores.

B.3.1.2. Fara la subcategoria de Suelo Agricola de Medianias (Fp-A2):
- Usg caracteristicog: El agricola y ganadero, asi como las activi-
dades de transformacidn de productos agropecuariaos y los usos de
defensa 0 regeneracisn del medio natural v 1a proteccien del é_—a
territorio natural, '
- Usps tolerados: Se admiten tnicamente las construcciones relaciona-
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das directamente con el caracter y finalidad de la finca v que se
ajusten a los Flanes y Normas de la Conse)eria competente en
materia de agricultura, asi como las construcciones aisladas,
fiias o moéviles, destinadas a vivienda unifamiliar aneja y vincu-
lada a la explotacién, siempre que se ubiquen en lugares donde no
gxista posibilidad de formacién de un nicleo de poblacién, ademas
de la explotacidén de acuiferos y produccidn de energias edlicas.

- Usgs prohibidos: Mo se permitira la construccién de vivienda alguna
en un ambito de 200 m alrededor del limite de las instalaciones
del FIRS, sequn se gratia en los Planos de Ordenacién. Tampoco se
admitira cualquier otro tipo de construccién y publicidad, inclu-
so obras de infraestructuwra y viario promovidas por particulares;
la extraccion de tierras, la explotacién o ap g.canteras o
graverasy 81 vertido de residuns; dafar o talar Arboles y arbus-
fos; 1a apertura de pistas; la perforacion de pozos y extraccidn
de agua; la circulacién de vehiculos fuera de las vias y caminos
existentes; el uso industrial en cualquiera de sus formas, es
decir, vy en todo caso, tedos los usos no incluidos como caracte-
ristico o tolerado en este subapartado.

B.3.1.%. En la subcategoria de Suelo Raricola de Zona Baja (Pp-A3):

- Uso caracteristico: El agricola y ganadero, asi como los usos de
detensa o regeneraclidén del medio natural y la proteccidén del
territorio natural.

~ Usps tolerados: Unicamente las construcciones relacionadas directa-
mente con el cardcter y finalidad de la finca v que se ajusten a
log Planes vy Normas de la Consejeria competente en materia de
agricultura. Evcepcionalmente, se auvtoriza la dedicacion de edi=— .,
f1c108 de vivienda o casonas rurales, con mas de S0 ahos de
antiguedad, al uso denominado turismo rural, de acuerdo con las

I condiclones senaladas por la Consejeria competente en tal materia

y la produccidn de energia edlica. f

- Usos prohibidos: No se permitird la construccidén de vivienda alguis,
en un ambito de 500 m alrededor del limite de las 1n5talﬂgjﬁﬁk§
del FIRS, segin se grafia en los Planos de Ordenacidn., TampiX
admitira cualquier otro tipo de construccién y publicidad, inc
yerndo las construcciones aisladas, fijas o méviles, destinadas a
vivienda, aneja o no a la explotacidny las obras de infraestruc~
tura vy wviario promovidas por particulares; la extraccitén de
tierras; la explotacidén o apertura de canteras o agraveras; el
vertido de residuos: dadrar o talar arboles y arbustos; la apertu-
ra de pistas; la perforacién de pozos vy extraccidn de aguay la
circulacion de vehiculos fuera de las vias y caminos existentes;
el uso industrial en cualquiera de sus formas, es decitr, todos
los wsos no incluidos como caracteristico o tolerado en este
subapartado.

B.53.1.4., En la subcategoria de Suelo de Interés Extractivo (Pp-Ex):
- Uso caracteristico: La extraccidn y explotacidn minera de puzolanas
con respecto culdadeso del medioambiente, En todo caso, la acti- ﬁ J

vidad en el Aambj ara condicionada a la ampliacién é
a__E_________L_EuLa.L_JiEJ_ELE.S..__DME_i el Vertedero [ngular del PIRSG..  gue ge _.considera prioritaria, |

extremo que deberd Justifigarse adecuadamente.

- Uanﬁmfbleradms. Se admiten Inicamente las construcciones e instala-
crones ligadas directamente a la explotacidn, como oficinas,
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almacenes o talleres, cuya altura no superard los 3 m sobre la
rasante del terreno, con retranguecs de 19 m del borde de vias
piblicas, y que se ubicaran de tal forma que no comprometan la
recuperacién morfoldégica de los terrenos al abandonarse la acti-
vidad. Cualguier instalacién no podré ocupsr cauces o lechos de
barrancos ni en zonas visibles desde el exterior de la explota-
cién, para lo que se utilizardn pantallas vegetales de oculta-
cion.

- Usps prohibidos: Cualquier otro uso no detallado como caracteristi-
co o tolerado en este subapartado. '

1.2.- OBJETO DE LA MODRIFICACION PROFUESTA.-

Tal como se ha adelantado, en el Adrea de Guama las NSFA han propuesto la
raliticacién como Suelo Rustico Fotencialmente Froductivo en la  subcatego-
ria de Extractivo (Pp-Ex) de parte del suelo situado aguas arriba de la
Instalacién del PIRS hasta las inmediaciones del Lomo de los Tomillos,
calificando los terrenos inmediatos como subcategoria Agricola de PMedilanias
(Fp-A2), ademas de redelimitar algunos reductos incluidos en las subcatego-
rias del Suelo Rustico de Froteccién de Singularidades en sus dos aceprcio-
nes de Formas Geomorfoldgicas (ES) y de Yacimientos (MD) de la categoria de
Suelo Rostico de Froteccidn Paisajistica (FBp).

Comp s& ha expuesto, todas estas subcategorias determinan, entre los usos i
prohibidos, la imposibilidad de realizar extracciones de tierras yvflgrm”,ﬁ'*
explotacién o apertura de canteras y graveras. '-iﬁ%;”ﬁﬁﬁﬁ*

Advertida la existencia de suelos y subsuelos en el drea comentady:
adecuadas cgﬂgjclones nara su explotacigén como cantera de plec o=
rés para desarrollos de las infraestructuras viales y la construccion, con
base en el estudio efectuado por la empresa Garome Caparias, S.lL., gue el

Avuntamiento de Arico ha formulado un Convenig Urbanistico con una de las

A Pyl

empresas que pretenden Tlevar a cabo tal actividad extractiva, al
considerarla de interés general para la comunidad, concretamente la empresa
DOCSA, que ya en 1997 también solicitd la explotacién de otra cantera
andloga en la denominada Finca El Bonito, en las cercanias de Las Eras
Altas y el AByuntamiento no estimé adecuada por razones de preservaclon
paigajistica.

Este Convenio, suscrito el dia 9 de junio del ako en curso, pretende
corregir los objetivos determinados par las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Arico (NSPA) con la finalidad de hacer operativa la
actividad extractiva planteada.

En consecuencia, el presente documento pretende la modificacion de las
vigentes NSPA con el fin de calificar convenientemente el actual suelo
ristico comprendido en el &mbito del paraje citado, conocido como Archipen-
que, ubicado al suw del Lomo de los Tomillos y al norte del Llano de Guama,
que aparece flanqueado por el Barranco de Guama, por el oeste, y el RBarran-
co de de Vijagua, por el este, hasta su confluencia. Esta recalificacion
plantearia, pues, la consideracién del régimen urbanisitico correspondiente

aTa subcategoria extractiva en el descérito Territorio,  que sSUpOne  una
grtension  de unas ll,<l.has., con el fin de viabilizar la actividad pre-

_.‘1-*1“‘ M

tendida de cantera de piedras para su entreqga a las empresas de obras de
infraestructura y constructoras de edificaciones de la& isla.
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[.3.~ JUSTIFICACION DE LA MODIFICACIOM, -

Ya en el apartado 2.2 de la Memoria Justificativa de las Normas Subsidia-
rias de Planeamiento, dedicadp a los Obietivos benerales, se incluia la
necesidad de "impulsar v complementar las actividades necesarias o poten-
ciralmente deseables en el suelo ristico, matizando el alcance de las pro-
teciones legalmente exigibles o considerando las indispensables.

Ademas, entre 1os objetivos urbanisticos especificos planteados, se hacia
referencia a la potenciacién de la pequena y mediana industria, princi-
palmente derivada de la explotacidén de los recursos agrarios, ganaderos y
pesqueros, asi como la de actividades de nueva aparicidén, como plantas vy
tlores, o de otras que es necesario impulsar, como las derivadas de 1a
agricultura y ganaderia y la extractiva de piedras para la construccién.

Fara estas actividades, las MNSFA reservaron el suelo en principio
necesario y en los lugares adecuados, delimitando las correspondientes
areas para la implantacién de las actividades correspondientes,

En cuanto a la actividad extractiva, las NU admiten en las 4reas de LGuama

y El Grille la extraccién v explotacidn minera de TarTeras Je puzolanas,
xnto con sus construcciones e instalaciones vinculadas, siguiendo en este
aspecto de concrecién del tipo de piedra las recomendaciones del PIOT,

A este respecto, es de resaltar que la extensién inicialmente delimitada
por las NSFA para el Ambito extractivo se amplié ligeramnete hacia el
norte, en el area de Guama, con la finalidad de incluir la prevista explo-
tacidn de una cantera de piedras chasneras, en la actualidad en tramitacion
su montaje, aunque tal intencién no supuso matizacioén alguna del tipo de
piedra o piedras a extraer, distinto a la de puzolanas que, en el fondo,
englobaban el conjunto de piedras volcanicas de la comarca y no la acepcién

mas restringida de la Enciclopedia Universal Ilustrada Europeop Americana de
la Editorial Espasa-Calpesa, por eiemplo.

Ultimamente, una empresa dedicada al tratamiento de aridos para la fFabiN
cacion de hormigones de cemento y asfdlticos, ha solicitado al ﬁyuntamigﬁ%_
suelo con caracteristicas adecuadas para instalar una cantera de extracﬁg
de piedra basdltica. Estudiado el territorio municipal, en un ari
momento, se planteé relanzar la antigua cantera de El Bonito, en
inmediaciones de Las Eras Altas, aunque sU pronimidad & Ta autopista JE=&
las vistas desd& [a micma aconsejaron a& las autoridades: muRjgd X
desechar tal wubicacién. For 4ltimo, se vislumbré como poterttdTmente
Tﬁtareaaﬁfe; desde fodos 1os puntos de vista, instalar tal cantera al norte
del area de Guama, Justo en el encuentro entre 1os citados barrancos de
Guama y Vijagua, a unds 700 m de altitud.
~ No obstante, la actual calificacién de este sualo no permitiria la explo-
tacidén de las piedras requeridas, tal como se matizd en 21 anterior eplgra-
fe B.3.1.2 del apartado 1.1.2.1.3.4 de esta Memoria, vya que tales terrenos
han sido calificados, en su mayor parte, dentro de la categoria de Suelo
Riistico Fotencialmente Productivo en la subcategoria Agricola de Medianias,
al _margen de pegqueros dmbitos incluidos en las subcategorias del Sueglo
Ristico de Froteccidén de Singularidades en sus dos acepciones de Formas
'GEDmﬂr+ﬁTEqica5 y de Yacimientos, correspondientes a la categoria del Suelo
Ristico U Proteccidn Falsaldistica.

La 1mposibilidad de llevar a cabo tal explotacién minera, ademas de por
tas NUJ, vendria prohibida por la previsién contenida en el articulo S8.1.1a
L3576, que exige destinar los terrenos al uso previsto, no pudiendo efsec-
tuarse en ellos explotaciones de vacimientos, +fijaciones de carteles Y
propaganda, movimientos de tierras, cortas de arbolado o cualquaer otro uso

en pugna con su clasificacién urbanistica, su legislacién especial o de
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modo distinto al regulado en el planeamiento.

De todas formas, en el conflicto entre la proteccidn del medio natural vy
las posibles autorizaciones mineras, deberia analizarse su repercusidm en
el alcance de las determinaciones propiras de los distintos instrumentos
habilitados para establecer la ordenacién del uso del suelo, al margen de
nD admitir tal avtorizacidén en el supuesto de que la explotacidn sLponga
que su restauracion sea técnicamente imposible en los términos establecidos
por la legislacién minera (Real Decreto 2.994/1982, de 1S de octubre, sobre
restauracidén de espacios naturales afectados por actividades extractivas) vy
medioambiental.

5in embargo, las normas de rango reglamentario, como las de las NSPA, no
pedrian ir en contra de la legislacidn minera. {Ley de Minas 22/1973, de 21
de Julio), aunque el nuevo uso no dé lugar a su revisién al no alterar
sustancialmente el destino del suelo agricola (con base, en negativo, de lo
exigido por el articulo 58.1.38 L576), sobre todo al tratarse de recursos
de la Seccién A) de la Ley de Minas,

En cuanto a la incidencia de la posible actividad extractiva sobre espa-
105 protegidos, no cabria duda de que deberia prevaler esta proteccién
siempre que se trat® de espacios naturales deriveados de una Ley o Decreto,
di—mantenerse [as Fazones de 1nterés general. WNo abstante, cuando la pro-
teccidn deriva de un planteamiento minicipal al estudiar su planeamiento,
i cabria variar en parte tal proteccién donde fuese razanablemente acepta-
ble la prevalencia del interés de 12 actividad extractiva sobre la protec-
€cidn de ciertos espacios impuesta por las NSPA.

Por ello, el Ayuntamientoc ha optado por adelantarse a la prevista trami-
tacidén de una modificacién del planeamiento vigente, que recogeria aspectos
pendientes desde la reciente aprobacidn de las Normas Subsidiarias de

Flaneamiento, v proceder a la modificacién puntual para recalificar tal 7", .

suelo y poner cuanto antes en explotacidn la cantera, sobre todo teniendo: -
en cuenta las necesidades del sector de infraestructuras y constriuccidn. a

l corto plazo, Junto con las instalaciones necesarias, siempre teniendo en |
cuenta el criterio de proporcionalidad como elemento de referencia para ..
ponderar la existencia o no de relacién funcioral entre la actividad BRT L

II tractiva y las instalaciones y construcciones anejas pero vincub@ﬁgéym Qv
ademas del caracter accesorio de tales instalaciones v cunstruccfﬁhﬁﬁ&mﬁ*
respecto al destino extractivo de la finca,

Tal planteamiento, en cualquier caso, no llegaria a la admisién de indus-—

I trias en el suelo rustico, aspecto que, en su Caso, deberia resolverse
mediante el oportuno tramite de modificacidn o revision del planeamiento

II que permitiera la transformacién de tales terrenas riasticois en industria-
les.

B

Xk X

Ademas, la empresa interesada en la explotacién de la cantera, basada en
el 1nforme elaborado por D. Luis E. Hernandez Gutiérrez, plantea una valo-
racion cualitativa y econémica de la actividad extractiva que se propone,
De tal informe, se deduce la aptitud de la roca basaltica existente en el
area para ser destinada a cualquier uso para las obras publicas, como
escolleras, Aridos para hormigones, 4ridos para mezclas asfalticas, capa de
rodadura de carreteras, etc.. El volumen de explotacidén se f1ja, en princi-
pio, en 1.9Q0.000 m=, de los un 10% serian escorias de lava, cantidad agque-
lla que se afadiria al resto de las superficies de canteras que existen en
el municipio (28,9 has.), aunque algunas de ellas np se encuentran autori-
zadas.
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XXX

Con estas premisas se intentaria, por parte del Ayuntamiento, dar res-
puesta rapida a la instalacién de algunas de las industrias necesarias para
el desarrollo del municipio y su comarca, sin violentar en exceso el ajuste
urbanistico gue se prevé con la prevista moditicacidn de las Normas Subsi-
diarias vigentes pero regulando el proceso conforme a la normativa uwbanis-
tica aplicable.

[.4.- BASE LEGAL.-

lLa base legal para la redaccidn del presente documento se encuentra en el
contenido del articulo 49 LS76, v en los apartados 2 v 4 del articulo 154
RFU, al suponer la actuacidn propussta una alteracidn de las determina-
ciones de las vigentes NSPA, aun cuando dicha alteracion pueda llevar
consigo cambios aislados en la calificacidn del suelo, concretamente en la
de una subcateqoria del suzlo rastico.

se pretende, pues, modificar la calificacidn de una parte del suelo
rastico, prevista en las citadas NSFA como subcategoria de Suelo Agricola
de Medianias, como subcategoria de Suelo de Interés Extractiveo, ambas
incluidas en la cateqgoria de Suelo Ristico Potencialmente Productivo, en el
ambito de unas 17 has., de extensidén, con el tin de conseguir una zona
explotable de canteras de cierto interés, al margen de ajustar, como se
justificara mas adelante, los limites del suelo incluido en la subcategoria
de GSuelo Rastico de Froteccidn de Singularidades, tanto en su aspecto de
Formas geomaorfoldgicas caracteraisticas come en el de Yacimiento arquenloégil-
cos, de la cateqgoria del Suelo Rastico de Proteccion Pailsajistica, que
aparecen en el ambito en estudio.

For consiguiente, vy al margen de otros procedimientos mas églIEﬁ ﬂerq
menos seguros, usados por otros Ayuntamientos, se considera mas conveniente
y sequrgo promover previamente una mogdificacién puntual de la :al1f1cac1bn**1
del suelo prevista en las vigentes NSPA, calificando el queln rostice: .. |
delimitado con la finalidad de posibilitar legalmente la dbtencién ﬁﬁekﬂﬂ
sueln necesario para llevar & cabo la explotacion de una cantera dﬁ.pﬁednﬁgt
basdlticas, &l margen de las posteriores tramitaciones que, agéﬁpe&
exiia la normativa sectorial aplicable. £ TEREITEX

Asi pues, la documentacion que se redacta, de maditicacidn puntual de las
NSFA, deberia seguir la tramitacidén establecida en los articulos 41 LS76 v
138 RPU, no siendo de aplicacidn la pretendida ampliacién de la autonomia
municipal, a que se refiere el articulo 32 LML, pero si el procedimiento de
agilizacidn de aprobacion de planes que marca su articulo 68 (si se entien-
den amhos articulos vigentes y no afectados por la Sentecia del Tribunal
Constitucional 6&1/1997,

For otro lado, esta alteracidn de la calificacidn del sueloc no podria
entenderse como una revisidén de las NSFA, vya que s6lo supone un  cambio
aislado en la calificacidn del suelo, conforme al articulo 134.4 RFU, no
distorsionando fundamentalmente la estructura general vy organica del terri-
toriao n1 la clasificacion del suelo, tal comp plantea el apartado 3 del
articulo 184 RFU al definir la revisién del instrumento de planeamiento
vigente.

Ademés, tal actuacidn urbanistica tendria soporte en las propias previ-
siones planteadas en las NGFA, ya que el apartado 1.0.4.4 NU admite modifi-
caciones que, sin alterar sustancialmente sus determinaciones o la ccheren-
cia entre previsiones de poblacidn y ordenacidn territorial, deben +unda-
mentarse, en todo caso, en un estudio justificativo de su incidencia en la
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ordenacion propuesta y, especificamente, en el mantenimiento o mejora de
los estandares urbanisticos previstos en cuanto a equipamientos y espacios
libres, en su caso.

Asimiamo, en el apartado 1,04.5 NU se estahlece gue no se considerarian
como modificaciones de las NSPA los reajustes puntuales que pueda requerir
el desarrollo del plansamiento y que deriven del margen interpretativo.
kEstos reajustes, en todo caso, no implicarian aumento de aprovechamiento ni
disminucidn de las superficies de los elementos estructurales, de dotacio-
nes o0 sistemas ni de proteccion fijados. Este margen de +flexibilidad no
podra suponer una variaclidén en *3% de las determinaciones numéricas fijadas
por las NGPA, Tales reajustes puntuales no requeriran tramitacién especial,
salvo el reconocimiento expreso y razonado en la figura de planeamiento de
desarrallo correspondiente.

For todo ello, vy como soporte preliminar, el Ayuntamiento ha formalizado
un  Lonvenio Urbanistico para la Explotacion de una Cantera para Obtencioén
de Aridos en la zona de Guama con una de las empresas interessadas, Desarro-
llog y Obras Canarias, 5.A. (DOCSA), con fecha 17 de abril de 1998, con el
tin de regular y prever el proceso urbanistico y de desarrollo de la insta-
lacion extractiva prevista de manera secuenciada y comprobable.

En principio, vy aparte de otras matizaciones, tal convenio urbanistico
habrd& de considerarse como un contrato con un carédcter administrativo, tal
como ern el ambito urbanistico ha resuelto el Tribunal Supremo, tras una
linea jurisprudencial iniciada en 1968, al tratarse de un documento recogi-
do en acta administrativa, con las consecuencias de orden formal y procesal
correspondientes, al basarse en el fin piblico perseguido con la celebra-
c16n del convenio de que se trate, conforme al contenido de los articulos
88.1 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Fublicas y del Frocedimiento Administrativo Comdén y 4 de ..
la Ley 13/1995, de 18 de mayo, de Contratos de las Administraciones Pabli-

Municipal de fecha 28 de octubre de 1997, quien expresd su parecer favora- o T
ble a la instalacidén en la zona de Guama de una cantera para obtencidén de,. ,' '
aridos, fue apraobado por el citado Fleno en su sesién del dia 31 de . Ma rzg L&
de 1998, facultando al Alcalde-Fresidente para su formalizacidén en nom 'ac
representacion de esa Corporacidn,

Asi pues, para conseguir los fines planteados por el Ayuntamiento, debe-
ria sequirse la tramitacién exigida por el articulo 151.2 RPU, .que remite
al procedimiento previsto para los Planes Generales, tal como se enuncia en
la Estipulacidén Primera del referido Convenio Urbanistico.

.,\

[.5.— INFORMACION URBANISTICA.-

Como se ha adelantado, las vigentes NSPA clasifican los terrenos oblieto
de la actuacion pretendida como Suelo Ristico Fotencialmente Froductivo
(Fp)y, en su mayor parte dentro de la subcategoria Agricola de Medianias
(Pp~R2), pero incluyendo peqguefios &mbitos de la subcategoria de Suelo
Ristico de Froteccidén de Singularidades, tanto en su tipo de Formas Geamar-
tolégicas Caracteristicas (ES) como en el de Yacimiento Arqueoldgicos (ND),
correspondiente a la categoria del Suelo Rastico de FProteccidén Paisajistica
(FHp?.

En concreto, dentro del territorio en estudio se incluyen cinco elementos

subcalificados como ND y, ademis, un pequefo cano piroclastico en su burde
P _____________.—-———_"'-———'—-—_

hoja 22

cas, ; -tjé
l Este Convenio Urbanistico, basado en el pronunciamiento previo del Flenp e




Modif. p. 1| NEFA: Mem. 406/98.

aoriental y unos atloramientos de ignimbritas, subcalificados como ES, en su
parte 1nferior,

Precisamente, tal como se ha adelantado, 1os limites de estos espacios
singulares, tomados &n su dia del EDIE en cuanto a las Formas Geomorfol 6gi-

cas Caracteriggicgg y de la Carta Argueoldégica Municipal de 1997 respecto a
‘1os Yacimientos Arqueolégicos, no coinciden exactamente con los limites
naturales de las formaciones corrvespondientes, va gque la extension del
citado cono, gue atraviesa la carretera agricola de Talao al Lomo de Arico,
ha si1do desplazada sobre el barranco de Vijagua, hacia el oeste, en tanto
que el atloramiento de ignimbritas, en realidad, se encuentra en el extremo
cpuesto de los terreros que se estudian, en el mismo barvanco pero unos SO0
m _hacia el norte, al margen de que el subsueln del cauce del barranco pueda
presentar tal tipo de material volcanico.

En cuanto a los yacimientos presentes, que ftueron tomados de la Carta
Arquenl dgica del Municipio de Arico de 1997, andlogamente, la posicidn
grafiada en los planos de las NBFA no coincide exactamente con la realidad,
al margen de que la autenticidad de alguno de ellos no aparezca
suticientemente contrastada.

For ello, y siguiendo las recomendaciones de la MCA de esta MNS1, deberan
actualizarse los limites de los ambitos de ta les 5;9;53 pqorias ~ de Suelo

Ristico de Froteccidén de Singularidades,

" For otro lado, vy tal como se ha adelantado en el anterior epigrafe
B.2.1.2 del apartado I.1.2.1.3%.,4 de esta Memoria, en la subcategoria de

Suelo Agricola de Medianias s6lo se admitirian el uso agricola y ganadero,

asi como las actividades de transformacidén de productos agropecuarios y los

usos de defensa o regeneracion del medio natural y la proteccion del terri-

torio natural, al margen de tolerarse Gnicamente las construcciones rela-
cionadas directamente con el caracter vy finalidad de la finca y que sge
ajusten a los FPlanes y Normas de la Conselieria competente en materia de
agricultura, las construcciones aisladas, +fijas o méviles, destinadas a i
vivienda unifamiliar anela y vinculada a la explotacién, siempre que &€ ..
ubiquen en lugares donde no exista posibilidad de formacidn de un nﬂgIﬁﬁcdﬁﬁﬁﬁ*
noblacidn, vy la explotacidn de acuiferos y produccirdn de energias ‘&ﬁi‘ﬂfmiﬁ'
Expresamente se prohiben 1os usos de extraccién de tierras y la explotacion
o apertura de canteras o graveras y el uso industrial en cualgquiera de sus
tormas.

A este respecto, el apartado 8.8.1 NU, al definir el uso global rastico,
gue incluye las actividades pertenecientes o relativas al campo y a sus
labores, sean agricelas, forestales, ganaderas, cineqgéticas, piscicola,
extractivas y, en general, todas las vinculadas a la utilizacidn racional
de los recursos naturales, distingue entre sus cuatro categorias pormenori-
zadas el Uso de Explotacidén Rural, que comprenderia las actividades rela-
cionadas con los trabajos del campo y conh la preoduccién agricola y pecua-
ria, las actividades relacionadas con la plantacién, conservacion y, en su
casn, explotacidén de los bosques y las actividades piscicolas, incluyendo
las instalaciones necesarias, COMO salones agricolas, i1nvernaderos, esta-
hlos y otras dependencias agricolas, ganaderas, forestales y cinegeticas.
Estas instalaciones, en todo caso, deberan mantener una relacidn funcional
con la finca, de tal manera que esa real explotacidén devendria de la
existencia de una unidad de produccién en la que se combinen los distintos
factores de la produccién, entre los que destacaria la tierra, para 1la
produccion de bienes gque no sean autoconsumidos, sino proyectados hacia un
mercado, |

Ademds, en los ambitos afectados por la subcategoria de Suelo Rostico de
Frotecciéon de Singularidades no se admitiria su destruccion ni  actividad
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alguna que pueda alterar el estado del conjunta, incluso en una zona préxi-
ma, de 10 m de ancho, para las formas geomorfolégicas ceracteristicas, y al
margen de llevarse a cabo las labores de reparacidn y mantenimiento exigi-
bles en los yacimientos.

I.6.- ALCAMCE DE LA ACTUARCION FROPUESTA. - #ﬁ

Tal como se ha ido exponiendo y analizando, la actuacién que se pretende «
sobre las vigentes MSFA se concretard en la recalificacidén de unos terrenos
rusticos, con una extensién aprorximada de unas 19 has., en suelo riystico de
la subcategoria de Interés Extractivo (Pp-Ex) de la categoria Fotencialmen-
te Froductiva, al margen de retocar los limites de las singularidades l
correspondientes & Tas Foarmas GEomor foldgicas Caracteristicas (ES) presen-
te€y de los Yacimientos Argquervgicos (WD) detectados.

odo ello representaria la modiITaIUR de las vigentes MSPA, en concre-
to, del Flano de Ordenacién correspondiente y, ademds, de los apartados |
pertinentes de las NU, con el fin de caliticar el territorio propuesto como
subcategoria Fp~Ex, redelimitando los ambitos de los tipos ES y ND del
Suelo Ristico de Proteccidn de Singqularidades, vy admitir la extraccién vy h
explotacién de olras piedras distintas a las puzolanas, aungque sean volcé-
nicas y de andloga composicidn, respectivamente, tal como se ha matizado en
el anterior apartado 1.6 de esta Memoria. For supuesto, ssta correccién de
lag NU tendrian un alcance general, sobre todo el municipio de Arico.
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Capitulo Il.- MEMORIA DE INFORMACION.

IT.1.- CARACTERISTICAS MATURALES DEL, TERRITORIO AFECTADD.-
Il.1.1.~ Caracteristicas qenerales:

Los terrenps donde &2 pretende llevar a cabo la modificacidn propuesta se
encuentran situwados en la parte alta de Guama, en un paraje despoblado
conacido por Archipenque, enclavado al sur del Lomo de los Tomillos, lin-
dando con parte de la carretera o pista agricola de Tajao al Lomo de Arico,
y al norte del Llano de Guama, presentandose como una meseta o lomo flan-
queado por ] Barranco de Buama, &l poniente, y el Barranco de Vijagua, al
naciente, gue termina practicamente en su confluencia hacia el sur.

El acceso a los terrenos se efectila directamente desde la citada carrete-
ra, por el naciente, aungue restringido a la zona que llega hasta el
Barranco de Vijagua, vya que ] acceso al lomo o terrenos del intertluvio
s6lo se consigue, en la actualidad, a través de un camino de tierra o de
finca desde el norte.

Estos terrenos distan aproximadamente unos 420 m del acceso nQ 19 de la
citada autopista, correspondiente al enlace del FIRS o Tayao.

Destaca, como en toda la comarca, el abarrancamiento y fragmentacién del
terrazgo y el color de aridez de la superficie de los terrenos, en general
homogéneos, 4&ridos, duros, pero con cultivos, en estas medianias, bastante
abandonados.

i11.1.2.- Orografia:

El &rea presenta, pues, una orografia compleja, con un interfluvio o
lomada amplia cercada por los dos barrancos citados, con una suave pendien-
te en direccidn NO-SE, aunque aparece un peguefo barranquillo subsidiario.
.os barrancos son profundos, con un cauce mas amplio el de Vijagua y una
sladeras con pendientes algo mas suaves gue el barranco de Guama, donde
aparecen pendientes superiores al 83%4. con un cauce algo mas encajado vy
estrecho.

En la ladera septentrional del barranco de Vijagua destaca un cono volca-
nico parcialmente desmantelado por las extracciones pasadas, cuya base ce
encuentra muy erosionada.

I1.1.3.- Geologia:

El territorio afectado es de naturaleza volcdnica, con presencia de
caracteres petrolbdqgicos heterogéneos, aungue predominando los materiales de
composicion tragquitica y fonolitica, debido a una geologia de tipo eruptivo
sometida a un alto grado de erosion, tal como se detalla en la MCA, 1inte-
grandose por materiales de las Series II y III: una colada basaltica (de la
Serie I1I, » 0,2 a 0,469 m.a.) que recubrié en su desplazamiento aguas abajo
una gran extensidén de pumitas de materiales fonliticos (de la Serie JI, *
1,2 a 0,9 m.a.). Estos materiales, en orden cronolégico hacia los mas
modernos, son los siguientes: ignimbritas, piroclastos basalticos, tobas
pumiticas, coladas basalticas y derrubios de ladera.

Las ignimbritas corresponden a materiales pertenecientes a la Ser1e II,
originados por coladas que presentan flamas (particulas vitreas aplastadas
y estiradas, como almohadas apiladas sin orden preciso), soldadas 0 noO,
pero orientadas en 1 sentido del flujo, aproximadamente en la direccion
NO-SE, con base cineritica. Suelen atlorar en el fondo de los barrancos,
bajo las tobas pumiticas, por lo que no seria extrafio encontrar estos
materiales bajo el cauce de los barrancos del area, donde esporadicamente
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aparecen pequefras y dispersas formaciones. No obstante, en el salto del
cauce del barranco de Vijagua, en la parte alta del &rea, se presenta un
afloramiento de este tipo de material de extraordinaria paotencia (que no ha
sido calificado por las NSPA aungue si mias abaljo, donde su presencia es muy
escasa O practicamente inexistente, debido a un error de trasposicion de
escalas, como se ha adelantado).

En el territorio en estudio, aparece un cong parcialmente enterrado por
punitas posteriores, aunque bastante conservado mortol égicamente, consti-
tuido por piroclastos basadlticos o de caida, conformados por vidrios muy
vesiculados con gran variedad de formas y sin particulas adheridas, en
gensral.

lLas tobas pumiticas recubren gran parte del area, en los bordes de las
lomadas y del cauce del citado barranco de Vijagua. FPertenecen a una serie
altamente alcalina basanita—~fonolita que se recubre, desbordando ampliamen-
te su contorno, con coladas basaticas posteriores de la Serie I1I, como se
1ndicd.

Eastas coladas basalticas se presentan come matertiales mas mbdernos,
pertenecientes a una gran colada lavica del tipo aa, originada por el
colapso violento de una columna eruptiva pliniana y emplazadas a una vela-
cidad elevada, de caracteristicas muy compacta, con poca escoria, Yy con
vidrios muy vesiculados con abundante ceniza adherida, que rellena las
vesicul as.

Los derrubios de ladera, no muy abundantes, proceden de la acumulacidn en
las laderas de los barrancos de restos fragmentados o desprendimientos por
erosién de las coladas anteriores, por 1o que recubren parcialmente las
tobas pumiticas, Jjunto con otros materiales acarreados por el arrastre de
las 1lluvias.

I1.1.4.- Microclima:
El clima estd determinado por la posicién relativa en la isla, sometida a
los vientos alisios pero con excesivo soleamiento y baja pluviosidad.
Las condiciones climaticas y la presencia de suelos pobres poco evolucio-

nados, determinan una cobertera vegetal discontinua, escalonada en pisos =

altitudinales y muy afectada por la accion humana., La franja litoral pre-
senta una mayor evapotranspiracién potencial, debido a la incidencia de los
vientos alisiocs, wmientras que la franja de medianias, hasta los 300 m de
altitud, presenta un aumento de la nubosidad y las precipitaciones, asi
como una disminucidn de las temperaturas debido a la altitud.

Se trata, por lo tanto, de un ¢lima subtropical con veranos secos, Ccon
caracteristicas mediterrineas, aunque la proteccidn a los vientos alisios
da a la comarca un clima mds seco y arido que a las comarcas situadas a
barlovento.

En un estudic bastante exaustive, la MCA adiunta deduce un microclima
nara el Area con las siguientes caracteristicas:

- Zonobioclima: Mediterraneo Desértico-oceanico.

~ Termotipo: Inframediterraneo interior.

- Ombroclima: Fisp inframediterraneo inferior desértico-oceanico ari-
do interior.

Con 1o que el Area podria quedar clasificada (siguiendo a Thornthwaite)
en el clima Arido seco (con exceso hidrico escaso o nulo), mesotérmico de
cuarto grado, con una concentracidén estival de la eficacia térmica deébil
(34,91%).

I1.1.5.- Edatologia:
Este territorio, desde el punto de vista edafolégico, presenta suelos
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incluidos en el Orden Entisoles (segin la clasificacién americana: Soil
Taxonomy}, distinguléndose sobre todo el Suborden Orthens, que son suglos
minerales brutos (litosoles), inARutiles para la agricultura, vy suelos de
depdsitos piroclasticos pumiticos, capaces de retener la humedad atmosféri-
ra y evitar la pérdida de agua (colchdn térmico), aque se recubren normal-
mente de una vegetaci1on arbustiva baja o solo de ligquenes. No obstante, en
el cauce de los barrancos suelen aparecer suelos pertenecientes al Suborden
Fiuvents, de caracter heterométrico y con abundante fraccién gruesa.

Rlgunos espacios del area presentan sorribas o suelos de aporte, donde
anterigrmente existian huertas de cultivo, por lo que son suelos aldctonos
(incluso inceptisoles) de transporte artificial.

I1.1.46.- Hidrpologia:
En el area de estudio, 1incluida en el sector 433 de la Iona Hidroldgica

IV, no existe pozo alguno de agua nl adn en sus proximidades, debido a las
caracteristicas hidrogeoldgicas, segin se desprende del PHI.

[I.1.7.- Flora y vegetacidn:

HBajo las condiciones anteriormente descritas, el territorio presenta unas
cominidades vegetales condicionadas por una gran aridez y una clara pobreza
edatica, al margen de 1a alta antropizacidn.

For ello, se reconoce la presencia de la Serie inframediterrdanea desérti-~
ca arida de la tabaiba dulce (Ceropegio fuscae-Euphorbieto balsamiterae
sigmentum?, gque incluye la tabaiba dulce (Euphorbia balsamiteral, el car-
doncilio (Ceropegia fusca), el balo (Plocama pendulal, el gualddén (Reseda
sCaparial, la cebolla almorrana (Scilla hasmorrhoidalis) y la lena huenaff
{(Nechamaelea pulverulenta), ademas del carddén (Euphorbia canariensis), .ék;?#

tasalgo (Rubi1a fruticosa) vy el cortical (Feriploca laevigata). Prec1samen";;§a
te, los tabaibales dulces con los cardones aparecen en las laderas expues- =3
tas al norte de ambos barrancos, en ocasiones con clerta densidad, en tan -?é;

que en sus cauces solo aparece el balo. Esta comunidad Cerupegln fuscaeﬁﬁ
Euphorbietum balsamiterae aparece incluida dentro del habitat Frutypeﬁhﬁgﬁ
retamares v matorrales mediterraneos terméfilos: <{fruticedas terméfil
gl Anexo 1 de la Directiva 92/43 CEE.

También tienen cierto protagonismo en el area las especies asoriadas &
las comunidades rupicolas de palomera (Pericallido lanatae-Sonchetum gummi-
feri, asimismo incluida en el citado Anexo I de la Directiva 92743 CEE,
agsocliacion endémica de la isla, representada por Fericallis lapata y Monan-
thes pallens, de manera mas abundante, Jjunto con Lobularia canariensis,
Allagopappus dichotomus y Cheilanathes catanensis.,

Los  pastizales, que se desarrollan en las zonas en las que el tabaibal
pierde protagonismo, estadn representados por la Serie Cenchro-Hyparrhenie-
tum hirtae {(cerrillares-panascales), con la presencia de el cerrillo (Hypa-
rrhenia hirta) y el panasco (Cenchrus ciliaris), sobre todo, ademas de
otrasgramineasz, comd tremopogon foveolatus y Tetrapogon villosus. BEn torno
al cono volcanico se presenta Tricholaena tenerittfae.

Entre las comunidades de caracter nitrdfilo o subnitréfilo, colenizanndo
los eriales v huertas de cultivos abandonados ubicados en el i1interfluvio,
aparecen 10t pastizales de la comunidad terotitica de HRuderali-Secalietea
cerealis, como el Plaatago aovata, Galactites tomentosa, Echium plantagi-
neum, Calendula arvensis, Anagallis arvensis, lLalva parviflora y geranium
molle, entre otras.

De caracter similar a la anterior comunidad, l& de los inciensales (Arte-
misio thusculas-Rumicetum lunariae), pero con preterencia en suelos protun-
dos, aparecen el incienso (Artemisia thuscula) y el mato de risco (Lavandu-
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la canariensis), Jjunto con el Argyranthemum frutescens, Forsskaolea angus-
tifolia, Fagonia cretica, Lotus sessilifolius y otras de terrenos secos Yy
degradados, sin ningin valor destacable.

De entre todas las especies citadas, en los Anexos de la Orden Territo-
rial de 20 de febrero de 1991 sobre Proteccién de Especies de la Flora
Vascular Silvestre de la Comunidad Auténoma de Canarias, por suv caracter
endémico, se encuentran protegidas Argyrantheum frutescens, Ceropegia
fusca, Cheilanthes catanensis, Euphorbia canariensis, Monanthes pallens y
Neochamaelea pulverulenta,

I11.1.8.- Fauna:

£] Area en estudio presenta también especies faunisticas muy bien adapta-
das a terrenos aridos y semidesérticos, en general ligadas al cardonal-
tabaibal.

Segin la MCA, en algunos dias del mes de marzo del afo en curso, han
podido observarse alrededor de una docena de vertebrados en el area de
estudio, ademds de otra en un radio de unos 2 km. Entre ellos, destacaria
el alcaravan (Burhinus oedicnemus), presente en la loma inferior a la Casa
de OGuama, vy el alcaudén real (Lanius excubitor koenigi), localizado muy
cerca de las instalaciones del PIRS, ademds de algunos ejemplares de chor-
liteio chico (Charadrius dubius) en los estangues y charcas de ios alrede-
dores.

___ o .

atlantis), la paloma bravia (Columba livia ssp.), el vencejo unicolor (apug -

uniculor), la bisbita caminero (Anthus berthelotii berthelotii), la lavan—
dera cascadeha (Motacilla cinerea canariensis), las currucas tamillera y
cabcinegra (Sylvia conspicillat orbitalis y 8. melanocephala leuco gaﬁtra{
vy &l mosquitero comin (Phylloscopus collybita canariensis). A

Entre los reptiles, el perenquén de Delalande (Tarentola delaland11) i el
lagarto tizén (Gallotia galloti galloti}, l}rms

Los mamiferos se corresponden con especies introducidas, como el g
(Oryctolagus cuniculus) y el ratén casero (Mus musculus).

Respecto a los invertebrados destacarian los insectos, aunque su
presencia es mAs dificil de detectar por su modo de vida, en general
asociados, Jjunto con algunos moluscos como Hemycicla bethencortiana, al
cardonal -tabaibal,

11.1.9.- Caracteristicas superficiales:

La superficie de los terrenos objeto de la modificacién planteada es de
unos 229.300 m?.

De estos terrenos, unos 47.550 m? de superficie, aproximadamente, apare-
cen calificados en las NSPA vigentes como Formas Geomorfolégicas Caracte-
risticas (ES), concretados en unos 33.950 m? como Piroclastos y 13.600 m?
Camo Ign1mbr1ta5, en tanto que el resto, de unos 181.730 m?, se califican
en la actualidad como Fotencialmente Productivo Agricola de Medianias (Pp-
A2), suponiendo un 1,9% del suslo de esta subcategoria agricola del munici-
pioc. En este cﬁmputo se ha despreciado la superficie calificada como Yaci-
mientos Arqueclégicos (ND), cuyo grafismo superficial aparece excesivamente
distorsionado va que, en puridad, vienen a ser cuevas 0 PRQUERDS asenta-
mientos de pocos metros cuadrados de superficie.

Los terrenos a recalificar se configuran como una plataforma inclinada,
quebrada en sus laterales por los dos barrancos citados, que confluyen por
su parte inferior, con una longitud media de unos 600 m y un ancho medio de
unos 400 m, entre las cotas de nivel 185 metros y 240 metros sobre el nivel
del mar, aproximadamente.
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Estos terrenos tienen una pendiente media cercana al 84, en la zona del
lomo del interfluvio, aunque aparecen otras zonas con pendientes mucho mas
abruptas en las laderas de 1os dos barrancos y del cono de plroclastos, vy
algo mas moderadas en el barranquillo tributario del barranco de Guama,
hacia el suroeste.

11.2.~ ESTADD ACTUAL DEL TERRITORIO OGBJETO BE LA MODIFICACION.-

Como puede observarse en los planos carrespondientes, 1los terrenos sobre
los que se actda se encuentran parcialmente, aungue en escasa medida,
transformados en huertas abancaladas, encontrandose desde hace anos abando-
nados los cultivos de tomates gue se llevaban a cabo.

Su suelo aparece algo transformado por las terrazas y muros de mamposte-
ria de tosca, propios del cultivo del tomate, no existiendo construccioén
alguna distinta a estos muros de piedra en seco, al margen de una pequefa
cueva efectuada con herramientas metdlicas. Una rudimentaria pista ha
servido de acceso parcial a la parte alta de la finca, al margen de la
referida carretera de Tajac al Lomo de Arico, que sirve de acceso a su
parte oriental.

No existe construccién o instalacidn alguna en el area, por lo que seria
nulo su patrimonio arquitecténico,

Tampoco existe infraestructura alguna al servicio del area, al margen de
una linea de alta tensién que cruza el 4drea de norte a sur, casi paralela a
la autopista, vy varias redes de riego a las fincas préximas, pero situadas
fuera del ambito de estudio. ﬁ%EE\

En la parte oriental del &reas, vy al otro lado de la carretera de Tajioal
Lomo de Arico y el barranco de Piedra Bermeja se esta llevandeo a cabao s
implantacién de invernadercos vy la eljecucidén de grandes mnv1mlento5x =
tierras con amplios aterrazamientos para el aprovechamiento agricola - dalﬁ
territorioc, en ocasiones con fuerte impacto visual sobre el cnn;un;c
paisaje por las cambios de tonalidad vy las altas variaciones da; n1%Fx§§ﬁ'
la superficie primigenia del terreno.

Hacia el sur, Yy en el ambito del Suele Rastico Potencialmente Productivo
Evxtractivo de las NSPA con el gue linda el 4rea de estudio, se encuentra en
tramitacion la Cantera Guama-fArico, Explotacién de basaltos, promovido por
Guama-Arico, S.L., cuya Declaracién de Impacto Ecoldgico ha sido aprobada
con condiciones ambientales por la Comisi6én de Urbanismo y Medio Ambiente
de Canarias, en sesién celebrada el dia 3 de febrero de 1998,

Por otro lado, la existencia de cuevas, sobre todo en las laderas de los
barrancos, que han sido usadas en diversas épocas, exigiria un estudio mas
profundo, gue en parte se lleva a cabo en la MCA aneja, teniendo en cuenta
la riqueza del patrimonio arquenlégico municipal, de elevado valor paese a
encontrarse sobre una superficie excesivamente amplia como es la del muni-
cipio de ARrico.

[1.%.~ REFERENCIAS A LA MEMORIA DE - CONTENIDO AMBIENTAL.,-

El andlisis de las posibles repercusiones sobre el medio ambiente y 1la
valoracién de las alternativas evistentes en relacidn con la moditicacién
propuesta, ha sido efectuado por la empresa GAROME CANARIAS, 5.L., con el
objetivo de estudiar la viabilidad ambiental gque supondria la recalifica-
cidn de los terrenos.

Para ello ha sido redactada una Memoria de Contenido Ambiental (MCA),
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ajustada a los requisitos del Decreto territorial 35/1995, de 24 de febre-
ro, por el que se aprueba el Reglamento de Contenido Ambiental de los
Instrumentos de Planeamiento (RCAY .

Esta MCA hace un inventario ambiental hasta llegar a definir unas unida-
des ambientales que sirven de base para establecer un diagnéstico ambiental
referido a las actividades ertractivas propuestas y valorar las consecuen-—
cias ambientales de tal modificacion,

En ecte estudio se destaca la anreciable riqueza bioldgica del area, cuyo
territorio se encuentra orupado, en gran parte, por un tabaibal dulce en
huen estado de conservacién, en tanto que las zonas afectadas por alguna
alteracidn antrépica presentan un aceptable estado de recuperaclan,

Ademads, se incluye un ammlio anilisis del microclima de la comarca y de
la +flora vy vegetacion del érea, 1Lncidiendo de o5, articular _2o..el
estudio del patrimonio arguegolodgico, para el que se ha tenido en cuenta la
Carta Arqueoldgica del Término Municipal de Arico, encargada por la Direc-
cién General de Fatrimonio Artisticno, vy se ha procedido a una miNUCIOSA
labor de prospeccién supericial dgel terreno afectable por la modificacion
propuesta, cuyo resultado se concretara mas adelante.

En la citada MCA, como =a ha adelantado, se llegan & detinir varias
unidades ambientales:

UA-1: Bancales agricolas abandonados y ocupados por vegetacion primocolo-

nizadora de terdofitos:

Con paredes relativamente pequefas, la vegetacion actual esta
caracterizada por pastizales tipo terdfitos de talla pequeha de
marcado caracter ruderal-arvense, 10 gque evidencia el poco tiempo
transcurrido desde =21 abandono de los cultivos, La fauna presenta-~
ria gominidades de 1nvertebrados y aves de los ecosistemas antropo-
morf1zados. ‘ﬁ?fiﬁgfh

A, 2: Laderas de barranco orientadas a septentrion: *;'“lq;agw

Denotan  wuna  mayvor rigquezs de veaetacién, con la presencia de o 07
abundantes ejemslares e cardones, tassigos e incienso, con algin
individuo de Cistus monspelliensis, mientras en las qrieta$1~y@@-
oquedades aparecen ¢omonmidades rupicolas, como los endemismos EEE%ﬂJ &
callis lanata y Monanthes pallens, SR

UA-7%: Interfluvios y laderas de barranco orientadas a meridlaont 0L TH

Subdivididas en funcidén de la pendiente vy la humanizacién de
madio, serian:

UA-3.1: Intertluvics de barrancos:

Entre los harrancos de Guama vy Vijagua se muestra un  tabaibal
dgulce con aburdancia de especies (Euphorbia balsamitera, lena
huena, Heliantherom camariensis. Ceropegia fusca, etc.), que han
viielto a asentarse sobre este terrenn relativamente llano despues
del abandono de los cultivos, hace varias deécadas, de Cuya
actividad guedan algunoe caminos y Senderos.

Ua-2.2: Laderas exzpusstas a merldion:

Muy poco antropizado, debido a su pendiente, presenta un tabal-
bal dulce relativamente lavo.

LUA—-d4: Cauces de barrancos:

Agui se asienta la comunidad de Flocama pendula, al margen de
algqunos dispersos residuos sélidos gque han sido vertidos i1incontro-
ladamente.

Ua-~S: Cono volcdnico con materiales piroclasticos:

S ladera meridional desciende al cauce del barranco de Vijagua
mientras gque la carretera de Tajao a Lomo de Arico lo atraviesa por
la ladera contraria, €1 tabaibal dulce i1nstalado es algo mas laxo.

hoja 30



Modif. p. 1 NSFA: Mem. 406/98.

En el estudio del inventario arquecldgico del area, esta MAC denota la
presencia en tal ambito de algunos vacimientos, reducidos en numero, gue
formarian parte de un conjunto arqguenlégico mas amplio, extendido hacia el
easte y norte. Dichos vacimientos, pese a estar catalogados en la referida
Carta Arquenldgica, poseen una mds que dudosa adscripcion prehistérica, al
wbicarse en una zona intensamente antroptzada, tanto por €1 pastoreo como
por la actividad agraicola hasta épocas reclientes. Ademas, deduce que la
tipologia de tales vacimientos, al responder & un modelo muy extendido por
todo el sur de la isla, no destacan ni por su rareza ni por su exclusivi-
dad. En todo caso, propone algunas consideraciongs:

- Yacimieato nf 1: Tres cabafas-chozas en muy mal estado de conservacion,
localizadas en la cima del cono de pirocliastos. De adscripcidn prehis-—
térica dudosa, q5Egggiﬁﬂlwazfiglgg_gg_ggﬂ_franiﬂmgghgeguridad respecto
a posibles extracciones, T

- Yacimiento n2 Z: Coniunto de oquedades abiertas entre pumitas en el
miemo cauce del bharranco de Gliama, &l pie del citado cono, ¢on muro de
ciedra Seca de cierre en dos de ellas y restos 6seos de cépridos.

- Yacimiento n2 3@ Cuevas en la ladera del barranco de Vijagua, con
restos  Cceramicos deEFﬁﬁg“?“$FﬁﬁﬁEﬁ?Egﬂﬁa obsidiana, por lo que su
filiacién prehistérica parece improbable. o

- Yacimiento n2 4: Abrigo andlogo al anterior, aguas arriba, peEre mas
enqlobado en las terrazas de cultivo, por lo que parece descartarse,su
vinculacion prehistorica. o B

~ Yacimiente n® &1 Construzecién reciente con material de supEfffcfé;
bastante arruinada, sin interés alguno, ) _*f

L) '

'rL\.':

Por ultimo, la MCA realiza una valoracidén de 37 impactus“paﬁfﬁﬁ&a l
los pardmetros ambientales de la atmésfera, aguas superficialsg
suelo, flora y vegetacion, faura, Dpalsaje, patrimonio arqueoldgico, Ws0s
agricolas, empleo, comunicaciones e industria), de los gue estima 17 compa-
tibles (12 negativos y I positivos), 13 impactos moderados negativos y 2
severos negativos, por lo que el Ir (importancia tinal corregida o 1impor-
tancia real, como indice de calidad de cada parametro ambiental), seria de
627 unidades ambientales, 1o gue induce a considerar que la modificacidén
nlanteada podria ser ambientalmente admisible (Ir < BOO), adn sin conside-
rar la introduccidn de medidas correctaras, que podrian reducir esta valo-
racién de impactos en unas 125 unidades.

Como consecuencia, esta MCA plantea un conjunto de medidas protectoras vy
correctoras del plansamiento, del tenor siguiente:

- Referentes a la nueva calificacidn del suelo propussta:

Recomienda como medida correctora cautelar, la creacidn de una frania
de sequridad en torno al Yacimiento n@ 1| (A: en el cono de piroclas-
tos).

— Referentes a la actividad:

- Se deberd proceder al riego periddico de pistas de tierra, sobre
todo en los meses estivales,

- Las infraestructuras vy maguinaria poterncialmente productoras de
polvo y gases ce ubicardn, en lo posible, en lugares ajenos al
efecto dispersante del viento.

~ lLa maguinaria pesada mévil deberd ir provista de mecanismos silen-—
cladores,

- Reduccidn de 1a velocidad de circulacidén dentro de la zona de
guplotacién. Ademas, se tomarAn las medidas pertinentes para evitar
perturbaciones al trafico v a la seguridad vial.
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Se debera evitar la obstruccidn de los cauces de 1os barrancos
afectados, debiéndose cumplir en todo momento lo estipulada al
respecto por los diverspos organismos competentes en la materia.

Se deberd proceder a la retirada previa de la capa de suelo vegetal
(22 om) para su posterio- reutilizacidn en la slabores de restaura-
c16n. Este suelo se podrd acuamular en la sproximidades de la explo-
tacion vy debera estar protegido convenientemente contra la erosién
y la pérdida de su capacidad productiva.

Se redactara un FPlan de Restauracidn enfocado a la recuperacidn de
la cublerta vegetal original del territorio, tratando de consequar
una mortologia lo mas parecida posible a la primigenia. 52 hara lo
posible paor plantear una restadracidn rapida, para lo cual se
recomienda un sistema de erxplotacidn por fases., De este modo, una
vez agotada la evplotacion en la superticie destinada a una de las
tagses, se procedera a restauvrar |3 va explotada, al mismo tiempo
que comience la extraccion en otra.

La zona deberd estar convenientemsnte sepalizada.

lLas actividades e:tractivas o de acondicionamiento nunca deberan
dar comienzo en época de cria del alcaravan (febrero.agosto).

Todos aquellos materiales de rechazo que no vavan a ser utilizados
en el Flan de Restauracidén, deberé&n ser evacuagdos de lz zona al
vertedero legalizado mas proéximo,

En relacidn con |a presencia en la zona de espeties vegetales
incluidas en el Anexo 1] de la Orden de 20 de febrero de 199%
sobre Proteccidén de kspecies de la Florea Vascular Silvestre de ‘lgﬁ
Comunidad Auténoma de Canarias, los ejemplares presentes en la zona®
atectada y que previsiblerente vayan a ser destruidos, deberan ser
retirados antes del comienzo de las actividades y traslados -a
viverao, |
El pertinente Estudio de Impacto Ambiental relativo a cualquier
actividad minera en el territorio estudiado, debgra 1i1ncorporar
sondeps de los vyacimientos detectados en la zona y que s2  han
relacionado.

medidas correctoras positivas apuntadas, quedarian ordenadas en

de sut mayor © menar importancia prioritaria como s1gues

Los ejemplares de especies vegetales protegidas por la legislacion
vigente presentes en la zona atectada y gue previsiblemente vayan a
ser destruidos, deberan ser trasplantados y retirados antes del
comienzo de las actividades y trasladados a vivero.

Se devera redactar un Flan de Restauvracién enfocado a 1a recupera-
c1on de la cubierta vegetal original del territorio, tratando de
consegulr una mortologia 1o mas parecids posible a la primigenia.
Se debera evitar la obstruccion de log cauces de los dos barrancos
atectados, observandose en todo momento 1o dispuesto por los orga~
nismos compatentes en la materia,

L.as actividades extractivas o de acondicionamiento nunca deberan
dar comienzo en época de ¢ria del alcaravan (febrero—-agosto).

El hallazgo de restos arqueoldégicos inesperados bajo tierra, impli-
card la paralizacidn de las actividades.

Se debera proceder a la retirada previa, con posterilor acumualacion,
de la capa vegetal para su futura reutilizaciéon en las labores de
restauracion.

S5e debera proceder al ri1ego periodico de pistas de tierra, sobre
todo en los meses estivales,

En todo caso, la MCA sélic plantea, comp tnica circunstancia ambiental que

hoja 32




Modif. p. 1| NSFA: Mem. 406&6/98.

haga procedente la modificacitn de la gue se propone, la hipotética apari-
cidn de restos arquenloigicos enterrados, Ante esta circunstancia, se proce-
der& & la paralirzacién de las obras, confarme prevé el articulo 37.2 LPH v,
dependiendo de la magnitud del vacimiento, acometer una recalificacidén del
stielo  bajo una categoria que i1mpligue una mayor proteccidén (por elemplo,
Suelo Riostico de Proteccion de Singularidades),

I1.4,~- INCIDEMCIA DEL PLAM INSULAR DE ORDENACIOM DE TENERIFE.-
11.4.1.- Estudio sucinto de la grdenacién propuesta por el PIOT:

A modo de premisa, el FIOT, seqgin precisa, pretende formalizar una orde-
nacioén flexible que equilibre espacialimente el territorio, evitando la
marginacidn de unas Areas en favor de otras y promoviendo su interrelacién,
al mismo tiempo que permite el desarrollo de determinados usos existentes y
asegura el encaje de adecuvado de otros, hoy no previstos.

As{, se apuesta por un planeamiento orientado a la accién, como encadena-
do de proyectos y propuestas concretas bajo unos objetivos comunes, tal
coamo planes estratégicos para la mejor orientacién del desarrollo de acti-
vidades sobre el territorico, tendentes a resolver los problemas de genera-
cidén de actividades y empleo y situar el territorio &n mejores condiclones
para el futuro, interrelacionando para ello diferentes obietivos, vy razo-
nando la prioridad de algunps de ellos,

F1 PIDT, por ello, pretende apovarse en el turismo como motor principal

de su  economia, aungue potenciandn la agriculfura como constructara de -

paisaie, valedora de un mayor egquilibrio medicambiental y soporte de una
cultura, defendiendo la existencia de suelo industrial urbanizado y vacio,
como oportunidad para ls captacidn de nuevas actividades, vy apoyandose

fundamentalmente en el territorio por 21 reconocimiento preciso de s fnrm&f

y vocacién, como criterio de ordenacion. S

El an&lisis y diagnéstico de la realidad territorial insular se ha rea;&;
zado utilizando tres enfoaues 1nterrelacionados y complementarios,
fin de llegar a los criterios y objetivos de ordenacién y & las propue

concretas!

- La forma del territoric,
- Las implicaciones territoriales de las actividades econdmicas.
- E1 soporte estructural del crecimiento.

Respecto & la forma del territorio, el PIOT establece una divisién del
territorio insular en &reas homogéneas, en las que se pretenden definir las
tipologias de uses y actividades m2s apropiados, asi COmo un coniunto de
directrices y propuestas cencretas de regulacidn especial y las condiclones
de desarrollo de las intervenciones o procesos de transformacién., Esta
compartimentacion territorial llevaria a definir los criterios y obJetivos
de su regulacién, las actividades propias o admisibles vy el nivel de apli-
cacién de la normativa, directa o derivadamente (el territorio, ademas de
soporte, aparece como tactor, con cometido activo vy caracteristicas Qque
inciden en las actividades gue se desarrollan en é1), con el fin de esta-
blecer condiciones especificas para los diferentes tipos de intervencioén vy
procesos de transfarmacidn del territorio (es decir, atendiendo a las
formas construidas coma resultado de la combinacién de factores naturales y
elementos formales, como 1os sistemas de acceso, divisién del suelo vy
asentamientos edificatorios.,

Entre las catorce Unidades Territoriales delimitadas, coincidentes con
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cierta aproximacioén con las comarcas naturales, se encuentra la del Sures-
te, en la que se incluye el municipio de Arico, que a su vez e particula-
riza en subambitos diferenctados.

Las Areas Territoriales Homogéneas se plantean comp zonas gue, por sus
caracteristicas naturales o por la accidn humana ejercida sobre ellas,
responden a una imagen fisica, tratandose como delimitaciones adecuadas
para posibles planeamientos derivados de desarrollo de aspectos propuestos
por el FIOT. Se distinguen &reas naturales (forestales, de paisaje, de
transicion y rusticas) y transfornadas (agricolas y uJrbanizadas, sean
residenciales o proguctivas),

Fn cuanto a las formas construidas, el FPIOT propone determinadas inter-
venciones (inftraestructuras, crecimientos residenciales, i1nstalaclones
oroductivas, etc.), establece reservas (para trazados, equipamientos supra-
municipales, dotaciones, etc.,) y delimita Ambitos para desarrollos turisti-
cos 0O Areas econdmicas especializadas,

Las intervenciones o procesos de transformacién territorial se engloban
en cuatro categorias: Trazados, Elementos itinerantes, Nodos y Frovectos,

Como Trazados se incluyen las infrasstructuras de comunicacion, acceso,
intercambio vy servicio, tanto las carreteras de interés supramunicipal vy
las estructuradoras de la ordenacién urbanistica de cada unidad territo-
rial, como las conducciones de servicios (abastecimiento de agua,
saneamiento, tendidos eléctrico y telefdnico, etc.), de caracter supramuni-
cipal. Se trataria, pues, de intervenciones lineales.

Los Elementos Itinerantes, también como intervenciones lineales, consti-
tuyen, comd procesos de transformacién territorial més caracteristicos de
las medianias, las trazas y caminos de acceso a las fincas agricolas, que.
suelen dar paso a la divisién del suelo y la construccidn. EI PIOT clasifi~ 7

ca los Elementos Itinerantes gque discurren por las cumbres en caminos deé - 7
montaka (T-1), pistas forestales (T~2) o carreteras (T-3), En las medianias [l
distingue vias que discurren como trazas verticales y otras sensiblemente . gy*}

horizontales., Ademds, se reqgulan diferentes tipos de elementos itinerantes -
que admiten construcciones a sus lados: 1as vias gscasamente edificaﬂaﬁvgé@'ﬁ*
servicio o de explotacién agricola (V-1 y V=2}, las vias edificadaﬁgi%ﬁﬁ?
intensidad baja o media (V-2 y V-4), 1los asentamientos rurales (V-0) K
vias conectoras (H). A su vez, los Hitos Territoriales son los cruces O
cabeceras de los elementos itinerantes y constituyen puntos estratégicos
del territorioc construido. La normativa relativa a los elementos i1tineran-
tes es de aplicacién directa, excepto en los hitos territoriales, que
requieren la formulacién previa de un Flan Especial que ordene los volume-
neg edificables y libere suelo para equipamiento comunitario, &si como en
el caso de colmatacidn superior a la mitad de la maxima prevista (momento a
partir del que debe dotarse de infraestructura DASICA).

Los Nodps, como intervenciones puntuales, corresponden a las principales
dotaciones, los elementos singulares de las redes de servicio y las grandes
dreac de acceso e intercambio. Los nodos dotacionales (representativos, de
sequridad, sanitarios, educativos, cemerciales, de ocio-recreativost par-
ques integrados comarcales, wrbanos, parques tematicos y grandes areas
deportivas) incluyen equipamientcs de carécter insular o supramunicipal vy
atros con &mbito de incidencia mas reducido pero con importancia estrategi-
Ca.

Los nodos de acceso e intercambio serian las infraestructuras portuarias
y aeroportuarias, las grandes terminales y los intercambiadares de trans-
porte.

Los nodos de servicio serian las depuradoras, vertederos, desaladoras,
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potabilizadoras, plantas de produccién de energia, depésitos reguladores y
gr-andes estaciones transtormadoras.

Los Froyectos vendrian a ser procesos de transtormacion del territorio
gue afectan a una msyor extensidn superficial y presentan una relativa
complelidad en la articulacion de sus elementos,

Fueden ser de explotacidén (forestal, agricola, ganadera, actividades
extractivas) y de instalaciones productivas o residencliales (desarrollos
turisticos y crecimiento de nucleos).

l.Los proyectos de explotacidn forestal se dirigirdn a la repoblacién
forestal y preservacidon de las masas arbéreas, conrdinadas mediante un Flan
Especial de Reforestacion.

tos de explotacién agricola comprenden las actuaciones, construcciones e
instalaciones vinculadas a la actividad agricola: aterrazamientos, apertura
y urbanizacidn de caminos, pequedos almacenes, cuartos de aperos, silos y
depodsitos, excluyendo 1la residencia y las construcciones e instalaciones
para actividades industriales derivadas de la agricultura o0 para la comer-
cializacidn de sus productcos.

lL.os proyectos de explotacidén Qanadera afectan a las instalaciones vy
construcciones necesarias para la actividad pecuaria, sin ipclulr dotacio-
nes singulares {mataderos, cémaras frigorificas) ni las actividades indus-
triales o comerciales derivadas.

Los oproyectos y actividades esrtractivas se refieren a las euplotaciones
mireras A cielo abierto.

Los proyectos de instalaciones productivas se subdividen en cuatro
grupos: industrias aisladas en suslp ristico; talleres, pequenos almacenes
y almacenes agropecuarios, que pueden admitirse en la misma clase de sueloj
poligonos industriales y Areas econdmicas especializadas (como centros
direccionales, de oficinas y parques empresariales).,

A) El soporte estructural del crecimiento mumicipal: e
a) Infraestructura y ordenacién territorial:

Respecto al corredor insular, en la Unidad Sureste se mantiene gl
actual trazado de la Autppista del Sur (TF-1), denominada CI-B entre
los tiineles de Giliimar y el Foligono de Granadilla. S6lo se plantea una
via de servicio entre el enlace de Las Eras-Fasnia y gl del PIRS, por
el lado del mar.

En cuanto al viario comarcal, se mantienen las vias existentes, al
margen de completarlas o mejorarlas: VOSE-~1 entre Chimiche y Mirador
de Don Martin (C-822), VCSE~-3 entre Foris y Arico Viejo (TF-612) vy
VCSE-4 entre El Rio y Tajae, (nica via con nuevo trazado previsto para
el primer gquinquenio, comd las demds vias comarcales, excepto la VCSE-
1, que se prevé para el sequndo guinguenio.

Como vias paisajisticas se proponen la gue conectaria el enlace TF-1
con lLas Eras-Fasnia y la C~822 a la altura del entrongue con el Camino
de La Florida, a la altura de Icor, vy la actual via vecinal Lomo de
Arico-Poris, con desvia hacia el enlace de Los Abades en la autopista.

b} Ordenagidén de la Unidad Territorial Sureste:

El PIOT propone, a partir del reconocimiento de la actual forma de
asentamiento (ocupacién marginal del litaral para nlicleos de segunda
residencia que se convierten, al menos parcialmente, en primera resi-
dencia), reestructurar los camninos y sendas que dan acceso a las
medianias perpendicularmentes a la carretera, vias gque se entenderian
como elementos dotacionales, con equipamientos y servicios.

El  PIOT pretende recuperar diversas propuestas del Programs Arse,
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meigrando la conexion con los nugleocs de medianias y desarrollando
medidas de apoyo para el sector primarlao,

B) Programas de Actuacion:

El FIOT recoge una relacion de las intervenciones, planteadas precilsamen-
te en las dreas homogéneas de interés territorial estrategico vinculadas a
chjetivos concretos, y de los instrumentos de planeamiento derivado
necesarios para su ejecucion, ofreciendo ademds los criterios generales de
ajuste a los objetivos de ordenacidn territorial de la i1sla, con propuestas
detalladas, en algunos casos, aungue con caracter i1ndicativo.

a) En suelg rustico:

Eilecucidén, en el primer quinguenio, de ios senderos estrategicos y
comarcales del Plan Director de Senderos y de aquellos otros caminos
de montafa y pistas forestales necesarias para garantizar lss mejores
condiciones de mantenimiento de los bosques y proteccion contra incen-—
dios. En este Plan Director s& encuentra el sendero del Camino Real de
Arico hacia la cumbre.

En el segundo guinguenio, se culminaria la aplicacién del citado
Plan y se desarrollarian los conectores territoriales del Plan Insular
de Fargues. En una tercera etapa, se incluirian los restantes elemen~
tos 1tinerantes relevantes,

Respecto a la ordenacidn de las areas de interés natural, el FIOT
plantea algunas propuestas complementarias a la Ley de Espacios Natu-
rales de Canarias y a sus Flanes Rectores de Uso y Gestidn, Planes
Directores vy Normas de Conservacidn, comp ser:ia la redaccion de- un
Flan Especial de Reforestacidn de caracter insular, que incluiria el
Farque Natural de 1la Corona Forestal, asi como unos Frogramas de
restauracién ecolégica v/o paisajistica para la Montafa Centinela (con
ordenacién de senderos £ instalaciones de riego), Junto fon una res-
tauracién ecolégica en Sitios de Interés Cientifico, como el Tabaibal
del Foris.

EFn cuanto a la ordenacién del litoral, en la primera etapa de 1la
redaccion de los Planes Especiales de Ordenacién del Litoral se in-
cluye la Costa de Arico con la restauwracién del paraje natural del
Tabaibal del Poris, el acondicionamiento del frente litoral del Poris
con su embarcadero, de la playa Grande y el caserio de Punta de Abona,
junte con el Faro y su entarno v el litoral de Los Abriguitos.

b) Qrdenacién territorial de la agricultura y ganaderia:

Del conjunto de intervenciones de transformacién territorial pro-
puestas en el PIOT, podrian distinguirse dos gQrupos: Las Lntervencio-
nes incluidas en Frogrames de Actuacidn con incidencia en la forma del
territorio indirecta (como la crdenacidén del turismo rural, las deri-
vadas de la eljecucidén del Flan Hidrolégico v la recuperacidn de suelos
agricolas vy forestales) y, comwo sequndo grupo, Las gue suponen una
modificacidn inmediata y directa de la forma del territorio (comple-
mento de la red de bodegas comarcales, como la de Arico, impulso de
mercadillos del agricultor, como el propuesto de Arico-Fasnia, poten-
ciacién de la planta de compostaje del FIRS o construccién de museos
de la agricultura del sur, entre otras actuaciones.

) QOrdenacién territorial de la industrias
Fn este aspecto, e] FIQT sélo contempla la existencia del poligono
del FPIRS, situado a lo largo de l» avtopista, contemplado dentro del
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canjunto de mejora y recualificacidn del suelo industrial existente.

d) Ordenacién territorial del crecimiento residencial:

Se propone incentivar un proceso de consolidacidén de actividades v
dotaciones, fomentando areas residenciales mas concentradas, asi Como
establecer acciones prioritarias para las Unidades Territoriales mas
deprimidas, como la del Sureste, promoviendo inversiones en infraes-
tructura badsica, nuvevos focos de actividad v en gl i1mpulso estratégico
de operaciones residenciaies.

e) Ordenacidn terrvitorial del turismo:

En este apartado, el FIOT propone la ordenacién del turismo rural vy
la recuperacién del paisaie vinculado, ademas de promover la redaccion
de Flanes Especiales de Froteccidn del medio y del patrimonio rural,
incluyendo los elementos recogidos en la Carta Arqueolégica de Tene-
rife.

C) Ordenacion estructural:
a) Ordenacion general:

Respecto a la ordenacién propuesta, en la zona de medianias de
Arico, el PIOT prevé unos glementos itinerantes relacionados con los
caminos existentes vy, €n su mayor parte, con asentamiegntos desarrolla-
dos. siguiendo el trazado en vertical de tales caminos, bien como
Areas urbanizadas Residencial Estable, en los nucleos mas cuniqliﬂaaaﬁ;

1 , ; . ??"":.-'l}
e imnortantes, o como asentamientos rurales, en las medianias y romg. 7

,-;‘-r
alta. Los modelos de construccién en suelo ristico {(elementds itinéﬁ?%f
rantes), segun la i1mportancia del camino de apoyo, se distinguen~cmmﬁ; %1
vias edificadas formando asentamientos rurales (VS), vias edificadasy >
de intensidad media (V4), vias edificadas de intensidad ba)a ﬁ(VEm,_ﬁ?ég
caminos de explotacién agricola (V2) o caminos de serviclo Jﬁgfiﬁuiagﬁ§‘
(V1), al margen de los caminos o senderos de montana, pistas foF gE e
les v carretera de acceso & las cumbres (T1, TZ, T3).

El resto del territorioc se clasifica como Area de interés territo-
rial, con algunas bolsas de 4reas de interés agricola de medianias, al
rargen de las 4&reas costera; de interés natural (Pargue Nacional del
Teide, Paisajes Frotegidos de Montana Centinela, Mentaia Magua, Tabai-
hal del Foris, de los Hitos morfplégicos comp barrancos y laderas?; de
valor forestal, m&s o menos por encima de los 1.000 m de altitudy de
dveas extractivas (El Grillo y Guama), de interés territorial estraté-
gico (Vertedero Insular para su ampliacién, canteras y la Instala-
cidn Militar Base B-Z, para una posible operacidn turistica pilotol vy
Areas urbanizadas de residencia estable (PF Llanos del Poris, parte
del Poris de fAbona y Las Eras, asi como Los Abriguitos, ademas de los

nicleos de medianias y del litoral),

b} Nodos dotacionales y recreativos:

Como nodo sanitario, el FIOT contempla el Centro de Asistencia
Médica de La Degollada, necesitado de mejores dotaciones.

Entre los nodos docentes, propone la ejecucidn de un centro escolar
de ensefanza secundaria de nueva construccion en Los gavilanes (SE~2),

En la red de Parques de interés territorial, el PIOT incluye el
denominade Farque de El Centador, asi caomo otro en El Bueno (SE-1), a
desarrollar en el segundo quilnguenio.

Se propone la mejora de los puertos de caracter local, como el de
Tajao, en una segunda etaps de actuacion .

!l-..r.'
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D) Normas Urbanisticas propuestas: (NUp)

El planeamiento municipal, que debera adaptarse al PIOT en el plazo de

dos anos, clasificarad y caliticard sl suelo conforme a lags areas homogéneas

establecidas, incluyendo las de 1nterés natural, territorial, agricola, de

valor forestal, extractivas y costeras, remitidas al suelo ridstico, en

tanto que las urbanizadas se remiten al sueleo urbano (excepto asentamientos
rurales).

Con cardcter general, el FIOT respeta la clasificacién urbanistica pro-
puesta para el suelo urbano (Areas homogéneas urbanizadas residenciales o
industriales) o ristico. En cvanto al suelo wrbanizable, el planeamiento
municipal podrd proponer nuevos sectores, siempre que resulte acorde con
las directrices sobre la ordenacidén territorial yv con las disposiciongs
transitorias de sus Normas,

Serdn de anlicacidén los conceptos recogidos en el PIOT respectoc a la
definicion de las actividades e intervenciones de transtormacidén territo-
rial, Las actividades se dividen en las siguientes categorias: Cientificas
y de conservacién y educacidn medioambiental, De ocio ligado & la naturale-
2a, Dotacionales y recrestivas, Do servicios bésicos, Productivas (prima-
rias, industriales y terciariaz), Turisticas -{alojamiento y servicios com-
plementarios) y Residenciales, Las intervenciones de transformacion terri-
torial se diferencian en las categorias siguientes: Estructura catastral vy
modificacién del relieve, Construccidn de accesos y Construccién de ediiy
cios e instalaciones, ’ N

Determinaciones vinculantes: . ﬁéﬁ
Criterios de delimitacién: Los diferentes 4mbitos incluidos en los duﬁﬂh
mentos graficos. o7

Objetivos: Referencias para 10s planes de desarrollo. Sy

Régimen de actividades: Establece las propias, admisibles y pr
cada categoria de area homngenea.

Gestidn y desarrollo de la ordenacioén propuesta: Define los instrumentos
de gestién y de desarrollo del planeamiento.

For otro lado, estas NUp regulan las directrices relativas a los trazados
viarios, conducciones y nodos de servicio, modelos de construccion en suelo
ristico, sobre la ordenacién territorial de los nodos dotacionales y re-
creativos, sobre la ordenacién territorial de los proyectos de explotacion
agropecuarios vy forestales, sobre las actividades extractivas, sobre 1a
sinstalaciones productivas y areas econdmicas especializadas, sobre los
proyectos de crecimiento residencial, sobre el patrimonio histérico-urba-
nistico, sobre la ordenacién del litoral y sobre la ordenacién territorial
del turismo,

En relacidén con los modelos de construccidn en suelo rustico, el PIOT
define los denominadoas elementos itinerantes, que se apoyan en Caminos
existentes,

Respecto a la proteccidn del patrimonio urbanistico insuwlar, el FIOT
mantiene los dos conjuntos histérico-artistico en tramitacidn {(Icor y Villa
de Arico, a los que hay que incorporar el de Arico Nuevol, al margen de los
diecinueve incoados y otros ciento dieciocho asentamientos o elementos
representativos del medio rural, entre los que se encuentran los denomina-
dos elementos de interés patrimonial de los ndcleos de El Buene, Funta de
Ahona vy Tajao, el &res de El Contador y el nicleo de Arico Nuevo., Freci-
samente, las coperaciones de tuwrismo rural se canalizarian preferentemente
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hacia estos conjuntos y elementos., rehabilitando y reutilizando las cons-
trucciones actuales

Residenciada en el Cabildo 12 comnetencia de conservacion y administra-
cién del patrimonio cultural de la i1sla, el Ayuntamiento debera formular un
Plan Especial de Proteccién en el plazo fijado de un afo. Este planeamiento
contendrd una relacién pormenorizada de los elementos naturales, inmuebles
y conjuntos con valor patrimonial, asi como una normativa especifica,
congruente con las caracteristicas analizadas, detallando los tipos de 1n-
tervencidn admisibles. Como mecanismn mds adecuado para su mantenimiento vy
dinamizacién, la Administracién incentivard la recuperacién y reutilizacion
de los inmuebles del conjunto., El inventario de elementos incoados o decla-
rados se completard con los inmuebles y conjuntos con valor patrimonial que
identifique el planeamiento municipal, previendo diversos vinculos de pro-
teccidén, y con 1os &mbitos resultantes de estudios sobre el patrimonio
arqueol dgico insular, entre los que se integran los elementos inciuidos en
la Carta Arqueoldgica de Tenerite.

11.4.2.- Aspectos generales del todelo de Ordenacion Territorial:

El NModelo de Ordenacién Territorial (MOT) se refiere al esquema de la
distribucién qeografica de los usos y actividades a que debe destinarse
prioritariamente el suelo (articulo 2 LFIO), para lo que ordena el territo-
rio en base a dos lineas metodolégicas complementarias: reconocimiento vy
actualizacién de las pautas que rigen los procesos de transformacién tesrl-
tarial vy requlacién del uso racional de los recursos en los  limites *qﬁg
garantizan su conservacidn y aprovechamiento sostenido, =

El FIOT contiene dos niveles de descripcién del MOT: el insular y el
comarcal, el primero referido al conjunto de la isla y, por tanto, selec—s
cionando aguellos elementos y relaciones precisos con el fin de ~gg§m155§§
una visién global de la propuesta (incluyendo los submodelos ﬂgh_ﬁrﬁ&paﬁgb
territorial relativos a los usos principales, nicleos urbanos BCINE HRAS
redes basicas de infraestructuras y sguipamientos insulares) vy, el indo,
a 1los Ambitos con suficiente homogeneidad interna para detinlr con  MAayor
detalle sus elementos constitutivos, concretados en los dos macizos natura-
les, el &area central insular y ocho unidades a su alrededor: Area Capitali-
na, Valle de Giimar, Sureste, Abona, Suroeste, Daute, Valle de La Orotava y
Acente)o.

Para ello, el PIDT establece unas Disposiciones de Ordenacidn Territorial
(DITY que comprenden:

- Una descripcidén de la propuesta de ordenacidn para el conjunto de 1la
isla y para cada una de las once comarcas en que ésta se divide a tales
efectos, comprendiendo una propuesta sobre cada ambito territorial,
tanto en su conjunto como sobre cada uno de sus elementos constitutivos
o submodel os. -

- Una normativa de las distintas Areas de Regulacién Homogénea, a efectos
de establecer la distribucién basica de los usos.

- Unas determinaciones de ordenacién para cada una de las Operaciones
Singulares Estructurantes que se propaonen para consolidar el Modelo de
Ordenacidn Insular.

Esta propuesta, ademds, se complemntaria con las siguientes disposicilo-

nes:

- Normas y directrices sectoriales, con objeto de regular las actividades
y procesos con incidencia significativa sobre el territorio insular vy
los regcursos.

- Normas vy directrices generales, cuyo objeto es garantizar que 13 pro-
puesta de ordenacién del FIOT se desaarralle de farma coordinada en el
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marco del sistema de planeamiento vy ejecucidén unitario y global asumido
para el conjunto i1nsular,

11.4.3.- Elementos constitutivos del Modelo de Ordenacién Territorial:

El MOT incluye los siguientes elementos que se juzgan signiticativos en

el nivel de ordenacidn propuesto:

- Los usos principales, entendidos como los destinos globales y basicos
que desde la ordenacién se asignan al territorio, concretados en ambi-
tos homogéneos distribuidos en el territorio insular,

- Los nacleos urbanos principales, cuyo destino es conformar areas urba-
nizadas para concentrar las actividades de naturalera wurbana de la
poblacion,

- Las tredes basicas de infraestructura, que condicionan la estructuracion
del territorio insular,

- Los equipamientos insulares, nodos dotacionales que polarizan el terri-
torio a la escala propia del FIDT mediante su capacidad de prestacion

de servicilos.

{1.4.3.1.- Distribucién basica de los usos:

La propuesta de ordenacién plantea la divisién de la totalidad de la isla
en 4mbitos territoriales, cada uno con un destino bésico principal y un .
régimen complementario de usos e i1ntervenciones. |
Estos ambitos territoriales se agrupan en categorias de igual rég1men de,i
ardenacién, denominadas Areas de Regqulacidén Homogenea. T

11.4.3.2.~ Nicleos urbanos principales:

Este submodelo estd conformado por aguellos nicleos urbanos con su+1'

te jerarquia al nivel insular o comarcal, clasificados segiun 10S UusOS
principales: residencial, turistico y preductivu.

11.4.3,.3.- Las redes basicas de infraestructurai
El PIOT defipe la estructura basica de comunicaciones de la isla, consti-
tuida por la red viaria principal y los puertos y aeropuertos que canalizan
las comunicaciones con el exterior. Los elementos del Modelo Viario en la
estructuracién territorial se clasifican en tres categorias: corredor 1nsu-
lar, comarcales y locales complementarios,

11.4.3.4.~- Los equipamientos 1nsulares:
Estaria constituido por aquellos elementos dotacionales que, en razon de
su ambito insular o comarcal al gue sirven, adguieren capacidad estructu-
rante propia de la escala del FIOT

I11.4.4.- El todelo de Ordenacion Insular:
11.4.4.1.~ Distribucién basica de los usos a nivel insular:
- E1l Esquema General:

Responde a la estructura consolidada, fomentando su reforzamiento vy
limitando los procesos recientes que tienden a desvirtuarla, protegiendo el
paisaje vy 1os recursos naturales de la mayor parte del area central de la
isla y de sus dos comarcas extremas y preservandoc al maximo los mejores
suelos de vocacién agricola. El desarrollo urbanistico se basa en los
niicleocs existentes, regulando sus procesos de expansioén para evitar la
dispersién editicatoria.
~ Las Areas de Proteccion:

Estarian constituidas por la parte central de la isla (FParque Natural del
Teide) completada en sus vertientes por la corona de areas forestales
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(Espacio Natural Protegido), 1los dos macizos extremos (Anaga vy Teno),
adscritos a Areas naturales y forestales gue coexisten con espacios de
destino agricola e incluso asentamientos, vy otros ambitos adscritos a las
ARH como espacios de valor natural sometidos a proteccién del conjunto
insular.,

- Las Areas Agricolas:

Configuran un anillo en la base del edificio central, dividido en dos
bandas: la costera, propia de los cultivos intensivos de gxportacién, y la
interior, que abarca la franja de cultivos tradicionales de medianias,
anillo que se rompe en las dreas de Abaga y Teno, por su acentuado ralieve,
y en la vertiente sureste, donde su abarrancado relieve y aridez del clima
motivan un estrechamiento de las &reas agricolas intensivas,

- Las Areas Comunes:

Como determinados &mbitos del territorio sin papel definido, sus pi1ezas
mas significativas se sitian en la vertiente costera del sureste, en el
entorno de Las Américas y en la frania de medianias nortena.

11.4.4.2.- Los nicleos urbanos principales!

los criterios generales en la configuracidn del sistema de nucleos pre-
tenden establecer un sistema de asentamientas coherentes, organizado vy
dotado de servicios, eguipamientos e infraestructuras, exigen dirigir las
dinamicas de crecimiento hacia los cascos urbanos principales existentes,
evitando la ocupacidn desordenada de suelos productivos agricolas, concen-
trar los mayores esfuerzos en la resolucidn de los déficits de urbanizacian
y servicios interiores, y coordinar en el tiemno v en el espacio las
distintas politicas sectoriales para que sean coherentes con los ritmos dej.
desarrollo urbano y las necesidades reales. : LT

Se definen tres ambitos principales, donde debe centrarse el crecimiento L
futwo de la isla: ST
- Area urbana de Santa Cruz-Laguma: Orientando su crecimiento hacia. el o ;

I suroeste, hasta el cierre del amllo insuwlar, vy evitando la ei{péh'q;,i_,,qr‘f%

. T
-
-+

SN
editicatoria sobre los llanaos que rodean La Laguna. Un obietivo pr;pfiﬁﬁﬁiqﬁigg
de la gestion del planeamiento insular vy municipal saria la ejecucid ?gqm&ﬁ§$

infraestructura urbana y dotacional.
- Yalle de La Orotava: G5Se potenciard la compactacion de La Urotava, Los
Realejos y El Puerto de bLa Cruz, conformando un sistema de tres nicleos
principales articulados entre s1 v, paralela y complementariamente, recon-
duciendo 1los procesos de ocupacidn dispersa hacla el 4mbito interior de
este conjunto urbano-territorial.

— Entorno de Las Américas: Se pretende reordenar y recualificar el conijunto
turistico-residencial de Las Américas-Los Cristianos con &l +#in de cCerrar
s extension,

Ademas de estos tres polos principales del sistema insular oe nicleos
urbanos, el MOT se complementa en cada comarca con la seleccién de los
niclens de mayor capacidad, que han de ser prrioritarios en lags politicas
residenciales y referencias bAsicas en la estructuracién territorial de
cada comarca. Asi, se propone una Operacion Singular Estructurante en el
ontarna de Cabo Blanco-Buzanada, buscando la estructuracion del conjunto de
harrios cercanos, Yy unos poligonos industriales en Guimar y Granadiila
(beste Gltimo considerado también coro una OSE) en areas urbanas producti-
Vas.

11.4.4.3.~ Las redes bdsicas de infraestructuras

E1 PIOT establece explicitamente los elementos gue constituyen la red
basica viaria, el centro de tratemiento de residuos solidos vy las infraes-
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tructuras de conexién con el exterior de la 1slat aeropuertos y puertos.

fsi el Modelo Viario se constituve en dos corredores costeros que, con-
fluyendo en el puerto de Santa Cruz, articulan las vertientes norte v
sureste~suroeste de 1la isla, respectivamente., Estos corredores se unen
mediante sendnos cierres: unpo exterior al area metropolitana en el noreste,
y otro que salva la discontinuidad entre amhas vertientes por el oeste.

El Corredor insular norte discurre desde Santa Cruz hasta el ndcleg de
Buenavista del Norte,

El Corredor insular sur llega desde Santa Cruz hasta el futuro Fuerto de
Fonsalia, desviandose por detrds de |lLa Caldera del Rey hasta 1 entorno del
barranco de Erques.

El Cierre oeste debera unir ambhos corredores desde el giro del corredor
siir sohre el actual trazado de la C-822 hasta pasar el naclece urbano de
Icod por el sureste, siguiendo un trazado lo mas préxvimo posible a los
naclens principales de la mediania ceste de la isla (Tejina de Guia, buia
de Isora, Santiago del Teide, &1 Tanque, La Vega).

La circunvalacién del area urbana Santa Cruz-Laguna pretende separar 1os
traficos insulares de los metropolitanos, asi como facilitar accesos alter-
nativos a la conurbacién metropolitana desde su perimetro,

El Compleio de Tratamiento Integral de Residuos plantea la ampliacidn de
las actuales instalaciones del vertedero de Arico ademas del desarrollo de
un Area destinada a usos productivos vinculados al tratamiento, gestion vy
aprovechamiento de los residuns (se considera una 05SE).,

Las infraestructuras de conexidén con el exterior comprenden 1os dos
aeropuertos de la isla y tres puertos (Granadilla, Fonsalia y Santa Cruz),
contigurados como unas 0OSE,

I1.4.4.4.- L.os equipamientos itnsulares: | A

En las categorias dotacionales educativas, el FIOT recoge el complelio

universitario de La Laguna (en sus tres campus: #Anchieta, OGuajara 'y fene-
to). , .-;,,;1.:
En las categorias sanitarias, los equipamientos sanitarips .'¢e/ nivel
insular se concretan en tres focos: en el &rea metropolitana, al complejo
formado por el Hospital Universitario y el de La Candelariai ~en®l entorno
de Flaya de Las Américas, £l futuro Hospital del Sur, vinculado e integrado
en la 0OSE de Cabo Blanco-Buzanada, vy en el entorno del Puerto de La Cruz,
también inteqrado en una 08E, el futuro cemplejo Socio-sanitario del Valle
de La Orotava.

Entre los usos dotacionales deportivos, sélo se propone un futwo comple-
Jjo deportivo-recreativo en el Valle de Guimar, concebido como una OSE.

£l sistema de equipamientos de esparcimiento quedaria contformado por 1los
pargues forestales y periurbanos, a definir por un Flan Director de areas
libres, Jjunto con una OSE prevista en el Compleio Turistico-recreativo de
Rasca.

En la categoria de otros usos dotacionales, el FPIOT propone, también con
el cardcter de 0SE, el desarrollo del Compleio de Servicios del Macizo
Central, al exterior del Fargue Natural pero cerca de suw acceso por El
Portillo, y el Complejo de Investigacidn Cientifica de [zaRa, 1ntegrando
las instalaciones del Instituto éAstrofisico de Canarias y del Instituto
Meteorol 6gico Nacional Junto con el resto de dotaciones complementarias,

I1.4.5.~ El hodelo de Ordenacion Comarcal del Sureste:
Situado entre la Ladera de Giimar y el Barranco del Rio, la Corona
Forestal y el mar, comprende unas 17,2597 ha., de 10s munisipios de Fasnia vy
Arico v la parte de Agache del de Guimar.

S R
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Las caracteristicas y situacién de la comarca, segun el PIOT, la convier-
ten en un espacio de reserva, ajeno a los principales procesos productivos
de la isla, lo que permitiria la ubicacién de iniciatlivas poco compatibles
en otros ambitos. Su desarrollo deberia bazarse en el aprovechamiento de
los recursos propios, vinculados a la poblacibén existente, sin fomentar su
crecimiento.

A) Distribucidn bésica de los usos:

El uso prediminante es el agricola en las medianias, ocupando las areas
de proteccidén una superficie importante, como 4reas naturales y tforesta-
les, en tanto que las Areas urbanas coincidiran con los ndcleos existen-
tes v los amplios espacios sin vocacion de la costa y medianias balas se
cansideran como Areas comunes, '

B) El modelo de ordenacidn de los nocleos urbanos:

El] criterio de ordenacidén plantea consolidar tres sistemas de asenta-
mientos: el de nicleos principales de medianias a la altura de la caerre-
tera del sur, el costero y los nicleos rurales, evitando la ocupacion
dispersa de la amplia franja de las medianias bajas, entre aquella carre-
tera y la autopista,

Nicleos principales: El Escobomal, Fasnia, Arico El Viejo, Arico El
Nuevo, Lomo de Arico y El Rio: colmatacién de los vacios uwbanos vy
mejorar la dotacidn de equipamientos.

El Foris de Abona: debe reforzar su funcionalidad comarcal y concentrar
el equipamiento de servicio costero.

Nicleos costeros: La Caleta, ki Tablado, Funta Prieta, Los quéuﬁ'-
Eras, Los Abriguitos, La Jaca, Tadiao, Las Arenas, La Caletg .y Hﬁrrantu J
del Rio: consolidacién y dotacién de equipamientos e 1nfraesvﬁﬁ¢iuras._

Asentamientos rurales: situados sobre la carretera del EUf#"ﬁﬂ tendrian
opciones de desarrollo residencial sino actuaciones de re+urva~1ntertnf.,,

Areas rurales con capacidad residencial: atendera a los camings. Fradi- 3

cionalmente ocupados que deberdn ser ordenados adecuadamente. t;;':A; i#ﬁP
g rt i\ |
C) Las infraestructuras insulares:

Ademds de definir el Modelo Viario, el PIOT configura el Complejo
Integral de Tratamiento de residuos sbélidos, ampliando el actual vertede-
ro, capaz para actividades praoductivas vinculadas a la reutilizacion de
los residuos, considerado con un cerdcter de Operacién Singular Estructu-
rante.

Criterios generales viarios: la estructura viaria se contigura por dos
ejes longitudinales y otros transversales que conectan nodos de activi-
dad.

El corredor insular es el eje basico, sirviendo directamente & 105
niclecs costeros, que se completara con vias de serviclo.

Fl eje de medianias, carretera del sur, deberd mejorar sus condiicones
de trazado, tratamiento y funcioanlidad viaria para recuperar Sl carcter
estructurador,

Los eijes transversales (El Tablado-El Escobonal, Los Roques—Fasnia, Las
Eras Lomo Oliva, El Poris-Arico El Viejo, los Abades-Lomo de Arico vy
Barranco del Rio-Chimiche).

Los viarios complementarios estarian formados por la prolongacién de
algunos ejes transversales para acceder a los asentamientos rurales altos
0 a nicleos costerios.,

D) Equipamientos insulares:
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No se prevé ninguno.

E) Criterins de actuacidn:
E.1) Politica Agricola:
Meiorard el aprovechamiento de sus recursos al potenciarse los culti-
vOs tradicionales de medlanias, |

£.2) Politica Industrial:

Se potenciaran las industrias de reciclaje asociadas al vertedero de
Arico.

E.3) Folitica Turistica:

Los objetivos principales se centrarian en proporcionar un entorno
adecuado al trdnsito de visitantes entre sectores de la i1sla y acoger
equipamientos turisticos relacionados con el patrimonio natural vy
cultural de la comarca. e

E.4) FPolitica de suelo, vivienda y dotaclones:
Se dirigirdn a lograr la complementacién y concentracion de los
nicleos principsles: Aricos, El Poris, Fasnia y El Escobonla, vy &
reconducir los procesos de ocupacién edificatoria propuesto.

I11.4.6.- Operacién Singular Estructurante en Arico:

Entre las once Operaciones Singulares Estructurantes propuestas por el
PI0T, la del Complejo Integral de Tratamiento de Residuos de Aricg tendra
como obietivo principal el desarrollo de un complejo de ceracter i ndustrial
en el que se centralicen y resuelva, &l més largo plazo posible, El‘tréfiq
miento vy gestién de los residucs generados en la isla, potenCiando adé@{f
las técnicas de reciclaje. | o A

Cu Ambito territorial (de unas 400 ha.) abarcaria el espacio cqmgréhq:
entre los barrancos de Guasiegre y de Fiedra Bermeja-Vijiqua, \agp%%“ag?"
de la autopista, hasta una cota altitudinal de 300 ® s.n.m. ﬁ?r*ﬂqﬁ¢
defina &1 planeamiento territorial de desarrollo, que debera -
distintas actuaciones y sus caracteristicas técnicas, con el fin de permi-
tir la redaccién de los proyectos de ejecucidn, vy establecer un reégimen de
Ls0s & intervenciones compatible con las caracteristicas de las instalacio-
nes a desarrollar, para lo que se prohibird todo tipo de alojamiento en los
terrenos aguas arriba de la autopista situados a menos de un  kilémetro

desde 1os linderos de esta Operacidn Sinqular Estructurante.

3
r o=
-r-r=

——
i~ =
Y

Criterios de ordenacion:

En la definicién y delimitacién de usos e instalaciones en este ambito
territorial se contemplaran, al menos, los siguientes:

a) Areas de seleccidn y separacidén de residuos.

b) Areas de tratamiento y reciclado de los residuos (aprovechamiento de
gases de fermentacién, produccidén de compostaje, aportacidn de 1asumos
papeleros, inertizacién vy preparacion de materias no aprovechables,
etc.)

c) fAreas para industrias vinculadas al aprovechamiento productivo de los
residuos reciclados, ademas de actividades de investigacion y desarro-
110 de técnicas del sector.

d} Areas de vertido, para un minimo de 20 anos.

Ademas, deberdn definirse las instrucciones de funcionamiento tendentes
a adecuar la cubricién de 1os movimientos de tierra precisos, inertizar y
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desgasiticar las areas de vertido, asi como garantizar el funcionamiento
de la red hidrografica superficial y evitar afecciones a la calidad del
acuifero,

11.4.7.~- Regulacidn de las actividades extractivas en Arico:

Al tratarse de una actividad basica para la construccion v la agricultu-
ra, 1insuficientemente reqQulada desde todos los puntos de vista, a lo que
quizds contribuyan las competencilas concuwrrentes de diversos Organismas
administrativos, han llevado al FI0T & regular las actividades extractivas
con un gran grado de detalle y un alcance normativo sungular. Su  caracter
vincitlante, en todo caso, se entenderian sin perJjuiclo de las determinacio-
nes de otras figuras de ordenacion o gestibén gue las desarrollen vy al
alcance de la vigente leglslacidn snbre materia de minas vy de seguridad
minera,

Asi, en el Capitulo 3 de sus Normas Urbanisticas se regulan, secuencial-
mente, la localizacidn de las canteras y las condiciones para coordinar los
usns extractivos en el territorioy las condiciones gque deben observarse en
el gjercicio tanto de las actividades pitractivas comp de las de restaura-
cién, esnecialmente respecto a las condiciones que debien cumplir las explo-
taciones, sus infraestructuras e instalacianes ceomplementarias; las condi-
cliones para la autorizacion y control de los usos extractivos, asi comb los
requisitos de los provectos técnicos, VY 1a normativa que, con caracter

transitorio, seraia de anlicacidn sobre las explotaciones eristentes aptes
de la aprobacidn del PIOT, YT e

El uso extractivo sdélo se admitiria dentro de los dambitos dellmlﬁadﬂﬁ pmr“%
el PIOT, entre los que el PIQT incluye el gmbitqQ de Guamﬁ;glwﬂﬁ;$;lm Con.

puzolanas como recurso geolégico, para lo que incluye una_ficha: |
si delimitacion sobre cartograftia oficial a sscala 1:13.000, £ :
tarse su perametro hasta 237, siemore que se mantenga la unidad ,Errltnﬁ&a
y#i8ica 0= los elementos orograficos. Sy

Su ambito se refiere al area de buama-Eil bGrillo, con una ente
unas 3.700.000 mt, abarcando el actualvertedero insular y sus eventuales
ampliaciones vy el ambito de ia concesidén minera de puzolanas aprobadsa por
el Estado (El Grillo). La explotacion de Guama estaria qcupada  par el
vertedero, por lu que su amaliacién ppdria. qqnd1:1unar el sjercicio de su
actividad., o
——€1 territoric esta formado por tobas pumiticas, constituida por cantos
poligénicos sdlicos y pumiticos, con proporcién variable de cantos xenoli-
ticos, fragmentos de pdmez y cemento, con mayor compactacidn en los estra-
tos superiares.

El recurso objeto de explotacidn son las puzolanas, de las que se estima
un volumen de reserva de unos 295,000,000 mS,

En el A&rea de Guama, el desarrollo de le actividad extractiva deberia
atender a las necesidades de adecuacién morfolégica y de obtencidén de
materiales de relleno para la planta de tratamiento de residuos.

En el resto del ambito, el relieve resultante tras la completa explota-
ci10n del sector tendra pendienets similares a las m2dias del relieve origi-
nal y caracteristicas morfoldégicas adecuadas para el cultivo agricola,

Como condiciones de delimitacidn de la cantera se exigiria una superficie
minima de 30,000 m2 y un recinto que permita la inscripcidén de un circulo
de 60 m de radio, como minimo, al margen d ela posterior regulacion que
introduzca ®1 Flan Especial de la Actividad Extractiva, en el marco d ela
ordenacion territorial.

En la regulacidn de las erplotaciones, el PIOT plantea unas condiciones
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de glecucion de las labores extractivas, limitando la altura de 1os bancos
ataludados necessrios, las caracteristicas del viario de acceso a las
explotacionesy, la proteccidén de la hidrogeologia natural y de las redes de
drenaie de la explotacion, las condiciones de las escombreras, decapado vy
conservacion del material eddfico, al margen de unas condiciones urbanisti-
cas de 1nsercion en el territorio (cerramientos, ocupacién de construccio-
nes Yy tipo de éstas: las imprescindibles para el ejercicio de los usos
extractivos y de transformacién del material extraido, incluso las previs-
tas en el Flan de restauracidén, para el que fila unas condiciones tendentes
a lograr una integracidn lo mias ajustada al inicial paisaje circundante.

IT.5.- EVALUACION DE LA IMFORMACION. -

Del analisis efectuado, puede deducirse que la modificacidn propuesta
presenta una aptitud racional para cconsolidar los usos planteados v permi-
tir una mayor oferta de materiales pétrecs para procesos constructivos
residencliales, industriales o de infraestructura,

Se trata de terrenos con aceptables condiciones de accesibilidad y carac-
teristicas adecuadas para servir al uso pretendido, presentando una buena
localizacidén y aptitud para su destino, tanto por sus condiciones de acce-
sibilidad como por sus caracteristicas geoldgicas y situacién relativa en
la Comarca y respecto de la ubicacidn de las futuras obras piblicas v de
construccion proximas.

Ademas, la situacidén de los terrenos en relacién con las areas ertracti-
vas explotables en la actualidad, al encontrarse previstas en las NSPA,
aunque para otros tipos de pledras (puzolanas, pledra chasnera, aridos,
etc.), que es de colindancia, posibilitarja la ampliacidn racignal y.orde-
nada de esta clase de suelo evtractivo sin perturbar las demds actividades

del suelo rustico 0 introducir perjuicios intolerables en las dreas proxi-

reducirse la superficie aprovechable a un intertluvipo de una extensién de
unos 40,000 m, como maximo, pero necesitada de una amplia transformacién

“superfictal- y preparacidn de bancales y canales que incluiria la apertura
de caminos de acceso aceptables, aspectos que harian muy poco rentable su
posible aprovechamiento agricola v explican la escasa extensidn dedicada en
el pasado a tal actividad y su posterior abandono, al crecer los costes de
produccién.,

For consiguiente, los condicionantes de las intenciones municipales se
consideran pertectamente atendibles, sin suponer un cambic sustancial en
1os criterions urbamisticos previstoas en las NSPA& vigentes, al mismo tiempo
que tampoco supondria una alteracion del medelo territorial planteado por
tales Normas Subsidiarias de Ordenacién Municipal.
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Capatulo III.- MEMORIA JUSTIFICATIVA,

ITI.1.- INTERVEMCIONES EM EL PLANEAMIEMTO VIGENTE.-

La propuesta de modificacién de la ordenacién vigente, comp se ha 1do
adelantando, se refiere exclusivamente a la recaliticacién de parte del
suelo rostico, incluido en la subcategoria de Suelo Ristico Potencialmente
Productivo Agricola de Medianias, en una extension de unas 18, has., al
margen de actualizar los limites de otras subcategorias del Suelo Riustico
de Proteccidn Faisajistica 1ncluidas com Proteccién de Singularidades,
tanto de Formas Geomorfolégicas Caracteristicas como de Yacimientos, de
unos terrenos ubicados en las inmediacicones de la carretera rural de Tajao
a Lomo de Arico, desde donde se accederia, y Jjusto colindando con el actual
borde septentrional del Suelo Ristico Fotencialmente Productivo Extractivo,
con la finalidad de conseguir un suelo apto para la explotacidn de canteras
de piedra basdltica, que permita satistacer la actual demanda para la cans-
truccidn y obras publicas.

Con el +in de matizar el alcance de la actuacion extractiva en esta
subcategoria de Suelo Riastico Fotencialmente Pruductlvu Extrativo, se modi-
ficaran los apartados pertinentes de las vigentes NU, con el fin de evitar
que se exploten otros materiales liticos no encasillables como puzolanas,
si & toma este término en una acepcidn més restringida, como se ha senala-
do en &] anterior apartado 1.4 de esta Memoria.

For consiguiente, la modificacién propuesta tendria dos aspectos:
10: Recalificacidén del 4rea de Archipenque a la subcategoria de Suelo
Ristico Potencialmente Productivo Extractivo. SR .

20: Modificacidn de tres articulos de las NU para fijar da naraslaf '
de los Ambitos extractivos y completar la poslhxlldad da. e
otros materiales liticos que no sean extrictamente puzulanaaﬂiafi,cu—
los 4.2.6, 4.3.7.2 y 4,3.8.4), Esta modificacién tendria un. ;m‘j"'

apllcac1én general a todo el municipio de Arico. P PR

F+:a I -

ro. !
. N M e
"'”‘-'i.r{S

[11.2.- CRITERIODS DE LA ORDENACION PROFUESTA.-

La reordenacién del territoric afectado por la moditicacion prevista
pretende conseguir el suelo necesario para llevar a cabo la ewplotacion de
una cantera de extraccién de piedra basdltica, cuyas caracteristicas 1la
hacen muy recomendable para la construccion y las obras piblicas, obviando
st actual calificacibn agricola al tratarse de un ambito de movida orogra-
fia vy de escasa potencia en suelos fértiles.

La planteada modificacién del planeamiento vigente intenta conseguir una
respuesta adecuada a las tres preocupaciones basicas de las determinacione
del planeamiento municipal: Una primera, reterente a clariticar el proceso
normativo que conduciria a la utilizacidén racional del suelo los usos
demandados: una segunda, dirigida a consequir ciertos equipamientos al
servicio de 1a poblacidén municipal, incluso potenciando las actividades que
permitan el aprovechamiento de 1os recursos endégenos, mientras gue la
Gltima responderia a plantear la insercidén de controles sobre la celidad
ambiental y paisajistica de los resultados a que conducirian las previsio~
nes del planeamiento a modificar,

Oe trata, pues, de mantener los mismos criterios generales planteados en
la ordenacidn vigente, sin alterer la estructura organica del territorio, vy
cumpliendo los objetivos vy criterios definidos en la elaboracion las Normas
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Subsidiarias de Planeamiento Municipal vigentes, al mismo tiempo que no se
coartarian las futuras ampliaciones con el mismo o andlogo destino.

IT1.3.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION, ~

La modificacidén propuesta se grafia en el denominado plano de ordenacién,
en el que se detallan las determinaciones precisas para destinar el ambito
del territorio preciso al desarrollo de la actividad extractiva de materia-
les liticos, manteniendo 1la categoria de Suelo Ristico Potencialmente
Productivo, atendiendo las mejiores condiciores del suelo para tal destino
en lugar de mantener su prevista vocacién inmicial agricola.

Ademas, se aprovecha la ocasién para mejorar el texto de algunos aparta-
dos de las NU, tal como se ha senalado en el anterior apartado III.1 de
esta Memoria.

[I1.3.1.— Delimitacion del area a recalificar:
El suelo a reclasificar coincide con una sola propiedad i1inmobiliaria,
tacilitando asi ftundamentalmente la futura y rapida gestién de la actividad
extractiva de materiales liticos para la construccidn y obras piblicas.

La delimitacién propuesta aparece gf-&iﬁﬂﬁééhx%os planos adjuntos, exten-
di ¢ndose—sobre una superficie de unasf19,095 hasy, en las que se incluyen
2,930 hasf de suelo de proteccidn de s1 ridades,

[11.3.2.~ Sicstemas generales afectados: gfjﬁﬁﬁngq
La alteracién que se propone respecto al vigente planeamientquﬁﬁﬁﬁiﬁﬁﬁ%:
como se ha sefalado, los emplazamientos y caracteristicas de lox’ sistemnas~
generales previstos, como puede comprobarse en la document&ﬁiﬁhﬁigraﬁifgié

adiunta. sl
II Ny

1
o

A este respecto, tanto la actual avtopista TF-1 como la caﬁﬁ%fef%ﬁ?ajgpqg

ideMan: ch
7

Lomo de Arico, que da acceso a los terrenos en estudio, se con |
' N by s

vias del sistema general de comanicationes.

I11.3.3.- Incidencia en la estructura general:

La modificacidn propuesta no significaria alteracibn fundamental en la
estructura general del territorio municipal, tanto por el exiguo alcance de
la reordenacidon planteada como, a medio plazo, por la incorporacidén del
proceso extractivo en las determinaciones de la futura normativa derivada
del PIOT, que las vigentes NSFA debarian recoger en su momento,

En todo caso, el estudio que se desarrolld permitiria, ademas, reconducir
el destino del 4&rea en cuestion al de sus condiciones éptimas para el
decarrollo de unas actividades mas acordes con su rentabilidad y potencia-
lidad.

IIT.4.- REGIMEN Y USDS DEL SUELD. -

La modificacion propuesta de las NGFA vigente recalitica 1 actual suelao
rustico de la subcategoria Potencialmente Productivo Agricola de Medianias
(Fp-A2) en la subcategoria Potencialmente Productivo Extractiva (Fp~EX) de
la misma categoria del Suelo Ristico Potencialmente Productivo,

Al mismo tiempo, vy corrigiendo &) error de transcripcion grafica de las
e e e P e o e e —
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MSFA vigentes, se matiza el 4mbito del suelo réstico afectado por la cali-
frcacion como Suelo Ristico de Froteccidn Faisajistica de Singularidades,

en sus-dos--tipes.de Yacimientos Argueologicos (FBp-ND) y Formas Gensacdeol 6-

* by L mm '

gicas Caracteristicas (FBp-ES), como consecuencia de un estudio mds preciso

gobre el territaciq, vy que se refieren a tres vacimigntos de alguna impor-
tancia histérica y a un_cono gde-pivostastos v al fluvents con atloracicones

de ignimbritas interesantes, respectivamente.

El régimen de este suelo se desarrollaria conforme a las subcateqorias vy
tipos del uso rastico extractivo, para el suelo Pp-Ex propuesto, v a las de
las bSingularidades FBEp~ND vy PBp-ES redelimitadas, tal como se definen en la
Farte 4 de las NU de las NGFA,

[11.5.~ CUMPLIMIENTO NORMATIVA SECTORIAL. -
[I1.5.1.- Aftecciones de las carregteras:

La carretera gue afecta al territorio que se replanifica discurre por
st borde inferior norariental, concretamente la carretera rural de Taljao a
Lomo de Arico, que da acceso al area.

El desarrollo de las actividades aque se prevén deberd ajustarse, en todo
caso, a4 la linea limite de edificacidn que determine para esta via el
organismo titular, |

[11.5.2.—- Vinculaciones de la normativa de costas:

Al encontrarse el area a mas de 500 m de 1a costa, no se ancnntrar1a-

atectada por la zana de influencia de la vigente Ley de Costas.,

I11.5.3.~ Afecciones de los Espacios Naturales Pruteq;dos.gﬁym Eﬁ:ﬂﬁ

El area a recalificar no se encuentra incluida, ni adn en 5'5 .nmﬁigmw—-“

‘?W CARE

dades, en ninguno de los Espacios naturales Frotegidos que total
maente se encuentran en el munliicpio de Arico, segon la LENC:
T-11: Fargque Natural Corona Forestal,
T.15 Monumento Natural Montara Centinela.
1-38 Sitio de Interés Cientifico Tabaibal del Poris.

PIT1.6.~ CARACTERISTICAS WUMERICAS DE LA MODIFICACION, -
Las superfticies de los distintos espacios intraducidos o remodel ados por
la modificacidn propuesta, pueden desglosarse como sigues

EM EL AREA DE LA MODIFICACION:

Territorio atectado: 22,93 hectareas (has.)

1) Area de recalificacién:

Territorio afectado: 19,093 hectareas {(has.)
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REGIMEN ACTUAL: ReGIPEN MODIFICADD:
Clasificacién: Sueio Ristico, Clasificacion: Suelo Ristico.
Categoria: Suelo Rostico Potencialmente Productive (Pp) Categor:at Suelo Ristico Potencialmente Productivo (Fp!
Subcategoriat Agricola de Medianias (A2) Qubcategoria: Evtractiva {Ex)
Anbito: 181.700 W, Ambito: 190,930 at,

2} Area de correccidn de limites:
Territorio afectado: 4,735 hectareas (has.)

Categoria: Suelo Rdstico de Proteccidn del Faisaje (PBp) Categoriat Suelo Ristico de Proteccitn del Paisaje (PBp)
Subcategoria: de Proteccidn de Singularidades: Subcategoria: de Proteccidn de Singularidades:
Tipo: Forsas beomortolégicas Caracteristicas (ES) Tipo: Foraas beosorfolbgicas Caracteristicas (ES)
amhitos: Piroclastos (1)s 33,930 Ambitos: Piroclastos (1) 20,330 o
Ionisbritas (3); 13,600 ot lgnimbritas (3)s 18,000
Tipo: Yacimientos Arqueoldgicos (ND) Tipo: Yacisientos Argueolfgices (ND)
Pmbitos: tres nodos: zona alta barranco de Vijigua proitos: tres nodos: zona alta barrance de Vijigua

huertas del interfluvio eatre barrancos Cima cono piroclastos
lomo entre barranco de buama y barranquillo zona baja barranco buama
(extensidn despreciablel. (extensién despreciadlel,
e

I11.7.- COMCRECION DE LA DOCUMENTACIOM GUE SE MODIFICA.r :
La modificacidn de la recalificacién del suelo prnpugsta ﬁnd1f1cgr§

algunos aspectos de la documentacidn de las NSFA vigentes h35£a ahaﬁﬂﬁ.fl
'y & !"f";ﬂu'ﬁ _,"-ﬁ

1 -\,_.{_. . e, ‘__d: Ilr

Flano de Ordenacién Zona 4. Régimen y usos del suelo. Escala
plano

Normas Urbanisticas:
Apartado 4.2.6.~- Actividades estractivas y vertidos.
Sustituye la Evaluacidén Detallada de Impacto Ecolé-
gico por la Evaluacién de Impacto Ambiental aplica-
ble.

Apartado 4.3.7.2.~- Limitaciones vy autorizaciones en el Suelo Ristico
Fotencialmente Froductivo,
Matiza la parcela minima de actuacion para activi-
dades extractivas, gue se fija en 50,000 ml.

Apartado 4.3.8.4.- Limitaciones y autorizaciones en Suelo de Interés
Extractivo (kx).

Sustituye, en usos caracteristicos, la referencia a
puzelanas por cualquier piedra o material litico.

En usos tolerados, admite sélo las construcciones e
instalaciones permanentes que sean imprescingdibles
para el ejercicio de los usos extractivos y de trans-
tormacion del material extraido y las previstas en el
Flan de Restauracidn, sin que nunca sirvan, ni auvn su
viario, sus tendidos electricos, sus conducciones y
similares, al evterior del ambito extractivo, salvo

hoja S0
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lag necesarias para solucionar servidumbres preexis-
tentes,

En Santa Cruz de Tenerife, a 24 dyf ahril de. 1998.

£l arquitecto,

fdo.: . odriguez.

ORENZY SANCHEZ RODRIGUEL
ANDCOUITECTO
Serranoc, §3-1.° - TIf. 2877 03
SANTA CRUZ DE TENERIFE

hoja 91
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(ORENZO SANCHSZ RODRIGUEZ
ARQUITECTO

Serranc, §5-1.* - Tlf,. 2877 03
VAINTA CRUZ DE TENERIFA

Plano 406/03

FOTO N2 4
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ORENZO SAUCHEZ RODRIGUEL  prare 406/03

ARQUITECTO
Serrano, 85-1.2 - T1f.2877 03 hoja 56

~ s R¥ 4 DFTF Ty OTYRENERTMA
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RESUMEN
Sueio urbano
Superfiaie Ba¥. mad. Sup. conelr,
na " % g e
Totat parosias adificabies; 118,001 0,088 1.001.718
Total UNDEenD; 14, T84 Q.002
WO wrtal: V58,951 orm 0083 1105177
BURY witnl! 3108 0,130 8,000 112.9094
SURC oml: TIATe 02608 0,553 300.005
Suaie urbane Bt .uvoramn - 233,254 . 1.306 OT6  1.001.78
Suelo apto para urbanizar
Susie broms:
BAU: 113023 O8%2 0,277 332.000
BG sdadrios. TAE 0,041
SAU-RT: 2154 0124 0,405 103.004
80 adecriton. 0000 0000
Busle apto pars urbantzas tetal: vrraasess 142,493 0,197 0,308 438,003
Suelo nistico
Buelo rdstice residual: 7087348 M048
normal: $413910 »118
PC 172,588 .00
RE. 100,050 850
Sueio de mentamienic remee 20,990 "
AR: WL 0N
Suele nistico protegldo; 10352870  57.018
PU: 1948000 10953
S8C. 1.986,000 1040
SPC P40 51
PF. 3301000 18488
PB: 343000 10,214
PEn 8,700 4 4
PBo. 264180
PBs NO. #,340 047
1} 14,7800 0.0
Pp: 1570430 4784
Pp AN 1.191, i 0L
Pp Ex -3 RY, 1114
PL: %100 0,498
$04d: r- N SRR
Susle réwtice etal: ITHOMT 77 91087
Suelo MUNICIPIO: wrreesrsinrsstensresses 17.878,790 100,000
g
BUD: Busic LIHaNO A Hegimen detalieda.
SURT: Susio WhEno de reGImen FINDND
SURD: Sueio de régemen dileridd
BAL Buels i DM WDANIZAF e rODIMan NOMMA
SAU-RT Susi0 3OI0 par Urbanizal de rigimen Yensioric
L H Sistomas Qeneraie
»e: Suel NIStico residusl de Promcoidn de Infresstruciures
RE: Si:910 MISHOD residusl de Mpimen sspecial
AR Susio nishon de Asentameentt rorl
o Suelo MIStico protegide de cumbre BOC:  Suwio IR0 00 PrOWCSION C CUMDbIS Sansibie
#C: Susio neboo de Prowedcitn de ounbre narmal
PP Suelo risuco ge prolwocidn orsebst
ra: Bueld risticd de probhoCidn pa Rl suoN
Pin: Susio NEHo0 de PrOWCsION peajisica Mtural
Plp: Supio ANLoS da PIOtecCKin paisaistion oIl
Pl S0 AISHCE O8 PrOWOCIOn DRLAFSTCA Ge slemenios sensibies ND: Suelc ristice 08 proteccion peissiistics de yacimientos
s Suelc TISUO0 O Protecoidn LMaaISiCE 3o SEPE0IDS Singuiarse
*p! Susio USHCO ¢ protecedn PONCIBIMBNS PROSUCIVG PpAn; Buglo nistios de proleccion agricole
Py lx; Buslo Mso0 de proteccion O intenbs sxiractive
" Busia NIshoo de proleccion del Mol

LURENZO  SANCHEZ RODRIGUE?

ARQUITECTO

Serrano, 85-1.* - Ty 28 /703
S4NTAd CRUZ pE FANERIFE




ILUSTRE AYUNTAMIENTO

Modif. p. 1 NSPA: Mem. 406/98.

" DE LA

VILLA DE ARICO

TENERIFE

. ]

SECRETARIA !

-i

DON JOSE TOMAS MARTIN GONZALEZ, SECRETARIO DEL ILTRE. AYUNTAMIENTO
DE LA VILLA DE ARICO, PROVINCIA DE SANTA CRUZ DE TENERIFE. e

CERTIFICO: Que en la sesién Extraordinaria celebrada por el
Pleno del Ayuntamiento de la Villa de Arico el dia 28 de Octubre de
1997 se adoptd, entre otros, el acuerdo que a continuacion se

transcribe: T e - wQ'

" 9.- PRONUNCIAMIENTO DE LA CORPORACION _SOBRE LA POSIBLE

INSTALACION DE UNA CANTERA EN LA ZONA DE GUAMA.- Vista la solicitud
suscrita por D. Luis Miguel Vergara Rubio que actda en representacion

de la entidad mercantil Desarrollo y Obras Canarias, S.A., en
relacién con la posible instalacidén en el lugar denominado "Guama“
de una cantera para obtencidén de Aaridos aptos para firmes de
carretera y hormigones, el Pleno, de acuerdo con el dictamen

favorable acordado por la Comisién Informativa de Urbanismo y'Medfaﬁﬁg-

Ambiente el dia 21 de octubre de 1997 y con el voto favorable d
todos los Sres. miembros de la Corporacién presentes {nueve de un

total de once que la integran), ACORDO:

PRIMERO.- Expresar el parecer favorable de la Corporacis
la Empresa Desarrollo y Obras Canarias, S.A., instale en 1&.%
"Guama" una cantera para obtencién de 4&ridos, advirtiénddi
obstante, qQue serd necesario previamente promover una modi &3

na de

cidn

4

o 11T

puntual de las Normas Subsidiarias para dotar al suelo~fe la

3T e

calificacidén adecuada Yy seguidamente cumplimentar Jlos: I amites "

necesarios para autorizar las instalaciones. S e

Rubio."

A los efectos determinados en el art. 145 de la Ley 14/90 de 26
de Julio, de Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas
Canarias, se hace la advertencia de que la presente certificacién,
se expide antes de ser aprobada el acta que contiene los acuerdos Y
a reserva de los términos que resulten de su aprobacion,

Y para que asi conste y surta los efectos procedentes, expido

la presente certificacién de orden y con el vistonbueno del Sr.
Alcalde en la Villa de Arico a veintinueve de pPctubre de mil
novecientos noventa y siete.

SEGUNDO.- Notificar el presente acuerdo a D. Miguel Verxgara

wollgmk - W
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SiR.: e C.R.R.
fitre. Ayuntamiento de la Villa de Arico
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ASUNTO

+  11.- APROBACION DE UN CONVENIO URBANISTICO CON Id&
"DESARROLLO Y OBRAS CANARIAS, S.A." PARA LA “EXPLOTAGH

DESARROLLO Y OBRAS CANARIAS, S.A.

D.0.C.S.A.
Plazoleta Ruiz de Padrdn
Portal 2, 5% (Edificio Continental)

38002 SANTA CRUZ DE TENERIFE

NOTIFICACION s

Para su conocimiento y efectos, le comunico que en la-\Sesion

Plenaria celebrada el pasado dia 31 de Marzo del actual, se-hdopto
el Acuerdo que a continuacién se transcribe: . = o

CANTERA DE EXTRACCION DE ARIDOS.- Visto el expe

Thalk BiEe®™-amitado a

instancia de la Entidad Mercantil "DESARROLLO Y OBRAS CANARIAS,
S.A.", que pretende el cambio de calificacidn urbanistica de un

terreno sito e
Normas Subsidiarias de Planeamiento del Municipio de Arico como
suelo rustico potencialmente productivo subcategoria A-
de posibilitar la actividad de una Cantera de Extraccion de Aridos,
nlanta de fabricacion de hormigén y de asfaltado, 1o cual
requeriria su consideracidén como Suelo Rustico potencialmente
productivo subcategoria de interes extractivo, el Pleno, de acuerdo
con los informes previos entregados por la Entidad mencionada y con

el Dictamen favorable acordado por

n la zona de Guama, actualmente considerado por las

2, al objeto

la Comisién Informativa de

Urbanismo y Medio Ambiente el dia 26 de Marzo de 1998, con el voto
favorable de todos los Seflores miembros de la Corporacioén presentes

(nueve de un total de once que la integran)}, ACORDO:

PRIMERQ.- Aprobar el Proyecto de Convenlo Urbanistico
propuesto por la Entidad Mercantil "DESARROLLO Y OBRAS CANARIAS,
S.A." para la explotacion en ia zona de Guama de una Cantera para
la obtencién de aridos, en los teérminos gque constan en el anexo a
este Acuerdo, facultdndose al ©Sr. Alcalde-Presidente para Su
formalizacién en nombre y representacién de esta Corporacion.

SEGUNDO.- Exigir a la Entidad promotora que en el Provyecto de
desarrollo de la actividad que en su dia se presente se estudie una
propuesta viable para ordenar el trafico de vehiculos pesados que
genere la misma y, en su caso, pard prevenir y corregir 1los
posibles desperfectos que eventualmente puedan causarse a las vias

publicas.
| cosfone




DE UNA CANTERA PARA OBTENCION DE ARIDOS

Modif. p. 1 NSPA: Mem. 406/98.

Y AP
TERCERQ. - Comunicar el

"HDESARROLLO Y OBRAS CANARIAS, S.A.".

ANEZXZO

CONVENIO URBANISTICO PARA LA EXPLOTACION EN LA ZONA DE GUAMA

Fn la Villa de AYxico a de de mil novecientos

noventa y ocho.

REUNIDOS

De una parte D. £ladio Morales Borges, pAlcalde-Presidente del

Iltre. Ayuntamiento de 1a Villa de Arico, que S§e€ encuentra asistido
por el Secretario General de la Corporacién D. José Tomds Martin
Gonzalez, y de otra parte D. Luis Vergara Rubio, mayor de edad,
titular del D.N.I. aum. 2.463.118, vecino de Santa Cruz de Tenerife

con domicilio en C/Elias Serra Rafols num. 3.

INTERVIENEN

El primero en nompre Y representacién del 11 iéy"hyuﬁﬁgﬁhento

de la Villa de Arico, segun se acredita en 1la
acuerdo adoptado por el Pleno de la Corporacion -d
de 1998, y el segundo en nombre Y representacio 5 O

Mercantil "pesarrollos y O

escritura pﬁbllca.otorgada e
Notario de Santa Cruz de Tenerife D.

nimero 2516 de su protocolo, qu

Mercantil de la Provi

tiene la ceédula de jdentificacion
samente vigentes los poderes ot

Vergara Rublo declara expre
por la Sociedad mencionada a Su favor mediante escritura otorgada
a ante el Notario D. Carlos

por los Conse)eros Delegados de la mism
Sanchez Marcos el dia 19 de abril de 1995 con el nam., 1163 de su

protocolo.
uficiente para el

g se reconocen capacidad legal s
a cuyos efectos

Ambas parte
e Convenio Urbanistico,

otorgamiento del present
EXPONEN

1.- Que la Compariia Mercantil "pesarrollos y Obras Canarias, S.A."
de opcién de comprd

(D.O.C.S.R.) es titular de un derecho
ico que mide 22 hectareas

sobre una finca ristica sita en Ari
y que se segrega de otra de mayor cabida que es la parcela 102

del Poligono 9 del catastro de Ridstica del Munlcipl

denominada "Ladera Negra © Pedrega

inscrita en el Registiro de la Propiedad de Granadilla de Abona
en el Tomo 329, Libro 46 de arico, Folio 32, Finca num.
3157-N,que le autoriza expresamente para realizar en no

Y representacién de los propietarios cuantas gestiones,

actuaciones Y tramites administrativos sean necesarios para
i 6n urbanistica que

atribuir a la finca citada una calificaci
permita el desarrollo de la actividad de extraccidén de aridos
Y

que se pretende realizar en dicha finca.
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2.- Que las Normas Subsidiarias de Planeamiento del Municipio de
Arico, aprobadas definitivamente por la Comisién de Urbanismo
v Medio Ambiente de Canarias el dia 30.10.1997 atribuyen a la
zona considerada la clasificacidén de suelo rustico, categoria
potencialmente productivo, subcategoria de suelo agricola de
medianias, estando expresamente prohibida la realizacidn de
actividades extractivas en dicho lugar, si bien los terrenos
que lindan con esta zona se han clasificado como Suelo Rustico
potencialmente productivo de interés extractivo, estando
previsto en éstos la extraccidén de piedra para revestimiento
v en los que ahora se proponen la obtencidn de aridos.

3.- Que, no obstante lo anterior, D.0.C.S.A. ha realizado estudios
previos que acreditan 1la posibilidad de 1los terrenos
considerados para soportar una actividad de extraccidn de
piedra para obtener a4ridos aptos para firmes de carretera y
hormigones, por lo cual solicitd al Ayuntamiento . de la Villa
de Arico un pronunciamiento previo al respecto £n
en el acuerdo doptado por el Pleno dia 28.10.%%
cual la Corporacidén expresd su parecer “

I instalacidén en la zona de Guama de una canter

de aridos.

De acuerdo con los antecedentes res,
comparecientes, en la representacién gque obstentan acuerdan
suscribir el presente Convenio con arreglo a las sigulentes

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- E]l Avuntamiento de la Villa de Arico tramitara hasta que
alcance su aprobacidén definitiva una modificacién puntual
de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del Municipio
en virtud de la cual en 1los terrenos referidos
anteriormente sea posible el uso extractivo,
incluyéndolos a tal efecto en la subcategoria de suelo

de interés extractivo.

SEGUNDA.- La entidad mercantil D.0.C.S.A. se compromete a costear
todos los gastos que genere el tramite anteriormente
referido y a redactar 1los proyectos y estudios
complementarios gQue sean necesarios, especialmente la
Evaluacidén de Impacto Ambiental, y a solicitar las
autorizaciones administrativas correspondientes.

TERCERA.~ La entidad mercantil D.0.C.S.A. estudiard y propondra un
Plan Especifico de Restauracién de la Cantera y propondra

un adecuado Programa de Vigilancia Ambiental.

-l.'_L .l,. .
-
,r-'i' ' -
L
‘n.____'r L ' "_"
‘hoja 61 3
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a2 » & / - u W
CUARTA.- La actividad extractiv

material adecuado para

acuerdo con lo que esta
ce iran adecuando 1los

a se realizard mientras exista
los fines que se persiguen Yy de
blezca el Plan de Restauracion,
terrenos afectados Ppor la

extraccion.
QUINTA.- La entidad mercantil D.0.C.S.A. garantizara la
las distintas etapas previstas

realizacién efectiva de
en el plan de restaurac
el Ayuntamiento de la Vi
avales bancarios que se €

ién de la cantera depositando en
1la de Arico los correspondientes
xtenderian al menos al 50 por 100
del importe en que se€ calculen los trabajos, los cuales

se iran devolviendo a medida que se vaya verificando la
correcta realizacién de los trabajos previstos.

SEXTA.- La entidad mercantil D.O.C.S.A. se compromete a cubrir
los puestos de traba)o que genexe la nueva actividad con

vecinos del Municipio de Arico, siempre que en él existan
demandantes de empleo con la cualificacién requerida porT

la empresa.

SEPTIMA.- La entidad mecantil D.0.C.S.A. se compromete a colaborar

con el Ayuntamiento de la Villa de Arico en la ejecucion
icipales aportando productos producidos

en la Cantera, medidgnte acuerdo espeecifico con el
Ayuntamiento de la Villa de Arico. T .

Abril di:—.?k? QB
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ILUSTRE AYUNTAMIENTO
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CONVENIO URBANISTICO PARA LA EXPLOTACION EN_LA ZONA DE GUAMA DE UNA

CANTERA_PARA_OBTENCION_ DF. ARRTDOS

...... - T AT T

En la Villa de Arico a diccisicte de Abril de mil novecientos
noventa y ocho.

REUNIDOS

De una parte D. Eladio Morales Borges., Alcalde-Presidente del
Itre. Ayuntamiento de la Villa de Arico. que s encucentra asistido
wor ek Secrelario General de la Corporacion D. Jose Tomas Martin
SQnzale2, y de otra parte D. Luis Vergara Rubio. mayor de. edad,
titwlar del D.N.T. num. 2.463.118, vecino de Santd Az de Zgn.gri fe

con domicilio en C/Elias Serra Rafols nam. 3. i B

I INTIERVIENEN

El primero en nombre y representacién del Tltre. Ayuntamiento
de la Villa de Arico, segin se acrodita eon la coriiflficacion del
acuerdo adoptado por el Pleno de la Corporacion cl dia 31 de Marzo
de 1998, y el segundo en nombre y representacién de la Companiia
Mercantil "Desarrollos y Obras Canarias, S.A.". constituida en
escritura publica otorgada el dia 30 de septiembre de 1993 ante el
- Notario de Santa Cruz de Tencrife D. Carlos Sinchez Marcos con el
(mjmero 2516 de su protocolo, que rigura inscrita en el Registro
Mercantil de la Provincia al Tomo 991. Folio 13, Hoja Tf-6475 y tiene
la cédula de identificacién fiscal nam. A-383331476. FEI Sr. Vergara
Rubio declara expresamente vigentes los poderes otorgados por la
Sociedad mencionada a su favor mediante oscrilura oclorgada por los
Consejeros Delegados de la misma ante el Notarjo D. Carlos Sanchez
Marcos el dia 19 de abril de 1995 con ¢l ndm. 1163 de su protocolo.

Ampas partes se reconocen capacidad legal suficiente para ¢l
otorgamiento del presente Convenio Urbanistico, a cuyvos efectos
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ILUSTRE AYUNTAMIE NTO
DE LA
l VILLA DE ARICO
TENERIFE
l SECRETARIA
l EXPONEN
I.- Quc la Compaiia Mcorcantil "Desarrollos y Obras Canarias, S.A."
(D.0.C.S.A. ) es titular de un derccho de opeion de compra sobro
I una finca rastica sita en Arico que mide 22 hecldreas Y que se

segrcga de otra de mayor cabida que es la parcela 102 del
Poligono 9 del Catastro de Rastlica del Municipio de Arico,
_ dcnominada "ladera Negra o Poedregales de Era Negra" que figura
inscrita cn ¢! Registro de la Propiedad de Granadilla de Abona
ca el Tomo 325, Libro 46 de Arico, Folio 32, Finca nim. J157-N,

que  le autoriza expresamente para reallizar en nombre y

representacioén de los propictarios cuantas gestiones,
actuaciones y tramites administralivos sean necesdrios PRy
atribuir a la rinca ciltada unz calificacion nrifanfst ica qug
crmila el desarrollo de la actividad de *XLlra (:c:-’}i{:rgr;{iﬂ arido:
que~ge pretende realizar en dicha finca. =6 & -

.
r=

<L

A
r

due las Normas Subsidiarias de Plancamiento del
Arico, aprobadas definitivamente por la ComiIsién
Y Medio Ambiente de Canarias el dig J0.10.1997 alribuye
“ona considerada la clasificacién de suelo ristico,
polencialmenle productivo, subcategoria de swuclo

a la
categoria

agricola o
medianias, ostando cxpresamenie prohibida la realizacién de

actividades cxlractivas en dicho lugar, si bien los terrenos que
lindan con e¢sta zona se han clasilficado como Suelo RiOStico
potencialmente productivo de interés  extracltivo, ostando
previslo en 6stos la extraccion de picdra para revestimiento y
en los que ahora se proponen la obtencién de dridos.

J.- Que, no obstante lo anterior, D.0.C.5.A. ha realizado estudios
previos que acreditan la identidad de los terrenos
considerados para soporlar una acti vidad de extraccién de piedra
para obtener aridos aptos para firmes de carretera Yy hormigones,
por lo cual solicité al Ayuntamiento de la Villa de Arico un

pronunciamiento previo al respeclto que se concreté en el acuerdo
I adoptado por el Pleno dia 28.10.97 por medio del cual la
Corporacién expresd su parccer favorable a la Instalacioén en la

l zona de Guama de una cantera para obltencién de dridos,

De acuerdo con los antecedentes anteriores, 10os compa recientes,

cn la representacién que obstentan acuerdan suscribir el presente
Convenio con arreglo a las siguientes
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ILUSTRE AYUNTAMIENTO
VILLA DE ARICO

SECRETARIA

ESTI PULACI ONIES

PRIMERA.- El Ayuntamiento de la Villa de Arico tramitard hasta que

alcance su aprobacidon definiliva una modificacién puntual
de las Normas Subsidiarias d¢ Plancamicnto del Municipio
en virtud de la cual en los  terrenos referidos
anteriormente sea posible el uso extractivo, incluyéndolos

a tal efecto en la subcategoria de suelo de interés
2xtractivo.

La entidad mercantil D.0.C.S.A. se¢ compromete a costear
todos los gastos - que genere el tramite
anteriormentereferido y a redactar l1os proyectos v estudios
complementarios que sean necesarios, ospecialmente la
EFvaluacidon de Impacto Ambiental, y a solicitar las
aulorizaciones administraltivas correspondiontes.

La c¢ntidad mercantil D.0.C.S.A. csludiara y propondra un
Plan Espccifico de Restauracion de la Cantcora y propondrd
un adccuado Programa de Vigilancia Ambiental.

La aclividad exlracliva s¢ realizarid miconitras exista
matcrial adecuado para los rines que sc persiguen y de
acuerdo con lo que cestablezca el Plan de Restauraciédn, se
Iran adecuando los terrenos afectados por la extraccién.

l.a entidad mercantil D.O.C.S.A. garantizara la realizacion
efectiva de las distintas etapas previstas c¢n el plan de
restauracion de la cantera depositando en el Ayuntamiento
de Ia Villa de Arico los correspondientes avales bancarios
que se extenderan al menacs al 50 por 100 del importe en que
se¢ calculen los trabajos, los cuales se¢ irdn devolviendo

a medida que se vaya verificando la correcta realizaciéon
de los trabajos previstos.

La entidad mercantil D.O.C.S5.A. s¢ compromele a cubrir los
puestos de trabajo que gencre la nueva actividad con
vecinos del Municipio de Arico, siempre que en é]1 existan

demandantes de empleo con la cualificacién requerida por
la empresa.

La entidad mecantil D.O.C.S.A. se comprometc a colaborar
con ¢l Ayuntamiento de la Villa de Arico en la cjecucion
de las abras municipales aporlando produclos producidos eén
la Cantoera, mediante acucerdo especilico con ol Ayuntamienlo
de la Villa de Arico.
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1.- Introduccidn

El objetivo de este estudio es el de determinar las caracteristicas geologicas y
geotécnicas de los materiales de una parcela, asi como de valorar el volumen de roca
susceptible de ser explotada como cantera de roca basaltica.

La parcela de estudio se encuentra ubicada en el municipio de Arico, en la zona
conocida como Archipenque, al sur del Lomo de Los Tomillos y al Norte del Llano de
Guama. Se trata de una meseta flanqueada por dos barrancos que bajan en sentido
Noroeste-Sureste, ¢l Barranco de Guama y el Barranco de Vijagua (Foto 2).

La superficie que ocupa la zona de explotacion es de unos 173.100 m°
aproximadamente. El acceso a esta zona se tiene que realizar a través de la parcela que
existe entre la carretera de Callado Tajaoc - Lomo de Anco y el barranco que limita al
Este la zona de explotacion de aridos; dicha parcela tiene una superficie de 56.200 m*
aproximadamente. Ambas parcelas se encuentran delimitadas en el Anexo I.

2.- Método operatorio

En primer lugar se recopilo el material cartografico existente del lugar, que | ;

Consistio en:

o Mapa topografico a escala 1:25.000 del Servicio Geogrifico del Ejército -

(S.G.E.). -

e Mapa topografico a escala 1:5.000 realizado por Geomap, S.A. para el
Gobierno de Canarias en Noviembre de 1987.

o Mapa Geologico de Espafia a escala 1:25.000, Hoja 1.119-IV "Lomo de
Arico”.

No fue posible obtener de esta zona una escala mas detailada que la 1:5.000.

Posteriormente se procedid a realizar varias visitas de campo para el
reconocimiento del terreno. El trabajo realizado en el campo consistio en:

o Distinguir los diferentes materiales de la zona.

o Elaborar una cartografia geologica del area de estudio situando los
materiales encontrados en la planimetria E. 1:5.000.

e Definir las propiedades mecanicas de los materiales mediante pruebas
rutinarias de campo.

- LR . L ET E——— TR = = == T T



Finalmente, el trabajo de gabinete s¢ baso en:

e Recopilacion de informacion referente a ensayos de laboratorio en materiales
de zonas cercanas a la de estudio, similares a los encontrados en el

reconocimiento de campo.

e Sintesis de toda la informacion recabada vy elaboracion de la presente
memoria.

3.-Marco geoldégico

La Isla de Tenerife es uno de los siete edificios volcanicos principales que
constituyen la parte emergida de una importante formacion situada en el limite
oceanico-continental de la Placa Afro-Atlantica.

Las Islas Canarias tienen su origen en una fase de la Dinamica Alpina que
provocd en la corteza una senie de fracturas, que favorecieron la generacion de magmas,
su ascenso y emision a lo largo de ellas. La continua acumulacién de materiales

volcanicos origind estos edificios insulares.

Los aportes de material ldvico no fueron continuos en el tiempo, por lo que han
tenido que ser agrupados en unidades volcanico-estratigraficas denominadas series Se
distinguen pues cuatro series: Serie I (0 Antigua), Serie II, Serie I1I (o Reciente) y Sene

IV (o Histérica).

La zona de estudio se localiza sobre materiales de ia Serie II y de la Serie III. Se
vrata de una colada basaltica (Serie IIT) que recubre un campo de tobas pumiticas (Serie
1) en su desplazamiento hacia el mar (Foto 1). Estos materiales, en orden cronolégico
de mas antiguo a mas moderno, son. ignimbritas, piroclastos basalticos, tobas pumiticas,
coladas basalticas, y derrubios de ladera.

o Ignimbritas: Matenales pertenecientes a la Serie IL Las ignimbritas
constituyen un depésito singular de los materiales originados en slgunas
explosiones volcinicas que dan lugar a una avalancha © colada de
fragmentos y cenizas pumiticas. Forman mantos potentes, de tpo
piroclastico, que se depositan lejos del centro de emision tras un
desplazamiento a ras del suelo a gran velocidad. La caracteristica distintiva
de estos materiales es que contienen particulas vitreas aplastadas y estiradas
(flamas) que se orientan en la direccion de flujo. Estos materiales afloran en

el fondo de los barrancos bajo las tobas pumiticas.

e Pirociastos basilticos: Materiaies pertenccientes a la Serie II. Son depositos
que se forman en tomo a los centros de emision (o alejados de cilos por el

viento), debido a las explosiones de gases en el momento de salir el magma a
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la superficie. Este fenomeno da lugar a una liuvia de gotas de magma de
distintos tamafios, que cuando aicanzan la superficie del ‘terreno se
denominan piroclastos. A los tamafios comprendidos entre 1 y 3 centimetros
se les conoce localmente como picdn. La composicion de estos picones es
basaltica. En la zona de estudic estan constituyendo un ¢ono parcialmente
enterrado por las pumitas, pero que conserva perfectamente su morfologia
caracteristica (Foto 3).

» Tobas pumiticas: Materiales pertenecientes a la Serie lI. Son rocas
piroclasticas de composicion acida. Su origen es similar a los piroclastos
basalticos, pero son mucho mas ligeros que estos por o que pueden ser
transportados por el viento a grandes distancias del centro emisor (hasta
decenas de kilometros). Son de color claro y muy porosos. Las tobas poseen
distintos tamafios de grano, desde cenizas (inferior a 2 milimetros) hasta
lapiili (de 2 a 64 milimetros). Se encuentran bastante compactas debido 2 que
las particulas que las constituyen se depositaron todavia incandescentes,
soldindose entre si. Estos materiales se sitdan bajo la colada basaltica, con
una superficie de contacto bien definida y, aparentemente, plana, que tiene
una coloracion rojiza debido al calcinamiento que le produjo la colada
incandescente de 1a colada (Foto 5).

e Colada basiltica: Materiales pertenecientes a la Serie III. Es el Magizo que
se estudia para su explotacion como cantera, Es una gran lava del tipo-aa o
lava escoridcea, que domina gran parte de la zona de estudio. La sugerficie
se encuentra parcialmente meteorizada (Foto 4), pero s¢ dxsuhgue una
estructura rugosa, que localmente se conoce como malpais. La morfologia de
estas lavas se debe a su mecanismo de emplazamiento. El avance de 1a lava
< realiza como el de las cadenas de un tanque, de forma que la superficie
escoridcea ya enfriada se desploma delante del abrupto frente de la colada en
movimiento y es recubierta por el interior todavia fundido que avanza. Por
ello, la seccion vertical de una lava aa consiste en una banda central de roca
densa (compacto) surcada por una red de diaclasas o fisuras (Foto 3)
formadas por retraccion al enfriarse y solidificar el fundido, limitada abajo y
arriba por dos franjas escoridceas irregulares. Cuando hay un apilamiento de
varias lavas aa, las escorias de techo se unen con las de la base de la colada
situada inmediatamente encima, resultando una alternancia de bandas de
compactos y bandas escoriaceas. El efecto visual puede resultar engainoso y
llevar a pensar que solo son lavas los niveles compactos y que los niveles
escoriaceos tienen otro origen. Las lavas que se encuentran en esta zona

estan constituidas mayoritariamente por compactos, queé predominan sobre
las escorias en una proporcion de 10 a 1(Foto 6).

e Derrubios de ladera: Tienen muy poca entidad en la zona y se deben a
desprendimientos producidos por la erosion de las coladas basalticas. Se
acumulan en las laderas de los barrancos, recubriendo parciaimente & las
tobas pumiticas.

. T L1
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4 -Caracterizacion geotécnica de los materiales

Fl macizo rocoso susceptible de ser explotado como cantera €s la colada

basaltica de la Serie III, que recubre la mayoria de la parcela de estudio. Por tanto, este

apartado se destina solo a la caracterizacion geotécnica de este material.

Desde el punto de vista quimico,
ignea efusiva procedente del enfriamiento de un magma basico, con un contendo en

silice (SiO2) entre el 45 %'y el 62 %,

es una roca de grano fino, con densidad relativa

nas de la colada, pero en general
ion simple se estima entre 500 y

Desde el punto de vista fisico,
entre 2.5 y 3,0 T/m’, algo vesiculada en algunas 20

bastante masiva. La resistencia de rotura a compres

edominan claramente los nivelest:: 137
lumen de estas ultimas infer 0 T

En esta lava basaltica de tipo esconaceo pr

compactos sobre los niveles de escorias, siendo el vo
10 % del volumen total de la colada. Los niveles compactos estan afectados

diaclasado de retraccion, producto del enfriamiento del magma (Foto 5). Este di uﬁe
tiene orientacion vertical preferente, NO €S continuo, es decir, no Cruza la cdpa de L
compacto en su totalidad, ¥ puede dejar bloques aislados facilitando su extraccion. - & .o

. L] ' L] K 4 . L
JRCr Sl . : A
Qn . . -
-.—I "" ) “. . . II. ". ﬂ!
ll ) L] I

:.-L‘-\-II.

En superficie la colada esta parcialmente
estran que interiormente

La experiencia en este tipo de rocas permite establecer los siguientes valores en
] dados en el PLIEGO DE PRESCRIPCIONES

o Coeficiente de desgaste, medido por el ensayo de Los Angeles: inferior al 35

%.
e Plasticidad: no plastico
e Equivalente de arena: superior a 73
e Particulas con dos o mas caras de fractura; superior al 50 %.

Otros valores de interés son.
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Adhesividad elemental del arido grueso: superior al 95 %.

Adhesividad del arido fino (Riedel-Weber): supenor a 4.

Resistencia conservada tras inmersion: superior al 75 %.

Absorcion de agua: de 0,4 al 5,4 %.

Coeficiente de impacto: del 10 al 22 %.

Coeficiente de fragmentacion: del 11 al 58 %.

Estabilidad frente al Sulfato Magnésico (SO.Mg): entre el O y el 16 % de

pérdida.

5.-Estimacién del volumen de roca susceptible de explotacion

Para el calculo del volumen de material explotable se ha optado por un
meétodo grafico.

Se ha tomado como base la cartografia geologica, que figura en el anexo,
a escala 1:5.000. Para ello se realizaron cortes geologicos a escala real, paralelos

unos a otros a intervalos regulares, midierido las areas de dichas secciones. El
volumen viene expresado por el producto de las medias de dichas areas y las .
distancias entre los cortes de los extremos. R

El método grafico no da un valor exacto de volumen, ya que la
inexistencia de sondeos hace dificil interpretar los espesores del macizo en las

I zonas centrales, pero es bastante aproximado.

Con este sistema se obtuvo un volumen de colada basaltica de 1.500.000
m’. De este volumen hay que considerar que menos de un 10 % corresponde a

las escoras de lava.

En Santa Cruz de Tenerife, a 23 de abnil de 1997.

Fdo.: Luis E. Hernandez Gutiérrez
GEOLOGO
N° de colegiado 2581

Este informe consta de seis (6) pdginas numeradas y de dos Anexos.
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IGNIMBRITAS

- PIROCLASTOS BASALTICOS
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