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Convenio urbanistico entre el ITlustre Ayuntamiento

de Arico y la Cia.Iberoamericana de Canarias S.A.

En La Villa de Aricu o nueve de Junio de mil
noveclentos noventa y dous. -

Ante mi,DAMASO AMARAL DELGADO.Secretuario accidental

del Tlusblre AyunLamientu de Arico

COMPARECEN

De un lado bon ELADIO MORALES BORGES.Alcalde del
[lustire Ayuntamiento de Arico.

De otro ludo,Don FRANCISCO ECHANDI CASANAS.en re-

presentaciaon de La Cia.lbervamericann de Canarias,
con domicilin en Las Palmas de Gran Canarln. Carre-

tera de Chile km.4.2.y provista de C.I.F
A-35211473.

I NTERVIENEN

EL primero en representiacion del Ayuntamiento de
Arico,de confurmidad con lo previsto en el art., 21,
l.b, de la Ley 7/1985 de 2 de abril,reguladora de
Las Bases de Regimen Loucal y el acuerdo plenario de
17 de marzo de 1992.que. le facultd a Lla expresada
finalidad. '

El segundo en representacidn de la Cia. Iberoameri-
cana de Caniriias S.A.,segun escrilura de apodera-

miento oborgada ante el Notiariu de Alicante D. An=




diarias de planeamientou dichas conds se clasifican
como SUELO RUSIICO.al margen de respetarse el suelo
urbano que ha side urbanizado.Sin embargo en  La
pirte altu de Lla Autopista citada,.a la altura del
Barrio de las Eras.se cuncede Lla clasificacion de

SUELO URBANIZABLE a una extensa <ona con una doble

finalidad;por un  ladu reconducir La parcelacion
ilegal.casi incipiente,y por otro dotar al munici-
pin de suelo apto para ubicar industrias.no conta-
minantes.nucivils 0 peligrosas, lus cuales se ubica-
rian en la couna donde. ademis. se enclava el Plan

[nsular de Resmiduus Sulidos (PIRS), Cemensd,etc.

3. -ELl Ayuntamientu de Arico esta luchando con fir-
mesa piard conseguitr asentar la poblacidn,y evilar
La  emigruaciin fenomenn constante que se repile
lragicamente durante los ultimos treinta afos.Los

habitantes anandonan el municipio. ante la carencia
de puestus de Lurabajos.donde los pucos que se mdan-

Lienen depenauen del munocultivo del tomate.Para

evibarlo =i hace preciso el establecimienty de em-
presis que creen puestos de Liabijus.a traves de
inverslones seriias y no especuldal ivas.siendo im=-
prescindible poara cunseguivlio disponer de suelo
adecuddu para el asentamiento de dichias empresas.
Cun exta finalidud el Ayunlamiento de Arico ha mian-
tenido contactosn con diversas empresas interesadas
en su ubiciacidn en el municipin.entre lLlas que figu-
ria Ibervamericana de Canarias S.A..que Liene coumn
unicon objeto =mncial La Fabricacion de ciunjas y pan-
chas de cartdn onduladu,dactividad nu contaminante y
gue proporctonirii un alto numero de puestos de

Crrabajo.en funcidn de la inversion prevista.

42, A Lu viata de gue La Loamivacian administral iva

de Las Nurmis Subsidiariuas de Planeamiento demurira




La aprobacion definitiva de Llus mismas al menos du-
rante un afio,a Lo vistia de que dichas Normas con-
templan como suelo uroaniczable una zouna de terceno
en el Bavrriou de las Eras.cun una superficie aproxi-
mida de 250.000 m2..en cuya superficie existe una
parcela,prupiedad de la Cia.Ibernumericana de Cana-
rias S A, apta para ubicar en ella la industria
proyectadua,se nhace imprescindible adelantarse a la
aprobacion de  las  Nourmias Subsidiarias reitera-
das,promoviendo una modificacidn puntual del Plan
General de Ordenacion del termino municipal de Ari-
coJacbtualmente vigente,parid cuyo buen fin,se hace
praci=so Llevar o terming con Lo empresa reilerada

la presente proupuecsta de convenio.y en su virtud

EXPONEN

Primero.-lbervamericuni de Canarioas S.A.es propie-

Liria de La siguiente finca:

[vosu de Lervenu.en terminu munielpal de
Arico.en el lugar conucido por las Eras.de una ex-
tension superficial e 8 hecLtiireas 6 areas y 26 cen-
tiareis,.que Linda; al Nurte,Hrdos.de Rguez.Glez ¥
Mairlin Glez.Perers;Sur,con Hrdas. de Ramon Rguez.
Glagjbiste . Emerita Glees Guarcia y Hrdos.de Ramon
Rgues. .Gles y Oeste.Don Lui=s Rguees.Pifiero e Isubel
Glez.Morales,

litulo, ‘Eseritura de compraventa olourgada
ante el Notario de Alicante.Don Antonio Ripotl

Junen.el dia 6 de mayou de 1992,num.1.276 de proto-
colo.

Pendiente de 1nsciipeidn en el Reginbaow
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de la Prupiediad de Granadilla y cuyos dalus regis
Lrales.en cuante al tLitulo anterior figuran al Lomo

1025, Libro 76 de Arico. Folio 33.Finca 3.060 N,
[nscripelon 22,

Se acumpufia como Anexo planco descriplivo
de la fineca reliacionada.

Segundo.-Se tundament« legalmente La actuacidn en
Lo previstou en los arts.234 de La vigente ley del
suelo,! y 8 del Reglameniu de GeslLidn Urbanistica y
Los arts.4 y 114 de la citada ley que vienen & con-
figurar Lla moderna tecuica del urbanismo concer-
Lado.

Fn su virtud.las piartes cunvienen en for-

mualizar el presente CONVENIO URBANISTICO conforme a

lam siguien en

ESTIPULACIONES

12.-Ew objelLo del presente convenio Lla ordenuaecion
urbana de Lo finea descritia en el exponente
le ., modificando el Plan General de Ordenuncion Urbana
vigente.de conformidad a Lo proyectado por el Avan-
ce de las Normas Subsidiarias de Planeamiento ac-
tualmente en tiamite.calificando la Finen propiedad
de Iberovuamericana de Cuanarias S.A.como SUELO URBA-
N1ZABLE INDUSIRIAL.para instalar en ella una fabri-
ca de transformacion de papel en carton ondulado
con deslinu o embalijes para productos agrica-
Lus,previa =u urbanizacion., con las condiciunes fi-

judas en las estipulacrones siguientes.

22,=El Ayuntamiento de Aricu se compromele & traml -

tin el Pruyeclo de Modificacion puntual del Plan
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generil de Ordenacidn Urbana de Arico e iberunmeri-
cana de Canacias S.A.se obligara a redacltar el Plan
pitreial correspondicenie dentro del plazo de cualio
meses,contados a partir de la gprobacidn del prime-
ro.asi como el Proyecio de Urbanicacidn en lus cua-

tro meses siguientes,

32.-Ibervimericanag de Canurias S.A.-e comprumete a
efectuar lus cesivnes de terrenuv al AyunlLuamientu de
Arico en Llas miguienles determinaciones:

d)Reserva de Lerrenus correspondientes al
apiouvechamient o medio equivalentes al 15% de la su-
perficie util del Poliguno.

bJReserva de terrenus para equipamient os
equivalentes al 4% de Lla superficle wulLil del
Poligouno.

c)Reserva de terrenos pari pivrques y jar-
dines publicus equivalentes al 10% de la superficie
tolal del Poliguno.

d)Lus terrenus que ocupe el sismtemi de

comunicucivines y viales.segun luas vspecificaciones
del Plan parecial.

[ndependiente de las cesiunes pacladus.y
con Li finaulidad de dar pruebias patentes del carac-
ter nuo especulativo del prescute Convenio. Iberoa-
mericana de Canirias S.A. se compromete & donir

gratuitamente ol Ayuntamiento de Arico una pincela

de 1.770 mel.rus cuadrados.ubicada dentra de la <oua

a urbanizar,y en Li segunda fase de La misma

Urbanitcacidu.

42.-El coeficiente de edificahilidad se fija a4 ra-

zon de 08 m2/m2 equivulente a 3,2 m3d/m2.

§2.-La altura maxima de la edificacidn sera La que
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exnlablece el Avance de Normos Subsidiarias de Pla-
neamiento de Aricou para las cdificaciones compren-

didas en suelo industrial.

N
]

62.-Iberuvamericina de Canarias S.A.ejecutira La ur-
banisuacidn de Lus terrenus comprendidos en el Plan
parcial aprobado o4 su emiera ¥ exclusivia cuslia,dasi
como los aceesus al Poligono o vrdenar hasta lLla via

de serviciuo de La Autupisti Santca Cruz-Los
Cristianos,

72.=Iberoamericang de Canaritas S.A.se cumpromete 4
enajenar al AyunbLamientu de Arico aquellas piarcelus
de terrenus cuyo usu no sea preciso para la insta=-
lucion de La fabrica de cartonaje,con exclusidn,
ademds de Llus terrenos comprendidos en la ce-idn
gratuita pactada en el ultimo purrafo de la estipu-
lacion 32.pur el pieciou de quinient as pesebas meti o
cuadruado.mils el custo de urbunlesancidn del Poligono
en proporcinn d la supeeficie eninjenada.

Lit expresadi enajenacion deberd efectuar-
se dentrro del plazo de dos afios.contados o partcir
de La fechua de finalizacidn del proucesuv urbanlicador
y pira Lo cual Iberoamericana de Canarias S.A. . uni

vez ejecutadi La urbanicacidn,debera notificar nou-

tarialmente al Ayuntamiento la finalizacion de la

urbanizacidn y el ofrecimienco de los terrenus &
enajenur. lranscurvido el plazo indicadu. sin que se
hublese ejercitiudo la accidn de adquisiclion por el
Ayuntimient o de Arico Iberoamericana de Canariis
S.A.quedard liberada de Lla obligacldn de enajena-
ci6én de dichos terrenus a La citada Corpuracidn.

Nuo obstante Lo anterior el Ayunlamiento

de Arico e [beroamericana de Canarias S.A.  antes dewwfww?\;
Lo OMTRLTER |

Lranscurrirr el pluzo de 2 afos mencionado en el pu-

rrafo segundo.podran acordar sobre la enajenacidn a

1
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tercerus de Llus citlados terrenns en Llas condiciovnes

que ambas piartes esbimen aportunias.

82.-FEL Ayuntamiento de Arico se cumprumete a conce-
der Licencin de desmonte del terreno asi como puara
la inatalacion provisional de un almacen pura Lla
manipulacidon del cartdn, una ves ses suscrito este
Convenio.,y aprobada La modifiencidn puntual del
Plan General.Una vee presentiadu el correspondiente
Proyecto de Construceion para La fabrica de trans-
formacion de papel el Ayuntamiento concederd la
Licencia de Obruas= Lian prunta sea aprobadoe el Plan

piarcial y Pruyecto de Urbanigincion correspondiente.

92, -Iberuvamericana de Canarius S.A. se compromete
al mantenimiento de Lla urbanizacidn en proporeion a

los terrenas de que sea propietaria.

102.~BEL Ayuntumientuw de Arico sme compromete a aten-
der con Lla maxima urgencia los tramites adminlstra-
Livos que se deriven del presente convenio.uasl como
Aopresliar su o asesoramiento 4 lus teenicos reducto-
res de las modificaciones del Plan general y a

efecl um con  celeridad lLla gestion  urbanisticd
pusterior,

l12.-Lin validee del presente CONVENTO queda supedi-
tada a4 Llu aprobacidn de Llus diversos instrumentos

de planeamiento por lLlos organismos que Lengun alri-
buidas tales cumpetenciuas.

Y en prueba de conformidad ambas partes
firman y rubrican el presente CONVENIO URBANISTI-
CO,que a efectus que prucedia se extiende por dupli=-
cado ejegmplar.y @ un solo efectu.en la ¢

encabezamicnt o crvados.

iudad y fe-




ESTUDIO
ECONOMICO Y FINANCIERO

th g'i :
LT




Est. Econ, Financ. 369/95.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION
INDUSTRIAL 0 DE SERVICIOS

LAS ERAS ALTAS

E C O N OM I C O
F I N A N C I E R O
Documento del articulo 55 del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico,.

Parte 1.~  PLANTEAMIENTO PRELIMINAR.
Parte I1.- EVALUACION ECONOMICA.
Parte II11.- MEDIOS ECONOMICOS.
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Est. Econ. Financ. 369/95.

fAbreviaturas o acrdnisos considerados en el texto:

LS: Tento refundido de la Ley scbre Régisen del Suele y Ordenacidn Urbana, aprobado por
Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio,

RFU: Reglasento de Planeamiento Urbanistico, aprobado por Real Decreto 2.159/1978, de
23 de junio,

ReU: Reglamento de bestidn Urbanistica, aprobado por Real Decreto 3.288/1978, de 25 de
agosto,

LOU: Ley Territorial 7/1990, de 14 de mayo, de Disciplina Urbanistica y Territorial,

PGOU: Plan Beneral de Ordenacidn Urbana de Arico, aprobado en 1966,
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Est. Econ. Financ. 369/95.

Parte I: PLANTEAMIENTO PRELIMINAR.

El estudio econdémico financiero de un Plan Parcial tiene como objetivo
cumplimentar las exigencias contenidas en el articulo 63 RPU, determinando
la evaluacién econdmica anticipada de la implantacién de los servicios vy la
ejecucién de las obras de urbanizacidén previstas por el planeamiento.

Por ello, las esgpecificaciones requeridas en base a lo seflalado en el

parrafo anterior, se desarrollardn atendiendo a las siguientes considera-
ciones:

a) Fijacién de los médulos o precios unitarios de aplicacién a las
distintas unidades de obra o servicios previstos.

b) Determinacién del coste aproximado de las obras.

c) Establecimiento de los costes estimados de urbanizacién en funcidn de
su fecha de ejecucién, el reparto propuesto por el Plan Parcial de los
costes de financiacién vy el estudio comparativo de estos costeg,
aplicables a la unidad de medida de la parcela edificable o de la
edificacién prevista.

Parte 1I1.- EVALUACION ECONOMICA.

A) Costes del suelo:

La adquisicién del suelo, segun los datos aportados por la Propiedad,
supuso en su momento el desembolso de un precio unitario de 500 R/m?* de
terreno bruto, por lo que la operacidén tuvo un coste de 40.910.000 R.

B) Costes de urbanizacidn:

Las obras de urbanizacién previstas por el Plan Parcial se desagregardn
en las partidas siguientes, cuyos precios unitarios se detallan a continua-
cién:

1) Movimientos de tierras:

Comprende el movimiento de tierras necesario para el cajeado de la
red viaria, incluyendo las obras de fdbrica precisas para su conten-
cidén: -

Coste estimado: ... i i ittt it en et 1.530 R/m? .

2) Aceras:
Comprende las obras de acabado de los bordes de las vias, con solera
de hormigén, bordillos y capa de mezcla asfdltica:
Coste estimado: ..o i i i et et 2.975 R/m? .

3) Jardines y alcorques: .
Incluye los trabajos de formacién de solera, encintado; preparqcién
de alcorgues, peldafios, pavimentos, revestimientos . Jardlneria
Coate eabimados . o« vouwmee o 0w s s v cv s a oomm o s oo g 52.5 925 R/m* .
' !_..
2 0; - ’=:.,
1 "*chcmu A

Lﬂ ikt\l \.\,\“
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4)

5)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

Est. Econ. Financ. 369/95.

Calzadas y aparcamientos:

Comprende las obras de base y rodadura para la ejecucién de las
calzadas y aparcamientos de los viales:

Coste estimado: ... ..o i it i e e e 1.800 R/m? .,

Red de agua, riego e hidrantes contra incendios:

Comprende todas las obras de apertura y relleno de =zanjas, pozos,
tuberias, piezas egpeciales, arquetas vy demds elementos caracteristi-
cos, incluso la acometida a parcela, bocas de riego e hidrantes, tanto
de la red de abastecimiento de agua potable como de la red auxiliar
para riego y servicio no potable:

Coste etimados o vum v uviire s b ar s § 5 e s e R s e 6.250 R/1.

Red de saneamiento y pluviales:

Incluye las obras de apertura v relleno de zanjas, pozos, tuberias,
piezas especiales, argquetas y demds elementos especificos, incluyendo
la acometida a parcela e imbornales:

Cogte egbamMaABos s v o s v a5 6 vaura e o5 8 185 5 F0E 8 8 6 ¥ v N S 8.600 R/1.

Estacién depuradora, pozo absorbente, aliviadero y separadores:
Comprende las obras especificas de la instalacidn depuradora para el
tratamiento de las aguas residuales y el pozo absorbente para su
eliminacién, ademds del aliviadero, desarenadores vy separadores de
grasa:
Cogle estamadion s &5 v s 6 5 sommese 5 5 8§ 5 % § S0 0 5 ¥ 5 46 i 16.000.000 R.

Canalizacién de A.T.:

Comprende las obras de conexién y transporte de energia eléctrica
hagsta las E.T., incluyendo la apertura vy relleno de zanjas, canaliza-
cién, p.p. de ejecucidén del sétano, arquetas, estacionesg transformado-
ras v linea de M.T.:

Coste estimado: .. v iin it i ittt et e 22.550 R/ml.

Canalizacidén B.T.:

Comprende la canalizacién de la red hasta las acometidas a parcelas,
previa apertura y relleno de zanjas, arquetas, cableado y cuadros de
distribucién en baja tensién.

Cogte ostimadO i v oy s mmwns s o s s somme e o5 o awmss s 11.100 R/ml.

Canalizacién alumbrado publico:

Andlogamnete, incluye las obras de canalizacién, argquetas, cableado,
cuadros y proteccién de la red de alumbrado publico, incluso p.p. de
bdculos vy luminarias:

Cogte eSbAMAADE 6 g v 5 5 5 6 ervenmon 5 5 6 6 5 5 ' v & ¥ w o i SN 6 B ¥ 3.100 R/ml.

Canalizacién telefdnica:

Comprende las obras correspondientes a la canalizacidén por la que la
C.T.E., S.A., efectuard el tendido de la red propiamente dicha:

Cogte BabIMBAO s o v s s veesss s mmmsees s 355 waee e s 3.830 R/ml.

Zonas verdes:

Comprende las obras de movimientos de tierras, plantacidn de espe-
cies vegetales, alumbrado publico ¥y ornamentacion y pavimentacion de
lag dreas de descanso y jardines:

Coste estimados: :vsvpsumaivesssimuavpsivssan omvsasssdp 2.573, R/m’..

hoja 4




Est. Econ. I'in.nc. 369/95.

Por consiguiente, el importe econdmico de las obras de wurbanizacidn
previstas podria desglobarse como sigue:

1) Movimientos de tierras:

26,658 m? a 1.0830 R/M2 ... it e 40.757.178 R.
2) Aceras:
4.597 M A 2.970 R/M .ottt e 1Y e# 3% 295 K

3) Jardines:
2.300 M & D.925 R .cosvsissmmsiiivsiidanisnssting 13.627.500 R.

4) Calzadas y aparcamientos:
13.159 m2 a 1.800 R/M® ... ittt e e i 23.6.,.200 R.

5) Red de agua, riego e hidrantes contra incendios:
1.660 ml: A& 6:290 R/AY .o susmpussoisasstnmgiesisss 10.375.000 R.

6) Red de saneamiento y pluviales:
1.300 ml. @ B.600 R/ZL. ..ot ii i e e 11.1.:..000 R.

7) Depuradora, pozo absorbente, aliviadero v separadores:
T s = o - T i Y 16.0uu, U0 R.

B) Canalizacidén de A.T.:

110 ml. a 32.950 R/ml. ..o vttt it i 3.580.500R.
9) Canalizacién B.T.:
1.230 ml. a 11.100 R/ml. ... viini i i e 13.¢1..000 R.
10) Canalizacién alumbrado publico:
1,930 ml. a 4,100 R/AMY .. ovwnmneivamammmiiisinss s 7.913.000 R.
11) Canalizacién telefédnica:
665 ml a 3.830 R/ml..... ..o e 2.940.950 R.
12) Zonas verdes:
6.700 m* a 2.570 R/ZM® .. v it it it e e 17,252,000 R,
Total ejecucién material:........ .. 162.546.203 R.
Gastos generales y beneficio industrial (22%):.......35.760.165 R.
Total ejecucidn por contrata:........... .ot 196.5.0.638 R.
No obstante, la proyeccién de los costes de urbanizacicr urante un
periodo de tiempo, gque podria oscilar entre 2 y 8 aflos, aconse . i, troducir
un coeficiente de depreciacién del 5% anual acumulativo en 1o. u:timos 4

afios, afectando a un tercioc de las obras previstas, aproximadament:.
De ahi, el coste de las obras de urbanizacién, con esta correccion,

ascenderia a la cantidad de 208.726.000 R, lo que supone un iccio medio
unitario de 2.551 R/m?* sobre suelo bruto, aproximadamente.

hoja 5




Est. Econ. Fiuanc. 269/95.

Parte II1.- MEDIOS ECONOMICOS.

De los datos obtenidos mds arriba, junto con otros gastos vecr.vados, que
también se justificardn, puede establecerse el siguiente cuadio de gastos

Adquisicién de terrenog: 81.820 m* a 500 R/m?*............. 4U.91 5000 |,
Costes de urbanizacidén: B81.820 m* a 2.511 R/m*.......... 208,720,000 k.
Honorarios técnicos: 81.8B20 m* a 155 R/m? ............. 12.682.100 §.
Otros gastos y varios: 6% s. obras de urbanizacion:..... 12.523.860 g.

Total gastos: ... i i e e e e 274,058,480 k.

Estos gastos suponen una media de 5.500 R/m?* construido =o.. ¢ parcelas
lucrativas, es decir, 6.762 R/m*> sobre parcela neta edificaizl: .ucrativa,
correspondientes a la zona industrial o de servicios.

Sin embargo, estos gastos deberian compensarse con la aportacion ecoromi-

ca de la Administracién, como participe del 15% del aprovechun cnto meulo,
que supondria una superficie de parcelas de la zona industrial ile  servi-
cios equivalente a 7.000 m*, vy de la cesidn a su favor de reroz!as hasta
1,770 m* de superficie en la zona industrial o de servicios, lo uz dejaria
en manos del Ayuntamiento la superficie de 8.770 m* de parcelas lucrativas
(17,55% de este tipo de parcelas), por lo que éste deberia partic ,ar en el
porcentaje correspondiente en los gastos de urbanizacidn del congunto, 2 no
ser que ge establezca otra fdérmula o procedimiento de permuta

Precisamente, la localizacién y determinacidn del 15% del aprovechamiznto
medio que debe cederse a la Administracidén actuante deberi: - stanciarse
mediante la tramitacidén del oportuno Proyecto de Compensacici. auhgue en
principio podria reservarse para tal finalidad gran parte de 1:2 parcelas
correspondientes a la submanzana E.2, en la parte alta de la actuzcion.

Por otro lado, vy suponiendo un valor unitario medio de unas 7.3ud  o/m?
por la venta de parcelas edificables, de la zona industral o 1. se¢rvicios
correspondientes a las manzanas A.1, B.1, C.1 v D.1 (41.203 1 ¢ cuperfi-
cie}, «que quedarian en principio en manos privadas, el bene! i« reportado
ascenderia a la cantidad de 300.781.900 R, cantidad gque podrio . nanciar el
coste de la operacién urbanizadora, como minimo, suponie.io  gug el
incremento de log gastos de urbanizacidén oscilen paralcl ente al

incremento de precios del suelo urbanizado en el drea de actuociog

Como ha sido normal en actuaciones andlogas, la financiacton o= osta
operacién urbanizadora se 1llevard a cabo mediante créditos ncarics Y
destinando gran parte de los beneficios empresariales a esta 1 .. rsidn, con
el fin de atemperar log gastos a2 una venta de parcelas a precic. ascquibles

a los interesados. .

En Santa Cruz de Tener%}?{/a 22 de junio de 1995.

El arquitecto,

fdo.: Lore “?’Ehez Rodriguez

Coleglado ne 66 COAC.
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PLAN PARCIAL DE ORDENACION
INDUSTRIAL 0 DE SERVICIOS
LAS ERAS ALTAS
P L. A N D E E T A P A S

Parte del articulo 54 del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico.

Parte I.-  CONSIDERACIONES PREVIAS.
Parte I1.- ACTUACIONES PREVISTAS.

Parte II1.- SISTEMA DE ACTUACION.
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Pl ,Etapas. 369/95,

fbreviaturas o acronieos considerados en el texto:

L5 Texto refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacidn Urbana, aprobado por
Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio.

RPU: Reglasento de Planeamiento Urbanistico, aprobado por Real Decreto 2.159/1978, de
23 de Junio,

REU: Reglamento de bestién Urbanistica, aprobado por Real Decreto 3,288/1978, de 25 de
aqosta,

RDU: Reglasento de Disciplina Urbanistica, aprobado por Real Decreto 2.187/1978, de 23
de junio,

RDL: Real Decreto-Ley 16/1981, de 6 de octubre, de adaptacién de planes generales de
ordenacién urbana,

LRS: Ley 8/1990, de 25 de julio, sobre Reforma del Régieen Urbanistico y Valoraciones

del Suelo,

LC: Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.

RC: Reglamento General para desarrollo y ejecucion de la Ley 22/1988, de 28 de julio,
de Costas.

LCA: Lay 25/1988, de 25 de julio, de Carreteras.

LEC: Ley Territorial 9/1991, de B de sayo, de Carreteras de Canarias.

RCC: Reglamento General de Carreteras, aprobado por Real Decreto 1.812/19%4, ce 2 de
septiembre,

LRt Ley Territorial 5/1987, de 7 de abril, sobre la ordenacién del suelo rdstico de la
Commnidad Autdnosa de Canarias,

LDU: Ley Territorial 7/1990, de 14 de sayo, de Disciplina Urbanistica y Territorial.

LPI: Ley Territorial 1171990, de 13 de mayo, de Prevencitn del I[nepacto Ecolfgico.

ACU: Instruccién sobre Planes benerales, Mormas Subsidiarias, Planes Parciales, Planes
Especiales y Estudios de Detalle, aprobado por acuerdo de la Coaisién de Urbanisao y Hedia Asbiente
de Canarias de 26 de junio de 1,987,

el Plan General de Ordenacitn Urbana de Arico, aprobade en 1966,

o
- t‘“‘\“f\:\.‘. &Y
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Pl.Etapas. 369/95,

Parte 1: CONSIDERACIONES PREVIAS.

El Programa de Actuacidn de la Modificacién Puntual del Plan General de
Ordenacién Urbana, en Las Eras Altas, establecidé un conjunto de actuaciones
urbanisticas, adelantadas en el tiempo a las previsiones contenidas en el
Avance de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, actualmente en

trdmite como revisidén de aquel planeamiento, que pueden resumirse como
gigue:

- Objetivos prioritariocs: Conseguir una calidad urbana de vida aceptable
que, al margen de favorecer la implantacién de la vivienda, adecue la
infraestructura wurbana vy desarrolle los equipamientos comunitarios vy
los egpacios libres, potencie la instalacién de actividades de servi-
ciog o industriales, tanto dirigidas a la mejora del sector agricola
como a elevar el nivel de las prestaciones turisticas.

- Objetivos de inversioén: La tarea urbanizadora de creacién del nuevo
suelo urbano del drea recaerd sobre la Promotora del planeamiento, en
desarrollo de la estipulacidn 62 del Convenio Urbanistico suscrito
entre ésta y el Ayuntamiento con fecha 9 de junio de 1992, comprendien—
do el dmbito del drea de planeamiento parcial y el acceso hasta la via
de servicio de la autopista TPF-1.

-~ Objetivog de programacién: El programa de actuacién pretende atender la
ordenacién de un drea deficitaria en servicios, con el fin de corregir
los actuales desequilibrios municipales y comarcales, con la anticipa-
cién de una ordenacién adecuada y unas obras de urbanizacidén que servi-
rian de acicate al resto del territorio municipal.

Por otro lado, los objetivos del Plan de Etapas de este Plan Parcial
pretenden secuenciar las actuaciones previstas para llevar a cabo sus
determinaciones con las giguientes finalidades:

- Gestionar la puesta en el mercado de las parcelas edificables,
atendiendo a la demanda de instalaciones de servicios o actividades
artesanales y de la pequefla industria, al mismo tiempo que se lleva a
cabo la ejecucién de las obras de urbanizacidon, con arreglo a las
prioridades que se establezcan.

- Acondicionar los espacios libres y potenciar los equipamientos, con el
fin de incorporarlos a la trama urbana y favorecer el disfrute de la
poblacién,

- Atender a los costes de urbanizacién, secuenciando adecuadamente la
inversién para disponer, en cada momento, de una relativa autonomia de
funcionamiento de las diversas zonas del drea.

- Aprovechar la estructura urbana del drea para incentivar y mejorar el

desarrollo del territorio circundante, tanto del drea inmediata como
del cercano enclave de Las Eras, netamente residencial.

hoja 3.
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Pl.Etapas. 369/95,

Ya que el objetivo final de la actuacidén urbanistica es el de preparar y
consegulir suelo, a través de la obra urbanizadora, el criterio del Plan
Parcial plantea, no solamente desarrollar secuencialmente estas obras en el
tiempo, sino establecer una mejora en los servicios, encaminada a poder
ofrecer parcelas edificables, equipamientos y dotaciones de espacios libres
necesarios para la comarca.

Por otro lado, se propone también el criterio, complementario con el
anterior, de propender a la ejecucidn de obras por unidades funcionales,
capaz de conseguir estabilizar los costes fijos vy propiciar el asentamiento
de las actividades industriales o de servicios regqueridas.

Parte II.- ACTUACIONES PREVISTAS.

El Plan de Etapas tiene por finalidad establecer y justificar las fases
temporales para la realizacidén de las obras de urbanizacién, conforme a las
determinaciones exigidas por el articulo 54.1 RPU.

De acuerdo con los objetiveos vy criterios prefijadog, ge establecera una
gola etapa de actuacion para llevar a cabo la realizacién de las obras de
urbanizacién, de acuerdo con la habilitacién establecida en losg articulos
36 RGU vy 48.3 RPU vy la exigencia del articulo 83.2.1i) LS, tanto teniendo en
cuenta lag caracteristicas del territorio como las previsiones de
desarrollo de la promocién prevista,

En tedo caso, en cualguier momento se podria llevar a cabo unpa modifica-
cién de la delimitacidn de la unidad de ejecucién, teniendo en cuenta las
limitaciones vy el procedimiento fijado por el articulo 38.2, en relacidn
con los articulos 36.2 y 3B8.1 RGU,

En consecuencia, el Plan de Etapas se concreta en las siguientes fases
gecuenciales:

- Presentacién del Proyecto de Compensacién, con el contenido requerido
por el articulo 173 RGU vy siguiendo el procedimiento exigido por el
articulo 174.2 RGU: 3 meses de plazo desde la aprobacién del Plan
Parcial de Ordenacidn.

- Presentacion del Proyecto de Urbanizacién: 6 meses a partir de la
aprobacién del Proyecto de Compensacidn.

- Fjecucién de las obras de urbanizacién: 8 afios desde la aprobacion
definitiva del Provecto de Urbanizacién, vy en todo caso antes de los 8
affos desde la vigencia del Plan Parcial, con las siguientes fases, de 4
affos de duracién cada una:

- Fase inicial: Comprenderd la ejecucién de las obras de viabilidad
corregspondientes a los tramos de vias ADJ y BKLC (segun el Plano de
Ordenacién de Alineaciones vy Rasantes), ejecucidén de la parte
regpectiva de las redes de saneamiento, abastecimiento de agua
potable y de riego y/o uso industrial, hidrantes contra incendios,
suministro de energia eléctrica y alumbrado publice, incluyendo las
acometidas de log servicios exteriores, la puesta en funcionamiento
del acondicionamiento de los centrog de transformacion eléctrica vy

de depuracién de las aguas residuales y la ejecucién de los JANED
e

dines de las zonas verdes correspondientes a las gubmanzanas ZVi2 Yy
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Pl.Etapas. 369/95,

ZV.3, Asi se pondrian en el mercado, al otorgar las condiciones de
solar, las manzanas A,1, B.1 vy C.1, correspondientes a la zona
industrial o de servicios, ademds de los equipamientos gocial vy
comercial, en un inmediato plazo de tiempo, Jjusto a partir de la
aprobacién de los instrumentos de gestién y ejecucidn del
planeamiento,

- Fase final: Completard las obras de urbanizacién para el dmbito del
planeamiento, para lo que se ejecutardn los tramos de vias DG, GHJ
vy EJ, ademds de acondicionar las zonas verdes previstas en las
manzanas 2V.l, 2ZV.4, 2ZV.5 vy ZV.6, con lo gque se conseguiria la
incorporacién de la submanzana E.2, de la zona industrial o de
servicios, y el equipamiento deportivo.

No obstante, vy previendo la posibilidad de gue el Ayuntamiento aplique la
obcién de la Estipulacién 738 del Convenio Urbanistico, suscrito entre aquél
y la promotora de la urbanizacién, o cuando las condicicnes del mercado
inmobiliario as{ lo aconsejen, se habilita expresamente a variar el alcance
material v temporal de las obras de urbanizacién, previa justificacidn en
el correspondiente Proyecto de Urbanizacién o documento expecifico gue se
presente al Ayuntamiento. En todo caso, deberd respetarse la limitacién de
concluir las obras de urbanizacién en el plazo de 8 afios, seflalado mds
arriba,

Parte II1: SISTEMA DE ACTUACION.

Teniendo en cuenta las intenciones y necesidades de la promotora de la
urbanizacién, asi como las caracteristicas del planeamiento parcial vy
medios econdmico-financieros de aguélla, se determina el sistema de actua-
cién por Compensacién, con base en lo establecido en el articulo 153 RGU,
teniendo en cuenta las limitaciones del articulo 56.2 RPU y la exigencia
del articulo 149.1 LS.

As{, tal como se ha indicado, tanto en el referido Convenio Urbanistico
como en la Memoria de este Plan Parcial, la promotora de la wurbanizacion
necesita urgentemente disponer de suelo para instalar la fdbrica de carto-
najes, que mejorarfa sustancialmente la diversidad del sector agricola vy
atemperaria sus gastos fijos.

Por otro lado, la circunstancia de ser propietaria de la totalidad del
territorio afectado por el planeamiento, incita a esta promotora a llevar a
cabo directamente las obras de urbanizacién correspondientes, facilitandose
asi la puesta en uso de las parcelas edificables.

El Sistema de Compensacién se regird, como es obvio, por lo dispuesto en
los articulos 157 y siguientes LS y las peculiaridades de los articulos 157
y siguientes RGU, en particular las ¢€ los citados articulos 173 y 174.2

RGU.

En Santa Cruz de Tenerife, a 22 d

coleglo oflclal de arqultectos de canarias

=T

El arquitecte

fdo.: Lore

1l
Colegiado n2 66 COAC, artcicul

edql@&gc!dn de santa cruz de tenerife

este proyecto requiere el
Tramite estableciaQ. R,
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