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I,— DISFOSICIONES GEMERALES.

Ly Las
S0f

By ién
del
ios

g Ordenanzas de aplicacidn

tanto  no sean derogadas o modificadas tota
parcialoente por obras, deblendo respetar  sus
prescripolones todas Las edificacianes,
propiadades v explotaciones, tanto en su uso,

g
detino v aprovechamisnto,

I11,— ORDENAMZAS GEMERALES.

4,~ ZONIFICACION,

El  Bector donde se desarrolla el Flan

cuenta con las siguisn

) Fesidencial en Farcela Comin.

fAbierta.

o} Residencial Abierta Dlogue.

dl Rezsidencial en Parcela Comdn Intens

S1Y

i

2! Bocial Comercial.
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g) E.G.H. - GBuarderia.

1y Comerclial (Mercadaod.
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pacios
i} Zona de Entorno.

k) Red Viaria.

2} Residencial en Farcela Comins

De Dominioc v uso privado. en la oue
esbablecsr an coniuntos 0 de viviendas
unifamiliares, aisladas, |
ern una sola planta. El uso
residencial.

Fodran establecerse
base  a lo dispus

Flan bLeneral de Arico.

eparcelaciones &0
Ley del Suelo y el

)Y Residencial Abierta:

Con
pEra con

mismas prescripeiones gque la  al,

las
dos plantas de altura.

) Residencial Abierta Blogue:

D Dominio vooouso privado oara @l
desarrollo de viviendas colsctivas  en dos
plantas  de altura on tipologia de blogue

cerrado con iardin delantero (Baio

soportales o nol.

g permitiran en plantas bajas los  usos
culturales, sapecbiculos, administrativa vy

wl




i

vado. De pareci*a
caracteristicas a la Residencial en Farcel
Comin con plantas de altura, gue permita 1
construccidn  de viviendas para una demanda  de
Familias con mayvor numero de miembros.
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=} Social Comercials

disposicidn gu

admitiénd 0%
url social , sanitar
Zglﬁim y de reunidn.  La al“

De
disponible
Social, con

de construccion
1.400 al S0

uso pablico.

i1 Deportivo:

De  dominic privado v unso piblico, en el
s S permitiran usos sxclusivamente
deportivos, t:laa como pistas polideportivas,
=

canchas de Lenis, piscinas, sbo....

¢! E.G.H. — buarderia:z

De uvso exclusivamsnie Docenie.

De uso Jominio Fablico.
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i} Comercial

{(Fercado) :

De Dominio privado v uso piblico.

zana se ubhicara prefersnbtemsnte uso

En esta

i
comairoial

tipo mercado, admitiéndose el administrativo

recreativo.

i) Espacios Libres Fiablicos:

1

De dominio vy uso pablico,
g

eztablecido por la Ley del Suslo.

Fatuitamente al Avuntamiento seg

En la zona de parque maritimo parcel

debiendo
an 1o

A
udio

25

A8, serad preceptiva la redaccidn de un st
ge detalle, dada la importancia social W
ambiental del lugar donde se ubica.

admitira Sl util
instalacianes deportivas que rno

MO LUmET .

i) Zona de Entorno:

k) Red Viaria:

i

1

[l
i}

bt
ot

Fran proteceidn en
plan, con ancheo de 10 metros.

De uso v dominio piblico.

§ B
il

7

Avuntamiento,  =eglin 1o sstablecido por la L

del Suslo.

totalidad de dominio v
glblico, v deberd cederse ogratuitamente

limite del

=
mou
P ]
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En la parcela 27, en la gue se establece
1 10% de fprovechamisnto medioc de  cesi

unicipal, redactarse un estudio  de
calle  gue 1

=i

CE, e —

internas de Cldn pars i n
posterior a eneral del Flan.

Featonales v de trafice rodado; sn las
primeras 52 @stablecs como dnico  uso =3
0s

peatonal , Y en la sequnda  conviven i
vehiculos v peatones, estos dltimos de mansra vy

e sonas cantroladas.

I1I,- PARAMETROS URBANMISTICOS.

Sz definen a continuacidén aguellos concsptos
a todas las tipologias

al Farcela Hinima.

i) Albtuwra de Fisos.

M) Beparacion entre Rdificaciones.

i} Construcciones permitidas por encima de la

altura masima,




FPARCELA MINIMA.

Ia menor
suparticie de parcela que pusde permitle un
desarrollo constructivo determinado.

Cualauisr parcela definida en Flan &=
gditicable, debisndo respetarse las minimas
establecidas a continuacidn, en relacidn a los
tipos edificatorios v en cas
Ern  toda parcela deberd pode
L{“culu de 1H metros de didme
minimo de 15 mebros.

u] dE reparcel acl dn.
cEse inscribic oun

T

tiro, con un frente

‘»D
r'll'i

idencial en Farcela Comin...ccusonccesceues1.000 me,

Residencial en Farcelas Individuales...eawea..  S00 @2,

Fesidencial Abierta. v uronssaiennenencsernense U0 m2,

Instalaciones alacidn.
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SErvICLloS. « v 08000 inst
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relacidn & lo establecido en la
v Flan General de Ari
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TIFOLOGIA EDIFICATORIA.

Se admite la agrupcidn de sdificios para
la farmacién e colonia de viviendas,

destacandose dos tipos:

-~ Yivienda Colectivas Las que puedean
= can ent : caman oy en Lif
aizlado o agrupado.

tBLk

10




Vivienda Unifamiliars 5in SUpSrposici én
vertical e obtra vivienda con ACCEs0

¢
independiente v en edificic aislado o agrupado
OCUFACION.

E= el porcentsaie de suelo neto de
ue pusde ser edificado, entendiéndose
la proyeccidn =n planta de la caia
incluyendo vuelos vy edificacionss

La superficis libre no edificada de las
pare qu_ debera e de

gstifnarse  a
siendo obligatoria la
a o

la misma.

i3 1va

-;li'“ L_! |.'.‘?].

permite, en las zonas libres privadas
parcelas, i idn de pérgolas
cubiertas ogus no o schrepasen el 10% de la

superfticie tobal de 1a parcela. pudiendo ir
adosaclas la editicacidn.

Todo sin perivicio de las condiciones par-
ticulares de cada zona.

EDIFICAEILIDAD.

L

El Volumesn de un edificio es
zdlido gue lo contiens, definido por e
la primera plmﬁta del Ld1r1rzc el cie
de la dltima y la g

1a s planocs verticales que pasan
por las caras  exteriores de los  de las

= de computo de editicabilidad, se
a primera planta  del adificio

conside
“1HPT1a zn la que sea posible abrir un hueco a
achada de dimensidn minima superior 60 cms.

ot
et




10, = ALTURA TOTAL.

o compul 5 ! efecios de
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biertos por mas de dos  de  sus
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Se entiende por edificabilidad la relacidn
entre los m? de consbruccidn por mf de parcela
gdifticable nela.

La altura total se sstablecera en funcion
del nimero de plantas v de 1 1
debisndo c

o5 metros  Loba
umplirse ambos SUPUESTOS.

la cara interior del cieln
planta o punto  inferi f
a partir de la rasante dsl

La inclinacidn de los tejados se limita
L3

al &0 7.

Come  norma general se admitira o sdlo
sotano gue compubtara a efectos de ocupacidn v

ety anguecs.

En o=l caso  de Residencial Ablerta  en
Blogue, v ioose aplta por la solucidn de
oportales, deberd madirse desde la rasante de
acalle a la gue dé frente la parcela.

= i
i

Em =3 Casc en gue Ia edificacidn
residenc Tachadas

ial Abierta en Blogus pressnte
1

Se admitirdn ramps

con pendientes  entre

'I- k
suponga modificacidn del plano de medicidn  de

Ta altura de la parcela, gue sera sienprs sl

12




lominante.
Todo periuicioc de las condiciones

14
partitularea de cada zana.

Li,~ RETRANEUEODS.

Be define como retirangueo 1

diztancia mas corta desde 1uw?qn1r punto de la
I: i
]

i

el

fachada, incluido vaelo y terrazas., a los

linderos de via vy parc el" calindants.

Los sdtanos respetardn los retrangueos.

Se establecen como norma genera en la
mitad de la altura de la edificacidn, v
nunca inferior a I mebtros, sin perjuicio de 1o
ablecido en las condiciones particulares de
zana.

Todo sin perivicio de lo establecido para

LT oy g ”n
Cada ZONA.

ALTURA DE FIS0S.

minima sera de 2,460 metros  de
viviendas vy 2,480 metros  minima

T

ma de 2,50

fot

i
metras, ¥y su uso serda axclusivamente para

garaies o almacén.

SEFARACION ENTRE BLOGUES

Cuando  dentro de una misma parcela  se
uyan varios volamenes independientes  se
comg minimo & m. entre ellos, =alvo

de gue una de tachadas sea cisga

P

geta distancia sodra reducirze a

e
1




i14,- COMSTRUCCIONES FERMITIDAS FOR ENCIMA DE LA ALTURAS MAXIMA.

13, AFARCAMIENTOS.

Deberan crearse en 21 interior de cada
parcela  aparcamientos en ndmsro no inferior a
cada fraccidn de ZOO af de construccidn o calda

abitable.

la,~- DENSIDAD.

Se define como el ndmero de habitantes gue
puede albsrgar como madimo cada m? de  parcela

neta edificable, © io mismo, el

m? de parcela neta edificable por

1

nomero d
ia habitante de la mi=ma.

1

Al

IV, - ORDENANZAS FARTICULARES FARA CADA ZONA.

17, REBIDENCIAL EN FARCELA COMUN:

. g P P e - . - g EYRT o s
Superticis minima de parcelac..oe...o1.000 m
BT a0 110800 s o 4 55 ¢ wiaig s is & 1 & & 65w 0,40 mZdms

iy ), WO . g - b~ -t PRt g Sy —
DEnsidade e e ceccronceneenenaeresnsread me/habitante.
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interior a 3§

COFD ORDENANZA  PARTICULAR SE ESTAEBLECEN FARA LA
FARCELAE ! Y & Ed BU LINDERD CO E L
RETRANOUED  MINIMO DE LA EDIFICACION DE LA oo ALTURA Y
NUNCA INFERIOR A CINCO METROS, DE FORMA GUE OUEDE PREBERVADD EL
ESFACIO  FARA LA VIA DE EMLACE DE EL PORIS A SAN MIGU DE  TAJAD
FREVIETA EN EL YVIGENTE FLAN GENERAL

i8,- RESIDENCIAL ARIERTA:

SBuparficis minima de parcelacesewe .. 200 @me,
Edi floabilddad. ommmess b 0 o 0 0 warascews SOGEE  MEIME

Dencidadease e s wusswasnesss venenenenannoot M fhabi-
tante

ATl OMs o s wn s v s monunnmonunnmannannsisl

B Bamwrn s v 5 5 2 s s ¥ FE0 mBtEOS:

Retrangqueos. ...cvwwe..1/2 he vy nunca inferiar

a 3 meEtros.

= COmMO ORDENAMZA  FARTICULAR SE ESTABLECEN FPAR LAS
FARCELAS A2 Yoo I BN BU LINDERO COM LA CALLE WMo 31 .
RETRAMBUED  MINIMO DE LA EDIFICACION DE LA WITAD DE LA ALTURA Y
NUNCA  INFERIOR A CINCO METRDS, DE FORMA OUE GUEDE FRESERVADD EL
ESFACIO FARA LA VIA DE ENLACE DE EL FORIS A& SAN WIGUEL DE  TAJAD
FREVISTA EN EL VIGENTE FLANM GEMERAL .

1%,—- RESIDEMCIAL ABIERTA - BLOGUE:
Superticie minima de parcela.....o00 mi,

Edificabilidad. cevvavcnnencnnls2 mi/me.

DRrEIEaR e o b ¥ 8 e Sl /Habhitante.,
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Retrangueos..uvsewea..:172 h. v nunca  inferior
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RelranguedsS. i veveneeeeeas /72 b nunca inferior
3 metros.

oe  podra  adosar  a fachada lateral  una

gscalera sxterior ablerta para acceso a planta
alta de 0,70 m de ancho libre méximo, no

computando  a efecto de retrangueo v ocupgacion

fana en planta baja

11

“ta y di

f

no computara  a  efectos de edioficabilidad,
debiendo cumplir el resto de los parametros
wrbanisticos v guedando limitado su uso &
Jardin o aparcamiento.

21,- SOCIAL COMERCIAL:
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Farcela miniiMAe weassnascsssassesosssli0fS,

Edificabilidad.cveccrnsceanunsnallnd m2/me,
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Rebtrangueos. s vvavwwa.. 172 1. nunca inferior a
Zometros.

e admibivd la ubicacidn de un dnico
apairtamento con fines de hashitacidn para un
poszible guardian del Farg L i

22,~ DEFPORTIVO:

Farcala MminimSaes s oy s os w6 56 5 5 2 LiEFE,

Edificabilidad...vesivnvruewnnaatle? md/ml.
BEUPBELOM: ¢ » smemas s s s 635 e we 5 558 L1HFEG

ALtUFas ssssummpunensinssanl Py Y O nEfros.

HelranGUEDS. v e cnwnenns oo metros & vias
Zometros a linderos
172 h.

23,~ E.B.B. - GUARDERIA:

Edificabil idadcwwmwe w s v 8 0 wwaaaDy mé fmii
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24 ,- COMERCIAL MERCADO:

T -1 - prcy S i A
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Y, - ORDENANZAS COMFLEMENTARIAS.

23,~ VOLADOS:

itn de  cCusrpos

itiran balconss con una
1 Tongitud
dnimo v minimg de
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Laz barandillas serdn didfanas  en sid
totalidad. S permitiran desde la primera

hacia cotas superiores.

o admitird 21 vuelo sobre las  aceras
puablicod.

H
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2&,~ CUMBRERAS:

subly sobre
v 1

SETA

bas condiciones.

27,~ EBCALERAS:

Tendran iluminacidn directa o cenital, v

no se podran ubicar en fachada,

El  wio la egscalera para casos de
pluminacidn cenital serd de 0,70 de ancho
Mirmo.

1 iluminacidn y v i
cendra gue tener una superficie igual a la calja

g
=
31}
|
m]
<
ny
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En
inscribir
diametro, no pudisnde ventilar al mismo pati
Ccoclnas

v dormitorios.

Z%,.- CERRAMIENTOS DE PARCELA:
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\

altura de 0,50
a calle
teniendo

wdra  ser  su

r

I
0L
m

o

e5ta parte

parte diafana gue tendra una altura de
.  En esta parte se podran emplear rajas.

i
vegetales o la combinacidn de ambos.

- En ningidn la contencidn de tisrras podra
ser  supsrior e 30 om sobre la rasante de la

AT

I.,- CONDICIBMES ESTETICAS:

L

.— FACHADAS:

dentro  de

Las presentes ordenanzas pretendsn,
‘ necesaria

diseno, garantizar 1a
tnidad de todo el conjunto v sy coherencia  en
el medio en gue se ubica.

M
o
e

g edifi ones de altura, lasz
fachadas =eran planas prohibiéndose por tanto,

=l marcar en la misma elementos estructwrales
it )

(forJados, etc...). S92 permite no obstants,
marcar molduras en el Altimo foriado v en las
cornisas de renaltes de los edificios. Se podran

mismo, los encusntros mediansros de
F

bien con un cambio de tediura o

permite la colocacidn en las
o @ Mimgun tipo de 1

Li’ s
licitariocs, debiendo situarse éstos, dnica vy
=rk

rotulos

VR g - ey s i 32 e pex Ejl
2, en 2. mismo hueco gue e atCeso

Tog  comerciales v formando condunto con Ia

o l:]
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carpind

o~ AJARDINAMIENTO:

1 ajardinamiento de las zonas libres
{ hard con flora oriunda, tal

cardones, v una vegetaci

En los jardines nrivados es plantard
Fa

arbol cada & o' de superficie libre,

- CONSTRUCCIONES EN URBANIZACION:

i
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o R TIRE o ot g
SET AN ag

constructivos La

ca todos  agusllos element
= Comd mwras de contencid
to i fusse necesaria

-
]
construccidn de alguno de ellos =n harmiadn,

% o1

cercos Y cortav

i

=
1

=ntes v con mayor

awrgles de indias

da
Es

&
an

como tarajales,

smas de un arbolado

&5

=

Lin

oS
My

ia

B

acapado  exterior deberd ser en el material

exteriorments expussto.

- COLOR:

Bl color predominante en la construcciodn,

an dna praporcian del B0%,  debe ser el blanco,
4

naria

aungue g permiten los techos de telda
similar en roio, fuera de ssta proporcidn.

- CUBIERTAS:

o




Laz cubiertas de las edificaciones seran
de teja en toda la whbanizacidn v se suietaran
ademas a las siguientes condiciones:

Los teljados arrancardn desde 1a Ccarea
superior del albtimo forjado. en su inbterseccldn
con la cara inferior del plano de fachada, con-

cando con wna inclinacidn mdxima del I0%.

Entre el dltinc forjado v la cubierta,
5610 admitirdn espacios dedicados a
instalaciones generales de los edificios.

B2 permitiran cornizas por encima de la
cara interior del altimo foriado, en una altura
maxima de 1 mebiro,  gue impidan el vuelo de la
teja sobre la calle y recodan vy canalicen
adecuadamante las aguas pluviales.

Z6,— CONDICIONES HIGIENICAS:

El Flan =& remitird a las prescripociones
establecidas por la Reglamentacidn wvigaente v
da por la Conseisria de Obras Fablicas en

la Divizidn de la Vivienda.

Asimis=mo, se tendran en cuenta las
dispasiciones Municipales al respecto.

LOS ARBUITECTOS,

—
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