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DON DAMASO AMARAL DELGADO, SECRETARIO-ACCDTAL.D&L.ILTRE.AYUHTAMIEP
DE LA VILLA DE ARICO. T

CERTITICO : Que el Ayuntamiento en sesién plenaria extra
dinaria celebrada el cuatro de mayo de mil novecientos ochenta y s
te, entre otros, adopté, el acuerdo siguiente;

"4.- APROBACION,ST PROCEDE, DE LA MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL "BANIA DEL SOL" Y DELIMITACION DT SECTOR.~ Se trae a la vi
ta expediente de modificacidn del Plan Parcial "Bahia-del Sol", y
limitacibén de Sector, instruido a instancia de D.Miguel Lépez Robl
aprobada inicialmente por este Ayuntamiento en sesidn plenaria ex-
traordinaria celebrada el dia veintiocho de julio de mil novecien
ochenta y seis, y una vez sometido a informacién al piblico durant
el plazo de un mes, conmtado a partir desde su publicacién en el B
letin Oficial de 1la Provincia n? 96, de 6 de Agosto de 1.986; resu
td la reclamacién presentada por D.Miguel Lépez Robles, promotor d.
la modificacidn y delimitacién de sector que -se propone, en el sepn:
do de que la aprobacién inicial modifica la propuesta realizada po!
la promocidén, a saber: R

. a) Limitar la altura a dos plantas.

b) Limitar el volumen a 0'35 m2/m2,. ,

Asimismo se trae a la vista informe emitido por el Sr.Ar-
quitecto D.Enrique Seco Gémez, de fecha 27 de Octubre de 1.986.

A la vista de todo ello 1la Alcaldia, con el objeto de cor
geniar lo mas posible el recurso interpuesto por D Miguel Lépez Ro-
bles, con los postulados que en orden al interés piiblico defiende ¢
ta Corporacion, somete a la consideracidn del dyuntamiento Pleno 1la
siguiente propuesta:

PRIMERO.,- Desde el amojonamiento de la zona maritimo te—-
rrestre hasta los 500 metros, contados en linea recta perpendicular
a la Autpista se desarrollard una volumetria de 0'35 m2/m2, y dos =
plantas de altura médxima(UNA PLANTA DOMINANTE), =

SEGUNDO.- Desde la linea anterior, seflaladaVicon 1los 500 n
tros, hasta los 300 metros, siempre en linea rectasperpendicular a
la Autopista, se acepta una volumetria de 0'45 %22h21¥ﬁqun&galtura
madxima de dos plantas. ' fls Eapas 7

TERCERO.~ Finalmente, el resto que queda @?Qiﬁt}legar al
Autopista una volumetria de 0'6 m2/m2, y una altgﬁpgygkimhcpé trés

plantas. Q 4
O~

. N 5 i
Visto lo ‘anterior, el Ayuntamiento Plenbfague;¢n,-por una
nimidad de todos sus miembros presentes, que supera-el "quorum" que
forma la mayoréd. absoluta legal, lo sipuiente:

1) Aprobar en todos sus puntos 1la propueﬂ&a de la Alcaldi

2) Acordar la aprobacién provisional de la Mogiificacién =
del Plan Parcial "Bahia del Sol" y dleimitaciédn de ctor[ﬁch'las
modificaciones introducidas por la propuesta de la@’lcalqﬁgi cpnsid
rando que dichas modificaciones no significan un cépﬁioﬁﬁﬁ”;nnéial
en ‘los criterios y soluciones adoptados en la aprobati e

y Aé%ﬁiciaﬁ;de
la modificacién del Plan Parcial y delimitacién de Sector~de reffre;

cia, todo ello de conformidad con lo establecido en éiﬁé&@?l?@;%@ﬁl'
' : L IEMERRY 20
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Reglamento de Planeamiento Urbanistico.
3) Que se dé traslado al expediente de la
Plan Parcial vy Delimitacién de Sector a la Comisidn

Urbanismo del Gobierno Autbnomo de Canarias."

modificacidn d
Provincial de

Comisién Provincial d
expido la presente de
jdental, en la Villa
' hdce .

conste y remitir a 1la

Urbanismo del Gobierno Autdbdnomo de Canarias,
orden y con el visto bueno del Sy .Alcalde-Acc
Arico a catorce de mayo de mil novecientos ochenta v

Y para que asi
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,— CONTENIDO.

El contenido documental del Plan Parcial gqueda
establecido en la Seccidn Tercera del Capitulo

50 del

Reglamento de Planeamiento para el

desarrollo de 1la Ley del Suelo y Ordenacidn

Utrbana.

El presente Plan Parcial se compone de 1los
sigulientes Documentos:

— Memoria.

— Estudio Econdmico — Financiero.

— Ordenanzas.

— Planos:

No 1

Ne 2

b
10
)

=z
10
(8} i

No 8

Ne 9

No 10 RED VIARIA. ALINEACION

Ne 11 PERFILES EN PLANTA

SITUACION

RELACION CON EL PLAN PARCIAL BAHIA DEL SOL.
DELIMITACICON DE SECTOR

TOPOGRAFICO

CATASTRAL

PLAN DE ETAPAS.

RELACION CON EL PLAN PARCIA-ﬁ-
Y PARCELARIO

2, ABRIGUITOS

ZONOFICACION Y US0S5

RED VIARIA

N¢ 12 PERFILES LONGITUDINALES CALLES 1,2,3,4.,5

Ne 13 PERFILES LONGITUDINALES CALLES 18 (Entre

10
g?\{:\;\! -'?-’r B |



No

No

14

15

16

e 17

18

2 19

17 y 32)

PERFILES LONGITUDINALES
21,22,23,30,31,32,33,34,

PERFILES LONGITUDINALES
20,24,25,26

PERFILES LONGITUDINALES
28,29

PERFILES LONGITUDINALES
PERFILES TRANSVERSALES
DISTRIBUCION DE BAJA TEN
ABASTECIMIENTO DE AGUA
TELEFONIA

RED DE ALUMBRADC PUBLICO

SANEAMIENTO.

1l

CALLES

5 .

CALLES

CALLES

CALLES

SION

17,18,

16,19,

15,27,
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1,—- INFORMACION URBANISTICA, -

1.1,— RELACION CON LOS TERRENOS COLINDANTES DENTRO DEL ENTORNO
MUNICIPAL:

En el Plano de situacidn se refleja el
enclave del Sector dentro del Término
Municipal, encontrdndose en la franja litoral
comprendida entre la autopista y el Mar y a
uncs 300 metros del eje de la misma.

Su situacién garantiza su conexidn con los
sistemas generales de comunicacidén, como es en
este caso la autopista de Santa Cruz a Los
Cristianos, y desde éste con los restantes
nicleos y enclaves del término Municipal.

Asimismo, el Plan estudia deos vias de
penetracién que lo recorren longitudinalmente,
gque garantizan la rapida evacuacién y salida
desde el interior del sector ordenado.

1.2,—- EL ENTORNO DE UBICACION:

Tanto los terrenos en donde se enclava el

Plan como los de su entorno inmediato, estan
constituidos en su mayoria por restos de
antiguas carreteras de tosca amarilla

puzolanica, quedando puntualmente indicios muy
remotos de una antigua actividad agricola.

Como ya se ha indicado, el sector ordenado
se encuentra entre el Plan Parcial Los
Abriguitos y el Sector 2 del Plan Parcial de
Bahia del Scl, por lo que retomando el criterio
de generacién de la delimitacidn sectorial
previa, constituye un vinculo de unidn entre
‘ambos planes.
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1.3,— DESCRIPCION

1.4,- CLIMA:

Hoy en dia, el Plan Parcial Los Abriguitos
posee una consolidacidén aproximada del 60%,
situacidén que nos condiciona y marca a la hora
de ordenar el Sector 1 de Bahia del Sol,
garantizando su conexidén viaria, continuidad
tipoldégica vy enlace con el modelo de ciudad ya
existente.

A la vista de la caducidad del Plan Parcial
Bahia del Sol y dado que fue redactado en base
a la antigua Ley del Suelo, el sector 2 debera
serr objeto de un nuevo Plan Parcial como
revisidén del existente.

GLOBAL:

La superficie total de la finca, propiedad
de D. Miguel Lépez Robles, es de 139.720 m?,
gquedando ordenada en su totalidad.

El Sector cuenta con una forma irregular
alargada, estrangulada en su =zona central,
contando con un ancho mdximo de 362 m., ¥y
minimo de 56 m.

La longitud total se cifra aproximadamente
en unos B00 m. desde el deslinde maritimo
terrestre hasta el extremo mas cercano a la
Autopista del Sur.

l.a Pendiente es relativamen | e en
sentido tierra - mar, con una bu idn
en sentido Sur - Este.

De acuerdo con informaciones ‘QQt
indices «climatolégicos, podemos afirmar que
esta =zona costera se encuentra dentro de
caracteres de tipo templado con clima moderado,
alcanzando temperaturas medias anuales de 219,

. con medias mensuales maximas de 232 y minimas

.de 180 en el mes de Febrero.

13 S8,




En cuanto a los vientos, hay que seflalar
como dominantes los Alisios del N.E., que por
incidencia transversal se hacen en algunas
ocasiones molestos.

No obstante, raramente aparecen temporales
en la zona que predominantemente provienen del
Norte.

Las Mareas son activas, por lo que
disminuyen notablemente en pleamar, dejando
bastante superficie disponible en la franja de
batimiento del mar. No existen aparentemente
corrientes o resacas que dificulten o hagan
peligrosa la prdctica de los deportes
acudticos.

LLagz precipitaciones no alcanzan los 120
mm. /afio, contando con el soleamiento de 9
heoras/dia.

1.5,— TOPOGRAFIA Y GEOLOGIA:

Podemos constatar que la pendiente del
‘terreno sectorizado es uniforme con un Indice

aproximado del 6%, lo que facilita y favorece
la penetracién y abandono rodado de la zona
ordenada.

La finca se encuentra limitada

geogrdficamente por el Plan Parcial de Los
Abriguitos vy Barranco de Pilones y lqgﬁﬁﬁﬁgéra

de tosca, gque por otra parte predomind'en’Vla
‘ g/ O3

mayor parte del terrenc de asiento d a fptur%a
p TPwe 4

Urbanizacién. L dye
i b
» ‘ﬁﬁ-;{_;"'
- 157 2

el sterrend’

Geologicamente la constitucidn 1 ¢
gueda establecida casi en su totalidad pgr y
masas de puzolana o "tosca", de la Quéqquedan’
restos inequivocos de antiguas canteras« Esta
piedra de color amarillento y con gran
porosidad, presenta una buena resistencia por
centimetro cuadrado, pudiendo llegar hasta 2
kg/cm? .
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La Costa, sin altura pronunciada, presenta
una terminacién basdltica de gran porosidad,
credndose por su forma irregular, pequefias
calas donde penetra la marea.

1.6,- LA VEGETACION:

Es prdacticamente inexistente, apareciendo
£n zona de Dbajas, como el harranco Y
alrededores, elementos vegetales autdnomos como
tabaibas y cardones.

1.7,— LA EDIFICACION EXISTENTE:

En la actualidad no existe en el sector
edificacién alguna, vya gque las casetas de
cardcter eventual, construidas con elementos
ligeros, que hasta hace unos meses permanecian
en la zona préxima al mar, han practicamente
desaparecido al plantearse una alternativa de
habitacidén en el actual asentamientc de Los
Abriguitos.

1.8,— LA INFRAESTRUCTURAR EXISTENTE:

=T

- En la actualidad ya existen servgc1?§
acometida en la via de pernetracidn da}* Ybn

{conexidn directa con Los Apg;gultosP
e jecutadas por OCIRA, sociedad promotorawde,lﬁiﬁ
Urbanizacidn colindante. p ;_ 5

Cuenta con red de alcantarlliado alta'
tensidn Yy abastecimiento de aglia’q . Esto
garantiza, a nivel de conducciones, la
acometida del Plan Parcial "Canteras del Sol".

En cuanto a conexidén viaria, ya se ha

fl-_-“;:;'\:‘l e b .:..'..’ '_‘ o
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sefialado la relacidn existente con la Autopista
Yy el enlace denominado de "Abades'.

Existe un sistema general paralelo a 1la
costa, que deberd respetarse en todos los
asentamientcs a crear en la =zona, Y que
denominaremos '"Via Costera'.

1.9.—- PROPIEDAD DEL SUELO:

Actualmente, el Unico titular de la finca
es D. Miguel Ldépez Robles, tal y como se
refleja en el plano catastral, existiendo
acuerdos privados de venta aun no culminados
con la comunidad de propietarios Ocira.

1.10,— EL PLANEAMIENTO URBANISTICO DE LA ZONA:

El vigente Plan General de Arico, aprobado
el 26 de Noviembre de 1.966, califica la franja
situada entre la Autopista y el mar de Reserva
Urbana, en base a la cudl fue redactado el Plan
Parcial Bahia del Scl el 28 de Noviembre de
1.977.

El Plan General vigente dota a la zona de
los indices de aprovechamiento siguientes:

— Densidad: 150 hab./Ha.

- — Edificabilidad: 0,5 m?/m?.

Como vya se ha ampliamente aclarado en el

articulo 0 de la Memoria, existe una
"Modificacidén del Plan Parcial — Delimitacidn
de Sector, Bahia del Sol" aprobado

definitivamente por la Comisién de Urbanismo y
Medio Ambiente, el 17 de Noviembre de 1.987, en
el que se delimitaba un Sector de 139.720 m*,
sobre el que deberd redactarse el presente
Plan.
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Los 1Indices de aprovechamiento que gquedan
definitivamente fijados, dividen al Sector 1 en
dos zonas:

a) ZONA BAJA con 0,35 m*/m? y 2 plantas de
altura mdxima {(Superficie 69.860 m?).

b) ZONA ALTA con 0,45 m*/m? y 2 plantas de
altura mdxima (Superficie 69.860 m*).

Asimismoc, se encuentran actualmente
en trdmite de aprobacidn provisional las Normas
Subsidiarias de Arico, desde el 28 de Julio de
1.986, que dotan a la =zona de los siguientes
indices:

— Densidad: 40 Viv./Ha.

— Edificabilidad: 0,6 m?/m?*.

|

Altura mdxima: 3 plantas.

Tipologia Edificatoria: Unifamiliares
(Aisladas © adosadas) y Blogue aislado.

En cuanto a 1los Planes colindantes,
tenemos:

Los Abriguitos

Densidad — 35 Viv/Ha.
Edificabilidad - 0,35 m?/m?.
Altura — 2 plantas.

Tipologia — Unifamiliares.
Bahia del Sol

Densidad - 40 Viv/Ha. .
Edificabilidad — 0,4 m?/m* .
Altura — 5 plantas.

Tipologia - Intensiva.

17




Por descontado, a la hora de Planificar,
se ha tenido en cuenta lo establecido en la Ley
del BSuelo en cuanto a redaccidén de Planes
Parciales vy en su desarrollo de Reglamento de
Planeamiento (Capitulo Quintc, secciones 18, 2a
y 38, vy Anexo, en cuanto a dotaciones).

18
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2,— OBJETIVOS Y CRITERIOS DEL PLAN
2.1,- OBJETIVOS:

Los objetivos de redaccidén del Plan
Parcial "Canteras del Sol" guedan establecidos
con claridad desde el momento en gque se estima
comgo necesaria la delimitacidén de un Sector
independiente dentro del Plan Parcial Bahia del
Sol.

Estos objetivos son los siguientes:

a) Elaboracién del Plan como paso primero para la
adaptacidén y preparacién de la superficie del
Sector (139.720 m?).

b) Resolver problemas de viario existente entre
los sectores 1 y 2 vy el Plan Parcial Los
Abriguitos.

c) Resaolver la transicién morfolégica entre los
planes parciales vigentes, Los Abriguitos vy
Bahia del 50l.

d) Resolver con cardcter prioritaric, parte del
compromiso publico adquirido entre los actuales
ocupantes de las chabolas y la Administracidn,
para proceder al paulatino desmantelamiento del
asentamiento chabolista de este tramo coskero
de Arico. 2

e) Redactar un plan que por su superfac&e Gghgre
dentro de las posibilidades economlcas‘ﬂ;ff
promocidn, ‘ v

". / o RS
f) Plantear una alternativa residencial’ rrde

poblacidén estable paralela a la existente en la
zona ya consolidada por OCIRA.

19
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2,— CRITERIOS DE LA ORDENACION:

b)

c)

d)

e)

da)

g)

El espacic sectorizado queda perfectamente
acotado vy evidentemente influenciade por los
planteamientos formales, tipocldgicos y viarios
del Plan Parcial Los Abriguitos. No obstante,
el Plan General deja relativa libertad a la
hora de planificar y estructurar la finca
disponible, en cuya ordenacidén se han tenido en
cuenta los siguientes criterios:

La estructura general deberda ser simple, de
forma que dé como resultado una zona de suelo
ordenado 1o mds parecido posible a lo vya
existente Y a los planteamientos del
Planeamiento de rango superior.

Deberd entenderse como uso principal y casi
exclusivo el Residencial, en su relacidén con
los Asentamientos de Poblacidn estable
definidos en el Plan General.

Deberd plantearse una alternativa a actuaciones
de inversores mayores, de tal forma que
convivan formal y tipoldégicamente con la =zona
de unidn con el Plan Parcial Los Abriguitos.

Por esto, la altura mdxima se establecerd en
dos plantas como mdximo. {(Una Dominante).

Deberdn crearse =zonas verdes privadas en
aquellos lugares donde sea posible, .eriterio
que -queda claro en la mitad Noreste de@N@ﬂ%nxpn
su contacto con Los Abriguitos. ~ ‘0N

) r_’,-’;-\ﬁ\? e} \

Las zonas comerciales deberdn | estaI}"bl&n*
localizadas con d&reas prdéximas de aparcamientgsx
y ubicadas en lugares de facil accese. o
\l I' y /7:' ‘
s L Py . Q,."
N t ME

Aungue la tipologia residencial abierta Y
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h)

1)

3)

adosada facilita, en principio, la posibilidad
de ubicar aparcamientos dentro de las parcelas,
el Plan deberd garantizar la localizacidén de la
mayoria de los mismos en la red wviaria.

Deberd garantizarse la conexidn viaria con el
Plan de Los Abriguitos, sirviendo como remate

‘del mismo en este aspecto.

Se establecerdn tipologias edificatorias
prédximas a las ya existentes en la =zona.

Deberd reforzar y facilitar la conclusidn del
compromiso de los chabolistas con la
Administracidén, y de esta con los mismos,
creando la alternativa habitacional deseada.

21




3,— ORDENACION.

3.1,—- LA ESTRUCTURA VIARIA:

El sistema viario se estructura
principalmente alrededor de dos wvias de
penetracidn, la primera configurada en la via

de enlace directo con el cruce de "Abades'" de
la Autopista del Sur, ¥y gue ya viene planteada
desde la Urbanizacidn de Los Abriguites, vy la

segunda columna vertebral del nuevo Plan
Canteras del BSol, y que lo atraviesa de
Noroeste a °  Sureste, uniendo la wvia de

penetracidn anterior con la playa.

.

A los lados de estas wvias se van
configurando las manzanas edificables con
fondos variables desde 22 a 80 m., dotdndolas

con dos frentes de acceso rodado como minimo.
Existe una via a respetar planteada por el
Planeamiento de rango superior, gque recorre la
costa del Municipic a unos 40 m. desde el mar,
y definida en el Plan Parcial Bahia del 8Sol,
cuya obligatoria modificacidén o redaccién
deberd garantizar el enlace con la planificada
en Los Abriguitos y en el actual Canteras del
Sol.

El fondo viario y costero se resuelve con
un area de aparcamientos que no sélo gervmh

drea comercial de Costa, sino #

Maritimo previsto en esa zona. i

Las Secciones empleadas y deffir
planos de viario, son las siguientgs:

Vias de 14 m.: Calzadas de B metros C
3 metros - Trdfico rapldo

Vias de 11 m.: Calzadas de B metros y aceras de
1,5 metros Trdfico medio.




Vias de 9 m.: Calzada de 7 metros y aceras de
1 metro — Trdfico de servicio.

Vias de B8 m.: Calzada de 6 metros y aceras de
1l metro — Trdfico de servicio.

En las calzadas de 8 metroz se
admite doble direccidon =in aparcamientos. En
laz d=s 7 v & metroz se admitird una sdéla
direccién y aparcamientos a un sdlo lado.

Las plazas totales de aparcamiento
previstas dentro de la red viaria son las
siguientes:

ZONA ALTA............ 191 plazas.

ZONA BAJA............ 348 plazas.

Fn cuanto a rasantes hay que sefialar que
debido a la uniformidad general media del
terreno, no generan pendientes excesivas,
encontrdndose entre el 0,2% de minima y el
8% de mdxima. En cuanto a la ejecucidén de los
viales, hay que sefialar que en la 2zona alta
calles 28 y 29, aparecen murcos de contencidn
relativamente fuertes, que quedardn resueltos

técnicamente en el correspondiente proye: m}de
urbanizacidn. &g,y

e /&PN\ Wé}%

ok

3.2,- LOS EQUIPAMIENTOS:

El plan sefiala la loca112a013h qd%t laé
parcelas de egquipamiento dentro del sector
ordenado, no viniendo establecidas por el
Planeamiento General, al ser un sector emanado
del Plan Parcial Bahia del Sol, el cudal fue
redactado sobre un suelo calificado de Reserva
Urbana.

1

aviy B

23 &




Las reservas para equipamientos
establecerdn su dominico y propiedad en base a
lo establecido en los articulos 13, apartados b
y ¢, ¥ 84 - 3 de la Ley del Suelo,.

Ya en el Documento de Modificacién del
Plan Parcial Bahia del Sol- Delimitacidén de
Sector, se configuraba la finca como un sector
urbanizable autdénomo en todos sus aspectos,
debiendo establecerse los equipamientos en base
a las superficies totales vy namerao de
habitantes previstos.

De esta forma, Yy en base al Anexo al
Reglamento de Planeamiento, ddnde se establecen
las "Reservas de suelo para dotaciones en
Planes Parciales', calculamos las reservas
obligatorias para el Plan "Canterasl]l del Sol".

¥ —-Buperficie total del Sector...... 139.720m?

K o Densidad..; ........ 150 habitantes/Hectdrea

¥ — Superficie Zona Baja........... 69.860m?
— Aprovechamiento Zona Baja..... 0,35 m2/m?
— Superficie Zona Alta............ 69.860 m? .
- Aprovechamiento Zona Alta.... 0,45 m?®/m?

L Ya que las zonas Alta y Baja tienen la

misma superficie, el aprovechamiento global
serd:

139720 m x 0,4 m*/m* = 55.8 BdUm, ~de
conétruccr@m
ST = o
e ¢ '7?‘ g T
*  Numerc de viviendas teéricag 3 efs ctos de
cédlculo: 2okl o
-, alilre o
X /.‘._ iy
55.888/120 = 465 viviendas \;5/ G?’
% 2 pg "’

~

Suponiendo en 120 m?*, 100 m* de vivienda'y
20 para la parte proporcional de equipamiento.
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a)

b)

Ya que 250 < 465 ¢ 500, nos encontrames en

una unidad BASICA.

Segun Articulo 10 del ANEXO, los mddulos

minimos serdn:

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO
PUBLICO:

Jardines

15 m? solar/vivienda x 465 = 6.975 m* de solar.

Area de Juegos de nifios

3 m? solar/vivienda x 465 = 1.395 m?.

Ya que el minimo se establece en el 10% de
la actuaciodn:

TOTAL MINIMO......... 13.972 m* de solar.
. I

—e

—

CENTROS DOCENTES:

Preescolar
p AL v,
2 m* solar/vivienda x 463 = 930 m? AN O
e s ©
= & i
e 2
E.G.B. K_ - '
10 m? solar/vivienda x 465 = 4.650 m\ 2™ = &
¥ . “‘;{\J‘(<. ‘.Q\.‘
b 8 ,_"i ne %
TOTAL.......... 5.580 m?
Ya que los minimos se establecen en 1.000
m? para guarderia vy 5.000,para,E.G.B.
TOTAL MINIMO......... 6.000 m? .
25 .—",_—l_""i'..\_ 1
‘ﬂr:f.u o
¥ i
%k e
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c) SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL:

Parque Deportivo
6 m* solar/vivienda x 465 = 2.790 m? .

Minimo establecido 2% de la superficie
total:

139.720 x 2% = 2.795 m?

Comercial

1 m? construccidén/vivienda x 465 = 465 m? de
construccidn.

Minimo establecido 1% sobre 55.888.

TOTAL MINIMO.......... 559 m* de construccidn.

APARCAMIENTOS
1 plaza/100 m? de construccidn.

55.888 m? /100 = 559 aparcamientos minimos.

Haciendo una tabla comparativa entre
superficies minimas establecidas por el
Reglamento de Planeamiento y el Plan "Canteras
del Scol", tenemos:
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Reglame

nto de

Planeamiento

Plan

Parcial

"Canteras del Sol"

Parcelas

Espacios libres
de dominio y
uso publico

Preescaolar

EGB

Deportivo

Comercial

Social

Aparcamiento

28 ,36,38+
13972 m? /scolar 14300+4310 m?® /solar entorno
1000 m? /solar 1230 m? /solar 26
5000 m* /solar 6050 m* /solar 26
2795 m? /solar 2852 m? /solar 25
559 m? /const 4521 m? /const. 30,35,36
1395 m? /constr 1400 m? /const. 36 y 35
559 - 762
Aprovechamiento Medio.- Ha sido ubicado en la
parcela n2 27 con 4995 m2 de edificabilidad.
Total superficie coﬁstruible excluyendo las de

cesidén gratuita

10% =

49.034 m2 de construcciodn.

4930 mZ2 de construccidn.

La ubicacidén de los Equipamientos ha

sido

planteada

en base a criterios de relacidn

con

la tipologia edificatoria y humana existente y
prevista en el lugar y directamente vinculada a

las comunicaciones viarias, Yya gue sSe crean

plazas en =zonas que por su mayor densjid &n:@g

trama, despeja la zona potenciando lay acioé d\

directa con el habitante de a pié. ij Qgggq A
« 5 -%“

Se -'crea en primer plano un Parque Ma it1ﬁb
Costa (Parcela 38), de 9.107 m* gue n ﬁéﬁo se
vincula a zonas comerciales de Playa,

despeja el drea dando un espacio
necesario en el contacto con el mar
relacidn con los deportes vy actividades

recreativas del lugar.
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El lugar de Juego de Nifios se localiza en
la parcela 37, con una superficie de 3.408 m?,
rodeada de una trama de previsidn peatonal
y =zonas comerciales y sociales de estancia
supuesta de familiares.

Asimismo la parcela 28 con claroc cardcter
de Plaza, aparece en un lugar, encrucijada de
las dos principales vias del Plan, dando un
cardcter de estancia peatonal a la =zona de
entrada y salida del sector ordenado, guedando
as{ mismo relacionada directamente con el
equipamiento escaolar.

El Equipamiento Docente se establece en
la parcela 26 con una superficie total de 7.280
m?*, ligdndose funcionalmente la Guarderia con
el EGB por contar con un cardcter evidentemente
simIlar.

El Equipamientc Deportivo se ha situado en
el Centro del Plan, ligado a un area
de aparcamiento y en cuya parcela podra
ubicarse holgadamente una cancha polideportiva
de 20x40 m, y servicios anexos, para lo cudl se
le ha dotado un pequefioc indice volumétrico de
0,2 m*/m*.

En cuanto a las dreas comerciales y por
motivos de promocidén, hay que sefialar que se
encuentran muy por encima del minimo
reglamentado en cuanto a superficie edificable,
localizédndose en el drea de playa, directamente
ligada a las actividades nduticas (Parcelas 35
v 36), v en la zona central (Parcela 30), en la
que se define como uso recomendable el de
comercial tipo Mercado que cubr;=PNMQﬁ,
necesidades alimenticias de la =zona. N N

El equipamiento - social tambiéh
ubicado en la parcela 36 y 35, eéen
podrian establecer usos Ccomo
reunidén, sanitario, cultural, etc.

En cuanto a la dotacién de aparcamientos,
se preveé por encima de los minimos
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reglamentarios, cubriéndose en sus 2/3 partes
“en zona exterior vial, de tal forma gue gquedan:

Zona Baja ......... 348

Zona Alta ......... 191

TOTAL ......... 539
Ademas dentro de las parcelas
residenciales, se ubicardn un minimo de una

plaza por cada 200 m? de construccidn cerrada,
es decir 45.322 : 200 = 226 plazas.

3.3,— TIPOLOGIA DE LA EDIFICACION:

La Tipologia de la edificacidn va
directamente ligada a la ya existente en Ila

zona* en su relacidén con los Abriguitos,
credndose en la mitad del mismo una tipologia
idéntica, gue cubra las demandas
correspondientes a la alternativa con las

chabolas hasta hace poco pobladoras de la
costa, en esa drea.

Por esto 1la denominada '"Residencial en
Parcela Comun'", facilitard la formacidén de
grupos de 4 viviendas adosadas con Jjardin
delantero, tipologia con mayor aceptacidn en la
zZona.

Asimismo la tipologia "Residencial
Abierta', palntea un esqguema parecido al
anterior, pero con posibilidad de desarrollarse
en dos plantas de altura.

La "Regidencial Abierta
ubicada en las parcelas nnss.
mayor indice volumétrico, con drea de
delantero.

\\—‘

pa
z s \ & A 7
La "Residencial en Parcela Comin-Int "D E 4?
crea la posibilidad puntual de una tipologia '
viviendas posiblemente desarrocllada en duplex.
con superficie mayor que cubra la demanda de
familias con un mayor numero de miembros.
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_ En cuanto a los equipamientos hay gque
gefifalar gque las ordenanzas del Plan acotan su
tipologia, dotdndoles del suficiente indice
volumeétrico para su cdmodo desarrollo dentro de
las parcelas designadas.

3.4,— LOS SERVICIOS:

Saneamiento

A la hora de proyectar los servicios se ha
tenido en cuenta la Reglamentacidén vigente, que
se desarrcllardn y calculardn precisamente en
el Proyecto de Urbanizacidn correspondiente.

Ya que  no existe proyecto municipal de
servicios para la zona, Yy a la vista de la
infraestructura vya existente a instancias del
Plan* Parcial "Los Abriguiteocs", los servicios
irdn calculados Yy establecidos en base a lo
disponible en acometida, gque como ya se dijo,
se encuentra casi en su totalidad en la via de
penetracidén desde la Autopista (Via 14).

Se plantea en su totalidad en hormigdn
vibrado en red, vertiéndose en su trayectoria
descendente hacia el mar con tuberia de 300 mm.
en el centro de calles con conduccidén paralela
en aceras para acometidas de 200 mm., que evite
roturas posteriores de la capa asfdltica. En el
Parque ~Maritimo se prevé la instalacién de la
Estacién de recogida y bombeo mediante tuberia
de hierro fundido hasta el Barranco de Pilones,
en el que se encuentra la ya existente esta01én
depuradora (Los Abriguitos) que vertira ﬁhg
tuberia de hormigén por el cauce del Barraﬁbo W

hasta su enganche con el emisario. ,ID (( i
%Q‘ ﬁix{r?
. 5e plantea la recogida de aguas pluvlales s

mediante imbornales que conectan con &a/ red
anterior. N

%
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Abastecimiento de Agua, Riego e Incendio

Como ya hemos dicho, se parte desde la via
de penetracidén, calle 14, con didmetro 4"
derivando en 3" y 2" en acometidas a Parcelas.

Se proyectard la instalacidn en acero
galvanizado gque tomard el agua por gravedad
desde el depdsito acumulador, ya existente en
la cota mds alta de la Urbanizacidn.

Energia Eléctrica

Telefonia

Desde 1la torre de Alta Tensioén existente
en las proximidades de la via de penetracidén vy
enterrada, se toma linea con 22.000 Kv. hasta
la Estacidén Transformadora de nueva creaciédn,
que se instalard enterrada en la parcela 31B,
de la que partird en Baja a las acometidas de
las parcelas y a la Red de Alumbrado Pablico.

Se conectard con la red existente paralela
a la costa y procedente desde el Poris de
Abona, facilitando su instalacién interna a la
CTNE, dejando colocadas las tuberias de PVC
para su fdcil cableado.

Alumbrado Publico

f \) __|...‘.’.\

Depende directamente de la Instalaglén' dea

Energia Eléctrica antes mencionada, coPocéndose

alumbrado suficiente para la estancialy paseol

dentro del lugar ordenado de los habitantes del
mismo. Se intensificard en la zona costera y
Aparcamiento. 5 Bk
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l.as =zonas verdes contardn con alumbrado

publico, cuyo disefio en Dbaculos y exacta
disposicidn gquedard reflejada en el proyecto de
Urbanizacidn.

3.5,- EJECUCION DEL PLAN:

La ejecucidén del Plan se realizard en un
sélo poligono, cuyos limites coinciden con los
del propio Plan.

El sistema de actuacidén serda el de
Compensacidén con propietario unico, vya que los
terrencs ordenados pertenecen totalmente a D.
Miguel Ldpez Robles.

3.6,—- PLAN DE ETAPAS:

La ejecucidn del Plan se realizard
en dos etapas.

La primera, definida en el plano
correspondiente (Plan de Etapas), gue abarca
desde los limites con el Plan de los Abriguitos
'y la calle n2 15 y n2 16 en su introduccion con
la n2 14 y terminando en la via n2 24.

La segunda, asimismo definida en el Plano
correspondiente, abarcard el resto de la
superficie hasta los limites con el Sector. 2.

Se estima la conveniencia de no fijar

plazos para la ejecucién de las etapas,
excesivamente rigidos, ya que cualguier
eventualidad podria hacerlo inviable. No
abztante, ha de considerarse como plazos
establecidos, los de 4 afios para la Primera

Etapa y B8 afios para la Segunda, contados a
partir de la aprobacién definitiva del presente
Plan Parcial de "Canteras del Sol”;j
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4,— ANEXO A LA MEMORIA.

JUSTIFICACION Y CONTENIDO:

4.1,- SINTESIS:

. Este Anexo gqueda justificado en base a lo
establecido en el Art. 58,3 del Reglamento de
Planeamiento.

Su contenido:

2 e — Sintesis de la Memoria.

A2 i auwsis “.Resumen de Caracteristicas.

Promotor,— D. Miguel Ldépez Robles.
Planeamiento Existente,-

El Marco Urbanistico en el que se
desarrolla el presente Plan Parcial, queda
definido por la Modificacidén del Plan Parcial

‘Bahia del Sol en su funciocnamiento, delimitando

un sector autdénomo €n su enlace con el Plan

Parcial Los Abriguitos, aprobada por la
Comisién de Urbanismo y Medio Ambiente de
Canarias, en cesién celebrada el 17 de

Noviembre de 1.987.

~ Relacién con los terrenos colindantes
dentro del entorno Municipal,-—

En el plano de situacidén se refleja el

enclave del Sector dentro del Término
A |
ﬁ:/ 2 o b ¥ ¥
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Municipal, encontrdndose en la franja litoral
comprendida entre la autopista y el Mar, vy a
unos 300 metros del eje de la misma.

Su situacién garantiza la conexidn con los
sistemas generales de comunicacidén como es, en
este caso, la Autopista de Santa Cruz a Los
Cristianos.

El Entorno de Ubicacidén, —

Tanto los terrenos donde se enclava el
Plan, como los de su entorno inmediato, estan
constituidos en su mayoria por restos de
antiguas canteras de tosca puzoldnica.

Como se ha indicado, el sector ordenado se
encuantra entre el Plan Parcial Los Abriguitos
v ‘el SBector 2 del Plan Parcial Bahia del BSol,
por lo que constituye un vinculo de unidén entre
ambos planes.

Descripcidén Global,—

; La superficie total de la finca, propiedad
:de Don Miguel Lépez Robles, es de 139.720 m?,
qudando ordenada en su totalidad.

El Sector cuenta con una forma irregular
alargada, estrangulada en su =zona central
contando con un ancho méaximo de 362 m. y minimo
de 56 m.

La longitud total se cifra aproximadamente
en unos 800 metros desde el deslinde maritimo
terrestre hasta el extremo mds cercanoc a la
Autopista del Sur.
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Clima, =

De acuerdo con informaclones obtenidas e

indices <c¢limatoldégicos, podemos afirmar que
esta =zona costera se encuentra dentro de
caracteres de tipo templado, con clima
moderado.

Topografia y Geologia, -

Podemos constatar gque la pendiente del
terreno sectorizado es uniforme con un indice
aproximado del 6%.

Geoldégicamente, la constitucién del
terrenc gueda establecida casi en su totalidad,
por masas de puzolana o "tosca'", de la que

guedan restos inequivocos de antiguas canteras.

La Edificacidén Existente, -

En la actualidad no existe en el sector
edificacién alguna, vya qgue las casetas de
cardcter eventual, construidas con elementos
~ligeros que hasta hace unos meses permanecian
en la zona, han desaparecido practicamente en
su totalidad.

La Infraestructura Existente, -

En- la actualidad va existen servicios de
acometida en la via de penetracidén del Plan,
ejecutados por OCIRA.

Cuenta con red de alcantarillado, alta
tensidén y abastecimiento de agua.

£OAMIE, S,
A V¥
S\
fS e oy
pr <t 2 ;{' L
'l arent B T4
35 \/— e o J O IE
—~ SN M 23r
% (-." o . ‘;:j' < =
. - P R
- 3 Foas
3 a4 /q bl

SIS qiagd O
g‘f’ -{JA-C.-‘:')|‘\\l +f '\-
":”}‘ A TETLE




Planeamiento de Aplicacién,-

a) Plan General de Arico, aprobado
definitivamente el 26 de Noviembre de 1.966.

Indices de aprovechamiento

ZONA BAJA

Edificabilidad. .....s9:540 0,35 m? /m?
Altura. . ....... i, 2 plantas.
éONA ALTA

Fdificabilidad. ccuw: e ecmews 0,45 m? /m?
Altufd: s isssinssiwimigsmaes 2 plantas.

b) Normas Subsidiarias de Arico, aprobadas
inicialmente el 28 de Julio de 1.986.

Indices de aprovechamiliento

Denéidad .......... 40 viviendas/Ha.
Edificabilidad.... 0,6 m?*/m?
Altura......... ... 3 plantas.

Plranes Colindantes

— Los Abriguitos:

Densidad........... 35 wvvdas./Ha.

Edificabilidad...... 0,35 m? /m? .
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Altura.............. 2 plantas.

Tipologia........... UNIFAMILIARES.

— Bahia del Sol:

Densidad............ 40 wvvdas./Ha.
Edificabilidad...... 0,4 m?/m? .
AlLUra. ..o cmemas o 5 plantas.
Tipologfia......... ﬂ.. Intensiva.

Objetivos del Plan

a) Elaboracidén del Plan.

b) ‘Résoiver problemas de Viario en su conexidén con
Los Abriguitos.

¢) Resolver la transicidén morfoldgica entre los
Planes Parciales vigentes, Los Abriguitos vy
Bahifa del Sol.

d) Resolver parte del compromiso piblico adgquirido
entre los actuales ocupantes de las chabolas
y la Administracidn.

e) Redactar un Plan gque entre dentro de las
posibilidades econdmicas de la Promocidn.

f) Plantear una alternativa residencial de
poblacidn estable.

Criterios de la Ordenacidén

a) La estructura general deberd ser simple.

b) Deberd entenderse como uso principal el
Residencial estable.

s MUEL
NS N
. O ) y
\‘:) AT o \
e Bra® TN
it |
37 ‘\'\\_"'. _ THOREP-C
O
\ % 9/




c) Deberd plantear una alternativa a actuaciones
de inversores mayores.

d) La altura mdxima serd de 2 plantas, como maximo
{(una dominante) . ‘

e) Deberdn crearse zonas verdes privadas.

f} Las =zonas comerciales deberdn contar con una
buena localizacidén.

g) Deberd garantizarse la posibilidad de ubicar la
mayoria de aparcamientos en la red viaria.

h) Deberd garantizarse la conexidén viaria con el
Plan Parcial Los Abriguitos.

i} ©BSe establecerdn tipologias edificatorias
préximas a las ya existentes en la =Zona.

j) Deberd reforzar y facilitar la conclusidén del
compromiso publico con “los chabolistas.

-

La Estructura Viaria

El sistema viario s5€ estructura
principalmente alrededor de dos vias de
penetracién, la primera configurada en la via
de enlace directo con el cruce de "Abades", de
la Autopista del Sur, y la segunda, columna
vertebral gue lo atraviesa de Noreste a
Sureste.

Las seccilones de vias empleadas son las
siguientes:

8 metros de calzada
— 14 metros
y 3 metros de aceras.

8 metros de calzada S o
- 11 metros . g & dm M
vy 1,5 metros de aceras.

7 metros de calzada
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