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La Presente memoria, forma parte del
Documento Adaptado a la Ley 22/88 de Costas.en
hase a lo establecide en informe de La
Direccion General de Puertos y Costas.

El Documento original del Presente Plan
Farcial ,establecia su tramitacidn
administrativa de la siguiente forma:

-9 de Junio de 1988

Se procede al visado reglamentario del
expediente por parte del Colegioc Oficial de
Argquitectos de Canarias con el n.19.921/88.

-25 de Junio de 1988

Queda Aprobado nicialmente por el Ilustre
Ayuntamiento de Arico,en Sesidn Plenaria
Extraordinaria.

-29 de Junio de 1988

Se publica en el Boletin Oficial de 1la
Provincia el acto de Aprobacidn Inicial vy
comienza el plazo de un Més de Informacidn
Publica.

-9 de Agosto de 1988

Se aprueba Provisionalmente el Expediente

en sesidén Plenaria del Ilustre Ayuntamiento deuf}

Arico y se da traslado a la Comisidn o de
Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias parh 4.
Aprobacidn Definitiva. b

—-18 de Noviembre de 1988

Se remiten ejemplares del Plan Parcial alr¢
Servicio de Costas con el fin de obtener
informe sobre el mismo,en base & lo
establecido en la Ley 22/88 de Costas.
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-2 de Enero de 1989

Se registra de entrada en el
Avuntamiento de Arico,el Informe de La
Direccidn General de Puertos y Costas en el
que se establecen acotaciones en base a la Ley
22/88 vy en relacion al cual se remodela la
documentacidon de Presente Plan Parcial,que
respeta todas las prescripciones establecidas
en sus articulos 23,24,25 y 26.

Se adjunta copia del Acuerdo de
Aprobacion Provisional e Informe de la
Direccion General de Costas.
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ILUSTRE AYUNTAMIENTO i .1-D :
DELA k1 b O e B ri
VILLA DE ARICO P oetdiane

Nim,

CERTIFICO: Que ol presente docu-
111?1110‘2'; f.mm wpia de su original,

i

( DY :
7 Avico Lol deely

(TENERIFE) 2 :
- Yoo ot e

3G DAMASO ALARAL DOLCGADO, SECRETARIO-ACCDTAL. DEL TLTRE.AYUITAMIEN
TO DROLA VILLA DI ARTCO. B

CERTIFICO : Cue el Ayuntamiento en sesibdn plenaria cextraordi
naria celebrada el dia nucve de asosto de mil novecientos ochenta y
ocho, adeoprd, entre otros, cl acuerdo que dice asi:

"y~ APRORACTON PROVISIONAL, ST PROCFD“, DEL PLAN PARCTAL ==
CAMTERAS DEL 300, Y MODIFICACTOM PUNTUAT, DEL PLAN PARCIAIL _LOS ADBRI--
GUITOS .~ Se trae a la vista cexpediente del Plan Parcial Canteras ==
del Sol y Modificacidn Puntual del Plan Parcial L.os Abriguitos, pro
movido a instancia-de D.liguel Lépez Robles y D.Sergio Yanes Expési
to, actuando el primero en nombre propio y el segundo como Pre51dcn
te de la Comunldnd de ProplttﬂflOa OCIRA, y aprobado inicialmente =
por eskta Lnrpornqxon en sesidn-plenaria Lttraordlnnrla celebrada el
veinticinco de junio de m11 novecientos ochenta y ocho.

Tesultando que dicho expediente estuvo expuesto al piblico du
rante ol plazo de un mes, desde su publicacién en el Boletin 0fi-—-
cial de la Provincia el ?9 de Junio de 1.9886.

Beasultnndo que a dicha exposicidn no se interpuso reclamacidn

alpuna. ; .
Considerando que sc han cumplido los trdmites legales estable
cidos al cfecto. -

Visto ¢l informe emitido pvor la Direccidén General de Puertos
y Costas del liinisterio de Obras Piblicas y Urbanismo y el de la Co
mision Informativa de Obras, Urbanismo y Vivienda, cl Ayuntamlcnto—
Pleno acuerda, por unanimidad de todos sus miembros presentes, ques
supera ol quorun exiasido para la mayoria absoluta legal, lo siguicen
Lo

PRTHMERO.- Aprobar provisionalmente en los mismos LQrm1nos de=
la aprobacidn inicial, ¢l Plan Parcial Canteras del Modifica-
cibn Puntunl del-Plan Parcial Los Abriguitos, de
el namero 2 del drticulo 41 de la vigente Ley del

SECHNDO. - Oue se dé traslado-del expediente
Urbanismo y Tiedin Ambiente de Canarias, para su aprnbdd

va, acorde con lo dispuesto en el articulo 132 y s

nlamento de Vlancamicento Urbanistico."

Y para gne gyl oconste y surta los cicctos opo?%;ﬁo Eqntc la
Coninidn de Urhani:dme y Medio Ambiente de Canarias, cox Eﬂo “la pro-
4
sonte de orden y qon ¢l visto bueno del Sr.Alcalde en 1y Villa de

Arico a dion de adesto de mil novecientos ochenta y 0cyo.
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MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS Y URBANISMO [ g 2Dl 198 I

B59L  DIRECCION GENERAL DE PUERTOS Y COSTAS MatH, 8 evan 108 de 19......
SUBDIRECCION GENERAL DE COSTAS S/R.: N/R.:
16-TENERIFE
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Ayuntamiento de la Villa da prico

IM/m. 5 L . Registro de ENTRADA
- rr-;Y' T LA Jl AT S Argd g Vatahad g e o l-_Destlnamrlo: EN . 15 I"_-
RROTE Godas LS VuRbRaME T il
CEECI0Y OE [MEuISTRD GERENAL r AYUNTAMIENTO DE LA N.° Reg..____L_._
z60iC.88 008764 ¢ VILLA DE ARTCO
| REGISTRO DE SALIDA o9 | 38580.VILLA DE ARTCO (Tenerire)
lASUNT@ |—— PLAN PARCIAL "CANTERAS DEL SOL"™ DE LA VILLA DE ARICO (Tenerire) |

El Ayuntamiento de la Villa de Arico remite a esta Direccidén General
el Plan Parcial "Canteras del §ol“ a los efectos de que sobre el mismo se emita
el informe previsto en los articulos 112 y 117 de la Ley 22/88 de Costas.

Examinada la documentacién remitida, la obrante en este Departamento
y la legislacién vigente, se informa lo siguiente:

19.- El Plan Parcial "Canteras del Sol" corresponde a un Sector
del Plan Parcial Bahia del Sol, cuya delimitacién I1ué

I d

aprobada por la Conse jeria de Politica Territorial.,

20.- Con fecha 5 de Julio de 1988 esta Direccidn General, emitid
intforme sobre el citado Plan Parcial y en el mismo se
sefialaban determinadas observaciones, de acuerdo con la Ley

de Costas 28/69 de 26 de Abril.

30.- la nueva Ley de Costas 22/88, de 28 de Julio, le es de
aplicacién al Plan Parcial que nos ocupa, en base a 1o
indicado en la Disposicién Transitoria Tercera apartado

2a).

40.- De acuerdd con el punto anterior, el Plan Parcial debera
respetar integramente las disposiciones de la ley de Costas
énmrdmealaMWMMWempmmWMuqms%m
el articulo 23, recae sobre una 2ona de 100 metros medidos
desde el limite interior de 1a ribera del mar. En esta zona
los usos se acomodardn a lo dispuesto en los articulos 2H,

T 25 y 26 de la citada Ley de Costas. A pMIEy,
£ s
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50.- En la zona de servidumbre de-proteccién se plantean las
caliticaciones de Social Comercial, Residencial Abierta,
Viario y Zonas Libres. El usc previsto de Social Comercial
intfringe lo dispuesto en el articulo 25 de la Ley de
Costas en las parcelas 35 y 36. En la parcela 34,

caliricada de Residencial Abierta, se seflalard que no
podran realizarse edificaciones en la zona de servidumbre

de proteccidn.

En base a lo especificado en el precedente escrito, se informa
desravorablemente el Plan Parcial "Canteras del




INDTICE D E LA MEMORTIA

0,—- INTRODUCCION.

0.1,— Antecedentes y justificacidn.

0.2,— Contenido.

1,— INFORMACION URBANISTICA.

1.1,—. Relacidén con los terrenos colandantes
dentro del entorno Municipal.

1.2,— El entorno de ubicacion. |

1.3,— Descripcidn Global.

1.4,~ Clima.

1.5,—- Topografia y geologia.

1.6,— La vegetacidn.

1.7,- La edificacidén existente.

1.8,— La infraestructura existente.

1.9,— Propiedad del suelo,

1.10,— El Planeamiento urbanistico de la =zona.

2,— OBJETIVOS Y CRITERIOS DEL PLAN.

2.1,- Objetivos.

2.2,— Criterios de Ordenacién. s
S A
NN T
Hi<T &
3,— ORDENACION. “
¥W
3.1,- La estructura viaria. L &

3.2,— Los Equipamientos.




3.3,— Tipolegia de la edificacidn.
3.4,— Los servicios.

3.5,~ Eiecucidn del Plan.

3.6,— Plan de Etapas.

3.7,— Estudio Econdmico Financiero.

ANEXDO A L A MEMORTIA

4,— JUSTIFICACION Y CONTENIDO.

4.1,- Sintesis de la Memoria.

4.2,— Resumen de caracteristicas.

5,— MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL LOS ABRIGUITOS.

bJ



"PLAN PARCIAL CANTERAS DEL SOL™
(Y MODIFICACION PUNTUAL DEL P.P. LOS ABRIGUITOS)

MEMORIA

0,— INTRODUCCION.
0.1,— ANTECEDENTES ¥ JUSTIFICARCION:

0.1.1,- El Marco Urbanistico en el que se desarrolla
el presente Plan Parcial queda definido por la
Modificacidén del Plan Parcial Bahia del 5ol en

su funcionamiento, delimitandoc un sector
autdénomo en su enlace con el Plan Parcial Los
Abriguitos, aprobada por la Comisidn de

Urbanismoe y Medio BAmbiente de Canarias en
sesidn celebrada el 17 de Noviembre de 1.987.

Este Documento denominado "MODIFICACION
DEL PLAN PARCIAL BAHIA DEL S0L - DELIMITACION
DE SECTOR", comenzdé su gestidén administrativa
en FEnero de 1.986, cuando D. Miguel Lépez
Robles, propietario de unos terrenos incluidos
dentro del vigente "Plan Parcial Bahia del
Scl", en el Municipio de Arico, eleva consulta
a la Consejeria de Politica Territorial, con la
finalidad de que se emita un informe que defina
cudl es el criterio de la misma, vrelativo a la
"Férmula de Tramitacién” y "Marco Urbanistico"
para el desarrollo de la operacioén’/surbanistica
que se propone. =
|

— En contestacidén a dicha lbanéulta; wla

Consejeria emitié el informe que 'Se adjunta,
doénde sefiala el marco urbanistico"” ~de
aplicacidn, precisando el contenido en el

informe presentado por la propiedad y asimismo
comoc "Férmula de Tramitacién”, que era el fondo

-‘S«j :j,\mﬂj_ s
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de-  la consulta, sefialando una doble
alternativa.

\

Alternativa 1.-

— o g

Que el Ayuntamiento recogiera el nuevo
Sector en la Aprobacidén Provisional de las
Normas Subsidiarias Municipales, entendiendo
asimismo que el informe, dada la escasa entidad
del tema, no implicaba un cambio sustancial vy
por lo tanto no precisaba nuevo periodo de
Informacidn Pablica.

Alternativa 2.-

S =

Introducir una Modificacién al Plan
Parcial Bahia del ©Sol, en el sentido de
fraccionarlo y delimitar la zona como un sector
autdnomo.

—~ Recibida la Consulta por el Ayuntamiento
de Arico, éste remitid a la Propiedad, el 21 de
Marzo del 86, el contenido de la misma, (segun
documento adjunto).

— Como consecuencia de ésta, se procede
por parte de la propiedad a encargar expediente
de "Modificacién del Plan Parcial Bahia del Sol
— Delimitacidén de Sector”™ vy proceder a la
tramitacién correspondiente, en base a éste
documento.

0.1.2,- - La Propuesta planteada por el documento de
Modificacién del Plan Parcial Balderme Sol,
seria justificada por una serif; xnentos
gue apoyaban la delimitacigr 3
autonomo para la redaccidn de-un ¥ lan
Parcial. o

aa RN = E
Tal es asi que, tanto en ~informe pyevio
aludido, como en el "Informe, sob¥e’ la
Viabilidad de Delimitacién de 'un Sector
Independiente en el Plan Parcial Bahia del
Sol", emitido por la Consejeria de Politica
Territorial, se sefialaba el "Marco

S
4 o s
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Urbanistice", para el desarrollo del futuro
Plan Parcial que se apoyara en la Delimitacién
de Sector, operaba a través de alguna de las
Alternativas 1 y/o 2 citadas.

— Asimismo, los documentos entendian la
posibilidad de seccionar los BSectores por
cuanto, y asi aparece sefialado en los mismo, se
resolvian los problemas de Viario, asegurando
la continuidad de las tramas.

En este sentido, el informe de la
Consejeria i1iba mds alld proponiendo mayores
precisiones morfoldgicas que son asumidas por
la propiedad. De hecho se razonaba también la
oportunidad o conveniencia del Plan, dadas las

contradicciones morfoldgicas existentes en
estos momentos entre los planes vigentes, "Los
Abriguitos" y "Bahia del Sol", gque obligaba a

definir una pieza que resoclviera la transiciodn
entre ellos.

— Por otro lado, también se aclaraba en
los documentos aludidos la autonomia de los
Sectores 1 y 2 sefialados en el plano de
informacidén, tanto a nivel de dotaciones, como
de aprovechamientos, vya que al tener esta zona
del Plan mayor aprovechamiento que el medio, su
necesidad de adaptacidn obligaba en su dmbito
al cumplimiento de las cesiones Y
aprovechamientos del Plan.

Problema distinto se hubiera planteadoc en
el supuesto de gque esta =zona del Plan
presentara aprovechamientos inferiores a la
media. Asimismo, se evitan las modificaciones
de zonas verdes (art. 50 L.S.), que se
proponian mantener en el nuevo Plan.

T

MI{f

- La conveniencia del Nuevo ;ﬁan Y l@g.

tramitacidn se justificaba tambigny ens.. Su.

origen, como "Parte del compromi d‘ pU'gieom

adquirido entre los actuales ocupan &8s | b'la.s s
chabolas y la Administracidén, para bfocqq &l

paulatino desmantelamiento del atﬁhlenfqb
chabolista de este tramo costero e((Ar1c0q
acuerdo que explra independientemente para rcada
ocupante, segun modelos escogidos ~ del
Ayuntamiento, en los meses de Agosto Y
Septiembre de 1.987. De hecho, este expedlente




es consecuencia de las gestiones llevadas a
.cabo entre el propietario de los terrenos vy
encargante del mismo, vy la Comunidad de
propietarios OCIRA, los cudles conjuntamente
han iniciado la gestién de cara a precisar el
contenido de esta operacidén urbanistica.

= El tamafioc de la promocidén (14 Ha)
entraba dentro de las posibilidades econdmicas
de ambos, vy de la oportunidad de acotar el
sector.




0.1.3,=

0.1.4,-

a)

b)

Por todo lo expuesto, el documenta Dbase
en el gque se apoya el plan que nos ocupa,
concretaba su propuesta en base a dos puntos
fundamentales:

Aprobar el expediente de ‘'"Modificacidn del

Plan Parcial Bahia del Sc¢l", en lo relativeo a
una Delimitacidn de dos Sectores
independientes, Sector 1 (ddénde se desarrclla
el Plan Parcial Canteras del Scl), vy Sector 2

{que comprende el resto de los terrenos vya
calificados por el Plan Bahia del Scl y gque mas
adelante se justificard la conveniencia de su
modificacidn vy redaccidn de un plan parcial
adaptado a la vigente Ley del Suela).

Incluir dicha delimitacién sectorial en la
Aprobacidn Provisional de las Normas
Subsidiarias Municipales de Arico.

Se adjunta a continuacidén copia Integra del
Informe Técnico que la Propiedaad dirigié a la
Consejeria de Politica Territorial el 7 de
Enero de 1.986, <con la finalidad de concretar
viabilidades de la propuesta planteada:
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£) .= MEMORIA .-

.

I.,- OBJETO Y ANTECEDENTES DEL INFORME.

- Este informe técnico se realiza con el objeto de

gue sirva de bhase documental y expositiva de una "consulta -

urbanistica" a elevar a la Consejeria de Ordenacidén del Te-

rritorio, Urbanismo y Medio Ambiente del Gobierno de Canarias
y mAs concretamente a la Direccidn General de Urbanismo, asi
como plantea una alternativa a la situacidn presentada sin -
que ello niegue otras vias posibles.

Sin embargo la simplicidad de la solucién que se
apunta tiene, como veremgs, ventajas desde el punto de vista
hdministrativo y de Gestidn y respondes a las exigencias de

la promociébn y del problema Urbanistico.

- La propiedad, D. Migquel Lépez Robles, posee una -
franja de terreno de unas 14 Has. segin Plano de Situacién (
~tnexo N2 2 del Expediente), incluida dentro del P.P. Bahia del

Sol, en el Municipio de Arico, con aprobacibén definitiva el
18/11/77 y adaptado a la Ley del Suelo del 76. Dicho Plan no

se ha ejecutado.

-~ Lindante con el mismo hacia el Norfe se encuentra

la Urbanizacidn Los Abriquitos, con Plan Parcial y Proyecto

de Urbanizacién aprobados y con la Urbanizacidén en avanzado
estado de ejecucibdn, asf como iniciada buena parte de la Edi-

ficacibn. Dicho Plan se ha desarrollado a iniciativa de 1la

- Ambos Planes Parciales se han desarrcollado al 1
paro del vigente Plan General de Arico, el cual esta siendo ﬁi

Revisado en estos momentos por unas Normas Subsidiarias Muni




cipales, que se encuentran en fase de Aprobacibn Provisional

(ver plano N2 7).

- Por parte de la propiedad de los terrenos .gbjeto
del informe y de OCIRA, se han mantenido una serie de conver
saciones tendentes a promover conjuntamente esta franja de -

.terreno como ampliacién de la actual Urbanizacibn.

- La propiedad de los terrenos planteaba como hipd-

tesis de trabajo "mantener la vigencia del Plan Parcial Ba--

hia del Sol", por cuanto no tenia posibilidades de actuar so

bre ella, pues si bien mantenia derechos sobre la misma, la

cituacién actual de la ordenacién impedia cualquier solucidn
a corto o medio plazo, por lo cual, asi{ como por parte de O-
CIRA, se nos solicitaba nuestro parecer sobre el encuadre ur

banistico del Area de cara al posible desarrollo de la misma.

II.- SITUACION ACTUAL Y PROPUESTA.

— Analizamos la situéciéh actual del area en dos -

aspectos bésicos la gestién y el modelo de ciudad, tanto des

de el punto de vista del planeamiento vigente como de la pro

puesta alternativa que se hace. En cualquier caso se intenta,

como hipdtesis de trabajo, compatibilizar l=a solucibén propues

ta con el marco urbanistico vigente (Plan General) y el Pla-

neamiento en redaccién (Normas Subsidiarias).

-~ LA GESTION éﬁggn,@\
— Desde.el punto de vista del Planeamiento, 81J?J§ﬁngmf9\
para el desarrollo del plan serfa el del vigente Plan Ge paligwa s
Agiat (T

General de Arico (plano n@ 1), cuyos parémetros urbanist 5b5¢93$21

generales podemos concretar en:
5
EDIFICABILIDAD MEDIA: 1,5 m 3/m® (o sea 0,5 m / T

DENSIDAD hab/Ha: 150 hab/Ha (o sea 40 viv. /Ha) 'sf:‘i-ﬂm e

La zona es apta para desarrollo urbanistico re51den-sj ;
; -P’l o .l-':d"

cial, turistico ,o anélogos.

No tiene delimitacidn de Sectores.

I
). ‘,' %‘.‘gg :"
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Superficie minima Plan Parcial: 5 Ha

- En cualquier caso, como deciamos, y habida cuenta
del estado de desarrollo del Plan, se propone hacerlo compa-

tible con las Normas Subsidiarias de Arico, cuyos pardmetros

urbanisticos generales podemos concretar en:
EDIFICABILIDAD MAXIMA: 0,6 m2/m2
DENSIDAD MAXIMA: 40 viv./Ha
SUPERFICIE MINIMA PLAN PARCIAL: 3,5 Ha
ALTURA MAXIMA: 3 Plantas
Usos (Tipos Edificatorios):

—unifamiliar aislada
—unifamiliar adosada
-bloque aislado

- Plan Parcial Bahia del Sol, sus parémetros genera

les son:
EDIFICABILIDAD MEDIA: 1,20 m3/m2 (o sea 0,4 m®/m?)
DENSIDAD POBLACION: 75 hab/Ha (o sea 40 viv./Ha)
ALTURA MAXIMA: 5 Plantas en la tipologia Intensiva.
- Plan Parcial Los Abriguitos, sus parémetros genera
les son: ‘

EDIFICABILIDAD MEDIA: 1,05 m-/m° (o sea O,35 mz/mg%ﬁfﬁj:
A (3%

ALTURA MAXIMA: 2 Plantas (1 plantd dominante) ”,;
DENSIDAD DE POBLACION: 120 hab/Ha (o sea 35 v1,f¥H

a

=

— K B
b guer
- ER /.”q
A=

— E1 Marco para el desarrollo propuesto compatih&l
zaria el Plan General vigente con las Normas Sub51d1ari$é
, EDIFICABILIDAD MAXIMA: 0,5 m 2 /m? '

DENSIDAD MAXIMA: 40 viv./Ha

ALTURA l\"..AXIMA: 3 Plantas N tﬁ\‘:'\“— e
& ar
%
;i QEEFE
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— En cuanto a la FORMULA DE TRAMITACION (este es.el

objeto bésico de la consulta), se propone la siguiente fér-

mula:

» .
A |

a).- Delimitacidn de Sector

— A través de la fbérmula prevista en los arti-
culos 117 de la L. S. y el 38 del R.G.L.S.

— E1 mantenimiento de la vigencia del "Plan -
ParcialIBahia del Sol" seria compatible con dicha
delimitacién, por cuanto que esta no disminuiria -
las dotaciones del Plan, al tener la zona propuesta
mayor volumetria que la media (la cual se propone -
disminuir). Se respetan asimismo 1las dotaciones del
Plan, zonas verdes y se acomodaria el trazado viario
de dicho Plan al del"Plan Parcial Los AbrlgUltos" ya
que este Gltimo dificilmente puede entenderse compa-
tible con el anterior, (Bahia del Sol).

Desde este punto de vista encontramos un factor
objetivo de apoyo para el desarrollo de esta zona'"co-

mo elemento de enganche de los dos Planest

b) .~ Desarrollo del Plan Parcial

— Apoyado en el marco general citado, el Planb“”*m

el articulo 41 de la L.S. : jq

I

Parcial correspondiente se tramitarid de acuerdoﬁcon olfiec: '
,5 { i \’,\; ¢":_‘ d L ‘
- Desde el "punto de vista urbanistico" |ay < ' .

dos elementos de gestién importantes de sefialar bnf—' 'bu‘«.
la medida que justifican y aclaran el marco de 1a pro; b

puesta. Nos referimos al Tamafio de 1la promocibédn y al

tipo de operador urbanfstico de la zona. La demanda

residencial no obedece ya, como preveia el Plan Geﬁﬁ&ﬁLﬂfﬁm
ral, a un demandante turistico externo y a un opara— o 3
dor industrial de cierta escala. Se ha produc1do un @Eﬁﬂ%
cambio de demada ya que quien solicita la zona eg Q}Ud‘lun

residente interior, tanto el antiguo ocupante de 1% U[\Vﬁ*

L

casetas como nuevos demandantes de clase medio-baja




urbana y para segundas residencias.

E1l operador urbanistico en este caso han sido 1los

propios ocupantes iniciales de las casetas, constituidos

en Comunidad, que han gestionado conjuntamente la Urba-
nizacibébn, los servicios e incluso en buena medida la E=-

dificacibn.

- EL MODELO DE CIUDAD FPROPUESTO

- Una primera reflexidén que cabe hacer sobre la pro-
puesta, consiste en el "problema morfoldgico" de la franja de
suelo objeto del Plan. Su resoiucién no podria entenderse si
no estuviera apoyada en el Plan Parcial Los Abriguitos, y se
produjera como ampllac16n del mismo. Asimismo esta franja ju-
garfia el papel de conectar los dos Planes, a nuestro entender
en este modelo mal resuelto. )

- E1 tamafio de la promociédn (14 Ha), encuentra su 14
gica al relacionarlo comparativamente con el actual Plan Par-
cial de 10,65 Ha, que entra dentro de las posibilidades econg

micas de los actuales demandantes como ya hemos comentado.

III.~ CONCRECION DE LA CONSULTA.

- En base a la propuesta formulada en el capitulo

anterior y en el plano N2 8 adjunto, se plantea que por parte

de la Consejeria se emita informe sobre la procedencia tanto ...

de la " Férmula de tramitaciébn", como del "Marco urbanistiggmlw”r

propuesto. i'; ’f{

Santa Cruz de Tenerife a 7 de Enero de 1986
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Se adjunta informe sobre Viabilidad de
Delimitacién de un Sector independiente en el
Plan Parcial Bahia del S0l, dirigido a D.
Miguel Ldépez Robles, emitido por los Servicios
Técnicos de la Conse jeria de Politica
Territorial, el 24 de Febrero de 1.986.
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ASUNTO: INFORME SOBRE VIABILIDAD DE DELIMITACION DE UN SECTOR INDEPENDIENTE-
v EN EL P.P. BAHIA DEL SOL. PLAYA DE LOS ABRIGOS.

PROMOTOR: D. MIGUEL LOPEZ ROBLES.
T.M. DE ARICO. TENERIFE.

1.- SITUACION DEL PLANEAMIENTO EN LA ZONA.

- La zona est4 sometida al vigente Plan General de Arico, tramitado en 1966-
de acuerdo a la Ley de 1956, y que en la actualidad se esta adaptando a la
nueva Ley del Suelo de 1975 a traves de unas Normas Subsidiarias de Planea
miento que se encuentran en tramite de Aprobaci6n Provisional.

- El Plan General de Arico fija con carédcter general los siguientes parame -
tros urbanisticos: - :

- DENSIDAD..oovvuennncnnnneae, 40 VIV/Ha.
- EDIFICABILIDAD MEDIA........0,5 m2/m2

- Las Normas Subsidiarias, que estan adaptando el Planeamiento del Municipio
a la nueva Ley, se encuentran aprobadas inicialmente y fijan los siguien -
tes parametros urbanisticos generales:

- DENSIDAD s.vveveacncananans 40 VIV/Ha
=~ EDIFICABILIDAL PMEDTA e & s 0,6 m2/m2
=~ ALTURA MAXIMA .......cvuese 3 PLANTAS :

- TIPOLOGIA EDIFICATORIA .... UNIFAMILIARES (AISLADAS Y ADOSADAS)-BLO
QUE AISLADO

- La finca propiedad de D. Miguel L6pez Robles es una franja de suelo de -
aproximadamente 14 Ha., incluida dentro del P.P. Bahia del Sol, plan de -
iniciativa privada que se aprob6 definitivamente el 18 NOVIEMBRE 1977 -
que en la actualidad se encuentra sin ejecutar. e

N

A !-\;‘-.‘\*_f ‘:.l“x
- El Plan Parcial Bahia del Sol fija los siguientes parametros urnanistlcosf\
Foonpgt " L CC

generales: F il 4 !
1: -l_:fz"'( \,_.;1t\
~ DENSTDAD svwies s nenmonaeosnn 40 VIV/Ha AT e T ;3]
- EDIFICABILIDAD MEDIA ...... 0,4 m2/m2 i f»lpﬁ‘-; .
- ALTURA MAXIMA .....covvenn. . 5 PLANTAS WS L Py
.~ TIPOLOGIA EDIFICATORIA .... INTENSIVA G L4
(o o o5
- Colindante con la finca, anteriormente citada, se encuentra la ~\aﬁ%§aci6n

Los Abriguitos con plan parcial y proyecto de urbanizaci6n aprobados y con

la urbanizacién y la edificacién en avanzado estado de ejecucion.

Este plan se ha desarrollado por iniciativa de la Comunidad Ocira, cons -

tituida por los propietarios de las casetas que, de forma clandestina, ha-

bian ocupado la Playa de los Abrigos, y como parte del compromiso piblico-

adquirido entre ésta y la administraci6n para proceder al desmantglgmﬁen;g .

paulatino del asentamiento chabolista. o L
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- El Plan Parcial Los Abriguitos fija los siguientes parametros urbanisticos

generales: .
= DENSTIDRD oo s v o wwmmonone o o 4 5 9 35 VIV/Ha
-EDIFICABILIDAD MEDIA ...... 0,35 m2/m2
1 - ALTURA MAXIMA ............ 2 PLANTAS({PLANTA DOMINANTE)

- TIPOLOGIA EDIFICATORIA ... UNIFAMILIARES

2.~ PROPUESTA DE LA PROPIEDAD

- Dadas las dificultades presentadas, desde su aprobaci6n, para la ejecucién

del Plan Parcial Bahia del Sol, el propietario se plantea promover de for-
ma independiente el suelo de su propiedad, llevando a cabo una actuacion -
de caracter similar al del Plan Parcial Los Abriguitos. '
Con este motivo el propietario y la Comunidad Ocira han mantenido una se -
rie de conversaciones tendentes a promover conjuntamente esta franja de -
suelo, como ampliacién de la actual urbanizacién y con el objetivo de posi
bilitar la total erradicacién de los asentamientos chabolistas en la Playa
de Los Abrigos.

- La propuesta se concreta en los siguientes terminos: Continuidad de la tra
ma urbana del Plan Parcial Los Abriguitos y mantenimiento de las reservas-
de suelo, para equipamento y zonas verdes, fijadas en el Plan Parcial Bahia
del Sol, disminuyendo la altura maxima fijada en el citado plan.

- Los parametros urbanisticos fijados por la propuesta son los siguientes:

~ DENSIDAD .oswsasessunmunsin 40 VIV/Ha
- EDIFICABILIDAD MEDIA ...... 0,5 m2/m2 g
- ALTURA MAXIMA ............. 3 PLANTAS

: Y T 0

- El procedimiento de tramitacién constituye el principal objeto;’gkwy\%dﬁ;4ﬁ
sulta urbanistica requerida, ya que estando el suelo objeto dg/dnalisis Q@i
vinculado a un plan parcial aprobado y las Normas Subsidiarias> e,B@a@pq,Jg,\
miento del Municipio en tramitacién, se plantea la delimitaci6f defun-sec-
tor independiente que pudiera desarrollarse previa redaccidn gel Qynﬁgﬁpﬁg *:
diente plan parcial. ' by é_v“‘é*‘;4g? /

% "¢ N
o DE T

. . . %ﬁ)\“\ AL o
- A la vista del informe presentado, analizadas las previsiones ddl™planea
miento en la zona, considerando prioritaria la erradicacion qd?ﬁos asBe?
mientos chabolistas en la Playa de los Abrigos, y teniendo eﬁEkuent-*{
teres social que puede tener la promocién de un plan parcial‘q§(¥@r.-'1_-_ . !
ticas similares a las del Plan Parcial Los Abriguitos. Hﬁaffﬁﬂ&;;ﬂﬁ c;; 5
TRt
- Se considera muy positivamente la iniciativa de llevar a cabo una actel o
ci6én que de continuidad a la trama de la Urbanizacié6n Los Abgégyltosﬁﬂcon—

\.

3.- PROPUESTA DE LA CONSEJERIA
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tribuyendo a su consolidacion. & _
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- Se propone por tanto que el Ayuntamiento de Arico recoja en la Aprobacibn-
Provisional de las Normas Subsidiarias de Planeamiento, que tiene en trami
tacidn, la finca propiedad de D. Miguel Lé6pez Robles, como un sector inde—
-pendiente de suelo urbanizable, a desarrollar por planeamiento parcial con

las siquientes condiciones:

12) Las manzanas que dan continuidad a la trama del Plan Parcial Los Abri-
guitos se desarrollardn con las mismas condiciones de edificabilidad y
volumen que las fijadas por dicho plan, esto es 0,35 m2/m2 y dos plan-

tas de altura maxima.

2%) Las manzanas pertenecientes a la trama propuesta por el Plan Parcial -
Bahfa del Sol se desarrollaran de acuerdo a las condiciones de edifica
bilidad y volumen previstas por las Normas Subsidiarias en tramitacién,

esto es 0,6 m2/m2 y tres plantas de altura maxima.

3?) Las reservas de suelo.para dotaciones seran las fijadas por el Regla -
mento de Planeamiento para los planes parciales de carécter residen -
cial y se localizardn preferentemente en la zona de borde con el Plan-
Parcial Bahfa del Sol, con objeto de evitar su dispersién.

1]

4

) Fijar como limite de la zona edificable de aprovechamiento privado, la

linea lfmite de zona costera establecida por las Normas Subsidiarias,-

en tramitacién, quedando el suelo restante

- Con objeto de agilizar al mdximo el proceso de
Plan Parcial propuesto y teniendo en cuenta el
se propone al Ayuntamiento de Arico que recoja
baci6n Provisional de las Normas Subsidiarias,

como zona de proteccién.

redacci6n y tramitacién del
interés de la iniciativa, -
el nuevo sector en la Apro-
sin considerarlo un cambio-

sustancial, mio teniendo por tanto que proceder a un nuevo periédo de Infor

macién Pablica.

-

- En el supuesto de que no se opte por la inclusién, como settor independien.
te, en las Normas Subsidiarias de Planeamiento el suelo objeto del jQﬂQﬁme”:
se entiende posible la tramitaci6n del Plan Parcial propuesto por Jalvia - '~

de introducir una modificacién en el Plan Parcial Bahfa del Sol,
tido de fraccionarlo y delimitar la zona como un sector auténomof <

Aunque en cualquier caso las Normas Subsidiarias deberdn recoger,ien €l'mo_

mento de la Aprobaci6n Provisicnal, el acuerdo que se adopte.

EL JEFE DEL SERVIi/O DE yRBANISMO
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En base a 1o expuesto, se redat . vy
tramité el Documento de "MODIFICACION DEL PLAN
PARCIAL BAHIA DEL SO0L - DELIMITACION DE
SECTOR", que como ya se indicéd, gquedd aprobado
Definitivamente por la Comisién de Urbanismo vy
Medio Ambiente en sesidén celebrada el 17 de
Noviembre de 1.987, en los mismos términos de
su aprobacién Provisional, en la que se
planteaban dos zonas de aprovechamiento:

PRIMERA: Desde el amojonamiento de 1la =zona
maritimo terrestre hasta los 500 metros
contados en linea recta perpendicular a Ila
autopista, se desarrollard una volumetria de
0,35 m*/m? y dos plantas de altura mdxima (UNA
PLANTA DOMINANTE) .

SEGUNDA: Desde la linea anterior sefialada con
los 500 metros, hasta los 300 metros, siempre
en linea recta perpendicular a la Autopista, se
acepta una volumetria de 0,45 m*/m?* vy una

~altura maxima de dos plantas.

Como cada una de las zZonas
sefialadas comprenden una mitad de la superficie
total de actuacidn, la volumetria media general
se considera de 0,4 m?/m?, como se justificarad
mds adelante.

Se ad junta copia del documento de
aprobacidén Definitiva.




j [ fecho: 20 de noviembre de 1.987.

A
Bga ' Asunto:  Acuerdo de la C.U.M.A.C. por el/
== que se aprueba definitivamente la Modi-
ficacién del Plan Parcial "Bahia del -~
GOBIERNO DE CANARIAS Sol", término municipal de Arico.

CONSEJERIA DE POLITICA TERRITORIAL

Cornisidén de Urbanismo y Medio
Ambiente de Canarlas j

Sr. D. Miguel L6pez Robles.
Avenida Asuncionistas, 2

GOBIERNO DE CANARIAS .
Conseferia de Politlsa Territorial ‘“P ‘L' i 4 =

25 V.87
SALIDA _
§L° 237 20/K5

[~

La Comisi6tn de Urbanismo y Medio Ambiente de. Cana}'ias. en sesién celebrada
el 17 de noviembre de 1.987, adopt6 el siguiente acuerdo:

"Yisto el expedierite relativo a la Modificacién del Plan Parcial 'Bahia

del Sol' consistente en la delimitaci6n de un sector independiente, promovido
por D. Miguel L6pez Robles y aprobado inicial .y provisionalmente por el Ayunta-
miento de Arico, la Comisi6n acuerda aprobar definitivamente la delimitacion
de sector independiente, debiendo redactarse y tramitarse el nuevo plan parcial

»

con el 4mbito establecido".

EL SECRETARIO DE LA COMISION DE URBANISMO
Y MEDIO AMBIENTE DE CANARIAS,
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