APARCAMIENTOS
Segfin el Reglamento de Planeamiento corresponden
1 aparcamiento por cada 100 m2 de edificacidn:
56.093,5 m2 solares x 0,55 m2/m2= 30.851,5 m<
de edificacidn.
As{ pues tenemos 308 aparcamientos obligato-
rios,que se dividirdn
(104 ap.) 50% Ap. anejos a la red (reales 289 ap)
Aparcamientos creados (r.39 ap.)

(104 ap.) 50% Ap. en viviendas residenciales.

CESION AL AYUNTAMIENTO DEL 10 % DE1 APROVECHAMIEN-

TO MEDTO.
M2 de zonas RESIDENCIALES 56.093,5
M2 de Sistemas LOCALES B0 Tk
M2 de Suelo de Finca 1068176
M2 de edificacidn Posible 30.851,42 (ax0,55)
Coeficiente de Homogencizacidn 1
A.M. real de la finea sin"b" 0,29 u.a./m2
A.M. Total con los Sistemas G. 0,35 u.a./m2
A.M. de la zona Residencial 0,55 u.a./m2
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DESARROLLO DE LOS MODULOS MINIMOS DE RESERVA SEGUN

EL REGAMENTO DE PLANEAMIENTO Y PLAN GENERAL DE ARIGO.

Por el nimero de viviendas corresponde a una unidad bé-
sica de actuacidn s/RP.

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE USO Y DOMINIO PUBLICO.

Jardines: 15 m2x 380 viv.= 5.700 m2.
Areasg de juego: 3 m2x 380 vive= 1,740 m2
Total 6.840 m2

S/ PLAN General de ARICO 10% del T 10.681,7 m2
. 2 ; . /
pudiéndose incluir en esta zonas de-

portivas.

S/ Plan parcial actual 13.658,5 m2
siendg 2.000 m2 de dreas de juegos.

CENTROS DOCENTES

Preescolar -guarderia 2m2x 380 viv.= 760 m2
(superficie minima de 1.000 m2 )
E.G.B, 10 m2x 380 v.= 3.800 m2

(sperficie minima de 5.000 m2)
S/ Reglamento superficie de 6.000 m2

S/ Nuevo Plan 6.605 m2

SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL.

Parque deportivo 6m2 x380 viv.= 2.280 m2

S/Plan Parcial (Superficie deportiva) 3.173 m2

Equipamiento Qemercial 1 m2x 380 vi.= 380 m2 (de edificac.)
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ESTUDIO Baldis
ECONOMICO Viario de trdfico rodado,incluido

aceras para peatones....eeeveeee..32.500,000

ABASTECIMIENTOS DE AGUA
Tralds d8 BEUBssssnsnsnsnsmsnenin 4e500.000
Red de agua potable.vsiesesasessss 6.500,000

DepOSitOueesesereansoveannnnnnnns . 7.700.000
Red de agua de rieg0sicesrsssonssse 3.500.000
SANEAMIENTO

Red de aguas NEgraS...eepsseesness 6.700,000
Depiradora.qw s ro sws vewgapmapamawen iy W00, 000
Botacion mpuleion: sswsssnomsms »es 2.500.000

ENFERGIA ELECTRICA

Acometida hasta la fincaA,...e... .. 3.600.000
Red de glta benmiime s sn s sws sy .. 9.000.000
Red de baja tensidn...eeeeeconss ..10.000.000
Trat gl oradlY e am su oo o b 2 bk ok 08 n 0 5.000.000
Alumbrado pUblicCOeeeeeeeeccennnnns 11.000.000
TELEFONO
Acometida hasta 1a fincl.ceoesoces 700.000
CanelizacionB8ee e veisseasenisse o 3.600.000

| PLANTACION DE ZONAS VERDES
Ajardinados, sevnpssmemwnsmsniosnse . 1.900.000

ZONAS DEPORTIVAS

Total de instalaciofeseeeseeseses. 2.300.000

TOTAL URBANIZACION...... 150,000.000P%

Costo medio de la urbanizacidn
sobre el tofaflide”dh finca..vceessoses 1.076'6Optas/m2




PLAN DE
ETAPAS

Debido a la dimensidén del terreno
a urbanizar, las obras se realizarédn en
una sola etapa y de manera continuada, con
el fin de dotarle de servicios y accesos
a la costa, y poder comenzar inmediatamen-
te las edificeciones permitiendo asi una
financiacién adecuada de la urbanizacidn.
La duracidén prevista de las obras de
urbanizacién es de 5 afios, a lo largo de

los cuales se realizardan todas las obras

propuestas .




ANEXO A LA MEMORIA

S/art.46 del Reglamento de Planeamiento.

MEMORIA JUSTIFICATIVA Como consecuencia de la asociacidn
DE LA NECESIDAD O

CONVENIENGIA DE LA
URBANIZACTION madera de la playa de los abrigos,se

de los propietarios de las casetas de

crea 0.C.I.R.A. ,acometiéndose los tréa-
mites para la compra de la finca y los
de legalizacidn para convertir estos te-
rrenos en suelo urbano,eliminando las

actuales construcciones y dando nuevos alo-

jamientos a esta poblacidn. Por todo es
to es por lo que se ve la conveniencia de
la nueva urbanizacién,
NOMBRE, APELEEROS Asociacién de amigos 0.C,I.R.A.
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COMPROMISOS QUE SE
HUBIEREN DE CONTRA=
ER ENTRE EL URBANI-
ZADOR Y EL AYUNTA-
MIENTO Y ENTRE AQUEL
Y LOS FUTUROS PROPI-
ETARIOS.

GARANTIAS DEL EXACTO
COMPLIMIENTO DE DI-
CHOS COMPROMISOS.

MEDIOS ECONOMIGOS
DE TODA INDOLE.

W
£ QU

por cuenta de la citada asociacidn.

Los urbanizadores se obligan a
ceder gratuitamente al ayuntamiento los
viales terminados y los espacios verdes,

. 2 »
para su conservacién,o de acuerdo con esSte
iltimo los urbanizadores se hagan cargo de

ello temporalmente.

Serd de un 6% del coste que resulta
para la implantacién de los servicios y e-
jecueién de las obra de urbanizacidn.

Serd prestada mediante aval bancario
,en metdlico o en valores ptblicos.

i

La asociacién cuenta para la reali-
zacién del plan con la participacién de
todos sus afiliados,asi como con las apor-

taciones que resulten de las ventas de las

parcelas excedentes de las de su uso propio.

Granadilla de Abona,12 de-Enero de 1983

El Arquitecto.

Fdo: Sergio Eugenio Maprerogm F&ﬂ; 1983

f
f U0 oiicial ge arquitectos ue canar,

tablemdo en el
4:1 de la ley del
suelo. (r, d. 1J46/1976}
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PLAN PARCIAL "LOS ABRIGUITOS"
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_ORDENANZAS
CAPITULO I
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CONDICIONES GENERALES e ”’«\
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ART. 1 APLICACION Las presentes ordenanzas, serdn

de aplicacidén dentro del terreno
ordenado por el plan parcal " LOS

| Abriguitos",

ART. 2 NUEVAS Todas las nuevas edificaciones o
EDIFICACIONES .
reformas de las existentes a reali-
zar dentro del dmbito de aplicacidn
’ ’
sea cual sea su caracter, estaran
sujetas a previa licencia municipal.
Todas las construcciones edifica-
das dentro cdada parcela, deberén
temer caracteristicas comunes ,
formando una unidadfrecongcible.Es-
i\ :
tas caracteristicas 'deberin estar
R
_ - LA ANy .
definidas en ‘gl ‘progécho -de edifica-
ORI7 DL -7
cién en el momento de su aprobacidn.



ART. 3  SOLAR
ART. 4  VOLUMEN
CONSTRUIDO
ART. 5 COEFICIENTE
DE
EDIFICABILIDAD
NI
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ART. 6 OCUPACION
EN PLANTA

Se define como tal a toda parce-
la cualquiera quessea.:su ferma,dimen-
sibn, superficie y uso a que se destine
¥y que reuna las condiciones estableci-
das por la ley del régimen del suelo

y ordenacién urbana,

Se considera vplumen construido

a efectog de la obtencidn del coeficien

te de la edificacidén todo aguel que sea

habitable.A éstos efectos se considera
habitable cuando se halle situado en
una planta que tenga al menos una fa-
chada exterior en la que sea posible
abrir un hueco de 0'60 m de altura.

Los balcones y terrazas no compu-
tardn como volumen construido.

Las plantas abiertas no computa-
rdn como volumen construido,pero si a

efectos de cdlculo de altura del edifi-

cio y de las fachadas.

Se define asi a la medida de edi-
ficacidén permitida en una determinada
drea del suelo.Queda determinada por
el volumen edificable expresado en m3/m
de superficie total de la parcela o zo-
na de que se trate,sin contar vias pi-

blicags.

Qﬁ“ﬂALDE f

Es la superficile ocupadd®or la
p hJ CUp;

edificacidn en su par eé% detéfmlnada
m @

por las lineas de'i’,aﬁ?a@pg\i?\@a edifi-
1z pg TN

cacidn.



ART. 7. OCUPACION Es la relacién entre la superficie

ART, 8.

ART.9.

MAXIMA

EN PLANTA de ocupacidén en planta y la superficie
total de la parcela. Se expresa mediante
un coeficiente denominado coeficiente
de ocupacidn.

ZONIFICACION Se preveen las siguientes zonas:

gzonas de:
a)Edificacidén residencial.
b)FEdificacidn de centros docentes,
E.G.B. y preescolar,.
¢) Edificacidén comercial y de equipa-
miento social,
d) Zonas deportivas.
e)Zonas de espacios libres de uso y
dominio publico;
~jardines
~-dreas de juego y recreo de
nifios.

f)Zona de itrédfico rodado y peatones.

RED VIARIA Se clasifican enjprincipales,secunda-

rias, de servicio y paseo o sendas de
peatones.
En casos debidamente justificados la

red viaria puede modificarse,siempre y

cuando esta modificacidén no altere sus-

“tancialmente la distribucidén de zonas

Ve Wi

,'}hﬁfevistas en el plan.
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ART. 10 ESPACIOS LIBRES Se consideran como tales aguellos en

que no estd permitido la edificacién.
Podréd ser de uso plblico o privado,
Cuando estén destinados a jardin, se
permite la construccidén de pérgolas,in-
vernaderos, fuentes, terrazas cubiertas,:
(por lo menos sin cerrar en dos de sus
lados)y en general las construcciones

propias del destino a que se dedique el

espacio libre,

ART. 11 AJARDINAMIENTO Los espacios libres de uso privado, se-

r4d de obligacidén el proceder a su ajardi-

namiento.

CAPITULO II
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ART.,12. CONSTRUCCION Por encima de la altura que sefiala
SOBRE LA
CUBIERTA la norma no se permitird ninguna cons-

truceidn. La edificacidn deberid de cu-

e,

TENT
brirse con tega&o %6 eja canaria o si-

1% ira minima de 2"‘20 m. \dé:r"plSO

milar. fﬁ
\
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ART. 14.

ART. 15,

ART. 16,

ART. 17.

ART, 18

ART. 19

026
techo en locales no habitables tales

como garages,aseos,depésitos, etc...

ALINEACIONES Son las lineas que define éste plan
como limite de drea en la que se puede
atd ¥icar,

SEPARACION Faja de terreno comprendida entre

DE LINDEROS
los linderos del solar y la fachada

de un volumen hahltable ,Deberd ser
de 0'5 de altura de la edificacidn y

en ningln caso inferior a 3 m.

SEPARAGCION Cuando dentro de una misma parcela

EDI%?%EEIONES se construyen varios volumenes habita-
bles separados,se observard una separa-
cidén minima para cada punto y vendré
dada en las condiciones particulares
para cada zona,

PATIOS Se permitirdn los patios interiores.
- Las dimensiones minimas serdn segln el
tipo de edificacidn.

VENTILACION Los aseos y servicios podrdn ventilar
mediante patinillos o conductos  que
garanticen que se produce de una manera

/,\ di}?xadecuada.
(S5 o8 N\
g%ggg%gé?gﬁés ?flg edificacidén residencial es de ti-

. por"ﬁe51den01al en parcela comin' (se-
e r‘(_ \ \J\\ j ﬁf l
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admitiendose agrupaciones de hasta

cuatro viviendas.

CAPITULO III

e e e R

PARCELAS RESIDENCIALES

o Em s e e e S Sm em WD A S e AR R Ee e e

ART. 20. CONDICIONES Serdn @e uso exclusivamente resi-
DE USO
dencial.
ART. 21. APARCAMIENTOS Serdn obligatorios en el interior

de las parcelas que linden directa-
mente con las vias y sefialadas en el
plan con los nimeros: II, III, IV ;

. v,VIII, IX, X y XI.

ART. 22, PARCELA La parcela minima de intervencidn
MINIMA 5
serd de 1.000 m™,

ART. 23, VOLUMEN Bl volumen méximo construido sera
de 1165 m°/m=.

‘”h

, 2
ART. 24.  OCUPAGION" ° Serd de 0'55 m /m~.
MAXTMA -EN X
PLANTA"
\
ART, 25. ALTURA .., La altura mixima deE@B@hiklcaC1on
ggl%%CACION win =¥en cualquier punto ébra de una ﬁ&an-
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ART, 26 CONSTRUCCIONES
EN LA CUBIERTA

ART. 27 SEPARACION
A LINDEROS

ART. 28 PATIOS

ART. 29 SEPARACION
ENTRE
EDIFICACIONES

ART. 30 MEDIANERAS
AL DESCUBIERTO

ART. 31 CERRAMIENTOS

ART. 32  PARCELA
MININA o

bilcas
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Segln el articulo n. 12,

La separacidén a linderos y vias

de circulacidn serd de 3 m.

Se permitirédn patios interio-

res con una medida minima de 3x3m

La geparacidén minima entre
edificaciones en una misma parce-

la serd de 4'5 m,

No se permiten medianeras al
descubierto, debiendo ser trata-
das del mismo modo que las facha-

das,

Los muros ciegos divisorios
de parcelas colindantes no deben
superar la altura de 1'85 m. so-
bre el nivel del terreno,

Los cerramientos hacia la ca-
lle habrdn de ser transparentes,
sobre un zécalo no mayor de 1'00

M.

DE CENTROS DOCENTES

1 - o . e o e e mm e mm e Em Em R

Seglin proyecto.
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ART. 33.

ART. 34.

ART. 35.

ART. 36

ART. 37.

ART. 38.

ART. 39.

OCUPACION
MAXIMA

RETRANQUEOS

ESPACIOS
LIBRES

TIPC DE
EDIFICACION

VOLUMEN
CONSTRUIDO

ALTURA
MAXIMA

CERRAMIENTOS

No estéd limitada,

No serd inferior:a 5m en linde-
ros y calles de trdfico rodado.Se
habrd de dejar en las parcelas limi-
tande con linderos de la urbaniza-
cidn, un espacio libre de 10 m . con

relacidén a 81.

De dominio plblico, con tratamien-

.o ajardinado. Cada 100 m% se

plantard un 4rbol de mediano o gran
|

porte.

Serd en .bloque abierto y deberd
tener un acabado similar al resto
de la urbanizacidn. En lo gque se re-
fiere a cubierta,seglin el articulo

T2 |

D ey !
El volumen méximo construiple se-
2 - 3 S 0T,
ré de 2m°/m°.
S

L’_'
La altira midxima serd de dos plan-
. & =2 o A ¢
tas. La altura minima de‘piso a te-

cho seréd de 3 m.

o

Segln normas generales.
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ART. 40  APARCAMIENTOS Deberd tener un aparcamiento por

cada 100 m° de edificacidn consbrui-

da.

ART. 41 CONDICICNES Uso ptiblico para actividades de

DE USO
enseflanza y culturales. No se per-
mite el uso residencial, salvo

viviendas para el personal de man-

tenimiento.

ZONA DE EQUIPAMIENTO SOCIAL

- - s ot . mS S S Em Em e S Em e S B B hs S Gm e m Ew e

-—m mm vm o wm e o Em wm e

ART. 42 PARCELA Seglin su instalacién,
MINIMA

ART. 43  OCUPACION La ocupacidén mdxima en planta

MAXIMA
es de 0'60 m2/m2.

/

ART. 44  RETRANQUEOS Serd en toda la via dé circu-

lacidén rodada de 3 m.

ART. 45  ESPACIOS Serdn de uso y dominio pﬁblico
LIBRES i
y con tratamiento ajardinado, |Se

permiten patios abiertos’al menos po
jEem g - g




ART.

ART.

ART.

ART.

ART.

45, TIPO DE
EDIFICACION

Ay VOLUMEN
CONSTRUIBLE

48 ALTURA
MAXIMA

49. CERRAMIENTOS

50. CONDICIONES
DE USO

uno de sus lados y con una dimen-

sidén minima de 8 x 8 m,

Edificacién en bloque abierto y

acabado segfin articulo 12.
Serd ds 1'8 m3/m2.

Se permite una planta por encima
de la rasante del suelo 6 5m. y una
planta por debajo de ella,qQue no con-
tabiliza a efectos de volumen. En lo
referente a locales de aseos ¥

servicio, se aplicard el articulo 18
Seglin normas generales.

Se deberdn destinar un minimo de
2 & B s -
1 m* de edificacidn por vivienda pa-

ra equipamiento comercial, gque equi-

valdrédn a un minimo de 400 me.

Se deberdn destinar un minimo de

3 rn2 de edificacidén por vivienda pa-

1

ra equipamiento social, que equival-

drédn a un minimo de 1.200 mz.

La zona serid de uso social y comer-
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ART.

ART.

ART.

ART.

ART L

ART.

ART,

ART.

51

52

53

54

55

56

57

58

ZONAS VERDES DEPORTIVAS

- = e e -

PARCELA
MINIMA

ESPACIOS

LIBRES

TIPOS DE

EDIFICACIONES

VOLUMEN
CONSTRUIBLE

ALTURA
MAXIMA

CERRAMIENTOS

OCUPACION
MAXIMA

CONDICIONES
DE USO

Segin proyecto,

Se preveen instalaciones deporti-

vas y ajardinapmientos adecuados,

Se deja libre.

Serd de 0'35 m3/m2.

De una planta 6 5 m.

Segln normas generales.

Se deja en libertad.

Se permitiréd toda clase de insta-
laciones deportivas con sus edifi-

caciones anejas;asi como restaurantes

bar y salas de fiestas. No se permi-

tird el uso residencial ni comercial,

,\ oy, A




ZONA VERDE

- . -

Art.59 En ésta zona no se permitird
ninguna construccidn,
Se divide en dos subzonas:
a) jardines,
b) dreas de juego y recreo de

nifios.

Art.60 No se permite ninguna construccidn,
Su exclusivo uso serd de trdnsito

rodado y de peatones.
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CAPITULO IV

- -

T ]

CONDICIONES ESTETICAS

REFERENTES AL
CONJUNTO:
AJARDINAMIENTO Art.61

CONSTRUCCIONES Art.62

REFERENTES A LA
EDIFICACION:
AJARDINAMIENTO: Art 63

B R

El ajardinamiento de las zonas
libres de uso pfiblico se hard con
flora oriunda,tales como tabaiba y -
cardones,y una vegetacidén resistente
al viento,como tarajales ,eucaliptos y
acacias, ademds de un arbolado Y.éff

bustos menos resistentes y con mayores

|
‘necesidades de riego ,como laureles de

indias e hibiscos. |

Serdn de tosca todos aquellos

elementos constructivos tales:comm

.- \{N _
\ R
muros de contencidn ,cercos,y cOr%a—SJ
fis e 7]
vientos. Si fuese necesargkla cons- b

fom < v
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trucciédn de alguno de ellqs; "en hormi- !
: Wa2 JIRi
gbén, su acabado exterior deberé;déwaer@y
T duidik u i

£ el materlalﬂanterlormente expuesto.
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COLOR Art.64 El color predominante en la cons-

truccidn ,en una proporcién del 80%,debe
ser el blanco,aunque se permiten los
techos de teja canaria o similar en

rojo o gris,fuera de esta proporcidn.
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