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INTRODUCCION.

PLAN PARCIAL"LOS ABRIGUITOS"

MEMORIA

La asociacidén de amigos "0.C.I.R.A." ,
propietaria de los terrenos que se estudian
en éste proyecto, y en régimen de comunidad
con todos sus afiliados, acomete la trans-
formacidn del lugar en suelo urbanizado
destinado a la construccién de edificacio-
nes de cédracter particular,

Por tanito no es necesario enunciar las
posibilidades de promocidbn, puesto que
serdn ellos mismos los beqeficiarios y com-
pradores,

El sistcma de promocidn es el de manteni-
miento de los costes y compra del terreno

por medio de las cuotas de sus afiliados.,




DESCRIPCION
DEL TERRENO

El terreno objetc del plan tiene una
superficie total de 10 Ea,68 a,17'60 ca.
Limita &l N.O. (270) y S.0. (510m) con
los terrenos de I.F.I.B.E. S.4. , al S.0.
con el mar, en 80 m. y al N.DO. con los
terrenos del sanatorio en el Barranco de
Pilones en 700m.

En la topografia de la finca podemos
diferenciar dos partes: alta y baja, con
una inclinacidén que nos lleva desde la
mas alta hasta el mar.

La alta estd conformada por la ladera
superior y atravesada por la via existente
y de acceso desde la autopista . Se forman
en ella pequefias vaguadas que se pierden
a medida que se acercan al mar.

La baja es una zona formada por el des-
nivel del terreno y que forma la altura del
cauce del Barranco de Pilones, desembocando

en la playa de los Abrigos.

Geologicamente, el terreno estd consti-
tuido en su totalidad por masas de puzola-
na conocida comunmente como "tosca" (de la
cual existen aln antiguas canteras). Es de
color blanco-amarillento, muy porocsa, gran-
des coqueras y bastante homogénea.

Aparecen rocas basdlticas en la super-

1fj:f1c1e del fondo del Barranco dﬁE%os Pilones
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Sin altura pronunciada, es sin embargo
bastante recortada . El accidente natural
de mayor importancia, es la playa de los
Abrigos, actual enclave de las casetas de
madera, colindante con los terrenos del
plan. Junto a ésta, la Caleta Cebriédn,
tambien de arena, compartida por éstos te-

rrenos y Jos de I.N.F.I.B,E.S5.A. 7.

Con respecto al clima, puede incluirse
a la finca dentro de una zona de la isla con
vientos dominantes del N.E. persisteﬁﬁes g
de mayor intensidad en primavera y verano.
Las precipitaciones no alcanzan 100mm/
afio; soleamiento de 10 horas/ dia y tempe-
ratura media anual de 21°C., con mixima de

30°c. y minima de 15°C.

La vegetacidén es practicamente inexis-
tente,solamente en los barrancos aparece
la vegetacidén tipica de éstas zonas, for-

mada por tabaibas y cardones.

El vigente Plan General de Arico; cali-
fica la franja situada entre la autopista y
el mar como de reserva urbana, estableciendo

la normativa urbanistica que habrdn de te-

nerse en cuenta en los planes parciales
en ella desarrollados. _
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Las normas de aplicacidén son las gque
se refieren a "Nuevos asentamientos para
la poblé&cidén estable'.

En el plano de situacidén se sefiala la
posicion de los terrenos de los planes
parciales aprobados hasta el momento y que
son:Plan P. "Bahia del Sol"(I.F.I.B.E. S.A.)
Plan P."Los Abades (Platesa)"y Plan P."Los

Amigos del Mar".

INFRAESTRUCTURA El acceso a éstaos terrenos se realiza
EXISTENTE
actualmente por un camino desde la autopis-
ta del sur.
Existe ademds el proyecto de realiza-
cidn mediante un lazo a la autopista presen-

tado ya en la Delegacidén Provincial de Obras

Péiblicas por los promotores de I.N.F.I.B.E.SA

Estos terrenos estan conectados con la
| estructura viaria de I.N.F.I.B.E. S.A, la
cual prolonga por su arteria priﬁcipal y
por una paralela a la costa que comunica
con ésta.
Asi mismo continua la avenida costera
de los planes parciales vecinos en la zona

que limita con el mar.

I ILos terrenos no estan conectados en
/Eégfbsé%x la actualidad con ninguna conduccidn de
Has &7
HJS O mfr,’z('.. ",’\\ . . s s 5

== 2y 22\ agua, ni disponen de depdsito, sin embargo
WQU’;AJM;F” e\l 1a cercanias de conducciones importantes

en cotas més,ei%vadas, permitiréfya }raid@
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de los caudales nacesarios para el asenta-
miento de la zona.
El transporte de energia eléctrica a
66 Ku. discurre por el margen de la autopis-
ta. La subestacién de que se abastecerd la
zona estard situada entre Fasnia y Arico,y
desde alli se hard la distribucidn en 22 Ku-
No existirdn lineas telefdnicas en la

finca.

OBJETIVOS El objetivo del plan parcial es orde-
DEL PLAN
nar los terrenos para hacerlos aptos de re-
cibir edificaciones para nuevos asentamien-

tos de poblacidn estable y por tanto el

cardcter de desarroyo perseguido es el cali

ficado en el Plan General como de tipo
"nuevos asentamientos de poblacidén estable"
y por lo tanto deberd atenerse a sus deter-
minaciones para este tipo de planes.

El plan parcial del .cual es promotora
la asociacidén 0.C.I.R.A. es una primera fa-
se del fin propuesto como la consecucidén de
una vivienda para céda.asociado,y ademés que
obtenga un nimero _remanente de ellas para
que se puedan afrontar con su venta los gas-
tos que se deriven de la urbanizacidn y

P s, W acondicionamiento de los terrenos, sin que

"\ suponga para los asocladgénbﬁf%%sto excesi-
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cial, sino el bien de la comunidad de los
asociados, que actualmente son propietarios

de las casetas de madera asentadas en la

zona.
CRITERIOS Los estdndares utilizados son los co-
DE
ORDENACION rrespondientes a una ordenacidén de asenta-

miento de poblacidn estable:

_Ediw—mpdig Ao 115 w2 fn®,

-Densidad de 150 habitantes/hectdrea.

La estructura urbana deberd ser senci-
1la adecudndeola & la caracteristicas topo-
grificas del terreno.

El viario de tridfico rodado deberd
estar jerarquizado de acuerdo con la fun-
cidén de cada via.

Debido a los costos extras que se ten-
drifan,no se ha intentado segregar el tré-
fico peatonal del rodado.

Las parcelaciones debido al especial
tipo de promocidn se debe hacer teniendo
en cuenta un sélo tipo de edificacidn re-
sidencial y en parcela comin, que segin
el plan general necesita un minimo de 1.000
m2. de solar. |

La ordenacidén procurard obtener en

profundidad zonas de atraccidén de equipa-

miento.

La costa deberd estar dotada de buena

ablicas
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mo peatonal, asi como de todas las instala-

ciones para las actividades propias de ella
Se intentard a través de las ordenanzas

de asegurar una unificacidén del conjunio que

lo haga reconocible.

ORDENACION Se ha tratado de dar a la estructura
urbana una formacidn orgédnica y en la que
su espina dorsal recorre la totalidad desde
su acceso principal al N.O. hasta la playa
de los abrigos situada al S.E. de la ordena-
cidn,

La conexidén actual del exterior a la
finca se realiza por un camino que comunica
con la via principal, éste conectard con el
plan parcial de I.N.F.I.B.E. por el N.O.,
ademés de por ésta via,estard comunicado
con el planeamiento de la zona,por una via
paralela a la costa de doble circulacidén en
el S.0., y la avenida de la costa por el S.0.

Las vias de servicio de las parcélas
observan un circuito cerrado de ida y vuel-
ta, siendo asi{ de un sentido de circulacidn
y con un aparcamienfo lateral,

En la anchura de las vias de circulacidn
se ha tenido en cuenta una jerarquizacidn
de usos. La principal es de 14 m., siendo

— dos aceras 1'30 m. a ambos lados asi como

SILISPRN aparcamientos de 2'20 de %\%@\Q ng? 00 m. de
F %
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calzada y la zona maritimo deportiva.que
enlazard con el itinerario peatonal del
planeamiento vecino.

Las circulaciones de servicio estén
enmarcadas en vias de 8 m, de los cuales
2 m. son para aceras, 2'20 para aparcamien-
tos y 3'80 para calzada y serédn de una sé-
la direceidn.

La localizacidén de los aparcamientos
obedece a las caracteristicas especiales
de uso de determinadas zonas de equipa-
miento, pués es el desarroyo de la activi-
dad que en ella se dd,jaque produce un
aumento del flujo del trdfico rodado.Las
dimensiones de éstos dependen del tipo .

El central que divide la zona verde de la
zona residencial baja, tiene 15 m. de calza-
da con vehiculos a un sélo lado.

El total del viario alcanza el 20'7% de
la superficie total de la actuacidn.

Con los aparcamientos realizados, no
se alcanza el 50 % del total de los exigi-
dos por el reglamento dellplaneamiento,no
adosado a la vias de circulacidn, pero es
cubierto por los aparcamientos interiores
de cada parcela. El otro 50 % se obtiene
por los adosados a las vias de circulacidn.

’T* La zona residencial solamente se esta-
‘\u l' .

_\\\ DFJ 2

;r~blece a partir de un médulo de ocupacidn,
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nada forma de parcelas., Se prevee ademds
que cada parcela posea una zona libre para
jardin y aparcamiento en un 45% de su super-
fiecie,con una ocupacidn en planta de la
‘edificacidén del 55%. La edificacién resi-
dencial es de una planta de altura,con lo
que se pretende la uniformidad y cardter
propio del conjunto,

Las parcelas de equipamiento se han
conectado a lo largo del barranco de Pilomes
por medio de sendas ajardinadas gue recorren
la fincade N.,0, hasta el mar al S.E.

La parte mds alta ;las parcelas de equipa-
docente, conectadas con una amplia zona ver-
de de 3.000 m. estdn bastante protegidas

de los vientos dominantes. Se ha permiti-
do un mayor coeficiente de edificabilidad
de manera que se puedan obtener un mayor
nfimero de m2 de zonas libres y de juegos,

El aumento de la altura a dos plantas permi-
te a la edificacidén el configurarse en una
barrera de proteccién de los vientos.

Siguiendo el itinefariode las sendas
peatonales ,bordeando el barranco, llegamcs
a la zona libre central,colocada en la
parte baja de la finca,rodea la zona depor-
tiva de uso plblico por tres de sus cuatro
fig§QS. estando este GUltimo apoyadoc sobre un

_.murod. que nos sirve para este uso,




Esta zona estd rodeada por paredes escalo-
nadas por distintos niveles ,haciéndola asi
més atractiva y menos mondtona,

Por unos espacios de 4drea de juegos
»dentro de una zona practicamente llana,enla-
zamos con la zona deportiva de la costa por
debajo de la avenide maritima ,ademds de
con la planta inferior del centro comercial
y soclal que 3e conecta a este nivel ,ya que
la diferencia de niye}es‘para la alipfgcién
de la avenida de la costa, hace que?sé situe
en un nivel mds alto que las seﬁdas‘ajar-
dinadas.

Bajo la avenida,que se prevee levantar
sobre pilares de hormigén armado,se colo -
cardn las instalacidnes necesarias para
el uso de la zona a la que esta volcada.

En lo referente a los aspectos esté-
ticos del cbnjunto,se prevee,en primer lu-
gar,la utilizacidn de la tosca como mate-
rial de uniformidad de elementos construc-
tivos,tales como muros de contenecidn, cercos
y cortavientos;en segundo lugar la uﬂifor—
midad de la construccién mediante la uti-
lizacién en ella de materiales similares;

y en tercero la utilizacidén de 1la flora
caracteristica de las zonas secas,asi como

de otra,pdra zonas de dominio privado y que

puedan proveerse de mayor riego y cuidado.




ABASTECIMIENTOS
DE AGUA

SERVIGIOS

La toma para abastecimiento de agua
potable, se realizard a partir de la red
de transporte municipal gue abastece al
Barrio del Poris de Abona,

Esta tuberia de toma, discurriréd pa-
ralela a la actual autovia, hasta un de-
pdésito general situado dentro de los te-
rrenos objetos del presente Plan Parcial,
que tendrd capacidad suficiente para abaste-
cer a la poblacidén durante un periodo de 16
dfas,calculadc sobre la base de 200 1/hab/di

La pequefia falta de cote del depdsito
regulador serd solucionada con la instala-
cién de un hidrocompresor que provea a la
red de la presidn necesaria para que pueda
llegar el agua a cualquier punto,

Sin embargo,los promotores -podrdn sus-
tituir éste depdsito por otro de igual ca-
pacidad y caracteristicas, situado en otra
zona de la urbanizacidén o en otros terrenos
tanto privados como municipales, siempre
que se cuente con los permisos necesarios.

La red de distribucién se ha proyecta-

do en forma ramificada. Toda ella iréd ente-

+./rrada en zanjas y a una profundidad tal

gque no se vea afectadad por cargas que
Q&“AAL Df?i?n
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Se ha previsto dejar unos collarines de
toma a una distancia determinada con el fin
de facilitar la colocacidén de la red ter-
ciaria y acometidas domiciliarias.

La red constard de todos los elementos
necesarios para un correcto funcionamiento,
como ventosas, llaves de paso,arquetas de
alojamiento de las mismas, etc, etc,.

Se preveen bocas de incendio y riego
con un caudal minimo de 5 1/seg.

El riego de zonas verdes se realizard
con aguas procedentes de la depuradora,
mediante una red independiente y debidamente
protegida.

Las condiciones de cdlculo a tener en
mente a la hora de redactar el proyecto de
urbanizacidn serédn aquellos que sean con-
templados en instrucciones, prontuarios ,y

normas de obligado cumplimiento por el M.O.-

PeUs

SANEAMIENTO El sistema de saneamlento elegido como
idéneo es el unitario, pués dada la escasa.
pluviometria de la zona, haria innecesaria

la colocacidn de una red adicional de drena-

aguas superficiales o de escorrentia

‘;’:“ %/:Lir
{/ 9\1%:@'
ﬁ%aéf La\ tuberia como en todos los deméds
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ENERGIA
ELECTRICA

'Tféﬁ el Km.' 42 de la actual autovia.

registros serd de 50 m., y en ellos serd
donde deberd hacerse los acoples de acome-
tidos domiciliarios, redes terciarias e
imbornales de drenaje.

Las aguas negras de cada ramal, con-
vergerdn en un colector principal que las
transportardn hasta una estacidén de bombeo
situada en el punto més bajo, para luego
bajo presidén llegar a la depuradora con el
fin de aprovechar el agua para riego y
evitar por otra parte,contaminacidén en el
vertido de las aguas sobrantes.

mEn el principio de cada ramal, se
construird una cédmara de descarga, regula-
da de tal manera que no se produzcan sedi-
mentaciones en los colectores.

Igual que en el caso de abastecimiento

|
f

de agua,las condiciones de cédlculo a tener
en cuenta a la hora de redactar el proyec-
to de urbanizacién, serdn aquellas aproba-
das por el M.0.P.,U. y de obligaao cumpli-

miento.

|
(it

La toma de energia eléctrica, sejefec-
tuard desde una torreta de 66 Kv., coloca-
da para tal efecto en las Ultimas obras de

|
electrificacién del municipio de Arico,!
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OTROS
SERVICIOS

transformador de 22 Ky., situado en los
terrenos a urbanizar, donde luego saldré
canalizada dejando arquetas de conexidn
en donde sea necesario.

Se distinguirdn dos conexiones; una
para alumbrado pliblico y otra para los
restantes servicios.Las tensiones de baja
serdn de 220-380 V,

El alumbrado plblico garantizard una
iluminacidén minima de 5 lux a las vias ro-
dadas de servicio. En la via principal,se-
réd de 20 lux y en la zona de playa y paseos
peatonales, serdn de 15 lux como minimo.

Las instalaciones deberdn ajustarse
a lo recomendado por la empresa suministra-

dora de energia eléctrica

Dentro del capitulo de otres servicios
se puede considerar la red de telefonia y
la instalacién de gas, centralizado.

La red telefénica prevista ird ente-
rrada en zanja y con doble tubo, con arque-
tas de acometido a los distintos lugares ,
y construida bajo las normas de la C.T.N.E.

En cuanto z la instalacidn de gas

ﬁacentralizado, no se ha previsto conduccio-

‘-nes algunas pués es més economlcoF desde

el unto d t g
punto de vista general, l%JlnSta%if 03%
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PLAN PARCIAL "LOS ABRIGUITOS"
RESUMEN DE CARACTERISTICAS
Superficie total de la actuacidn.....eeeeeeeon.. 106.817,60 m2

superlicie de viario de trdtico rodado

incluidas aceras para pPeatoneS. ... vevevereonessn 21.500,00 m2

ouperficie total de parcelas

BHIDIBAELEE . ccmvmamsmam s m s wnw w30 808 859 S0 0 WS 36 N 68.571,50 m2
Nimero aproximado de viviendas ......eeeeeeeoss. 380 ud
Volumen total edificable ..iueeeeieeeeeenesanenss 112.067,80 m2

Proporcién de viario sobre la superficie

total de 1a 8CtUACIiON vttt e eeeeeeeeeeeneesnnnss 20,12 ¢4

Proporcién de zonas verdes sobre

la superficie Botal cissirissmtmimmmnmumemnoses 12,37 %

Proporcién de superficies de parcelas

sdifieables sohpe ol fotal ssswipsuswinsmemens s 64,19 %
Volomen aproximado por habitante ............... 93 m3
Densidad aproximada de poblacidn ..iveeeeeeenenn.. 120 hab./Ha.
Edifieabilidad medis »vewews pavass o ws miws 65 mems 1,05 m3/m2



TABLA II

PLAN PARCIAL "LOS ABRIGUITOS"

RESUMEN DE CARACTERISTICAS

Superficie total de la A8t 0t e i sn snnns 1005 817,60 n2

Superficie de viario de trafico rodado

incluidas aceras para peatoneSiseesesssesssss 21.363,52 m2

Superficie total de parcelas
edificables .llllll.'llll'.l'l'.l.ll‘ll....l. 68.697'50 mz

Numero aproximado de viviendas .seceoypeevasses 380
Volumen total edificable .eeeeeesssscasseass 111.707,60 m3

Proporcidén de viario sobre la

superficie total de la actuacidn e rrereenae 20,76%

Proporcidén de zonas verdes sobre

SuperfiCie tDtal @ 6 0 0 80 W e OGO eSS RO 00 S P e 09 &SR0 12’78%

Proporcién de superficies de parcelas

edificables sobre el t0t81l seseeocecocsvsone 64,323
Volumen aproximado por Habitante ...cieviaevnn 93 m3
Densidad aproximada de poblacidn ....eseesses 120 hab/Ha.
Edificabilidad medid.ceeessssesscoccoonsaones 1,05 m3/m2
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de posible edificacién.

Asi pues tenemos 310 aparcamientos obligatorios,

que se dividirédn en:

(185 ap.) 50% Ap. anejos a la red (reales 229)
Ap. realizados (30)

(155 ap.) 0% Ap. en viviendas residenciales,

CESION AL AYUNTAMIENTO DEL 10% DEL APROVECHAMTENTO
MEDIO DEL SECTOR.

a) M2 de Zonas RESIDENCIALES 58 . 408, 5

b) M2 de SISTEMAS LOCALES 50.413,1

c) M2 de suelo de la FINCA 106.817,6

d) M2 de Edificacidén Residencial 31022, 47

e) COEFICIENTE DE HOMOGENEIZACION 1

f) A.M. real de la finca sin "b® 0,29 u.a./m2
g) A.M. total con sistemas G. 0,35 u.a./m2
h) A.M. de la Zona Residencial " 0,55 u.a./m2

El diez por ciento de la superficie de parcelas
residenciales corresponde a:5.,640,45 m2 de solar

con 1,65 m3/m2. Y CORRESPONDE A LA PARCELA n°I
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DESARROLLO DE LOS MODULOS MINIMOS DE RﬂgﬁﬁwbmﬁgapN

BEL REGAMENTO DE PLANEAMIENTO Y PLAN GENERAL DE ARICO.

Pcr el nlUmero de viviendas corresponde a una unidad bé-

sica de actuacidn s/RP.

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE US0 Y DOMINIO PUBLICO.

Jardines: 15 m2x 380 viv.= 5.700 m2.
Areas de juego: 3 m2x 380 viv.= 1.1740 m2
Total 6.840 m2
S/ PLAN General de ARICO 10% del T 10.681,7 m2
pudiéndose ineluir en ésta zonas de-

portivas.

S/ Plan parcial actual 13.221,50 m2

siencdo 2.000 m2 de Areas de juegos.

CENTROS DOCENTEDS

Preescolar -guarderia 2m2x 3380 wviv.= 760 m2
{(superficie minima de 1.000 m2)
EobreB ., 10 m2x 380 v.= 3,800 m2

(sperficie minima de 5.000 m2)

5/ Reglamento superficie de 6.000 m2

S/ Nuevo Plan 6.605 m2

SERVICICS DE INTERES PUBLICO Y S0CIAL.

Parque deportivo 6m2 x380 viv.= 2,280 m2

S/Plan Parcial (Superficie deportiva) 3.173 m2

Equipamiento comercial 1 m2x 380 vi.= 380 m2 (de edificac.)
Equipamiento social 3 m2x 380 vi.=1140 m2 n
1520 m2

S/ Nuevo Plan Parcial (sup. edificada)3247 m2




