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ORDENANGZSE A_b

TITULU 1.- CUNDICLUNLS GLNERALES

l.- Seran de aplicacidén cuantas disposiciones lega
les correspundieren, seun estatales o municipales,

ademAs de las siguientes.

2,- Ubras: estaran sujetas a previa licencia muni-
cipal; las parcelaciones, las obragwdghgyeva plan-

ta, las modificaciones de eslructuras g aspeclo ex

terior de las existentes, los moviwientos de tie--
P L 3 ) 3 B s ,‘., ": v
rra, la primera utilizaclon ue:lQS‘edlllﬁlgﬁx las
RS Zroe=
modificaciones objetivas de uso| de: los mismos, la
demolicién de construcciones y %ﬁﬁ}us dgﬁgg>1mp11
guen un canmbio de lo ex1=tente.\g§;npbﬁ\‘¢?
) f*ﬁ\;*qflt1{ﬁ14ﬁ A
3.~ Vocumentacion: para obtener dichas 1'izaclon

/
.

el peticionario debera presentar eu la becretaria
Municipal, instancia solicitindola, manifestando -
al mismo tiempo la clase de obras gue pretende rea
lizar- y el lugar en yue deben efectuarse. Cuando -
dada la naturaleza de la obra a realizar, sea nece
saria la presentacion del proyecto, se acompanaran
los documentos precisos lirmados por facultativos
legalmente autorizados y competentes y visados por
el organismo ofitial correspondiente. kstos docu--
mentos deberan ir [irmados, también por el peticip
narioo.

4,.- Vocumentos del Froyecto: los proyectos acompa-
nando la solicitud de licencia municipal para rea-
lizar obras, se presentaran por triplicado y cons-
taran de Memoria y Planos. Los planos de las plan-

tus, lachadas y secciones se dibujarén a escala: -




T—

Articulo

15056 ot
talle que sea necesario para su completa 1nte11-
gencia, facil examen y comprobacidn, relativa al
cumplimiento de todas y cada una de las disposi-
ciones que contienen las presentes.

En las plantas y secciones se dibujara o pin-
tara en negro lo que se conserva o permanece, en
amarillo lo que debe desaparecer y en rojo la ==
obra nueva. Ln los citados plaunos se indicara --
también a escala 1:1.000 o excepcionalmente a es
cala mas reducida el plano de situacion del lu--
gar donde se realizan las obras, acotandose en -

el mismo las distancius a la via pablica en su -

’ . ""-"'\ .
eJe, el ancho de esta, asl com la reiac16n con

la calle mas proxima y allnetc1unes ofléﬁfles, -

i6n.. "ﬁfi \

En la Memoria del Proyectjo se eape01fICdran -

fijandose también la orient:
los datos nuamericos o de otri. den que no pue=-—

- - Y o Ny =
dan presentarse numerica o wr\\Ipag%qyege
A O EN LG /g

planos y que ayuden a la méas f&tllogpmh

y aclaracion de la obra proyectddﬁ““*"

S5«= Requisitos para el comienzo de las obras: No
se dara comienzo a obra alguna yue afecte a las

vias publicas sin que por la autoridad competen-
te_.municipal, se marquen las alineaciones y ra--
suntes de dichas vias. bi se efectuasen lags =--=-
obras sin el cumplimiento de este requisito, el

propietario guedara obligado a la demolicidn de

la obra en todas aquellas partes que a juicio de
la autoridad municipal no se ajustaren a las ali
neaciones y rasantes aprobadas, sin per juicio de
las sanciones que impusiera la alcaldia por esta
infraccidén de las Ordenanzas. Durante el tiempo

gue media entre el apercibimliento municipal y la
demolicidn, quedaran las obras completamente in-
terrumpidas, estando el propietario obligado a =

pagar multa no inferior a cincuenta pesetas.
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Articulo

zacion; No podrén autorizarse habitar ninguna =--

clase de construcciones sin que se hayan estable
cido los servicios de vialidad y saneamiento pre
vistos en el presente Plan, para la parcela co--
rrespondiente.

Articulo

7.~ Podra denergurse la
12,- Por no ajustarse a

les vigentes en la

licencia:
las disposiciones generg

materia.

29,~ Por no ajustarse a las disposiciones parti-
culares del presente Plan.
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Articulo

Articulo

Articulo
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TITULO 1I.~ CONULCLONES DI USO

8.~ Solo se permitiran construcciones encaminadas
a un fin residencial o turistico.

9.~ de prohibe el emplazamiento de cualquier in--
dustria, que no se especifique en el presente ===
Plan,

10.~- No se permitird el uso de terrazas para habi

taciones de persounas o animales.

11.- Se prohibe la construccidn de_ceutroa 0 esta

blecimientos destinados a rehaDLiltac1on 1nst1tu
ciones hospitalarias y cualebqﬁlera Oth qqe no -

tienda a atender las necesidad

diatas de la zouna.

LA - |

("-- :

2 3
‘\fgags deKcaracter

Ide‘yolumen -

_\\({
establecidas para las construccionéssg

4
\
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12,- be admitiran siempre los
particular dentro de las condici\
iliares -
sin rebasar en ningun caso los 50 m. salvo que se

especifiyue concretamente otra cosa.

13.~ Construcciones auxiliares: Se admitiran cons
trucciones auxiliares con una ocupacién maxima --
del 5% de la parcela y una altura maxima de 3 m,-
contados de la cota natural del terreno en cada -
punto.

kistas construcciones auxiliares podran dispo--
nerse ailisladuas o adosadas al edificio principal,
manteniendo los retranqueos senalados.

Se podran admitir garages adosados a mediane--

ras con altura maxima de 1,00 m. sobre la cota --

del terreno, siempre gue se obligue a decorar di-
chas paredes y conservando siempre el retranqueo
con la alineaci0n oficial de la calle a no ser --
gque se construyan completamente empotrados en el

macizo de tierra, cuando la diferencia de alturas
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entre el nivel del solar y la rasante
lle lo permita y aconseje.

1l4.,- bera preceptivo que cada edificio prevea su
propio aparcamiento o garage, dentro de su terre
no, con la siguieute capacidad:

- Ciudad Jardin.- Aparcamiento o garuge con capa
cidad de un_coche por viviendas

- Otras zonas.- deplUn se especifica en la orde--
nanza particular de cada una.
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Articulo

Articulo

Articulo

articulo

TiTULO 11i1.,~ CONUDICLONLS DE VOLUMEN

15.- Las alineaciones exteriores son las defini--
das en los planos correspondientes del presente -
plan de ordenacidn.

16.~ La altura si no se dice expresamente otra co
sa, se tomaréa a partir de la rasante de la calle
o aparcamiento, en el punto mé&s favorable lindan-
te con la parcela, siempre gue no exceda de 4 m.
de la cota natural del terreno donde se asienta -
la edificacidn, en cuyo caso se tomarf a.4 m. so-
bre la cota natural de este. :

Tambien se podra medir esta alﬁura a partir de
la cota natural del terreno en caha~punto cuando
asi conviniere, :

Cuando la separacidén a linderos sea en:funcidn
de la altura, ésta se tomara siempre/desde. la co-
ta mis alta del terreno de la parcela o vial a ==
que de frente al cielo raso de la Gltima planta.
17.- be considera volumen edificable aquel gue se
encuentra limitado por todos sus lados ya sea con
elementos macizos, perforados a acristalados.

No se computari como tal los balcones, mirado-
res o patios, completamente abiertos por uno de -
sus lados,.

18.- Las areas no ocupadas por la construccidn se
consideraran afectas de un modo permanente al uso
de espacio libre privado y quedaran destinadas a
esparcimiento y reposo de los moradores de las Vi
viendas. No podran ser parceladas ni vendidas con
independencia de la totalidad del solar, que in--
cluye la construccidn levantada.
19.- El destino, altura y distribucidén del volu--
men de cada zona, sera el siguiente:
19.1.- Verde: Deportiva y recreativa,

-Parcelas.- Las definidas en el plano no 4,

-Uestino: Parqyues, avenidas, jurdines, ins-
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talaciones deportivas de todo tipo, Satas -
de fiesta, bares y cuantas otras se estimen
convenientes siempre que permitan el uso pi
blico general.

~Volumen maximo: 0,30 m3/m2.

~Altura maxima.- La necesaria al tipo de ins
tulacidén, gque se proyecte sin rebasar el md
Ximo de 5 mts. salvo en cusosfdeﬁiuamente -
justificados, ,\:ﬂ”"-

19,.2.~ Comerciales. > - \

-FYarcelas: 1 y 75 :

~Destino.- supermercado con ~néxo de huh-re§
taurante, tiendas de obJetugyﬁe recuerdo Jy
regalo, objetos de primera nééés;dad, esta-
cion de servicios, etc. Se purmitifé"fivieg
das para el personal encargado de su explo-

tacidn, siempre en planta alta.

X_ 19.3.- Apartamentos.

-Parcela: 85
-Destino: apartamentos u noteles,
-Volumwen méximo:

Se permitira la ocupacidn del 25% de la
parcela, edificado a una sola planta con -
altura maxima de 4 m.

s partir de esta altura se permitirin --
hasta 5 plantas, maximo de 16 mts. con volu
men no superior a 2,2 m3/m2.

-be permitirin sdétanos y semi-sétunos.
~Parcela minima.- 3.000 m2.

-beparacién a linderos.- De avenidas mariti-
mas igual o superior a 5 m.

e los demas linderos.= kn todo punto —-
igual o superior a 0,5 de la altura, y, nun
ca inferior a 5 m.

19.4.~ Bungalows.- (Colonias)
-Parcelas: 69,72,75,74,77,79,82,83,84,86 y =
88.
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=bestino: Bungalows escalonados o yuxtapuestos.

~Volumen miximo.— 1,7 m3/m2.

-Altura mlxima.- 1 planta. Se permitirinTesch-
lonamientos siempre que en ningin punto ée re
basen los 6 m. sobre la cota natural del te--
I'reio.

-Parcela minima.~- 2.000 m2.

-Separacidén a linderos.- Igual o superior a la
altura edificada y nunca inferior a 5 m.

15.5.,- Ciudad Jardins
~Parcelas: 2 a; 68,70,71,76,76,80,31 387 yv=898a
98, e
-Destino.- Chalets en un solo/volumen.
~Volumen méximo.- 1,3 m3/m2./
-altura mixima.- 2 plantas $iu.rebusar los 7 =
mts. 11?“'
~Parcela minima.- Podran abruQQfse-o dividirse
una ¢ varias parcelas, siemérélﬂﬁc;las parce=-
las resultantes tengan una superficie,minimu
de 50U mZ, e
-beparacién de linderos:
A vias de trafico rodado: 5 m.
Otros linderos: S5 m.

EBstas parcelas podrfin unirse entre sl o a -
alguna parcela de bungalows para coanstruir en
ellas una colonia de bungalows, en cuyo caso
deberd ajustarse el proyecto a todas las con=-
diciones establecidas, para estas edificacio-
nes- en el n2 4 de este articulo.

90,- Los sbtanos y semi-sdtanos no excederan de 1 m.
de la rasante.
21,- Sobre la altura mixima considerada en:

- Apartamentos.- bolo podra situarse la caja de -
escalera, depositos de agua, pérgolas, salas de fies
ta al aire libre etc. con una altura maxima sobre cu
bierta de 3 m, de esta altura no rebasara ningian elg
mento. La ocupucidn mixima de estos elementos sera -
del 50% de la edificada en la planta sobre la que se

asienten,
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TITULO IV.- CONDICLONES HIGILIuNLICAS

22.~ Las edificaciones reuniran las condiciones -
sanitarias e higiénicas minimas determinadas en -
la legislacibn vigente.

23.- de prohibe el vertido de basuras de cual----
yuier tipo a desaglies ya sea directamente o por -
mediacidn de trituradores.

24.- Se permitiran las chimeneas de ventilacibn -
para piezas no habitables siempre que puedan ser
registrubles y con dimensiones minimas de 0,8 mts.

Se admitiran chimeneas de ventilacidn por co=-
lector gencral o unitario y conductos independien
tes, siempre que reuusan las condiciones siguien--
tes:

a) Un solo colector debe servir a un maximo de
siete plantas.

b) Todos los conductos (colectores e individug
les), deven ser totalmente verticales (no existir
ningln desvio) y ser de materiales incombustibles.

c) La seccion minima del colector debe ser de
400 centimetros cuadrados, y la de los conductos
individuales de 150 centimetros cuadrados.

d) La longitud minima del conducto individual
desde la toma hasta su desembocadura en el colec-
tor_ general debe ser de dos metros.

e) Bl entronque del conducto individual con el
colecior general debe hacerse con un angulo menor
de 45382. Debe prohibirse la salida perpendicular -
al eje vertical del colector.

f) Bl conducto individual sélo debe servir pa-
ra la ventilacion de un solo local. Cuando se pre
cise ventilar por un mismo colector dos locuales -
de una misma planta, deber& hacerse a través de -
dos conductos individuules independientes,

g) La relacidn entre ambos lados del colector,
caso de ser de secciOn rectangular, asi como de -
los conductos individuales serd, como maximo de -

1:1,5. Se admiten también y se da preferencia a -
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10
igualdad de seccidn, a los conductos de secciéu/;
circular. £

h) La seccidn Gtil del orificio de ventilacidn
del local debera ser, por lo menos igual a la sec
cién del conducto individual y, si lleva incluido
un sistema de regulacidén por rejilla, en la posi-
cién de cierre debe quedar garantizada una abertu
ra minima permanente de 10U centimetros cuadrados
de seccibn, Las rejillas deben tener sus lamas --
orientadas en el sentido de la circulacidn del --
aire.

i) El orificio de ventilacidn del local e co=-
locard a una altura sobre el solado de 2,20 me---
tros como minimo.

J) Cada local ventilado debe estar dotado en
una entrada inferior de aire de 200 centimetros -
cuadrados de seccidn como minimo, situada a la me
nor altura posible.

k) Debe prestarse especial atencidn a la sali-
da exterior del colector. lista salida se debe pro
longar U,40 meiros por encima de la cumbrera o -=
por encima de cualguier construccidu situada a ne
nos de ocho metros. Ln cubiertas planas o con li-
gera pendiente, debera prolongarse 1,20 metros =--
por encima de su punto de arranqgue al exterior.

La parte superior de la chimenea de ventila---
cidn DBLE CORONaRSE CUN UN ASPIRAUOR ESTATICO.

1) Tanto el colector como los conductores indi
viduales deberan estar debidamente protegidos tér
micamente del ambiente exterior para evitar pérdi
das de temperatura que dificulten el tiro correc-
to de la chimeneas

m) A un mismo colector, no deberan acometer -—-
conductos individuales de ventilacidén y de salida

de humos de combustidn.




TiTULO V.-~ CONDICLORES ESTETICAS

.
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articulo 25.- bSe deja al proyectista plena libertad; pero

todos los proyectos tendran en cuenta para su re

daccion las normas siguientes:

25.1.- No se permitiran construcciones que por -

o
7}

un volumen desproporcionado desentonen &-
del conjunto, ni las construcciones con -
materiales pobres o wal ponderados.

Acompainaran al proyecto, el de muros de -
separacién de linderos, que no seran supe

riores a 0,60 cms., de altura

1.cerramien
to opaco y se ejecutaran dejd
riales eu su color y textur -

({ IS '
= U

siendo preferentemente de ma%zgsteria vis
ta con piedra similar a la delvlugar. Se
permitirin cerramientos verdes. :

5i alpgln elemento del cerramiento hu--
biere de pintarse, el anico color permiti
do sera el blanco.
La cubierta de las edificaciones no sera
de fibrocewmento, chapa metalica, teja vi-
driada, teja plana o similares.
Se podra exipir presentar al mismo tiempo
que el proyecto de edificacidn, el de re-
poblacién arborea indicando las especies.
No se permitiran los colores vivos para -
pintar el exterior de los edificios.
No se permitiran las voladuras de rocas -
sulvo las estrictamente indispensables pa
ra ubicar las edificaciones.
Habri de mantenerse el maximo respeto pa-
ra los elementos y caracteristicas natura
les imperantes en la zona con objeto de -
proteger el paisaje.
Se recomienda especial atencidn para el =~
tratamiento de los depdsitos de agua y sa

lidas de chimeneas de ventilacidn, cuyas




soluciones deberan acompanar aiiﬁroyeétgg

Articulo 26.- Para facilitar los trimites de aprobacidn’ de
los proyectos, podréd presentarse al Ayunta--

miento un ante-proyecto, o croquis que una =

vez aprobado por el mismo, sirva de base pa-

ra la redaccidn del proyecto definitivo.

.
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Conforme: “l
LO5S PROPIETALlUb,

TITULO VI.- CONDICLUNES VAKLAS

27.~ Las obras de edificacion, jardineria Y cerra
miento ejecutadas, se ajustarin en todo el proyec
to aprobado.

28.- Lus obras de reforma y ampliacidn regiran el
mismo tramite que las de nueva planta.

29.- Los propietarios de las parcelas quedan obli
gados a permitir el paso por las mismas de los --
servicios comunes para la urbanizacidén de la zona
(red de saneamiento, distribucidn dehagua, de =--=
energia eléctrica, telefdnica, etc. ) 51n pérJuw-n

cio de las indemnizaciones LOPrLbODudleﬂtés ;or -

danos si los hubiere. k= ~“?'\

30.- Todas las dudas que surﬂleﬁen gn la 1hter

tacién o aplicacibn de las prebeatea prdennn?
’ N

las resolverin los servicios tecnlcgs muﬂlc1p les

5y =

Y pasarin a ser normas de aplic a010£\genurdl —-———
cuando asi procediere.

3l.~ El Ayuntamiento nombraréd técnicos que efec-—-
tuaran la tira de cuerdas y comprobarin asimismo
lo relativo a superficies y volumenes de la parceg
la y replanteo, Bl propietario avisari para ello
a dicho Urganismo a fin de levantar el acta co---
rrespondiente, gue firmarén los técnicos nombra--
dos por ambas partes, sin cuyo requisito no podrd
comenzar la edificacidn.

32.- Los técnicos municipales podran comprobar en
cualquier momento que la obra corresponda al pro-
yecto aprobado y serd facilitada esta inspeccidn

por el propietario.
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