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VILLA DE ARAFO

CORRECCION DE ERROR
398

En el BOP n° 10 del miércoles 23 de enero de 2019, se public6 anuncio de aprobacién definitiva del Estudio
de Detalle, que tiene por objeto la definicion de las condiciones de disposicion de la edificacion de la Manzana
B, parcela 7 del Poligono Industrial del Valle de Giifmar, en el que por error se omiti6 el anexo.

Se procede a la publicacién integra de dicho anuncio:
Anuncio.

Por acuerdo del Ayuntamiento Pleno, de fecha 8 de enero de 2019, se ha aprobado definitivamente el Estudio
de Detalle, que tiene por objeto la definicion de las condiciones de disposicion de la edificacion de la Manzana
B, parcela 7 del Poligono Industrial del Valle de Giifmar, dentro de los limites definidos en el art®. 3.8.4 de las
Normas Urbanisticas del Plan General de la Villa de Arafo.

Se publica en el presente anuncio la normativa, texto integro del Estudio de Detalle, relativo a la definicién
de las condiciones de disposicion de la edificacion de la Manzana B, parcela 7 del Poligono Industrial del Valle
de Giifmar, dentro de los limites definidos en el art®. 3.8.4 de las Normas Urbanisticas del Plan General de la
Villa de Arafo, entrando en vigor a los 15 dias hdbiles de su publicacién en el BOP, de conformidad con el art®.
147.7 de laLey 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias en relacién
con el art®. 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local.

En la Villa de Arafo, a 17 de enero de 2019.

El Alcalde-Presidente, José Juan Lemes Exp6sito, documento firmado electronicamente.
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ESTUDIO DE DETALLE | Pagina  -3-

1. OBJETO DEL PROYECTO

El presente Estudio de Detalle (en adelante ED) tiene por objeto la definicion de las
condiciones de disposicion de la edificacion de la Manzana B, Parcela 7, situada en el
Poligono Industrial de Valle de Giiimar, dentro de los limites definidos en el Art. 3.8.4 de las
Normas Urbanisticas del Plan General de la Villa de Arafo, cuya fecha de aprobacion
definitiva fue el 26 de enero de 2005.

El PGO divide las areas de planeamiento en distintas zonas, donde se establece las
determinaciones de ordenacion pormenorizada en cada una de ellas, por lo cual, la
Manzana B-Parcela 7, objeto de este proyecto, se encuentra definida en la Zona Civico-
Comercial, donde se determina en su Art. 3.8.3 Punto 2, que sera preceptivo formular un
ED sobre cada manzana (o parte de la manzana adscrita a esta zona) para definir las
condiciones de disposicion de la edificacion, dentro de los limites del Art. 3.8.4.

2. AGENTES INTERVINIENTES

Promotor/Propieta MERCADONA S.A., CIF A-46103834, C/ VALENCIA ,5, TAVERNES
rio BLANQUES , 46016 , VALENCIA  TFNO: 963883333, FAX:
96/3883303

Autor proyecto: Rosa Maria Ruiz Cacheiro. ARQUITECTA.
n® de colegiado 365 , Colegio Oficial de Arquitectos de Canarias,
domicilio en Ctra. Gral. Cuesta Taco, 84, 38320, San Cristébal de La
Laguna, S/C Tenerife. Teléfono 683 448 642

3. DESCRIPCION DE LA PARCELA

El ambito del ED abarca la Manzana B-Parcela 7 de la Zona Civico-Comercial del Poligono
Industrial del Valle de Glimar, situada en el Término Municipal de la Villa de Arafo.

La referencia catastral del solar objeto del ED es:

5343215CS6354S0001FT
La parcela se encuentra flanqueada al sur y este, por el Poligono Industrial del Valle de
Glimar, al norte por la via de acceso al Poligono y al oeste por la autopista TF-1, tal y

como se puede observar en la informacion complementaria que se adjunta a continuacion,
en las fotos aéreas y ficha catastral de la parcela.
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FOTOGRAFIA AEREA DE LA PARCELA

INFORMACION COMPLEMETARIA
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FOTOGRAFIA AEREA DE LA PARCELA
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FOTOGRAFIA AEREA. SITUACION-PARCELA

INFORMACION COMPLEMETARIA
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FOTOGRAFIA AEREA. SITUACION-PARCELA
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4. ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION

Como se ha citado anteriormente, la parcela objeto del presente proyecto, es la Manzana
B, Parcela 7 de la Zona Civico Comercial, situada en el Poligono Industrial del Valle de
Guimar y recogida en el Plan General de la Villa de Arafo, con fecha de aprobacion
definitiva del 26 de enero de 2005, publicado el Acuerdo en el BOC con fecha 31 de marzo
de 2005 y el texto integro con fecha 18 de abril de 2005 en el BOP.

En dicho Plan General, en la documentacion grafica de la Ordenacién Pormenorizada
"Carreton y Poligono", la parcela esta clasificada como Suelo Urbano de Edificaciéon Civico
Comercial y en sus condiciones urbanisticas, tal y como se muestra a continuacion, en el
Capitulo 8 de su Art. 3.8.3. Condiciones de disposicion de la edificacién, se determina que
sera preceptivo la realizacion de un ED.

“Articulo 3.8.3. Condiciones de disposicion de la edificacion (P)

1. Enla manzana MC se establecen lineas de disposicion obligatoria de la edificacién, de forma que
se definen con precision los espacios que han de ser ocupados por las edificaciones. No obstante,
mediante un Estudio de Detalle sobre toda la manzana, podrén modificarse las condiciones de
disposicion (incluso suprimiendo las lineas de disposicion obligatoria), siempre que no suponga
aumento de la superficie edificable total.

2. Enelresto de los terrenos, sera preceptivo formular un Estudio de Detalle sobre cada manzana (o
parte de la manzana adscrita a esta zona) para definir las condiciones de disposicion de la
edificacion, dentro de los limites del articulo 3.8.4.

Es por este motivo, que se redacta el presente estudio de detalle, como condicidon
establecida por la normativa del PGO, para definir las condiciones de disposicion de la
edificacion, dentro de los limites del Art. 3.8.4.

“Articulo 3.8.4. Condiciones de volumen e intensidad edificatoria (P)

1. En la manzana MC se establece una altura maxima de 3 plantas sobre el plano de referencia de la
parcela. En el resto de los terrenos adscritos a esta zona, la altura maxima de la edificacién sobre el plano
de referencia de la parcela se establece en 6 plantas y la altura maxima en metros, medida hasta la
coronacién de la edificacion, en 20 metros.

2. En la manzana MC no se establecen expresamente parametros de ocupacion maxima en planta ni de
edificabilidad maxima. La ocupacién méxima en planta resultara de la aplicacién de las condiciones de
disposicion (lineas de disposicion obligatoria definidas en el plano P hoja 3) y la superficie edificable
méxima resultara de la aplicacion de la altura méxima en nimero de plantas sobre cada area ocupable
por la edificacion.

3. En el resto de los terrenos adscritos a esta zona, la ocupacion méaxima en planta de la edificacion se
establece en el 50% y la edificabilidad méxima en 2,0 m2¢/m2s.
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Por otro lado la reciente Ley del Suelo, establece los siguientes condicionantes y limita el
ambito de actuacion de los Estudios de Detalle.

LEY 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.
TITULO lll. ORDENACION DEL SUELO.
CAPITULO VIl INSTRUMENTOS COMPLEMENTARIOS

“Articulo 150.- Estudios de detalle.

1. Los estudios de detalle tienen por objeto completar o adaptar las determinaciones de la ordenacién
pormenorizada del suelo urbano y urbanizable, para manzanas o unidades urbanas equivalentes, en lo
relativo a las alineaciones y rasantes, volimenes edificables, ocupaciones y retranqueos, asi como
accesibilidad y eficiencia energética.

2. También podran regular determinados aspectos y caracteristicas estéticas y compositivas de las obras
de urbanizacion, construcciones, edificaciones, instalaciones y demas obras y elementos urbanos
complementarios, definidos en la ordenacién pormenorizada.

3. En ningun caso, los estudios de detalle podran:

a) Modificar la clasificacién y el destino urbanistico del suelo. b) Incrementar el aprovechamiento
urbanistico del &mbito.

¢) Suprimir, reducir o afectar negativamente la funcionalidad de las dotaciones publicas.

4.Para la elaboracion y la aprobacién de los estudios de detalle se estara a lo previsto para los planes
parciales y especiales en cuanto sea conforme con su objeto, quedando excluidos, en todo caso, del
procedimiento de evaluacién ambiental por su escasa dimension e impacto.

Se aprecia que el objeto de este ED cumple completamente con las condiciones de la
normativa autonémica, asi como las condiciones del PGO, puesto que el objeto del ED, es
organizar la posible disposicion de la edificacion, manteniéndose en los parametros
vigentes definidos en el Art. 3.8.4. del PGO, por lo que no afectara la clasificacion y el
destino del suelo, no incrementara el aprovechamiento ni modificara la funcionalidad de las
dotaciones publicas.

Por ultimo, segun el apartado 4. del articulo 150 de la Ley del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias, para la elaboracion y la aprobacién de los estudios de
detalle se estard a lo previsto para los planes parciales y especiales en cuanto sea
conforme con su objeto, quedando excluidos, en todo caso, del procedimiento de
evaluacion ambiental por su escasa dimension e impacto.
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| 26 enero 2005

Plano P. Ordenacion Pormenorizada. El Carretdn y Poligono.

Plan General de la Villa DE Arafo
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5. CRITERIOS DE LA ORDENACION VOLUMETRICA

Se determina la disposicion de la edificacion siguiendo los siguientes criterios:

a) El area de movimiento de la edificacion y el numero de plantas propuesto en este ED
definen un sélido en el que puede desarrollarse la volumetria, cumpliendo el resto de
parametros urbanisticos establecidos en el Art. 3.8.4 de las Normas Urbanisticas del Plan
General de la Villa de Arafo.

b) A pesar de que no se determinan retranqueos especificos, se separaran un minimo de 5m
de la alineacién viaria y 3m respecto a todos los linderos restantes, tal y como se define en
la mayoria de condiciones urbanisticas de otras Zonas de este Plan General.

6. DETERMINACIONES DEL PRESENTE ESTUDIO DE DETALLE

En aplicacion de las regulaciones contenidas en el apartado anterior, las determinaciones
propiamente dichas del presente Estudio de Detalle son las siguientes:

PARAMETROS URBANISTICOS

uso Civico Comercial

SUPEFICIE 8.500 m?

OCUPACION 28024’50 )

EDIFICABILIDAD (21,(;0081;””11)

ALTURA MAXIMA 6 Plantas / 20,00 m
RETRANQUEOS 5 m a viarios / 3 m a linderos

AREA DE MOVIMIENTO
DE LA EDIFICACION

La edificacion se ubicara necesariamente en los espacios indicados con
la trama correspondiente al area de movimiento de la edificacion, segun
estudio de detalle.

En Arafo, mayo de 2018.

Rosa Maria Ruiz Cacheiro, Arquitecta n° colegiado 3.651 C.O.A. Canarias.
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