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1. OBJETO Y ANTECEDENTES DEL ENCARGO.

El presente “Estudio de Detalle”, se localiza sobre un pequefio Ambito te UER
Urbano del Casco de Arafo y pretende unicamente acometer un “Ajuste de
alineaciones y rasantes” de calles, al objeto de tener la seguridad juridica para
realizar el desarrollo urbanistico de dicho ambito de gestion, asi como plantear la
“ordenacion volumétrica” de dicha manzana de edificacion cerrada, dada la
dificultad topografica que presenta.

Por parte de los promotores de la presente iniciativa se llevan mas de 2 afps
realizando diversas propuestas al Ayuntamiento, asi como se solicitd/ el
correspondiente informe de alineaciones y rasantes a la Oficina Técni
Municipal y el Informe de Viabilidad de Servicios de Carreteras de! Cabildp
Tenerife, en base a los cuales se ha acotado la problematica de la zona,
decidiéndose después de valorar dicha situacién con la Secretaria de la
Corporacion, tramitar el presente “ESTUDIO DE DETALLE”.

PARCELA COSTADO NORTE
COLINDANTE CTRA. TF-523




TF - 523 y linda:

Norte: Carretera TF— 523

Sur: Transversal a ¢/ Calvo Sotelo
Oeste: Prolongacion ¢/ Calvo Sotelo
Este: Servidumbre Agricola

Abarca una superficie de 1.400 m? y tiene forma rectangular y unas dimensiones
tipo de 35 x 40 m2

TF-523 (ARAFO-CUMBRE)

FUENTE: GRAFCAN
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3. RECURSOS NATURALES Y CULTURALES.

J
La zona objeto de la presente actuacion carece de recursos na JRETARIA
dado que se encuentra englobado por el desarrollo Urbano dg Arafo, en u 18, e €
zona de caracter “rural”, donde se mantiene una vieja edificacion doméstica con-
construcciones agricolas anexas y una serie de bancales que ‘se_enCuentra
actualmente abandonados.
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Tanto la edificacion que esta inhabitada como los bancales carecen de interés
arquitectonico o cultural.

HUERTAS EN ESTADO DE ABANDONO
SERVIDUMBRE DE PASO



Dado el lugar donde se localiza, el paisaje existente tiene un caracter
eminentemente rural, careciendo de impactos destacados.

Unicamente podria citarse el impacto que genera el trazado de la Carretera TF —
523 motivado mas por la afeccién del trafico que es limitado, que por el propio
efecto de su trazado que esta bien adaptado a la orografia de la zona.

™. .

VIVENDAS CONSOLIDADAS ‘
(SE RESPETAN)

RETRANQUEO DE 6 M. (CALLE)

VIVIENDA DE LOS
PROMOTORES (A DEMOLER)

C/ CALVO SOTELO,39
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5. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

A nivel de viario, la zona esta delimitada al Norte por la Carretera’
Cumbre TF — 523, que esta descolgada del ambito unos 4,60 m de
teniendo acceso a la misma.

La zona donde existen diversas edificaciones consolidadas en el entorno de la ¢/
Calvo Sotelo disponen asimismo de red de abastecimiento de agua, red de baja
tension y telefonia aéreas y no dispone al igual que el resto del Casco de Arafo
de red de saneamiento.

Dispone asimismo de recogida de basuras domiciliaria de gestion municipal.

C/ CALVO SOTELO-ACCESO



6. SITUACION URBANISTICA Y ADMINISTRATIVA = Q\:
6.1Las NNSS de Arafo de 1990

Aunque estan sustituidas por la reciente Aprobacién Definitiva de [a
del PGO de Arafo, sirve de antecedente por cuanto dicho documento
“reproduce” la situacion urbanistica derivada de dichas Normas Subsidiarias.

Las NNSS del 90 clasifican la zona en Suelo Urbano, detallando su ordenacid
en Edificacion Cerrada Residencial con 2 plantas de altura, con |
correspondientes ordenanzas urbanisticas.

S

- La manzana asi definida se determina:

> Al Oeste: por la prolongacion de la calle Calvo Sotelo que se
amplia a 6 metros.

> Al Sur, por el frente edificado de la manzana transversal a ¢/ Calvo
Sotelo que se afecta, con ampliacion de calle de 6 metros.

» Al Norte, por retranqueo de 13 m. a eje de Carretera TF — 523 que
no se sabe a que cota discurre.

> Al Este, por apertura de nueva calle paralela a ¢/ Calvo Sotelo,
que con un ancho de 6 m. afecta unos 2 m a un salén existente
frente a la referida manzana.
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FUENTE: OFICINA TECNICA MUNICIPAL
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FUENTE: OFICINA TECNICA MUNICIPAL
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6.3 El PIOT de Tenerife 2002

Aprobado definitivamente el 20 de Octubre del 2002, el PIOT ¢
el Modelo de Ordenacion Insular, estableciendo una serig
Regulacion Homogéneas.

Para el caso que nos ocupa la manzana objeto del presente “Estudio de Detalle”
aparece en Area Urbana en el borde del Casco de Arafo, pudiéndose adscribir
directamente dicho uso.
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FUENTE: CABILDO DE TENERIFE

AREAS DE REGULACION HOMOGENEA

Proteccion Ambiental 1 Proteccion Ambiental 2 Proteccion Ambiental 3 Proteccion Econdmica 1 Proteccion Territorial

Z7] Montafias T~} Bosques Consolidados |8 Costeras Prateccidn Econdmica 1 {_ ] Areas de Interés Estratégico
W) Barrancos [77) Bosques Potenclales i_ 7} Marinas il Proteccién Economica 2 W0 Areas urbanas

T Laderas | Proteccién Econdmica 3 "

7] Malpaises ¥ Lianos {777 Areas de Expansion Urbana

ELEMENTOS DE CARTOGRAFIA

;’i’ i Red viaria Vial urbano 1| Edificacion Cauce Bairanco (:_< Embalse, estanque, ... Curva de nivel (100 mts)
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6.4La Ley de Carreteras de Canarias

La Carretera TF — 523 de Arafo a la Cumbre, esta definida como Conver
de 2° nivel y tiene una intensidad de trafico desde la Carretera General del St
Casco de Arafo de 1860 vehiculos diarios, desconociéndose la intensidad desde—"
el Casco a la Cumbre.

En Aplicacién de la Ley y el Reglamento de Carreteras de Canarias, tienen unas
determinadas servidumbres de Vallado y Edificaciéon (13 a eje de carretera), asi
como unas condiciones de “entronque” a dicho viario.

En relacion al Informe de Viabilidad expedido el 21 de Marzo del 2005 por el
Servicio de Carreteras del Cabildo de Tenerife, del mismo se desprende las
siguientes CONSIDERACIONES:

o No se ve viable la propuesta de conexion directa de las 2 calles de la
referida manzana debido a la excesiva pendiente de encuentro con la
carretera.

» No se ve viable la propuesta de de Construccion de Via de Servicio a cota
superior en zona de proteccion de la carretera, dado que generaria
problemas de futuras ampliaciones.

e A pesar de que el informe es desfavorable propone tres posibles
alternativas:

1. Ejecutar la via de cornisa fuera de los 13 metros del eje

2. Ejecutar la via de cornisa a la misma cota de la carretera

3. No ejecutar la via de servicio y resolver los 2 transversales en
fondo de saco.

Se opta finalmente por la alternativa 3, disponiéndose las calles en fondo de
saco.

13



7. ESTRUCTURA CATASTRAL

En el Plano de Informacion N° 3 se aclara la estructura catastral que '
dentro del ambito de la presente actuacion.

Las propiedades son las siguientes:

- Viario Publico 91,90 m?
- Servidumbre de Paso 62,00 m?
- Parcela 02 (Hdros D. Juan Curbelo) 97,00 m?
- Parcela * (Domingo Padilla Arteaga) 5.00 m?

- Parcela 39 (Jose Antonio Garcia Gabino) 706,20 m?
- Parcela 37 (Jose Antonio Garcia Gabino) 352,80 m?
- Parcela 41 (Jose Antonio Garcia Gabino) 59,00 m?
- Parcela 20 (Concepcién Hdez Ferrera) 26,10 m?

Total ambito 1.400 m?

Del total de la superficie, 1.118 m?, el 79,85 % pertenece a Dfia. Fatima Marrero
Farifia y su conyuge D. José Antonio Garcia Gabino, disponiendo pues de mas
del 51 % de la propiedad del ambito.

ESTRUCTURA CATASTRAL

14




. JUSTIFICACION DE LA FIGURA DEL ESTUDIO DE DETALLE.

8.1 MARCO GENERAL DE LA LEGISLACION DEL SUELO

A efectos de deslindar con precisién las capacidades instrumentales de un

“Estudio de Detalle”, hemos tenido a la vista el marco de la Legislacion del

Suelo, concretado en:

a) La Ley del Suelo de Canarias, esto es el Decreto Legislativo 1/2000
de 8 de Mayo Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del

Territorio de Canarias y de Especies Naturales de Canarias.
b) El Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo, art. 65y 66.

c) Acuerdo de 26 de Junio de 1987 de la CUMAC, por el que se dictan
Instrucciones sobre Planes Generales, Normas Subsidiarias, Planes
Parciales, Planes Especiales y Estudio de Detalle BOC n°73 de 17 de

Julio de 1987.

Se trataria pues, en este apartado y previo a la aplicacién del que sigue, de
conocer con exactitud los limites instrumentales de esta “figura” de Plan.

El art. 38 del D.L. 1/2000 de 8 de Mayo sefiala que los Estudios de Detalle,
en el Marco de los Planes Generales, (en este caso de la Adaptacion del

PGO de Arafo) tendran por objeto completar o reajustar:

a) Alineaciones y Rasantes.
b) Volimenes.

En este caso nos encontrariamos con un Estudio de Detalle, con el objeto
de los apartados a y b, esto es completar y reajustar Alineaciones y

Rasantes, y Volumenes.
Sefiala el mismo articulo que el Estudio de Detalle en ningun caso podra:

- Modificar el destino urbanistico.

- Incrementar el Aprovechamiento.

- Proponer apertura de vias no previstas.

- Reducir viales o espacios libres.

- Aumentar ocupacién, altura, densidad de poblacién
intensidad de uso.

- Establecer Nuevas Ordenanzas.

Ninguno de cuyos contenidos se plantea en este “Estudio de Detalle”.

Sefiala asimismo que su tramitacion y aprobacion corresponde
Ayuntamiento.

o

al

Asimismo este Estudio de Detalle, se destina basicamente a “ordenar los

volumenes” de la edificabilidad prevista.

15



modificaciones sefialadas en el articulo 38 de la LOT de Canarias. D.L.
1/2000 de 8 de Mayo.

Es importante recalcar asimismo que los Estudios de Detalle, segun sefiala
el apartado 6 del referido Acuerdo, “constituyen solamente un
instrumento de configuracion, definicion detallada de los ultimos
extremos del Planeamiento, situdandose entre los Planes de
Ordenacion que contienen determinaciones de nivel de Plan Parcial y
las Licencias de Edificaciéon”. Esta insistencia por nuestra parte no es
baladi, como veremos a continuacion, sino que aclara el papel del Estudio
de Detalle como instrumento de “configuracién y comprobacion” de las
previsiones del Planeamiento que le sirve de marco, en este caso de la
Adaptacion del PGO de Arafo.

La tramitacion de los Estudios de Detalle siguen un proceso que consiste
en:

a) Aprobacion Inicial Ayuntamiento.

b) Informacién Publica 20 dias y alegaciones, anuncio en el BOP y en uno

de los periédicos de mayor circulacion de la provincia.

c) Respuesta alegaciones y Aprobacion Definitiva por el Ayuntamiento.

d) Remisiéon Consejeria Politica Territorial y Publicacion BOP Aprobacion
Definitiva.

16



9. ANALISIS Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA.

9.1 AMBITO DE LA PROPUESTA-JUSTIFICACION

Tal como veiamos en los apartados de la fase de informacién anterior, a pesar
de estar la zona en Suelo Urbano Consolidado y Detallado en el planeamiento
vigente (Adaptacion PGO 2004), el objeto del presente “Estudio de Detalle”
deviene de realizar un “ajuste de alineaciones” del entorno de la manzana en
Edificacion Cerrada con 2 plantas de altura, tanto para evitar afecciones
innecesarias, como por dar respuesta al Informe de Viabilidad del Servicio de
Carreteras del Cabildo

Se consigue con ello asimismo dotar de “seguridad juridica” a la actuacion de
cara a evitar posibles problemas con las colindantes.

En ambito reflejado en los planos abarca una superficie de 1.400 m? y el
promotor dispone del 79,85 % del suelo unos 1.118 m?,

En paralelo se precisa mediante una “ordenacién volumétrica” la adaptacion
de dicha manzana en Edificacion Cerrada a las dificultades topograficas
existentes, ya que existe entre extremos opuestos un desnivel de unos 6,00
metros, correspondientes a 2 plantas de altura, teniendo este documento por
finalidad realizar “la Ordenacioén de Volimenes de la Manzana”, y conformar a
través de los mecanismos de esta figura de Plan la “imagen urbana” resultante,
asi como ajustar las alturas reguladoras en las cuatro fachadas de dicha
manzana.

La propuesta acomete los siguientes ajustes:

» Se resuelven las dos calles, prolongacién ¢/ Calvo Sotelo y paralela a ¢/
Calvo Sotelo a 6 mts. en fondo de saco, ajustdndose los rasantes con
pendientes que no superan el 10,00%.

> Se ajusta la paralela a la ¢/ Calvo Sotelo para evitar la afeccion al salon
existente.

> Se ajusta la ¢/ Transversal a ¢/ Calvo Sotelo para evitar la afeccion de todo el
frente edificado de dicha manzana. La pendiente de la nueva calle se adapta
a la existente para no dejar descoigadas las viviendas anexas. Su seccion
viaria es de 6 metros.

» Entre la Carretera Arafo-La Cumbre (TF-523) y la edificacion propuesta existe
un area de superficie 113 m?, denominada zona ajardinada, que actuara
como banda de proteccién y de reserva de infraestructura viaria a la que se
anexa.

> Se propone una ordenacion volumétrica de la manzana.

17
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del Excmo. Cabildo Insular de Tenerife, en no afectar el espacio
de edificacion sefialada en la Normativa Vigente, a saber de,

concepto de altura reguladora con respecto a dicha via, puesto qu

no se
tomara en consideraciéon la misma.

El Proyecto de Urbanizacion de las calles que rodean la manzana ajustaran
las alineaciones y rasantes, cesiones y compromisos, en base a la resolucion

del Estudio de Detalle una vez se hayan cumplidos los plazos del tramite y El
Ayuntamiento adopte la Aprobacion Definitiva.

Para el desarrollo del Ambito del Sector Urbano se resolvera previamente el

presente “Estudio de Detalle” y en paralelo el correspondiente Convenio
Urbanistico para garantizar la ejecucién de la urbanizacion.

GFLLE CAVD TOTELO
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AJUSTE ALINEACIONES Y RASANTES
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9.2 CRITERIOS DE LA SOLUCION PLANTEADA.

La solucion del “Estudio de Detalle” tiene por finalidad basica
contado, la “Ordenacion de Volimenes” de la Parcela Resio

resultante y por lo tanto se trataria de realizar un ejercicio de “morfologia

urbana’, destinado a asegurar una correcta solucion en la “imagen urbana”
resultante.

Los criterios sobre los que se ha desarrollado la propuesta han sido los
siguientes:

a)

b)

d)

f)

g)

h)

Adaptaciéon a la Ordenacion Detallada prevista en la Adaptacign del
PGO de Arafo 2004.
Ajuste de las Alineaciones y Rasantes, previstas en el PGO y en su
ejecucion a través del Convenio Urbanistico Anexo y Proyecto de
Urbanizacion, que lo desarrolla.

Propuesta de una Ordenacion de Voliumenes, compatible con sus
elementos, las pendientes de sus calles y el retranqueo que obliga a fijar
El Servicio de Carreteras del Cabildo a la Ctra. TF-523 de 13 m. con
respecto a su eje.

A efectos de ordenacién de la Edificacion se propone la “disposicion de
los accesos”, a vivienda desde la transversal de la calle Calvo Sotelo
(Calle 2 propuesta), y el acceso rodado diferenciado a través de la Calle
3 propuesta desde su punto mas bajo, permitiendo asi un acceso a
garaje sencillo sin complicar el esquema estructural de la Edificacion.

Se propone adaptar la Edificacion Resultante como he dicho a los
linderos, generando 4 fachadas y a las rasantes de la calle de acceso,
mediante la disposicion de 2 niveles acomodados a las rasantes, de
acuerdo con lo previsto por el PGO de Arafo 2004 (Edificacion Cerrada-
Manzana Cerrada, 2 plantas).

Las futuras edificaciones que se desarrollen en las esquinas opuestas
de los fondos de saco, fuera del area del presente Estudio de Detalle
tendran que referirse a una de las dos rasantes existentes, despreciando
la otra, hasta tanto la normativa municipal “Ordenanza Urbanistica”
defina la forma de actuar en casos similares y siempre con el VB® del
Servicio de Carreteras del Cabildo Insular de Tenerife u drgano
competente.

Entre la Carretera Arafo-La Cumbre (TF-523) y la edificacién propuesta
existe un area de superficie 113 m?, denominada Zona Ajardinada, que
actuara como banda de proteccién y de reserva de infraestructura viaria
a la que se anexa.

Una vez haya sido aprobado definitivamente el “Estudio de Detalle”, se
dara traslado al Técnico Redactor del Plan General de Arafo, para que
este defina con detalle en dicho documento normativo, lo recogido en
este documento.
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Ejecucién de la Edificacién y Proyecto de Urbanizacion del viarig
infraestructurales correspondientes.

: Santa Cruz de Tenerife, 16 de Enero de 2007

==

Estudio Lue'ngo, S.L.
Fdo. Alberto Luengo Barreto.
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ANEXOS

> Anexo Fotografico.
> Escrituras de Propiedad.
> Informe Servicio Carreteras Cabildo.

> Informe Municipal Alineaciones y Rasantes
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ANEXC FOTOGRAFICO
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LEYENDA:

Ambito Estudio de Detalle

Propiedades Catastrales de los
Parcelas 37,39y 41 (Sup=1.118 m?

Viario afectado
(Sup= 92 m?)

Servidumbre de paso
(Sup= 62 m?)

PROPIEDADES CATASTRALES AFECTADAS:

Hdros. D. Juan Curbelo
(Sup= 97 m?)

D. Domingo Padilla Arteaga
(Sup=5m?

Dfia. Concepcién Hernandez Ferrera
(Sup=26 m?)
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o/ Calvo Sotelo, 3641
T.M. ARAFO

PLANGC
INFORMACION

ESTRUCTURA DE
LA PROPIEDAD

(Catastral)

ESCALA: 1/250 00 3
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ARQUITECTOS:
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ANTONIO DEL CASTILLO ALBERTOS
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Hdros. D. Juan Curbelo

Sup. Afectada:
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Otros Propietarios

MC-2 Manzana Edificable (Sup= 602

SUPERFICIE VIARIO A URBANIZAR
(Sup= 683.10 m?)

ZONA AJARDINADA (Sup= 113.00 m?)

(Zona Ajardinada que actuara como banda de proteccion
y de reserva de la infraestructura viaria a la que se anexa)

PARCELA RESTANTE PROMOTORES

(Sup= 54 m?
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PROMOTORES
FATIMA MARRERO FARINA
JOSE A. GARCIA GABINO
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AL
CALLE CALVO SOTELO

SITUACION
of Calvo Sotelo, 3941
T.M. ARAFO

PLANO
ORDENACION

PLANTA
TOPOGRAFICA

PROPUESTA
ESCALA: 17100

05
FECHA: ENERO 2.007 N

ESTUDIO LUENGO S.L.
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Domingo Padilla Arteaga

Sup. Afectada:
5.00 m?

ARQUITECTCS:
HUGO LUENGO BARRETO
ALBERTO LUENGO BARRETO
ANTONIO DEL CAST{LLO ALBERTOS
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C/ CALVO SOTELO, 3941
CTRA. ARAFO-CUMBRE, 37
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MEDICION ALTURA REGULADORA MAXIMA
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ESTUDIO DE DETALLE

C/ CALVO SOTELO, 3941
CTRA. ARAFO-CUMBRE, 37

ACCESO
EDIFICIO

2.72 (Desnivel Calle 2)

PROMOTORES

FATIMA MARRERO FARINA
JOSE A, GARCIA GABINO

SITUACION
cf Calvo Sotelo, 3641
T.M. ARAFO

PLANO
ORDENACION

ALZADO SUR
/A (Altura Reguladora)

FACHADA PRINCIPAL (CALLE 2)
* La pendiente esta adaptada a la existente debido a que ya hay un lado de la calle consolidado
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FECHA: ENERO 2.007 N [

| 20.43
I ESTUDIO LUENGO S.L.
ALZADO SUR
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* Se justifica cambio de pendiente para garantizar
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* Se suaviza la pendiente en el encuentro

ALZADO ESTE

——

ESTUDIO DE DETALLE

C/ CALVO SOTELO, 38-41
CTRA. ARAFO-CUMBRE, 37

PROMOTORES
FATIMA MARRERO FARINA
JOSE A. GARCIA GABINO

SITUACION
¢/ Calvo Soteio, 3841
TM. ARAFO

PLANO
ORDENACION

ALZADO ESTE
(Altura Reguladora)

ESCALA: 1/100
FECHA: ENERO 2.007

N7 .2

ESTUDIO LUENGO S.L.

-

ARQUITECTCS:

HUGO LUENGO BARRETO
ALBERTO LUENGO BARRETO
ANTONIO DEL CASTILLO ALRERTOS

A\

aretera

Gral "L Campitos”. N°6 - C.P, 38006 - S1C Ge Tenetio
Ttn0:922.28.98.53/922.28 99,14 Fax; 822 20182¢
Erel




FACHADA A ZONA AJARDINADA
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F4) VOLUMEN 1

7.00

h
S \
vou;ng :EN 2 > =4
' 15 ___________CUBIERTA TRANSITABLE
S I . _[%;::_:::____:::l_::_:;_::::::::::::;:_:__._:::::; FORJADT 377 045
4.15 , 4.15 = |
| :
o
| 230 I < 2.50 /
CUBIERTA TRANSITABLE V, |4 5! PLANTAALTA | |
O 1 o5 T TORIADOZ o
5.62 (Alt. Reguladora) 2l
PLANTA ALTA j PLANTABAJA | |
- ... ——FoRlAnOd—or
250 3.10 (Desnivel Calle 1)

ESTUDIO DE DETALLE

C/ CALVO SOTELO, 39-41
CTRA. ARAFO-CUMBRE, 37

PROMOTORES

FATIMA MARRERO FARINA
45 5 / N JOSE A. GARCIA GABINO
SITUACION
- ©f Calvo Sotelo, 3541
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{(Altura Reguladora)
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ESTUDIO LUENGO S.L.
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SECCION TRANSVERSAL

Edificacién Colindante a la Carretera TF-523
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ESTUDIO DE DETALLE

C/CALVO SOTELO, 39-41
CTRA. ARAFO-CUMBRE, 37

FATIMA MARRERO FARINA
JOSE A, GARCIA GABINO

PROMOTORES

SITUAGION
e Calvo Sotalo, 341
T.M. ARAFO
PLANO
ORDENACION
SECCION
TRANSVERSAL
ESCALA: 1/100 008
FECHA: ENERO 2.007 N
ESTUDIO LUENGO S.L.
A
ARQUITECTOS:
HUGO LUENGO BARRETO A
ALBERTO LUENGO BARRETO
ANTONIO DEL CASTILLO ALBERTOS

frelera Gral. 'Los Camplios”™ NU6 - G.P.

C.P 38006 - S/C de Tenefite
‘Tino:922.28.98.53/922.28.95.14 Fax: 822 29182
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ESTUDIO DE DETALLE

C/ CALVO SOTELO, 39-41
CTRA. ARAFO-CUMBRE, 37

PROMOTORES

Dfa. Fatima Marrero Farifia
y D. José A. Garcia Gabino

SITUACION

C/ Calvo Sotelo, 39-41
T.M Arafo

PLANO
ORDENACION

ORDENACION
PROPUESTA
SOBRE ORTOFOTO

ESCALA: INDICATIVA
(o]
FECHA: ENERO 2.007 N 09

ESTUDIO LUENGO S.L.

ARQUHTECTOS: : S =
HUGO LUENGO BARRETO

ALBERTO LUENGO BARRETO
ANTONIO DEL CASTILLO ALBERTOS

Ctra. Los Campitos, 6-S/C de Tenerife Tfno: 922.28.98.53
E-mail: urbanismo@eluengo.com Fax:29.18.23







ESCRITURAS DE PROPIEDAD
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en blanco.y negr@§ Vuelgs
36176 C= T202 Fech

SUELO URBANO. TIPO DE ORDENACION: EDIFICACION CERRADA 2 plantas

o o ] i e s ]
706,20 Fitno. Aldez| M. Tejera Gil 1.019 Mayo-2002
352,80 Fitno. Aldez| M. Tejera Gil 1467 | Julio-2002
59,00 Fltno. Aldez| ElioF. Yanes | cumaMarrero Fariia} =y 263 | junio-2003

Superficie Total Registrada= 1.118 m? Estructura de Propiedad
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RN / APORTACION A SOCIEDAD CONYUGAL

COPIA PARA:

DONA FATIMA MARRERQ FARINA Y

DON JOSE ANTONIO GARCIA GABINO

Florentino Aldez Serrano
NOTARIO

Avda. Obispo Pérez Céaceres, n.2 21
Teléfonos: 922 51 0155y 922 5101 86
Fax: 922 51 25 51
38500 - GUIMAR
S/C. de Tenerife




PAPEL EXSLUSHC PARA DCCUMENTOS NCTARIALES

: TR o
‘DE ESTEDE
e

/2002

NUMERO MIL DIECINUEVE.-
ESCRITURA DE APORTACION
A SOCIEDAD CONYUGAL
En Giiimar, a dieciséis de Mayo del afio dos mil dos. __

Ante mi, FLORENTINO ALAEZ SERRANO, Notario

i

de Giifmar y su Distrito, del Ilustre Colegio de Las Islas Canarias,

DONA FATIMA MARRERO FARINA, mayor de edad,
vecina de Arafo, con domicilio en la Calle Calvo Sotelo, numero

39; y titular del D.N.I/N.L.F., nimero: 43.815.131-Q.

Y su esposo DON JOSE-ANTONIO GARCIA
GABINO, mayor de edad, de su misma vecindad y domicilio, y
titular del D.N.I./N.I.F., nimero: 43.795.479-Y.

Casados bajo régimen de gananciales.

INTERVIENEN en su propio nombre.

Los identifico mediante sus resefiados documentos de

P e

identidad que me exhiben.

Tienen, a mi juicio, la capacidad legal para el

otorgamiento de esta escritura.




Dofia Fatima Marrero Farifia manifiesta que es duefia, con

calicter privativo, en pleno dominio, de la siguiente finca:
URBANA.- Terreno sito en la Calle Calvo Sotelo, donde
estd sefialado con el ntmero 39 de gobierno, en el término
municipal de ARAFO.
Tiene una superficie de SETECIENTOS SEIS METROS
CON VEINTE DECIMETROS CUADRADOS (706,20 m2.).
Linda: FRENTE, Calle Calvo Sotelo; IZQUIERDA

entrando,  propiedad de Don Rafael Mufioz de la Rosa;
DERECHA entrando, propiedad de Don Elio Flores Yanes;
FONDO,Carretera Arafo-La Cumbre, en parte, ademds, propiedad
de Don Rafael Mufi6z de la Rosa.

Manifiestan los comparecientes, a efectos de lo dispuesto
en el articulo 31-1° del Reglamento General para Desarrollo y
Ejecucion de la Ley 22/1988, de 18 de Julio, de Costas, que la finca
descrita y que por la presente se transmite no linda con el dominio
publico maritimo-terrestre.

DATOS CATASTRALES.-

Referencia catastral.- 0859205CS6305N0001EJ.

Referencia catastral.- 0859203CS6306S00011IL.

Los comparecientes me exhiben dos recibos del impuesto
sobre Bienes Inmuebles correspondientes a la finca descrita

fotocopia de lo cuales incorporo a esta matriz.




Papcy EXZLLSIVO PARA CCCUMENTNS MOTARIALES
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TITULO.- Adquirié la finca descrita por Donacién de
4' Don Manuel Tejera Gil que se formalizd en escritura autorizada por
mi en el dia de hoy, bajo el nimero de Protocolo inmediato

anterior.

INSCRIPCION.- No consta.
4 Advierto a loé/,;e’f—lgrgs comparecientes que para
inmatricular en virtud de esta escritura la finca descrita, deberdn
aportar CERTIFICACION CATASTRAL DESCRIPTIVA Y
GRAFICA de la misma en términos totalmente coincidentes con la
descripcién anterior, de la que resulte ademés que la finca estd

catastrada a favor de la transmitente o del adquirente; pese a lo cual

me instan a este otorgamiento sin exhibirme tal certificacion.

CARGAS.- Manifiesta que la finca descrita se encuentra
libre de cargas, arrendatarios y ocupantes y al corriente en el pago
de impuestos y contribuciones.

INFORMACION REGISTRAL.- La parte adquirente

declara su voluntad de prescindir de la informacion registral y se
declara satisfecha por la informacién resultante del titulo, de las
afirmaciones de la parte transmitente y por lo pactado entre ellos y

hacen constar la urgencia de la formalizacion del acto.



I.- APORTACION A LA SOCIEDAD CONYUGAL.
Dofla Fatima Marrerc Farifia con el consentimiento
expreso de su esposo APORTA a la sociedad conyugal existente
entre ellos el pleno dominio de la finca descrita en el expositivo de
esta escritura, sin perjuicio del derecho de reembolso en el

momento de la liquidacion de la sociedad conyugal.

Se valora la aportacidn a efectos fiscales en DIECIOCHO
MIL TREINTA COMA TREINTA Y SEIS (18.030,36) EUROS.

II.- SOLICITUD FISCAL.- Se solicita expresamente la
exencién del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados conforme a lo dispuesto en el articulo 45,
I, B-3 del Real Decreto Legislativo 1/1993 de 24 de Septiembre,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Impuesto
sobre  Transmisiones Patrimoniales y  Actos Juridicos
Documentados. Igualmente se solicita la exencién del Impuesto
sobre el Incremento del Valor de los terrenos de Naturaleza Urbana
conforme al articulo 106 de la Ley de Haciendas Locales.

Hago las reservas y advertencias legales.

Advierto a los sefiores comparecientes del derecho que les
asiste a pedir asesoramiento sobre las cuestiones relacionadas con
este documento al Notario autorizante o a un jurista de su libre

eleccidn.

A efectos fiscales, advierto de las obligaciones y

{
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PAPEL EXCLUSIVO 2R DCCUMENTOS MOTARIALES

responsabilidades tributarias que incumben a los otorgantes en su

material, formal y sancionador, y de las consecuencias de
toda indole que se derivarian de la inexactitud de sus declaraciones.

Advierto a la parte adquirente de su obligacién de
presentar en la Oficina Liquidadora competente dentro del plazo de
treinta dias habiles copia auténtica de ésta escritura, copia simple
de la misma y el modelo Oficial debidamente cumplimentado para
la liquidacién del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y

Actos Juridicos Documentados, y de la afeccion de los bienes al

pago del Impuesto.

Hago las reservas y advertencias legales, y en especial las
de orden fiscal. En particular, advierto a las comparecientes de la
obligacion de presentar copla auténtica de esta escritura a
liquidacién dentro del plazo de treinta dias habiles, y de la afeccidn

de los bienes transmitidos al pago del impuesto.

Leo, por su opcién, integramente y en alta voz esta
escritura a los sefiores comparecientes, a quienes advierto del
derecho que tienen de leerla por si, y, enterados de su contenido, la

consienten, otorgan y firman.

Y yo el Notario, doy fe de todo lo contenido en este



mstrumento publico extendido en tres folios de papel Timbrado del sl

Estado exclusivo para Documentos Notariales, serie 4, numeros el Lo :
del presente, su anterior de numeracién correlativa y el 6863577, %f'
BASE L& CALCULO - VALOR DEgl%\RADO L_‘I
O 4ECHOS DEVENGADOS: A0, 871~
JUMERQS APLICADOS 2 2.9.S.— =t
Estan las firmas de los comparecientes. 7 *’
Signado y firmado: FLORENTINO ALAEZ SERRANO. :\l
Rubricado y sellado. i—l’
DOCUMENTOS UNIDOS: 20




P3PEL EXCLUSIVO PARA COCUMENTGS NOTARIALES

CELAISUA DE TEMERIF

AYUNTARIENTO
T

? T prio VO HECAUDACION MOD. .._
S1GC/GRI2000 5l 08072002 VOLUNTARIA 2 -
FOLSUHZNE R
003 co 14.080, 43
CIPAST : 30,318,
D ORLOIGSCELS051US00LES LIGUIDABLE : 39.31R,40
: TIPO RE GRAVAMEN: a,700
JI2EG Y COOTA TRIBUTARIA: 273,22
/ -
Li0: 1071653 CUTA RONTVICADA: L
CIEIOH CATH 30 199418 LEUDR TRIBUTARTA: 275,23 ”

CL O>C\C SOTELO 0039 €000 T CD OG

550 ARAFFO

00DU00IIVULLEEUTIGY 165937
G060
(855205CKE DIEJT OD

ifele] EHTIDAD  C

BEHTANILLA, : S

21001 JMH HROOCR7THR230

0 CUENIA '

h

CHIFE AYURTAMIENTO Di2

- COfBBACIO DE TRIBUTOS LE

D0 peneddn YOLUHTARIO HECAUDACIOHN ?_OG. _ I .
) Dal G5/5/200% al 05/97/2907 VOLUNTAR} 2 ; .
LAFFTRVI S '
_ ATUAL IRUER. U1 :
CROARAYO 0027  VALGE SUBLO ... .: 1.105,3% :
wsFE CATAZTEAL. ¢ 1.10%,35
ﬂm.._,.?“u:zu,.:r : 0659203C%5306500011L LIQUIDRABLE - 1.108.25 b
AWTERIOR TLPO DE GRAVAMEW: 0,700 : .
AL L0 Ii CUUTA TEIRUTARIA: 7,76 L
YVTe. “
CUDTA ROIEFTCADA:
& STEMLOL Ay 1904 DEUDA TEIDUTARIA: 7,76
i \\.\‘l]
Datom Fist Davs Trilwias T -
TEJERA GHL MANUEL CR ARAFO CUMBRE 0037 _DC000-S TUE LO

CL CALYO SOTELO 0039 00200

33550 AR

s

S RTREIN

lgmet e

D!



ES PRIMERA COPIA DE LA MATRIZ NUMERO AL PRINCIPIO
INDICADO DE MI PROTOCOLO GENERAL CORRIENTE QUE EXPIDO
PARA LOS COMPARECIENTES, EN EL MISMO\LUGAR Y FECHA DEL
OTORGAMIENTO DE SUMATRIZ, EN CINCO FOLIOS TIMBRADOS DE

PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES , SERIE 4],
NUMEROS DEL 6863595 al 6863599. DOSIK FE.- \

//'

o

capia

\)" ~
= lJ\JJ jeion “"7 wda

& Gue, e 5u caso procedsn'.

de 200

14l

R RS AR R AT STV T T AR



D
4

359

41686

LUSIVE PaRA DCCUMENTOS NCTARIAL

PaPEL EX

Do U

Fam

(O]

i

TIONAS

) .
ity

s

s . L |
- e
- -l
o X
L

.



EErIY

&TRO DE LA PROPIEDAD N° 3

CALIFICADO el doc
conformidad con el articu
INSCRIBO el dominio de la

a favor de Los esposos Dofia FATIMA MARRERO FARINA y

Don JOSE ANTONIO GARCIA
finca en pleno dominio
titulo de aportacidén a
conformidad con 1lo dispue
Ley Hipotecaria con las
l1ibro 72 del Avuntamiento d
5862, inscripcidén 12.

Expedido el Edicto Regl

Santa Cruz de Tenerife, ~0

ANTOLIN CACHEIRO COUTO, RE
PROPIEDAD NUMERO 3 DE S
DISTRITO HIPOTECARIO, TRIB
CANARTAS.

CERTIFICO: Que la fin
precedente documerito, resul
Por cuatro afios, al
segin su nota al margen, co
por dos anocs, a partir
cumplimente el edicto,
articulo doscientos siet

umento que ante
lo 18 de la Lev Hipo
finca descrita en el mismo,

GABINO, que adguieren esta
con caréacter ganancial, por
la sociedad de convugal, de
sto en el articulo 205 de la

limitaciones del 207, en el
e ARAFO, al folio 207, finca

amentario.

/
de agosto de 2003./

GISTRADOR.

GISTRADOR DEL REGISTRO DE LA
ANTA CRUZ DE TENERIFE Y SU
UNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE

ca a que se refiere el
ta gravada:
posible pago del Impuesto,
n fecha de la inscripcidén; vy
de la fecha en que se
con las 1limitaciones del
e de 1la Ley Hipotecaria,

encontréndose pendiente de la cumplimentacidén del
edicto, que se expidié en la fecha de su inscripcién,
el cual deberd estar expuesto en__el Tablén de

Anuncios del Avuntamiento,

durante el plazo de un mes,

Y reintegrarse a esta Oficina, antes de tres meses a

contar desde esta fecha.

El1 asiento practicado

queda bajo la salvaguardia de

los tribunales, produciendo todos sus efectos mientras
no sea declarada su inexactitud (art.1.L.H.); Ademés
producird los efectos determinados por los articulos

17, 32, 34, 38, 41 y 97 de

la Ley Hipotecaria.

continta




Santa Cruz de Tenerife,

o EGISTRADOR.

Base: Declarada
Honorarios:217,65 Euros
NO Arcel. 1.~-2.1.-3.3.-4.1.b)

20 de agosto de 2003.
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carécte

la insc
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N° 1
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REGISTRO DE 1A PROPIEDAD NUMERO 3 SANTA CRUZ DE

TENERIFE.-

HABIENDOSE cumplimentado el edicto reglamentario queda con
caréeter definitivo, con las limitaciones del Articulo 207 de la Ley Hipotecaria,
== la inscripcién a que se refiere la precedente nota de este Registro.

Santa Cruz de Tenerife, 1 de Octubre de 2.003.

EL REGISTRADOR,

N° 1-3.1¢) Arancel.-------------

Base: Declarada, ---emmememmmmm-
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REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE

ANEXO

RELACION DE FINCAS URBANA

| 0859205CS6305N0001ES |
gCATASTRAU PCATASTRAL2 DOMICILIO TRIBUTARIO SUPERFICIE (m*
0859212 L CS6306S | |CRARAFO CUMBRE41 ML
NiF APELLIDOS Y NOMBRE / RAZON SOCIAL
| 41799536V | |CURBELO FARINA JUAN ]
PCATASTRALY § PCATASTRAL2 DOMICILIO TRIBUTARIO SUPERFICIE (m?)
| 0859203 | ! CS6306S } [CRARAFO CUMBRE,37 412
NIF APELLIDOS ¥ NOMEBRE / RAZON SCCIAL
| 41733631Y | |TEJERA GIL MANUEL ]
PCATASTRAL1 PCATASTRAL2 DOMICILIO TRIBUTARIO SUPERFICIE (m?)
0859204 | | CS6305N | |CLCALVO SOTELOA1 59
NIF APELLIDOS Y NCMBRE / RAZON SOCIAL
| 41964932y | [FLORES YANES ELIO ]
‘PCATASTRAU I iF’CATASTF!ALZ DOMICILIO TRIBUTARIO SUPERFICIE (m*}
0859206 ;{ CS8305N | [CL CALVOSOTELO,35 n 410
NIF APELLIDOS Y NOMBRE / RAZON SOCIAL
41944244C | [PADILLA ARTEAGA DOMINGO y




NOTIFICACION DEJNSERIPCION CATASTRAL DE
ALTERACION EN INMUEBLE DE NATURALEZA URBANZ

DELEGACION DE ECONOMIA Y HACIENDA DE SANTA CRUZ DE TENERIFE
JISTERIO GERENCIA TERRITORIAL DEL‘CATASTRO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE
_{ACIENDA o/ Prolongagién Ramén y Cajal; 3 - 38003 SANTA CRUZ DE TENE%&

L NOT
inotifica que es€a (erencia Territorial ha procedido a practicar la inscripcién catastral del cambio praducido en el inmueble cuyos dalos
‘macién facilitad a nediante declaracién de alteracién catastral.

ACTOLY

figuran.a-ton

= 5 s
“

5 S22
T“a’e acuerdo co:

e . REERENCIA CATASTRAL ] ArERACION . [
T R T L FECHA TIPG /
- _2u20S LIAZ0SYN DO0Y E ) Niw  Nm 30 Daclorard n 902 (Jbes nygevs grebicol 3 0
TIFICACION DELTE TUAR CATASTRAL :
__'DOS Y NOMBRE €O RZON SOCIAL . NIF/CIF H
5 \
CRG FARTD oA FA (A I A S
CIIO FISCAL - . ; .
CL CALVYO S 50
) LA Y o 1 CT
B - LIy ~ - L P — 7
- 5 DEL INMUEBLE W SUVALORACION -
'CILIO TRIBUTARIO
NIRRT R TSN AL AU
3 SUPERFICIE ANO VALOR UNITARIO 2
3 DE LA PONENCIA. DEVALORES o jppriciE s ELO EDIFICACION CONSTRUC- DE CALLE POR M COEFICIENTE MODULOS BASICOS POR M
PROBACION @UPONT  DE LA FINCA DE LA FINCA CION VUG FROPIEDAD
A ' B SUELO {MBR! . e
- AT S o
L -\- Dy 1 TAD ‘CO\STRUC.(MBO - TR gLl
. ‘ 5 VALOR REPERCUSION VALOR TIPOLOGIA ) COEFICIENTES COR_RE.c'To:REs.} - , v
uso SUPERFICIE A EN CALLE POR M° CONSIRUGEION COEFICIENTES TOTAL TOTAL TOTAL
APLICADOS SUELO CONSTRUCCION CONJUNTOS
onins 1iE Yo, rE \J - SRS 0 ’,
TE ST S NI AR LAl N lor
<4 LT g Ld VRS L,
t CATASTRAL Y BASE UQUIDABLE DEL ARO: PR - .
o CLTIMO ANO
TSUELO VALOR CONSTRUCTION VALOR CATASTRAL/BASE IMPONIBLE  REDUCCION REDUCCION  BASE LIQUIDABLE
; ‘ [ P VAR A Da00 0 : PR AV PN
- 5o - . . . - o
LY FECHA: e, 24 e abreal e JLGTE
ARO DE EFECTOS EN EL IMPUESTO SRTL
SOBRE BIENES INMUEBLES: t l
[ o o .

Fdo.: Luis Gonzaléz-Carpio Ferndndez

ervicio telefénico Linea Directa del Catastro (902 373 635) estamos a su disposicién.
Je en [lamarnos para cualquier aclaracidn que precise.
fireccidn de Internet www.catastro.minhac & ~'=de obtener més informacion sobre los servicizr *~' Tatastro.

.
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ES CRITURA

APORTACION A SOCIEDAD CONYUGAL

COPIA PARA:

DONA FATIMA MARRERO FARINA Y

DON JOSE ANTONIO GARCIA GABINO

Florentino Aldez Serrano
NOTARIO

Avda. Obispo Pérez Céceres, n.° 21
Teléfonos: 922 51 0155y 922 51 01 86
Fax: 922 51 25 51
38500 - GUIMAR
S/C. de Tenerife
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NUMERO MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y SIETE.-
ESCRITURA DE APORTACION
A SOCIEDAD CONYUGAL

En Giiimar, a nueve de Julio del afio dos mil dos.
Ante mi, FLORENTINO ALAEZ SERRANO, Notario

N
/

de Giiimar y su Distrito, del Ilustre Colegio de Las Islas Canarias,
------------- COMPARECEN -—--nmmmmm-

DONA FATIMA MARRERO FARINA, mayor de edad,

vecina de Arafo, con domicilio en la Calle Capitdn Nufiez,

]
;
§
!

Residencial “Clara Garcia”, III Fase, Vivienda nimero 5; y titular

del D.N.I/N.LF., nimero: 43.815.131-Q.

Y su esposo DON JOSE-ANTONIO GARCIA

GABINO, mayor de edad, de su misma vecindad y domicilio, y

titular del D.N.I/N.LF., numero: 43.795.479-Y.

Casados bajo régimen de gananciales.

INTERVIENEN en su propio nombre.
Los identifico mediante sus resefiados documentos de

identidad que me exhiben.
Tienen, a mi juicio, la capacidad legal para el

otorgamiento de esta escritura.



Dofia Fatima Marrero Farifia manifiesta que es duefia, con

carcter privativo, en pleno dominio, de la siguiente finca:
< /] {«fé URBANA.- Terreno sito en la Carretera de Arafo a la

Cumbre, donde est4 sefialado con el nimero 37 de gobierno, en el

t&rmino municipal de ARAFO.

Tiene una superficie de TRESCIENTOS CINCUENTA Y
DOS METROS CON OCHENTA DECIMETROS CUADRADOS
(352,80 m2.).

Linda, tomando como frente la Carretera de Arafo a la
Cumbre, FRENTE, dicha Carretera; IZQUIERDA entrando,
camino de paso; DERECHA entrando, propiedad de los esposos
Doifia Fatima Marrero Farifla y Don Jos€¢ Antonio Garcia Gabino;
FONDO, Calle Calvo Sotelo, en parte, ademas, propiedad de Don

Elio Flores Yanes.

Manifiestan los comparecientes, a efectos de lo dispuesto
en el articulo 31-1° del Reglamento General para Desarrollo y
Ejecucion de la Ley 22/1988, de 18 de Julio, de Costas, que la finca
descrita y que por la presente se transmite no linda con el dominio
publico maritimo-terrestre.

DATOS CATASTRALES.-

Referencia catastral.- 0859203CS6306S00011IL.

Referencia catastral.- 0859205CS6305N0001EJ.

Los comparecientes me exhiben dos recibos del impuesto
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

sobre Bienes Inmuebles correspondientes a la finca descrita

fotocopia de lo cuales incorporo a esta matriz.

TITULO.- Adquiri6 la finca descrita por Donacién de
Don Manuel Tejera Gil que se formalizé en escritura autorizada por

mi en el dia de hoy, bajo el nimero de Protocolo inmediato anterior
al de la presente.

INSCRIPCION.- No consta.

Advierto a los seflores comparecientes que para

inmatricular en virtud de esta escritura la finca descrita, deberan
aportar CERTIFICACION CATASTRAL DESCRIPTIVA Y
GRAFICA de la misma en términos totalmente coincidentes con la
descripcion anterior, de la que resulte ademés que la finca esta
catastrada a favor de la transmitente o del adquirente, pese a lo cual
me instan a este otorgamiento sin exhibirme tal certificacion.
CARGAS.- Manifiesta que la finca descrita se encuentra

libre de cargas, arrendatarios y ocupantes y al corriente en el pago

de impuestos y contribuciones.

INFORMACION REGISTRAL.- La parte adquirente
declara su voluntad de prescindir de la informacién registral y se

declara satisfecha por la informacion resultante del titulo, de las



afirmaciones de la parte transmitente y por lo pactado entre ellos y

ha cen constar la urgencia de la formalizacion del acto.

I.- APORTACION A LA SOCIEDAD CONYUGAL.
Dofia Fatima Marrero Farifia con el consentimiento
ex preso de su esposo APORTA a la sociedad conyugal existente
entre ellos el pleno dominio de la finca descrita en el expositivo de
esta escritura, sin perjuicio del derecho de reembolso en el

momento de la liquidacién de la sociedad conyugal.

Se valora la aportacién a efectos fiscales en SEIS MIL
SEISCIENTOS ONCE COMA TRECE (6.611,13) EUROS.

IL.- SOLICITUD FISCAL.- Se solicita expresamente la
exencion del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados conforme a lo dispuesto en el articulo 45,
I, B-3 del Real Decreto Legislativo 1/1993 de 24 de Septiembre,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Impuesto
sobre  Transmisiones Patrimoniales y  Actos Juridicos
Documentados. Igualmente se solicita la exencidon del Impuesto
sobre el Incremento del Valor de los terrenos de Naturaleza Urbana
conforme al articulo 106 de la Ley de Haciendas Locales.

Hago las reservas y advertencias legales.

Advierto a los sefiores comparecientes del derecho que les
asiste a pedir asesoramiento sobre las cuestiones relacionadas con

este documento al Notario autorizante o a un jurista de su libre




04/2002

eleccion.

A efectos fiscales, advierto de las obligaciones y
responsabilidades tributarias que incumben a los otorgantes en su
aspecto material, formal y sancionador, y de las consecuencias de
toda indole que se derivarian de la inexactitud de sus declaraciones.
Advierto a la parte adquirente de su obligacion de
presentar en la Oficina Liquidadora competente dentro del plazo de
treinta dias héabiles copia auténtica de ésta escritura, copia simple
de la misma y el modelo Oficial debidamente cumplimentado para

la liquidacion del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y

Actos Juridicos Documentados, y de la afeccidén de los bienes al
pago del Impuesto.

Hago las reservas y advertencias legales, y en especial las
de orden fiscal. En particular, advierto a las comparecientes de la
obligacién de presentar copia auténtica de esta escritura a

liquidacion dentro del plazo de treinta dias hébiles, y de 1a afeccién

de los bienes transmitidos al pago del impuesto.

Leo, por su opcidn, integramente y en alta voz esta

escritura a los seflores comparecientes, a quienes advierto del

derecho que tienen de leerla por si, y, enterados de su contenido, la



consienten, otorgan y firman.

Y yo el Notario, doy fe de todo lo contenido en este
instrumento publico extendido en tres folios de papel Timbrado del
Estado exclusivo para Documentos Notariales, serie 4K, numeros

el del presente, y sus dos anteriores de numeracién correlativa.

PN ol

ASE TE CALCULO *VALOR DECLARADG

D AECHOS DEVENGADOS: /?ﬁ G e
NUMEROQS APLICADOS . ~

Estan las firmas de los compareéizrnte/s.’ \ -

=
[w}

Signado y firmado: FLORENTINO ALAEZ SERRANO

Rubricado y sellado.

DOCUMENTOS UNIDOS:
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oy
04/@%RC10 DE TRIBUTOS DE LA ISLA DE IENEF{IF

Plazg «e Pagen penodo VOLUNTARIO RECAUDACION* | MOO.- [Emsadszeai | Reterercia identiicac
De] O6/0¥/2002 al 08/07/2002 VOLUNTAH'A" RN 3800405 JUGULGNUSS J¢é UUR.Us
Elemc 0 Peroda \ -3, ) U Concemo Tnog‘a\bo
2.002 ANUAL \\\’ ] 11201 iM 0.S/BIENES INMUEB. URBANA
SLT.: CL CALVO SOTELQ 0039 VALCR SU'E—EG". " Lt 14.080,83
VWWLOR CATASTRAL. : 39.318,40
JEF. CATASTRAL : 0859205CS63QSNOOOLET BASEZ LIQUIDABLE : 39.318,40
REEF. ANTERIOR TIP0 DE GRAVAMEN: Q0,700
i5C. T PLT. OD PTA. OS USO/DES: V CUOTA TRIBUTARIA: 275,23
. (LAVE BONIF: VTO. BONIF /
N, FIJO: 10716533 CUQTA BONIFICADA:
RVISION CATAST POSTERIOR APO 1594:S DEUDA TRISBUTARIA: 275,23
¢ Oates Fiscaies Datos Tributanas

T EJERA GIL MANUEL
CL CALVO SOTELO 0038 00000

CL CALVQ SOTELO 0039 00000 T OD OS

38550 ARAFO
T T TR T R A
Ien. Carsora: 001004083055 41739631Y 505212800400000083055321001022185000275230
Ob. Triowtana 0859205CS6305N0001EJT OD
Forma de paq: BANCO ENTIDAD  CHK CUENTA
VENTANILLA

»-

!

CONSORCIO D,'E_T_RIBUTOS DE LA ISLA DE TENERIFE

AYUNTAMlEl\TO DE ARAFO

Plazo de Pagaoen pencea votl_ummwo

RECAUDACION
Del 06/05/2002 ai 08/07/2002

MQD.

|

Idemrﬁcacm -

-1
VOLUNTARIA 2 716
Ziareco | Perodo | Concepta Tributano ’
2,002~ ANUAL:L. .. 1901 1MPTO.S/BIENES INMUEB. URBANA
SIT.: CA ARAFO CUMBRE 0037 VALOR SUELO ....: 1.108,33
VALOR CATASTRAL. : 1.108,35 .
ReF . CATASTRAL : 0859203CS55306S0001TL  BASE LIQUIDASLE : 1.108,35 - )
REF. ANTERIGR TIPO DE GRAVAMEN: 0,700 : T
Esc. s pLT| UE PTA. LC USO/DES: M CUOTA TRISUTARIA: 7,76 - ;
CLAVE BONIF :| vTo. SONIE  / -
M. FIJO: 10715531 CUOTA BONIFICADA 4 5
REVISTON CATAST 20STERIOR A0 1994:5 DEUDA TRIEUTARIA: 7,16 .
\

Qalos Fiscales

TEJERA GIL MANdEL
CL CALVO SOTELQ 0635 CGC0C

38550 ARAFO \,\

Daios Tnoutancs

CR ARAFO CUMBRE 0037 OOOOO S UE LO

Hymer0 Fij: 000000000000000010718531U .
$01004G83053

0859203C56306500011LS UE

[ERTRRO SR

'I. 24800

| VENTANILLA |

\

\
\
|

EMTIDAD el CUEMTA

MIFICIFINIE

417995631Y

3

903213800400000083053341001 02
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ES PRIMERA COPIA DE LA ﬁ’a@ Z NUMERO AL PRINCIPIO
INDICADO DE MI PROTOCOLO GENERAL CORRIENTE, QUE EXPIDO
PARA LOS COMPARECIENTES, EN-EL-MISMO LUGAR Y FECHA DEL
OTORGAMIENTO DE SUMATRIZ, EN CINCO FOLIOS TIMBRADOS DF
PAPEL EXCLUSIVO PARA BOCUMENTOS NOTARIALES, SERIE 4K
NUMEROS DEL 4410368 al 4410372. DOY]FE.- =
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REGESTRO DE LA PROPIEDAD N° 3

CALIFICADO el documento que antecede de conformidad con el articulo 18
de la Ley hipotecaria, INSCRIBO k finca que en el mismo se describe, a
nombre de  DONA FATIMA MARRERO FARINA casada con
DON JOSE ANTONIO GARCIA GABINO, por ttulo de aportacién a su
sociedad de gananciales, en el libro 74, folio 122, finca 6017 DE ARAFO,
nscripeidn 27

Al margen de dicho asiento se ha extendido una nota de afeccion al posble

~ Al i 4+, N T
FRACEMY S YT RESESTDY YT S1IaNT SIS
Pago Gei FNpPuCso, por SWadC aliss.

CARGAS: Gravada con los posibles pagos de los Impuestos al margen de las
inscripciones 12 y 2% y por dos afios, a partr de la cumplimentacion del
Edicto Reglamentario, con las imitaciones del articulo dosciertos siete .

Elasiento practicado queda bajo la salvaguardia de los tribunales, produciendo
todos sus efectos mientras no sea declarada su mexactitud (art. 1. L),
Ademas producird los efectos determinados por los articulos 17, 32, 34,38, 41 y
97 de la Ley Hipotecaria.

A
/

Santa Cruzde Tenerife, dieciseis de enero del afio dos mil cuafro .

ElRegsstrador.
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, ANEXO
RELACION DE FINCAS URBANA

!
3|
1y
REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE
0859203CS6306S50001IL |
REF ERENCIA CCATASTRAL DOMICILIC TRIBUTARIO SUPERFICIE (m?)
0859204CS6305N0001JJ CL CALVO SOTELO, 41 59 ,
|
NIF APELLIDOS Y NOMBRE / RAZON SOCIAL i
43815131Q | | MARRERO FARINAFATIMA ] '
é REF ERENCIA (CATASTRAL DOMICILIO TRIBUTARIO SUPERFICIE (m?.)
0859205CS6305N0001 EJ CL CALVO SOTELO,39 706 B
NIF APELLIDOS Y NOMBRE / RAZON SOCIAL
43815131Q | |MARRERO FARINAFATIMA |
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COMPRAVENTA Y
ACTA DE NOTORIEDAD

COPIA PARA:

DON JOSE ANTONIO GARCIA GABINO

Y DONA FATIMA MARRERO FARINA

Florentino Aldez Serr
Notario

Avenida Obispo Pérez Céceres, nime
Teléfonos: 922 51 01 55y 922 51 01
Fax: 922 51 25 51
38500 — GUIMAR
Santa Cruz de Tenerife

OFICINA DE ATENCION TRIBUTARIA
IMPUESTO SOBRE TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y
ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS
N° PRESENTACION: J 18300

CONSETERYA DE ECONOMIA, HACIENDA Y COMERCIO

PECHA DE PRESENTACIGON: 07/07/2003

6000020656883
6000020656865



0472003

PARCL EXTLLSH G #3573 SCCUMENTOS NOTARIALES

NUMERO MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y'TRES
ESCRITURA DE COMPRAVENTA
Y ACTA DE NOTORIEDAD

En Giiimar, a veintisiete de Junio del afio dos mil tres.

Ante mi, FLORENTINO ALAEZ SERRANO, Notario
de Giifmar y su Distrito, del Ilustre Colegio de Las Islas Canarias,

------------ COMPARECEN--------n-o

De una parte como vendedor:

DON ELIO FLORES YANES, mayor de edad, de

nacionalidad espafiola, casado, vecino de Arafo, con domicilio en

la Calle Calvo Sotelo, numero 52; y titular del Pasaporte numero:
41.964.932-Y.

De otra como compradores:
DON JOSE-ANTONIO GARCIA GABINO, mayor de

edad, casado, vecino de Arafo, con domicilio en la Calle Capitan

Nufiez, nimero 32, vivienda 5; y titular del D.N.I/N.L.F., nimero:
43.795.479-Y.

Y su esposa DONA FATIMA MARRERO FARINA,
mayor de edad, de su misma vecindad y domicilio: y titular del
D.N.I/N.LF. nimero: 43.815.131-Q.

Casados en régimen de gananciales.




INTERVIENEN, en su propio nombre y derecho.
Las identifico mediante sus resefiados documentos de

identidad que me exhiben.

Doy fe de que, a mi juicio, tienen capacidad y
legitimacion, de que el consentimiento ha sido libremente prestado

o mre ol carmiante ce asdectia g 1a leoalidad v g w1 voluntad
y de que el otorgamiento s€ adecua a la legalidad y a su voluntad

debidamente informada.

Don Elio Flores Yanes manifiesta que es duefio con caracter

privativo, en pleno dominio, de la siguiente finca:

URBANA..- Terreno sito en la Calle Calvo Sotelo, donde
estd sefialada con el numero 41 de gobierno, en el término

municipal de Arafo.

Tiene una superficie de CINCUENTA Y NUEVE
METROS CUADRADOS (59 m2.).

Linda: al NORTE, ESTE Y OESTE, con mas

propiedades de la parte compradora, Dofia Fatima Marrero Farifia,
y al SUR, Calle Calvo Sotelo, ntimero 39 de gobierno.

Manifiestan las comparecientes, a efectos de lo dispuesto
en los articulos 31-1° y 48-7° del Reglamento General para
Desarrollo y Ejecucion de la Ley 22/1988, de 18 de Julio, de
Costas, que la finca descrita'y que por la presente se transmite no
linda con el dominio publico maritimo-terrestre.

DATOS CATASTRALES.
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Las sefiores comparecientes me exhiben

7

CERTIFICACION  CATASTRAL  DESCRIPTIVA Y

- Py LA A LRANS R AN AR

GRAFICA de la finca descrita, fotocopia del cual incorporo a esta

Resultan de dicho documento los siguientes datos

catastrales identificativos:

Referencia catastral.- 0859204CS6305N0001JJ.
TITULO.- Adquirié la finca descrita, segin manifiesta,

por herencia de sus padres Don Gonzalo Flores Castellano y Dofia
Concepcion Yanes Flores, fallecidos hace mas de 10 afios. -

Advierto a los sefiores comparecientes de la falta de titulo
fehaciente.

INSCRIPCION.- No consta. B

CARGAS.- Manifiesta la parte vendedora que la finca

descrita se encuentra libre de cargas y arriendos y al corriente en el
pago de impuestos y contribuciones.

INFORMACION REGISTRAL.- La parte adquirente

declara su voluntad de prescindir de la informacidn registral y se
declara satisfecha por la informacién resultante del titulo, de las

afirmaciones de la parte transmitente y por lo pactado entre ellas y

}’;o"’—_ B S,



hacen constar 1a urgencia de la formalizacion del acto.

La descripcién del inmueble, su titularidad y la situacion
de cargas antes expresadas, resultan de las manifestaciones

realizadas por la parte transmitente.

Yo, el Notario, advierto muy especialmente a la parte
adquirente de que su adquisicidn en esta compraventa depende de
la verdad y realidad de las manifestaciones de la parte transmitente
sobre la descripcion de la finca, su titularidad y cargas, porque no
exhibe ningun titulo escrito de dominio y la finca no esté inscrita
en el Registro de la Propiedad, pese a lo cual insiste este

otorgamiento.

Los sefiores comparecientes declaran y hacen constar-su
voluntad de que no comunique el otorgamiento de esta escritura al
Registro de la Propiedad.

——————————— ACTA DE NOTORIEDAD - - ==~ - ---

Los sefiores comparecientes, me requieren para que,
previas las pruebas necesarias, compruebe y declare la notoriedad
de que el transmitente es tenido por duefio de la finca descrita.

Acepto el requerimiento que cumplimentaré en diligencias

posteriores.

Y ofrecen como tales pruebas las declaraciones testificales
de DONA MORGIANA FARINA RIVERO, titular del
DN.I/N.LF., nimero: 41.985.656-F; y de DONA GLORIA
ESTHER NAVARRO TRUJILLO, con D.N.I/N.LF., nimero:
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43.825.774-X, a quienes identifico mediante sus resefiados
documentos de identidad que me exhiben, y que afirman que les
A e e = = 2 = SRS S e * Il s J i - L M¥Y L0
consta por ciencia propia que Don Elio Flores Yanes es duefio de

la finca descrita.

I.- Don Elio Flores Yanes VENDE y TRANSMITE el
pleno dominio de la finca descrita en el expositivo de esta escritura,
a los conyuges DON JOSE-ANTONIO GARCIA GABINO y a
DONA FATIMA MARRERO FARINA que la COMPRAN Y
ADQUIEREN para su sociedad conyugal, en el precio alzado y
total de TRES MIL (3.000) EUROS, que la parte vendedora
confiesa haber recibido con anterioridad de manos de los

compradores.

I1.- Los gastos que se deriven del otorgamiento de esta
escritura, su copia, impuestos, incluido ‘el Impuesto municipal
sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza
Urbana si se devengare y demés que se originen serdn de cuenta de

la parte compradora.

III.- Manifiestan los comparecientes que conocen y

aceptan la situacion y calificacion urbanistica de la finca descrita. _

"



Hago las reservas y advertencias legales.

Advierto a los sefiores comparecientes del derecho que les
asiste a pedir asesoramiento sobre las cuestiones relacionadas con

este documento al Notario autorizante o a un jurista de su libre

eleccion.

A efectos fiscales, advierto de las obligaciones y
responsabilidades tributarias que incumben a los otorgantes en su
aspecto material, formal y sancionador, y de las consecuencias de
toda indole que se derivarian de la inexactitud de sus declaraciones.

Advierto a la parte adquirente de su obligacion de
presentar en la Oficina Liquidadora competente dentro del plazo de
treinta dias hébiles copia auténtica de ésta escritura, copia simple
de la misma y el modelo Oficial debidamente cumplimentado para
la liquidacion del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y
Actos Juridicos Documentados, y de la afeccion de los bienes al

pago del Impuesto.

Advierto a las comparecientes de su obligacién de
presentar en el Ayuntamiento donde radique la finca urbana dentro
del plazo de treinta dias hébiles, copia autorizada de esta escritura a
liquidacion del Impuesto Municipal sobre el Incremento de Valor

de los Terrenos de Naturaleza Urbana (Plusvalia).

De conformidad en al articulo 21 de la Ley 6/98 de 13 de

Abril de Régimen del Suelo y Valoraciones:

1.- La transmision de fincas no modificara la situacién del
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titular de las mismas respectos de los deberes establecidos por 1a
legislacion urbanistica aplicable o exigibles por los actos se
ejecucion derivados de la misma. El nuevo titular quedara
subrogado en el lugar y puesto del anterior propietario en sus
derechos y deberes urbanisticos, asi como en los compromisos que
éste hubiera acordado con la Administraciéon urbanistica
competente y hayan sido objeto de inscripcion registral, siempre
que tales compromisos se refieran a un posible efectos de mutacion

juridico-real.

2.- En las enajenaciones de terrenos, deberd hacerse

constar en el correspondiente titulo:

a) Si se tratare de terrenos no susceptibles de edificacidon o
con edificaciones fuera de ordenacion de conformidad con el
planeamiento aplicable, su expresa situacidn a estos efectos.

b) Si se tratare de terrenos en proceso de urbanizacion, los
compromisos aun pendientes que el propietario hubiere asumido en

orden a la misma.

¢c) En el supuesto de terrenos®de urbanizaciones de
iniciativa particular, la fecha de aprobacion del planeamiento

correspondiente y las clausulas que se refieran a la disposicion de




\‘53‘1 =

las parcelas y compromisos con los adquirentes.

3. La infraccién de cualquiera de las anteriores
disposiciones, sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado 1 de este
articulo, facultard al adquirente para rescindir el contrato en el
plazo de un afio a contar desde la fecha de su otorgamiento y para
exigir indemnizacion por los dafios y perjuicios que se le hubieren

irrogado.

Leo, por su opcion, integramente y en alta voz esta
escritura a los sefiores comparecientes y a las testigos, a quienes
advierto del derecho que tienen a leerla por si, y enterados de su

contenido la consienten, otorgan y firman.

Y yo el Notario, doy fe de todo lo contenido en este
[nstrumento Puablico, extendido en cuatro folios de  papel
Timbrado del Estado exclusivo para Documentos Notariales, serie
4X, ntimeros el presente, sus dos anteriores en orden correlativo de

numeracion y el 7896219,

BASE DE CALCULO - VALOR DECLARADO
DERECHOS DEVENGADOS: 228 8- -
NUWMEROS APLICADOS  © 2. 45, 3 o-

Estén las firmas de los comparecientes.- Signado, firmado:
FLORENTINO ALAEZ SERRANO.- Rubricado y sellado.

DILIGENCIA DE NOTORIEDAD.- (Referida a la
escritura anterior de mi Protocolo).- En Giiimar, a veintisiete de

Junio del afio dos mil tres.
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Yo, el Notario, a la vista de la prueba practicada estimo

justificada la notoriedad pretendida en la escritura precedente.

Y yo el Notario, doy fe de todo lo contenido en este
Instrumento Publico, extendido en cinco folios de papel Timbrado
del Estado exclusivo para Documentos Notariales, serie 4X,
numeros el presente, sus tres anteriores en orden correlativo de
numeracion y el 7896219.

Signado, firmado: FLORENTINO ALAEZ SERRANO.-

Rubricado y sellado.
DOCUMENTO UNIDOQO.
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMENTOS NOTARIALES

REFERENCIA CATASTRAL DEL FMEUEBLE“

0859204CS6305N0001JJ , I{] /
PCATAS TRALT PCATASTRAL2 DOMICILIO TRIBUTARIO
‘ 0859205 | L CS5305N ] E:L CALVO SOTELO,39
NIF APELLIDOSY NOMBRE / RAZON SOCIAL
| 43815131Q ] ’MARRERO FARNA FATIMA ]

o - f,-"/ \
- H [' \ \
En s/C DE TENERIFE a mlercoles 18 de Jumo de 2003

.%;'

Fdo.: Luis Goazalez-Carpio Fenighdez

11



EL MISMO
DE SU MATRIZ, EN SIETE

QUE EXPIDO PARA LA PARTE AD
LUGUAR Y FECHA DEL OTORGAM])

CONSEJERIA DE ECONOMIA, HACIENDA Y COMERCIO
OFICINA DE ATENCION TRIBUTARIA

IMPUESTO SOBRE TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y
ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS

El presente documento, que acredita un ingreso por el page del Impuesta
sobre Transmisionas Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, ss devuelve
al interesado a los efectos oportunos.

Copia del citado documento queda en poder de esta Administracién para la
comprobacién posterior de 1la Autoliguidacida y, en su caso, rectificacién
o liquidacidn complementaria que procaeda, conforme a los trdmites establaecidos
en el Real Decreto 1/1993, de 24 da Septiembre, por el gue se aprueba el taxto
refundido del Impuestc.

Santa Cruz ds Tenerife, a 7 da Julio da 2003

OFICINA DE ATENCIGN TRIBUTARIA

DATOS DE PRESENTACION IMPORTE INGRESADO FECHA DE INGRESO

£§00002065688 3 J 1B900 180,00 Euros 07/07/2003

12
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CONSEJERIA DE ECONOMIA, HACIENDA Y COMERCIO
OFICINA DE ATENCION TRIBUTARLA

IMPUESTO SOBRE TRANSMISIONES PATRIMONIALES Y
ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS

El presente documanto, que acradita un ingrase Por el pago del Impuasto
sobra Transmisionas Patrimoniales y Actos Juridicos Documantados, sa davualve
al interasado a los efactos oportunos.

Copia dal eitade documants queda en poder ds esta Administracidn para la
comprobacién posterior da 1la Autoliquidacién y, an su caso, rectificacidn
o liquidacién complemantaria qua proceda, conforma a los trimitas establacidos
en el Real Dacrato 1/1993, da 24 da Septiembra, por el que 3a aprusba el texto
refundido dal Impuasto.

Santa Crur de Tenerife, a 7 de Julio de 2003

OFICINA DE ATENCION TRIBUTARIA

DATOS DE PRESENTACION IMPORTE INGRESADO FECHA DR INGRESO

13



REG ISTRO DE LA PROPIEDAD N° 3 Cl. Aurgd Diaz

Tores, &

CALIFICADO el documento que
conformidad con el articulo 18 de la Ley Hipotecarfia,
INSCRIBO el dominio de la finca descrita en el mismo,
a favor de los esposos Don JOSE ANTONIO GARCIA GABRB
y Dofia FATIMA MARRERO FARINA, que adquieren \la
totalidad de esta finca en pleno dominio con carécter
ganancial, por titulo de compra, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 205 de la Ley Hipotecaria con
las limitaciones del 207, en el 1libro 73 del
Ayuntamiento de ARAFO, al folio 21, finca 5874,
inscripcién 12,

Expedido el Edicto Reglamentario.

Santa Cruz de Tenerif 1 de septiembre de 20D03.

/

EL\ REGISTRADOR.,

ANTOLIN CACHEIRO COUTO, REGISTRADOR DEL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD NUMERO 3 DE SANTA CRUZ DE TENERIFE Y SU
DISTRITO HIPOTECARIO, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE
CANARIAS.

CERTIFICO: Que la finca a que se refiere el
precedente documento, resulta gravada:

Por cuatro afios, al posible pago del Impuesto,
segin su nota al mirgen, con fecha de la inscripcién; y
por dos afios, a partir de 1la fecha en que se
cumplimente el edicto, con las limitaciones del
articulo doscientos siete de 1la Ley Hipotecaria,
encontrdndose pendiente de 1la cumplimentacién del
edicto, que se expidié en la fecha de su inscripcién,
el cual deberd estar expuesto en el Tablén de
Anuncios del Ayuntamiento, durante el plazo de un mes,
¥y reintegrarse a esta Oficina, antes de tres meses a
contar desde esta fecha.

El asiento practicado queda bajo la salvaguardia de
los tribunales, produciendo todos sus efectos mientras
no sea declarada su inexactitud (art.1.L.H.); Ademis
producird 1los efectos determinados por los articulos
17, 32, 34, 38, 41 y 97 de la Ley Hipotecaria.

continda



Santa Cruz de Tenerife, 1 de septiembre

EL REGISTRADOR

<

\
Base: Declarada --—---—=-—-—-—=--~-=--————————m— e .
Honorarios: Segin minuta----------=-=-=--——-——--—--- .

NO Arcel. 1.-2.1.-3.3.-4.1.b) —-——=—=————mmmm -~ Z



REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 3

REGISTRO DE_LA PROPIEDAD NUMERO 3 SANTA CRUZ DE

TENERIFE.-

HABIENDOSE cumplimentado el edicto reglamentario queda con
carécter definitivo, con las limitaciones del Articulo 207 de Ia Ley Hipotecaria,
las inscripciones a que se refiere la precedente nota de este Registro.

Santa Cruz de Tenerife, 20 de Octubre de 2.003.

EL REGISTRADOR,

Hon® 18,93 -euros.--=-e=m-mmme-=
N° 1-3.1¢) Arancel.~=--=~m-m-=--

Base: Declarada, -=~~=---eacacmam-
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W x Asunto: Informe de viabilidad desfaora

" & Via de Servicio lindante con la TF-523
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EXCMO. CABILDO INSULAR DE TENERIFE . .

REL 0338011 Destinatario: . )
SERVICIQ ADMINISTRATIVO DE CARRETERAS DON JOSE ANTONIO GARCIA GABINO /

Y TRANSPORTES C/ Capitan Nuiiez n° 32 — viv 5
Plaza de Espaia, n" | -
JS()((IJ;~ S/C de Tengrife - — 38550 - Arafo
CABILDO INSULAR DE TENERIFE
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En relacion con escrito presentado por Don José Antonio Garcia Gabino, con
registro de entrada n® 32313 .de 03/06/2004, en su propio nombre y en el de Dofia
Servicio lindante con la carretera insular TF-523 de Arafo a La Cumbre (antigua
denominacion C.1. TF-4133), P.K. 0+520, margen izquierdo, en el término municipal
de Arafo, se significa que el Servicio Técnico de Conservacion y Explotacion de
Carreteras ha emitido informe cuyo tenor literal es el siguiente:

e« “Visto el informe municipal en el que se indica que la citada via de servicio no
se encuentra en las Normas Subsidiarias de Planeamiento, actualmente en
vigor, ni en la adaptacion a Plan General en tramitacion y a que dicha
propuesta se tendrd en cuenta para un posterior estudio, por parte de esta
Servicio Técnico de Conservacion y Explotacion de Carreteras se emite
INFORME DE VIABILIDAD DESFAVORABLE a la via de servicio planteada.

Con respecto a la posterior propuesta para la inclusion en las Normas Municipales
de planeamiento se informa que: ‘

1. La propuesta actual de conexion de las calles 1 y 3 establecida en las
Normas Subsidiarias de Planeamiento se consideran técnicamente inviables, debido
a las diferencias de cota existente entre la C.I. TF-523 con la C/ Calvo Sotelo, ya que
en cumplimiento de la Ley y Reglamento de Carreteras de Canarias, y en aplicacion
de la Norma 3-1-1.C. de trazado, el acuerdo en los primeros DIEZ METROS (10,00
m) de entronque medidos desde el borde exterior de la TF-523 debera ser horizontal
o hasta un maximo del 4% de pendiente longitudinal, generando una pendiente en el
resto de la via de aproximadamente el 22%.

2. La construccion de la via de servicio a una cota superior y ocupando la zona
destinada a proteccién de la TF-523 generaria problemas en lo que a la explotacion
se refiere, al no existir espacio suficiente para la ubicacién de los distintos servicios
que generan los suelos urbanos e imposibilitaria futuras ampliaciones, ya sea para la
modificacion del trazado o para la adecuacion de sus margenes (arcén, aceras,
paradas de guaguas, etc.).

3. "A su vez se plantea la prolongacion de la via de servicio hasta su encuentro
con la C/ Héroes de Salazar afectando a otras parcelas, es por esto que en el caso
de que se entendiera viable se trataria de un proyecto completo que incluya el coste
fotal de las obras, teniendo por tanto que contar con la disponibilidad de los terrenos
afectados ya que por parte de este Servicio no seria factible la actuacion en la
parcela del solicitante.

Ref.: inl-04-317 desf Via de Servicio TF-523



[y

—

({;

P

g
"\ ) COS ‘N{{\?\ (‘;"
yternativas /

« 1) La no ejecucion de la via de servicio ni de la parte denomin
~ propuesta como calle 4, manteniendo las calles 1 y 3 en fondo de saco,
actuando en el espacio comprendido entre la Carretera Insular y la linea limj

de edificacion.

2) La ejecucion de la via de servicio a la cota propuesta, a una distancia nunca
inferior de TRECE METROS medidos desde el eje de la calzada tomados de
manera perpendicular al eje de la via, manteniendo libre en todo su trazado e/
espacio comprendido entre la Carretera Insular y la linea limite de edificacion.

3) La ejecucion de la via de servicio a la misma cota que la TF-523, eliminando
las calles denominadas en la propuesta como 1y 3 ya que técnicamente por
fas pendientes resuitantes serian inviables.”

EL JEFE DEL SERVICIO ADMlNISTRATIVO DE
CARRETERAS Y TJRANSPORTES

o
o

/ \
Pedto L. Camp&Alt\;arrén

—

Ref o ml-04-217 desl Via de Servicio TF-523
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[LUSTRE AYUNTAMIENTO
VILLA DE ARAFO
TENERIFE

DONA RUTH CRISTINA ARTEAGA GONZALEZ, SECRETARIA DE]
AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE ARAFO, PROVINCIA DE SANTA CRU7
DE TENERIFE

CERTIFICO: Que segin la documentacién obrante en esta Secretaria de mi
cargo y en relacion con la instancia presentada por D°. José Antonio Garcia Gabino,
provisto del D.N.I n° 43.795.479-Y. , en solicitud de informe de alineaciones y
rasantes del terreno ubicado en-la Carretera TF-523 (antes TF-4133) de Arafo a la
Cumbre de este término ‘municipal, de acuerdo a lo sefialado en el plano adjunto, existe
informe del Arquitecto Técnico Municipal que dice como sigue:

“EL ARQUITECTO TECNICO MUNICIPAL, EN RELACION CON LA
INSTANCIA PRESENTADA POR D. JOSE ANTONIO GARCIA GABINO, DE
FECHA 07 DE OCTUBRE DE 2004, REGISTRO DE ENTRADA N° 6968, POR
EL QUE  SE SOLICITA ACTA DE ALINEACIONES Y RASANTES, DEL
SOLAR SITO ENTRE LA CALLE CALVO SOTELO Y LA CARRETERA DE
ENLACE: ARAFO-CUMBRE-TF.-523, SEGUN LA DOCUMENTACION
ADJUNTA, SE INFORMA LO SIGUIENTE:

A.- ANTECEDENTES:

En relacién con la edificacion que se pretende construir, en el solar que queda
o entre la Carretera de enlace: Arafo-Cumbre: TF.- 523 vy la calle Calvo Sotelo,
motiyo de una proposicién presentada por los promotores Dfia. Fatima Marrero Farifia y
xJpsé A. Garcia Gabino, en base a la documentacién grafica redactada por el estudio
T d€ Arquiteptura: Estudio Luengo S.L., sefialar que en su dfa, dicha propuesta fue
mgtivo de’estudio por parte del ayuntamiento, promotores y técnicos municipales, que
tgnigndo como base, - las alineaciones sefialadas en las Normas Subsidiarias de
dneamiento vigente y las sefialadas en el Plan General en Tramitacion, que para dicha
zona son las mismas, se observa que las alineaciones de los viales propuestos, no se
adaptan a Jos seflalados en dichas normativas, aun reconociendo su mejor adaptacién a
las construcciones existentes en algunas de las calles que delimitan el solar, y de otro
lado sefialar la ubicacion de una nueva via, la situada por el lateral norte, lindando con
la alineacion de la TF.- 523, que no esta contemplada en los citados planeamientos, ya
que el ancho de la misma, en parte esta ocupado por la linea de edificacién que sefiala el
planeamiento vigente para dicha TF.- 523, a saber de: 13 m. medida desde su eje, y el
resto ocupando espacio de una zona destinada a uso residencial, con lo cual, la
resolucion presentada afecta y repercute, por un lado a la calificacién del suelo,
variando sus usos y ocupando suelo afectado por la alineacion sefialada y en otro, tal y
como se ha sefialado, afecta a las alineaciones de algunas de las vias existentes.

En otro orden de cosas, sefialar que el estudio se completa con la delimitacion y
trazado de una nueva via, paralela a la TF.- 523, v situada a una cota superior, que une
el solar o el espacio citado con la calle Héroes del Alcazar , afectando con su trazado a
otras propiedades limitrofes con la misma, en toda su longitud y disminuyendo un poco
a la zona destinada a uso residencial, limitrofe por su lateral sur con la via.

A la vista de ello, y como resultado de la reunion, se acordd:

P T
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a.- Que por parte de los promotores se solicitard un informe del Fxcmo. Cabildo
Insular de Tenerife, Seccién de Vias y Obras, en el sentido de conocer la opinién /de
dicho Organismo, dado que la nueva calle que linda por el lateral norte del solar, cotno
la nueva via alternativa propuesta, lindan con la TF.- 523, quedando situada ambas
con respecto a dicha via: Tf.- 523, a una cota superior.

b.- Considerando que la actual propuesta no se ajusta al Planeamiento Vigente:
Normas Subsidiarias de Planeamiento” ni al que se encuentra en tramitacion:” Plan
General, Adaptacién Béasica”, y dado que, con la solucién propuesta se modifica la
calificacién del suelo, se concreté que dicha propuesta se tendria en cuenta para un
posterior estudio, una vez aprobado definitivamente el Plan General, y concretamente
cuando se inicie su revision.

Se adjunta fotocopias del plano de alineaciones y rasantes de las Normas
Subsidiarias vigentes y del Plan General en tramitacion, donde se puede apreciar lo
sefialado en dichos apartados. ,

A.- ALINEACIONES Y RASANTES.
]/Cem‘ respecto a la solicitud de alineaciones y rasantes, sefialar que las mismas se
_bayy en las Normativa vigente de planeamiento:” Normas Subsidiarias de
- Planeamiento” y en el Plan General que se encuentra en tramitacion, pero dado que en
este_caso se recogen los mismos pardmetros que le son de aplicacidn, se sefiala lo
- sigufénte):
/‘ //f()- En/cuanto a las Alineaciones vigentes:

y Clasificacién del Suelo, de las Normas Subsidiarias de Planeamiento, las
de las calles, que figuran en la documentacién presenta, denominadas
len® 1, calle n® 2 y calle n° 3, figuran con los anchos sefialados en dicho plano
7, a saber de 6 m. para todas ellas, respetando las alineaciones que figuran en el
Mismo.
Con respecto a la TF.- 523, en el Plano N° 13, se seflala que la linea de
/ edificacién estd a 13 m. del eje de la citada via, limite que precisamente coincide con el
/ final del suelo urbano.

Dado que la Carretera de Acceso: Arafo-Cumbre: TE.- 523, es una carretera
nsular, independientemente de lo sefialado en el apartado anterior, se solicitard por
parte del interesado al Excmo. Cabildo Insular de Tenerife, la alineacién
correspondiente.

B).- En cuanto a las Rasantes vigentes:

En cuanto 4'las rasantes a tener en cuenta a efectos edificatorios, y en lo que
respecta a la Carretera TF.- 523, mientras que por parte del Excmo. Cabildo Insular no
se sefiale nada al contrario, se tomara la existente.

En cuanto a la rasante a tener en cuenta en el resto de las calles, seflalar que en la
Oficina Técnica no existe ningin proyecto de urbanizacién de las mismas, y
considerando que la calle denominada como n°l y n° 3, en la documentacidn aportada,
segun el planeamiento finaliza en su interseccién con la TF.- 523, y dado que existe un
desnivel considerable en dichos puntos de interseccion, entre las calles citadas y la TF.-
523, aproximadamente 2,00 m., con respecto a la calle n° 3, y de casi 6,00 m., con
respecto a la calle n° 2, es por lo que, hasta que no se presente el respectivo proyecto de
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urbanizacion de las mismas, clonde quede bien definida la rasante que toman en s

recorrido y en €l encuentro @on la, TF.- 523, la Oficina Técnica no dispone en log

momentos actuales de nmgun 'documento que sirva de base para reflejar las mismas.
Para que asi conste/ .a peticiéon de D°. José Antonio Garcia Gabino, expido la

presente de orden y con €} /v1s’to bueno del Sr. Alcalde-Presidente, en la Villa de Arafo,

a dos de Diciembre de c}os il cuatro
\JYQ Bo ’.’A ;

EL ALCALDE PR _JP,NTT

f
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ASUNTO.- Informe de Alineaciones y Rasantes.
SOLICITANTE.- D. José Antonio Garcia Gabino

SITUACION.- Espacio entre calle Calvo Sotelo y TF.- 523.
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EL ARQUITECTO TECNICO MUNICIPAL, EN RELACION CON LA
INSTANCIA PRESENTADA POR D. JOSE ANTONIO GARCIA GABINO, DE FECHA'
07 DE OCTUBRE DE 2004, REGISTRO DE ENTRADA N° 6968, POR EL QUE SK
SOLICITA ACTA DE ALINEACIONES Y RASANTES, DEL SOLAR SITO ENTRE L
CALLE CALVO SOTELO Y LA CARRETERA DE ENLACE: ARAFO-CUMBRE-TF.-
523, SEGUN LA DOCUMENTACION ADJUNTA, SE INFORMA LO SIGUIENTE:

A-ANTECEDENTES:

En relacion con la edificacion que se pretende construir, en el solar que queda ubicado
entre la Carretera de enlace: Arafo-Cumbre: TF.- 523 y 1a calle Calvo Sotelo, motivo de una
proposicion presentada por los promotores Dfia. Fatima Marrero farifia y D. José A. Garcia
Gabino, en base a la documentacion grafica redactada por el estudio de Arquitectura: Estudio
Luengo S.L., seflalar que en su dia, dicha propuesta fue motivo de estudio por parte del
ayuntamiento, promotores y técnicos municipales, que teniendo como base, las alineaciones
seflaladas en las Normas Subsidiarias de Planeamiento vigente y las sefialadas en el Plan General
en Tramitacion, que para dicha zona son las mismas, se observa que las alineaciones de los viales
propuestos, no se adaptan a los sefialados en dichas normativas, aln reconociendo su mejor
adaptacion a las construcciones existentes en algunas de las calles que delimitan el solar, y de
otro lado sefialar la ubicacion de una nueva via, la situada por el lateral norte, lindando con la
alineacion de la TF .- 523, que no esta contemplada en los citados planeamientos, ya que el ancho
de la misma, en parte esta ocupado por la linea de edificacién que sefiala el planeamiento vigente
para dicha TF.- 523, a saber de: 13 m. medida desde su gje, y el resto ocupando espacio de una
zona destinada a uso residencial, con lo cual, la resolucion presentada afecta y repercute, por un
lado a la calificacion del suelo, variando sus usos y ocupando suelo afectado por la alineacion
seflalada y en otro, tal y como se ha sefialado, afecta a las alineaciones de algunas de las vias
existentes.

En otro orden de cosas, sefialar que el estudio se completa con la delimitacion y trazado
de una nueva via, paralela a la TF.- 523, y situada a una cota superior, que une el solar o el
espacio citado con la calle Hérores del Alcazar , afectando con su trazado a otras propiedades
limitrofes con la misma, en toda su longitud y disminuyendo un poco a la zona destinada a uso
residencial, limitrofe por su lateral sur con la via.

A la vista de ello, y como resultado de la reunion, se acordd

a.- Que por parte de los promotores se solicitara un informe del Excmo. Cabildo Insular de
Tenerife, Seccion de Vias y Obras, en el sentido de conocer la opinion de dicho Organismo, dado
que la nueva calle que linda por el lateral norte del solar, como la nueva via alternativa
propuesta, lindan conla TF.- 523, quedando situada ambas con respecto a dicha via: Tf.- 523,
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a una cota superior.

b.- Considerando que la actual propuesta no se ajusta al Planeamiento Vigente: ‘
Subsidiarias de Planeamiento” ni al que se encuentra en tramitacion:” Plan General, Adaptacion
Basica”, y dado que, con la solucion propuesta se modifica la calificacidn del suelo, se céncreto
que dicha propuesta se tendria en cuenta para un posterior estudio, una vez aprobado
definitivamente el Plan General, y concretamente cuando se inicie su revision. /

Se adjunta fotocopias del plano de alineaciones y rasantes de las Normas Subsidiarias

e
vigentes y del Plan General en ‘tramitacion, donde se puede apreciar lo sefialado en dichos
apartados.

A.- ALINEACIONES Y RASANTES.

Con respecto a la solicitud de alineaciones y rasantes, sefialar que las mismas se basan en las
Normativa vigente de planeamiento:” Normas Subsidiarias de Planeamiento” y en el Plan
General que se encuentra en tramitacion, pero dado que en este caso se recogen los mismos
parametros que le son de aplicacion, se sefiala lo siguiente:

A).- En cuanto a las Alineaciones vigentes:

Segun el plano IN° 17, de Alineaciones y Rasantes y segun el Plano N° 13 de Zonificacion
y Clasificacion del Suelo, de las Normas Subsidiarias de Planeamiento, las alineaciones de las
calles, que figuran en la documentacion presenta, denominadas como calle n° 1, calle n® 2 y calle
n° 3, figuran con los anchos sefialados en dicho plano N° 17, a saber de 6 m. para todas ellas,
respetando las alineaciones que figuran en el mismo.

Con respecto a la TF.- 523, en el Plano N° 13, se sefiala que la linea de edificacion esta
a 13 m. del eje de la citada via, limite que precisamente coincide con el final del suelo urbano.

[—

Dado que la Carretera de Acceso: Arafo-Cumbre: TF.- 523, es una carretera insular,
independientemente de lo sefialado en el apartado anterior, se solicitara por parte del interesado
al Excmo. Cabildo Insular de Tenerife, la alineacidén correspondiente.

B).- En cuanto a las Rasantes vigentes:

En cuanto a las rasantes a tener en cuenta a efectos edificatorios, y en lo que respecta
ala Carretera TF - 523, mientras que por parte del Excmo. Cabildo Insular no se sefiale nada al
contrario, se tomara la existente.
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En cuanto a la rasante a tener en cuenta en el resto de las calles, sefialar que &rta Oficina
Técnica no existe ningtin proyecto de urbanizacién de las mismas, y considerando que la calle
denominada como n°1 y n° 3, en la documentacion aportada, segin el planeamiento finaliza en
su interseccion con la TF.- 523, y dado que existe un desnivel considerable en dichos puntos dg
interseccion, entre las calles citadas y la TF.- 523, aproximadamente 2,00 m., con respecto a la
calle n° 3, y de casi 6,00 m,, con respecto a la calle n° 2, es por lo que, hasta que no se presente
el respectivo proyecto de urbanizacién de las mismas, donde quede bien definida la rasante que
toman en su recorrido y en el encuentro con la, TF.- 523, la Oficina Técnica no dispone en los
momentos actuales de ninglin documento que sirva de base para reflejar las mismas.

Lo que se pone en su conocimiento a los efectos oportunos.

Villa de Arafo, a 1 de diciembre de 2004

EL ARQUITECTO TECNICO MUNICIPAL
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NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO VIGENTES
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ZONAS

& MANZANA CERRADA

MEP

Manzana Cerrada 2 Plantas

Manzana Cerrada 2 Plantas + Atico

Manzana Cerrada 3 Plantas

|
Manzana Cerrada 3 Planias Protzccion Pdblica | |
|

& EDIFICACION ADOSADA

Edificacion Adosada 2 Planias

?\A\W ¢ CIUDAD JARDIN n
¥

CJ2

Ciudad Jardin 2 Plantas |
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