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Prezentacion

1. El presente dovumento constituve la Memoria del Plan Ceneral de Aritot3 !
clbtt aprobade provisionalmente por « Ayuntamienio) v tene por finalidud thed
explicar ¥ Justificar las detenminaciones del Plan y el process de su tormulacian. |

2. BEsta Memaria oomata de cuatro partes, cada una de las cuales se ooTTesponde con ung
de lag fases que ha conformade el procesa de formulacidn del Man General de Areki:

) La parte o Fase & {Planeamiciie vigerts] ha consistido e 1 recpilacian, Ed.em[r '3'
cacion ¥ analisis, de lag determinzdanes de los planes urbunisticos vigentes oy o
térmiine municipal de Arafo. La deseripeion del planramiento vigente se dﬂurmﬂu Eg Gk
e usta Memaoria y en et plano A1 se grafian con la necesaria conciliacio grogcsfios ,%f ey /
s Unberminaciones de cluxifeseidn ¥ categodizacion de snela de las X3 vigentes st T
(earceiz de interés que se rocogieran ]13 detetminacinmes de ordenacitn purmenc- _
cleada, (e han sido adaptadus directamente eo la Fase B

b} 1a parte o fase B (Adaptactdn basiea) ha comprendideo las tereas de adaptacidn
simple o bisica al Texpn Refundide de las Leyes de Ordenacitn dul Territoro v de
Ezpacios Maluralos fe Canarias (en adelants, TR) de las determinariones urbanlz-
ticos identificades on Ia fage A

<] La parte o fase O [(Modificaciones Puntuales) ha consistido en la incorporuciin de
duterminadas modificaciones puntuales no sustunciales, requerfdas pera lograc
unz minima & imediaby adeenacidn de la erleoscitn arbanistica a las nevesidades
municipales.

d) La parie o fuse D (Adapraciin of PAOT) ha consistido en ls cormeccitn de aquellas
determinaciones resultantes de lus fuses anteriores para yue cumplieran las dispo-
Siciooes de sphicacion divecla del Plan Insular de Ordenacion de Tenerife.

ch Laparte o fase E (Texto Refundido) refleja ob cesultade finad de La celundician de Ta
adaptacion simple, do lus medificaciones puntuskes ¥ de la adaptacito al PICYU en
un Gnice coujunte roherente de determina ciunes uchanisticas.

f} Por ultime, en la parte o fage F se deseriben v jostitican los cambies introducidos
postetionnente a la aprobacion provisional municipal pam incorporar 1as corvec-
ciones sedaladus en el acnerdo de b Comisidn de Grdenacitn del Lerditorio y Me-
dio Ambivnte de Canarias (COTMAC) de 5 de abril de 2o04.

3. Yl anexo o la presunte Memoria viene constituida por el estudio de Jas alegaciones
presentadas durante o] periodo de informasién piblica trag la aprobacion inieial (o
tubre-noviembre 2002). Lus cormecciones derivadas de dichas alegaciones han sidw in-
corpurades an este documiento co la= partes By © (segdn se refiferan a aspectos pro-

pios de lu wdapracion bisica o a s modificaciones), asi eomo en Ta parte B (Texto Res
findido).
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"PARTE A: - e
PLANEAMIENTO VIGENTE

L Los instrumentos de planeamiento vigentes

!
ﬁ\i’ﬁi[%

. , , . S L e
L Lox insbmmentos de planeamiento vigenies en €l municipio de Arafo a la “‘-E".’%':ﬂa dm ti@;ﬁ;\
farmulacion del proscnte Plan General son s siguientes: ’T.:‘E',E:_‘ L@
=3 = ; ;!

F

a) La revisién de las Normas Smbsidiarias do Planeamiento de Arafo apmhad%s"i:mnﬁ.lwm‘. ~'~
(eeba 7 de noviembee de 1.990 ¥ publicadas en o Boletdn Ofiviul de Canarids de' éﬂrhjfgl.fx;__ /
de nordembre de 1000 "*{ia ey

bl El Plany Paccisl Kl Carreton, aprabado definitivansente por 1a COTMAC ¢l 29 de di-
ciembre de 2nna, publicads 29 de enero de uoo1 en o] Hnlatin Oficial de Canerias.

) El Plan Parcial del Polignno Industrial Valle de Giiimar aprobada definitivamente
vh 15 de dicierubue de 1973 por el entonces Ministerio de la Vivienda ¥ poblicado en
el B.OLFE, el 2B de caera de 1674,

dy Los Esluios de Detalle 12 y 22 del Plan Pareial del Paligono de Gilimar wprabados
ambus por ¢ Cabildo Insular de Tenerife ef 11 de julio de 1977 v &l 26 de enerao de
1978 v publicados en el Boletin Oficial de la Poovineia of 5 de agoste do oy - |
de mmarzg de 1978 respectivamente,

#] Tl Estudio dr Detalle de la manwans M en Ja gona civico-somercial del polipon
industrial, aprohada definitivaments par o] Avmtamicnto de srafe ¥ publicada vn
el Baletin (iviul de la Provineis ¢ 2 de marzo de 1082,

1) La 12 Madificacion del Plan Parcial del Puligonn Industrial del Vaiie de Giiimar.
- apmobade defiridvaments por 13 COTMAC ¢ 4 de diciembre de 2001 ¥ publicado el
17 da wbrik da 2002 cn ol Baletin CHicial de Cunarias,

< 2. El conlenido de todos v cadu uno de estos docurentos es o] objeto de adaptacian sim-
Ple ¥ bisica al TR que constituve b3 fage B de la furmulacidn del presente Plan Geperal,
A vunbinuacitn, se deseribe el contenido de cada una e estas figuras de planeamiento
¥ Lt valocacion del misao a efectos de su posterir adaptacidn.

¥, Las Normas Subsidiarias de Arafo

1. Tas Normas Subsidiarias {en adelante N5) foeron redactadas por los arguitectos Luis
Maria Maeli Pérer y Manuel Ko Sincher de Letn al ampare de §a Tey estatal del Sucla
de 1675 ¥ de lu Ley canaria 35,1987 dv ordenacion del suela mistieo. Rl documento
vanata de Memoriy de Ordenacion, Normuetiva [Ordenanzas) v Planos de Ordenaciin,

2. Las N& clasifiean |a totalidad det suelo municipal v establecsn 1a ordenacién webunist-
cd conplety de los suelos ristices ¥ urhancs (salvo en ol amhito del Paligono Iodes-
reial del Valle de Ciidmar), remilienda a los correspondicutes planes parciales la ordes
nacian de los sucles urhanizables. Pur tanto, =alve en el Polizena Industrial y e el sec-
bor de El Careetin Cewda ung ong sus correspIndientas plﬁngg de wrodenaeian pPITINEND-
cizula], las N3 son el dnieo planeamiento wrban stico vigente en ol municipia de Arafo.

FLAN UENERAT. D ARAITD, MEMORIA Y ANKXD g 1

&
®
&
&
&
®
L
&
»
&
.
L
L
»
L
9
L
|
9
&
L
L
»
&
-
L
.
L
L
®
L
L
L
9
&
&
L
[
&
L
»
L
&
L
®
L
®
@
L
e
L
9
&
L
L
L
9
9
»




} M8, segin definen cn su articulo 6 ¥ delicnitan en el plana de estructura gE'nE'TH] ¥
oreAnica de] temtr_mn, Jividen 1a totalidad Al términe municipal de Arala segrin la

a3/ Suehy Uchano: que mmpre-nds. ko Ambites del casocr de Acafo, Lo banda @ ambes
ladns 3 lu cretern C-822 (1a Hidalga) v la parte del Polipone Industrial ¥ ai!s. e
Citimar siluada en Arafo [todo ol tecritorio del térming municipal agnas aha_]n de la
antrHsta TF=1), |

h) Suelo Urbanizable: eonfonnado por un wnicn dmbito en forma e 1 disp LLEELCI 11

oz margenes crridental y septentrional e la wulupmsta TF-1 ¥ de la LH:rrLLem TT-
: 6121 respectivamente. Parle de este suelo wrhanizable fue delimitada samo seClory
i ]‘—‘_ i sobre ¢l misma se aprobi ol Plan Pareial de E] Carrelén.

|

|

.T_'j" ".-,,..""' 2. N chstante estublecesse en ¢ citado wsliculo 6 de las Narmas Urbanisticas qe 1a
totalidad del término municipal queda sdserilo a una de las anteriures clases de WEIH
al haberse grafiado los sistenyas generales viardos en &l mismo pluwe que la n:la.sﬁ" iCH-
cibn. na queds clare eval &3 Ta que le oorcesponde. En el andlisis doe Jas determma wie-
nes vigentes so ba interpretade que cada clemento de sisterna geoural liete 25350 ada Ta
clase wrhanistica del entormeo inmediatu.

4 123 NS dividen el soeio mistion en cubepovias, de acnecdra 1o extablecido en el ml'ﬁlﬂﬂu
8 de ba Loy canarin g/ 1087, | a3 cubepurias de svelo mistico delinidas en ef articuln 123
v delimiturlas v el plane de estructura general ¥ organica del tecritorio 20m la= si-

guientes: l

2] Suelo mistico de proteceito; que, a su ver divide v tres subcategnrias. La pHmers
(Pabgue Natural] enhre ¢l dobito del Fargque Matural de la Corona ¥orastal |s.egut1.
1a delimitacidn de Ya Lev 12/1987 de Declaracion de Espacios Naturales A C.‘.ll:lil_-
rias. La segunda {Preparque) comprende wna [canja de 104 mefroes doe el janko
al Wimite inferinr del vilwdo Ezpacio ¥ateral. Bar dllime, los terrenos EldaLrlt'r.lE- ala
tercera categuria e suelo tistico de proteceion (Paisaje) se correspondin mn €0

Ladas woloanicas hien deltmitadas, ,

b)) Suslo risliee potencialmente prosuclive: que también es dividilo en tres Euhl:aﬂ*-
parias identilicadas como gradn 1, grado Iy grado 111 12 primea mmprende In=
terreniss agrivolas tradicionales situados agnas arriba de o cucretera E—Haz [alv
Ia pieza de grado 1), La segnnda cavepocia se corresponde oim el dmbito ﬂellm"a-
da entre ol caseo de Arafo, la TR4153 ¥ la C-822, juato al imite mumc]pa] fegtt
Giitimar. Puc dltimo, log terrenas de prudo 175 se disponen en el cspacio snirs la -
topista TR-1 v by C-Bow, |

2] Sueln oistien de likoral v eostero: 51 bien et calegorda apaTece lefinida en t'l citado
wrticole 123 de Jas WMormas Orbanisticss, no te adscribe la misms a ningin tE;I'I'El!H
del munivipic; lo coal obeders a1 heehe de que se clasifica como suelo 11rha11crla to-
talidad del ambito nrdenado pur el Plan Parcial del Palizons Industrial Valle du
Giiimar (que Nega hasta L ribera del mar en toda ba longilud de Arafa).

Al Sucio ristico residnal: se delimity eo el entorno del case de Arato (inchuso en el
innterior de "manzanas” wrhbemash, 4 los bordes de lus carecteras TF-4145 ¥ C-Hor
en Ia piexa junto al suelo urbano dela Hidalgs, hasta el imite con diilmar.
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2] Aseolamientos rurales: si bien en el arliculo 124 de las Sormgs T
ritd vsta chtegoria de lu Ley 5/1087, apuress regnlada en el artic
guidmlume dos modalilades: asentamicoto rueal propiamente dicho v editd
lorde de camine. La primara subeatezoria se asigna a un peruEno dmbile coted
i la zona de El Carretdn. 1A edificacion s horde de caminn se a7igna en los marge—!
lies de un viario prelongarian de la brama del casco v de obrom varios fransversales

al sueln urhane de La Hidalga, .
f} Protecvidn da carreteras y vaminos: si bien no gqueda clar si se trata de una cato- RIE ! Do
goria de suelo misties [no se corresponde eom ninguna de lus previstas en lu Ly -.;E;{_ML e
5/ 1987 ni se enwimera en & citado articulo 123 de las Nocmas Lrbanisticas), upHTe—ﬁ?l-:f.‘v “
- I - T o
vce delimitacla en el plang de estruelura imginica en los mimmenes de las LHTTEteTAS -
del términe municipal ¥ se regula ea ¢l artionlo 129, %—*%ﬁ, it
.I::l. . -
o

4. Los lerrenng con L2 clasificacidn de suele wianizable no se subdividen en cateporias, '{h CRARR

debide s tjue 1a figira de les NS no podia disinguir (como i e] Plun General] entre ur- .\»\:;’_“_
baniable programade ¥ na programads {de hecho, la decominscidn corrects de eata
clas de suelo hubiera debidn ser la de "aplo para uthanizar™ en ver de "urbanizable™.
Ll diicn smbito de suelo urhanizable estabw coneebido coma una *balsa” indiferencia-
du yue admitia “frccionamisntos” pare weometer su desarralle (arteulo 1f de Tas
Nurmas Drbanisticas); de hecho, tal Tue lo que sucedit, cun el fraccionantiente ¥ for-
rmulaciim del correspondiente plan parvial sohre el extreme norte del Ambito dv suelg
urbanizable [El Carretin),

& Tmmmocn 1a chaze wibanistios del suelo urbans ae divide en cuteparias, ¥a que 1al con-
ceplba mo existia en I lepislacidn estalal del 76 Er todo caso, sz 0% 0o delimilahan
mnguna unidad de actuscidn oi cualquier tra tipo de Smbite mara la gestidn del jla-
tieamients®, concibindomse, por tanto, el rifpimen del siely wbano de forma andlied u
vame 1o hace el TR purs el suelo wrbans consalidada.

& La clasificacion y categorizacion del suelo estublecida por kas N2 de Arafo ha sidao ald-
fiadu en el plans A1 que se incotpora al presente Plan Genecal. Este plano se ha elalo-
radu digitalizando sobre ls cartografla ofiviel de Canarias {homobmeada por b enypresa
pabtics GRAFCAN) las determinaciones srafiess del Flan Genersl, exprazadas sobre
planes en papel provenientes de cartoprufiss antpuas. Tal proessn, denomindde crei-
teeciin geagrifica, ha eedgido wna minuviesa lsbor de identifiescién, interpretaciin,
ruferenciacitn v dibujo {primero manual y lnego digitad) du Ju diferentes Lineas ¥ lr-
mus que (Sin 1a efaridad y precisidn yue hubiers sido deseable} separan mbitus can
disignal elastiicacidn y categoria de suche

Las elementos fundamentales de lu estructora general ¥ orginica

7- ¥n la terminoivgis de la legisiacion urbanisticn estatal, los elementos fundamentales
e L estractira geovral ¥ orginica (guu dehian ser sefialados por el planeamiento pe-
neral, &n este 150 pur las NS) comprendisn 1a ssignacian du usos elnhales (an especial
en sueln urbanizablc) ¥ 1a definicidn de lus sistemaz generales de comunicariones, es-
pacios lihrea v squipamacotos.

Si bico haria referenci: o Planes Especiales guc habrian de definie lus "setuacionss polienales,
auneee no delimitibo Jos Smbites termitneiales de tales Planes de lus yue, chviamente, na se
finnuledo ningenn en todos bos afiog de vigeweds de les NS,
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L= 3 ia NA de Arafn no comlienen o] establecimiento de los wsos plobales pars € comuiti
- d.el {hyning meanicipsl. De lecho, ni siquiera se define el conceple de "use glabal’) o se

:._LI.'I.LHI:IL,I'.H.I:'I los posibles usos globales del municipio. De oca parte, 00 Ly una th,bnﬂ-
Eﬂ'ﬂ; 3 1; piim iy uso global a cada wio de los grandes ambitos en que cahria diadir 2l sneld ois-
LTEN B kire), el,lurl:u:mn o el urhanisble (cada eatesoria en risticn, cada nickee de suelo 11Th-unn
va pol3a mica de suchy urbanizable). En tudo case, 1a inica disposicion que 'Here
relpfitn cofhla asigracitn de un nse global s refiere 2l seeln nrhaniable: en el articy-
To 1191 de bas Xormas Urbanisticas se prohitae que el snela urhanizable tenga des-tmn
[ghabal) indnstrial, vu que Lal es ef propio del Poligono Valle de Ciimer,

. En el articuls & de lus Movmas Urbanigtiens se crtneran los distinlus sistemas geners-
,’m\ les v 52 afirmoa que eada uno de ellos aparece graliado en et planie e Extrochra geneml
;’,l_:r}?c&;:ﬂ?":"[ S ey, v orpdaica del territorin. Nu obstanee, en ningin plano de las MY apaTecia la Jdﬁﬂt!ﬁﬂ.'
o a % i F":L eitn precisa de que nn sucko calificads conn viacie, espacio libre n [-'tiul[m]mE]ltD tu-
Z i { viera ol cardeter de sisterna geodral,
ke gnsn_F.EHE_gr = ! :
' Cﬁ.f-'-:ill-l:?” i, vla ordenacion pormenorizada del snelo urhano |

ar |
L . .. - .
AR o Tas N establecen la ordendeidn pormemorizeda de los suehis urhunos mediante Tas
dos téenicas nsnales:

a] Ta definicién grifica (en s planos de régimen ¥ usus del suelo a escala 1:1-mj|m]| de
fa truna oebana, mediante cl sedalianiento de las alineaciones del wiarin ¥ ka consi-
aniente delimitaciin de las mansnas, Cada una de estas "manzanas” (o lus packes
en que e divida] queda ealifieula bien mediante b asignacidn de wn desting dula-

vional o espacio libre o de wna goma de ordenacién. 1

Lk La regulaciin de las condiciones de Yoy actus e ejecncison (hésicamenle de edifica-
cién) diferencisdes para cada ona de Tus wonas de ordenacidn que s& definde. En
las Marmas Urkunisticas se enymeran & de estas 2onaz (edificacidn cetrada, bloque
abierto, cindad juclin, editicacidn adasady, elificacion resideneial-industial v edi-
firaeian industrinl); Sin embargo, en los suclos urbanog ordenados par las I‘-E 010
se utilizan tres de ellas®, Los terrenns califeades come viarios, ﬂq“l!ﬂmﬂﬂmﬁ a
espacios lhres no se consideran en &l mismeos 2onas, regulandose s actuaciones
aobre los mismius e Los articolos 4, v ¥ 11 de Jas Mormas Urbanisbeas, Pava 13 edi-
ficacifm de los cyuipamientos se remite a lus condicionas de la 2ona 35]?,11*'1'1“ o los
terrenna del entoone (1o Que 1o siempre es prediso,

11. Ta definicitn prifica de 1a trama ucbana y de los consigaientes recinlos de DI"dEﬂ-"Il"le
porrenaTizada (seun Ambitos de igual zoma o de calificacion detsciunalh se ha I"E'-ﬂll?ﬁ-
do sohre o corupralla oficial de GRAFCAN {escala 1:1.000] siguicndo Jos mtenm e
eonciliscitn geescilica ya sefialados en ol pércafo & anterior. M“ uhslante, a dltE'T"f'“{“"-
de la clasificucion v cotegorizaciém de sucly, s ha entendido que no exa mm'emems-
inoarporar planes de la ordenacidn pormenorizads del muelo arbuns segin al p]anea-
mivale vigente (serie Adya que ol cesultddo seria practimments andlogo al de 'Im -
tes de la adaptacion hisiva (lwjas 1y 2 del plana B3h

:
[

I
Lo zomu de blegue aisladn no e emplew oo e el témino manieipul; Tooa de editicacion
rrsidenidal - niwstelal tarapoon aperer: oo L erdepacion de ningio saelo webiom, peen fue |a uti-
lizusde pur o [lan Fareis) El Carreton en Ba uedenacifin pormenorizads del corvespondie ik su-
fur cle sueli nehanizable: finalmente 1 oo industrial es una mora remlsiin a L nDnnd‘lM chel
Flan Haerial dal Pokigooa Industoal valle de GOimar.
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4 35 e ponsif
ordenaciim parmenovizads, e ha seguide fa sisternitica establocidas en Jbs

sistumatizacion ha permitido ordenar coherentemente las heternpéneas dispudthy AL
Gue sobre €l suebo urlann se ontiensn cn lus Mormas Urbanisticas, a fin de puder prae
vuler 3 s adaptaciiin pa=terior (fase B) al TH, En enalduier case, sin petjuicio de gue
wsite procest s¢ deseribe en la segundw parte de esta Memaria, procede ahary sefialay
Algunas conelusinnes sobre das determinaciones de ordenacién pormenorizada de las -

NG en suclo urhano: m”

Al Abundan les imprecisiones y umbighedades en los purdmetmos notiativos, 1o CaalsNVERAL ,:ﬁ%_,,

puede sur motivo de inseguridad juridica, ]qu? mhy to
S .
b} Nnse mantene hamogenetdad &b el usu de los parimetios normativos, lﬁﬁ n £
i MY ot L )
i _ , R . ||.‘_IE_ _ﬂ . -Iﬁ'.;ﬁ' —_
¢l Existen muchas cirencias, siende la mis destacable la ausencia de regulacion de AHEE,,? - .5.'*;:
o AR

las vomdliviones de admisthilidad de los uses pocmenaorizados. 8i bien éutos se deft: .. .- <
nen ¥ regulan sectocalmente en el Titulo lereern de las Mo Tehanisticas, n
hay ninguua dispusiciin sobre 1a adwisibilidad de cada war en la= dreas concretas
ile los nicleos urhanns.

gy

d) No se diferencia claramente entre las determinsciones que establecen los ApTOYe-
rhamiantos wrbanislicos y aquellas otras que son regulaciones sectorsles {eon ca-
racher de ordenansa ) o definiciones instrumuentales.

La ordenacién del snelo nrbanizable

13. Las N8 sila ge refieren al suelo wrbanizable en el capitols tereero del Tilulo sepunda,
Yue wpenas tiene coltenuls surtantivo, De hechs, ks dnicas determinuciones ooneme
Lux sion 1as que regulan b fraceionamientos seetarixdes fexigiende que scan mayores a
5 hectireas ¥ tengan ums minima colierencia vo euanto a los equipaomicnta ¥ la que
prahibe wses industrisles. ¥n contra de Lo dispuests en la legistavién urhanfatien, esta-
tal na se estableciun las minimas condiciones de vso ni de aprovechamisnto,

14. Kl resultado de esbe eseasisimo conlenido ordenancistico ha sidu la tramitacisn ¥
aprobacidn de un dnico Flan Parcisl, euva defimitacién sectorial {catente de ninguna
Justiticacion) mo aleanza la cohervneia exdpible, admite usos industriales {de hechao, 22
le asigna la zona de edificacion cosidencisl-industrial de las X5 ¥ "B AtTibuye m indics
iy alle de edificabilidad bruta luerativa (1,2 mec/mas).

La vrdenacifim del suelo mistion

15. La ardenacién del cuele oisticn de las M5 22 conercta on las determinacianes contani-
dus en el capitulo cuarie del Timlo segundo de bas Normas Urbandsticas. La técoice e
ordenaciim ponsiste en establecer 1mas condiciones prncrales nara todo el suelo msli-
o (articub 122) ¥ otvas difereneiadas para cada wia de bas cuteporiaz farticulos 124 a
1243, de rrukda que rezultan andlugws 3 s zonas de ordenacitn en suelo urbano,

* Estas trabajng eslin sicndo llevados a cabo redigote on Protoecdn de eolihorpeidn cotre los

Gobiernes Autfnmmas de Canarias ¥ de Kasarrn v bos Cubildos Insulares de Tenerfe y o Cran

=micia, Para fa individualizacion v definiciin de lus didiotus detenminaciones que surtsLilupen

lo urdenacidn pormenneizida soha sappido b hoereador de "Instrocciones Técoicas it T -
Atz cidn de Jas delererinaciones de ordenacidn Jel pluneumients”. de fehrers de 200,
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igual que para ol suelo urbane, ke identificacién de bas delerminaciones narmalivas
e constitwyen lu ordenacidm se ha reslizado signienda Ta sislematica establerida on
Jis teabajos en eurso para la conformaciin de Ja Base de 1wt de planenmlen’rn e
anatias. Como resnltede de esta metodelngiy se han alenzado, cespreele a la ordena-
Gin de s X% en sueln risten, conelusiones andlogas a las ya descritas para -Bl anelo
en el pacrafo L2 wntetior,

3. El Plan Parcial Fl Carreton |

'__,*Eﬁ—ﬁ‘ L. Hl Plan Purviad EY Carretdn (en adelamte PICY fne redactada en 199y por &l a]'qu!h-‘t'in
/ %1'“%._ m"ﬁ"ﬂﬂ',;, Luis Mars Muchi Pérez ¥ promovido por 12 entidad mercantil PIC CORONADO .bﬂ, £
"l%' ! f"{-‘.gu %

‘\.“:“ o -u-'.':,“.._::.,-' g5tz priend, la cnal se SUDKINAE Ue 5 P[[HiuJH LIl E"l]]fd]ﬂ-‘]]tﬁ' Prl‘,l]_'l-]ﬂ [l LLl[I:li':ll.ll'l':l!IE"]'.I‘[IJI
de lo dispuesto vn el 118 de Jas Normas Urhanisticas de las NS=, Fl contentle de ba or-
denacitn esla propia de las competencias de un Plan Pareial:

. . |
a) [u debnieidn prafica (en Ina planos de sedetacidn 2 escala 1:1.000] de b rama v
. Thana, mediante el zefinlamisnto de lus alineaciones ¥ rasantes dul viario ¥ la consi-
maiente aeniicacidn, |

b] Laregulacion de lus eandiciones de edificacidn ¥ de uso de cada una de Jas mamas
e que 5@ divide el wevtor. I

¢} La definiciin grélica de las redes de infracslructoras ¥ servicios necesarias, asl co-
ey Ja valoracitn v programasian de ks obras de urbanizacion a scomeler] junto

hos de cesiin due Jos suelos dotacionales ¥ del 10% de aprovechamiento).

remite reiterudarnente, sin que ello faeilite Ta clucofieacion de mochas di*’rﬂnmndt WmEs
que resubtan confuzas. Entre ellas debe destacanic nuevamente la insuficiente FL.H.“'IE-
cién de las condiviones de adinisibilidad de Tns wsas, distingas en la Memaorda y 'Ly s
Mormas UrbanisHeas [y en ambos documentos amhizuas). De otra parte, las mn:l:: i1-
tes regnladnmas de la cdifeacion son Jas propias de la zona de edificacién Tesidenedul-
indnstrial prevista en las N3

4. T4 identiflawiin de las determinaciones normativas que consdtuyen la rrﬂlu!'mr.'iim
pormenearizaea de csle sector ¢8 ha realizado siguiends ka mizma metodologia gefiala-
da para o suchr wlane de las NS- Al ignal que respeclo a las 203, se ba entendido gue
n4 v eodveniente incorporar planos de ordenacién pormencrizarla sesin phn-e-n.-
mienta vigente (zere A) va gue ol resullzilo sevia prieticamente anilugo al de l'DE- [la-
nos de ba adaptacidn basiea (hoys 5 del plano B3).

+ . Nn se tiene constancia de Lu exislencia e wl aupedients propio de Fracvonamisnto ded sector,
Por otra parte, oo ol Plun Parcial oo 22 enntienen determioaciviws expresamente dirigidas o
cumplimentar lus exigenelis del citado artienls 108 de a5 Homuies G rhaniatican de Jas 5.

ﬁg& _? %calldad de propictarie mavoritario. Pese 4 yue a 89 aprobacion detiitiva {29 de’ Eners
ol % Z Zde 2unt} estaba ya un vigor la Ley 404 de Ordenscidn del Tercitorin de Ifh:unas, este -
e : dgimen de Ta Lay ustatal & |

o £ 5 PlaJl Paccial se enomarea e et régimen de la Loy estatal 61008, |
.,::ﬁﬁ% ﬁnﬂ'ﬁw_ ‘. |

’5}%'? w-.;ra"f" r,-'La aprohacién del Plan Paveial supuso la validacion de Ja delimitaciiin del SE'CTUI‘ que

o Do somprannisos de gestidn ¥ deserrabtu a cargo de ba promaocitn fenlee ellos -

3. Kl PPC wrloleee de similares defectros v curencias que las propias M5, o las eunles se -
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4. E1 Plan Parcial del Poligono Industrial Valle 4

1. Eu senticdo estricto, aimguna de Jas determinucinmes de ordenaciin eonfamdabse
¥ian Parcial del Poligonp Industrial Valic de Giiimear (en adelante PPT dentha
térming municipal de Arafo wenian vigeneds 3 la formmlaciin de egte Flan Gener: L
T tanta, de esbe documenta nu prindene directamente ninguna de las determinzeto-
Les que constitnyen £l contenidoe de |a ordenacién del Plan CGeneral en el Pﬂl:il':_:_(]“(] :-""'%u:f'ﬂ_' ra

S ERAL @‘%
: 2 El Flan Parcial de 197y definia praficamente la trana uebane [manzanas ¥ L[m;ub} 'l,l'fff"ﬂ A
cidificatba Tos distintos tercenos del entonces fotuee poligenn industrial ]'.L'I.&'ll.d.[l.l'.‘u [ 'E =
asignaciin de 1as cotrespeadicabes anmas o usos doticicnulus; T ardenacién 5ust¢|_1!na 73

s¢ completaba con las correspondientes ordenaness de edificacion ¥ urbauuaﬁuﬁ 1‘3[=FH *-@ﬁry
Ahorn Ten, | Tama urbuna fue sensiblemente modifieads an tres dmbitos -:nnr_re-trm J'f‘_”'_’ Hﬂ#
[Wr liws cloxs Esmudios de Dotulle FIT'1'|'|'|_E.'|'|;'| v por Ia 19 ModiReacion del Plan Parcial mu]. o ',.".:?-—"'
recientemente. Fimalmente Tas Ordenanzas fueren completamente revisadas oo la cits-

eln 12 podificacion dok Plen Parcial.

3. A puea, pese a que foemalmente este Plan General identifics, |a: determinaciones dg
ordenacidn del PPP u [in de adaptarlas (va que no estuban expresaments decopeadas),
en 1a prictica dicho Lrabufn no ha sido realizade porgue resultsba innecesavio. Come
FX COMSRCNENEid obvia, cotre LA documentacion de este Flan General ne apacese ningin
plana que recoja la orlenaeion pormenorizada del PEE (fase &) ni tanpeoes su udapta-
cifm Digica {fase B), yu que e plano gue hubiera debida recogerla gradia en realidud b
resultante de la aduptacion de los Estudios de Detalle v 1a 1 Modificacién thora 3 del
pFlano Ba).

5. Los Iistudios de Dietalle 1 v 22 del Plan Parcial del Poligumo

L En 2076, por encargo de la Ascciavién Mista de Compensactin del Puligrma Indrstrial,
los arquitcctos Francdsce Artengo, José Ange] Domingues Anaddn, José Dominguez
Pastor y Carlos Schwartz, foonmuarn dos Fstudios de Detalle von doble finalidad:

a] Reordenar los Ambites edificados de Playe de fs Wioda (en la zona lmltrake can
Candelaria) ¥ de E Socorro (en la zona Bmilrofe con Giifmar) para permitic su
permanencia compatible con Ly trama v wios indwstriales,

Iy} Refundir ¥ sistematizar las disposicienes normativas del Plan Parcial original, a fin
de vlariticar €l aleanee v conlenida de varas de ellas.

2. A efectos de lus lrabujna de esta fase A de Toroulecion del Plan General. dado que las
Ordenanzas volvieroo u ser sistematizadas v relundides en la 13 Modificacion el Flan
Purcial, el Anice comenida vigente de los Estudios de Doetulle es ba reordenacian de a
trama urbana (¥ la consigoiente mmeva zonificaciong en bos cxtremas cneterns del tée-
miine municipal. Dicha ordenaciin gréfica (adaptada al TR ¥ homogeneizads respectn
al canjunte del términe tunieipal) ha side recogida en la boja 3 deb plano B3

5. Enenalquier cazo, cunvicoe sefialar que pese a su vigencta formal, tampoen la ordena-
¢idn de los Estudios de Detalle en los dmbitos de Plava de la Viwde ¥ de 1ima v del So-
corro b sida efectiva ante 1a problemibca existente, En ambas dreas se hun formuolads
(anmgue a0 uprohada) sendos planes ecspeviales que se incorporan a este Plag Generul
como Modificaciones (fase O,
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4. El Estudio de Detalle de la manzana © |

v 1981, el Avuntamisnk: de Avafo aprobd nn Fstudie de Detalle promovidue '[n.u la
i Jzu:ufln Mixta de L{1TI11'IEI'I.&1H.ELI5|-L'I. del Pu:l-hgn:mn Indusicad Valle de Gidimar qm. tha

“Tricha Estugic de Detglle, oon ligeros ajustes dimensionales, foe incorporado en la 12

Modificuciiim del Plan Parcial [a la que oos eclerimoes a confienaciio. De hEl:hl:rl Ia or-
demaeidn prilica que g6 Tecoge &0 xte Plan General proviene de dicho dr:IL‘LUJletltﬂ 51
bien las determinaciones reguladoras de la vdificacion Lian sido sistematizades a'partir
de] propin Estudio de Detalle, |

. |
La 12 Modificacion del Plan Parcial del Poligono Industrial

. Fnozon, desde la peopia oficing gestora del Poligone Indestrial, el ingeniera indisinal

Ruperto Diax Ierndndez, redacta la 1# Modibescido del Flan Parcial con s sigmieiles
contenidos relevantes para el Tlan General: -

|
g Reotdenar las mapranas del Pulipone situadas en Ins mérgenes de la avenida de
acceso principal, 8 fin de sdeptadas para acoger la Zooa Especial Canaria, i

k1 Refundir ¥ sislematizar nuevaments las disposiciones nonuativas del Flan Purcial,
a An de clacificar e] aleance ¥ contenido de varias de ellas., |

. . . N
. Tk liechn, si bien se habia planteado, esta 12 Modificacion po ineorprcd otras determi-

nacivocs gue hubieran supueste la complels adecuacion de 1a ardenaeion del Pl.'rhgl:ruﬂ
a las vondicionaates recientes. En comerebo, nos referinos sobre toddn (alemis dL olrog
aspecios menoresh 1 las ordenaciones de lie Plunes Especiales en tramitacifin dé Pluya
e b Viwda v de Lima, de un ladao, ¥ del Sacurco, de olee; asi como a 1a T'anllur'um ur-
bumnistiva de 1a parte no nrhanizada del P:ﬂl.]_.,mlu siluada al sur del caming del ';illr.nrm
Juatamente por ese, varias de estas carencias se resucheen ahora en forma de "r'lnihﬂ-
cuciones FPunluales, como determinaciones e las cercespondientes Planes E-El‘_wra]eh
(o wAla i fate, sino Latnbién de los de Gitimar y Candelarial. |

!
La crdenacion grifica del smbito tercitirial afeclado por esta 1 Modificaeion S TR0
we (12 vez adaptada al TR en Ta haja 3 ded plana Bz, De otra parte, las ﬁﬂli.nu:luua de
esity 12 Bredificacion han sido la fniea foente paca b identificacion de las ﬂt-‘i'i-'TmlnH-
cinnes noemativas gae constituyen Tn oolenweldn pormencrizada; tareq que s T o
lizada signiendo Lo sistematica establecida en los trabajos en corse paca I conforma-
eidim de 1a Base de Detos de planeamientbo de Canarias®, I

F]

Yéase pirrafo 10 nota eclaratoria del capiluly 21le esta Patte A de la Momariu,
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PARTERB: ™ ™ e
ADAPTACION BASICA

1. Aleance y contenido de la Adaptacion Biasica

- Tl comp se indica en lo Prerentacién, una vee identificadas las distinkss determing--

eioneg urbanisticas vigentes en Arafo, s ha procedide a la adaplacidn sl TR de aqué-

llag, & fir de confoemar un Flan General. A tales efectos. en cumplimiento de los crites qi!#”" Ig rﬁi‘g

rias sefialados co ls Comisidn Técnica de Seguimiento del Planeamiontn, se ha etiferl iy “v.:_-,""f"‘i"I ﬂ’.;.-{*‘r‘%-@
dido que la alapkacion bdsica ennsiste en adecuar al TR las determingciones 1.1genl_|:u;~ K
sl alberar su contenide urbanislicw sustantivo, salva et el case de que dicha aitman:-um

derive de imposicion expresa e shguna disposicion legal. Asi poes, Ta adaptacisn h.m ,J-JW FAF
ca na pasibilita el ejercicio de la potestad planifivadors, entendida ésta come lu :apa- AR
vidatl conformadora del cantenido de la propiedad inmueble a través de la jacion dgf=..- - -
desting ¥ condiciones du wso ¥ aprovechamienlo de bow suelos ¥ edificaciones. Tales de-
terminaciones haw side ya establecidas por lus Instrumentos de plancarnicnks vigente

sque se adaptan {en cuyw formulacion si se ejereli ess potestad planilicador), compe-
tiende a la adaptacidn silo el adecwarlas al whaimen lepal del TR,

=
-
5
e
==

7/

T
z
¥
i
B

" h
o
- ‘_-

- Ahora bien, independicntements de que se eslé realizanda wna adaptacion, vl remlta-
thy del procese de formubacion debe ser un Plan General, con el aleance y contenido
gue esta figura Lene en el TR, Por elio, alendiendn g 19 determainaciones urhanisticas,
tante a las vigentes eomo a las que delwe eontener ef Plan General, podemas distinguir-
las en las siguienbes categorias segln cdma deben considerarse en la adeptasién;

#j Determinacioncs del planeamiento vigente que dehen formar parte de las duebecmi-
- naciones del Plan General adaptado al TR. San la maveria 7 sobre 1as que estricts-
mente s prodoce Tn adaptacidn, en sus diveras modalidades.

Determinaciones del planeamiento vigente que, do severda con el TR, no delren
farmar parte del conlenido de un Plan General, Obviamente, dichas determinacio-
nes on 9eTin adaptacdas, sin perjuicio de que mantengun su vizeneia bien bajo otra
fignra, bien adjuates transirtoriamente al propio Plan General.

Delermunueiones que €l TR exige que formen parte del conenidn minimn de un
Plan Genersl ¥ que, sin embucgo, no existen en el planeamivale vigente. ¥ estos
casios, 52 RAn propueslo firmulss especificas para estableceddas wvitando (hasta el
mixima posible] gjereer la pokestad de planeamiento, de formu que se mantenga el
prinvipio reetne de Ly ddaptacito hidsioa.

- En coherencia von el aleance de la adaptaciin basios, eitn fase B de formmlacitn del
nuevn Plan General e Arafo, han comprendido los siguicntes trabajos:

) Reciganizacidn de las determinaciones objeta de adaptacion en i ouevo ssqueme
e contenido, propuesto por el equipo redactur para cespander eoh erentements a
la estructura conceptuat v operativa del TR, Lagicamenle, csbe nueva EAQNATIA I
i eaineicdents con los de cads vna de los instruneentos de plancamient vigentes
ah Arafe (que tapbién son dislintus cotre s7), lo que obliga 2 una muy convenicobe
homogenetsaciin, que Aleanza tanubién 4 Ja terminalagia de los planes. Estas tarcus
conformuan lu denominada Sistematizacion, eotre las que se incluven completar va-
cios normativos ¥ curregit evidentes errores materdales del planeamiento vigente,
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I
b} Afuste de los pomponentes geepgriieus de cada determinacidn objeto de adaphacion
ala ];:-:-p..e Lurmgm[]m aficial, eon las 1n1|}hca.:]nnes. que directanente deriven de es-

notminada {‘.nnr:llluuiim gmgr:iﬁca, i'
Lo wchapriaritn propiamente dicha de cada una de las deberminaciones urbanisticas
vigentes (adecuadamente sistematizadas v aleanzada la cooviliaeidn gﬁﬂg‘ﬁﬁm] 58
hecha, en principio, segin la interprotacidn por el equipn reductor de 1:-5 pre-
toa del Textr Refondido: Jos eriterios y conelusiones derhados de diclias Juter-
prégaciones han sido expuesos v validadie v, o 0 caso, cormegidns, en las Cﬂnu-
sionas Técnicows de Seeuimiento mantenidas con Lo participacidn del -"ﬂ.-'un’mmaniL'r
de Arafo, el Cubildi de Tenerife w la Hresion Geoeral de Ordenarion «el |PrrILU-
vio de la Conssjerta Qe Pulilica Territorial del Cobierou de Canarias. En tal memtids,
debe sefialarse que la mavoria de las determinacinnes han sido adaptadas mante-
niendo su contenide urhanistico vigentes, sin peguicio yue haya sufrido ligeros
cambios tenmnnlnglum debsidos a las exigencias de sistemetizacin, El:l-nmlmmﬂn
aeoptatica, o del propio 'TH; san muy pocas aquellas dererminaeines gue, eu esta
[wse B de la fornmlacion del PMlan Guaeral, han variada su contenide sustantvo
como consecuencia directs ¥ obligada de Las nuevas exigencias lepales. ;

. EBu lowdo caso, Lo, presente adapracidn cumple lo establecido en el bercer udffﬂil:r de la
Disposicidn Transitoria Segunda del TR ¥, por tanto, adapta al nuevn régimen lelt'iEhEEr
vrhanislice la ciasificacitn del aueln, la culifieacidn, 1o determinacian deb sprovectl-
mivnta medio v delimitaciom del finico scelor de suelo arbanizable; dado gue I'Lf.IIE'E -
leporiza suelo urbano no comslidado, oo procede by defindcidn de wnidades de Detua-
eido ol I opeidn por los sistemas de o sueito peivada o pablica,

. La eonciliacién geografica I

. Fara la realizacion de este abajo se planted omo exigeocia e] presentar mdah tas
determinuviones gralieas del Plan General en formato digilal sobre L2 c’ﬂ'tﬂgﬂf' ia ofi-
cial de Canarias Chomolusada por la empresa pitblica CRAFCANY. Abora bien, las- de-
termyinaciones grificas de los diztintos instramentog gue consUiwyen @ ulilnEﬂmlelltD
Vigente e Arufi estin expresadas sobre planos en papel provedieates de cartografiaz
antiguas, no coineddentes {ineluse divergentes punmalmeante) coo lu cartografia -nﬁ-u:]al
de (anarias. Ello obligala, como primer ¥ elemental contenide di 1a ﬂda]:lt-:ll:llfrll.
trashadar VA= lineas v demds elementos graficos constitutives del eonlenido del Flan

{repetal A la cortografia wficial cn formate digital,
I

. Loz trabajos de Ja primera lase de 11 conciliacién geoprafios consuitieron en la ill:hpﬁ-
eidn cartoprifics de las delerminaciones estracturantes vigentes, comprendidds dni-
eamenbe on bas Nonnas Subsidiarias, siguiendn 1a aipniente mecdnica: | |

a) Dibwjo manusl sohre las cactografias de Grafean (5000 ¥ 1.o00) du las dilerentes
lineas v tramas gue separan Ambites con designal clasificacian y categoeia de suedo.
Pura llu, s ban buscado detallada v exhanstivamente co los plaugos de las K3 ele-
mentos [interseccion de lineas, inmuehles, cbe) que, wna yez identificados en la
cartografia Grafcan, sirvieran de referenela para Leazde en b maeva base las citades
lineas v tramus de ks debecninasones estracirantes, Cuanda s debectaba con-
tradiceiones (lu gue sucedia con frecuepcia) sa priorizaban los loxkos sobee W3 pla-
L1 ¥ eallre E5tos os de mayor escala.
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t H ~ Db Las fincas dibnjadas sobre surtografia Grafean en pagel se did

AN RlT o =

= e el programa Autocad zono. ¥ archive resultante se egtruold

y\: Er'*-‘"‘-“'f'jg-:;j'éa;m separadas cada grupn de determinaciones: clazes de suelhen Ly g

i eategorias de sucls en la segunda, subcatesorias en La bercers, e gl
cuatta, y elementos estructurantes (sislemas generales) en L quinta,

) ¢} El tercer pusn consistid en eonvertic, mediante el prozrama Avcad, ¢ ditmgje digital
en recintos, de forma gue cuda wne de éstos pudiecs constitirss en ol registio geo-
Erdfico al mal asociar las determinaciones alfunumeéricas de nna Buse de Datos ur-
lanastien,

d} Por dltic, w rravés del prosrama ArcView, se wsocit sfectivamente 2 cads repinto
los valures =ustantivos de Jas dleterminaciones sstrocty rantes de 122 Murmas Subsi-
dizceas. A tales efectos, vada una de las cinen determinaciones anles relacionadas
s considend como un campo Lo un grupo de campos) de La Baso de Tratos {tabla de
Areview). con Lo valores sistematiaulis semin los critetios del TH

3. Lascgumda fase de fog tralajos de la conciltactin geogeafica consistih on ks adaptacién
vartoprafica de las detecminaciones pormenociadas de los distinles instmmentos de
planesmiento urban(slco vigentes en Arafo, siguiendn 1s signiente meednica: |

a) Elprimer paso, ab igual que respecto a las determinuciones de ordenacion estoucti-
ranle, cunsistic en el dibuje mannal sohre la carlografis de Grafean (Looa) de las
diferenlos linéas ¥ trawmds yue separan dmbitos con desigual calificacion de suela.
Ehio supmzo detinir, tacka en suelos urbanos, en asentamientos rurabes v on e sec-
tur de suele urbanizable, kas tramas urbanas (Lebles ¥ manzanas) v, deoten de estas
Gitimas, jos recintos de distinta zonificacion. Se sigrig la misma oetodologia que
e la ordenacidn vstruchurante de bisqueds g identificacién dv elementos fijos de
referencia pava ¢1 traslado entre ambas e rtografias.

bl A eantimuacion, utilizando e programa Autocad 2o0o0, se digitalizaron Jas finess
ditujudas en los plaos, signiendo el siguiente orden ¥ estroctiracitn co capas di-
ferentes: primero las alinesciones; segundo los grupes de zonas edilivables §Cerra-
da, Abierta ete.); en Lereers lngar iag 2onas especificas consideradas eoom variantes
de loz grupos anbenores al contar con determinaciones especificas (alturas distin-
bas, ete); por wllinm se digitalizaron todos Ins equipamientos s dolacinoes.

¢} El tercer paso consistid en definir, mediante el proprama Aread, los recintes de
gl prilenacidn pormeandeada (RIO-pl.

i) El proceso ennsistion en asociar a cadu Bl -p 1oz valores de las determinaciones de
ordenacito pormenorizada. A tal efects, cada ckmpo coincidia ean uen de log pa-
TAMELCDS NOT ki I:-E'IJPE'I'ﬁE[E! tranime de parcela, altuea mdxima, eto) qua Teanl-
tan de Ja sisteinalizueidn que se deseribe en ¢l siguiente sapitnlo,

" 3. La sislematizacidn de las determinaciones urbanisticas

* L. Cama sa ha sefialade en el primer capitulo de vsta parte B de la Memoriy, se ha enten-
dude que la adaptacion bisica implica también une sisematizacién de las delecmina-
ciones urhanisticas, pasa responder colterentenente u la estruemara conceptual v ope-
rativa del TR Hsta sigtematizavion se ha realizado signiendw las criterins e instruccio-
nes de fos trahajas que se estin levandn g cabe gracias a Ja eolsharacién entre los Cas
bildos de Tunerife y Gran Canaria, ol Gabierno de Canarsas y ] Grhisrno de Navarea,
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Hp esos leabajos, se parte de win conceptualizacion v cluificacion de las deterimina-
ciones de ordenacion que son wsurnidas en este Plan Cencral, Asi, se entienden eomo
determinaciones de ordenacién cualesyuiera de las condicirnes sustantivas formales,
funcionales o de ple tipo que &1 plapesmienln sstablece sobre un ambile territorial 2
fin de que se cuanplan en ba gjecncidn de achus coneretos sohre el misma. La detenui-
ion de ardenacian es, referida a un aapecto eoncreto, 1na disposicion vrdenanclsti-
expresa In que ol planeamients propone que veurls sobre e] amhitn expacial de-
o [que no se supece una determinada albucs, que se implante un wsa sooece,
determinavidn de ordenacidn, pams ser plenatments tal, debe crmstiluice
por 4k wenos los sipuienkes rualeo eletentos:

al Kl instrumente de ordenacian que b establece que, en nuestro caso, habed de ser
vma el hos cotactonados en el capitnlo 1 de ta parte A de esta Memunria.

111 El vontenido de la determinacion de oedenacibn, eotendicnds como tal Lo caraete-
ristica precisa que estahlece puru ol dbito territorish de que se trate, En funciém
e tales eontenidos se elazifiean con fnes sistemidticns Tas distinlas determinacio-
nes de ordenacidn.

o) Fl &mbito territarial sihre el gue se estabiece la determinaciin de ordenacidn v ou-
v contenido sustantive pase a caractetizarlo. Kl dmbito tercitogdal debe siempre
delimitarse con ahanluta provisién, ya que €l recintn resultanle de la tab delimita-
ribm serd la referencia espueial 2 la cnal se asocia la determinacidn, E] procesa de
delimitacién grafien ¥ asmwiacdn del eoutenido alfunuminico de Lo determinacian
ha sido descrito en el anterivr capitulo 2 de &sta parte B de la Banora,

A1 I wleunee vpecativa, entendido comn el cunjunto de condiciones que precisan la
firrmms en due debe aplicarse la determinacidn. Asi, son parte del alesnee opurative
el "pradu de abligaloriedad”, los "actos” cuyw aulovizacion esth sujeta r:l.llnni:uli-
mienbn de ls delerminacion, las "circunstanciee" o "sitiaciones” concretas cuya
presencia crndicienan la forma en que debe aplisicse la determinacion, ete.

Atendiendo al aleance operative ¥ grado de precision o detalle de s mﬂTPmdn Ty
dererminaciones de ordenaciin se clasifican en estruclumnates v pormenorizadss. San
determinaciomes de Ordenacidn Estructurante qu-lﬂda mediante las enales se define
el modela de aeupecidn, wilizaciin ¥ preservacion del terrilodio ast como los E‘lemPﬂ-
tog fundamentsles e Ja cstructura uwebana ¥ tercitiriol ¥ de su desarrollo futurn. Las
determinacinmes nrhanistices contenidas et este Flan Ceovrad que g8 consideran de
ordenacion estructucante seo Jas signientes:

ay La chasificacion urhanistics del suelo '
B Lu culvgosizacitn urbanistica (¥, en alpunos wasos, la subeategarizacion}

¢ Eluso glohal del suelo

dy Ladefinicion ¥ vridenacitn hisica de los elementos edrucluranles

Las deleruinaciones de erdenacién estructurunte relacionadas conforman la ordenas
cifn eslructueal del Plap (General, tal onmo se establece en el articulo g2.0.4) TR: Entra
las determninaciones de ordenasion cstrucloml que ennmera el TH, eite Flan Geaesal
o ¢nenta on medidas proteclorus de los bienes de dominie pablice {3} ni con condi-
cinmas bisims subre los Peoyectos de Actmaciim (f). 1a rasdn de eitas CArencias 28 en-
cuenkra en yue lales deterinaciones tampoon se conlivien et el planeamientt urha-
nistico vigente que es ohjeto de la adaptacian.
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5 La loreom vrque se ha Bevado a cabo adaptacion de las de
senaladas e jl.l‘ﬂ_'lﬁfa en los El|-:__1JJLI'ltEﬁ mpmﬂna de esta L

) Las dispnsiciones escrilas mediante Tas males se establece el régimen nrbanistiea-ef Tai r2
dde cada una de las clasues v cubegnrias del suelo v, en especial, sobre el sueto ]-m,m_-u, .,_;:hf T 114_4-_:.;:%5,
en ¢l Titulo Segqunde de lus Normas Urbanisticas. f “Z,

g4l '-'uﬁ

~ |

s g ﬁ' H h
el Las disposivimes grificas necesacias pura definir cada elements LH‘I:]'I]::'I'I_][‘E]T[E ¥, il ’ E =
we principal, asi como el vso plubal en cada "area terrilonal” del téemino :n:nm.ml- ., 09 | EPW ¥

pal, co ¢l plang Bz, Mol '3’-”"'"1‘ HE

d) Las disposicioncs escritas mediante las vuales se definen ¥ regulan Jos wsos globa- = ire
les ¥ los clementos estructurantes, vo s wrtienlos 2.0.4 v 205, respeetivamente,
de las Moress Orhanisticas,

|'.I'| I

r—"-"

.;%

fi. Som determinaciones de Ocdenacidn Pormenorisula aquélias que coucretan La wrdena-
cinn de vnos terrenws hasta el grado de precisivn suficiente para legitimar la reuliza-
cidn de actos de ejecucitn matertal, En la sisteraticavian y homogeneizacion de este
Flan General, las determinaciones de ordenacion pormencrizada objets de tas mismas
ae clasifican en los siguientes grpos:

ab Condicinmes sobre ka paccelaeiin: ron aquellas que debw cumplic 1a parcela para al-
canzar el sardcter de wrbanistica y poder ser soporie de aetos de ejecucitn.

bi Condiciones sobre 1a edificacion: sen lus que se imponen sobee los actos de edifica-
ciday, clistingpuidéndase (e la sistemdtivn adoptada) entre las de disposicion v de vo-
LiLivgens ¢ inbenyiclad,

ct Candiciones sobre la admisibilidad de los vses: aquelles mediante las cugles se es-
tahlece, para cada uso de una celacidn predetingda, si vs admisible ¢ 1o sn implan-
taciom en el dmbilo de ardenacidn de que se Leate; ¥, en el primer caso, las eventua -
lew condiciones complementarias que deben veriGeurse pura que se agtorica.

7. Un previsn conjunto de valoees diferentes de todas estas delerminsciones de ordensa-
aibn pormenorizada condorme una "zona". Cada una de las zomas definidas par este
Plan se organiza internamente poes en base 4 1a clasificacions dexcrita en el pérrafo
anterinr; de esta forma, en la sistematiea adoptada por vste Plan General, un dmbito
de suele cuenta ool andenscin pormenorizada cudnds tene ssignada una regulacidn
zmal {0 1ma zona) cuncreta. El contenide de la ordensiitn pormenorizada asi sistema-
tirsede se marerializa de las siguicntes formas ¥ en los siguientes dovumento:

8} 1as disposiciones prafious consistentes en L delimitaciin de los dmhbitos espaciales
con |a eorrespondienty uxipnacidn zonal, en el plano by {distribuide en 5 hajas: 1a1
nars el cazco de Avafo, la 2 pura 1a Hidalgs, ¥ la g para el Carreldn y Poligomn).

h) Tas digposiciones vecritus madiante Jas cnales se estublecen las condiciones de par-
velaiding, de edificacion ¥ de admisihilidad de Loz wsos sobure vade vna de las zanas
definidas en g] Plan General, en el 'Mtulo Tercero de las Normas TTrbanistioss.

+  filwdiende, eventnalmente, alpunu detarminacien que no coincide 0ol wdo con las citadas, ners
que estaba establecida en alyumw de los instrumentos de planear isnie ubjoto de adaptacion.
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4. La adaplacion de los limites municipales

1. “Fl amMito tercitorial del Plan General ha de see, de acuerdo a To establecido en el ard-
culo 321 TR, Ta Intalidad del térming mundeipel. Eu el caso de Arafo, los limiles 11.11JJ.11

cipales recopidos en Jas Normas Subsidiaria vigeanles no coinciden com bos gue s b
azuniido en la formulacion de este documents, de weueedo a los criterins que, al res-
i 5e han apfialuds en la Comisidn Téenies de Sepuimiento del Planeamisnta.

2, las ditwrsencias deteetadas v 1as sohaciones adoptadas en relacion s cada lramo de los
limites mwnieipales son Yas que se deserihen o comUauacibo:

a) Fl limice enicipal poste (eon La Orotava) no plamics problema en esta fixe de

—_— faenmlacién del Plan CGenersh, va gue [as Kormas Subsidiarivs (9nico planeamiento

/@Hﬁfp\ gue ordena Loz terrencs e las cotas altas del municipio] recogen la misma Yinaa
RO

S LO7 g i Gue comsta en |a cartografia uficial de GRAFCAN,
T - 1|_ . , _ . ,
I(E‘: s E_f b1 Hl limite municipal norte {con Candelaria) ha sido objeto de un expedients de re-
At wo= : . A : . :
= oD 7] amojonamients poc v Cabilde Insular de Tenerife. Asl pues. en €] Plan Cenerad se
w0 Ar

F reroge el dealinde wprobadoe gue no eoincide eon el gue teazan las 5 "-"igEnH-"_li.

T g
HEJ:ZI:'F& |:"'-|.\,-"!IF"'". r ':f"
wEhe, et ) L limite nunicipal sur {eon Giimar) ba side objeto de wn expedienle de I'-E-:lml:r_]ﬂ-
et namient en ] Cabilda imsmtar de Tenerite. E1 limite rerultante resultados de diche

expediente ha sido incorporule e este Pian Ganeral, salvo los tramos gue, durante
£l propio proceso, amhos Apunlamientos pactaren macdificar, paca aleanzar ans
mejor adaptacidn a la reslidad Tatos tearnos son los sipuientes:

v1. El tramo costero del imite munivipal sur (agnas abaje de la TF-1) ¢& una pra-
puusia de la Asociacidn Mixa de Compensacion del Poligonn Indusiri.

ru, Frel barrio de San Francizoe Javier & ambeos dos de Ja TF-28,
3. Em el barrin del Carmwen.

4. La divergencia entce los limites mnnicipales de las Normas Subsidiarias (Mmites 1) y
log (ue 52 sumen vn lu fornulaeion de este Plan General {linites 2] genera dre xitus-

ciomnes distintas Bn cvanlo a o adaptacion:
|

a) La primera se produee cuswndeo ¢l bimile | e sitda més exterior respeclo 1 Atafo que
el Wrnite 2, En estos casos sparceeny Lerrenos qoe estan orilenades por las Hormas
Subsidiarias vigentes 5 bien, de arverdo con Ja delimitaciim municipal asuimida en
egte trabajo, pertenacen 1 atre municipio. Las determinaciones eslablecidas por las
Normas Subsidiarias sehre estus Lercenos no preden ser abjcte de adaptacion ¥,
por tanto, simplemente =g prescindy de ellas®,

b} Ta sesunde siluacitn es la inversa; es dewir suaondo el lite 1 se sitila mis inleoor
respecta a Arafo gue el Lmite @, En estns cusos apdcecen terrenos sobre lms yuse, 51
hien pertorecen o Acafo, Yas Normas Subaidiarias vizeoles no estableeen ninguos
determinacidn, Sin embargo, €1 Plan Genersl debe establecer tales determinacios
nes inexistentes para lo enal se ha sepuido, et cada caso, el eriteric de adaptacion
que 5e justifica mas wdelantuss,

Estoe terrenas apareeen delimilvdug en &l plane Ay con una trama mayads sahve la catéporiza-
eion de swdo (sl udaplor) g 1ag Normss Bubsidiarios vigemtes,

w+ Fsboa tervenna aparecen delimitados en el plonn A1 eom noa mama de poales sodas mlot ficsia.
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f_n.'r-_t- E:é‘i '»4 jﬁ etectos sitmplementa de defar constuncia, se relacionu
ol = ,'E _é_-'-‘ “J‘t‘ﬂﬂtﬂﬁ de suelo yue verifican las condiciones de la letea u) 08 P
L "ﬂ‘- e rr,_”":" A miimero que se acompaita 3 cada Tecinlo es con el que se identifies en e} pl:m
[ = LalAR ver, para cada covinkn =e indica la elasiBeacian ¥ categorizucetn de spelo e Lk
[ \K‘*-....“?':’/ ven laz Norwas Subsidiarias objeta de dflupmmﬁ-u. asl comn el municipio Lirmito
] ' (tiiimar o Candelaria) al cual pertencoey sonin Iy cartogralia ofeial. ] conmjunta de Lo-
[} d0z estos recinbos supane, en supeclicies aproximadas, que de lps suelos aedenadna
» rar las N5 vigentes, pasan a Candelurin unns 505,000 102 ¥ o Gifmar 329.000 mz. 1as
e determinacioncs de ordenacidn sobr: esbos terrenocs 1o sun adaptadas en esbe Plan
@ Creteral al no formar parte de su dmbite terpitorial,
& *orecinln O Buelo Rdbslicn Porencialmente Productvo Candeluria
» T reeintn 17 ¢ Juela Ristico Potencialmenle Froductve Candeladn
& ' recinto &4 Suelo Ristico Potencialinente Prodoctvo Candelaria
-_ ¥ recinby O + Burlo Bistico Potenciabmente Prodnetivo Cundelaria
L * recinto 26 Suelc: Bisticn de Proleccitn del Paisaje Cundelaria
L * terinto uy Suole Ristico Residual Cendelaria
9 * tecinto 81 Bueln Ristico de Proleecion de {arreteras Candelaria
& * mecinto Fa Snelp Ristcn Poleneialmente Productivo Candelaria
L * recioto 73 hoele Bistico de Proteoeidn de Carreteras Candelaria
» * recinto 7 Suelo Drbans { ‘andelaria
[ ] * recinte 9f Snelo Urbanc Candelaria
L * recinkye 129 Suela Ruslen de Proveccion Paque Natural  Giifmar
& * revinto 127 Sueln Risticn de Proteccifn Parque Namral  Ghlmar
L ¥ recinto 126 Suude Bdsticn de Peoteccitn Pargue Matiral  Giloaer
b ¥ rerinto 124 Buvle Risnioo de Proteceibn Pargue Matural  Gilimar
b *omecinto 1 Sucto Ristico de Proteccidn Frepangpe 8 TH (1
- *reninto 1oz Sueln Rilstico Potenciulmente Productivi Gitimuac
» * recinto 121 Sueln RigHen Regidusl timar
L * recinte 120 Suela Urbano Citiimar
& Y recinte 114G Suela Bisticn Fesidual {ilkimar
& * recinto 115 Suelo Ristice Potencialmente Productive Crlitmaar
L * recialy 114 Suelo Rislicn Potencialmente Produclve (Hilmar
L ¥ recinka. 110 Suein Ristion Porencialmente Prodoctive Giiitar
& ¥ recinko #7 Buelo Ristion Residnal CHiimar
] ¥ revinto 8o Suvho Urhann Gilimar
. Y orecinto 13w Susln Ristico Residual Gilircar
] * revinto 78 Suele Bistien de Proteceidn del Pajsuje Filimar
] 1 pecinto 75 Suelt Razticrs Besidpal Gidfmar
[ ] * reoeinto 107 Suela Birslico Reaideal Citimar
[ ] * recinlu 76 Suelo Urbaomzutle Cidimar
i * recinto 195 Suelo da Proleecian de Carreteras Cliimar
F ] * recinte 106 Suela Urbany {ilimar
P * ecinto rog Suelo Trbano Cliimar
§ "t pecinto 104 Snelo Urbana Glimar
& * recinto 103 sugle Trhano Giilmar
[ ] * recinto 102 Sueln Urhano Gilirnar
[ ] * recinto 101 Suela Urthano Gilirnar
[
&
L
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. U ntra pacte, 1 los recintos de suelo que verifiean Tas condiciones de la fekra b) del
ndrrafie 3 {eg decir, que forman pare del dmbito tertitorial de eate Flan General, pose 4
e e T eelin en las NS vigentes] se les han asignado las delerminacionss de ordena-
bicm Hg lns bercennas adyacentes (que s estin ordenados por las NS vigentes), A onti-
naciie s relacionan todos eytns reeinles indicando para cudu uno el ndmero éon el

e se Hdenlifican =n el plano A1, ¢] mucicipio limiteofe sl cusl Lo adscribian las M5 vi-

X
pATH 1y supeclicie aproximads en me ¥ ¢l nimero del recinto del planoe Bl en el cual
‘ . .

Candelaria L6600 M2 recinvn 8 (B1)

- Candelaria B m2 recinto 4% (B

revinlos B3, 96, 97, 6, 5o, w0 Goimar cad.nnnme  Terinto gy (H)
Tewika E17 Cilimar Bonmsz  recinto g (Bi)
. TECINk 0 Ciliimaur Llame  rociolo 64 {B1}
recinto 118 (iiimar b0 ma recinto 635 (1)
reciptn 111,112, 113, 138 {3iimar 7.Lo0 2 recinto 56 [Bi)
recintt 135 Gitimar ' 4o 2 recinto 29 (M1}
recinto 147 Gilimar 1.300 MZ . recinto 17 (H1)
recinto 144 Gitimar 1,100 2 recinto 52 [Hi)
Tecinto 125 Gilimar 15.400 m2 recinte 2 {H1)

ﬂ_:rl‘lt'E".?.-':
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5. La adaptacion de la elasificacién y categorizacion del suelo

La adaptacidn d¢ los tervenos con clasificacion de suelo rislice

1. Todns kos terrenos clesifialus en Yas M5 coma Susla Raslee en cualquier categora, se
han adaptadn en este Plan General con ba dlase equivalenle de Suelo Rasticn (TH].

. Parz estableeer la categorizacion wrhanistica duf suelo 1istico adaptads al TR se ha

- wnalizadn catla categoria de las NS em esta clase v, segin 20 régimen onlumaneistico, se

ha deeidido a cuél de las del TR corresprnde. Eo los signientes parratre se justilican
los eriterios de adaptacidn para cada una e las calegorias de snelo oistice e Jas NS+,

. La cateporia de Sueln Risticn de Prolcerién de Pacque Matursl [SREPN) es adscrita
pur las I8 a la parte alta del mundcipiv {recinto 15 del plana Av) ¥ reevpe (artienlo 124
e las Normnas] el dmbitodel Pargue Matueal de la Cotona knrestal. Ahora bien, la Ley
v Espacios Naturales (promulpada eon posterioridad a la aprobuciin delinitiva de las
W3 le Arafo) precisd a mayor eseals le delimitzcién de los Espacics Nulurales Protegi-
dug [ENF), entre ellos el del Parque Natural de la Corona Forestal; resoltande e] limize
inlu—or ligerauente distinto a1 cecrmricde co las M5, Esta nueva linea del Pargue Mata-
ral {adecuadaments rasladede o la cartografia oficial) ae wsume come el limite adap-
tado deba cuteprecis de Suelo Bistdoo de Proteecido de Paryue Kataeal (SRPPM).

Pary an adecualie segiinientn y cormprensidn de Tas usplicaciones, es convenicnte disgraner de
los pianos A1 ¥ B, Ceande en el texteo si bacy alusidn @ algin recinbe de cutezoriziciin segi i ks
S 4 igentes, el ismo fidentificade con vl comresprindiente cddige ouminivn) esli delimitado en
&l plann A1 en cambiv, coando Y referenrta &5 2 un recinta de eategorizaciin adaptada sl TR, su
delimitamion {pon su propiv codige numérics, disting del antetor) wid rerogida en el plane B1,
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¢iom el TR previé 1a categorta de Suelo Ridstieo de Proteccién Natural. Pern sdemis, en

virlud de la dispuesto en la Disposieitn ‘Uransitaria Quinta del TR, o] Flan Genecal dés R e

be: hligatoriamente establecer esta vabegoria, 51 bien con caricter bransiborin, en Wt = Oy

1 se formule el Plan Rector de Usu y Gestidn del Pargque Natural. FoF % 23
=

GBEE F ol

i

. Ahor bicn, tal eomo se ha sefialady co ol parrafo 3, como resaltzdo de ls ::rmﬁﬂéﬁﬁn:ﬁ -
geugrafics derivada de la adecuacidn de Tos limites del ENP, ta calegurin TR de Spebp 08707
Riskien de Proteccitn Nanwal so b ssignada a todos los terrenos incluidng en el tecin® r'H'l:_.—
L 2 del plano B (tanto a 103 que berisn 1a categoria SEPPN como w lew gus nn T{‘!Fli.-él-l.'- e
dila yuedan dentro de Ja delimikacion del ENP). {ueda sin embargs reledrse a los te-
rrenus gue, teniendo adscrita ia culegara SRPPN en la cartografia de Jas NS se sitian
al et del Parque Natural de ba Curana Farestal de acuerdo a la woea v mis preci-
ga debmiteciin. En eoherencia con la concilisciim geografica, tales tereenos no deben
tobenderse integrados en Ja categoria K% de Pargque Natural, sine (en su scan mayoria)
en lu de Sueln Ristico de Froteccion Prepurgue (SRPPQ), cuyos erilerivs de adapra-

i Son Lk gque se deseriben en el signivets piremfo,

B, Estallecida la equivalencia, se pasan a deseribir los resultados de la adaplacion para
cada nna de Jos revintos (plano A1) eon estu cateparia en e] planeamients vizenle:

a] ¥l recinto 15, que s el que renpa ks mayor extensito de e parte alta dal menicipic.

b} Los recinlos 124, 126, 127 ¥ 129 categorizulus comn SRFPK por las N5 pero que,
eornd resuitade de la reetificacian del Umile mundeipal con Gilimar. pasan a este
tranIcipin v, poc tanto, quedan foeta del drabilo del Plan Geners).

eb Ll revinte 124, situado al extecior el dmhitn de las NS pero que, como rosultada de
la reetifiencian del limite municipal con Gilimar, pasa a Arafe feste rocinta, junto
con el 15 ponforman el recinle 2 del plang B},

7. Las normas urbanistives de Tns NS vigentes, en su artieula 124.h), definen la categoria
tle Preparque como woa frenja de 100 metres de aneo funye ol Fmite infedar dal Par-
que Matural de la Corana Forestal. Chviamente, uoa vor wsumidas la redelimitacion del
limite inferior del Pargue Matoral resaltadoe de Ya eonvilisciin geoerdfica, esta nueva
linea pasa 4 ser el bordy superior de esta categoria NS, Bl bunle inferinr que definiria
la framja se ha travade respetando el criterio de los 100 metros de ancho como valor
minimn, perg evitande los excesives recnrtes que supondrla ajusticse esidctamente al
msmn, lograndoese 13 colierencia eon ¢l erterin definitorio de las Kormas Ueban zess
¥, al roismis tempa, UNa Mayosl serujunzs germéatrica con la linea dibujada en la car-
tografla del plancamiento vigente, Como rusullade, liw recintos del plano Ax con la -
tegoria SEFPG (20, 30, 60 y 631 confornan un dnicu reeinto (2] 3] en el planoe B,

B. Lacatepora NS de Suelo Ristiou de Pratercidn de Frepargue [SEPPQ) se hu udaptada
i ba valegoris TR de Suelo Rastice de Proteceidn de Fntornos de Espacie Nataral Fro-
tegido [SRPER] ¥a que, tanto por la definicidn que hacen laz normas urbanisiivas de
88t categoriv vomo par los criterios con los cuales w2 delimita (franja de transicion an-
te el Pargue Natural), se s entendido que la voluntad ordenancistios de 1as NS sobre
705 Termenod tiene su mejor equivalencia en esta calewaria del Vectn Refundido,
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G, Estahlaeida lu cyuivalencia, se pasan a deseribit Tos resullados de la adaptacidn para
'ﬁ"‘mda uni e b cuevintos oo esta categoria en el planeamienlo vigenke:

1:1]1 L-:ns. TECITIEOS @, 30, A0 v 65, que vn ol plano B couforman un doion cecinto (ol 5).
. =t
: ;h] El revinto 123, categorizado como SEPP por las NS pere gue, como resultado de

S a eelificacion del limite mumicipal con Giiimar, pavuen a este municipio ¥, por tan-
Ly, rjueda tuera del Ambite del Plan General.

.18 eateporia M5 de Suslo Ristico de Froteccitn da Palsajo (SREPT) se corresponde,
tpte par sa denominacidn come por 1as objetivos de ordenacion quue sobme el misno
se fefalan en las normeas wrbanlsticas, con la categorin TR de Suclo Rostico de Protec-
cidi Paisajistion {SRPP).

sy ﬁ-z"‘“
EX ‘-ij‘i‘{\ W LF '5’-:?“ - Bistahlecithy Gacilmente la equiv alencia, se pasan w deseribic los cesultados de la adap-
=] t—n

P

L :% -r' ’ra-;,mn pars cada we de los recinkos con esta categnminen o] plancainents vigente:
= ﬁ
:_IF:-. ag i 2 ;1}] La rectificacion del limite munivipal eon Candelaria origing Iz divisidn de uho de
[y b Tt
G “'.'3'5 i 1“’}’ 125 dmbitna SRPP] en sustru recinkos, identificados con los nimeros 26, £7, ﬁl;ll v 7l

ap™ 250 e el plane Av. B recinto 26 gueda Toera de este Plan General y los tres peyueios
"“-f.’,ffli_'; {657, g+ 71) se adaptan como SREP, siendo los recinkos 9, 1y 22 del pluon 51

b) El recinto 2n del plan-a Ar, ub onrte deb wser de Arato, sufte una importanta radnoe-
€100 COI00 CONSECIENTA de. la mueva redohimitacido feonciliaciin geogritica) de las
suelos rasticos de Proteceidn de Entrrouss. Eo el phiano B1 pasa a ser €] recintm w,

o} Lows recimty 24 v 28 del plano Aa, sitnados al Morte de La Hidalga, oo sofeen varia-
e16m; se identifew) voma Los recintos 40 ¥ 10 del plana 34, respeclvanlente,

d1 La rectificacian del imite mumieipal eon Goomar divide otro dmbito SRPE) en dos
recintos, identifieados com Jos admeros 78 v 27 en el plane A1, Hl primers queda
fuera del limite de este Flan General v ol sepundo corresponde al 63 ded plane B

1o Hl Yoelo Ristien Puteseiahneols Productivo (SEPT) de las Normes Subsidiacias es
dafinido (articulr 125 de las nocmas utbanistcas) coma agquél enwvo desbnn o presar-
vur la wmpurided productiva del municipio. i bien las X% la subdividen en 3 grados,
weata AlifEreneaeidn o s relevante en cuanto a su adapracion al TR, a cuyus electos pa-
rece elurn que, on raedn de su foalidad de proteccion, Tn cubegnria cyuivalente mis
inmudiaty cs s de Sucko Bistico de Proteccidn Agraria (SRPAG). Log Lres grados de las
M5 se adaptan vome subcitegerlas, manteniendo las mismas denomimnadiones.

17 Tatablecida la equivalencia, se pasan a deseribir b resollados de Lo adaptacion para
vada uno de 1os recintos con esta eategoria en el planeamienle vigante:

al Lo recintos 16, 19, 20 v 21 del plano Ax (Gradao 11, comp conservencia de Lo pede-
limilacidn del Farque ¥atireal ¥ del Preparque a los cuales son advace ntes, modifi-
{20 Sus perimetrns, ¥ DASAn a SeT, respentivaments, las 14, 11, 4 ¥ 5 del plana B,

b D una parle, &l cecinte 18 dal plano A1 (también Grada 1) se le apeea el &4 (terre-
e na incluido en el dmhbito de las M%) ¥ de ntra, con Ja delimitacion de la franja de
servidumbre de la carretera TR-247 queds dividideo vo dos, el recinte # (conforma-
dopor casi 1a totalidad del 18 y el 4] v ol reeinle 68 del plane B,

¢} Las recimios 17, 66, &8 v 70 8l nnrte ¥ 123 ab sor [ded plano Av) sop todos termenaos
citwados al exterior del mmnicipio v, por Eanba, aun cuando las K3 los categorizahan
pamg SEPP-Crado | no se adeptan al estar fuera del dmbito de este Flun Genecat.
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% é ?
[-‘-'_% -4 'd]' Las mecintre 190, 114 ¥ 115 del plang Ag, 51 bien cabeporigadas o
) H; wdmERHD E}" por las NS, we sinian en Giiiinac y, por tanto, no seo abjate de ad
1{,:{ s .: j‘}i‘] Al recinto w2 del plano A {también Grada 1) =e le agregan ol 11
R o inelnidos en kas WEY, de forma que brdas conforman ] meinto .

fI El recinto 23 del plano Aa {SEPP-Gradao III) nu varis sn perimetra, p.tun:lrh R |
tiliewrse como recinte 28 del plang B

B) El recinie 72 del plano Az, 5i bieo estd categorizade coma SHYP-Grado I1I poc Tus
M3, queis sitnadoe en Candelario v, por tanto. no &2 vhijetn de adaptacién.

14. La: Noemas Subsidiatias no mencionan ningln valer expreso a los eemnos que cate-
purizan como Suelo Ristica Hesidual (SRR), pur Lo cual debe deducine que su clasifi-
eueddn mmo thstico tivue por funciém 1 de preservar 8l modelo teerilncial ¥, T¥IT FAniD,
cneuentTa 20 aquivalenern més ogica et la calesoria TR de Suele Ristion de Protec-
cidn Territorial (SRFT). Ademis, tal es la adeplacien que procede cn cumplimiento de
b eriverios de la Cornisidon Técnica de Seguimionto Je] Planesmiento.

15. Lol vunerecidn territorial de esbe coirerio de adaplacicn da los siguientes resultudos:

a) Loz vecinls 37, 3% 4%, 45, 3L 34. 44, 36, 49, 33, 35, ¥ 50 dol plang A1 son 12 bol-
58 Sitlinlus en e interior de manganas edificables del cusea de Arafo que las NS
categorizan como SRR, se adeptan cromag SRPT ¥ pasare g ser, respectivalente, los
recliles 4o, 16, 2, 26, 32, 30, 34, 30, 41, 38, 42, v 43 del phana By,

I} Los terrencs en torma al nielen del casco de Arufo, en los mdrgenes de las carrete-
a8 TF-245 ¥ TF=28 ¥ 3 ambos lados de La idalgs (egando hasta v sucla wcbani-
ruble de El Cargelin), se eategorizan también comn SRE en las B8 ¥ i ardaptan,
pom tante como SEPT en el Plan General. Cocresponden 3 los recintos 1, (40-67-
47, 48, 54, 46, 12, 33, 32, 44, 5. 116, 35 ¥ 77 del plano A2 que pasan a ser, Tespec-
tvamente, los 24, 13, 12, 26, (57-69} 37, 43, 45, 30, 55, 54, 4t ¥ 65 del planc K.

¢] La eectificheidn del lmite municipat con Giiimar supone que los pequedios recintes
131, 114, 83, 122, ¥ 75, del plane A3, que en las N5 tonisn la categoria SRR, aw se
udaptan al quedar al extedor deb dmbito tertitorial del Plan General,

) En la situacidn inveras se encuettra los cecintoz 4, 134, 136, v 118 ded plana A que
lag 55 no incluian dentro de su Arobito tercitorial ¥ ahota pasan = inbegrarse a los
recintes 8. 52, 29 ¥ 65 del plano B, adguiriendo la categoria SRPL propia de los
terrenas adyaeentes.

16 Como ag explica en la parle A de esta Memoria, las NS distinguen dos subeatesarias de
ascentamientos rrales (aseotumisnto mval propiamente dicho ¥ edificacion a borde de
caminu]. Kn complimiente de kow criterios de la Comision Técnica de Seguimiento del
Planewnicoba, ambas son adapladas = la categoria TR de Asentumisnto Roral (SRAR),
considerando cada subcategoria N8 coma una regulacidn wooul (v, per lp tante, propia
de la ordenuciim pormenorizadad.

17, La vonerecion teredtorial de lu adaptacién de los asentamientas rurales es la siguienate:

«} Sélo bay un dmbitn de ssentamienta cural propiamente dicho (N3): o revinto 1 del
plana A1 que pasa a ser ¢ recinto 41 del plana B1 eomo SRAR [(TT),
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' Loz Kormas Subsidiacius cabegovizan come suela ristico de edificacion & irde de
camnino 1oz recinbos (udus del plano A1) § ¥ 7 en el vaseo wrbano de Arafn; 2, 5, 6y
+ & en La Hidalga: v el 4 yue se apora en oo camino colve Lo Hidalga ¥ B! Caretin,
Todas £llog 92 adaptan eomuw SRAR (TR) ¥ se delimitun co el plano B1 coma recin-

toR 21 7 1% [ason de Aralo}, 54, 58, 62 v47 [La Bidalga} y 48 {camina).
|

!

ima eategoria de suehy cistico definida por las N5 es | de proteccidn de catete-
3, cuva equivalenuia abwiz on el TR es la de swelo misticg de proteccion de in-

rurstribeturas (SRPT). A& efectos e la delimitacidn del anehe de cada wna de estas ban-
zée;;@lejt’f‘“‘“dﬁ de s08lo rhistien se han seuide s eriterios de la Comisidn Téenica de Seguimien-
fﬂﬂ? ;aﬂ:“' #if’m yue eskeblecian que, en cazn de no eslae expresantente acotadns oo el planeainiento
} j f’ % vigente, duberian comprender la tatalitad del dominio pithlice viarie ¥ lu [ranja de
1\% ‘Ej} {-.-'i"""" = H:—lnulumhrﬂ patd todas ks carreteras insulanes,
Al
'?:-’«,;:*5-’; o E\* ﬁué Lis cunerecion tervitorial de la adaptacion de estos suelos Tisticna es la siguicnte:
e’

r_l'
—" a) Lo cecinbos 11, 10, 14, 13, 9 ¥ 12 del plana A1 pasun a adaptarse come SRPL, o
trezpondiéndise a los reelabos 6, 7, 27, 31, 51 ¥ 35 del plans Bl

by La rectificacion de los limites munivipales origing que los recinbis B v 73 del pla-
no 41 se integren en Candsalaciv ¥ que el 133 lo haga en Giimar.

¢} Fsituscion inversa 2o encuentra bos recintos 117 del plane A1 que pasan a farmar
parte deb recinla 25 del plane Bl

d] Par dltime, le delimitacién de a franja de renddumbre de Lo carretera TF-247 nri-
gina um meve reciole con esta categoria, el 67 del plane BL

I.a adaptacién de los terrenos con clasificacion de suelo urbanizable

an. De acuerdo a los criterios de la Comisiin Tecnica de Segnimiento, los termenoes elasifi-
cedos como suelo nrhanizable con Plan Parcial en corso de ejeencion que o ban al-
canzado 2 cumplimentar oficialments bidas Las obligaciones nrhanistieas para adquirit
la condicion de suelo urbana, han de adupracse vomo suelos nrhanizables ordenados,
meorporando al Plan General las condiviones de ordenacidn del Plan Parcisi (¥ deco-
cando la vigencia de éste). Tal &, por baoto, ks solucidn que se acdophs respecie al -
it del Plan Parcial El Carretdn, que quedas clasificada como snelo urhanizable co la
catigorda de sectorizado ordenada (recinta fis del plans B1].

a1, Fl resto da los terrenns oon la clasthencidn de suelo urbanizable eo lus NS vigentes no
gon contiguos 3 suelos urhanns y, por tanta incwnplen lo dispuesto eoo el actienlo
5224} TR, Por ello, signiende el eriterio establacido en 13 Comision Téeniea de Se-
guimiento, esa parte del sueln urhanizable e bas W5 se adapta al TR clesidcdndolo
como suelo mston en i catemoria de proleccion eoritotial (se Integra oo los teIrenns
advarentes formando dos tevintos deb plane Bl el 49 ¥ el 65). Ro s ha Lrasladadn a
esta categaria SRPT les bandus de La carretera TF-2H1 ineluidas en ¢l urbanizable 3,
ya que oslos lecrenos pasan a la categoria de sueln mistico de peoteccidn de infracs-
truclurds (SRPT), integrandosa en el resinto 51 del plano B,

v, Cotpe A1tima ¥ menor eueskion respeels 2 1a adaptacion de los suelos wibanizables hay
que hacer reforencia o gue, como consecnencia de la rectificecitn del limite rounicipal
orm Giifmar, o ceeioto 76 del plano A1, clasificadn eomo suely wlanizable en las K5,
pusi o [ucoar pavte de este municipio ¥, prr fanky, oo se adapta en este Plan fieneral,
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o, 23 ']u-dm los teerencs quo en las Mormas Subsidisrias ﬂgentes esl TW&;

|;',- < &uklo Urbane (N3} sc han adaptade en el Flan General cou L elasifieieor dgthy ,

o ,;'“de Suele Urbana {TR). A la invetsa, oirma resultada de la adaptacion no se
* cado como Sucls Urhano (TR ningin terrena que no tuvicra esta clasificacidn
I8. En ambw ta505, pueden sec excepeiones puntusbes v de minimas dnmensmm_
ajustes decivados de la coneilivciin geografica. : -

24 Las N8 vigentes no establecion diferentes cateporias vn suelo yrbane i delimitsban
unitlades de actuacidn; ademis, las dimensiones de Tos terrenos con esta clasifeacién
resultaban propercionadas. Los terrenos en que sc verificasen los anlerivres requisitos
debian categorizar, segin el criterio de ba Cimisidn Téenica de Suruimiento, como
urhanos consolidados, a fin de mantener vh régimen juridico udbunistion previo, En
cumplintiento de kal eriterio, todos Lo suelus urhanos de Arafo se udaptan en la cate-
goria de consolidados por 1o urbanizacvion (51207,

* 24, [a concreciin tercitnrial de los criterios de dasificacidn v catepodzucion de los suelos
urbanos oltees los siguientes resultucdos en 1y adaptacidn: .

4] ¥lsuelo whbaae del casea de Arafo esta formads por bos tecintos 58 ¥ 120 del plano
Al El recinle 120 s encoentra fuera dod lfmite municipal ¥ por Lok pass 8 {3
mar. For olra ludn, 2] recinto 137, cema consecnencia de la cectificacidm del limite
nunicipal, se sgrupa con &l 58 conformando 2] recinto 17 de SUCU del plan B1.

El snelo urbiano (95) de Ta Bidalga estd formado por Tos resintas 57 v Bo del plaeo
A1 Kl recinto 80, @ cuosa e la rectiticacidn del limite mummpal. pasa a [uomar
parte de Gillnar, mivetras que el recinto 57, s¢ vorrespande con 2] 44 del plano 1.

El suelo urhang NS del Paligann ostd comatituido por s recintos 74, 08, m101,
102, v}, wed, 106 ¥ 106; du lodna ellos, sélo el 56 se adepts comg SUCT ¥ e coe
rresiprende con el recinto 33 del plano Ba, Como conseruencia de la rectificacion de
liw Timites muuicipabes, los revintos 74 ¥ g pagan 2 formar parte de Candelaria,
mientras que los reeinkns 101, 102, 103, 104, 105 v el pasan a Gualmar; en ambos
2505 o e adantun en este Plan Genetal.

Pur iiltimp, las rectificaciones de Tnz limites municipales tambiéo suponen la in-
eorprracion en el Ambilo del Poligone como suelo udwna eonsolidada (STCU) de
netnefias piezas de suelo que lus N3 vigentes adeocibiun a los municipics vecinos,
Asi, en ] limite o) Canclelarin se incotpora el recinty g4 del plang AL mientras
gque en el limite can Girimar son los vecintos of, 65, a7, 98, 99 ¥ 100 del plane Al
Todos eflos e integran eo ol dnico recinta 25 del plane Bl ;

La malaptacion de oz terrenos con determinaciones contradictorias

ab.¥n este apartado se deserile la forma en que se han adaptade la ciasificacion ¥ catego-
ricuciim en terrenos sobre Lues gue las N5 establecian deg categorias. A cootinpacion se
indicen todos los recinkos guu se encuentran en estl situacidn ¥ gue en el plang A1 se
idenlilicun oom la clovee TDC solee fuenda violeta:

al Bl recinto 6o del plans A1 Hene en las NS vigentes las eateganias da suelo Tstics,
dv proteceidn del parque outucad (preparque) ¥ de proleceifn de earrateras v cami-
nes. Al atlsptarla ba primade su condicidn de suelo de proteceitn ambiental, eube-
gerizdndole parte como suelo ristico de probeceidn natural ¥ parte come soelo ris-

* tico de proteceidn de entornas fintegrindose on lod recinkes 2 v 3 del plane B,
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bhorde de camipo en ol plane "Zonificacidn ¥ clasifeacin del suele, Casen” 3 exealu
b - .

12000 Bn este casa se ha daly priovidad a la mavor esceala del plano adaptinda-
s 2 la categoria de asentaicntos rurales (integrado £o el cecioto 21 del plana Br).

o Gltimo o] traslado de los bordes del suclo rdstico de proteceifim peisejisliea
tiacion eurtogrifica) simadoe ol sumesre de La Tidalga origind ef recinto f1. Exn
mtrurlura Orpénica del Terripnria v Calificacidn del Seelo” A kscals
1/10,000 2B acotuby vh bocde superior de la zona a 23 meteos del eje de cameter,
mientras goeen & plano “Zooiheacibn ¥ Clasifieacion deb Sucle. La Hidalga™ a es-
cakd 102,000 se simaby (sepin medicibnd 2 7 metros de dicho cje. Eo la adaptacion
re prima ba acotacion del primer plano y se categoriza eme suclo eomo rstico de
prabeceifn de intraestmuetneas (SRPL inlezeado en el recinto 51 del phano B,

6. La adaptacion de los elementns estrucluranics

1. 142 X5 vigentes, ulendiendo a “sn incidengia en da defioicién de la estructurs del terd-
oy, 4.1u.tmgum catee Sistemas Generales ¥ Sistemnas Locales, Loa pnmwnﬁ 54111
“aquellos cnva drea de mlleencia se extiende a Tﬂﬂu &l suedo urdenado™ fartfculo 'S da
laz mormas wehanistics). Bo el artenlo 8.2 ¥ 8.3 estahlecen una clasificacién de los
sistemaz [Wiario, de Eyuiparmicatos ¥ Dotaciones y de Pargques y Jardines) ¥ remiten
pari 30 localizacidn a los planos de Estructura Genaral y Orgdnica del Tegr lT.l'.'lt“JD w de
Répimen v Usos del Sueln. Sin embacgy, en diches planos no se nleatibea, ot tak,
nitglin sistemya general. Respectu w qada categoria, das MY vimentes establecen las si-
guientes determinaciones:

u) Enlos aniculos 9.0y w2 de las normas se especiliva gue taudrin consideracion du
Sisterows Geoerales las correterss v caminns defnidos en 1os planos de Fatrictuca
Cieneral v Orzdnica del Tervitorio con franjas de proleceidn en sus maTgeRes.

b} Tu el articnlo 1001 2e especifics que “constiloven bos Sistemas Genecales de Equi-
pamiento, aquellos snelos que se destinul a usos piblicos § colectivas ul u‘:l wicio
direeto de toda la poblacion, integradne deotro del dmbito mds genersl e L vs-
trucluz General v Orginica del Terntorin®.

¢y En cuantn sl Sisterna de Pamques v Jardines, el articwln 11.1 establece gue los Par-
ques Urbanos tenen cansideraciin de Sistema General,

2. Ademis, en las planwes de "Zonificacion v Clasificaciin del suele”, laz NS distingnen
con suficients precisiin los suclos gue califican con weos de Vierdo, e Equipamientos
{Ayuntamienta, Depertivo, Tseular, Unidad Sanitaria, Relizios, Sucio-Cultura) ¥ Vi-
viendos Sweiales) v de Parques v Jardines. Fo consecuencia, eslin definidos los rerce-
o a los que se Jes asigna el cardcter de Sistenias, pero oo vs posible distinguir con se-
puridad entee los locales v los generales.

3. Ahora hicn, tal come sefiola el artlcnlo 32,240 TR, 1a definicion precisa de los elemen-
tows eskructuractes del anicipio (sisternas generales ¥ equipamivelus privados cou ta]
varfelec) g5 wna determinacidn que ohligatoriamente debe contener €] Flan Greperal.
Por tanta, para establecerla dentro de los Hmites metodoldgicos de la adaptacian, se
han segnido los eriterios que se sefiglan a conlinuacidn respects 3 cada una de bes -
tegrrias sepin el uan.
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En cuante a los Sislemas Generales Viarios (SGV], signiendd, criterios propiog
._:.Jfl:m'hajﬂs de sizbermatezaciion, se han clasificado en aulopista, carren . =

a) la identificacion de la awboprists y de las carreteras no prescots probl e,
coinciden con clemontos wiarog existentes que aon, ademda, carreteras de
muanidad Autdniema y del Cabildo de Tenerile, reapeetivamente, La delimitacian
cadi una de esbos viarios, en cumplimients de lu Ley de carreteras, se ha ajusludo
al arnchur de la calzada v ios sobreaneling due daminin peiblico.

Mo s& han entendida ciomn sistenas genevales viarios (pese o To dispuesto e el az-
ticube 4.1 de laz KE) e cnminos en suelo rdstion, dade la impoeibilidad materdal
{en esta adaptaeitin) de identificarlos precizamente en la carbografia

Calificar clertas calles du b miclens whanos como sisterna peneral, cusndn el pla-
neamiente vigente o lu have, esti en el limite de las competencias de una adapta-
cidin, Las devisiones adoptadas se justifican come sigue purs cada aacles acbano:

ol En ¢l caseo de Arafo, pata alvanzar un minima de esucturacion viaria, sdemis
tlel gje formado por las carceteras TF-52% v TF-525 que definen ol harde a=te
del micles, se requeriun ds visrios centrales "verticabes" (vste-aeste) ¥ otros
doz mas "hovizanlales" {norte-sury, uno central ¥ otro en ¢l borde superior del
nicleo, Los dos "verticales"=, ademds, justifican su cacieter de sisterna general
al continuarsye en caminm exteriores al caseo, hacia el csle ¥ hacin € oeste,

Ei eh casir tle La Hidalga, dada su movdologia, b estrocmes viaria queda més
gue resuclts con Tas carmeteras TF-25, TH=413 v TE-af1.

3. Bn el dmbito del Pollpone Industcal, el dnice viaro que por su seccin ¥ vo-
nexiones adguiria claramente un mavear v diferenciado tange jerdirquios cs ol de
entrada desde el enlace con la TF-1 (2-3-4, segin la numeracitn de los eruces
del plano B3). Ahora bivn, pura cnmpletar la estructuracion del doea se ha opta-
do por definir un "wnilla™ con otra viario paralelo & desceito en ol ke extremn
del mumicipio (ol 8-14, junto al limite con Condelaria) v dos pacalelos 3 Ta autoe-
pisla; ol B-7-6-2-17 (que desde Candetaria sigue bacia Ciimar) v el 13-12-a,

5. Los Elementos Estructurantes de Equipamientos v Dotaviones se han clasificads aten-
diendo al uso principsl, pero por referencia a la chasificaeion e wios ssumida por el

- Plan Geperal. Para asignar a3 rerrenos calificados de equipamicnto en los X% o cadcter
de elemento mstrockurante, e han considerado los siguienles edteros somhinados: ol
Fatga dis servicin (3l menos naicipal). la siwacidn (en pueicion relevante dentre de la
estruclura wrhann a terrivorial)y ¥ la dimension, Aplicandalos, se han defnide los ele-
teltos cslruecturantes de eqoipamientos ¥ dotaciones quo se justifican & continuacion:

] Como elementos estrucmranles Educativos s00o se han considerado las dos parce-
lus 1lel Colegio Pablico Andrés Creoeen situadas en el aur del cageo, debido tanto a
suz dimenziones come a 51 abicacitn eo un dmbito cn el que ap conmentran varios
usras dertacionales ¥ de espacios libres.

hl Como elementas estructurantes Culturales se han ealificade las parcelas del Andi-
tocen de Arafo (por sy amubite de secvivio ¥ situaeitn central) ¥ 1a parcela dotacional
de La Hidalpa, sitwada en el ceuoe de Lot dos carreteras (por su situacion).

El primer eje vertical by conforman lus celles Luis Crtaso Mareern, BTamin &5 rrera Faelita, Aonl-
car Comzaler THaz, General P v Edvoardo Carbedo EL sepunda eje enrrespinnde a la gucoes i
de las calles Puerte de L Crue, Gulven y Agustin Angel Carcia Diaz.

MLAN ENERAL DR ARANE MEMORFA ¥ AN

®
»
™
®
®
®
»
.
®
.
.
®
®
®
®
™
®
®
™
)
®
.
»
®
®
.
b
)
»
®
™
.
®
®
™
®
)
*
»
®
o
»
®
.
®
.
®
@
")
»
»
®
®
®
®
®
®
.
*




ey Como elementos estmcturantes Deporives se han calificado loa equipamientos de
pete 1=0 sitaados ab swe del crsen de Arafo (campe municipal, termern, istas padi-
depottivas) v otra parcela en ¢ ndclen de La Ilidalga (por su sitnacion central)

d) Come elemento estruclurante Recreativa sdlo se califica la parcels del Casing de
Arafo, squipamisnteo privade cxistente de range munieipal.

i elemetibo estricturante Sanitario a0l se ealifiew e parcela gue actnalimente

..:.

T
g}l {_,::.m.;: glamentos esbructurantes en los weos de "otvos equipamientay” se ealifice

L mmn Ceniro de Culte (eguipamicite peivado}) Ly Iglesia de San Juan, por si oivel

- xde servieio municipaly ¥ cnma Cemenlerio, ¢l municipal situado al sur del casce,

i .-:III._!L{ ;‘r _.._-:I..:_'_z" '

Tei g Los Elementos Bstructuranles de Espacios Libres se han considerado siempra crima

.

Sistemnas Grenerales (de dnminin pithlicd] ¥ se hao clasilicado disdnguiendo entre Par-
ques Uthanos v Plaras. Los eriterios pace sdaptat wios tervenos calificados de expacio
libre en los ¥% coma Sistemn:, Ceneral han sido lus nismos que para los equipamien-
tos: aplicAndolos se han definido 1os sinuientes sistemas peocrales de espacios libres:

u} Ui sistemas gencrales de Paeques Urbancs se han calificadn dns paneclas, am-
brass ool cacw de Aralis 1 primesa en el bovde noroeste, juntn al harcanco de Pie-
dra Cumplida; ¥l sceunda, en el exteesno sur, junto al Colegio Pahlicn ¥ las drews
depoctivas. Tante pur su siluacitn, dimensiones ¥ ambito de servicie las dos parce-
las cumpHen bes cogwisiles paca ser consideradas estructutantes.

bl Cowme sisternas generales de Plazas se han calificada dos Lonbién situadas en el
easea de Arafo, la de San Antonio (junte 4 Avuntamicolo) v la del Cenbe Artesanal
v del Agriculror (en e] extremn noreste junto al couee con Ja caeretera insular TF-
4132). Ambas plazas, tanto por ;1 wso coma par su interrelacin en wo misdo e
websato, camplen los ceiterios para ser elementos estrcturantes.

La adaptacidn de los usos globales del suclo

1.

&1 bien Ja lewistacién no define complemuente el concepto de vao global, 1 adserip-
eidm el meisme a Lus distiolas partes en gue ge divide el territorio ha side tradicional-
mente woa duterminacidn bsica {esteuciurante) del planeamiento general. En onhe-
rencin con Jos trubajos e sisternatiacion citados, 2e entiende por vso global la deter-
mInaein qui curackerize plobelomente wn dombito espacial de dimension significativa
eny cuanle al desling funcionad gue el placeamienta le ateibuve respeetn al kercitnrio on
su conjunto. A diferencia de las determinaciones que tegulan la admiathilided de los
wsos pormenoeizados, el nzo global carers de alcance normative dicasto; no obeitunte,
s clare que €| planearmiento, al establecer amquéllas dehe lograr que sean eohecentes
com el uae global del ambito en gue Re sftdan.

Unu de los meditivuvivnes pontuales que se deserien oo Ta pacte O de esla Blamomia teme comeo
ubjrto justarnente eweobiae ol wsu de esta paroeli. oanleniendu snocsieter estiturante.
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Lo 2RE . plies adoptar tres Hpes de declsiones:
NLES I

4y Lad NS vigentea carecen de lu ssignacion de usos globales, no gbstante o cwal
“entendide que el Flan General debia sedaledos en tanto ésta es 1w eETminaci
:fr'[l'_i:'ﬁn'an're fundamental para definie el modelo de ocapacitn y wtilizac
*Tio municipal gue A propune [uriculo 32,1 TR, Ei sefialamiento de nsos

. PR |

“a) La divisiqfr-n de] territorio municipal en revinkos, de owdo tal que cada wno pusda
ger calificado globabmente con un vag.

bl LaidentiBeaeion y definicidn de bos usos globales relevantes en Arafo. @ . | 7

-

£l La asignacitn de cada une de fales nsos 3 cads dmbite resullante de la divisisn del
tercilerio nidniaipal,

. Lee dmbito tereitorviales a los ensles ha de wdseribicseles wi uso global deben teper
unas dimensicnes soficientes para ser unidades relevantes desde la dptica temvitorial,
La aphiracion de este criterio genérice 8 planeamients de Aralo se ba traducido en las
siguientes decisiones de divisidm del territorio munivijpal:

a) Cads recintn de suela ristico eon 1o misma stegoria se considets el dmbite mi-
nima a] cusk debia wsieadesele un uso que lo caracterizase globalmente.

b1 Cada recinto comtinug de aselo urbana yfo wrbanizable también se conforma como
un ambito de uso global; ello se justifics, en el caso de Avafo, debido a la escasa
dimensién ¥ complejidad de cada una de Tos cuateo nicleos resultantes: eason de
Arafo, Lo Hidalga, Rl Carmetdan y el Paligono.

. Teniendo en cventa la divisifn terciturial propossta pard Arafo, se definen coma wses
globales aquéllos eapuess de varsctecizar funcionahnente el conjunte de cada ooe de
tales fmbitos, Basandonos en los trabaje de sistematizacidn sitados, en la formuobkacito
del Clan General ze asumen Ios sipuicotes veos globales:

a] Eesidencial: en aquellos ambitos ouyo destine predominante es 1a ompacion par
viviendas, sin que sea relevante la distincitn entre unilomilizces ¥ colectivas,

b Actividades evondmices: el propio de Ambitos urbanizadna y especializados (poli-
ganos] destinedos mayoritariamente a actividades industriales y berclacias,

o) Agropecuario: el propio de agquellns dmbites dol Lerritorio ristico cuyn destioo
principal es el ejercicio de actividades agranas v /v ganaderas.

d] Conservaeion: o) propio de aguellos dmbitos del terditorio cistico euvo destino
principal £5 ks proteceitn de les recursos naturales y del medio ambicobe,

- Lu correspondencia entre los dmbitos de nap plobul coogue s2 divide el ténmine muni-
cipal [pareata 33 ¥ los usos globales prapuestos {pderale anterior) se ha resuelto en ba-
g& 3 Loz criterios que se justificin w eontinuaeiin:

4] A cada une de Jos dmbitos que se han adeplado 2 categorias del sneln mistico due
proteccion ambiental {Proteccidm Mutural, Proleecién de Entornos § Proteecibo
Paizajisticad 52 les ha asipnade e] wee global de Conservacion, prraque bl el desting
principal de tales terrenos sepin se deduce del artieuls §3.0.0) TR, Son excepciones
punmales 3 esbe criterio lus recintos g, 1, 22 ¥ &% del plano B1, tedos ellos de Fro-
teveion Puisajisliva pero coll muy pequedia dimensifn pern ser considerados dmhi-
bus de weo plobal, Asl, toda 1a parte del muonicipio por encima del easco de Amfo,
junrio eon la eolada voleanica central, tienen wso global consetvacian,

PLAN PENERAL DE ARAFD, MEMOUKNLA ¥ ANEXD
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Eb usu plobal Agrapecnario se asigna a s dmbitos con categorias adaptadas do
roleecidn Agruda v de Proteccidn de Infracstructuras. En los primeros, esle usa

E slobal es &l procedente por aplicacidn de ks defnician legal de Lo cutegosia de sueko

' “_m,m s [articuln 55.0.0 TR], A los suchos de Proteceiin de infraesteuctieas, al nu tener di-

o, e it tremsidn snficiente para zer drubilos de uso global, se les agigng el we plobal pro-
N iv de Ins terrenos que arwidesan que, e el cass de Arafo, es el a,grnpacua_riul_

aeleas Lradieionales del moanicipio {Caseo de doafo v La Hidalga}, junto
enn los asémtamienivs rurabos » horde de los camines que paden de llas, confor-
man dos Ambitos de use globul Residencial, porque tal es el vse prineipsl comen a
s todas las znn:ll"ﬁ de ordenavion (pormenorizada) que repulan la edificacidn, Tam-
/" n{""' [, "“H hidn tiene uso global Rusidenwial o] pequefis asentamiento cucal wisladn.

%-F"-E“

L2 Jrh Iiil'* Pow dllimu, tandn = K1 Carretdn cotno al Poligunao se ez asigna el nso global de Ac-
= 5 % s 1i'L:|L’L.ull:.'1 Faomndmicas, porque ambos se conforman coma dreas especializailus para
t‘-.'-r"i:;_ e SE| BT W praductivos, sean industriales, de slmacenaje o terciarics.

e |¢'3. f?n .
% E,I:" ﬂ"‘ Ev 1‘Lﬂfﬂﬂgnaﬂﬁﬂ e ks Dians Globales tal oo se Lua deseriba y justificade en Jos parralos
“’*if'-. G e anterioses se reooge graficamente en el plano Bz, En ese mizmo plano se delitwilan to-
tdos los suelos cun vh cordeter de elementos estrudturanies, senalando £ nso pnumpal
de cada uno. Dacda s superposicidn grafica de dos Upos de determinaciones en wi
mizme plano {usos ghobales ¥ elementos estueturantes} se he tenido que oeultar parte
de I informacidn; a3, he tecrenas con la calificacidn de clemento sstogcturants 10
tenen representade prificamente & uso global que les cercespande. % hien esta ca-
rengia po Hene Ninpuna cunseruensia practica, a efectos de una mayar toharencia de
la prropesta de ordenacidn, se subsuna dejando constancia quu ¢l wio glabal de cada
clerreanto estructarante &5 ol de s terrenas sohre bos que se superpone.

8. La adaptacién dc las determinaciones pormenorizadas

L Tabvomo se justifica en los pacrafios é ¥ 7 del rapitulo 2 de esta parte B de le demaria,
las delvcminaciones de ordenaciton puctenorizada en Arafo se conceetan oo la defni-
cibn grafiea de la trama neboana y de las conas de nrdenacidn (plane B3t v on ol estahle-
cimieaie pary cada zona de las condiciones de Tu parcelacion, la edificacion y lu Bdmi-
sibilidad de Low usews integrantes (Titule 3° Qe las narmas nthanisticas),

2. Una vez asutmda pur este Plan General la velaciin, definieion v estructoira de las de-
terminaciotes de ordenarcidn pormenorizada de los trahajos de sistematizacidn cita-
das, ka adaptacion se llewd » eabo siguiendo los siguivntes pasos:

al Idenlifieaeidn g individualizacidn du todns los sistemas de cedenscitn difecencia-
dos [inchuse en un solo perimetra) de s instrumentos de plaeamicnbisvigentes,

bk Cada una de las regulaciones disrintas asi mdividualizadus s oonsideca una zoua,
er la terminalogia del Plan adaptadi. A eada 7ona se le denomina con el nomhre
con que i ideotifica en e] planeamiento poovio, ¥ con un afadide coanda vs noee-
2aTi0. La relacitn de zanas tesultantess v sus dmbitos territoriales 22 12 sipuienloe:

= Comn resultade de wlgunas de s modi fccienes que (ademés de 13 adaplwian simple) Brmeo
parte del prixcesa de formulacidn de este IMan (awral, st incarporan 4 zanas mds o s citadas ¥
50 Suprite Ta de Defraestructaras de Transpar g,
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];.-ICE Mlanzana Cerrada 2 plantas (Casco y La Hidalga)
0 ME o4 Mansana Cerrada 2 plantas y dtco (Casco)
.;;:1:! ;q-,aab':i L 3 Manzans Cerrada 7 planlas [(Casen]
) 4, MC 4T Manzana Cerrada § plantas Frobeeeion Pabibies (Caseo)
. Eao; Edificacidn Adosada 2 plantas (Casea)
. CI2: Cluded Jardin 2 plantas (Casco)
. E& B-13: Edificaciim Abierts Residencvial-Tindosteial 3 ]:IIEIJ.'LtaS {El Carretén)
. EA A-C3: Edificacidn Abjerta Almacén-Comereial 3 planles (EL Careetbal
. BI: EdiReweidn Induztrial {Poligono Industrial)
.BCu: A Borde de caminn & plantas [Asenlamentos Furales)
. MRz; Nicleo Rural 2 plantas (Asentamienbo Raral)
. CV: Edileacidn civico-cowercial
1- PLI: Farque Lrhani (Cuset
. P2 Plaza (Casen y Prlignna Industral )
5. JD: Jardines v Areas de juego (Casen, |4 Hidelea v Poligono Industrialy
- IV Zuna Veude de Proteceién (Poligomo Industrial y Kl Carmeton)
*. Flaya {Poligoni Industrisk)
. Bk Educatrn {Cazon)
. C1T; Cultural (Cazco ¥ La Hidalga)
o 1P Depoclive (Caseo, La Hidalga, Poligono Industrial ¥ Bl Carretin)
21, RO Recreativi (Caseo, Lo Hidulga v Polizono Tndustrial)
22, BA: Sanitario (Casco)
23 TN Inslitucional [Casco}
o4 500 Sreedal (EL Curreldin)
25, CC: Centro de Culto (aseo, [a Hidelza, Polipeno Industrial)
26, CAL: Cemetterio (Casca)
&7 Vieno Riklado (Cazen, Lo Hidadga, Poligomo Tadustrial v Eb CareelGn}
24, Viaria Peatonal [Casco v Poligooe Industrial)
2, 5I: Servicios Infraestructirales {Polizona Induslrial)
70.IT: Iifrasstructiras de Transporte { Polignnn lndusloial)
Evidentemente, dado que cada una de cslas zonas peoviene directamente de lus de-
fnidas poc ¢l planeamivole sigeule, su adseripeidn a log respectivos dmbilus 83

una treslacidn dicecla, The este modo. cada hoja de Ins planos B3 meeoge [a divizicn

en cuous (zonilivacitn) de cada uno de los Ambitnr con ardenacidn pormenorizada:

1. El suede uebano de Avato (Hoja 13, con s raslacién de la Lama urbana, zonas ¥
valificaciones dotacionales recogidas graifcamente en las Monmas Subsidiarias.

. Eb suvhe urbana de La Hidalga (Hoja @}, oon la traslecion de las mismoas deter-
minaciohes recogidas graficamente en 1as Normas Soulsidiatias,

. El suelo urbanizable de E] Carretém {Hnja 50, que pasa a tener la categoria de
serlorizada ordenado justamants porgne ae recoge, coms determinaciin de -
te Plan General, fa zonifiaman del Plan Purcial aprobado definithramente.
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. El suelo-uchbeno de ol Palizono ipdesrcial (Hoja 31 con la traslacidn de la tcama
uebana, aspnacion wnal y ealificaciones dotacionales establecidas vo el phana
de ordenacian detullada de Ta 1* Modifieacidn del Plan Pareial.

Los asentarnientos meales [Hojas L v 2], 2obre los yue se definen las alineacio-
nes fue definen ba débil trama ¥ se asigna wia de Jas dos zonas especificas, talk
vamo lo sefalan las M5 rigentes,

eada determinacion sisternutizads, we astahlecia en el correspondients Lstcumentn

LIRS Plﬂ.ilhEEJ.'L'uﬂﬂLﬂ vigenle, D esta manera, 1o adaptacién garantisl une humogenei-

“-'.s-;_':’;'-u dad tefminolteics ¥ wea misma estroctura de las condiciones aocooativas, pere loa
" ':j‘:'- = alores sustantivos de cads una de 21133 som Jos del planieanyiento gue se adapta.

J:I-.

‘c'w“v'i - U'l.'ln la zomificacifo y las mnal&.mr.nh“- congiciones sobre la edificacitn ¥ 1a admisihili-

ﬂ. “dad de 1505, 58 cubre a casi Llalidad de Ia prdenacitn pormenarizada. Mo ubstants, a

efectos justificativus, u continuarion 2e repasan las distintas delerminuvinmes porme-

norizadas relacionadas e el artiouln 32,2 B TR come cottenido de wo Plun Genetal:

a) Lo vreenueion complete 1 con el miste grudo de precesidn engible a un Pl
Farejul de fiwda o parte dot sualo vrbano g el urboerizable ordenada, Dicha oede-
1acidn se resuelve 8 eseala 12000 ediante la delioacitn de s rrama nrbana v La
thivisito de ba tobalidad del rerrtorio ordenado e zonas, tul com se ha deserito,

La diwgidn del suelo wrbonn g urbamizahle en dmbitas i sectores, determinundn
i mermatve gue sea de aplicaciin e coda wre de elios ¥ fende parg cddit wmi
e oy sectores de suelo wrbunizuble sectorizado of aprovechamiento urlieristien
medic que lo corresponde, que ri picng diferir ertre sactores en sy def 1§ por
clerto, Bl mele wbane divisihle en "Amhitos" es el "no consalidade”, yue no existe
en el Plan Gemeral de Arale poc lus razones que va han sido expuestas. En evanto al
svelo wrbanizable, bay un dnicn sertor (E] Carvetdn] al eual se fe Gja ol uprovecha-
mienky medios que, abviamenke, mo difiere mis del 15% respecto &b de vl suctor.

Lat ergunieectdn de la gestion Y le progremocion de b gfemucion plitlicn del Plan
General. Dehido a que ningmuo de [os imslrumenkas de planeamiente que son el
objeta de et sdaptacion contenla previsiones de cjecwedin pihlica, tampoco este
Plan Genersh puede incorporarlas.

fa deferrtinecion, s procede, de reseras comylomeniaries de equipomientos e
infraestrugiiras que corttpleten les preststas er los sistemas genercles, sin agri-
rir esta calificacidn, Obviamente, no procede,

La delimiduedin, st procede, de unidades de wetuasin, asf camo de Grens de ges-
tion irttegriede, precisondo ef cardeter pitdicu o pricadn del sistema de efacucisn
sagun corrgspondo. Al o existiv suelo uebane oo snsnlidada, no procede la deli-
mitacidn de wridades de actaaciém, Las freas de gestidn inteerads, eo tanto nmeva
fimra de gestidn, no pueden ser delimitadas en el dmbito de woa adaplacion.

= Ba avits deseribir e la Memoria el edlewls del aprinceclunicode medio porgoe sl determinacidn
aparecs sisfivienlemente detallada en el artbeulie 2.3.2- Je s cormus orbaniztcas.
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= o giLa adaptacidn de la documentaciin del Pla
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?{:— r’c?:,q-'.? J‘l “El TE'I-:‘tD Refundide no regula &l contenitdo documental de gue delbse eobdds
L tj{":*'ﬁ; ;,Gﬂneml BN COUSECUETCIA, e tanto e 98 promulgue uns narmuative auluodd v
LIS I materta es de aplicacién supletaria lo dispuesto en la Seceitn 7 del Capil

Titula I dab Reglamento estatal de Flaneamiento de 1978, Eo el sarticale 37 de d
Replamento e establece que las determinaciones del Plan CGeneral se desermollacas eo
eineo ducwmentos; Meworia ¥ Estudios Complementarios, Planna e informaciin y Jdie
ardenariin, Narmas Urbanisticas, Programa de Acteaciin v Esmadio Hoonfimiso-
Finangiern. A continusvidn se justilica eviles de estos docmentos ¥ con gue alecance

constitoven el presente Plan Guneral, alendienda a su caedcter de adaptacion hasica.

}:ﬂ

o

i &L
b
R

'
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Memoria ¥ Esludios Complementarios .

2, En primec logar s Memaria debue eontenee la justificaeion de la conveniencia ¥ opor-
tumidad de la formulacian del Plan General: Bo auestro £130, tal comoe va ze ha senala-
do, este aspecto no requiete ninguna jusUficacidn expresa va que el presente Plan Ce-
neral se formula en cumplimientn de la obligacito establecida legalmente de adaptar
el planeamiento vigente al TR,

., La Memoria del Flan Ceneral debe comprender larabién la infonmacién urbanistica de
aquellos aspectos que condicienen Iz ordenscifin Jdel Lerritorio. De todos los contemni-
Aos que el artienlo 3%.2" sefisla pars esta "Memaria Tofecmativa”, s6lo 32 han recogidn
los relacionados con el planesmientn vigente, co b wedida en gue la identificacion,
andlisis v valoracién de sis determinacinmes es impreseindible para proceder 3 su
adaptacidn [véase parte A e esta Memanial Sin cosbargo, justamente par trararse de
una adaptacidn simple, no se ha realizado e este brabajo ioformacion nrbanistica, ya
yue las determinaciones de ordenaciin del Pian Genecul na vienen condicionadas por
la realidad del municipio sine que todas resultan directamente de las va establecidas
vo el planeamiento ¥igente, Por tanto, la informacidn webanistica gue justifica el con-
tenide sustunlivo de las detenninaciones de este Flan Generab sepuirh stendo la conte-
nidda o lus eommespendientes inshumentos de planeamisnto que se adaptan,

4. Similares consideraciones cabe hacer respecta a lo sefialada en los apartados 37, 4% ¥
5% J¢] arlicula 3R RP, Asl, carece de sentido que en una adaplacidn simple se planteen
phjetivas y erilesios de la ordenacién del territorin (290, que se examinen y analican al-
termativas de ordeoscion (4% o que se justifique v deseriba la propuesta de ordenacion
(5, Todo ello forma parle del planeamients vigente que se adapla, co cuya tormula-
citn (v neen la presenle adaptacidn si se ejercid la potestad de planeamients. Por ella
en el Plan General la Memoria no puede crmtener bulues aspeclos, que, en todo easo,
deberin encontrarse en las respectivas Memories de log instumentos de planeamico-
to vigentes ohjeto de la pdaptacidin.

= Como cuestiovoes Aosles v menotes, ¢ Reglamento de Flanesmicolo exipe que la Me-
murris del Plan General contenga la jnstificacion del sistena de cllcole del aprovecha-
micely edic (677 asi como de las circunastaneias en que procede la revisidn del Flan
General (797, El primer aspecta ha sida cubiccto cn el capitole anterior; en cusnte a
sefialar las comtdiciones en que dehe procedense a la revisidn del Plan, tal deberomnia-
cion 0o es estrictamente exigitls (aunyue 51 permikidal por el TR a los Planes Genera-
les; par elln, ¥ teniendo en cuenia que ninguno de los instrumentas urbanizlicos vigen-
tem ¥a inclufa, se ha coleadide que ue procede establecerls en ¢l mares de ata adapta-
ian basica.
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E_?:C-Dlﬂﬂ Plesde conrprobarse, i Memoria de este Plan Grocnal (spie o= el presente docn-

g_rhemm. en Lt adaptaridn simple, no puede coulener apenas ningene de los aspec-

- .

Lok I'I]ZE' Pov las mismas rweunes va expoestas respecto 4 la Memora Informativa, este Plan
¥ 3'~~__&~;«?'u Ly o General I:i]lh}_cu e planos de informacién, con la execpeiim de unn refarido o la clagifi-
e %—: = ’E‘\ cacldn y calvgorizaciom urhanistica del tetritorie sezin e planeamiento vigente (AL,
oty % e

= = _,:I-;L-,xﬁf'?' = '_;':-' B, Los planos de eolenucifim de este Plan General son lus estrictaments necesarios para
Lol

N _nﬁh?‘"f{?'” recoger lax delerminacinmes grificas que conformun cl contenida exigido por el TR de
TEnLL ; un Plan Gueneral ¥ que resaltan asimisme de le adsptacidn del planeamiento sipente.
Eztos planos de ondenacian son los siguientes:

R, Clasificacidn v Calovorizaciom dal sualo [1ao.000)
Bz, Clemcobos estracturantes ¥ Usos plobales del sueln (10.000)

B3 Urdenacidn Porwendrizla {dividido en hojas por dmbitas Lecdteri slas):
Hoja 1: Wockeo de Arafo (102 0040)
Hoja 2o La Hidalga (1:2.000)
Hrja =2 Bl Carretdm v Polizano Industial [uz.o00)

Notmas Urhanisticas

4. Las Moreeeas Urhanisticas del presentle Plan General son el resultado de la aduptaciin
al TR de Jas determinaciones normalivas de los distintos instrnoentos de pluncamien-
to vigenles (e Eneorporacidn de las modifveciones puntiales). Ahora bien, Lal adapta-
clon al TR Gunte con g eriterios aswmidie die fos rabajos de sistetnatizaciiot he so-
pueslo une reestruchuracidn ¥ sienplifeacidn del documento normative que conviens
explicar y justificar tanto en 8§ misme eamo pot esmparacion col 1as moonus arbanis-
ticas de Jas NS mumnicipales, el PP de Eb Curretdn v Ia 12 Modificacion del PP del Prli-
gondr Industrial Valle de Gidmac.

10, Légicamente, ol documento de referancia pura la adaptacian ez el de lag normas urba-
nisticds de Jas X5 vigentes va que, a dilereneia de los correspondientes al PP El Carre-
tou v a la 1 Medificacidn del PP del Pulizime, #5 21 imico con pretensitn de exhausti-
vidad ordenaneistiea, For ello, el primer pasn e 13 preparacion del dovumnuentn adap-

tado de lax normas urbanisticas consistid en repasar todas Las disposiviones da las X8 -

pard decidic, rerpecto a cada una si procedia o oo adaptarla ¥, en caso de que procedie-
ra, b forina en que debia adaptacse; ndemis debia deciditse tanbign si el contenido de
la misma 1eoia cardeter de determinacion eslruelurants o pormenarizada. A evlinua-
¢ian se jusfifican brevements los resultados de este praceso Nevado a eabo sobre el do-
ewmwnta de las nornuds uchanisticas de 1as N5 vigenles:

* Tales |y fnalidud ¥ contenide de esla pade B de la Memoriz, referida taicimete a la Adapta-
eitm Basica. Liv Memoria en su ennjundss, Lal cemo s scfiala en la presentaciiion, Lisne por objcto
doseribir, explicar v jwstifienr Jas determainaciones el Plun oo el mareo de s poreso de 5o
formulacifing wer ello estd csmueturada en evatio partes metodalfricamente diferenciadas.
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Hprehmlnare.s A cndlguier documento de plansamiente Qi -’%? !
:-f' tamhmn incarporarse en €l mmevo docimento, 51 bien adaptados al T3

§.as caracreristicas de este Plan Geperal. En consecuenaia, con Ios cannbios oot peh
z n:eden, ] contenide de este Titdlo pasa a incluiree con e cardeter de ddlorminaioe

et [ nes estructurales en los capltulos 1% ¥ 29 del Titwle Pricerm (Disposicioones Preli-

mlu.-lres‘.l de has Noroas Urebanisticas adapladas.

T -J b} El capitulo primero del Titale Segundo {Diapq:nsm-nnes Gencrales sobre el régimen

arbanistice del suelo) se adapta al TR suprimiendn tanto los contenidos relecidns a
la anterice lagislacidn ooumd tambiés Ins que oo oo sina teanseripriin de testos k-
gales vigentes. De tal lorma, el eonbenidy sustamtive, refeodo a Jas deberminaciones
confrotas de este Plan Geoeral, se dispoee en el capitalo 19 del Titulo Seguodo dsl
nuews doeuments, tamhién con ¢ cardeter de determinaciones estructarales.

La seccitn 17 del capitile segundo del Tiolo Segundoe ({Disposiciones generakes én
sielo urbane) comprende dos grupos de disposiciones: unas cuestiones generales
sobre la actacidn et suelo urbano farticube 13) ¥ una introduecido v Tloena de
erplen” a la regulacion wonal (articulss 14 v 155 Besperio al peiner contenide, al
matgen de que resulta ineobecenle von Lo eedenaeito conerela del suelo ok de
Arafos y con o] migioen gue el TR eslulbloce pura ests elase uobanistio, Ty dispeosi-
cinnes cormeridas eguivalentes son justamente Tas de la legislacion ¥, por tantre, ca-
reve dae sentido repetirlas en el Plan General. Bno coante s las consideraciones pre-
vins 9 kA regulicion zomal, ae disponen con é=ztas oom el caracter de determinagiones
pormenprizadas en el Tituln Tercero del meevo docomento. Fo cambio, sundgue s
NS vigentes no b eatwblezean, ae ha antendido que deben incorporarss determina-
ciones estructurales & carcter general sohre el régimen del suelo wrhana {eapito-
lo 4 del Titmlo Segundo del nueve documenta) con la finalidad de definir y delimi-
tar los suelos urhanos (artieulo 2.4.1) ¥ log aspectos generales sohre 1 fooma en
gue el Flan General establece Lo ordenacibn de loz mismos {articulo 2.4.£).

L seceiim 2 del capitulo segwnde de] Titulo Sesundis (Reglamentacion detallady de
1z edificacstin comprende des tipos de disposiciones goe sekratan de forma distio-
ta a efectos de su adaptaciin. Las primeras son definiciones de términes y parame-
tros vsados para Ia regulacion de |3 edificacion. Ahora bien, tales definiciones no
daben ser establecidas por cada instrumento de planeamiento urbanisticn, sino de
fomna bmuogénea para toda Canarias; en €l marce del TR, este cometido deberia
ger abordado pov unas Mormas (o Instriociones | Técnicas. Altora bien, en tanta no
2e apmieben. o5 necesario que en la docnmentacién del Plan estén lasg definicinmes
de los términoes que swplen en la regulacién de la edificacitn, si bien dejando clam
11 Vigencia transitoria, En consecnencia, £atas determinaciones, ana vezr adantadas
sipniendn Ina criterios de sistematizaciom, se disponen en el Anewa 2 a lus normas
urhanisticas del nuevn dreuments. ,

El semunde tipo de disposicicnes o conforman 1as condiciones de remlacion de Ja
parcelaciom, 1a edificacion ¥ de admisibilidad de lnr wsns de cads una de Yos senas
que, crmda 58 ha justifieado anterniormente, tienmen ¢ cardcter de determinacmones
pormenorizadys. Estas determinaciones se adaptan siguicode Ios criterios de sts-
emalirueitn eitedos v se disponen en of Titwle Tereere del ogevo documento,

Puor sjerigloy s eeliere o Plines Especiiles que ao deling preve sastemas de ejecucidn para wol-
dades de fcluacdin imes isienl e ..
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# f) Las dlies ks wpartados de Ja seecian 2 del capitulo seguode el Titulo Seewndo

=rm eontlicinnes higiénicas de le edifcscitn (apartado GY v eslCtivo-camyos Livis
fapuchade H) que en el noevwn macer Lepal sondebeominaeiones poopias die kas Cre-
denanris Municipaley de Kdificacian (articuln qoa TH). For ello, dailn gque &1 TR
prihihe expresamente que ks instromentos de planeamigntne wrhanistion manten-
mun determinacinnes propiaa de las Ordenanss Municipales, 1o adaptacion’ds es-
tas condiciones ha consistido aimplemente en anprimitlas del Flan General. -

|‘:.'-"H-| mayne parle fuy que extablece o] TR ¥, por tanto, caroese de sentido epetickss en el
; Plan Ceneral. En cambio, sunmuoe las K5 vipentes onla estabieresn, 28 ha entendi-
i *'E'\n:]u que debien inpomrorarse determinagiones estroemarales de earicter general sobre
£ ¢ jel régimen del suelo urbanizable écapitilo 4" del Titule Seguado del wueve docu-
} menta) con 13 finalidad de definir v delimitar el dnico sector nrbanizable [articnlo

-,

inr - '___;‘.-f denamrn del mismo (articlo z.g,..e‘l 1 laz determinaciones de gestidn [alrt[mJl::n
2.%1.9). Este contenido proviene de Jas determinaciones de ordenacibn del Plan Par-
cial Bl Carretdn (que se incorpora 4l Flan General) con cardcter de estructurales,

hl EVeapilulo coachy del Titula Segunde (Régimen dal Swelo Ristien] ardens su oon-
Leanide disgoniendo poment lus deberminaciones penerales y Toegn Lk gque &om e
aplicaeiin sobre cerla uns de Tes cateporias en que se divide. S ha mantenido el
mismi esquema (eapitoln 29 del Titnlo Sepundo), adapiandese las determinacio-
nes wh TH, 1 las nuecws cakegnmias v a los criterins de sistematizacion asumidos,

11 El Fitnlo Tercero (Reglamentaciin de los wins) conliene dos grupos de delerming-
Ciofes que redquieren Lralaenienbos distinteos de eare o so adaptzaesdn. En poimer lo-
gar se refacionan, clasifican v definen los usos pormenecizades yoe, l ipual que se
comentaba respecto a los coneoptos v 10rminos parcs la reguloeidon de Jo edifieacién.
no es algo que competa 2 eads instrumento de plancamiento wchanistion, sine o
unas Hortas (o Inslrueeiones) Toemiews. Ahora ien, en baobo o se sprishen, ex
necesario gue en Ly docuwmemtseitn del Plan estén, om cardeter transibanio, tales
disposiciones pace yoe B copolaeion de les condicinmes de admisibilidad de e
Q505 Ppormencrizides poeda tener efoctividad prachies. Porc elin, 1a adaptacion ha
congistido e idivilosbizar cacs une de bos wsns gue iparecen en 135 cegulaciones
du Ins planes vigentes, nrdenatlos dindnles una minima coherencia interna ¥ defi-
miclos; el resubbadir se dispone fn 2] Anexg 1 a lag normas nrhanisticas.

i1 Fl segnndo grupo de determinaciones son condiciones de regulacidn serlocial die
algumos usos fen especial induslriales). Estas cundieiones pertenceen {en dusstre
wnterpretaciond o dmbita coonpelencial prupio de les Codensnzes Munieipales y,
por tanto, al ignal que se hacla wespecto a las condicienes Digioicas ¥ o las esbédi-
cas, la adaptacidn ha consislido sinplemente en suprimirlas del Plan General.

k} Tar dltirao, el Tiluly Cuady [Desarrollo ¥ Ejemeidn del Flaneamients) oo es més
que una traslacidn a ks normas de disposieiones Llerles Qe lu legislaeidn ucbanis-
tiea vigante a ba redaccion de las Normas Sulsidsariss, La adsplacion mo dele con-
aistic en repetiv ahora las disposiciones equivalentes que establece ¢l TR, sino en

* supriticas. No obstante, a efectns meramente de coherencia intera, 52 mantiene
ur capilule de la poeva normativa, (9* del Titlo Primerot que inclove los minimas
determinaciones eslructucales sidime ob desarredla ¥ la gjecurian el Plan (ieneral.

P AN (PR ERAL DR ARAPD, MEMORTL YV ANELD

L

A IR EREEEZANE IR RSN YRR R IENARRRRR2XRZ SRR RN RN EZ




cestmrmrﬂles ¥ las pormenorizadas: asl, ademds de ndiear L'xprEhuantP E‘] caracter de
r:,an:].a artlmlﬂ, e urg:m:.-zuf: el dﬂcumeum de sl que los deos 111'| MEres l‘jtulns {D]spl:r-

Estruciurales, micilne gue !Elh el Tereerg [ gnd:cmnes particalares de las 20108] Moe-
ren Lurdas de eardeber pormannrizadn, '

12 Devidide le estractura y contenide del documento adaptado de noemas webanisticas, se
wrlecoaren @ squél los contenidos de los otros dos documentos normatives objete de
adaptacian. Be el caso de laz Ordenanzas requladoras dek Plan Paccial El Curccbing se
sigui} el signiente proceso para la adaptacion de cada wina de sus parbes consllotivas:

a) Un primer gropo de seticalos (1, 4, 4 ¥ 5) recogen literalmente preceptoz fegales
que, siguienda lns eriterios comentados, se suprimen de b adaptacitn,

bl La definicion de las zonas de ordenavién (arlicule 8] prsy g inearporarse al Timle
" Tercero del eva doewnéenlo; o cede wona se Lo gdseriben (en hase o Ly sistemdtica
der L scbaptecitn) e pardmetros normatives que se contienen en los articulos &, 7,
8. 10, 13, ¥ 16, Otmiks contenidng normatives menaores [tales como dimensiones de
lus prubive, daa Lo cuecpos volados, ete] no se incorporan a la normativa urbanistica

ya que e entienden mAs propios de laz Ordenanzas,

] Las definiciones de los distintes términos repuladores que se cenbenen oo Lles arti-
enlos 7 4 18 (junto con los valores ordenascislivos cuncerelos) se supdmen de las
NOTAS, VA ue S8 ineorporan ool Ao 2.

d} Las condiciones estétices (articubo 10} se suprimen de las normas adaptadas poe-
que su contenido corresponde a anas Ordenanras Municipales de Edificacion.

v} For dlbimue, Jas comdisiones de wyo Carticntog 20 8 25 32 suprimen en su contenido
de regulaian sectorial [propio de Ordenanzas), mientras que las disposiciones
metltants las enales sa individualizan ¥ definen nses coneretos se incorporan con
caTacter transitorio al Anexo 1,

13 En cuante a las Qrdenanzas Reguladoras de 1a Primera Moddificacion de] Plan Parcial
del Poligona Indostrial Yalle de Gilinear, cada wia de sus partes constitotivas ha sido
adaptada en el nueve documente notmiativo eu base a los siguientes criterios:

4} El capitulo 1 [Geperalidades) gueda iobeprade denlre de Lis disposieiones poelin-
. nares dal Titulo Priwere del auevo documento,

1¥] El capilule 2 {Disarcolla y ojeceaciion dol Plan Parealy os una traslasion de dusposis
ciones Literales de La lepislacion wrbanistics por o gue, e supricoe.

¢] B cupitule 3 (Reglamentacion de 103 vaos) contiens la definicion de las distintas
gongs y el establarimiento para eads una de ellas de las condieiones de admisibili-
el de Jos wsos. Ly identifuession v definieiin de ceds uni de s usos poonienoris
- rados se he lweorporde el Aoexo £ en cambie, las sondieiones sustantivas so-
bre la admisibilidad de los uscs se han adaplado, de actnerdoe con Ja sistemmdtica ya
descrita, & incorporado en el capitulo de la zoma correspondiente del Titula Tereern

del nueva doeumento de normas nrhanisticgs.
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El eontenidn sustenlive del capitulo 4 (Normas de b urbanizacion) se ka ineorpo-
raeden, arlapbacko 2 1o sisleindlics, entee lag candiciones especiticas de las zonas de
viatin y de eapacios lihres polibieus, ya que o5 de aplicacidn sobre los terrenes cou
tal ealificacidn mnnal. "

El capititle 5 [(Mormas de la edificacion industrial) contiens las condiciones sustan-
tivas de regulacitn de la parcela ¥ de la edificacion en esta zona concreta ¥, como

9 el Tiule Terewrn del ouevn dacwanento, Sin embargo, el contenido de
; 200w 23 se ha suprimido del Pl Geoeral el eotenderse que el isn

o &‘* e e es propio de Urdepanras Municipales.
Ly - . Yomal
= 2
I..;’fg Z B Pur Wlano, el cpilole 6% (Nommas medioanbientales) tiens un cotitenido que
"1%'*% o 2eS 2 2 Guniliicn perlencee al Anbile ecmpelencial de Jas Ovdenanzas Municipakes v, por
@fﬁg F‘“;,cha; } tanto, se ha suprimide del doromenta nrmakive del Plan Genersl
::__ ,:I .-":‘.,_.

TR, vslog dvewmenlos previslos en el Beglamento de Plunesoeite sobe podeian cubeie
b ssprectos de vederaciGo poonenonzeds meferidos a Ja ongaoieacidn die Ja |-:__:‘:EU|;‘.|J! ¥ la
progsramatiim de b3 ejecncion pablica del Flan Ceneral. Dado gue tebes somtenidos na
existen s ninguno de los instomentos uchanistieos vipentes, results elan qus!: en ut
marce de ina adaplacian ¢omn # este casn, 1 Plan Ceneral resultante on puedi eon-
tar nii con Programa de Actuacion ni con Bstudic Eoonamico-Financierno,

- - ! - !L;l
] . . - 7
1
1
1
Y

L4 Comsuderanda el aontenids del Play Geoeral de acuerdo a Lo dispuesto et el zuﬂ::'ulm g
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Introducciaon

L Ademis de lu adaptacion al TR del planeamiento wbanistion vigente en Aralo, of pre-
senle Flan General incorpora una serie de modificasiones puntuales no suslancisles en
cudnby ol modele de oedenscitn. Tales modilicavionss han sido Tequeridas por ef
Ayuntemiente de Avafo v lu Asmeiacion Mivta de Compensacion del Polisuna [dis-
trial ¥alle de Giltar pars ligrar una minima ¢ iomedista adecuacion e lu ardenacién
uthanistica a las necosilades municipales,

- Cuda una de estas mealificaeiones ha sido expuests » b3 Comisién Técoiva de Segui-
miento del Planeuraients y ha recibido o] visto huene correspondiente. La identifica-
i del &mbiloe Lerotarial de cada nuna de ollas =e recoge en los plunos B {todps o0 los
planos B3, sulvo la primera que apamer oo ol plane B,

. Cada Modificacidn se desprmolia 8 continuacion con gl siguiente canlenido:

ab Situacion en el planeamivnte vigente: En un reevader del plano correspomlicate
tde 1a fage B {Adaptaeidn Baxica) se recogen el dmbita territarial de 1o srodiGesviin
v las determainaciones prificss dala ordenacion vigente adaptada al TR,

b} Propucsts grifica de Moditicaviin: En el mismo recuades cartrprifioe anterior, se
recnpen las determinaciones prafesa de ordenacion modiGeedas. |

Detertinaciones wseritus: En und feha anees o Iog dos recuadros graficos se son-
treta Lexlvalmenke la situacion en ol phanes mient vigente, el contenidn prerien de
la modifieaviim v 1a justificacion de su eonveniencis ¥ oportiidad.

Natos numéticos comparativos entre Ja situacian en el planeamiento vigente y la
resultante de Ja propuesta de wioditicaciéoe puntuoal.

ry

FLAN GENERAL I ARASD. MEMORIA ¥ ANKEXG
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C-01: CASA DE LA MIEL Y EL QUESO |-. s 3
1. Sitnacion en el planeamiento vigente #/\\.

1. El dmbitey tercitorial de o modificacion se siboa en el paraje denominado Ls Loros
Lindante com la TFE-4133, en el tramo entre el casen de Arafo v la corona forestal.

1

Fn el planeamientn vigente adaptado al TR (plann B1) [a totalidad del dmbito queda
clasificada como suelo rastico en la categona de proteceion agraria grado [ TSEPAG-T).

2. Propuesta de Modificacion
1. La clasificacion del ambito 38 mantiene coma suelo rsticn de proteccion agraria,

2. Be asigna a la rotalidad del ambito 1a zona de regulacion de Instalaciones de apoyo
productivo ( Zonas de Equipamientas v Dataciones],

5. Se propone una edificabilidad para esta dotacion de 0,125 m? /me.
3. Justificacion de la Modilicacion

1. La instalacion que se pretendes localizar en estos terrenos tiene el caraceter de dotacion
para ba prestacion de servicios de interés social v, por lo tanto, de acoerdo a 1o estable-
cido en el articulo 67 TR, es una de las actuaciones que cahen en suela ristico.

2, En segundo lugar, su desting especitico (apoyvo a actividades produetivas del sector
primario] hace gue encuentre su acomodo logieo en el suelo ristico de proteceion
apraria, siemndo tal la categoria de Los terrenos en gue se sitha,

3. Por dltimo, la oportunidad de incorporar esta modificacion se justifica en la urgencia
ele Mevar a cabo la inslalacion al estar ineluida en programas de actuacion de la Admi-

nistraciin Poblica (Cabaldo de Temerile),

4. Datos numéricos

Superficie suelo (mz) Sup. edificable ()
Vigente | Maodificacion Vigents | Modificacion
SUELD RUSTICO 12,00 1200000 180 1.5010)
Proteceitn Agraria | 18,020 0 180 0}
Apove Froductivo 0 LR TH TS 0 150}
TOTAL MODIFICACION 12,000 120000 180 150000
FLAN CGIEWNMRAL T ARANE MMM A Y AN 34
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C-02: 17 INTERIOR DE MANZANA EN CASCO DE ARAFO = |

NN

1. Situacion en ¢l plancamiento vigente S/

1.

Fl ambita territorial de la modificacion queda comprendido en el interior de la man-
zana del caseo de Arafo delimitada al norte por la prolongacion de la calle Sabandenos,
al sur por la de Eduardo Curbelo Garcia, al este por la de Preshitero Jesis Amado Ha-
tista, v al oeste par el limite del suelo urbana.

. En el planeamiento vigente una vez adaptade al TR (plano B} la totalidad del ambito

quicda clasilicado como suelo mistico en [a categoria de proteccion territorial (SRIT),
Propuesta de Modificacion

Se clasifica Ta totalicdad del dmbite comea suelo urebane en la categoria de consolidade
por ls urbanizacion.

o Se ustpna ala totalidad del dmbite la zona de regulacion Manzana Cerrada = [MCz),

aque e Laogue eorresponde o Jos errenos de la manzana clasificades actualmente como
suelos urbanos consolidadaos.

El perimetro del dambnte modificada, disla a5 metros del viaro, Dado que para esa
zoma el fondo maxinme edificable &5 25 metros para ba planta baja, o Wlalidad de los te-
rrenas que integran € mismo adquieren €l cardcter de espacios privados N0 edifica
bles (jardines o huertos privados de las edificaciones del actusl suelo urbanod.

2. Justificacion de la Modificacion

1.

La clasificacion mistica de estos terrenos no es acorde con su wso real (espacios libres
vinculados a las edificacionss urbanas) v genera diversos conflictos priactices sin nin
guna ventaja para el interés comin (el principal es el distinto regimen que, en cuanto a
los actos de modificacion catastral, hay entre las partes misticas v urbanas de una
pruiseeea parceial,

La propuesta de la modificacién no supone ninguna varizcion real respecto a la orde
nacion fsica de la manzana; los terrenos no serdn edificables v seguiran teniendo ol
mmismme destine basieo de espacios libres,

4. Datos numéricns

Superficie suelo (mz) Superficie edificab, (m2)

Vigente | Modificacion Vigenle l Medificacian

SUELO RUSTICO 2700 o 0 1)

Proteceion Territorial 27O ] L]

SUELD URBAND o % 0

Mammana Cerrada 2 [} i (¥

[TOTAL MODIFICACION | 2 700 2,7 0]

PLAN GENERAL DE ARAFD, MEMOIA ¥ ANEXT
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C-03: CALLE PRESBITERO JESUS AMADO B

1. Situacion en el planeamiento vigente

s,

H'- =

ATISTA |

. E@dmbiley dde Ja modilicacidn, en el caseo de Aralo, gueda comprendido entre Lo alidea

eion dispuesta en el plapcamiento vigenle v la de esta propuesta

-

elasificade como suela webana consolidado (STCTT)

W

Propuesta de Modificacion

En el planeamiente vigente adaptade al TR (plane Br) la totalidad del dmbito queda

L. Sepropone una ligera modificacion en la alineacion de la calle Preshitera Jestis Amado
Batista gue mantiens el mismo anchao (6 metros) gue el viario que figura en el planaa-

ctienlo vigenbe,

3. Justificacion de la Modificacion

1. La nueva alineaciom de la calle se adecus meinr a la edificacion existente.

4. Datos numéricns

& pl;rﬁq.i,l.: snnaslox {mz) Hup. pdlificable (mz)
Vigenle | Wlmdilezacion Yigente | Modificacion
SETELLY 1T RBANG 885 485 170 300
¥iario 7O (31474 i 8]
Marzana Cerrada 2 1H5 10)5 370 300
TOTAL MODIFICACION BH,"; SHTJ 370 LY

HLAN RPN AL D ARAFLL W ERORIA Y ANEXT
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C-04: REMODELACION DE LA PLAZA DI: LA CRUZ _.:"-7———5 -

i. Situacion en el planeamiento vigente \

1- Bl dmbito territorial de la modificacion en el caseo de Arafo, se sitda en la Plaza dela

Uy 5w entorree e k.

En &l planeamiento vigente adaplada al TR {plano B1) la mayor parte del ambito gue-
da elasificado como suelo urhann consolidado (SUCT) v una pequena zona, al oeste,
como suelo ristico en la eategoria de proteceion territonial (SEPT.

2. Propuesta de Modificacion

L. Se clasifica la totalidad del ambito como suelo urbano en la calegoria de consolidado

por la urbanizacidn,

2, Se auprime la glorieta central, adaptindose el viario en mayvor medida al ya existente

4. Al Naorte, se propone la apertura de una calle perpendicular a la calle de La Cruz, que

cotecta esta zona con un camino en el suelo mistiea de proteceidn Lecolocial

4. Al Sur. se califica una Frmita como equipamiente privadoe de Centros de Culto {CCp).

5. Al Oeste se dispone una zona de Manzana cerrada 2 plantas {MCz2) con una profundi-

dad de 23 metrns. Esta zona oeupa parte del antiguo viario, un seelo destinado s espa-
cio libre v el suelo ristico de protecciin territerial alectado por la mediticacion.

0, Al Este, en zona de Manzana Cerrada 2 plantas seglin planeamiento vigente, se siba

un eapacio lihre piblice de plaza (PE).

3. Juslilicacidon de la Modificacion

1. Adernarse al viarin existente, respetando las edificaciones consolidadas as1 como reco

ger el centro de enlto,

4. Datos numericos

Superficic saclo (mz) Superiicie edificab. (nn)
Vigente | Modificacion Vipenle | Modificacién

SUELO RUSTICO 420 0 i 0y

Proteccion Territorial 420 8] (1] 0
it
—

SUELO URBANO t 300 3.810 1.600 4,050
Manzang Cerrada 2 Hoo 1 ,f}55 1.600 2 OHD
Jardioes 40 ] ]
Plaza 8] 1,000 (0 0
Ceepebro e Culle 0} 35 0 70
¥iario 1.0950 1,120 0 il

R —
-_
TOTAL MODIFICACION 1.810 3 810 1.600 3,050

MLAN GENERAL DEARAFD. MEMORIA VANEXD
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C-05: NUEVOS CENTROS SANITARIO Y ASISTENCIAL |

1. Sitnacion en el planeamiento vigente s .

t. El dambite lerritorial de la medilicacién, en el casco de Arvafo, se sitda en la zona de
Ciudad Jardin 2 plantas (Cz).

2. Fn el planeamiento vigente adaptado al TR (plano B la totalidad del ambilo se elast
fica comao suelo urbano en la catepona de consmilade por la urbanieacion (SUCTT).

2. Propuesta de Modificacion
1. Se suprime una calle, perpendicolar & 1a de Ratael Clavijo,

2. En este imbito se disponen dos equipamicntos. A uno se le asigna la zona de regula-
cion Sanitaria (540 v al oiro la Asistencial (AS),

3. Kl viario suprimido v no ocupado pur estos equipamicenlos, se zonifica come Ciudad
Jardin 2 plantas (Clz2),

4. Justilicaciion de la Modificacion

1. Dado gue los dos equipamientos se encoentran construidos, se trata de reconocer en el
planeamientn la realidad consolidada.

o, Lo edifieabilidad asignada o estos equipamientos es la mizma que la de la zona donde
se nbican 0,6m2 m?, por lo que no exisle varacion significativa en ba imagen urbana,

4. Datos numéricos

Superficie suelo (mz) Sup. edilicable (mz)
g | Modificacidon Vigente I Modificacion
SUELD URBANO 1340 1,340 1.752 2,004
Crudad Jardin 2 2,020) STy 1.752 5
Centro Sanitaria 0 250 0 510
Centrn Asistencial 0 2.400 ] L4400
Viario 420 0 0 0
[TOTAL MODIFICACION | 2 401 2 240] 1.752| 2 .004]

PEAN GENERAL D0 ARAPT, WEMOEIA ¥ ANEXT
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C-06: APERTURA DE CALLE PEATONAL i |
o — s L
1. Situacion en el planeamiento vigente = '\\

t. Eldmbito territorial de la modificacion es una franja en el casco de Arafo, ente Jacalle.
General Franco y la transversal, en fondo de saco, de la calle Jesis Santiago Guinehs,

En vl plancamiente vigenle adaptado al TR (plano Br) la totalidad del dmbito s2 clasi-
Fies como suelo webana en la categoria de consolidadoe por o urbanizacion (3U7CTT],

!‘_'-

Propuesta de Modificacion

hs

1. Aprovechando una serventio se abee un viacie peatonal con un ancho de 325 metros
BT NN Tramao ¥ 3,040 mettos en otro, que conceta ba calle General Franco con la trans
versal, en fonde de saeo, de la calle Jests Santiage Guanche.

2. El primer tramo, ton una superficie de 110 m? se realiza en qona Manzana Cerrada 2
plantas + dtico (MCzA). Fl segundo tramo con una superficie de 90 m® ranscuene por
el interior de la manzana, en zona de Manzana Cerreda 2 plantas (MC2).

5. Al realizar las comprobaciones aportunas se verifics gque le apertura del pealonal posi
hilita que 215 m? de suelo con regulacion MO2 no edificables (por cnconlrarse fuera
del fondo maxima edificahla) sea edificable.

4. Justificacion de la Modificacion

1. La serventia sirve de seceso s inmuebles interiores., Con esla modificacion, se regulan-
za la situacian al pasar el viario a propiedad piblica,

o, Como e comprueba en la tabla de datos numéricns, la apertura de csle peatonal supo-
e wn ineremento minimo de editicabilidad.

4. Datos numeéricos

0000 RO0NOOODOPNOOOOOOPOCOOOPORROEODOPOPOOOPOOROOSIOORERSPRAADOES

Buperiicic sucle Lmz ) Sup. edilicable (mz)
Vigenis [ Modificacian Vigente | Moditicacion
STTELAO URBAMNCE 20003 20000 415 430
Munzana Cerrada 24 110 ] 275 )]
Munzana Cerrada 2 1Y) 0 140 4530
Viario peatonal 0 20010 ] [
[POTAL MODIFICACION | 200| s00] 415] 430|
PLAN GENERAL IVE ARAFD. MEMORIA Y ANEN 4%
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C-07: 27 INTERIOR DYE MANZANA EN CASCO ]}Illfﬂ_l{_'r"s._l*'ﬂ r'

5,
e

e

1. Situacion en ¢l planeamiento vigente .

1. El dmbito territorial de la modificacion queda comprendido en el interior de la man-
cana del casco de Arafo delimitada al norte por la calle Herreria, al sur por of Galvin,
al este por of Gongilez Marrero del Valle y al oeste por la Avenida Reyes Catdlicos.

2, En el planeamiento vigente adaptado al TR (plano B1) la totalidad del dmbite queda
clasiticado como suelo mstieo en la categoria de prodeceion tecrilocial (SEFT .

2. Propuesta de Modificacion

1. 8Be clasifica 1a rotalidad del dmbito como suelo urbano en la categoria de consolidado
por la urbanizacion,

a, Se asigna a la totalidad del dmbite la zona de regulacién Manzana Cerrada 2 (MO2),
que &3 la que corresponde a los terrenos de la manzana clasificados actualmente comn
auelos urhanns consolidados.

5. Kl perimetro del dmbite modificado, dista 25 metros del viatio. Dado que para vsa
poma el fondo maximo edificable s 25 metros para la planta baja, 1a totalidad de los e
rrenos que integran ¢l mismo adguieren el caricter de espacios privados N0 edifica-
Bles (jardines o huertos privados de las edilicaciones del actal suela urbana).

3. Juslificacidon de la Modificacion

et

La clasificacion mistica de estos Lerrenos no es acorde con su vso real (espacioes libres
vinenlados a las edificaciones wrbanas) v genera diversos contlictos prichicos sin nin
auna ventaja para el interés coman (el principal es €l distinto regimen que, en cuanto a
los actos de modificacidm catastral, hay enlre las partes misticas v urbanas de una
misma parcela).

2=

. La propuesta de la medifieacion no supone ninguna variacion real respecto a la orde-
nacidim fsica de la manzana; los terrenos no seran edificables ¥ seguivn teniendo el
misma desting basioo de espacios libres.

4. Datos numeéricos

.-:..lu-.ri'u-.'.._- sl {1z Supcrficic eifieah. Lmz)

Vigente | Modificacion Vigente | Modifieacion
SULLC RUTSTICO 4.100 {1 0 4]
Proteceiin Termitorial 4.104) 0 (¥ [
SUELO URBANO 0 4,104} 1] r
Manzana Cerracda 2 ] i} LOHD 4] 4]
[TOTAL MODIFICACION | 4.100/ 4.100] 0 0|

PLAN GENERAL DE ARAFD, MEMORA ¥ ANRXDD Hl
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C-08: 18 MODIFICACION DE USO DOTACIONAL

e _.I_----- ja' \\l

..""h.\_ .-'"'-.. I

Fl ambite terriborial de fa modilicacidn es un Equipamisnta Educative que se encuen-
tra en el caseo de Arafo en la calle Tomas de Mesa,

1. Sitnacion en el planeamiento vigente

2. En el planesmicnto vigenle adaptado al TR (plano B1) la totalidad del ambito se clasi-
fiea covmur suelo webano eo le ealegoria de consolidado por la urbanizacien (31T0CTT)

2. Propucsta de Modificacion

1. La madificacion que se propone es el cambio de regolacidn zonal de dicho eguipa-
mienta que pasaria de Educativo a Cultural.

4. Justificacion de la Modificacion

1. Las actividades que se desarrollahan en este centro educative, se desarrolian ahora en
&l equipamiento educative situado al suroeste del casco de Aralo. Se Lrata, por tanto,
de adecnar la ordenacion urhanistica a la realidadd.

I3

2, La propuesta de la modificacion no supone ninguna varacidn respecto a la ordenacion
fisica de la manzana, ni otro cambio que meramente @] uso del cquipamiento.

4. Datos numericos

Superiicie suelo (ms) Sup. cdificable (ma)
Vigente | Modificacion vigente | Modificacidm
SUELD URBANO | FO0 500 1,000 1,000
Hrlucativo | S0 0 1,000 1]
Cultural | 0 500 0 1.000
[TOTAL MODIFICACION ] s00| | L0000 1,000]

FLAN GENERAL DE ARARD. MEMORELA ¥ ANEXC
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C-09: 1% }IUDII"IL&EUI{}N EN EMBOCADURA llllg. CALLES = |

" \

. Situacion en el planeamiento vigente :_: w

El dambsiley lerriborial de la modificacion queda comprendido en la manzana del caseo
e Arale delimilada al norte por la calle Mario Marrero Farifa, al sur por transversal
entre las calles Onesimo Bedonda v Modesta Fraile Pouwade, al este por Modesto Frai
le Pomjade v al neste por Oneésimn Redondo.

Fn el plansamiento vigente adaptadao al TR (plano B §a lotalidad del ambito e ¢lasi-
fica coma suelo urbano en la categoria de consolidado por la wrbanizacion (SUCLT).

. Propuesta de Modificacion

El planeamienta vigente plantes 2 embocaduras de calle de & metros de ancho situa
das al norte ¥ sur de la manzana deserita anteriormente.

Esta modificacion propone disponerlas méas cerca de la calle Onésimo Fedondo con un
ancho de 8 metros,

. Justilicacion de la Modificacion

{'om esta nueva nrdenacion de viario se facilita la ejecocion pablica de estas embocadn-
ras, sin que se desvirtien los objetivos iniciales de aceeso al interior de la manzana.

4. Datos numéricos

Superficie suelo {mz}) Sup. edificable {mz)
Vigente | Moditicacion Vigenle | Wodifcaciin
SUELO TR EAMNC) 7ho) 760 1,000 0
Manzana Cerrada 24 240 155 B0 300
Manzana Cervada 2 210 155 420 310
Viari 2100 4500 0}
[TOTAL MODMFICACION | 60| TH0 L020| 700/

PLAN FRNERAL TE ARAFD. MEMORIA Y ANEXD
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C-10: CALLE MODESTO FRAILE T

1. Situacion en ¢l planeamiento vigente

1. El imbito tervitorial de la modificacion comprende el espacio libre (plaza del agricul-
Lor) situado en la interseccion de la TF 4142 v la calle Mario Marrern Farifia; la parte
narte de la calle Modesto Fraile Poujade v una franja de suelo al oeste de esta calle,

2

En ¢l plancamicnto vigente adaptado al TR la mavor parte del ambito queda categori-
zado comao suelo urhano comsolidado (SUCHY, v una pegueta poccidn, al oeste de Lo ca-
lle Modesto Fraile Poujade, como sueln mstien de proteceidn lerritorial (SEPT).

I=

. Propuesta de Modificacion

1. La calle Madesto Fraile Poujade varia minimamente en el primer tramo, ensanchin
dose v rectificando su orientacion hasta desembocar vast perpendicolarmente en la ca-
lle Mario Marrero Farifia. El nuevo trazado invade, por el peste suelo urbano regulado
como MCz vy CU v por el este deja vacante el suelo que sntes ocupaba,

2, La plaza del agricultor, situada al este de la calle, ocupa el suclo qoe el vierio deja va-
cante,

4. En la zona Oeste afectads, se propone un nuevo Equipamiente Cultural, Por otvoe lado,
la franja de suelo urbano, de 25 metros de profundidad en el plancamicnto vigente,
pierde fondao edificable; se propone que el suele miatico de proteceion territoral (inter
ior de manzanal que se encuentre entre la nueva alineacion viaria v una paralcla a 25
melros de ésta, se clasifique como suelo urbano en categoria de consolidadn (STCL

Justificacion de la Modificacion

o
]

1. Esla modificacion recoge las obras va realizadas en la Plaza del Agricallor, el razado
viario de la calle Modesto Fraile v la nueva disposicion del equipamiento cultural,

4. Datos numéricos

Sup-_:rﬂ-_-iq_e suelo (mz) Superficie edificab, (mz)
Vigente | Maodificaciim Vigenty | Meddilivacain
SUELD RUSTICO 300 0 i 0
Proteceicn Terrvitarial Rine ] 0 [
SUTFLD TTRBANO 9.190 0,490 7770 f.810
Munzans Corrada 2 2,075 2.240 5350 4,480
Munzana Cerrada 24 _ H20 7460 1.150 1.850,
Hspacio Libre 3855 4.750 ) i)
Diolacitn Cultural 625 240 L2370 480
Viario 1.405 1.520 0 0
[TOTAL MODIFICACION | 9.490] 0.490| 7.770] 6.810|

PLAN GENERAL DE ARAFD. MEMOREA ¥ ANEXCH
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C-11: 22 MODIFICACION EN EMBOCADURA D]:]*LALL_]:.b !

e

X T
1. Situacion en el planeamiento vigente W N

1. Elamhito territorial de la modificacion se sitda en el caseo de Arafo, linda al norte con
la Flaza del Agricultor, por el sur con la prolongacian de fa calle Ohispo Péres Clceres,
al este con la carretera TF-41342 v al oeste con la calle Modesto Fraile Pojade

2. En el planeamiento vigente adaptado al TR {plano B1] el dmbito de la modificacion se
clasifica come suele urbano en la categoria consolidado por la urbanizacion [SLUCLTL

z. Propuesta de Modificacion

i. El planeamicnlo vigente plantea 3 embocaduras de calle de & metros de ancho situs-
tlas al sur, este v oeste de la mansana,

2, Fsta muodilicacion propone disponer las embocaduras este v oeste alineadas con el
viario que desembocys por el ovsle en la calle Modesto Fraile Poujade. Tor otro lado ba
ermboradura sur se propone anulacla cegulando ese espacio come 108 advacentes MO,

. Juslificacidan de la Modificacion

1. Fsta nueva ordenacion facilita o viabilidad de ejecucion pablica v, al mismo tiempe,
resulta mis coherente previendo una futura prolongacidn de la Lrama uebana.

2. la modificacion no supone cambios significativos ni en la conformaeion wrbana nt en
bas densidades ooaprovechamientos edificatorios.

4. Datos numéricos

Sllpl_‘.rnl_'it'. sunelo (i) Supn edificable [mz)
Vigente | Maddificacion Vigente | Maodilicacion
SUELO URBANOD 880 S50
Manzana Cerrada o 190 565 A0 1.130)
Viario fr00 215 (8] )
[rorarl MoDIFICACION | 880 Bao| 380 1.130]
PLAN GENERAL DE ARAFRG. MEMORIA ¥ ANEX aY
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1. Situacion en ¢l planeamiento vigente i )

1.

!'_'l

El ambita territorial de la modificacién es el suelo regulado como Edificacion Adosada
2 plantas {EA2) situado al noreste del casco de Arato.

En ¢l plancamiento vigente adaptado al TR (plano B1) 1a totalidad del imbito queda
clasilicade como suelo urbano en la categoria de urbano consolidado (SUCUL, en la
zona e Edifiescion Adosada 2 plantas {EAz),

. Propuesta de Modificacion

La norma vigente de la Edificacion Adosada exige que cada edificacion mantenga su
fachada frontal separada un minimo de 5 metros de la alineacion viaria (retranguen).
La modificacion consiste en cambiar la separacidn minima por una disposicion obliga-
tovia de la edificacion. En eonsecuensia, todas las edificaciones de esta zona dispon-
drian sus fachadas coincidentes con una linea pacalela a la alineacidn viacia v distante 5
melros de esta,

3. Justificacion de la Modificacion

1. Se pretende garantizar la conformacion de un frente homogéneo de tachadas alineadas
aungue cada edificacion se construya individualmente, Este modelo de ordenacion es
tis coherente con las caracteristicas de la tipologia edificatoria v mis adecuado para
la Lrama urbana en ba gue e propone,

4. Datos numeéricos

Superficic suclo (mz) Sup, edificable (mz)
Vigenle | Modificacion Vigento [ Modificacion
SUELD URBAND H.300 B.500 f.800 6.800
Fdificacion Adosada 2 5,500 B30 f.800 5500
[TOralL MODIFICACION | 8.500]| 8.500/ 6.800] 6.800]

PLAN GENERAL DE ARARG. MEMORLA ¥ ANENCE
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C-13: 2# M(]IJI_FI{JAUI{:I'N DE US0 DU'I'AC.IDNI-’LI.{. |

1. Situacidon en ¢l plancamiento vigente e N |

1

3

El Ambito territorial de la madificacion es un Egquipamiento Sanitario que se encucnle
en e caseo de Arafo en |a calle Mario Marrern Fariiia.

En &l planeamienta vigente adaptado al TR (plano B1) s totalidad del dmbilo se clasi
fica como suelo urbanoe en la categoria consnlidado por la urbanizacion (5UCLT).

Propuesta de Modificacion

La modiffcacién gue se propone es el cambin de regulscion wonal de dicho equipa
rrelemdor g pasaria de Sanitario a Institucional,

2. Justificacion de la Modificacion

Las aclividedes sanilarias que se realizaban en esta edificacion, se han trasiadado aho
ra al equipamivnto sanitario situado en la zona de Cindad Jardin del caseo de Arafo (el
nuevo vguipamicnlo sanitario es calificado como tal en la modificacion C-05). En la
actualidad, este edificio acope actividades dotacionales institucionales.

La conveniencia de la Modificacién se justifica en orden a adecuar el plancamivnto a la
redlidad.

La propuesta no supone ninguna variacion en cuanto a la ordenacion fisica de ba man
zana, mi en otro aspecto, salvo el cambio del uso pormenaorizada dotacional.

4. Datos numéricos

Superticie suelo (me) ~Sup., edidcable (mz)
Vigente | Meodificusin Vigente | Modificacion
SUTELD TTREAR A0 SiH0 1.5010 L5040
Hanitano S0 ] L5000 L
Institucional 4] SO0 i} L. 500}
[TOTAL MODIFICACION =00 =00 1.500 1L.500]

PEAN GENERAL DE ARARD, MEMORIA ¥ ANEXT
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C-14: ERMITA DE LA HIDALGA %

1. Situacion en el planeamiento vigente S

1. El ambitoe territarial de la modificacion vs una parcela sitnada en la calle Rodrigues de
Vera v Bonafos al norte de La Hidalga

2. En el planeamiento vigente adaptado al TR {plano B1) 1a totalidad del ambito se clast
fiea como suele wbano en la cateporia de consalidado por la urbanizacitn (SUCLT,
asignado a la wopa de Edificacion Cerrada 2 Plantas (ECz2).

2. Propuesta de Modificaciion

1. La madificavidn comaiste en ealificar la parcela en la zona Centreo de Culte (CC).

3. Justificacidn de la Modificacion

L. Setrata de adecoar la ordenacion a la realidad

2, La modificacion supone una mejors en coanto al nivel de equipamientos del entorno,

4. Datos numéricons

-'ill]_J'l.'-l-'Hi.'-i.-L' suele {ma) ﬁup. edificable (mz)
Vipente | Modificaciin ".-'igll_'rl,l,'- | Modificncion
SUELD URBANO 135 135 270 270
Manzana Cerrada 2 135 0 270 4]
Cenlro de Cultoe 8] 1:35 8] 270
TOTAL MODIFICACION | 135) 135 70| 270|

PLAN GENERAL DE ARAFO. MEMORIA ¥ ANEXD
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C-15: AMPLIACION SERVICIOS INFR_%ESTRUEH}'IQ:_LEE%H LA
MANZANA M-11 DEL POLIGONO INDUSTRIAL — \a

1. Sitnacion en el planeamiento vigente

L

I

El funbite territorial de la modificacion se sitha al sur del nudo viario 8 dal Poligono
Induslrial Valle de Gllmar,

En el plansamiento vigente adaptado al TR (plano Bl la totalidad del ambito se clasi-
fica como suelo urbano en la categaria de consolidado por la urbanizacion [SUCL, es-
tando parte adscrito a la zona Servicios Infraestructurales (SIp), parte a la zona de Edi-
fieaciin Industrial (ETD y el resto a Zona Verde de Proteceion (ZVE]L

. Propuesta de Modificacion

Ampliar la parcela destinada a servicios infraestructurales (S1p) por el sur v por el este,
ocupande terrenos con la calificacion zonal de Verde de Proteccion [(ZVFP) v de Edifics-
cien Industrial (EI),

3. Justificacion de la Modificacion

1. La procedencia de la modificacion se basa en la adecuacion del planeamiente a la s
tuacion de hecho, dada que los servicios de infraestructures generales del Poligono
ocipan la totalidad del dmbito delimitadno.

4. Datos numéricos

Superhcie suelo (mz) Eu]_:r. edificable {nuz)
Vigente | Modificacion Vigente | Modificackin
SUELO URBANO 2.515 1.535
Cuif Linduslrial 465 i .:}fiﬁ
Serv, Infrasstmie, 1_('535 '%_!'h :":i sim limitee cim |il'|'l.:||."‘
Espacio Libre 2,095 0l 0l
[roraL MmoDIFICACION | 3.535] 2.535]  sinlimite]  sin limite]

FPLAN FENERAL DN ARAFCE MEMORLA ¥ ANENC
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C-16.1: MANZANA X1 DEL POLIGONO INDUSTRIAL |= [/

1. Situacion en ¢l planeamiento vigente |

1. Elémbito territorial de la modificacion estd simadno al norte del Poligone v comprentde
el area industrial de parte de la manzana M-X1 que linda por el norte con el limite mu-
nicipal entre Arafo v Candelaria, por el sur con viario entre los nudos 13-14 v por el es-
te con I'laya de La Viuda,

2, En el planeamiento vigente adaptado al TR (plano Ba) la totalidad del dmhbite se clasi-
fica como suele urbane en la categoria de conselidado por la urbanizacion (SUCLY. La
crdenacion pormenorizada vigente (hoja 3 del planc By), establecida por los Esmdios
de Dietalle, delimita dos dmbitos de regulacién zonal: uno adscrito a Ja zona de Edifiea-
cidn Industeiad (EL v el resto a espacios Libres publices [Playval,

2, Propuesta de Modificacion

1. La Modificacion eoincide con la propuesta de ordenacidn contenida en el Plan Especial
Playa de la ¥iuda v Playa de Lima, redactadno por el Estudio Luengo por encargo de la
Asociacion Mixta de Compensacion del Poligone Industrial Valle de Guimar, v apro-
bado provisionalmenta por el Plena del Cahildo de Tenerife de 15 de julio de 2002,

2. La mocdificsciiom consiste en el traxado de un viaco fexistente) que delimita ¢l borde

este de 1a manzana induatrial X1, separandaola del nicleo de la Plava de la Vieda, al gue
da aceesn. Ademis se cormigen puntuaimente las alineaciones viarias, recogiendo las
edificaciones industriales afectadas.

3. Justificacion de la Modificacion
1. La raedn lundamental gue justifica esta Moditicacién es lograr la mejor adaptacion a la
realidad consolidada. En tedo caso, para una deseripeidn v justificacion mis detalladas

e esta propuesta, debe consullarse la documentaciGn del Plan Especial en tramite,

4. Datos numéricos

Superficie suelo (mz) Sup. edificable {mz)
Vit | Modificuvion Vigente | Modificacién
SUELD URBANG 15.510 15,510
Edif. Industrial 10340 125000
Espacicr Libre 1.470 4]
Wiarin [ J.010

[TOTAL MODIFICACION | 15.51 uI 15.510] | |

PEAN GENERAL DE ARAFD MEMORIA ¥ ANEXD
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1. Eil ambita territorial de la modificacion esta situado al noreste del Poligono Industrial
v linda al norte con el limite municipal entre Arafo y Candelana, por el sue con zona de
Servicios Infraestructurales, por el este con el Océano Atlantico v por el oeste con el
vidrio que parte hacia el norte del nudo 14”7,

C-16.2: PLAYA DE LAVIUDA

1. Situaciin en ¢l planeamiento vigente

ra

. En &l planeamiento vigente adaptado al TR [plano Bi) la tidalidad del dmbite se clast
[ica como suelo urbano en la categoria de consolidado por la urbantzacion (SUCLT). La
ordenaciin pormenorizada vigente Choja 3 del plano By), establecida por Tos Estudios
ter Detalle, adseribe la totalidad del dmbito a la zona adaptada de Plava,

2. Propuesta de Modificacion

1. La Modificaciin eoincide con la propuesta de ordenacion contenida en el Plan Especial
Playa de la Viuda v Plava de Lima, redactado por €l Estudin Luengo por encargo de la
Asociacion Mixta de Compensacion del Poligono Industral Valle de Gilimar, ¥ apro
bado prorvisionalmente por el Pleno del Cabildo de Tenerife de 15 de julio de 2ooo.

2. La ordenacion propuesta recoge la delimitacion de ls trama existente (manzanas v
viarioes) v la zonilicacion gue procede; Manzana Cerrada 2 plantas (MC 2PVY), Plaga
(PZ), Centro de Culta {CCp)d, Jardin (JD), Plava.

3. Justificacion de la Modificacion

1. Larazém fundamensal que jnstifica esta Modificaciin es lograr la mejor adaptacion del
planeamienta a la realidad consolidada de un nicleo residencial existente, En todo ca-
an, para una descripeion ¥ justificacion mis detalladas de esta propuesta, debe consul-

tarse la documentacion del Plan Especial en tramite.

4. Drtos numéricos

ﬁ'u‘p{:[‘ﬁfin: suelo (mz) Superficie edificab. (mz)
Vigenle | Maodificaciin Vipente | Modificacion
LSPACIO MARITIMO S 0l [§ [
sSuelo Maritimo SO0 0 0 4]
SUELL UREANC [S-HEU
Man, Cerrada 9PV 'y 4.380 0 8,760
Pluaea (8] 705 0 0
Jardines ) 770 [ 1]
Flaya 13.250 4.015 1] O
Cenlro de Cullo ] 05 L L5
Viario Bodacdeo =70 fi45 0¥ L
Viario Peatonal ] SO0 1] 8]
[roTar mopiFicaCToN. | 14.410] 14.410] 0| 8.855]
PEAN GENERAL DE ARAFD, MEMORIA Y ANEXD 71
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16.3: PLAYA DE LIMA 1 \, 5 O

1. Situacion en ¢l planeamiento vigenle ||

It

]

]

-

El dmbito tervitorial de la modificacion estd situado al norte del Poligono v linda al
narte can viario entre los nudes 13-14, al sur con zona de edificacion industrial (E1), al
exbe con viario enlre los nudos 13-14 v al oeste con zona de edificacion industrial(EID.

En el plancamiento vigente adaptado al TR {planoe B1) la totalidad del ambito se clasi-
ficn comio suelo wrbano en la catezoria de consolidado por o urbanizacion (SUCTT)L La
ordenaciin pormencrisada vigenbe Choja 3 del plano B3), establecida por los Esmdics
de Detalle, adseribe el Ambito a la cona adaplade de Edificacidn Industrial (ET).

Propuesta de Modificacion

La Maodificacion codneide con la propuesta de orderacion contenida en el Plan Especial
Flava de la ¥Viuda ¥ Playa de Lima, redactado por ol Estudio Luengo por encargo de la
Asociacion Mixta de Compensacion del Poligong Industrial Valle de Gaimar, y apro
bado provisionalmente por el Pleno del Cabildo de Tenerife de 15 de julio de 2002,

La ordenacion propuesta recoge la delimitacion de Ja trama exislente {manzanas y
viaring) ¥ la zonificacion gue procede: Edificacion en Coeva (EC), Centro de Culto
(CCp), Recreativa (RC), Jardin (1T, Una de estas zonas (ECT es de nueva creacion pa
ra regular las caracteristicas especiales de la edificacion residencial cn cuevas existen-
LES,

Justificacion de la Modifieacion

La razim fundamental que justifica esta Modificacidn es lograr la mejor adaptacion del
planeamiento a la realidad consolidada de un niclen residencial existente. En todo ca-
0, para una deseripeion v justificacion mas detalladas de esta propuesta, debe consul-
tarae la documentacion del Mlan Especial en tramite.

4. Datos numeéericos

&upurﬁuiu suelo (mz) 5“]_&1‘:1"‘Fil:in' edificab. (mz)

Vigente | Modifieacion Vigente | Modificacian
SUFELD URBAKD 11.765 11.765 5,200
Edit. [ndustrial 11.765 11.705 8]
Edificacian en cneva 0 5. 100 [ 5.1010
Jardines (] 5,200 il i
Equp, Recreativo (¥ 05 )] U5
Centro die Culte 0 05 0 05
Viario Peatonal 0 1.185 il 0
[TOTAL MODIFICACION | 11.765] 11.765] = 260]

PEAMN {xENRRAL DR ARAFD MEMORIA VANERD
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C-16.4: PLAYADE LIMA 2 { \

1. Situacion en el planeamiento vigente

El amhbite territorial de la modificacion estd situado al norte del Poligono v Thoda-al
norte con viario entre g nudos 13-14, al sur con zona verde de proteccion (ZVF), al
este v neate con sona de edificacion indostoial{ ET).

En el planeamiento vigente adaplado al TR (plane Bi) la totalidad del dmbito se clasi-
fica coma suelo uthano en la categoria de consolidado por la urbanizacion [SUCLT). La
ardengciim pormenorizada vigenle (haja 5 del plano B3), establecida por los Estudios
de Detalle, adseribe la mayoria del Ambile a la 2ona adaptada de Edificacion Industrial
[EI] v la parte restante a Xona Verde de Proteceion [(ZVP).

Propuesta de Modificacion

La ordenaciin contenida en el Plan Especial Plava de la Vinda v Playa de Lima, redac-
tado por el Esmdio Luengn por encargo de la Asociacion Mixta de Compensacion del
Paligono Industrial Valle de Giimar, aprobado provisionalmente por el Pleno del Ca-
bildo de Tenerife de 15 de julio de 2002, asizna & ese dmbilo como zona de Edificacion
Industrial

La ordenacidn propuesta modiffica dicha ordenacion incluyendo el dmbito en 2ona de
Servicios Infraestructurales (811, para disponer una Estacion Desaladora que, a su vee,
tiene el cardcter de sistema general de infraestructuras bisicas de servicio comarcal.

3. Justificacion de la Modificacion

1.

Recoger lo acordado en el punto TERCEROD A) del Acta de la Seston de Ordenacidn del
Territario v Medio Amhiente de Canarias celebrada el 5 de abril de 2004,

4. Dalos numéricos

Superficie suelo (mz) Superficie edificab. (mz)
Vigenie | Muodificacian Vigente | Modificaciin
SUELO URBAND 15.863 15.863
Edif, Industrial 12.266 0 0
Zona verde de prote, 4.507 0 i 0
Serv. Inlracstructurales 0 5.869 0
TOTAL MODIFICACION | 15.863 15.863
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C-17: ZONAS DE INFRAESTRUCTURA EN LACOSTA

I [}
A
1. Situacion en el planeamiento vigente "&H_F;?\

t. El dmbite teerilordal de la modificacién estd situado al este del poligono industriat:
Linda al norte con La Playa de la Viada, por el sur con viario costern, al este con el
Chedann Atldnticn v por el oeste con viario enlre 108 nudos 13-14,

a. En el planeamiento vigente adaptado al TR (plana B1) la totalidad del ambito se elast-
fica como suelo urbano en la calegoria de consolidado por la urbanizacion (SUCL). La
prdenacion pormenorizada vigente (hoja 3 del plano B}, establecida por los Estudios
de Detalle, delimita en este dmbito una zona de regulacién Servicios Infraestrucmurales
(SIp) v otra de Infraestructura de Transporte (TTp).

2. Propuesta de Modificacion
1. La esquing sureste de fa zona adaplada de Infraestructura de Transporte (ITp) s cali-
fica comn zona de Servicios Infraestructurales (8Ip), en las dimensiones de la pareela

existente. El resto de la sona [Tp se calilica como wona Plava,

2. La moma de Servivios Infraestructurales (SIp) sitoada en el extrema norte del ambito se
califica en su totalidad como ona de Plava,

4. Justificacion de la Modificacion

1. L modificaciom se justifica en la intencion de adaptar fa ordenacion a la realidad con
solidada, reeopiendao la localizacion de la parcela de servicios,

o, S considera gue la ampliacién de los espacios libres a costa de la disminucidn de la
antigua rona de usos especiales (ITp) supone una mejora en las condiciones ambicnta

les v urbanisticas del Poligone.

4. Datos numeéricos

Superficic suelo (m2) Sup. edilicalble (mz)
Vigenbe | Modifieaciin Vigente | Modificacion
SUELD URBAND 30830 30830
Fapacio Libre 0 251755 0 ]
Viario 1.645 0 ] ]
sery, Infiraestrue, 2.455 F.6O5
Imfra. de transporte 2,740 [
[TOTAL MODIFICACION | 30.830]  30.830] ] |
PLAN CENERAL DE ARAFY MEMORIA ¥ ANMEN s
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C-18: APERTURA DE NUEVO VIARIO EN EL POLIGONO'

I —y
| o
i Wi i i k. i
1. Situacion en el planeamiento vigente ——rt \
|

1, El dmbito territorial de la moditicacion ez la manzana (M-V) del Poligono Tnduskeia
que linda al norte con calle entre los pudes 7-11, al sur con calle 610, al esle conealle
Lo L1y al oeste con calle 6-7.

b

En el planeamiento vigente adaptado al TR {plano Bal la totalidad del ambito se clasi
Dieer coerw sucelo webano en la eategoria de consolidado poe ls wrbanieaciin (SUCUY. Le
priemacion pormenorizada vigenbe (higa 3 del plano B3, astgna o la totalidad de este
ambite laooma de Edifieacion Industrial (ELL

2. Propucsta de Modificacion

1. La propuesta consiste en fraccionsar esta dnica manzana en tres, mediante el trazadoe
ite fdns viarios interiores prihlicos,

4. Justificacion de la Modificacion

L La muslifeacion se qustifies enla intencion de adaplar laordenacion o la realudad con
solicdadls, recngiendo los viarios va ejerntados,

2. Em todo case, ol fraccionamiento de la manzana responde a la necesidad de pecmitie

una parcelacion industoal mas adecuada a las nevesidades de las empresas gue se o
calizan en el Prligono.

4. Datos numéricos

hulwrﬂr_ie-. suelo (i) Sujp. edificable [mz)
Vieente | Modificacion Vigente | Modificacidn
SUELD UKRBAND 858,700 H8.700
Falif. Industrial q8.700 81,750
Viario §] 6,060 0 0
[TOTAL MODIFICACION | 88.700] 88.700]

PLAN Ce AL 100 ARAFTL MREMOEA T ANRATS T




PLANEAMIENTO VIGENTE |

- e \ |
L ; e - |I 3 il
l' ! HRH O o II_
_/{ x"\.x‘ J [
.._I L ; JIII I
X ;/ |
o |
g ,
\“"'-» |
|
K S --"———___
I . = -
MODIFICACION | |
= |
x“‘\_\x R _I'_ = ey .

_ N | E: 1/2000|
Edificacian Industia Exdififacidn Shino-Comerial Alineaciones - 1
B [ ] 4|r4
) ]
Amiibo da | cdilicacian | | T T '
& modificacian | rr_ | nireastuchira de Transpors .'ih :

0000000200000 9 000000000 OPRROOOOOOPOROOPOOROOOOROOOBDOOOROOOBRBROOS




Y i e xRNSR RN R R NN R R R R R R A R L A A B A A L A

.
i
i

C-19: ZONA DE INFRAESTRUCTURA EN hg__-i_.‘ﬂil}\'&.ﬁ_i DEL

POLIGONO INDUSTRIAL W
\

1. Siluacidan en el plancamiento vigente \

1. Hl amhiter territomal de ba modificacion se sibda en la macgen aquierda del aceeso al
poligona industrial entre los nudos 2 v 6.

2, En el planeamientn vigente adaptado al TR (plano B1) la tolalidad del dmbito se clasi-
tica conwe suelo urbano en la categoria de consolidado por la urbanizacidn (STUCU). La
ordenacion pormencrizada (hoja 3 del plano B3], establecida por 1a 19 Modificaceiin
del Plan Parcial Poligono Industeial Valle de Gilimar, asigna todo el dmbito a la zona
wcdaptada Infraestructura de Transporte (antizua de Usos Especiales).

2. Propuesta de Modificacion

t. La prupuesta consiste en dividie el &mbito en dos partes: la primera ¥ de menor tama-
fi {(junto vl lramo viario 6-21 calificada como zona de Edificacion Industrial (EL); el
resti s califica como sona Civieo-Comercial (CV]

1. Justificacion de la Modificacion

1. Adecuar la ordenacion v destino de esta manzana a las nuevas necesidades que de-
manda el Peligone [ndustrial

2. Desde la dptics urbanistica, la modifieacidn supone una mayor concrecion del régimen
de usns {la antizua zona de usos especiales resultaba muv indetinida),

4. Datos numéricos

Superficie suelo (mz) Sup, edificable {mz)
Vigeale ! Muodifieaciim WVigente | Modifivacion
SULLC URBANG 11,7000 115700 ]
Edif, Industrial 0 2 M50
Civico-Comercial 0 8.850 0 17.700
Iolra. de lransporte 11700 4] [ [
[toTAL MODIFICACION | 11.700] 11.700] ] =

FLAN LA ERAL D ARAFD, WEMORIA ¥ ANEXD
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C-20: ZONA DI INFRAESTRUCTURA EN 1'1{1”!&?4& B I}I:'.L PQ-

LIGONO INDUSTRIAL ————
1
|

1. Situacion en el planeamiento vigente |

1. El imbitwo tervitorial de la modificacidn se sitia en 1o margen derecha del aceeso al
poligono induslrial entre Jos nudos 2 v 17,

2, En &l planeamiento vigente adaptado al TR (plano Ba) la totalidad del dmbito se elast
Fres comi sueln urhano en 1 categoria de consolidado por la webanicacitn (SUCLT. La
ordenaciin pormenorizada (hoja 4 del plano By), establecida por la 13 Modificacion
del Plan Parcial Poligono Industrial Valle de Gidmar, asizna todo el ambito 2 la zona
adaptada Infraestructura de Transporte (antigua de Usos Fapeciales).

2. Propuesta de Modificacion

1. La propuesta consiste en adseribir a la totalidad del dmbite la regulacion zonal Civien-
Comercial (V)

3. Justihicacion de la Modificacion

1. Adecuar la ordenacion ¥ destino de esta mansna a las nuevas necesidades que de-
moanda el Poligone Industrial.

2. Desde la dptica wrbanistica, la modificacion supone una mayor conerecion del régimen
e wsos (o antizua wona de uses especiales resultaba oy indefinidal.

4. Datos numeéricos

Ru[:erﬂme suelo (mz) Sup. edilicable (mz)
W i nte | Modificacién Vigente Modificaciin
J
LUJELLY TRBAND H.500 H.500 7 L7 000
Civieo-Uomercial 0 B.500 8] 17.000
Infra. de tran sporte H-SU i iy (b [
TOTAL MODIFICACION | E_ﬁﬂﬂ[ R_am'r] LJI ':I';-'.UIJUI

PEAN CPEMNERAL (0 ARARD, MEMORIA Y ANEXD
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C-21: I!rfﬂl'}lFl'I_"r\f'IDW DE ZONA VERDE EN/ '\1&1\&_—‘1}4&.&- By
XXII DEL POLIGONO INDUSTRIAL \

"k 5
1. Sitnacion en ¢l plancamiento vigente Ha ‘\
)

L. El ambiter territorial de ls modificacion se situa en el nudo 177 del Palizono.

2. En el planeamiento vigente adaptado al TR (plano B1) la totalidad del dmbito se clast
fica como suelo urbano en la categoria de consolidado por la urbanizacion (SUCL. La
ardenacién pormencrizada Choja 3 del plane B3), establecida por Ja 12 Modificaeion
del Plan Parcial Poligono Industrial Valle de Gliimar, asizne todo el ambita a la sona
e pepacios libres (ZVP)L

2. 'ropuesta de Modificacion

1. La propuesta consisbe en adseeibar a da tolalidad del dmbito e regolacion conal de Edi-
[teacitn [ndustrial CETL

2. Justificacion de la Modificacion
L. Legalizar unas construceciones sttuadas en el ambato de la modificaciion.

4. Datos numéricos

!*ill]_:mrni‘iﬂ sl I:||12:] Hll]n. edilicable I::lnﬂ:l
"r':iEE'.I‘tE | Maodificacion Vigente | Modificacion
SULELO URBANG 6.200 £.200 0
Edif. IndusLrial 0 .20 8]
Espaciu Libre 6.200 4] 8] i)
I'l'ﬂ'l'.-"Ll. MODIFICACION I 5.2{}[!] ﬁ.EﬂﬂI il
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C-22: CAMBIO DE ZONA EN MANZANA D DEL POLIGONO |

TN

1. El dmbito territorial de Ja modificacidn es la manzana D situada colre los nudos eseq
del Poligono.

1. Silvacion en el planeamiento vigente

2

2. En el planeamiente vigente adaplada al TR (plana G o lotalided ded ambito se clasi-
Oea como suele urbane en Lo cateporia de consolidado por la arbanicacion (SUCLD. La
prdenaeion pormenonzada Thoja 3 del plano B3, establecida por 1a 02 Bosdifieacon
el Plan Parcial Poligono Industrial Valle de Gitmarn, asiena todo el dmibito s 1a sona
e repulaeiton Civieo-Comercial {CV).

2, Propuesta de Modificacion

1. la propuesta consiste en dividir longitudinalmente esta manzana en dos partes. [a
spptentrional (aproximadamente el 40% de la superficie) mantiene la calificacion de
Civico-Comercial (CV); la parte meridional se cambia a la regulacion zonal de Edifica-
ciom Industrial (EI].

3. Justificacion de la Modificacion

1. Adecuar esta manzana a las nuevas necesidades que demanda el Poligono Industrial,
derivadas de la fuerte disminucion de la reserva de suelo industrial como consecuencia
de la descalificacion de los terrenos al sur del caming del Socorra (término municipal
de Giiimar),

4. Datos numeéricos

Superficie suelo (mz) Sup. edificable (mz)
Vigente [ Modificaciin Vigenie | Muodificacion
SULELO URBAND 277200 27200 e o A
Edif, Industrinl ] 160.470 ]
Civieo-Comercial 27.200 100,730 5. 400 21,460

[TOTAL MODIFICACION | 27,200/ a7 200 =4.400]

FPLAN GENERAL DE ARASC MEMORLA ¥ ANEX
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C-23: REORDENACION DEL BORDE CON ELSOCORRQ. - |

"-\.\.

-

1. Situacion en €] planeamiento vigente $;

El dbito territorial de la modifieacion se sitia al sureste del poligono y linda por el
norte con el viario gue parte del cruce 12 hacia la costa, por el sur con El Socorre, por
el este con espacio libee (playva) y por el oeste con viario entre los nudos 4-12,

En el planeamiento vigente adaptado al TR {plane Bi) la totalidad del imbito se clasi-
fica romo suelo urbano en la categoria de consolidado por la urbanizacion [SUCL). La
ordenaciim pormenorizada vigente (hoja 3 del plano B3), establecida por los Estudios
de Detalle, delimita dos grandes parcelas: una deportiva (DP) y otra destinada a Servi-
cios Infraestructurales (510

Propuesta de Modificacion

La propuesta comsiste en reocdenar complelamente ¢l dmbito definiendo ung nueva
trama urbang {Viaros v mansanas ).

La manzana seplentrional (lindante con el viario 12-12") se divide en tres piezas: las
dos extromas reguladas mediante la zona de Eguipamiento Deportiva (DPF) v entre
ambas wna parecks destinada a Jardines v Areas de Juego (I,

3. Al sur se disponen dos pegueiias manzanas adscritas a la zona Civieo-Comercial [CV]).
4. LBl extremo oriental =e califica como Playa.

3. Justificacion de la Modificacion

Con esla moedificacion se pretende definir un drea de transicion entre b trama indos
trial propia del Poligono v la advacente del nicleo wadicional del Socorro, Ademas, se
eprantiza la continuidad v coordinacian con la ordenacion nrbanistica en los terrenos
el vecino terming municipal de Glibmae.

. Ademds de las ventajas sefialadas en el parrafo anterior, esta modificacion supone una
mejora al aumentar los espacios libres del Poligono Industrial,

4. Datos numéricos

Superlicie suelo (mz) Superficie e ficah. (m2)
Vigenie I Modifeaeiin Vigante I Modificaritn

SULELD URBANO 45070 33.070 37.620 28.615
Jardines 0 1.255 0 100
Flavi 0 9.540 0 0
DepnTtive 16,720 2080 37.620 23.435
Civico-Comercial i) 7.550 4] 15.1003
Rarv, Infrasstrie. 12,905 0
Vet Bodada 5.355 I (i i}
Yiario Peatonal (] O £}

[LOTAL MODIFICACION 35,070 ;i-:,-n'.-*nl 48.635]

PLAN CENERAL [PE ARAFO, MEMORELA ¥ ANENCH
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C-24: CAUCE DE BARBANCO

o AT
1. Situacion en ¢l plancamiento vigente

1. El ambato termtorial de la modificacidn estd situado en el caseo de Arafo, en la calle
Muglesto Fraile Powjade v linda al norle, suc oy oeste con sona de maneans cercada (MO
20y al este con bodsa de suelo rastico del casco.

2. Eon el planeamiento vigente adaptado al TR (plano Br) la totalidad del ambito se clasi-
fiwea comio suelo webano en la categoria de consobidado por la urbanizacidn (STUCH), La
ordenacion parmenorizada vigente Choja 3 del plano B, adscribe Lo mayvoria del dm-
bt a la cona adaplada de Manzana Cerrada 2 plantas (MC 2] v la parte restante a Via-
Tidr Boaliacien,

2. Propuesta de Modificacion

1. La ordenacidn propuesta s calificar a zona Manzana Cerrada (MO 2) come Espacio
Libre de Uso Pablico jardines v dreas de juegos (JD0- con el fin de compatibilizar el
drecaje superiicial del tercitorio,

42, Justificacion de la Modificacion

1. Recoger lo acordado en el punto TERCERO B) del Acta de la Sesion de Ordenacion del
Territorio v Medio Ambiente de Canarias celebrada el 5 de abril de 2004,

4. Datos numericos

Superficie sueln (m:) Superficic edificab. (mz2)
Vigente | Modificacitn Vigente ] Moaiticacian
SUELO URBANO 2.202 2202 3.850 0
Manzana Cerrada 2 1,925 (] 3.850 0
Viarin Bodado 367 367 ) 0
Jardin 0 1.925 0
TOTAL MODIFICACTON 2,202 2,202 3.850

FPLAN GENERAL D ARAFD, MEMORELL Y ANEXD
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C-25: MANZANA DE VIVIENDAS SOCIALES A

e G
N _/\.III

1. Situacion en el planeamiento vigente |

1

I

=

El dmbilo lerritorial de la modificacion esta situado en el caseo de Arafo v linda al nor-
L com g e Maneana Cerrada (MO 2], al sur con la calle Lois Braille, al este con via-
rice e nueva apertura v al neste eon zona de Manzana Cerrada (MC PP

En ¢l plancamiento vigente sdaptado al TR (plano B1) la totalidad del ambito se clasi-
fice coomo sueln urhano en la categoria de consolidade por la urbanizacion (SUCT). La
ardenacion pormenorizada vigente (hoja 3 del plano Bi), adscribe la mavoria del din
hito a la zoma adaptada de Manzana Cerrada 3 plantas Proteccidn Pablica (MC 3PP v
la parte restante a Manzana Cerrada 3 plantas (MC 3).

. Propuesta de Modificacion

La propuesta ordena el 4mbito con la apertura de un viario rodado gue discurre de

narte a sur dividiende [a parcela en dos, Asimismo, dispone un viario peatonal enoel

lindero aeste que la separa de la parcela colindante todo ello, con el objeto de legitimar

el provecto de viviendas sociales en redaccito,

. Justificacion de la Modificacion

Recoger lo acordadao en el punto TERCERO C) del Acta de la S8esidn de Ordenacion del
Territoria v Medio Ambiente de Canarias celebeada ol 5 de abril de 20004,

4. Datos numeéricos
Superficie suelo (mz) Superficie edificab, (mz)
Vigenie | Modificacion Vigenie | Modificacion
SULLD URBANG 4.347 4.347 13.041 9.954
Manzana Cerrada 5 PP 3.957 2028 11,871 8.784
Manzana Cerrada 3 3000 200 1,170 1,170
Viavio Rodado 0 755 0 0
Viari Peatornal 0 274 L 0
TOTAL MODIFICACION 4.347 4.347 13.041 0.0954

PLAN GENERAL DE ARAFOD. MEMORIA Y ANEXD
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C-26: PARCELA MINIMA EN EL POLIGONO INDUSTRIAL

1. Situacion en el planeamiento vigente

% El dmbito tervitorial viene conformado por fodos los terrenos del Poligono [Industrial
|
[ Valle de Giimar que se regolan mediante Lazona de Edificacion Indostrial {EL.

.l e

LTS “m , \FL"{ el planeamiento vigente adaplado al TR (plano Bl todos eslos errenos se clasifi-

e

can‘eomo suelo urbano en la categoria de consolidado por la urbanizacitn (SUCL.

4. La ordenacion pormenorizada vigente (hoja 4 del plano B3), establecida por la 18 Mo-
dificaciom del Plan Parcial Poligono Industrial Valle de Giiimar, establece en sus orde-
manzas, como pardmetro de superhele mimma de parcela, ¢l valor anico de 500 ma,

2. Propuesta de Modificacion

1. La propuesta consiste en establecer valores especificos de superficie minima de pance-
la para cada una de las manecanas repuledas mediante la zona de Edifieacion Industrial
(EI}. Los valores propuesios se recogen en el articulo 5.6.2, de las Mormas Urbanisti-
cas de este Plan General.

3. Justificacion de la Modificacion
L. Con esta modificacion se pretende adecuar el parfumelro de "parcela minima" a las

superficies consolidadas por la prietica en el Poligono Industrial, evitando posibles
microparcelaciones poco deseables,
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i&n «n el plancamiento vigente

.|"
*F' #er1 % Tk imhito territorial de Ja modificacion ox la Autopista TF-1 g su paso por el munidpio

de Acafo,

2. Lo el planeamients vigente adaptado al TR (plane Ba) la Lokalidad del fmbilo se olasi-
bics pomo suelo edslico la mayor parte vn la categoria de proteceian de infraestroetrms
{SEPIYy el resbu suela mistice de poideccion agricola (SEPAG-[1).

2. Propuesta de Modificacion

1. la propuesta recwge la ampliacitn de s autopista a tees carriles por gentido de ciregla-
cifl ¥ Ul bandw paralela y adyacente pars emplazar todn rpn de conalisvianer ¥ ser-
vicios tal y cowur estuablece el Plan Director Insular de Infraestoucturas de Canarias in-
eorporando lus signientes determinaciones:

a} Clastficacion de la lotalidead de la nuevs platsforma comn sucle misHeo e La calo-
garid de proteceibn de infraestructuras (SRPN.

b Clasifieacitn también como soels mstico en la cubegnria de proteceion de infrass-
trucluras (SRPT) uma fracgu spaas arriba de 2 sutnHata con nn anvchea total de 50
metros hasta el limite con ol sectar urbanizalle Bl Carretdn, A pactir de ese punto v
hasta ¢l Timite con ch término municipal de Giiimar, la franja de SHPT inclue &l
rumal ¥ el enlace eore un ancho de 10 meloos.

¢} Mueve disefie del enlace ¥ correeeitin consiguienle Jde lu zona verde plblive de £l
Carretdn pura adaptarla ab mismo. Ademids, se bao calificads tanbign come wonms
verdes piblicas (en suelo rislic) e espacios entre lss ramales ¥ la autopisla.

3. Juslificacian de la Modificacion

L. Recoger lo acordadn en el punto SEGURDO 1.D7 del Actu de Ta Sesidn de Ordenacidn
del Territorio y Madio Arnbiente e Canadas eelebrada o 5 de abri] de 2004 sohre ch
F1.0. de Arufo. Adaptacidn Basica (og,03),
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8 9 ADAPTACION AL PIOT

A o

":H'L...Li -la Ley 2/2003, de 30 de enero, de Vivienda de Canarias, extublece en sn Dispasiciim
Adicional Dusdécima, epigrate 79, gque “hs eriterios de aplicagian de la ley ¥ del pla-
neamiente terrilocial en las adaptacienes hdzicas o minimes se dirigirdn 4 vvikar la
comgolidacion de actuaciones que pudicran compromeler una plena adaptavidn del
plansamienta. A estow efectos, .. en el proceso de adapacitn hdsica o minima de los
planes de ordenaciin wrhanistica, secin preceptivaz lag disposisiones de dirselu uyali-
cacidn del plancamiento territorial, sabar que en el misrw s establezen un espocifion
régimen transiturie. A tal efecto, serd nula enalquier dispusicidm del planeamiento e
hanistico que contravenga determinaciones de directa aplicaeidan del Haneamienta te-
ritorial que le resulte jerivquicamente aplicible”.

2. En {unto el presente Flan General de Avafo es una wdaptacion basics o minima. en
aplieacion de la Disposiviin Adicional citada, s0lo viene cbligada & cumpliv aquellas
determinacinnes del Plan Insular de Ordenacién de Tonerife que tenpgan el earacter de
aplicaritn directs {AD). Las determinaciones de aplicacidn directa del PIOT que afer-
tan a lu velenacitn del Plan Genecal de Arafo son las siguientes:

a} Elarticulo 11331 que prohibe la ejecucion de actos de uso del suela o intervencio-
neR &0 terrends que, en el plano de Distribucian Bisica de lus Usos del PIOT, ze
encuentren inehudes en ung categoria de Area de Regulacion I Inmogenaa en fa que
tal uso o intervencion resnlre ircompatible, suivo lag expresamente petmaitidas por
¢l planeamiento vigente oo auelo chasificads como urhane o whanizable con Man
Parvial vigente, Esta determinacion obliga a verficar que en el régimen nnrmativeg
de cauds eavegoria de suelo nistico o se permitan usne 0 intervenciones probibidas
Solre lus ARH 3 que se adeeriben Ins correspondivntes termenos; tal &5 el contenido
esprvificn de estg parte D,

Ly Eb articnle 3436, yue establere unas normas bisicas sobre lag instalucinmes EATA-
duras estabuladas que, en ranko no 2e formale 1a Ordenanza Insular LUrrBSnNngieT-
be, dehen set respetadas en |3 autorizaciin de estos asos. Dado su caticter de dis-
pomtcinnes de aplicacion direrta, 1os mismas han sida incorpotadas eooel Plan e
nurel dentro del régimen especifico de las cateporiar de suelo nistiv de prsteceiéan
aprania v de proteceiin berritorial, las dnicus en laa que se admiten,

FEfuivalencias genéricas entre categorias de suelo mistico del Plan Ge-
nerul ¥ Areas de Regulacion Homngénes del P1OT

3. LEi Plen General divide ¢l suela mistico de Arafo en = cateporas adapladus al TH. A
inbinucidn se establece la equivalencia de cada una de ellas con L correspondients
AR del PIOT (articulo 2314.3) ¥ se valora el @rado de compatibifidad entre armbus re-
Eitnanes normauativos.

4. Lacategoria PG de Suelo Ristico de Proteceitin Mamrea] se comresponde con &l ARH de
Protercidn Ambiental 2 (inchiyenda tanto bosques potenciales ¥ consolidardoe). 'Todna
los uspm incompatibles poc ol PTOT en esta ARTLL o son también por las normus del
Plan General (articalo 2.2.6.2). Ademés, todas las intervenciones probibidas pur ol
PIOT en eska ARH, o son también por ias normaz del Plun General (articulo 2.2.6.3).
TPor tanle, fs ordenacign del Plan Generat achre los terrenos cubepodzados como SRPN
¥ adscritos a ARH de Proteccién Aunbivnts] 2 estd adaptada al PIOT.
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Tudos los usos defi m:lm COCiL mmmpanhl% e r.] artlendo wg=s. 1 dul 0T est:m
prulibidos por 1as nnrmas ol Plan General (articuby 2.2.6.:2). Bnoramba, ol réé,lﬁﬁﬁ" "S 45
de admisihilidad del Plan Genera) sobre las inbervenciones no es plensmente compati-
bla com € PICKL, ya yue se permiten edificacicnes ¥ no se prabiben cxpresaimente otras
que 8 lo estdn co ef Plan Insular. ¥n comsecuencia, se ba procedidue a corregic el textn
el wpurtudo I del articnlo 2.2.6.5 (v la versian aprobads inicislonente) para que crin-

ity com & del articnlo 2325.4 del PIOT.

..r\-

f. Lo catégoria PG de Sucly Ristico de Proteceian de Enlornos se cotrespande (kanlo por
s sitwacian en el municipio como por sus shjetives de ondenacian) com cl AREL de
Proteccidn Amhiental 2 Cooue el régimen de sdmisibilidad de los nsos que exbaldeo: g
Flan Generat e ] mismno goe el de la capegrin de peoteccion natural, al igush gue ge
zefiala para aquells, todes los usos inonmpatibles por el PIOT en eata ARH. bo son
también por 1as nurmas del Plan General (articule 2.2.6.2). 5in smhargo, en eitd cile-
goria se permitcn algunds intervencinmaes [pur ejemple, de edificacidn) que estim
prohibidus por e PIOT en las ARH de Proleeritn Ambiental 2. kEn cunseeuencia, se ha
pracedide a corregir el texta del spartalu o) del articale 2263 (e Lo versitn apeoba-
Aa injeialinenta) haciéndole eoineidir con &b del articole 23354 deb PICT.

7. Lo categaria PG de Suclo Ristico de Proteceian Agraria se corresponde con Jas ARIT de
Teoteccidn Foondmics L vfo 2 (sin que se pueds desapregar entre estas dos categorias,
lo cnal tampoea es culevanle a efectos de la sdaptacidn al PIOT), En general, bodos 1os
usos inenmpatibles sefialados por €l PIOT pars esla ARH (articula 23535.5) estin
prohibidos en esta vateporla por el Flan Cencral; no ohstante, para edtar confusiones,
se madifien la medaceidn del aptienlo 2.7 de forma gue ba smterior permisividad de
nsas “para o wpoye de la producsidn o el almscenaje de los produetns, mayuinas ¥ oti-
1es” pusa v Yimilavse a los evartos de apers (gue se definen en el Anexa), Dn coanto 4
bas intervenciones, Ja regulaciim de lus vondiciones de edifieaeion y e parcela minima
o1 coonpatibles con To regnlada vn ol PEOT; no se ha jusgade necesario incorporar Las
restantes intervepcinmes expresamente prohibidas par el PIOT. en tanto €l Plan Cenc-
14l 1o eontempla sn admisibilidad,

B, b eategnrin PO de Suele Bfistico de Proteceiion du Infraestructuras, dado que s hmity
A las handus lulecales de las carreteras ¥ camings existentes, no tieme correspondencia
com ninguna de las ARH del FION Treda vex que el régimen de admisfbihided de usos
en estos lerrenos e el propio de s catepnoias adyacentes (slempre yue no resulten
ponirarivs a los objstives de proteccifo viaria), no se peede generar oo esta materia
ningune mecmpatibilidad con el P10, De olea pate, 10 s admite con cardcter gane-
rul nimgund intervencion gque pudiers velar peohibida en ewalquivra de kas ARH del
PFIOT lindante con terrenns catcpeoizados como SRIM.

g. Ta dltima categoria PG (yaque ka de asentamientos ruvales no es relevante s eleclos de
verifear el repimen normative de nsns © inlervenciones) es la de Suelu Rislico de Pro-
teecifin Tetritorial, que se comrespande con eb ARH del misme nombre. EL PIOT noe
prohibe expresamente ningln wse o Wtervencion, establecionde al misiono Egmen que
en las ARH de Proteceiin Cevodmica 1 v 2- 1gual eriterio os el gue sigue el Tlan Gene-
ral, par In gue debe eolenderse que esta eategnmia result adaptada al PTOT.
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“irespondiente del PIOT sobre tules terrenos

= 2
._.35 0: 11:1 Fn el plann D1 a2 han delimituda (con fos ajustes pertinentes derivados de Lo vy
‘%%.;;?'5“?":_{:_ - prems.ufm cartngrifica de este documents tespecto o] PIOT) aquellas recintos 2 L Uy
"-"-?a_.*;:;m” "“‘“El Plan Guneral tesultanle de ia adaptacidn Lus asigna una caleporia de suelo ristien
Ll que s distinga de la uu enrresponde al ARH que el PIOT wsignn a tales tercenos. So-
bre cada wno de estos amhites se veriGes & continuacidn s el régimen normative del
Plan tieneral permite algin uso o inlervencién gue esté probibide por of PIOT en 2]
ARH; en tal casu, se sefalan las earreceiones que se hun procedido a introducir [vec-
pectd al docamento aprobada imicialmente),

..--':_-u
/‘ﬁéﬁtﬂ; o, ""'m"““"-" cuya categoria del Plan General no coirgl
n s
S o
£

11. Lo Tecintos que cuentan cou una cetepocia de suelo ristion digtinta de la que &N priN-
cipin eorrespanderia al ARH asignada por el PIOT son los = guigntes:
01 SEPX que se superpone achre ARTY de Proteccitn Ambientsh 1 {Laderas].
02, SRPAL Gue se superpone sobre ARH de Proteccidn Ambiental 2 { Bosyue Pot.)
ix4, 3RPEN rjue se superpone sabre ARH de Proteoeian Ambiental 2 {Dreicque Pot,)
4. 3RPEN que se supemone sobre ARH de Prateceicn Ambiemtul 1 [Barrances).
05 #RIER que se superpone sobte ARH de Proteccitn Feonimica 2,
0, ST quo se superpone solire ARH de Proteceiin Eoondmica 2.
o7, SEPT que se superpune sabre ARH de Pruteeridn Beondmica t.
OH.SRPT que se superpane sobre ARH de Proteccion Ambicntal 1 (Barrancos).
¥ SRPAL yue =e apperpone sobre ARH de Proteceidn Ambiental 1 [Barrocas).
1. 3RPF que se superpone sehre ARH de Proteceiin Boondmics 1.
11 SRPAG que se superpone sobre ARIN de Proteccitn Anbicotal 1 [1adera ¥ Boosh
12. GRTT que se superpone sobre ARH de Proteccidn Ambients] 1 { Laderas).
1% SRPT yue se superpone sabre ARH de Proteceidn Eoomémica 1.
14. SRPAL: que se supurpane sobre ARH de Proteceidn Ambiental | (Barrancos).
15. BRPAG que sue superpone sobre ARH de Prateceion Terciturial,
6. SRPF yue se superpone solrre ARH de Proteccidn Termitorial,
17. SRFAG que se superpone sobre ARID de Protevcion Ambiental 1 { Barmaneos),
18, SFPF que so superpone cobre ARH de Proteccidn Territorial,

12. Lus categorias adscritas por el PG a log revinbas i, 404, 04, 05, 10, 15, 16 ¥ 18 Heren un
régimen novmativo (una ver introducidus kas correcciones va scfinludus) mas restricti-
vo gue el de las AR del PICTT anhre lag cuales se supernonen, de muda que todas los
U508 4 intervenciones incumpatihles segin el PIOT estin prohibidos, Eo consernencia,
la categuriaucian de estos revintos eati adaptada al PIOT.

13. Berinkg cez: Avngue ningone de los usos prehihidos por el PIOT en kas ARH de Protee-
eion Ambiental 2 (ariculn 24335.9) estd permitido por &l Plan General en 1a categoria
de snelo mistico de peoleeeiim agraria a que se adserhe este dwbito (arBeuls 2.2.%.4),
sl u admiren jntervenviones prohibidas por el PIOT {tales como las de segragacién v
de edificacicn). Ta solueidn adoptada para cwmplic o] PIOT e adseribie este meinto a
k& cadegoria de suelp mistico de proteecisn de entornos, euve régimen de admisiblided
e 1508 & inbervenciones funa vee curregida, tal cowe se bu sefialade anteriormiente) e
vamwtible con el de Jas ARH de Proleeeién Ambtental 2 (Boggues Prtencigles),

¥
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14. Epgiu:m og, 11, 14 v 17 Aungue ninguae de los nsos pmhltnrlns THor E'] Pi{!’l e ]a.s‘]
- I de Proteccifn Ambiental 1 (articula 2525.3) esta perm:hdu rr:rl 1 el I‘]'=|11 trenpr-a.]j
) le la earegoria de suclo mistico de proteceitn agUard A que se udu:rl'hen astns 1rnh1tm
:f[drl'_muln w27, 5 se admiten intervencinmes prohibidas por el PI'D'T '[TEIE'E 'IIIITID 13‘-
e .segregmﬁn v de edifeacidn, La spheidn wdoptada para cumplic o1 PIDT &5 "adafTi-
bit estos ecintos o la mlegoria de proteceidn paisajistea, cuyo righnen de admisibili-
dad de uses & intervencivnes [1na vez correpido, 1al como se ha apfidlade ankerioTonen-
e} s cotmpatible con el e 1as AR de Proteecidn Ambiental 1.

12: Lo mayoria de los wios prolilidos por € BIOT en las ARH de Protec-
cito Ambieatal 1 (#rticulo 2395.3] estdn pecmitidos por el Flan Genceral ea la categoria
de suelo Tistico de proteceitn territorial 2 Ta gue se adseriben estes dmlilos {arteuls
a.5.0.2), La solucién adoptade para cunplir el FIOT o adseribir estos resinlos a Ja ca-
tegrcln de auelo Thation de proleeciin paisajistics, cuye régimen de admisibilidad de
s ¢ inlervenciones (una vex cercegido, tal como se he sefalado anteriormenic) es
cnm putible von el de las ARH de Priteocion Aanbiental 1.

15,

16 Regiuloe 08, o7 v 12 Lk wios dotacionales y terciarios estin probibidns poc ol PIOT
en las ARH de Proteccitn Econdoiica 1 v 2 (srticule 2335.30 Los eitadne o vslin
pectnitidos por el Flan Gencra en la categoria de suelo rastico de proteceian territorial
u i3 que se adserihen eabos Gmbitos {articulo 2.2.0.2). La solucion adoptada mrare cu-
plic ¢l PIOT es adscribir esties mecintos a ba categoria de suelo rastico de probeecion
wararia. coyo régimen de admisibifidad de wsos e intenveociones es compatible cen ch
du lus ARFL de Proteccion Keondmiea 2

Conclusiones

17. Aai Tmes, para conpliv as determinaciones de aplieacian directa del PIOT. se han in-
troducidn kas sipuientes cotreceionss en cl docwmenta aprobade incialnente:

a} 8e han cotremida los rugimenes normativos de sdmisibilidad de nsos e intereensio-
nes de las signientes catoporias de suelo miatico:

al. Buelo Rastico de Protescion Paisajistica, estableciendir o) misio régimen e in-
lervenciones de las ARH de Protecciin Ambiental 1 det PIOT.

pa Buelo Rdsteos de Protecciém dv Eotornos, establecienda cl mismo végimen da
imtervenrwnes de az ARY de Proteceiin Aambiental @ del PIOT.

a4 Snelo Ristio de Proleceion Agraria, limitando los usos admisibles de apoyvo 2
lres cwattoy iz aperes.
h1 %6 hw cacliade la categoria de suelo de hus signientes ambitos del plano D
k. Bl revinte 2 gue ba pasado de SREAG o SHPEN
hz.T.os recintos 4, 11 14 v 17, que han pasadne de SRPAG a 30T
bes, Los regintoe B v ez, yoe han pasado de SRYT e SRPP
by Lns revintos B, 7 ¢ 13 gue hog pagado de SHPT a SEPAG.

c} 5e ha incorporado e nucmialiva del FIOT sobre bas instalaciones ganaderss estabu-
|adas en kas categorias de SEPAG v SRPT-
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T mrage .--;1 #Tal como e indisd en la Presemtaciin de esta Memoria, una e reslizada la zdapta-

~ase =T cidn al TR de las determinaciones uranisticas vigentes (fase B}y establecidas 27 mo-
dilicacmney Puﬂt“ﬂlﬂﬂ [1E.SE E:I s hizo la refundicidn co un damento Goico, J‘L]Jn]_
hadln éste inicialmente, fue sometide a informacién pahlica como resultado e la cual
A8 presentaron diversus slegaciones. Valoradas las mismas, el Ayantansienls decidis
introducir detecosinadna cambios en €] documentn aprobade injcialincube, oonfor-
mando el Texta Refundido fival.

"'q.

- Este Texto Refundidn se conereta en las Nocrows Urhanisticas v hos Anexos ineluidns
en este documento de texto v en los planws e nrdenacian (e de lo zevie Ey 1 (3 hnjus)
de la serie P

3. A todos los efeclos, son los dommentos que resulian de esta fase E log que conslituyen
<l nueve Plare Generst de Arafo, adaptado sl TR En consecuencia, wia ver que entre
en vigor, basterd con los mismos para disponer de todas las determinaciones wrhanis-
tieas il splicacion. Esta Memoria asi como los planos de las series A B, Cy 13 tendrin
comc finwlidad principal facilitar la interpretacidn de Jas determinuciones estahlac-
das, cepecialments mediante la vxplivacidn de su procedencia (a teavis de adaptacibn
hdsica o de modificacion punlval). |
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TARLA DE SUPERFICIES
SUPEH

WFN Frofeoeiom
SR Proteceidn Paisnits S, ug gtk
RIPEM Pratecriom de Entucnos Ny $i555

SEPAGH Proterritn Axsivala 1 201,13 L

SRPAGH Promwe u Apricing 1 12 6 i

SRPAGIT Protecciio Agxsieala 1) 4 R

SRPL P noteecin: de Lisfmestrctar 3 L2450

-] SRAR fsevlanienics Barnles o 0,435
e Bl A dorde de Camina 12 e L

), MK Miclen Kural Sl WIS

SE"IJ'll:lll:l:'Eﬂl 1 Territesial W = u 1%

I SUELD LTRAANTZARLE
Wﬁuﬂrﬂmmﬂu 1 = oo L,
L BT Lalificacion Alaeits 2545

i A= Talilicacica Alverta At A7, T
VI Foaa Verde Protocricon TA5%
D1 Departivn a1
S48 Sorial |_-:_||_.'_'=|
WK Viamg Bodadn 11 Fds

| SUELD URBAND
BUCL Conauli

ML 3 Blanzana Lersada ERNS (s iH

B 2A Blanzana Cerrada 142 1,795,

MU 2 Ranrana Cerri 0,5k 11,705,

BC g8 Manzana Cesta 0,7 i1, E3%

EA 2 Fdificacidn Alkaeria oz 140

W Cludad Juazclin 2,54 7, L

P Pangue Ui 59 A, 5%

P Plaza 1,55 LG

JIF Jundin 1,002 1,074

ENF Educative 3,26 1,08%

UL Caloeral 0,11 R

10 leportivie 214 o

R Rt 0,790 [

Bd Sunilario L4 e

AE Aslteneial Cl, i 0,50k

I Lusbibuciomna’ 0,017 0,00

L Cenbros de Celia 1,14 0,174

LA Comenterin 1,15 1455

VR Viarn Rodade 14, 48 1

WP ViaTie Prakaral 10,00 11,115

M 2 Museana Cerzad: TR

JI Jarding 11
U Culiusa 1ratdd
P Lwpoativa 1,1
Ri© Herrenbivi a0
LA U eptmas da Ol 0,011
VI WViarin Rocslo 1&[
1. Lonsalidaiba Palisano L.
O 2P Mancana Cesrada 1,44
EI@ Edificacsn Livduatial Ji o

BELC Editiesesimen Lrsva i1, 51

VIO Lo Camereial [ZRES

PZE Plazn 0,07 1,0

JOF Jamlin 0,52 1, 7
..l',"l.l'_.-"T'r': Verce Peodeemifn 1, 1.0
PLAY A Plawa l.‘l_,l} 5. 2054
[P Depoartivi 0,57 (L.75%

R Recresiivg [0 {1 CRL

U0 Centros de Cula {2,132 0. 02%

ST Servicics [nfraesthess. =51 2,15%

VR Vinria H--:':IEI P ] 10, 7H A+

VI Vinrio Pealon, 3 0,495

[TOTAL MUNICIFIO | — 3.422,20] T |
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1 THJ r.umu s indlisd en 1w Presentacidn de esta Memoria, la COTMAC, en sesiin b
‘-hrmls el 5 de abal de ooy, acordd aprobar detinitivaments v de formua pareial eare |

"'H l“ !-‘Ian Ceneral de Arafo (documento aprobado provisionalioente por ol Ayuntamisnto ol
~ayt s bl 14 de febrero de o), i bien previamenle a la publicacidn [y consigoienke entrada en

. vigar) debian verificarse [as signientes dos condicienes:

4) Corregic en ol dreumenta determinadas deficiencias sefialadas en los informes de
las Ardministraciomes Pablicas que estudiaron v valovaron el Plan, Log oonilenidos
e extes eamecsiones, en su practica totalidad, quedan definidos con absolula pre-
eisiim en el prapia acverdo de la COTRIAC v, por lo tants, compliv esta exigencia
nn recpaiane apenas ninghn esfierzo decisorio,

bl Incorporar determinacicoes nwevas e contempladas en ¢ docomento aprobado
provisionalmente, Lodas ¢llus m el cardeber de modificaciones puntoales, ¥ der-
vadas de necesidades pollices identificadas en esta dlima fase de tramitacion del
Plan General. A difereneiy e las anterinras, 1a conerecion de estas exigencias 3i te-
guiere resobver minimemente algunas comyideramones.

Fu esta Gltina parie de Ja Memoris se detalls odma v en qué parte del dacomentn del
Plan General se ban introducido bos ouevos contenidos pare dac complimients plena
al acoerdo de la COTMAC. Tal coma se establees oo el apurtado enarta del citado
acuetdo, las correeciones s incurporan inteeradas en wn dnion texto {Textn Refundi-
da) junte con las restanles delerminaciooes dol Flan Genenal (que oe han sofoido
cambids desde la aprolewian provisioonsd). Fsbe Textn Befundido ha de ser aprobado
por el Pleno Munivipal ¥ sametido a infermacion piblica {en o relativo 8 132 nuevas
modificaciones derivades del gpartado becoeen dal aenerdne de 13 COPM AL, remitido a
las distintus: Administraciones v, snpuesta 1a verificacion de la porrecta incorporacidn
de los wapeetow ceqqueridas, puklicado para que entre &0 vigor.

Descripeion de las Correcciones

3. 8¢ han cocmypele cunphicado T literalidad de lo establecido @n @] punbe A del gouscdo

de la COTMAC Lo sipuienbes Lexlos de las Nocmas Urbandsticas:

A} Sustitnir la redaccidn del pérrafo 1 del artenlo 2,06 por el siguiente texto: “A Jas
gfectos del articulo 4.4 del Toexde Refundido se congideran disconformes cor el
planeaunento {os edifictos, construcciones @ stalaciones quse, T la cntrada en vi-

grar del presente Plan CGereral, reseiten disconformes con Ja orderociin estaider-
do por el mismn'.

b)) Hustituir Ia redaccion del parrafo 4d del articulo 2205 por el sigeiente texto:™Los
wrls enmerciales ) de sermeias, salvo fen b cotegorin que s¢ permite) establant-
mienty de eseesr dimerston {eatendiegndo pos eseese dimeasiom hasta ef Gmate
de g0 m2), que v vincwlen y complementen winy y ootivtdodes permafidoy y
provees det seeliv riesHen”.

v) Suslituir 3 redeccion del pacrafo 5 del acbienla 2.2 H pot el slzuienke texto: *E7 wso
caracteristice de esta coleguoriu ey ef de viviendy eaifuarkdicr, con wrto stperficie
ediffoable medvima por parcefit de 150 M2, Serdit usos pertitiios tes sigrdoiies:
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) Los vinenlados o las actividades agropecuaries par o apeyo de i prodoceiane
it ol almacendje de tos prodectos. mdguinas | teiles,

gstablecimisntas de ftrismo rurd,

v} Ly establecimiontos comeredefes iy de serofeios de cseess dimensiin (enren-
dfierdi pur esease dimervian st ef Fmite de 300 ma) e 52 VITCien 3 com-
rreerten as i actividodes permmitides g prophs o] suelo misteo,
gpamicntos i dotaciones, asi como fas fracstructras, guee por sus
Toa a .
caractetisticas especiiioos hayan de amplazarse en suelo Fastico,

B) Serdn prohibidos tos wsos Idwst riafes » gornoderos™.

.-’“1II teehles, prokibiéedose que I escalera aceeda i misma®,

I! Snsgtuir la tedaccitn de los parcafos 2 ¥ 3 del wrtioula 5.3.5 por el siguiente texto:

2. 7 By usn permiticla ef de Vivienda unifaniliar de proteccidn prblica™,

. S uses emdicianades fos de Aresania y oficios artisiioes, Vertta minorste,
Hervicios personeles, Bares y restaurmntes, Oficines, Aparoumdento. Lu frsto-
Incifin de cualguiere de ostos Lses estard condicfonadn @ gue e Jo poreefo
ervste ol uso de vretenda tr, ade-mids, se gaeeniice fa adopeidn de tos medicdus
COFPECINITS NCCesaring mara i segecidod de b ecticielue i se entorno, 1 gee

*ma praduzean un riido actorios superior a 70 db o gue Jrarsmaler o los oeales
eRMHgUEF SUPCTIOr a 40 ab,

Sustituir la vedaveitn el pdrrafo 3a del atticuo 5.5.5 por 2l siguiente texto: "B la
zohas Ed B-I3, Fiviende unifomiliar 3 enlection thres comparibles con of use in-
dustrial de in poreela g oon el Emite mdoma e e pimenda coda Looo me de
superficte de poreele gue en cualguier cickio eskaed vineelade o ia frdusteir tnsin-
™,

Anadic al artienle 4.10.% an pitrato cwarto con el signiente texto: * No odstenate b
estizhlecidn #r los pirrafos anteriores, en s Zonas de Egedparnientio y Ditacin-
rey sifuodes en ol Polfigono Indesteinl, todes s odifioociones se sepuranda un
rinima e & metras de la efineacin vigrin fretrongueen frordat .

Fustitnir I redaveatin del parrufo 8 del artiowln 3.00.4 por el signiente texto: “En las
Zonas de equipariienly edecation, deporiine, cementerio e stalaciones producti-
1as, fa eltura sedeima sobre rusante de lo edificeein hasta le coranacién se esta-
Mece en g metros i Dejo resante er J planta. fa omipaciée en planta de le edifica-
£lgn mo superart of 30% de ba superficle de la pareelr”.

Cambar 1a denominacion de los Anexes a la Mormativa Urban(stica que pasacin B
lamas: Purdimetros Reguladores de la Edificacibn, de mods gue quede elara que
torman parte del PCO en banbo oo haya unas normas téenicas de ambito regional,

Sustituir la redupeitm del parrafo ¢ del articnlo 5.1.4 del Anexo Scpundo por el si-
guiente texto: *Cuandn se esteblerem un salor pormaotive te ocupacide en plunto
pore ol ecrirecte de lo parcele {xin distdngiir por plareas de la edificacin), se en-
dendend que oF de aplicacian sofre todos s plantas fmeluyerds fas do sdoano)”,

Sustituit la redeceiin del parrafo b del artienle nee del Anexs Sezonde por ol si-
puiente texto: “No comipuienta vomo superficie edificede las plantas siiane o
sern tiotano”,
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En Iz mizma hoja 3 del plano F e han corregido algunos aspecrns graficos de ks or-
denacidén poruenorizada {para diferenciar claramente las alineaciones viarias de
las linens interiores de los viavios) ¥ se han grafindo las lineas de deslinde, mariti-
mo-terrestre ¥ de servidombre, tacilitadas por la Demarcacion de Costas,

5. 8 han incovporado Niteralmente todas las correceiones derivadas del informe del Ca-
bildo Insnlar recogidas en el punto B del acuendo de la COTMAL, Estas toTTECCONES,
Creferidas todds a textos de Los Mormas Urhanisticas, son kas siguientes

A
[

|

il

Y

2l

En el parcafo 3 del articoln 225 se ha sfadidoe como e] Gitiomo de los oses protti-
dos el de actividadey extractivas.

En ¢l pérrake 2k del artienln 2.2.6 se ha afiadide la prohibicidn de el teansite de ve- |

Iiculos 2 motar Mera de los viarios de vitculacion rodada

En &l parrafo 2h del srHenlo 2,26 se ha suprimidoe ls admisibilidad de aetes de
Constmecion. salvo las obrag de rehabilitacidn ¥ restanracion e inmuehles de inte-
a5 patrimonial aai como las de demnlicidn pare eliminer impackes amlyienlales,
ecologicos o paisajistieos.

Euo ol péarcafe za del articule 2.2.7 82 ha anadido Ya probibicién del nso dotacional,
salver o yu exislenlos,

S ha anadido un apartado d al pacrafo 3 del arbenlo 227 pare prahilir cxpress-
mente las intervenciones de explanacian, de extraccion, de aperhira de wes v odoe
colocacion de carteles pablicitarios.

Se ha suprimido eb anterior paroaf 2d del arlieule 2.2.9 e el gue se admitian los
nsas comerncialea.

Al final del pdrrafo 3 del articulo 2.2.5 se ha afiadido 1a prohibicion expresa de les
intervenciones de extraccion, de apertura de nuevas vias ¥ de onlocacion de cacteles
publicitatios

. Las correcciones Tequeridas por el Conaejo Insular de Apoeas y reeopidas en el punto ©
del acuerdo de la OOTMAL han sido incorporadas tal crrma se deseribae o conlingacido:

i)

b

@]

En el plaio Er, asi cooin e 1as es hojas de Loz planos F, se han grafiado s ejes
de los cances de barraneo facilitadoz per el Consejo Insular e Azuws, medianle
una linen de color violeta, gue ha zido adecuadaments identifeads en Jas leyendas.

Su i invorporada a la documentacidn de este Plan General un plang con el Inven-
taria de Canees facilitado por el Consejo Tnzular de Agnas, en el que se distinguea
aquéllos que son de tiolaridad pablica.

Se ba affadido wy pdrrealo 6 al avtioalo 2.2.3 con el exto literal aportado par e Cone
sejo Insular de Aguas.
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Gobiernn e Canariaz ¥ recogidas en el puuto I del acnerdo de la COTMAC supainen
wra myklificacitm a las determinaciones del planeamiento vigente [obligada pur e Ley
Ie Carreteras de Canarias) como consecuencia de la aprobacidn del poosyocto de am-

stifican &jdentifcan bos canbios inteelovidos. Alemis, las crremsiones se han in-
enrporade en la dommentaciin del Texba Buofundide somes se deseribe 3 continuacion:

al 8e b clasificatdo ks tofalidad de plataforma viaria, de acoerdo al peoyecto de wm-
iaeiim de Ie''H-1, coma suelo Tastico en ba categaria de proteeciin de infragstme-
luras. Extn comreccign se recoge en el plano E1.

Bl Tambign se ha clasificads eomw suela chsticn de priveceion de infraesmicturas una
framja agnas avriba de la wubupista con un ancho total de 50 metros hasta el Hmile
con &l sector de suelo uebanizable B Carretin. & partir de ese prnte v hasta e] limi-
te con el emino nunicipal de Gilimar, lx franja de suelo mistico de proteceion de
infraestructirss ineluye o1 ramal v eb enlzoe con un ancho de 10 metros,

] Aguas abajo de Ta autopista TF-1 Ios terrenos Lenen le clesifieweian de auelo urha-
na (polignnn industrial), o obstante. se verifica ¢ cumpiinnienteo de todas 1as dis-
Luncias legales de 1a Loy de Carveteras va que la franjs colindante onn 13 autopista

— bicne la ealificacion de zona verde plblica (véase la tuja 3 del plano P

[ i) Pamg puede comprobasse eo la hoja 3 del plana B, no exizte ninguaa parcela edili-

e —cable sitaada a menos de 55 metras de la antopista amplisda ai tampoce {agues
arriba) a menos de 12 metros deb enlace ceestruchitado, por Lo gae se cumple Lo
exigido en la legislacifn de carretioras respectn s 1a linea e edificacion.

&) En la e 5 del plane P se ha incorporado el imuevo disedio del cobace ¥, onsigiien-
teinente, e ha correpido ba zona verde def sector de El Carceldo jrare adaptarly al
rigind. Alemids, =8 han calificado también como 2ones verdes pililicas {en snela
ristice] b espaeios entre los ramales ¥ 12 antepists amplisda.

#. Laz correcciones royueritdas #n ¢l informe de Tarisme v recopidas eo el punto E el
acnerdo de la COTMAL han sido incorporadas tal come se deseribe s conbnoacian:

a} Se ha modificado el aticuls 0.2.2 del Anexa Primecs de mode que el anterior geu-
pode usns de 19 oive] denominado de Alojamiento queda dividido en dos grupos
también de 1" pivel: sgos Residenciales v usos de Alojamienta Turistico, Come
cunscenencia de esta division el anlerivr cupitulo 19 dal mismo Anexo (Usos de
Alojamiento} 28 ha dividido también en des capitulos: el 1@ dedicado a los nsos Re-
sidenciales y €] 29 a los de Alojamiento Turistieo.

b} En el articdo 1.2 del Arcxo Pomemn, 1oz grupos de nsos de 29 pivel gue se deooemi-
naban de alojanienle kempural no turdstion y de alajamiente turisiios o pasado o
densminarse respectivaments alojumients turizticn no vacacional v alojamiento
lunstice vecactomal, Asimisaw, el we purmenoczedn de 3¢ nivel que se denormni-
Laba Hole] de Ciudad ha pasado o Lamarse Tote] co caseo websne no tupstieo,

¢l Sv han sustituido los pdrafos 1|y 2 del antigne artieulo 1.4 del Anexo Brimers
lalwra cl 23] para mcoTporar bas duevas cundiciones definitnrias del wso de aloja-
miento lursben oo vacacional (antes alojamiente lemponal oo tucisten). Los nue-
w05 tetos, de acuerdo o ls propuesta de Turismo, son 108 sigulenles:
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g, ¢f olofamicnte tanparel de persomuts sin canstoulr su s
ol fincs o vacacionales”.

. “Pure ser comsiderudos addseritos o este grupe i e of de clifomieiier 1
vaecceiondl. oy eslaldesimierdos deben emplaserse  er ool rboTios e -
racter oo FuTisH ™. |

d) Como consecuencia de los cambios en la clasificacidn ¥ denominacion de los nsos
pormenorizados turisricos, se han cambiado bs antetiores ténnines en todas las
disposieiomes nomalivas sobee admwsibilidad de esos e que se bacla relereaca a
Tus s s,

Se han prohibido los nsos de Hotel y de Apartanientos Turisticos en todas 1as zonas
et las que actualimente se permiten, De tal forma, se hon modificado las siguientes
disposiciones novinativas {suprimiends estos nsos de los permitddos):

* Pdrrufo 2 del artiouln 3.0.5
* Tarrafo & del articuls 3.5.5
* Parrafo @ del articulo 3.4.5

Pary probilar la compatibilitdad cn una mema peoecks cotre los wios de alojdmien-
e turistion oo veeaeianal y los residenciales, se han modilieedo bodas las dispsosi-
cimes pormativas en gue s8oestublecis Lo sdmisibebided de smobos, pesaodo los
hnteled en caseo uthano oo toristico y las pensiones @ comsuleraese wsos 201dicoe-
nados & 1a no existencia de 120 revidancialas en ba miama parcels. Fsts porreosian
ha supnesto la modificacitn de las siguientes disposiciones normativas:

*  Articubo 3.o.5: 5e han suprimido los wsos turisticos oo vacacionales de los per-

milidog del pderalo 2a; se han inteoducido come condicionados 2 que en la por-
eoka o So disponga ningian uso cesidencial en el pdarvafo ga; esta misma condi-
eifart s b siadida a Lo gue ya se eslablecia en el parrato gl

Articulo 223,50 5& han suprimido los wsos huristioss o vaeacionules de os per-
mitidos del parrafo 2 v no e han admitide ni siguieca ceme cendivionados v
que en todas laa parcelas de esta sona dehen existic usos osileociales,

Avticnln 3.4.5: Se han saprimido los usos turisticos oo vacacionales de los per-
mitidoz del pareafo 2 [y consignisntements se ka suprimido todo este pacrato); -
ge han introducido en el antiguo parrafo 1 (ahera parrafo 2) coma comdicions-
s 1 gue e Ja pareela no se disponga ningfin wso residencial.

Arteuln 388 Fata zona Civico-comereial os la dltima en que se admiten s
wsoes luristicas oo vaeacionales; oo obslaante, dadoe que en 18 misma los vsos re-
sidenelales esbin probubidos, oo hace Flta inbrodudr ningnoa medificacion ¥,
pur o lanlo, se manliene en el pderafo 2 el capdcter de naos permitidos de Jos
Loteles en casen nrbang no turistion y de las pensiones.

. Las correcoiomes derivadas del informe de e DemaccaciGo de Costas ¥ vecogidas en el
punta Fdel seserda de la OOTMAC han sido ineorporadas en €| nuevo dorumento tal
e e deserilae o eenlinoaciin

4) Enla hoja 4 del plano P {Jas olms dos hojas de este phano no ineluyen en sa Ambitn
el hitoral) ge han reprezentado geiticamente 1as liaeas que delinvitan Ins hienes de
denninio pilblico maritino-tervestre v 1a servidumbre de prareceion, con los b -
fdos facilitados por la Demarcacion de Costas de Tenerife.
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by Tanboen el reeendoe de Levenda de ks beje 3 deb plano P eome en I.m nuLm H.l'll'l'."L'I-
Lo (b 2.7} afiedicl o bas Normas Urhanisticas, e hw ineorpocadeo al tﬂbuwnte h-z'{tu

pard dar cumplimiznto a e exigido par el Informe de Coatas: ‘; ,;-l‘ l'_.;."‘LFJ'r' h

~phFR! 'F
1. "Bn jox terrencs comprendicdos dentra de las ronas do seruidtimbre de prttl:umc- '_A‘

cfdn, de frdnsile y de accese al mar e estard a lo dispuesto en los arbctdos sy
i &8 e fa Loy de Costas™,

Lus abry & mstolacores exdstentes #n rerrence afechindos poe fr Geip o Ciosbos
eylerediee sefetos uf regpireen extodlevioh e so Ofsposieidn Tromsitoria oo™

10, Por ltime, el pruto TERCERO del acuevda de Lo COTMAC jmypsoe la suspension del
Plan Geneval de Arafo co coalra dobitos termitoriales para que srhre los mismns se es-
tablezcan determinaciones de ordenscitn distintas 3 las del docomentn aprobadeo pro-
wISlonakmenie ¥ Yo requieren ser sametidss s noevn proeess de informacian piblica
anles de su coleada en vigor, Estas nuesvas deberminaciones son 15 signientes:

a) Se delintith una parcela en el Polizono Industeial Walle de Golmar como sisteoms
general de infraestructuras bisicas de serviein somarcal deslinada @ e futuns Esta-
cion Desaladora, Esta nueva calificacitn se coooge com wod modifemeion indivi-
dual mas en la fichs 16.4 an la pacle C de esta Memecis, en le cowl se idenbfics g
cambic intoducido justifcands el misme en cumplimiente del senerdao de ba
COTHAC, Ademas, se han incorporadn en la dovumentaeion del ‘Textn Refmedida
125 signientes correcciones: -

* En el plano Ez (Elementos Estrueturantes ¥ Usos Clohales del susla) se califica
e3ta paceela eomn Sistema Ceneral de Infrasstructara Hidranlicad [H). -,

* Encl plano P hejw 3, 50 adseribe £atq, paresla 3 i 2oma de Infrasstuctaras (810,

En el casco de Arafo se han delimitado dos diobitos eomo espacio Hbre de wsa pi-
blicn que en el docamento auledior csteban adseritos g 1 eona de manzana cerrada
2 plantas (BIC2), 8 fin de garanlizar e proleecion def ssues del harrangn g Alli
existe, Fata nueva calificacito se recape como una madificacion individual mas en
1a ficha #4 en la parte C de csis Memears, en 1a ¢nal se identifica el cambico introdu-
cido justificdndoly en cumphimicntre ded acverdn de ba COTRMAC, Ademas, se lua oo-
rregido La bsja 1 del plano P, sdserihienda estos dos ambitos 2 1a zona de Jardines
v Areas de Jueas [T5) .

En ¢l chseo de Arafo 2e ha varinde la ordenacién pormenorizada de un ambite de
sueln uthann consolidado 4 fin de legitimar ¢l proweels de viviendass socisles en
ermstruneidn. Fata nueva ordenacidn se pecoge eorme wma medificaciim individoal
mix en lu Beha @3 en la parte C de esta Memoria, en le cus se deserihon Tas sam-
bira justifeandolos en complimiento del acuerdo de e OOTHAC, Ademis, se ha
carrepgido 18 hoja 1 del plano P paea reeeper Jas nuevas slineaciones interiores al
amhitn y, consignientemente, delimitar los nuevus viaos.

Finalmente, a inslancias el Aynntamients 13 COTMAC azordd gue se revigaie Ja
ordenacidn de una mansana en vl coson de Acafa pars eantemplar &n b misma la
ubicacion de la futura Casa Consislocial. Wu obatunbe, esta promuesta exigia in-
corpocar una serie de contenidos gue superan el aleaoce de une modificasian pon-
tual (eokre obras reannes, para justificar el complimisoto del PIOTY, por e gue ol
Armmtamietito ba optule finstmente par no incluirla en este docmnento, mantener
la ordenacién aprobade provisionelmente ¥ postergar la ordenacién definitiva al
nniximn proceso de tevisidn ded Plan Genecal.
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Vaters 1 Aprobada inicialmente pac &l Avuntamienke de acale (27 de septiembre 2 ..!EII:)‘J} ] 4
f"‘ presente Plan Geneval fue sometido a informacian piblica duraole los e, de
_,,-' bre y noviembre, Durante dicho periodo se presentaron 27 slegarviones ¥ ana fets
et plazo. Dae alea pacte, e] 28 de noviembre de 2o, o] arquirecto téenico munupal emi-
Hiv infirrone subre delerminados aspectos del documents aprobada inieialoente gue
hahian fle eormegimse.

-

2. Tanto las alegacinnes coma el Inlveme Wenico municipal fueren remitidas al cquipd
redactor para sw analisis ¥ valoraciim Kenica. Tl 1z de febrero de 2003, el equipo re-
daclor contestd Jo requeride por el Ayuntamienkn ¥ éxte, o sesidn plenaria celebrada
¢l 14 du febrer, e proouncis sobre 1a valoracion de catda alegaeidsn indicando expresa
v detullsdamente cada una de las correctiones que hahian duv ser introducidas en el
diwenmenta para s aprolaciin definitiva,

5. Delnido von precisidn el contenide del documento que haboia de someterse ala apro-
bacifm definitiva por la COTBAC, en la misma sesién plenaris mundcipal de 14 de fe-
heero se avordd su aprobacion provisional, a5i como dar traslade ab cquipo redactor de
Tws enrrecciones a jnlrudueir para Ja elaboracién ¥ presentaciim del documento defini-
tivo (que s el prosente].

4. ¥l presente anesr eonticne, pata cada nna de Tas alegaciones presentadas, wn breve
tesumen del asunta requeride, el inforne del equipo redactor, la valoracito municpal
(acaerdn plenarin de 14 de Ehrece de 2003 ¥, fualmente, las comreceinnes e e S0
cast e han iotroducidn derivedes de la consideraciin de la alegacion cormeipondieate.
Fl misto tratamientn (51 hien con mayor anplited) recibe el informe del wrgquitecelo
téciico municipal. Finalmente, secelacionan las comreceiones de errores introducidas
en este docmmnente ¥ que, pese 3 oo constar espresamente en el aenecdo muneipal,
fueron aceptadas por el Ayuntamiente doe Acalo,
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solicita que =e admita el uco *Estieidén de suministmo v lavado de vehiculos™ en la
a] ubicacidn de upa Estacibn de Servicio Tevaco en la ©f Belizario Garefa Siliuteo
u"s def caseo de Arafo.

ety Yz, Informe del eqaipo redactor

AN
I S m iRl Con respecto a la admisibilidad del weo gue se sulieie:
ﬁﬁ %mr .5.; al ¥n las Mormas Subsidiarias vigeotes dicho nso estd probibide en la obieacidn en
\:&;#:, .1.'."1"."_'5:"_"' .z que 3¢ solicita, En tanto el presente Plan General s e resullade de la adaplaciin
-"-«f'i:;f_}f op R P de aquéttas, se ha manlenido la probibician vigente.”
fr. vl
L k) 1a admisidn de este vso implicaria pues introducir una ooeva eodificecion cn &l

Plan Ceneral. Toda vez que no parece 1ogice qoe el wso sea adinisible oo mdos las
terrenos ordenados con la zona MCz [(Manvana Crorrade & plantas), obligara a
CTEAT UNA NUeva zona especificd para repolar ésus 10rmenos.

2

Cam respwertos Al dmbito territorial se informa que la pareely gue 28 solirila eomo Kxta-
cifim de Serdcio incluve suelos calificados como viaria (tanto on las Normas Subtsidia-
rias vigentes come en este Plan General), Estimar este aspeela de Ja alegaeifn implica-
ria reducir Ia dinwensitn de una coereters insular.

Acucrdo mmunicipal

“Par ello, se DESESTIMA dicha alegacidn, Leale v gue con respecto s 1a admisThilidad
del vso ¥ tepiendo en cuenta que la ubieseddn de una gesaliners, en un entorno oo pa-
rece adecuada, no conviene ealilicar expresamente eftos temmenas con tal uso ¥ en cela-
cién oom e dmbito tertitorial, no se justifiea desde el interés piblico reducir las dimen-
sinnes del viario. No obstanle, se pudrd volver & reconsiderar su procedencia en la
prizdma revizion del ptan general.”

Correeciones derivaday de la alegacion

1. Minguns.
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£} 1. Se selicite que no existan condicionantes parw lu construceién de cuartn de aperod y
: taneue on la paceela 11 del poligono 11 en la zons de Chiguergue oon categuria de Suelo

4] © Ruistico Kesidual.

Lo Informe del equipoe redactor

Ei 1. Con respect o lu eategoria de suelo: en el presente Plan General no existe la categoria
:? de Suelo Ristico Residual (licha categoria corresponde a la antigua Ley). Kl Suslo
Ii Rustieo Residnal de bas Normas Sobsidiarias se adapta, sepdn bos criterios acordados

en Ya Comisian Técnieu de sepuimiento del planeamisnto, como Sukela Ristieo de Pro-
teccion Territerial. Suponemos, por tanto, que el terrena al gue se refiers el alagantc,
ha sido adserito en wiie Plag General a la categoria SKEL (Suelo Ristico de Proteceidn
Territotiall,

Il 2. Cou respecto a la eanstoueeién de cuarta de aperos ¥ tanyue: ambos son wsos permili-

dos en el articulo 2.2.9. de les Narmas del Plan General [son usos permitidos “Ins ¥in-
: culados a kas actividades apropecuniias para el apeyn de Ju prodoeeién o el almacsnuje
de los productos, méaquinas ¥ (liles™). De otra parte, el Plan Guneral no establece nin-
puna otra coudicién {tal come tumadio minine de parcela), ya gue lus mismas seran A-
jedas en la tramitacion de la eormespuodients Calificacidn Terriburial.

!ri| Aruerdo municipal

*Por ello, se KSTIMA dirha alegacidn toda ver gue Ja paveela del alegante se ubiva en

- SRPT par la e Ta sulicitado es acorde cim la eslablecido en el Plan Generul. No obe-
I tante, se Tecuenda que paca la autorizaciin de los acles de constraceian, tanta del tan-
que come del enarty de aperos, necesita la ahtencidn de la pertinente Califuwacién Te-

H mritorial por el Cabildo [nsular de Tenerife.”

Correccioncs derivadas de La alcgaciim

i 1. Ninguna.

L T
g Fradas”
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- fe aplicita que el suelo sitwado a ambos lados de la C/ Lu Malineta en el Carretédn, se
categorice comao Suelo Rastico de Asentamiento Burl.

Infarme del equipo redactor

i. Urm respeetn al nombre de la calle, La Molineta: ealendemos poc cl plann que adjunta
rpue ae refierg al que se denotming et &l Plan Genersl, Caming del Carreton

-2, Can respecto al cambio de categor(a de suelo: el Cuming de] Carcetdn parte de la TF-
126 3 |r altura de |3 conexidn con el autopizla y brunsenrme por el erte del suelo ur-
bunizable en las Normas Subsidiarias vigeates. En rumplimiento de lo dispuesto en el
Toto Refundida de las Leves de Ovdenacita del “lerritecio ¥ Fspacios Naturales de
Canarias, dichos terrenos oo pueden manleoer 1a clasificaman de spelo wrbanizable; de
acusctle a los criterios de Ja Comisifn Téeniva de segpimientn del planeamiento, se
hun clasificadn como Suelo Ristico en la cabegoriy de Froteeeidn Termitarial [SRPT).

Acunerdn munlbepal

“Bor elle, s DESESTIM A Ia alegacian, toda vez que tal cambio supera Ins limites de 1a
adaptaridn hisica, en coyo marcoe se estd fornulanda ol prosente Flan General, y tam-
pood podriy sonsiderarse una moditicacién puislual en tante sfecta 4 determinaciones
estrurluriles. Por ello se entiende que su constdecacion deberia esperar a la proxima
revision del Plan General.”

Correcriones derivadas de ln alegacion

1. Nimguna.
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T
Hi,3.1.1*-*ifl![i!l"""
NS r-‘lLL,. “"-’if n
” r:f =t
fti Escr:ltﬂ de alegauﬁﬂ 4 (Promociones Arafo 5.1.]
_-__ ) if. :?fl o~ II.
lrlﬁl'---'.- J_’tsuntn e
= 4 S sulivila que se antenga Ja Mlineacion cxisteote en la revision de normas rndacmgu
por D Andrés Morales en emhoradura du ealle transversal a Cf Capitin Nifiez en el
|I caseo de Arafo, 1oda vez que en base a la misma we coticedid licencia mnnieipal de obea
i el 17 e nonvaenlee de 2000,

i Inlerme del equipe redactor

il 1. E] dpcumenta de Muermas Subsidiarias a que se reficoe el alegante nunca Nepds 2 apeo-
barse, por 1o cusl oo ha sido objeto de adapracion n este Plan General, que =e ha ba-

' sado en kas WS aprobadas defnibvatnents en 1990
h 2, En el plano de alinvaciones de la N5 vigentes (i escala 1/1000) Ja calle & 1a que e re-
} fiere el alegante cmbow v Ia de Capitdn Mifier tal vomo ha sido recogida en los pla-
H nos de ordenasiin puemenorizada del presente Plan Geocral. No obstante, en el plano
’ de zonifiearion ¥ clusifeavitn del suelo del caseo, (w eseala 1:2000) tanibigén da Jas KS
- vigentes, esta calle apareee cbocada aproximadamente ippoal a como se recogia en cl
" dacumento de 1. Andrés Morales. Hay pues una diverpencis entre dos planos die las
."- N vigentes,

, Acnerdo municipal

i “Por allo, 58 HSTINA la legacitn ¥ pot tanta se scvcenda cectificar la emboratdura de la
citada colle toda ver gue csla rectificacion es asmmihle dealre de los limives compoetens
ciales de la adaptasion.®

Correceioncs derivadas de ls alegaciim

1. Rectificacion de Ta conboeadura de calle en #l plane B3 (Hoja 13,

" rau
Tl

2, Rectificacitn de la embocadura de calle cnooel plane Dy (Hoja 1) del doewnento presen-
tado para 1a aprobecidn Iniciol que se correspende con el Plana P (Hoja 1) del presente
documente.
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va que un inmeble de su propicdad, singular por sn antigiedad ¥ representative de la
Uitectluba camariu, seweria abeekbedo.

: Inflkule del equipo redactor

1. Fnlz alegacidn presentada po se incluye dommentacidn sobre la vbicaritn ded inme-
ble, lo cual imposibilila su identifcacidn,

2 [on respecte al cambio en Ly alineaciin: en este Plan Ceneral, [as alineaciunes comres-
ponden 4 las definidas cn las Narmas Subsidiarias vigentes.

Acuerdo municipal

“For eflo, ze DESESTIMA la alegacidin presentada y convendtia esperur a ba revision
del Mlan General toda vez que pareer canveniente revisar Las alineaciones del casen pa-
ra nn afectar, inoecesariamente, & ningena edificacién existente v mucho menos a
cualguriera qua tiviera un valor srguitectinico, Asimizmo trasladar al interesada que
= BstA, redactando un catdlupn arguitectdnico en el que efectivamentie s aprecien los
valores aludidos por el alegante; dicho inmueble podrd ser prdegido v poe tanto que-
tlar afectado por Ja alineseian.”

Correcelones derivadas de la alegacion

1. Minguna.
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"o 4. 8esulieila que el dmbito en que se ubican vnas viviendas autoconstruidas eon anterio-
riduel 2 1989 ¥ acogidas al Decrete 29,/10H, 20 |3 12 Tranaversal del Camino de ¥ Us-
rratdm s reclasifigue.

Informe del eguipoe redactor

1. El alegante no aparts planu e situaciin lo que imposibilita identlificar el ambito al que
ze refiere,

2, {me Ias citadas viviendus complan las condiciones del Decreta 2971091, s6le implica
que puedan contratar definitivamenle los suminisoros de energin gléctne, apuea, gas y
telefonia, de acuerda a ko dispuesto en la Loy 771000 de Disciplina Uchanisticn y Texri-
turial. D los citados preceptos normativis oo se desprende, ninguna condiciin al pla-
neamivnlo general en cuanto al establecimiento de una u otra clasificacion o eategoria
urhanislicas eoneretas,

3. Hn todo case, hay que sefialar ademds que pura guu 1ales viviendas ftovieran la cunsi
derscitn de avteconstmidas ¥ fueran excluidas de la prohibicidn de contratar e su-
ministrox hdsieos, debian estar comprendidas en un ventavio confeccionado por cl
Avintamienls urante Jos geis meses posterinnes a la promulgacidn del citada Yeerelo
{es decir, sotes de antes de noviembre de 1551). A& este equipe redactor no e consta la
realizacicn de dicha invenlario municipal.

. Independientemente de lo anterior, la eventual recunsideracion de la clasificacion y
categorizacion urbanislica de tal dmbito (por ejfemplo, pasdndolo 2 dsentamiente ™i-
ral] supera los limites de l adaptacidm bsica, en ey maree se esti formulande e
presente Flan Genersl. Tampoeo podria considerarse una modificacién puntual en
tanke afecta a determinaciones cstructurales,

Acuerdo municipal

“Tor ello, se LIESESTIMA la alegacidn presentadn toula ves que lo solicitado supera ol
lnite competencial due la Adaptacién Bisica, pudiendn revonsiderarse en la prixin
revisifn del Plan Genersl de Ordenacién, actualmente o Limite de redaceinn.”

Correcciones derivadas de la alegacion

1. Hinguna.
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a 18y v acogidas al Decreto 20,1901, e11 12 13 Trensversal el Caminog de E] a-
ITetoh se teclasificue.

Informe del equipo redactor

1.

Ll alegante nw apearis plenn de sitwaciim Lo gue impﬂslbilifa identificar el imbito al que
s refieme.

Qrue las citadws viviendss enmplan las condiciones del Deceato 201001, adle inplica
que puedun conkratar definitivaments tos suministros de enevgla eléetvica, apwa, gos v
Ledefunin, de sroerdn a lo dispuesto en la Ley 71000 de Diseipling Urbanistios ¥ 'Tecri-
Lordal. e les citadne preceptos normatives no s desprende, ainguns condieidn al pla-
neamienta general en cuante al establecimiento de une u vica clesiBeaciin o caregoria
urbwnirtiras oncretas,

o IEn tade casn, hay que sedalar ademds que para que Lales viviendwss tuvieran 13 consi-

derwcitn de antneonstruidas ¥ foeran exclnidas de la prohibicidn de contratar les su-
ministros basicos, debian estar eompeendides o un inventado confeccionado por el
Ayuntamiento duranie los seis wesges posterinoes a la promulgaciin del citado Creereto
(ex derit, antes de antes de noviembre de (or). 4 este squipe tedactor no te consta la
rewlizacidn de dicho imentario e pal.

- Independicntemente de To antevior, 1z eventual meeonsideraciin de o clasificacidn ¥

cabepocizaciin urbanistica de tal fwmbite {poc ejempla, pasdndala 3 asentamients ro-
ral] supera los limites de la adaptacion bdsiea, vn cuyo maroa se esta formmlando el
presente Flan Geperal. Tampooo podeia eonziderurse ona modificacidn ponteal en
tanter sbeeta A determinaciones esttuelurales.

Acuerdn munieipal

“Por ella, = DESESTIMA la alegacidn peesenlada tods vez gue 1o solicitada supera el
limite competencial de la Adaptacibn Bésiva, pudiendos recongiderarse en la proxima
revisiin el Flan General de Grdenacion, actuslmente en tramite de redaccion,

Correeciones deeivadas de la alegacion

1. Ninguna.
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Escrito de alegacion 8 (Don Juan Antonic Armas Suarez)

o 3
Asuito Tt s,

17 Se solivila gue e cambie lo alineacion, gque st Plan General previ en la L Heliodooo
Rodrpues Coello de La Hidalga, para salvar un muro de contension de la calle que e,
adem s, cerramicnln de su propiedad.

Informe del equipo redactor

1. Con respeeta al earnbio en la alineacién: en este Plan Guaeral, las alineaciones cormes-
ponden 3 1az definidas co las Kotmas Subsidiarias wigeokes.

Acmerdo municipal

“For ellg, se IESESUIMA Ja alegacién presentada yva que la pureela del alegante se en-
crentra en Suela Ristice de Asentamiento Rural por In que las alineaciones deberian
coineidir, en Ia medida de o pasible, c0n log caminos eximtenbes y 0o afectar a las
pbras e infraestructuras wa realisudas debiendo esperar a Ta revisién del Plan General
va que, e01 un teabajn de campo detaltado, se estudiaria s conveniencia de atender
Iy splicitado,”™

Correcciones derivadas de la alegacion

1. Minguna.
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I‘ ‘:-.
R\}Eﬂ:rltn de alegacion O {Don Juan Ramén Coello Martin) 3
—
to L"*#

giilicita que =e supriman todas los patios de manzana del caseo,

Informe del equipo redactor

1. Suponemas que por “patios de manzana” el alegante se mfiere a lax holsaa interiores
e Bualo Bistico de Proteccién Terricorial existenles en ol casma.

5. La alegacion s bastante vazonable e inelusive eouveniente desde las nhjervos de den-
sificaciin de log caseos que plantean las diteelriees de ordenacion del weeritorio, en
tramitacidn, ¥ los propios objetivos del Plan lnsolac. -

3- No obstante, lo solicitado supera el dmbito eotripelensial de uns sdaptacian bisica,
Tumpoen seda adnuisible cono medificacidn, ya que par su caricter general tene el
vardreter de revision de In ordenacidn del eoojunte del cuseo.

Acnerdo muanidcipal

"Por clle, sv DESESTIMA la alegacin pregeatads ya que lo salicitada supera el limite
compseleneial de la Adapracion Basica, pudiends reconsidecarse ¢n la présima revisidn
del Plan General de Ondenacidn, actualments o ramile de redaecion

Correcciones derivadas de la alepacion

1. Minguna.
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g | Escrito de alegaciom 10 (Don losi Dorta Paea)

L Y

™ u:;..,r-[-. =1, Se sclicita gque un rerrenn en Bl Carretdn que linda con la carretera s La Hidolga, sea
2Tl -clasificado como Suelo Lirhann ya gue paga contribucién urbana.

Informe del exjuipo redactor

1. Com respecto al pagn de Coantobucion Urbana:

a} Bl pugn de b eontribuciin bo determing por ¢ misme ln clasificacidn de suelo, En
tradn vz, dichos lerrenos estin sujetos & contribueion wdne porgue estin clasi-
fippdos comu sucle wrbamzable por las Normas Subsidiarias vigenbes, o (0T 6T
auelo urhapn.

h] Al na eomtar estoz terrenos con Plan Parcial aprohado delinitivamente, tanto este
propictario como el vesto de log que se encnentTan co su misma sitwacion. noe ha
conaclidado decechos webanistions,

. nn respecto al cambio de clasificacién de suelo: parte del suelo urbanizable de El
Carretdn ha paxado u Suclo Ristico por imperativnz legules dade que no kenkan conti-
nuidad mon sucle urbuna (articulo 20 de la Memaria del Plan General sobee la adapta-
cién de 1oa tercenas eon elasificacién de snelo urbanizable), sipuiendo, ademds, los eri-
terios adaptados por la Comisido de Seguimiento de esta adaptacion.

Acuerdo munlelpal

“For ello, se DESESTIMA lu alegacion presentada va que 1o solicilade supera el limite
eompetencial de la Adaptaciin Bdsiea, pudiendo reconsiderarse en la prisiona revision
el Plan General de Ordenaeiin, aclualments en tramite de redaceitoon

{orrecciones derivadas de la alegacion

1. Winguna,
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que la parecla eo la CF Celisacie Garein Silintn n? 51 sea clasificada, en su
arialiclad, tumo Suela Urhann wa gue paga comtribucion urbana y una sefial indicativa
de eotrada & “easco wrhang” se sitia, claramente, antes de la mismea,

Informe del cqulpo redactor

L. Con respocka al page de Confoibacion Urbana: anto el pago de la contribueifn (asi
como La dispnziciin de sefiales indicativas) no determing pot £l misma la clusiGeaciim
de sueln.

g. Con rospecto 4 1a clasificacién de suelo: en este Flan General, el limite del Suelo Urha-
na enrresonde al definida en las Normas Subsidiarios vigentes.

Acuerdo municipal

"Por clle, se DESESTIMA T2 alegaci bn presentada aunque parezcs meonsble su incla-
gidn en la prixima revision del Plan General de Oedenacin aclualments oo trimite de
réedinsiiin.”

Correcciones derivados de la alegacion

3. Minguna.

" -
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Escﬁln de ﬂlegamﬁn 12 {Aquiline Dorta 8.1
——
1
ﬂ.snntu

1 R
L.- 8e solicila que &l terreno simadoe en la Subida a ¥l Carretdn de Aralo a° 14, sea clasifi-
7 pade como Suele Tebano ya que paga contribacisn urbans.

Inforrme del equipo redactor

1. Crnoregpeclo al pago de Contribucidn Urbana: -

a} El pago de la contribwcidn no determina por s misma la elasiticacidn de swelo, En
todo caso, dichos terTencs estan sujetos a contribucidn wrbana porque estin clasi-
ticados como suelo urbanizable por las Mormas Subsidiacias vigentes, no pot ser
suaclo urbano,

A1 o pantar embos tormenes eon Plan Paccial aprobado definitivamente, tanteo esle
propietario comao el resto de los yue s2 encientan en su misma situseidn, mo ba
ranzolidada derechns urhanisticos.

2, {om respectn al cambio de clasificacidn de suelo: parte del suele urhenizable de EL
Carrettin ha pazado a Suelo Kistieo per impeativos legales dado que no rerian contli-
nuidad con suelo urhang (articuln 20 de la Memaoria del Flan General sokbre la aldupla-
citn de los terrenos con clasifipanian de soele wrbanieable), signiendo, ademas, T co-
erans adoptados por la Comisian de Seguimisnto de esla adaptacidn,

Acuerdn municipal

“Por ello, se DESESTIMA la alegacion proscolada sin perjuicio de reconsiderarse la
"elusifizacién webanlstica mis adecwada para estes Weerenos en la prédsima reviziom del
Plan Geoeral de Ordenacion actuaknente en trdmite dv cedaecidn,”

{nrrecciones derivadas de la alepacidn

1. Minpguroa.
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solivila gue Ja atopliveido de Ja Plaza del Agcicullor, enoel eason de Acafu, ooese ces-
sat gua careee doe justibicsciin » motivaciim béenien-joridies, efedendo 3 one pro-

piedarl de la alegante.

o Be mnlivila que Ja zona Espacios Likres (Pargue Lrhana) peisima a3 1y ealle Santiago
Cuanlrada oo wfeete o 1 propictad de la slegants:.

o Be solitiln due s alinesciones de une calle en prowvecto, eoel nomoeste del cason de
Aralu, s slecue o los Bmites de laa propiedades exiatentea para no originar pareelas
wan iffeil nproveehamientn adificatario.

Informe del equipn redactor (Asunto 1)

L. Dueha wmpliacian es una mmedificacian a 1as Normas Subsidiatias vigentes introducida
én el presente Plan Generul o instupcias el Avantamisnto.

2, En todo caso, kal como se justifica ool leha C-10 del documento (pagics 47), 18 am-
pliacion de la Plaza supone uina mejora desde el inlerds pablioe

Acuerdo municipal (Asuntor}

“En todo caso 32 ESTIMA, en avante g esie punlo.

Correcciones derivadas de la alegacidn [Asunte 1)
1, Comreccidn del dmbito de Ja modificurion C-10 cn ol plano B {Heja 1)

2. Keetifieacian de la ficha comrespondienta a Lo Modificaciin C-100 en I relativn a 1la am-
pliacitin de la Plaza,

. Rectificacitn de los limites de la Plaza del Agricultoe eom 8islema General en el plang
De del drenmento presentado para la Apeobacidn Inieial que =e comesponde pom e]
plann Bx del presente documento.

. Cormeeeian de los limites de la Plaza del Agricultor eo ¢ plano 3 (Heaja 1) del doe-
mentn presentado para la Aprobacién Inicial yue se corresponde com el plano P (Hoja
1) ddel presente documento.

Informe del equipo redactor {Asanto 23}

1. Este Plan General, ¢o laoto sdapescion haaica, 52 ha limitado a tecoger I gque v esta-
hleclan las Momunas Subsidiarias vigenlos.

Acaerds municipal (Asunto 2)

“Par ello, 92 DESESTIMA a0 coante o este punb, ls wlepacian presentada sin petjuicio
tle recomsiderarse la clasificacién nus adecuada parw esbos termenns en | primima revi-
510 el Flan General de Ordenacién actualiente en tkinile de reduesion.

PLAN GINVERAL OF ARAPD, WEMOREA ¥ ANEXT
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f" P__'h e . e
:'?" = %E Correcciones derivadas de la alegaciin [
3 ke 0 Ninguna.
! ;:ti:--, s ) i

- g:i .+ Informe del equipo redactor {Asunto 3)
!Eg !'
: 1. Hn ol dmlite de esle edaploeitn, Jas alineaciones corresponden a las definidas en las
'i Mormeus Snhsidisring vigenbes.

#  Acncedo municipal {Asunto 1)

“poreallo, se ESESTIMA en enanta u este punle, I alegacitn presentada sin perjuicio
! de reconsiderarse la clasificacion mAs adeemads pars csbos errenos e la proxima resd-
“ sidn del Plan General de Urdenacion actualmente en bedmile de cedaeeidn,

Correcciones derivadas de La glepacidon (Asunto 33

|! 1. Ninguna.
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Tk or

Fs

icitn que un seelo simade entre €] Camina de Los Majanitos y ¢l Caming del Ca.
g cuenta con calle ¥ niimena de gebiernn, se eategories como Sucle Rdslio
ieato Rural,

Informe del equipo redactor

1. Con respecto o Lo categoria del suelo:

a] Lok tarrenos 8 oue s rebiere @] slegante estian ealifiowdes por las Nocmas Solsidlio-
rias vigentes comn Suela Kostico Fotencialmente Prodwctivie [EE {en 50 mayar pac-
te) ¥ come Suelo Ristico de Asentamiento Rural o Borde de {amino {una franja
paralela al Camine del Careetin, de 25 metros de profoandidad).

En exte Flan General Ing terrenos que en las Noomas Subsidisries estdn elasifiesdos
eomo Sueln Risticn 38 han adaptadn en Ia cateporia, egquivalente de Sueln Riistico del
Textn Refundidn de lar Tayes de Krpamios Naturalas y dal Terrtorin de Canarias, Asi
2l sieeln Potencialmente Froductiva IT1 se ha categorizado comeo de Proteccion Agratia
grado 111 ¥ el de Asentamiento Rural A Borde de Camine como Asentamiento Rn-
tal.Con respecto al pago de Contribuciém Urbana:

a) El pupa de la eantribuciin no determinag por st mismea la clariGeaciom de suelo. En
o pwsn, dichos terrenoe astan sujetns o contribocién wrbana pomgue esbie clasi-
[eadeas eome suelo uthenizible por las Marmaa Snheidiarias vigentes, no por ser
sueln uchang.

b Al no contar estos terrenos con Plan Pareial aprobade definilivaments, Ealo esle
propietatio como e] resto de los que se eocdenltan el Su ousma siluacidn, o b
consolidado dereclhos urbanisticos.

. Uon respecto al cambio de elasificacidn de suelo: parte del suete urbanizable de F
Carretdn ha pasade a Suelo Bifistics por iraperalivis liegales dudo goe no tenian eonti-
nuidad con suelo urbano (artieule 20 de la Mermuria del Plan General sabre la adapta-
citn de los terrenos con clasiticacidn de suelo urbanialle], sigoiends, ademda, Tos eri-
terios adoptados por la Comisidn de Scguimiento de osta adaptacicn.

Acuerdo municipal

“Por ella, se DESESTIMA la alegacion presentada sin pegjuicia de reeonsiderarss La
clasificacién wrbanistica ods adecnads pam eslos lermenas oo a proxima revigign del
Flan General de Ordepacian actoalmente en tedmite de cedacelim.™

Correcciones derivadas de la alegacidn

1. Minpuna.
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1. Ye solicita que va el suelo & ambos lados del Cumino de Los Majanitos y de la TF-0128,
e prrmita lo cdilicacitn a borde de camine.

Informe ¢l equipo redactor

1. Las Normas Subsidiarias visentes penniten la edificaciin a borde de camina en lus
zonas caliticadas comn Suela Kistico de Asentamiento Rural a Borde de Camine ¥, en
este sentide, esta adaptacion ha reflejade exactamente exas sunas, Permitir la edifica-

i cibn en oteas zonas de Suele Ristico implicaria un cambia eo la categoria de dicho

! sueto,

Acuerdo municipal

.
#
L
L
L
a
&
&
]
L
L
»
[ ]
|
L
L
&
»
&
L A
. I% “Par elln, se DESHSIIMA, la alegacién presentada sin peguicio de reconsidenarse la
o !I clasiticacidn urbanistica més adecvada para estos fermenue eo la proxima revision del
L : Flan Geperal de Ordenaciin, selualmente en trimite de redaeeion.®
L 3
& E Correcciones derivadas de Ja alegacion
& . .
i [ Ninguna,
: h
& i
. |
L
& i
[
[ ] .
® i
. |
* E
*
& b
-
& -
» .
.
. :
é §
» !q
» it
L 4 T
&
™ f ‘
L ;i
. -
L t , . e
Y FLAN GENERAL DE ARANM, MEMRL T ANEXL 125
d
L
&




R
e w

.

i'- Lﬁ F"‘-{ . K
,,5;“ "&‘g ("d- Escrito de alegacidn 16 (Do José Enrque Morales Redrigues, e tiprofonta-

e e = Tea —)
%, _2fion de IIERMANDS MORALES MARTINGS.L | ke
" =3 ' \ I
) B

g fﬂmt}lljtu ol

L
PENERS, . - y . ol
1. 3g'solicita que en Suelo Bistico de Proteceidn Agraria grade 11T se permits ¢l wso ex-

Informe del équipn redactor

1. Fara la adaplaciin sl Tedo Hefundido de las Leyes de Espacivs Naturales y del Terri-
torio de Camaring, el Suelo Ristico Potencialmente Produetive (gprada 1113 de las Nor-
mus Subsidiarias g adapta, siguiendo 113 indicacianes de la Comisién Técnica de Se-
guimiento del planeamiente, como Sueto Bisten de Protecctdn Agraria (grade 111

2, 5i bien, corm sefala el slegante, & Texte Refundide contempla la pasibilidad de reali-
1 rar extoneciones en Suebe Ristico, 3600 las admite oo Suclo Risticn de Proteccion Mi-
Derd ¥ 0o #o Suelo de Provecein Agraria.

3. LA entrada e vigee del PICVE, en una de sus normas de aplicacién directa y por tanto
de aplicacito a tredas Tas adaptaciones bisicas, prohibe las adividades extractivas fuera
de loz dmbitos expresamente delimitzdos en el Plan Insnlar, ninguno de los coales se
encuenin denteg del términe municipal de Acafe.

Acuerdo municipal
“Par ello, se DESESTIMA, la alegacidn presentads sin perjuicio de reconsidetarse lu

clasificaciin uchanistica miés adecuada paca wius bercenas en la pricama vevisién del
Plam Geoeral de {irdenacidn, actualments vn trimite de redaceién.”

Correcctones derivadas de la alegacién

1. Minguna.
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ﬁ = '; cidm dé MORTERDS Y CEMENTOS CANARIAS §.1. }

i ;,, L
.hh} "Asunto

] 1. Se solicitan tres npeianes allernativas:
k

.
a) (ue s espreilyue més claramente que en Sucle Rostico de Proteccion Termtoral
las instalaciones que meguieran emplagarse en diche suelo 1o tienen que estac vin-
!| culadas con actividades ngrupecuarias,
b

b1 O que se consideren eomo usos permiitidos en dicho suelo el de las industrias y/o
actividades axisionies.

I ) O rpue se clasifique la zona de Bl Carretin segin los usos actwalmente cuaslentes,

'I Inforwe del equipo reduactor

1. Em el articule 3.2.9 {Régimen especifipo de la calegocia de snelo ristion de proleteiot

i territorial} de lus Normas Urbanisticas del Plan General o redaceibn, se estahlece que
'! 2011 11505 permitidos, rolre oleos, “log ugos industrdales sefialados en el acimby 672

TR [depésitos al aire hre de materiales, maquinaria ¥ vehieules, instalaciones que re-
I! guieran emplazarse aisladas de olros wgos por su singular peligrosidad o mokestia, «

instalaciones que imprese ndiblemente deben sitnarse junbe o und explotacion Agrape-
cuaria coyos prodactos procesen)”.

2, Como puede comprabarse de Ja redaccién transerita se admiten tres tipos distintos de
usoe industiiales que no extin vinculados entre i Es decir, las instalaciones que ro-
yuicran smplazarse aisladas en sucks ristice son distintes A las gue deben situacse

:1 junto = una explotacién agropecuacie coyos productoes procosen. Las primeras, por
.!E tanhe, no tienen porgue estar vineuladas cen actividades agropecuarise,

i . .

. Acuerdo municipal

"ESTIMAR Tx alegacion presentada al entender que el Plan {eneral reenge la primera
apribn golicitada por o alegante, sin necesidad, por tanto, de intraducir ninguna co-
I reeecidn en el misme.”

I l Correcciones derivadas de la alegaciim

1. Ninguna.
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comeorguelo urhano a fin de posibilitar la ampliacidn de un eslahlecimiento de turismo
miral etistente,

h

Inflorime del eguipo redactor

1. Hste Plan General, en tanto adaptacidn bisics, se ha limitadoe 2 recoger lo que va esta-
bleclan las Normias Subsidiariag vigentes; 1o que ef alepante solicita exseds de los Tmi-
tes de un reafusic de bocdes 3 deha entenderse como una Modificacion gue, solemis,
afecta a la clasifieacion de apeln,

Acuerdo munircipal

“Por ello, s¢ DESESTIMA, Ta alegacion presentada sin perjuicio de cooomsiderarse la
clasificavifn uchanistica mas adecuads par eslos bormenas en 1y prdsima revision del
Fun General de Ordenaeidu actualmente ¢n tedmite da cadacman”,

Correccioncs derivadas de 1a alegacivin

1. Minpguna.

T
i
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Escrito de alegacidm 19 (Dua Jerbuimo Mouje Pérer)

1. % solicita que en lu zona de La Hidalga los terrenos de los alegantes {que no se identi-
fican] se reglasifiquen de svela ristico a urbanizable, = fun de gue Los propietarios pue-
dan desarrollar 1os eormespondicnles planes pacciales.

Informe del equipo redactor

1. En el amhbito de esla adaplaeidn, o clasificacidn ded suele, tante en Ja zona de La
Hidalga como en ch resto dol municipio, es exactamente la eslablecida en las Normas
Subsidiarias vigenivs. Clasifear suelo urbanieable impliva ejencer la potestad de plani-
ficacion introduciendn madificariones sustanciales, 1o ronl cxeede de la competencia
de una adaptacion hasica, camo ex el presents Plan General.

Avverdo municipal
*Par alln, se DESESUIMA, la alegacidn presentada sin peduicio de reconsiderarss la
clasificacion urbanistica ands adecnada para estrs terreonus #0 la préxima revision del

Fan Genera! de (rdenaciin aclualimente en tramite de nedaceidin”,

C{)rt."ﬂ:l!inl'lfﬂ derivadas de la alegacitn

1. Minguna.
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r Escrito de alegactdm 20 (Dofia Isabel M* Rodelgues Herngnduz v, L¥n Cégar I
Meea Harnandez) T e no !

b

. - - S
|1\.suntn RN

u Wk ]
I L

£ s0licila la suprosion de un viarin proyectado entee la 1® v 2% Transversalue de la O
s _
v, T

Informie del equipa redactor

L. 5iblen los alegantes na presentan plane de sithacidn, de Ja lecturn de su escoikn parece
identificarse ¢l viuria al enal 2p refieren. El mismo 2 sorresponde al trazadn de Tas
Mormuas Subsitdiariss vigentes, que es el que se ha cecogido vn exte Plan Ceneral como
tesullada del provesa de adaptacidn bésica,

_I'J

Loz argumentcs expuésto vn la alegaciin son, a juicio de este equipo redwor, moy
razonables, De heelo, muchas de 1as calles de nueva apertira trazades oo laa Kormas
Subsidiarias vipenles Oy na sia la que s objeto de esta alegaciton) oo parceen justifi-
cacas. En tal sentido eaineidimas con la conveniencia de revisar v curregic varios de
los razados para cunlormar nna trama vrbana mas adecuada a las necesidades v ea-
racteristicds del easeo e Arafo.

Acuerdo muntcipal

"Par ello, se DESESTIMA, a slegaciim presentada sin peijuicio de cecunsiderarse la
clasificacion urbanlstics mis adeeuad; para estos terrenos en la prixims revisidn del
Fan General de Ordenacitn setualmanta en iimite de redagcidn”,

Correccioncs derivadas de la alegacidn

1. MNinguna.
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‘;Eégritﬂ de alegacion 21 (Dun José Aurelio [Har Bjus, en repreget
Asikiacifn Mixta de Compensacion del Poligons Indnsteial “Valle de Gliiman!

Eﬁ?ﬁ'ﬂ#ﬂ“ﬂtﬂﬂ

nr L]
marmd vl emlisce g

T ey xxry R R AR N R N R U M N L A Ll R

? ‘9. S solicils que la {kanja adyacente aguas shaja u la autopista, clagifieads samo suelo
i misticn en exte Plan Gensral, se clasifique como suele urbano, ¥a que tales terrenns
forman pacte del dmliln del Flan Parclal original.

e solicits quu ] Plan General recoja wn limite municipal pactado ente los municipios
de Arafa y Giimar v Lo Asoclacidn Mixta de Compensacidn del Poligono,

| A

3. Be solicita que en la fase B (Adaptacién Basica) las wanas que s@ adapraron con la de-
nominacion de [nfracstructura de Transporte (ITp), tdas siluadas en el Poligoma In-
dustrial, se adapten Mamindoles Tofrmestructiea de Transporte y Apareamiento Pibli-
cw ul aire libre,

4. Se golicita que Ta zona de Playa se denouine Zona de Proteceitn de L Costa,

5. Se solicita que ae ajusbe L zooa de jardin v dreas de juero del Plan General a la defini-
da en el Plan Fspecisl Pluya e la Vinda ¥ Playa da Lima, sprobado provisionatmoenl
por el Cabildo Insular.

. Sesglivita supcimir la referencia a los kxtudios de Detalle en la moditicacion £-18.

7. S solicite que se wodifique la modificuiin C-10 en el sentida de que, oo la Manzana
A, el sugls sefialado eomo Tdificacion Indusirisl s& 2onifique como Infracsimelura de
Transpotte,

&, Se solicita que cn o] Articalo 3.6.6. de Tas Narmas, en el apartade sobre usos condicio-
nados, ge cambie of términe "garge” por ¢ de "aparcamientos” ¥a que s mds acorde
con la terminolagis wblizada en el Anexn y con el uso habitual que ticnen los retran-
rueas de bz parcelas de wsa industedal,

Informe del equipo vedactor [Asunio 1)}

1. 5S¢ ha verificado que, efectivamente, el dmbila 1erritorial del Plan Parcial del Poligono
Tndustrial del Valle de Giioar, lega hasta el bicde de la autopista TF-1.

2. Las Normmas Subsidiacias de Arafo vigentes, en su articlo 6.1, remiten ol plance n® 20
de Estrirturs General y Orgdnica del Lerrtotio para conocer la dlasificaciin del suelo
de cualquier terreno del vérming munieipal, En dicha planu, la franja en cuestifon up-
rers idenlifivada come "proteceiin de carveteras” ¥ a parlic de ella se delimita la vxten-
aion del poligons industrisl clasifieada como sneln urbano.

3. Mo obatante, toala vex gue las Normas Subsidiarias vigentes expresan en su M emona
que el amhitn del Plan Farcial det Poliguno se clasifiea comu suelo wrbann, debe cun-
cluirse gue existia una oontradiceidn entre la documentacion geifica ¥ lo esesita de
woque] docamenta,

PEAN QENERAL IIL AHARDY. MEMORIA ¥ ANEXC




1] Hl sueln aoupadoe por la aotopista con su feangs de domindo pdhlies mantendr&u la
clasificacion de Suelo Risticn,

linen tla demipic piblico aguas abaje de la autepiste definird ol limee del Suele
Hﬁﬁti::u e Prateccion de fraesteucturas con el Suele Urbana del Poligono Indus-
trind:

I}

o) Lafranja guu pase de snalo mstico de proteceion de infraestrueiucas w sucln urha-
o ded Polipoon Industrial ae ealificard comeo Zona Verde de Proteceion.”

Correcciones derivadas de la alepacion {Asunto 1)

1.

2.

Rectificar el Umile de] suelo uthann det paligono en el plaoo B

Rectificar el limite del suclo urbune del poligono en el plano [ presentada para la
Aprobacidn Iniesal gue s eorrespande rom £l B en el presente documents.

. Corregir el limite de la Zona Verde de Proteceidn en el plana B3 (Tlaja 3).

Corregir el limite de la Zona Yerde da Proteceidn en el plano D3 (Ilojn §) prosentado
para la Aprobacidn Inicial que se cormesponde con el P (Hoja 31 co o] presente docn-
mento,

Informe del eguipo redactor {Asunta 2)

i,

Lo la formulacion de este Plan General se recopld come limite con Giimar cntre 1a
gutopista y 1a costa, el acordado por amhas Ayuntamientos a propuesta del Foligomo.

Dne 14 slepacion presentada se deduce qus posteriormente a dichos acwerdos mnivipa-
les se pretende rectificar el limile en s manzana ¥ del Poligono Industeal, coma resul-
tadn ince proyectos de paceeleciin.

. 8in peojuieio de que Tos ajustes del linite que prapone T alegacion del Pulignna son 4

una escala de detalle que no ez propis del Plan General, uo es a través de une slegacién
{ai e un provecte de parcelacibn} como deben corregirse, sino medianle o] vorres-
pondienle procedimiento adniinisteative, corroharade por arobes Avuitamicntos ¥, BT
gu caso, por el Cabildo Tnsualae,

Acuerde municipal (Asunty 2)

“DESFSTIMAR el azunlo 2 hesta que tanto el Lmite entre loa municipios se corrija ofi-
cialmente,”

Correcciones derivauday de la alegacidn {Asuntu 2)

1.; Minguna.

que: L

P
T . . B, [
cuerdo municipal {Asunto 1} A vq:ﬁ;
T ' z
ESTIMAR, en cuante a este asunle ¥ corregir loa Planos del Plan General de'modo @ 7
-;?-ﬂ~ .
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iia Infnrme del equipn redactor (Asuntoe 3}

E’Ei

o
- A%
i ﬁpﬁ
"-\..,__Ii.rf.-l.

="

|
|

L1
= “eers L ]

L acdaplacitn Ldsiea del Plan General consta de muatoo lascs. Eo la
+ planeamients vigente, co lu B se adapta el contenido de la fase A al
~ de las [eyes de Ordenaceidn del Territorio, en a © se neorporan mﬂdJilE-i]ElD]lE-'S Pun-

. tuales y1a 1%, que se coresponde con 1a B en el presente documenlo, contiene la refun-

“dicién de la adaptaciim hasics ¥ Jas cuedificaciones,

. La prezentacidn del duveumenlo en Las citadas fases na es mis que un reflejo del proce-

30 metndnldgicn segpruid; o Glkima justancia, ena vez aprohudo csle Plan General, las
finicas determinaginnes que bendrdn vigeneia sevdn las contenidas en la Rse E (faga [t
et 12 Aprobasian [nicial].

o Coma efectivamente sefiale la wlegacidn, las antignas zonss de "UDsus Especiales” se

tedenominaron en b fasc B como ona de *Infragsmctura de Transparle”, ya que la
mavor parte de Tos usos que se citaban e la pormativa vigente tenian reluvién con el
transpotte. Mo obatante, dada gque ludeos los terrenes que se adseribiun o eslas 2onas
son objeto de modificacinmes puntuales (fage C), emlta absolukamente ieefevante la
denominacion elegida en la adaptacito, ya gue se suprime inmeadistamenle ¥ se susti-
tye el antigne regimen normulive pot €] nuevo (fase O en Aprobacion Injcial, tase B
en el presente documeanto).

. Mo habria ningin inconveniente en aceeder a la solicitnd y llamar a esta zona de la fuse

B “Infraestructura de Trassporte ¥ Aparcamiento Piblice al aive libre™, Pero elle nn
cambiaria en ahsolutn nada: vow ve2 aprobado el Plap, nila nuevs denominacion zopal
ge mantendria ni cambiatis ¢l régimen normativa de los keroeonos.

Avnerdo municipal (Asunto 3)

“DESESTIMAR el asurla 3, por earecer de sentido el vsluerzo de introducir eormecein-
nes que no Henen ningin efecto practien en T ordenacion ui en la regulacion urbunis-
ti.ca" n

Correcciones derivadas de la alegaciom (Asunto 3)
. Minguna.

Informe del equipe redoctor (Asunto 4}

1. Plays ez simplemante la denuminacion de una exteporia de la zoua de Espacing Libres,

Tl Flan Genecal la define coma “espacios 1hrea para la defensa ¥ proteceion del litoral
asi como el distrute del mar y borde cosvern”.

Acuirdo municipal {Asunto 4)

“DESESTIMAR el sauntu 4, 1ol vez que se trata de una mera terminologia, S nin-
guha congeenenciy pracbea,”

Correcciones derivadas de la alegacion (Asuntao 4)

1. Hinguna.

PLAN FENFRAL DE ARAEC, MUEMOKIA Y ANEXD
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-Infurme del equipo redactor {Asuntn 5} = % % - i

‘”,En fa fﬂlmulﬂmfm de eite Plan Gencral se wilapbi la ardenacian eontenida en E'] dun:u-—' /
"MEnte aprobado inicialmente del Plan Expecial de Playa de la Vinda v Plava de Lima:" it _:.'
& F Posteriormente, ol Calildo [nsular aprabi provisionglmente dicha Flan. net

do municipal (Asanto 5)

"ESTIMAR cl asunto 5 tal comne salivits el alegante, en el docnmento para la aprbacian
provisidnal de este Flan General, e eorregicd Ly ordenacidn de esta zona incorporande
las vardasones que, en s gaso, hayan sido introducidas por €] Plan Especial de Playa
de la Yiuda ¥ Flaya e 1ima, f5té aprobada provisionatmente o definidvamente

Correcciones derivadas de la alegaciim (Asunto 5)

1. Rectificacifn de la Gehw correspondicnbe 2 Tn Modificacitn (-16,2 en lo relativo al ajus-
te de la zona JOF (Jardin ¥ dreus de juogea).

2. Ajuste de la zona JD (Jardin v deeas Jde juere] en o plana 135 (haja 23 presentado para
la Aprobacion Tnicial que ge corresponde con el P {Haja 3) de este dommento.

Informe del equipe redactor {Asunto &)

1. En efecto, 1a calificacion whanistica de la manzane abfebo de Pa slegacién venia esta-
bleida par el Plan Pareial ¥ oo por los Ezludicos de Detalle, oma se sefiala e el do-
cumenkn e este Flan General.

Acuerdo municipal {Asunto &)

PESTIMAE cl usunto & y por tanto suprimir la eeferencia a los Extudivs de Detalle an la
ficha corpespondienta a 1a modificacion C-18,”

Correcciones derivodan de |a alepacidn (Asunto &)

1. Rectificacidén de Ia ficha eercespondiante & 1a Muodificacitn C-18 en Lo relative 1 1 refa-
reneia de log Estudios de Dustalle.

Informe del equipo redactor (Asunto 7)

1. La modificaciim C-19. comn tadaz Tas demds incluidas en el Polipano, foe introdneida a
pedcidn de Lo Astaiacion Mixta de Compensacifn, Ahura, sin suficiente justificacion,
proponen anuler la mediticaciom ¥ volver 2 un régimen similar al anterior, pers sdlo en
parte de la anlipuy manziom.

2. Ma parece ésta la forma de abocdar la planificacion oebanistica. En wpinifin de aste
equiDa Fedactor, e requiere Lna judificaciom mas rgurosa de la convenieocia Qe Toes-
lizar lnm wsns de infraestmcturas de transporte desde la dphca del inkerés colectiv,
s alld de una mera referencia ambigua a supaesios “demandag de servicios”

3- Si=e estimara la alegacidn, dado que osta 7ana no existe en el Texto Relandido § Faza D
de la Aproharidn Tnicial, E en el preseole dveumentn) habria que definir via soevs oe-
Bulswide zomal, siendo necesario coneretar detulladamentes e] régimen normative (s
sobreenliende que ¢l usn principal de esa zona secia cualguicra de los que en el Anexo
aparec=1 bajo el epigrafe de Transpocte). )
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1_[ ¢ l'h: obra parte, madificze la cusdilieacidn implicacia valwerl

.. 'a“i}«

ipe,

A.cu&rdu municipal (Asunte )

7 g,

e -\._||;_1-|-

o pﬁbhn:a lo que obligaria a un retraso en Ja teamitacion del Plan Gene

L
'H.

"DESESI‘IMAR el asuntn 7 por rasones de coberencia en la redaeceido del documento,
agi corno por las comsecnencias que supoadeian paea su tramitaciio.”

Correcciones derivadas de la alegacién (Asunto 7}

» rwtm

1. Minpuna.

Informe del equipo redactor {Asunto 8)

L
- T

. Rrealmeste, et ceherencia con el Arexa (arlicule 5.43 que distingue como wsos porme-
norizacdos las de Garaje vnitamiliar, Garaje colcelive privado, Aparcamienta cereado
priblicn ¥ Aparcamienta piblico a aire lUbce, &5 cocreela b terminelogia atilizada e el
articules §.6.6. sobte condiciones de admisibilided de usos en la 7ona de Edilicacidn
Industcial, va que “paraje” se vefiere a los apareamivolos al servicio de wn uso privado,
rujentras gue "aparcamiento” hace referencia u los aparcamientos puiblicos que estin
en explotaeiin y yue so11 wsos en 5§ mizmos. Con lo cual, se entiende que, #n cealra de |
lo zostenide par el legunte, & térming "garaje” s1 es colerente con 1a definicidn gue
del mizmo se estahlece oo el Anexo,

2, Mo ghstante, =i s verdad que la acepcidn habituel de rmino “garaje” se oorresponde

con un espacio techada Je aparcamiento, vinenlady normalmente a la viviends como
uso auxiliar de ésta. Pero o) eambio terminolagion deberla hacerse en las definiciones
e wsos pormenorizados del Anexa; asi, bos usos pormenurizados de aparcamients p-
tritn pasar 4 denominarse Apurcatniente unifamiliac, Aparcamiento colecthv pova-
to, Apareamiento cerrado piblico ¥ Aparcamients pililico al alrve libre, Como conse-
puenieia deberian cambiaran lambién las condiciones de ademisibilidad de los waws, no
wivle £ La 2ona industrial (que vs 1o que solicita el slogaoted, sing en todas laa demes.

_ lay que sefalar que, = biea dicho cambio padria mejovar la interpretaeidn habitua]
del Lérenine, estrictaments ao supote ninguaa varaciis n el régimen narmative ¥ si,
en cambio, un importante esluerzo de correecibn del documento.

Arnerdo municipal (Asunto B)

"ESTIMALR el asuntn 8, przdienda al cambio de las denominaciones de loz nzns
pormetovizados de aparcamiento en el Anexu y £n las condiciones de admisibilidad de
los vzos de todas s 2onas,”

Correcciones derivadas de 1a alegacitn (Asunto 8}

1. Sustituir ol término paraje por el de aparcamicnto en e] presente ducuents.

FLAN GENERAL DE ARANM, MAEMDRLA ¥ ANEXD

00 0SSOSO 0NN OECEGRORPEROOIOOOOOOPOIPORRRORRRIROIEORRORRBRSD




H e
r“‘-‘__.r KL - {
/! ;-E;é* dn " *
rg : = % .
. 15 e i
Escrito de alegacion 22 {Don Secunding Diaz Fariiia) 3 ".l Bﬁ"“ ,:' ®
x
\. s ."H .
unko -~ g @
L
solicita que se mantenga la clasiftcacién del suelo uebanizable Ao Bl Curretin. .
Informédel cquipo redactor :
1. Pace del suelo urbanizable de El Carretdn ha pasmle a Suely Ristisa poc imperativos .
legales dada que no tenin continoidad eon swelo wrbana (erticula 20 de la Memgria del [ ]
Plan General sobve la adaptacibn de los Lermenos eon clasificaciin de suelo urbaniza- P
Kle), siguiendo ademis los critetios adoplados poc la Comisian de Sepnimiento de esta &
adaptacion. &
2. Al oo contar estos temrenos col Plag Parclal aprohada definitivamente, tanto este pro- &
pletario como el resto de los gue 2 cocuentran en sn misma siteacion, o ha consoli- L
dado derechos arlaeislioos. &
.
Acucerdo municipal &
“For ello, se DESESTIMA, la alegaciim prosentads sin perjuicio de reconsiderarse Le :
elaaifiracidn urbanistica mas adecunda pera esitna errenos en la proxima revisiin del &
Fan (Genera] de Ordenacitn, aetualimenbe co trimite de redaccitn®, s
Correccloncs derivadas de 1a alegarifin L
»
1. MNinguna. )
L
»
L
&
L
L
L
L
L
L
9
9
»
L
»
9
L
[
&
»
&
|
8
&
. : -
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on ' 'L He solicita que se rectifigue el baeade de la prolangseiin de la € La Flora hacia el suc
L para no afectar edifesviones exislentes,
!

h Informe del eguipo redactar

1. A juicio de este equipn Tetactar, los argumentos expuesto co la alegacion son rzona-

EI liles. De hecho, muchas de laz culles de nueva apertora trazadss en las Normas Subsi-

K diurias vigeates (¥ no s8lo Ia que ex ohjeta de csta alegacién) no parecen juzbificadas.,

| Kn wal sentide eoincidimos con la convendencia due revisar y cormegit varios de los tra-
zadny para confornak una trama urbana mis adecosds a las necesidacdes y earucteriz-

0 ticas del casen de Ao,

i 2. Mo obslante, al limitarse este Flan General 3 wone adaptacién de las Normas Subsidia-

. A5 vigentes, lus ulineaciones de los viarion enrmesponden a las de agquéllas.

A

" Acucrdo municipal

.
"Por gllo, s PESESTIMA, la alegacion presentuda sin perjuicie de reconsiderarse la
clasificacian uchanistica mis adecuada para estos kecrenos en la privima revisioo del

[ Pan Ceneral de Ordenseian, sclualmente en tramite de cedaceendan”,

i

g Correccivnes derivadas de la alegacion

1. HMinguua.

- . LT T P Ee—T e
el = -l " e e ekl wl T
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ESerite de alegacion 24 (Don Abvaro Farifia Rodrigues) EEe g 5 '5
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wtra Sefiora de Candelaria, sea clasiticada ecow wrlana.

nforme mqip«u redactor

L. Aungue en B alegacidn se indica que se aportan folompias, el eqripo redactor oo ha
caontade con ellas, Por otro lade, e] Aywintamicnto ha informado que tampoco las tiene
anexas al expedisnte, Al carecer de planis de situaciin, pa ha side posible identificar 1a
parcela en cueston.

2. En todeo caso, 8§ eomoe parcee desprenderas del eserito, la parcela del alepante sparecs

funera del Suelo Urbane cn cste Plan General, ello es debide a que la dasificasion de

mele es Lo misma que la establecida por las Normas Subsidiarias wigentes, dado que
no puede allerarse en of maren de vna adaptacicn bisica como s le presenta.

3. Cnn respecto al pago de Conalribucifin Urhana, hay que sefialar que ello poc s soln na
tletermiina Ja clasificacibn de sualo.

Amerdo municipal

“Par ello, se DESESTIMA, ia aleguriin presentada sin perjuicio de resonsidecarse 1a
elagificacién urbanistica mis adecnada para estos terrenos en la prixima revision del
Fan Genetal de Ordenseiin, actualmente en triimite de redesesn™.

Correeciones derivadas de la glegacion

1. Minguna, .
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.h [

i 1. Be golicita, al parecer, gue a2 suprima wia modificacidn consistente oo le prolongacion =
i de la O/ San Pedro hasta Ta Av. Reyes de Espaiia va que se trats de un eroor gue e 60-

; rrigity oo las Mormas Subsidiarias vigentes.

.1 Informe del equipo redactor -
H

: 1. En la alegacifm presentada no se incluye plane de sitwacion, por la gue ol eguipo re-
: dactor nar esli completamente seguro de que inforow L que se solicita,

.

: c20 Deenteada hay que sefidlar que 1a ealle de nueva apertura prolongacitn de la Cf San

Pedro na es una modificaciin de Tz Kormas Subsidiarils vigentes, omo puede co-
privharse va que no se recoge entre 8star (fase C del decomento},

_ % Vuella 2 revizar o documentaciin de Jus Kormas Subsidiarias vigenles de la que ha
I'% dispuesto este equipo redartor s he conmorobado que:

I 1} En el plann nfta (Zooiheaeidn ¥ clasifieacion del suelu] a escala 1/2000, ne g pro-
! longa s CF San Fedro, por Lo gue el sueto ocupado por esc travado seria parte de b
manzana edificahle.

k] En sl ptana n® 19 (Alineaciones v Rasantes) u cacata 171000, 51 s delimiba esla ca-
1 e de nuevw leazado con nna anchuera de 6 melrog,

-4 Asi pues, sepin la dommmentacién de que dispusimos, hay nna vantruliecién entre dos
planus de Jas Normas Subsidiarias. Tul como se explica en fase & de este documento

" (arliculo 2 de 11 Parte B de lu Memarial, en estos casos se priowban los planos a ma-
1 yar escala. Por tal razén se recogis on o nuevn Plan General el trazado de dicha calle,
li aim enlender gue se estuviera intcodueienda ninguna modifeacian.

'! Acoerdo municipal

i “ESTIMAR la alegacion ya quu se Lha comprobada 1a existencla de uo error en la docu-
! menlacion grifica de la Aduplacidn Bdsica,”

Correcriones derivadas de la alegacidn
o 1. Supresicn de la prelongacién de 1a Cf San Pedro en el plane B3 {Hoja 1).

> Supresion de la prolongasian de la Cf S8an Pedro en el plano D3 (Hoja 1) de la Aproba-
it Tnicial, ptana P [Hoje 1) en el presente docwmuent,
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e o 4’: Escrito de alegacién 20 (Vecinns de la C/Galvan y sus transversales 17 w'al)
g4 ¥
& ‘; - ‘ _ Wi ue
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unto _J!,_" T
e

[

i

1. e solicitan uha serie e reetifieaciones de las alinesciones variag de 1as calles trans-
versales a la calle Galvin (suprestin de wow de nueva trazadn, ampliacion de la seccion
deEi‘.m. pealtonslizeeatn, v

Informe del equipo redactor

1. A juicio de este equipo redactor, los argumentos expuesta en le wlegacion son, en prin-
cipio, razonables. Lotendernas que detwen revisarse ¥ cotregirse varios de los oazados
{no sdlo los del entoron de le calle Galvin) para conformar ean trama urbana més
adecuada a las necesidades y catpctenistess del casco de Arafo,

- 4. No obstante, al limilacse este Plan General a una adaptacién de las Mormas Sulisidia-
rias vigentes, lay shineaciones da los viaros covresponden a las de aquéllas.

Acucedo municipal

“Har ¢lla, se DESESTIMA, la alegacitn presentacls sin perjuicin de reconsiderarse la
clasificaciom yrhanistica mis adecuada pary estos terrenns en la proxima revision del
Plan (reneral de. Ordenacion”.

Correcciones derivadas de la alegacidm

1. HNinpuma.
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& L&erito de alegacion 27 (Don Juan Evangelista Farii

w'*r
" S solicits rue lu smpliacin de la Plaza del Agriendtor, eo el casco de Arafo, oo serea-

" lide wa que carece de jusGlicacitn, afectando 3 una antigua vivienda de la Cf Medesic
Fraile Ponjade.

Informe del equipo fedactor

1. Dirha ampliacién s una modifeacion a las Normas Subaidiacas vigeates introdocida
en o] presente Plan General a instaneias et Ayuntamiento,

2. En todo case, tal como se justifies eo Ja Goha C-10 del documents { pdging 47), Ia am-
pliscion de Ja Plaza supone una mejora desde el interds piblien.

Acnerdo municipal

"ESTIMAR la alegacién ¥ tener an eventa en la modificacion del Plun a realizar por el
Arguileeta cedactor,”

Corvceciones derivadas de la alegaciom
1. Corresion del dmbito de Ja modifiearion C-10 en el plang B {Haja 1).

4 Rectificscitn de la ficha correspandienle a Lo Modificacion C-u en la relalivo a la am-
plincion de la Plaza,

3. Rectifivacion de los limites de Ja Plag del Agrienltor coma Sistema General en el plann
1 el docwnente presentada para la Aprobacion Tnicial gque =& coltesponde oom el
plana Kz de] presente doomeantn.

4. Cnrrecritn de los imites de Ja Plaza del Ageicultor en el plano D (Hoja 1] del dacu-
menta presenlada para }a Aprohacidn Lnicial que se cormesponde eon el plano P {Hoju
1} del pregiente domnnento,
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Py 1a calle Mario Murrero Farifia, entre ] Kquipamisnto Becreativo: "Centro Cullurals

- lecree”, ¥ el Eyuipuomienin Cultural: “Auditorio Conservatorio™, existe 1h espacic
de sudle urbana, incluida en la manzana delimitada por las ealles Poety Gutidrres Ar-
belo, Maria Mucrera Fanfia, TH-4197 v Calle Rafae] Clavijo, doade se le asigng una edi-
{umieidin cerrada de doa plantas, cuando en realidad debe tener toes plantas.

B vhwvrva que se ha inchiide la prolongacién de 1a calle Sun Pedrn hasta su intersec-
viden oon la Avenida Reves de Espafia, etando o realidad segin 1as Mormas Subsidia-
rias de Planeamiento vigeates, en su Plano N9 14 “Yonificacién ¥ Clasificaciton del
Buelp” Casco Urbano, no aparcee dichy prolongacion (aungue si, evréneamentye en ol
plano N" 10, de alineacione: v rasantes, Cazpo Urbano),

En l1a calle Capitin Kafez, por su eostudo nacients figura una embocadura de culle,
wuya alinearidn se coveesponde con la que Ggurs en el plana de Alineaciones v Bazon-
ter de las Mormas Subsidiarias vigentes, con v arche de 6,00 m, Dicho tramo tiene guae

- %oy medificado ya que con fecha 17 de novicmbre de 2000, se concedid licencia de ol

pars la edificacion de 12 viviendas odosudas, en base g 13 documentacién aprobads
privvisionalmente por el Avntanienio cuanda se estaba tramitando la Bevision da Tus
Actuales Normas Subsidiarias de Planeamisnta. En diche documents figucuhs dichn
tramn de calle con m ancho de 7,00 metras, ¥ en la Kormativa vigente, Ggura oon un
ancho de 6,00 m. Dadu gue s edificaeidn citada se encuentra totalimenbe constoaida se
debe de respetar la nueva wlinescidn v ancho de 7,00 m., #1 ek ealle.

Informe del equipo redactor (Asunto 1)

l.

En lus Mormas Subsidiarias vigentes, Ins inmuebles en zona "Edilicucion Ceorada”
putden tener & plantas. 2 plamas « itieo y 3 plantas. En el plano N9 13 "Zanifieardén y
Cizsificacidn del Suelo™ se distinguen 1as alturas por el grafiado 2P, aP+ A y 3P ¥ 38 e3-
pecifica en laz Normas que las dos dltimas tendrin una profuadidued de 25 metros,

Debide 4 T sefializacion del Anditorio Municipal como dotacidn, 11 zooe Fdificacion
Cerrarlys 3 plantas lindante econ la ealle Mado Marrero Farifia queda cortada por e] An-
thborio ¥ el trame sitnade al Oeste no se sefializa con “3P™ El equipo redactor entendié
tue ese tramo era Edifieaeian Cemmada = plantas ya que en las Nommas se dice que
donde no se sefialan expresaments las alturas es 2ona Fdificwciom Cerrada 2 plantas.

Ahnre bien, en laz citadas X3 la munzang situada entre Jas calles Bafae] Garcia Clasijo
par el notte, Amilgar Gooedles Ltaz por el sur, Poeta Gulicorez Anvelo por el este v
Juan Luia Coella Eodriguez por €] veste, asi como Ta inmadiata 2 ésta pur ol este, entre
las calles Rafuel Clavijo Garcla por el werle, Macio Marrero Farifa por el sur, TH-gu33
pot el este ¥ Pocts Gubierrer Arvelo por e oesle, del casen de Avafo, tienen por o sur
una franja de 25 melnos de profundidad zonificada cono Edificacidn Cerrada 3 plao-
ks, También 1o mansany cokes s ealle Mario Matrero Farifa por el porte, San Apus.

&
i
/

tin por el sur, Onésime Redundo por el wste ¥ San Juan por el ovste, Hene por el norte -

la cissm momificaciom que las anterivees. Por tanto, Ta interpretacion del souipn radac-
tor debe entendarse errdmes,

MIAN GENERAL DE ARAFD. MEMUIRIA T ANEXO
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1]
L ' . . | ) 3
hg,__:-.?i_i:.' #=1. Este equipo redactor procederd a subsanar el error comiglendo el drixbit de

E -
el
LA

Monzana Cerrada (MC 2] delimilade al ¥octe por paralels a 25 metoes de IaEﬂErﬂi
rie Marrero Farifia, por €] Sur cun b cilada calle, por el Este con la dotacidén CU (Audi-
toriod ¥ poc el Ocsle eon Ja Calle Poela Guliormes Acbele, que e wonificatd como bMan-
#ana Cerracla (MO 3) en dos planos Hy (Haoja 1) ¥ en &l I35 (Heja 1) de 13 Aprabacion
Proweisinmal gue se correzponde con ] ptana P {Hnjx 1) del presents document.

Infarme del eguipn redactor (Asunto 2)

1.

Fr la alegaciim 25 presentada por Pon Ceésar Jesis Mass Herndndee se solivilala goe
se guprimiera 1a prolongacion de 1a Calle San Pedro hasta Ty Avenitds Reyes de Fsparia
va que 5e trataba de nn ervor que se corrigld en las Normas Subsidianias.

Hyte equinn constatd que habia una contradicsion entre dos planes de las B8 v en ol
informe de esa alegacion, que remitic al Ayuntamiente, propania que para estbmar la
dlegacién deberia haber wn pronunciamients expreso del Ayuntamiento {punta 2 de la
propuesta) sobve 1o existencia del evror, el cudd se ha producido.

Correcciones derivadas del error { Asunto 2)

1

dn

Supresion de la prolongacidn de la C/f San Pedro =n el plano B3 (Hoja 1).

Supresion de la prolongacian de la Cf San Pedro en o ano 135 (Higa 1) do be Aproba-
cidn Inicial, plano F {Hoja 1) en gl prazente dorumentn.

+ Infurme del ciuipue redactor (Asunlo 3)

1L

En la alegacion 4 presentada por Promoeiones Arafo §.L. se salieiloba gue a2 maniu-
vieze la alineacidn existente en la revision de lasa normaa redactadas por Don Andeés
Morales en la embocadura de dicha ealle, toda ver que en baze o la misma se le eonee-
dié licancia municipal,

Este equipo eonstatd que habla una contradiceion entre doy planos de Tas NS ¥ que oo
el plano de zoniticacidén y clasificacion del suelo del casce esa calle pparcee cmbozula
aproainadamente ipual a cotno se recogin £n 2l documento de Dom Andrés Borales.

En la propuesta del informe # esa alegaciim, el equipa redoetor enlendit conveniente
estitnar la alegacidn a fin de no genarar un conflictn inneoesacio eo la gestién wbanis-
tica municipal ¥ par ser une reetifeacidn asuanible dentre de los limites competencia-
lea de Ja aduptaciim.

Correcciones derivadas del error {Asunto 3)

1.

a.

Rectificacidn de Ja embocsdura do valle e el plato Bz (Hoja 1)

Reetifiesciton die I etnbocadurn de calle en el plang D (Hoja 1] dal doewoento preses
Laelo pava la aprobacién Inicial que se eorreapinde con ol Flano P (Tleja 1) det presente
docuinsit.
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.,Irﬁ.."' Asuntos

Lo la fase de Adaptacién Bdsica no se considerd pomo Sistema General Viario e tamo
iy earcetera TT-247 que parte de la C-822 v comunics oom el Livmiono coucacipal de
{andelarin.

2. ¥n el planw B2, en el aidelec urbano de La Hidalga no se prolongs come Sistema Geoe-

ral Viaria la earmeters TH-2435 hasta su eilaes con la carretera C-8a,

1. En el plunn 123 {Hojuq) (plaoe P Ilaja 3 del presente documento} 1a zona de Espacies

Lihres “Playa” invale le zona Infrecsirctuces "Viario Bodado™ entre los nudos 127 v 12
del Foligonn Industrial.

. Eo la Koomaliva las condiciones de Ja zona “Acentamnisntos Lixrales” se establecieron
com determingeinones estrucluranles euands deberian sar pormenorizadas.

. El tramo de la calle Nivaria, entre las colles Fuerto de la Croz y Segunde Verrerg (3], se
digpuio eot va ancho de 8 meteos en lugar de 10 metros come consta en el plana de
Almncaciones de las Normas Subsidiarias.

. En la manzana MC del Poligono Industrial del Valle da Giiimar s= aplicaron directa-
mente lag condiciones generales de la zona Civicocomercial cuando contaba com una
repulacifn de la edifieasidn mds precisa establecida por el Estudio de Detalle,

Correccitones de los errores detectados

En el Plane B1 se categoriza la carretera ¥ 1a banda de proteceian coma Sueln Baatica
de Proteccidn de Infraestmctiucas (SRPIE En €l Plane B2 se distingue como Sigrema
eneral Viario (SGVC), En el Flano E1 1o se categoriza romo SRPT debido a que, 4l
adaptar el PG al PIOT (Fase I, Ia 2ona por la que discuree la carretera s categoriza
come Suelo Radstico de Proteccidn Paisajistica ¥, en este sentido, ha primado su condi-
cifn de suelo de proteccidn ambieatal. For ltimo, e el plane Ez se ha distingoido
cotne Sistema General Viavio [SGYC).

2. Prolongacidn de la TF-245 hasta la C-8a2z cotme Sistema General Viavio (5GVC),

+, Rectificacion de la zona de Espacios Libres denominada "Playa™ en el plano P (Hoja 3]

del presente documento.

. Eola Mormativg las mondiciones de la zona “Asentamientos Rurales™ al ser de ordena-

cinm pormennrizada pasar a llevar la elave (F).

3. 8e rectitica en ancho del teamo de calle en fos planos B3 (Thoja 0 y en e P O oja ).

. Be rectitican las alinearioner de o manmina en planos B3 {Hnja 3) v en el P {Haoja 1) y

s tliljun Jus Tineas de divpisician ohlipetors do la edificecion. ademds, =6 rectifica la
pormaliva de lo suna eivieo-comereial pacs conlemplac las condicinnes diferenciales
de dieha rmanzind
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