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1 ANTECEDENTES

La ordenacién urbanistica del municipio de Adeje esta regulada por el Plan General de
Ordenacion que fue aprobado definitivamente por acuerdo de la COTMAC el 5 de Abril de
2004, con aprobacion de la subsanacién de deficiencias por la propia COTMAC, de fecha 30 de
Noviembre de 2007 y publicado el acuerdo en el B.O.C. de fecha 28 de Diciembre de 2007. Las
Normas Urbanisticas del Plan General fueron publicadas el 2 de Septiembre de 2008 en el B.O.P.

de Santa Cruz de Tenerife.

Posteriormente, y en el proceso de adaptacion de la ordenacién urbanistica a las demandas
generales del municipio, se procedid a la aprobacidn de una Modificacién Puntual
(Modificacion Puntual n° 1) aprobada por Orden n° 313 de 21 de Diciembre de 2011, del
Conejero de Obras Publicas, Transporte y Politica Territorial y publicada en el B.O.C. n° 23, de 2
de Febrero de 2012 y en el B.O.P. de Santa Cruz de Tenerife n° 31, de 5 de Marzo de 2012.

En el transcurso del tiempo vy siendo el Ayuntamiento de Adeje el gestor y dinamizador de la
actividad urbanistica en el municipio, se han detectado una serie de circunstancias que hacen
preciso el planteamiento de una nueva Modificacién Puntual para mantener vigentes los
principios que se establecian en la ordenacién urbanistica y a la vez, en aras de fomentar la
actividad propia del municipio, y teniendo en cuenta el objetivo bdsico de la ordenaciéon
urbanistica de colaborar en la defensa del interés general, se establece como necesario el
mantenimiento de la regulacion urbanistica acorde con la dindmica social y la adecuaciéon a

unas nuevas necesidades tipoldgicas de las diferentes calificaciones urbanisticas.

Por lo tanto, para mantener los objetivos y criterios de la ordenacién vigente se redacta la
presente Modificacion Puntual nUmero 2, que resuelve los problemas detectados en las dreas a
las que se refiere, manteniendo el modelo de ordenacién presente en el Plan General de

Ordenacion de Adeje.

El documento inicial fue informado por los Servicios Técnicos y Juridicos de la Direccién General
de Ordenacién del Territorio de la Consejeria de Obras PUblicas, Transporte y Politica Territorial, y
sus observaciones han sido tenidas en cuenta en el contenido del presente documento que

recoge las indicaciones contenidas en los mismos.

[
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2 INFORMACI,(')N DE LOS AMBITOS A LOS QUE SE REFIERE LA PRESENTE
MODIFICAION

La presente Modificaciéon se lleva a cabo sobre un dmbito delimitado por las parcelas
denominadas S13-E1, S13-E2, S13-E3, S13-E4, S13-D4, S13-EL3, S13-EL4, S13-EL5, S13-EL6 y el viario
rodado que se ubica en sus accesos, asi como la superficie de la parcela U8-EL3 y el viario

peatonal que le bordea y conecta con el viario exterior.

En el grdfico 1 adjunto se puede observar el espacio fisico que contiene las citada parcelas y
gue como se puede observar estd ubicado en un continuo urbano, es de reducida superficie y
su alcance se refiere exclusivamente a la reordenacién de los espacios libres y las zonas de

equipamiento urbano sin aumentar las edificabilidades existentes ni disminuir los espacios libres y

zonas verdes dispuestas por la planificacion vigente.

7o R MODIFICACION PUNTUAL 02 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ADEJE. EIJ
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2.1 ELESPACIO DELIMITADO EN EL AMBITO AUS.

El espacio central definido como
parcela de espacio libre U8-EL3
dispone en su interior de la
construccién de un monumento vy
construcciones ligeras de
explotacion privada, como puede
apreciarse en la documentacién

fotogrdfica adjunta que se

4
J
H

corresponden a las construcciones
permitidas en los espacios libres y
zonas verdes en el articulo 6.4.4 de

las Normas Urbanisticas del Plan

FTE A o

General vigente que expresa:

Gréfico 2. Construccién en el Ambito AU8

Articulo 6.4.4. Espacios libres y zonas verdes (P)

1.- Los espacios libres y zonas verdes podrdn tener espacios urbanizados y otros con reserva de
sus caracteristicas naturales en proporciéon adecuada a sus caracteristicas propias.

2.- En general prevalecerdn las zonas urbanizadas sobre las primeras teniendo en cuenta que se

deberdn ajardinar en esa urbanizacién la mayor parte de la superficie, dedicando a la zona

estacional y de paseo la superficie necesaria en funcién del uso y disefo de la zona.

Se podrd disponer sobre estas zonas juegos infantiles, juegos libres, (como bolos, petanca,

etc), mobiliario urbano y aquéllas permitidas para los parques urbanos en el articulo 6.4.2

con la limitacién del uno (1%) por ciento en la superficie construida. En la parte de las

parcelas 1y 70 del dmbito AU12, calificada con este uso, la superficie construida maxima
podrd ser del cinco por ciento (5%) y con una superficie méxima de veinticinco metros
cuadrados de ocupacién (25 m2s).

4. Serdn de aplicacién las condiciones de edificacion definidas en el apartado cuatro (4) del
articulo 6.4.2. En la parte de las parcelas 1y 70, calificadas con este uso, del dmbito AU12
se admiten instalaciones subterrdneas de servicio publico, siempre que en ningun caso
representen limitacién alguna al uso principal niincomodidad a los usuarios

5.- Asimismo, se tendrd en cuenta la limitacion del punto cinco (5) del articulo 6.4.2.

©w
1

Por remisidn del articulo anterior el articulo 6.4.2 dice lo siguiente:

Articulo 6.4.2. Parques urbanos (P)

1.- Los parques urbanos tendrdn una mayoria de drea dedicada a zona natural sobre el drea
urbanizada.

2.- Se podrdn ejecutar obras de acondicionamiento para su mejora y disfrute (sendas,
bancos, muros de contencién, escalinatas, etc) asi como aquellas instalaciones publicas
propias de usos de infraestructura que quedaran subterréneas en su totalidad como
centros transformadores, centros de distribucién con la condicién de que su cubierta
quede ajardinada o urbanizada de la misma forma que su entorno y pase desapercibida.

3.- Se admitirdn también aquellas obras de iniciativa y usos puUblicos, tales como urinarios,
parques de recreo infantil, instalaciones deportivas menores (mini golf, ping-pong, etc),

walis
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exposiciones al aire libre, monumentos, etc., asi como las concesiones para
construcciones ligeras de explotacion privada, tales como quioscos para periddicos,
estancos, casetas de flores, bebidas, etc., de tal forma que nunca se sobrepase una
ocupacién mdxima del uno (1%) por ciento, debiendo estar estas actuaciones
regularmente distribuidas, y a distancia unas de ofras, no inferiores a los cien (100) metros.

4.- Las condiciones de edificaciéon para este tipo de actuaciones, se adaptardn a las
siguientes normas:

¢ Superficie méxima de la construccién: uno (1%) por ciento, excepto en el dmbito AU9, que
podrd ser del diez por ciento (10%).

e La superficie construible, en el dmbito AU9 podrd ser de dieciséis milésimas de metro
cuadrado construido por cada metro cuadrado de suelo. (0,016 m2t/m3s.

¢ La edificacién siempre ha de guardar distancias a calles y linderos de propiedades
particulares, no inferiores a tres (3) metros.

¢ Altura de edificacion: una planta y no superior a cuatro (4) metros

5.- Sélo podrdn instalarse mesas al aire libre, fuera del drea, cuando su drea de ubicacién
estuviese perfectamente delimitada y autorizada por el Ayuntamiento. En el dmbito AU9,
la ocupacién con mesas al aire libre no superard el quince por ciento (15%) del total de la
parcela de parque.

Por lo tanto la construccion que se ubica en el interior que ocupa una superficie de 5,76 m2s que
representa el 0,386%, ocupacidn inferior a la permitida, y por lo tanto estd de acuerdo a lo
definido en la planificacion existente. Hay que hacer constar asimismo que la construccion a la
que se alude en el Informe dispone de licencia municipal de obras de fecha 22 de Noviembre

de 2004 segun se puede comprobar en los graficos adjuntos.
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ASUNTO

APROBACION PROYECTO BASICO CENTRO D/D* SHYAM ASWANI KISHINCHAND '

COMERCIAL "PLAZA DEL DUQUE" ATIMOS CANARIA S.L.
C/ LONDRES N° 7, LAGOS DE FANABE 6-06 I

o Presipuaste 1.188.078.528 ptes

SANTA CRUZ DE TENERIFE ‘

- 4 Visto que con referencia al Registro General de Entrada de fecha 11-10-01, y en

i ion de las ici i del Acuerdo de Comisién de Gobierno
anteriormente citado, la Entidad ATIMOS CANARIA S.L., con CIF: B38511374,
representado por D. SHIAM ASWANI KISHINCHAND, con domicilio a efectos de

La Junta de Gobierno Local, en su sesion ordinaria celebrada el dia 22 de Noviembre de
2004, adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo, que, copiado del Acta de dicha sesién, dice:

- | notificaciones en ¢/ LONDRES N° 7, LAGOS DE FANABE, 6-06 — ADEIE, aporta

DIEZ .- LICENCIA DE OBRAS PARA PROYECTO DE CENTRO 1 Proyecto de Ejecucidn redsctado por el Arquieeto D. Tomés A. Gonzdlez Martin, visado

5 e por el respectivo Colegio Profesional con el n° 054826 de fecha 03-10-01, compartiendo la

MRS, s DELDUOUD (BN PUAZA. LAY (DEDYDUQUE, direccién técnica con los Arquitectos Técnicos D. Juan Galbis Sanjuén y D. José Toro
PARCELAS C1-C’1-C7-C’7.- ATIMOS CANARIA S.L. | o E

Santana (Estudio de Seguridad e Higiene en el trabajo redactado por el Estudio E.A
GALTOR CONSULTING S.L., visado por el respectivo Colegio Profesional con el n°
014502 de fecha 21-09-01, Proyecto de laciones Comunitari 6 de
Telecomunicacién, redactado por ¢l Ingeniero Técnico de Telecomunicacién D. José Luis
Delgado Sanchez, visado por el respectivo Colegio Profesional con el n° 2001/16582/0 de
fecha 14-11-01).

Visto que la Comisién Municipal de Gobierno, en su sesién Extraordinaria — Urgente
celebrada el dia 28-05-2001, acord6 conceder a la Entidad ATIMOS CANARIA S.L., la
preceptiva Licencia Municipal de OBRAS DE CENTRO COMERCIAL "PLAZA DEL
DUQUE", a ubicar en PLAZA PLAYA DEL DUQUE, PARCELAS C1-C’1-C7-C’7 de
este Término; conforme a proyecto redactado por el Arquitecto D. Massimo Rubino,
visado por el respectivo Colegio Profesional con el n° : 52879 de fecha 20.02.01, de las
siguientes caracteristicas técnicas :

Visto que se han emitido los pertinentes informes técnico y juridico sobre el particular.

Vista la propucsta de la Concejalia Delegada del Area de Gestion, Planificacion y
- - nORMES EROYECIO) Desarrollo Territorial.
Naturaleza urbanistica Urbano
e . Esta Junta de Gobiemo Local, en virtud de la delegacion expresa del Sr. Alcalde
SR (Gettro; Comereial Presidente mediante Resolucién nimero 94/03 de 16.06.03, ACUERDA:
= Comerci] Comeroiit +  CONCEDER a la Entidad ATIMOS CANARIA S.L., la preceptiva Licencia
= = - Municipal de OBRAS PARA PROYECTO DE EJECUCION DE CENTRO
menli Gl B 564 m2 COMERCIAL "PLAZA DEL DUQUE", a ubicar en PLAZA PLAYA DEL DUQUE,
571 ;f?ﬁ 26“ m2 PARCELAS C1-C’1-C7-C'7 de este Término; conforme a proyecto anteriormente
11 m2 .
0'7 s oLz descrito.
Ahuze SR [2plntas 2 plantas [ Con las siguientes condiciones particulares :
BR 2 plantas 2 plantas
Eeiticabilzdad ?1 02 709 m2 []_Queda ibido el de escombros en zonas no
oL q0 709 m2 | i est prohibido el vertido de aguas residuale: aceites...)
c7 769 m2 769 m2
st et 769 m2 Se ha de observar el cumplimiento de los niveles acsticos. en especial la
maquinaria pesada slo se podra utilizar desde la 09:00 horas hasta 18:00 horas. Se
1005 100 % han de cumplir los limites aciisticos en funcion de los segmentos horarios definidos en
Ocupacién la Ordenanza Municipal de Proteccién del Medio Ambiente Urbano contra la emisién
de ruidos y vibraciones ( BOP n°30 de 11.03.94)

B

C/ Grande, 1 - Adeje - 38670 - Tel. 922 756 200 - Fax 922 710 405 - http://www.costa-adeje.es CI Grande, 1 - Adeje - 38670 - Tel.922 756 200 - Fax 922 710 405 - httpi/iwww.costa-adeje.es

Grdfico 3. Licencia para la construccién situada en la parcela U8-EL3 del Ambito AU8
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Grdfico 3. Licencia
para la construcciéon
situada en la parcela
U8-EL3 del Ambito AU8

Grdfico 4. Fragmento
del Plano del Proyecto
que obtuvo licencia
para la construccién
situada en la parcela
U8-EL3 del Ambito AU8
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e

Ayuntamiento de la Villa de ADEJE 162902004
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ymienda la instalacién
de los recursos naturales (agua. energia....

¢ sin perjuicio de la esta licencia no ampara el
inicio de actividad alguna para lo cual deberi tramitar, con caricter previo, la
obtencién de Ia Licencia Municipal de Apertura.

No se podri utilizar 1a construccién hasta tanto no estén concluidas las obras de
urbanizacién. debiendo_establecer tal condicién en las cesiones del derecho de
propiedad o del uso que se lleven a efecto. para todo o parte de la edificacion.
Exigiéndose. por tanto. al promotor de la construccién compromiso por escrito de no
solicitar la licencia de 1° ocupacién del edificio .sin antes haber cumplids su deber
de urbanizar la parcela .

[1.Se debers ubic anexo a la via piblica v accesible d
misma.

[ El beneficiario quedar obligado a instalar un armario de recogida de correo
dentro de Ia parcela, de I siguientes EoTI—

* Deberd guar lidad estética v en armonia con el entorno.

* Se deberi ubicar anexo a la via piblica v accesible desde la misma.

o Las dimenss B i e

'Y con las siguientes condiciones generales :

1.- Esta Licencia se concede salvo el derecho de propiedad, sin peruicio de terceros y
sin que se pueda invocar para excluir o disminuir I responsabilidad civil o penal en que
hubiera incurrido el beneficiario en el ejrcicio de sus actividades ; asi como dejando a
salvo la competencia de jurisdicciones distinas de las e este ento, 1o eximiendo
su otorgamiento de la obligatriedad de contar con los requisitos y autorizaciones que la
Tegislacién sectorial establezcan.

2.-El plazo para la cjecucion de las obras serd de 12 Meses para inciar las obras y de
VEINTICUATRO MESES para terminarlas, ambos contados a partir de la notificacion del
presente acuerdo.

3.-Se podri obtener prorroga de los plazos de  liencia urbanfstica por una sola vez y
de duracién no superior a los iniialmente acordados, previa solcitud expresa formulada
antes de la conclusién de os plazos previstos para el comienzo o para la inalizacion de las

8.

C/Grande, 1 Adee - 36670 TeL 522 756 20 - Fax 822 T10 405 -t I cosia-acee &5
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o Se instalar en lugar de ficil acceso para los operarios del servicio de recogida de
‘basuras y dentro de los limites de la parcela.
o Las dimensiones serén acordes con la importancia del inmucble.
o Deberd disponer de un punto de agua en el interior para la limpieza, asf como el
sagle y estar d ¥ pisos.

11.- i para el acoeso a la parcela se precisara utlizar dominio piblico o part de la
acera, previa reserva y autorizacidn, ésta deberd ser protegida previamente mediante una
capa de hormig6n de 20 centimetros sobre membrana plésticaaislante o smilar, con doble
malla de redondo no menor que 6 mm. y esperar el tempo de fraguado, 7a 14 dias, 0 bien
plancheas de acero de al menos 25 mm. de espesor con rampes para poder acceder a lls.

La parcela deberd estar, previo al comienzo de la ejecucién de las obras, debidamente
delimitada por un vallado que I aisle e la's parte/s que den a I via piblica y restrina el
acceso a 1t Ja i de és

12 Esta Licencia carecerd de valor s no se acredita el pago de los derechos o tasas
comespondientes, segtin Is Ordenanza en vigor.

13.- Asimismo, y antes de comenzar las obras que s autorizan, deberd instalarse un
letrero en lugar bien visible, donde figuren los datos especificos de la construccion y la
fecha de concesicn de Ia Licencia por la Junta de Gobiemo Local, asi como la fecha de
pago de las tasas correspondientes ; con la advertencia de que el incumplimiento de estos
ilfimos requisitos se traducird autométicamente en la paralizacion de las obras, y, en su
caso, en el precintado de ls mismas, parando al infracor los perjicios & que haya lugar
con arreglo a Derecho.

14.- Dar traslado del presente acuerdo al solicitante, a la Oficina Técnica e Inspeccién
de Rentas y Exacciones Municipales, as como su remision al Exemo. Cabildo Insular de
Tenerife”.

Lo que notifico a Ud. advirtiéndole que contra la presente Resolucic
administrativa, podrd interponer, potestativamente, Recurso de Reposicion ante ¢l mismo
Grgano que la dictd, en el plazo de UN MES contado a partir del dia siguiente a la
recepcion de la notificacion de dicha Resolucion o, directamente, Recurso Contencioso
Administrativo ante el Juzgado de lo Contencioso Administrativo, en el plazo de DOS
MESES a parti, asimismo, del dia siguiente a la recepcidn de la notificacién de la misma,

de la interposicion de cualquier otro que da en derech

. que agota a via

Enla Villa de Adeje, a 24 de Noviembre de 2004,

EL SECRETARIO ACCIDENTAL

Cm

Ayuntamiento de la Villa de ADEJE 162902004
s a—— |
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obras, siempre que los actos de Ia licencia benistica sean conformes en ¢l momento del
otorgamiento de la prorroga con la ordenacién de los recursos naturales, tertorial y
urbanistice. Una vez transcurridos e incumplidos cualesquiera de los plazos antes citados,
el Ayuntamiento podr declarar |a caducidad de la pesente licencia.

4- La presente Licencia se otorga de forma tinica y unitaria en relacion al proyecto
técnico visado al que hace referencia. Su transmisién a terceros requerird notificacién
expresa a esta Administracion. Asimismo y en caso de transmision de terrenos se deberd
igualmente acompafiar a la citada notificacion, titulo de adquisicion en el que se haga
mencién expresa a la transmisién total y absoluta de los derechos de la Licencia a
transmitir

5.-. Las obras estarén sujetas al proyecto técnico aprobado y bajo la direccion técnica
que figura en los mismos, cualquier variacion ulteror que se pretenda introducir /o
cjecutar, precisard, so pena de infraceidn urbanistia, de a precepiva Licencia, asimismo
se significa y se advierte, de forma expresa, que elos autorls del proyecto respondern
de l exactitudy veracidad de los datos consignados en el mismo.

6.-Por parte de la propiedad se adoptardn todes las medidas de seguridad establecidas
en las Ordenanzas en vigor

7.- Cuando en la proximidad de las obras se hallen instalaciones de hilos telefonicos,
conducciones de agua o cualquier otro servicio piblico, el beneficiaio quedard obligado a
dar cuenta por eseito para prevenit los perjuicios que pudieran rrogarse l servicio piblico
¥ reponer, en do, st dieran quedar afectado,

8- El beneficiario deberd disponer de un depdsito de reserva de agu, con una
capacidad para cubrir sus necesidades, durante al menos TRES DIAS

+ Los contadores se dispondrén de forma centralizada, contando con “t” de aforo,
valvula de rtencién, lave de bola y un contador verificado por la Conscjeria e Industra (
segin Reglamento del Servicio y Orden del M.LE. 09.12.75 ).

9. La instlacién de fontaneria deberd se reaizada por instalador-fontanero autorizado
por la Consejeria de Industria, que deberd expedi el Boltin de Ia Instalacién para la
contratacion del agua.

10.- EI beneficirio quedaré obligado a instalar un contenedor/depésito de basuras, de
las sguientes caractristicastécnicas

o Deberd guardar certacalidad esética y en armonie con el entoro,

. ‘gh
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2.2 ELESPACIO DELIMITADO EN EL SECTOR SO13-SECTOR 8.

Con respecto a la situacion de los terrenos comprendidos dentro de la presente Modificacion
Puntual que se ubican en el Sector SO13, no se encuentran ocupados por ningun tipo de
edificacion, construccidon o instalacién por lo que la actuacion se lleva a cabo sobre las
parcelas definidas como S13-E1, S13-E2, S13-E3, S13-E4, S13-D4, S13-EL3, S13-EL4, S13-EL5, S13-ELé v
el viario rodado que se ubica en sus accesos, sin que exista impedimento alguno sobre las

decisiones propuestas en la presente Modificaién.

Grdfico 5. Espacio delimitado en el dmbito SO13- Sector 8, en la Modificacién Puntual

Ve MODIFICACION PUNTUAL 02 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ADEJE. EIJ
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3 RELACION DE PROPIETARIOS O TITULARES DE DERECHOS REALES

CORRESPONDIENTES A LOS TERRENOS INCLUIDOS EN LA PRESENTE
MODIFICACION PUNTUAL

De acuerdo a lo dispuesto en la Disposicidon adicional 99.2.3 de la LS08, en relacién con el
articulo 70 ter de la Ley 7/1985, de 2 de Abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local se
procede a relacionar los proletarios y titulares de derechos reales, en el dmbito al que se
refiere la presente Modificacién, desde el plazo de cinco anos anteriores a la fecha de

iniciaciéon de la presente Modificacion Puntual.

Propietario o titular del derecho real Direccién
Excmo. Ayuntamiento de Adeje Calle Grande n° 1 38670 Adeje
Proindiviso  familiar del Grupo Finca Fanabé 38679 Adeje

Entrecanales

Para la mejor informacion de los aprovechamientos de cada una de las propiedades que se
incluyen en la Modificacion propuesta se adjunta un plano en el que se identifican
espacialmente las propiedades relacionadas, pudiéndose advertir en el mismo que la Unica
propiedad privada se corresponde con el Proindiviso familiar del Grupo Entrecanales, la cual
no encuentra modificado su aprovechamiento lucrativo ya que se mantiene en la parcela
resultante de la ordenacién con el mismo aprovechamiento que el planeamiento originario
disponia para esa parcela y que el Proyecto de Compensacién que se aprobd lo asignaba

ala misma.

En todo caso se adjunta la conformidad con la propuesta efectuada por el representante
del Proindiviso familiar del Grupo Enfrecanales para garantizar la no existencia de perjuicios

de los derechos consolidados de los propietarios.

N
v R MODIFICACION PUNTUAL 02 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ADELE. E|_-|
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Grdfico 6. Plano parcelario actual del dmbito de la Modificacién
Puntual n° 2 del Plan General de Ordenacién de Adeje

1. Excmo. Ayuntamiento de Adeje
2. Proindiviso familiar del Grupo Enirecanales

Escala 1: 2.500

iy
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Grdfico 7. Plano parcelario modificado del dmbito de la Modificacién
Puntual n° 2 del Plan General de Ordenacién de Adeje

1 Excmo. Ayuntamiento de Adeje
2 Proindiviso familiar del Grupo Entrecanales

Escala 1: 2.500
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REGISTRO GENERAL DE ENTRADA
Ayuntamiento de Adeje -10F (oac)
7.328

i

D. MANUEL DIAZ DIEZ ULZURRUN, en representacién, como apoderado, del
proindiviso familiar denominado abreviadamente GRUPO ENTRECANALES
(propietario de la parcela S13E4 del Sector S013), con domicilio a efectos de
notificaciones en Santa Cruz de Tenerufe, calle Villalba Hervds n° 9, planta 12,
oficina n° 6,

38001 A 10FEWOICF

EXPONE:

Que en relacién al documento de MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 02 DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION DE ADEJE EN EL AMBITO DE LAS PARCELAS S13-El1,
$13-E2, S13-E3, S13-E4, 513-D4, S13-EL3, S13-EL4, S13-ELS, S$13-ELG, EL VIARIO
RODADO QUE SE UBICA EN SUS ACCESOS, CORRESPONDIENTES AL SECTOR S013
SECTOR B Y EL DE LA PARCELA US-EL3 Y EL VIARIO PEATONAL QUE LE BORDEA
DEL AMBITO AU-8 PLAYAS DEL DUQUE, el cual fue aprobado con carécter inicial por el
Ayuntamiento Pleno en su sesién de fecha 25 de mayo de 2012; manifiesta la conformidad
al mismo, en los términos reflejados en dicho documento.

Lo que se hace constar a los efectos oportunos.

En Adeje, a\ & de noviembre de 2.012

Firmado: M. Diaz

o

1l

Grdéfico 8. Conformidad a la propuesta de planeamiento por parte de la

propiedad particular incluida en la Modificacién Puntual n° 2 del Plan Gene

ral

|
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LA EVALUACION AMBIENTAL DE LA MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 2,

A LOS EFECTOS AMBIENTALES DE SUS DETERMINACIONES.

El andlisis que procede efectuar para redlizar la evaluacién ambiental queda regulado por las
disposiciones para determinar la posible significacion de los efectos sobre el medio ambiente
qgue se concretan en la Ley 9/2006, de 28 de Abril, sobre evaluacién de los efectos de
determinados planes y programas en el medio ambiente. (B.O.E. 102, de 29 de Abril de 2004).
(En adelante L9/2006)

En efecto, en el articulo 3.3 de la citada L9/2006, se establece que:

“3. En los términos previstos en el articulo 4, se someterdn, asimismo, a evaluacién ambiental
cuando se prevea que puedan ftener efectos significativos en el medio ambiente:
a) Los planes y programas que establezcan el uso de zonas de reducido dmbito territorial.
b) Las modificaciones menores de planes y programas.
c) Los planes y programas distintos a los previstos en el apartado 2.a).”

Al tratarse el presente trabajo de la Modificacién Puntual de un Plan que establece el uso de
zonas de reducido dmbito territorial (supuesto a) del articulo trascrito), se deberd establecer si la
presente modificacion puntual tiene efecto significativo o no lo tiene, a los efectos de someterse
al proceso de evaluacion ambiental.

Por lo tanto la determinacién de la posible significacion de los efectos de la presente
Modificacion Puntual sobre el Medio Ambiente se realizarédn de acuerdo a lo dispuesto en el
Anexo Il de la L9/2006, que expresa:

“ANEXO I
Criterios para determinar la posible significacion de los efectos sobre el medio ambiente
1. Las caracteristicas de los planes y programas, considerando en particular:

a) La medida en que el plan o programa establece un marco para proyectos y ofras
actividades con respecto a la ubicacion, la naturaleza, las dimensiones, las condiciones
de funcionamiento o mediante la asignacién de recursos.

b) La medida en que el plan o programa influye en ofros planes o programas, incluidos los
gque estén jerarquizados.

c) La pertinencia del plan o programa para la integracién de consideraciones ambientales,
con el objeto, en particular, de promover el desarrollo sostenible.

d) Problemas ambientales significativos relacionados con el plan o programa.

e) La pertinencia del plan o programa para la implantacién de la legislacion comunitaria o
nacional en materia de medio ambiente (por ejemplo, los planes o programas
relacionados con la gestion de residuos o la proteccidn de los recursos hidricos).

2. Las caracteristicas de los efectos y del drea probablemente afectada, considerando en

particular:

a) La probabilidad, duracién, frecuencia y reversibilidad de los efectos.

b) El cardcter acumulativo de los efectos.

c) El cardcter transfronterizo de los efectos.

d) Los riesgos para la salud humana o el medio ambiente (debidos, por ejemplo, a
accidentes).

e) La magnitud y el alcance espacial de los efectos (drea geogrdfica y tamano de la
poblacién que puedan verse afectadas).

f) El valor y la vulnerabilidad del drea probablemente afectada a causa de:

1.° Las caracteristicas naturales especiales o el patrimonio cultural.

2.° La superacion de estdndares de calidad ambiental o de valores limite.

3.° La explotacién intensiva del suelo.

4.° Los efectos en dreas o paisajes con rango de proteccidn reconocido en los dmbitos
nacional, comunitario o internacional.”

MODIFICACION PUNTUAL 02 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ADEJE. EIJ
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Por lo tanto se procede a analizar las caracteristicas de la Modificacién Puntual que se
anadliza y los efectos sobre las dreas sobre las que se refiere, para posteriormente

determinar la significacién de la Modificacion Puntual propuesta.

4.1 CARACTERISTICAS DE LAS MODIFICACIONES AL PLAN QUE SE PROPONEN.

Se consideran las diferentes caracteristicas especificadas en el Anexo Il de la L9/2006:

1. Con respecto a la medida en que las Modificaciones del plan establecen un marco
para proyectos y otras actividades con respecto a la ubicacién, la naturaleza, las
dimensiones, las condiciones de funcionamiento o mediante la asignacién de recursos.
Las modificaciones que se formalizan en este trabajo no suponen alteraciéon alguna en
los conceptos regulados en este aparado, al representar Unicamente unas reducidas
alteraciones de la zonificacién de los usos, manteniendo la normativa urbanistica, lo
que supone ligeros cambios en la ordenacién pormenorizada que no representa
incidencia en las caracteristicas de los proyectos y en las actividades con respecto a lo

contemplado en el presente apartado.

2. lLa medida en que el plan o programa influye en otros planes o programas, incluidos los
que estén jerarquizados.
La presente Modificacion Puntual 01 no supone influencia en otros planes y programas,

al referirse a ligeros cambios en la ordenacion finalista del Plan General vigente.

3. La pertinencia del plan o programa para la integraciéon de consideraciones
ambientales, con el objeto, en particular, de promover el desarrollo sostenible
Las reducidas modificaciones que se plantfean en el presente documento son
pertinentes para mejorar la integracién ambiental de las propuestas que se formalicen
al amparo de las disposiciones modificadas, en el senfido de mejorar la sostenibilidad

del conjunto, siendo la valoracién de las mismas positiva.

4. Problemas ambientales significativos relacionados con el plan o programa
Las ligeras modificaciones a las que se refiere la presente Modificacion Puntual 02 no
representa problema ambiental alguno, suponiendo, en confra, una mejora de las
condiciones ya existentes, por lo que resulta con una valoracién favorable o
incorporacién de las modificaciones con respecto a la mejora medioambiental de las

disposiciones actuales que se alteran.

5. La pertinencia del plan o programa para la implantacién de la legislacion comunitaria o
nacional en materia de medio ambiente
El Plan General vigente, al ser la Adaptacién Bdsica a las disposiciones de la Disposicion
Transitoria 2° de la LSCan, no contenia las disposiciones reguladas por la legislacion

comunitaria en Medio Ambiente.

[
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La redaccidon de la presente Modificacién Puntual 02 tiene en cuenta la legislacion
vigente relativa a los recursos de proteccidon del medio ambiente, mediante la
consideracién de la legislacidn bdsica y la normativa especifica en materia de
evaluacion de planes y programas, por lo que se ha tenido en cuenta la siguiente
relacién de normativa de aplicacion:

- Directiva 92/43 CEE, del Consejo de 21 de Mayo de 1992, relativa a la
conservacion de hdbitats naturales y de la fauna y flora silvestres.

- Real Decreto 1997/1995, de 7 de Diciembre, por el que se establecen las
medidas para contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacién
de los hdbitats naturales y de la fauna y de la flora silvestres.

- Directiva 2001/42 CE, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de Junio de
2001, relativa a la evaluacidon de los efectos de determinados planes y
programas en el medio ambiente.

- Ley 9/2006, de 28 de Abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados
planes y programas en el medio ambiente.

- Decrefto 55/2006, de 9 de Mayo, por el que se aprueba el Reglamento de
Procedimientos de los instrumento de ordenacién del sistema de planeamiento
de Canarias, (modificado por el Decreto 30/2007, de 5 de Febrero) en lo que no
se opongan o resulten incompatibles a lo dispuesto en la ley 6/2009, de 6 de
Mayo, de medidas urgentes en materia de ordenacién territorial para la

dinamizacién sectorial y la ordenacién del turismo.

4.2 LAS CARACTERISTICAS DE LOS EFECTOS Y DEL AREA PROBABLEMENTE AFECTADA,

Se debe considerar en particular la probabilidad, duraciéon, frecuencia y reversibilidad de los
efectos; el cardcter acumulativo de los mismos; el cardcter transfronterizo de los efectos; los
riesgos para la salud humana o el medio ambiente; la magnitud y el alcance espacial de los
efectos (drea geogrdfica y tamano de la poblacién que puedan verse afectadas) y el valor y la
vulnerabilidad del drea probablemente afectada a causa de las caracteristicas naturales
especiales o el patrimonio cultural, la superaciéon de estdndares de calidad ambiental o de
valores limite, la explotacién intensiva del suelo y los efectos en dreas o paisajes con rango de

proteccién reconocido en los dmbitos nacional, comunitario o internacional.

Analizadas las modificaciones introducidas bajo el prisma de lo anteriormente citado y dadas las
caracteristicas y la magnitud reducida de las citadas modificaciones no se produce ninguna
reversibilidad de los efectos que puedan provocar los pardmetros a los que se refiere la
Modificacion, como tampoco existe ningun cardcter acumulativo en las propuestas efectuadas

dado su cardcter aislado y la minUscula amplitud de sus determinaciones.

Asimismo tampoco existen efectos que presenten riesgos para la salud humana o el medio
ambiente en ninguno de sus aspectos al ser el drea espacial al que se refieren todas las
modificaciones propuestas de una significacion muy reducida e incidir sobre un nUmero

insignificante de personas, no siendo vulnerable el drea al que se refieren las modificaciones al

[
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ser ya un suelo urbano que tiene realizadas las transformaciones normales en esta clase de

suelo.

Ninguna de las modificaciones del presente documento incide ni altera el patrimonio cultural

existente.

No se modifican los estdndares existentes en el sentido de una disminucién de los mismos, sino
qgue en todo caso se produce un ligero incremento de los espacios libres y de los equipamientos

existentes.

No existe ninguna modificacién que produzca efectos en dreas o paisajes protegidos en
ninguno de sus niveles y tampoco en ningin ofro espacio, aungue no este amparado por
proteccién especifica, dado el escaso alcance que proponen las modificaciones a las que se

refiere la presente Modificacion Puntual n° 2.

Por lo tanto se puede resumir que no existe ningun efecto negativo sobre el medio ambiente ni
la salud humana, ni en el dmbito al que se refieren las modificaciones propuestas, considerando
tanto los efectos directos como los secundarios, acumulativos, sinérgicos, a corto, medio y largo
plazo, permanentes y temporales, positivos y negativos, sino que, al contrario, lo que producen
las mismas es una mejora en las caracteristicas de emplazamiento y en la percepcidn visual de
las actuaciones que se produzcan en las dreas en las que tiene incidencia el presente trabajo a
través de las Modificaciones Puntuales que se definen, tanto en el cuerpo de la normativa
urbanistica como en el de la planificacién, que han sido en ambos casos solo ligeramente

modificados.

4.3 CONCLUSION

Por todo lo anteriormente expuesto y de acuerdo a los criterios para determinar la posible
significacion de los efectos sobre el medio ambiente, se puede valorar que los efectos
ambientales no son significativos, a los efecto de lo determinado en el articulo 24.4 del Decreto
55/2006, de 9 de Mayo, por el que se aprueba el Reglamento de Procedimientos de los
insfrumentos de ordenacion del sistema de planeamiento de Canarias, (B.O.C. niUmero 104, de
31 de Mayo de 2006), modificado por el Decreto 30/2007, de 5 de Febrero, por el que se
aprueba la modificacion del reglamento anterior, (B.O.C. nUmero 34, de 15 de Febrero de 2007),
por lo que se podrd excluir la Modificacién Puntual 02 del Plan General de Ordenacién de
Adeje, previa consulta a las Administraciones publicas afectadas, del procedimiento de
evaluaciéon ambiental al no tener efectos significativos en el medio ambiente, y referirse a zonas
de reducida superficie territorial y tener el objeto de una modificacién puntual de cardcter

menaor.
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5 ALCANCE DE LA MODIFICACION

La presente Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacion es la segunda que se redliza

desde al aprobacion definitiva de este instrumento de ordenacién urbanistica.

Su alcance se extiende a las parcelas que son precisas para resolver los problemas a los que
trata de ofrecer una solucién. Es decir en el dmbito del Sector SO13.Sector 8, se limita a eliminar
ciertos equipamientos comerciales que han sido materializados en la actualidad en ofras
parcelas del mismo sector (parcelas 16 y 18)y por lo tanto no son necesarios para el normal
funcionamiento del mismo ni de su entorno. La transformacién de esos equipamientos locales en
espacios libres y zonas verdes de sistemas locales permite que un espacio libre existente en su
proximidad, concretamente en el dmbito AU-8, Playas del Duque, se pueda destinar a
equipamiento local, dando sentido al resto de los equipamientos que estdn ubicados en esa
zona, dado que el tfratamiento que tenian en la ordenacion vigente es fraccionario y no es
posible una explotacion de los mismos acorde con su ubicacién ni con el destino a la poblacion

ala que se dirige.

Asimismo la ordenacion de la zona viaria colindante con los espacios libres existentes en el SO13
se regulariza permitiendo un normal uso de las rotondas que habian quedado parcialmente
limitadas en la ordenacioén existente, permitiendo asimismo un funcionamiento racional de los

espacios viarios en esa zona.

Como se puede apreciar en la descripcidén anterior se puede advertir la escasa entidad de las
propuestas de la Modificacidon que se plantea, estando la misma, como se ha descrito,
circunscrita a una mejor ordenacién de los espacios verdes vy libres en esta zona del municipio
(lo gue posibilita un ligero aumento de estos espacios libres), una racionalizacién de la red viaria
y una adecuacion de los equipamientos a las necesidades de su uso, logrdndose con todo ello
una mejora para el conjunto de los ciudadanos en las dos partes del territorio sobre las que se

actia.
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6 DOCUMENTACION

La documentacion que se contiene en la presente Modificacién Puntual n® 2, alcanza a los

siguientes apartados:

1. Memoria Justificativa de la Modificacion.
Modificaciones en la Memoria Justificativa del Plan General
Modiificaciones en las Normas Urbanisticas del Plan General.

Modificaciones en los Planos de Ordenacion del Plan General.

o M 0D

Resumen Ejecutivo

Toda la documentacién anterior completa el conjunto de modificaciones que son el objeto
directo de la presente Modificacidon Puntual y se corresponde asimismo con aquellos
documentos que resultan indirectamente afectados por esas alteraciones, de tal forma que el
conjunto de toda la documentaciéon del Plan General esté actualizada y sea coherente en si

misma.

vidis
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7 DESCRIPCION DEL CONTENIDO DEL DOCUMENTO

La presente Modificacién Puntual se corresponde, como ya se ha advertido, a una simple
adecuacion de los usos existentes a las demandas de los ciudadanos que residen en su entorno
y por lo tanto redunda en la mejora de la calidad de vida de los habitantes del municipio en
este drea. En sintesis aumentar los espacios libres en la zona mds residencial y reubicar los
espacios de equipamiento en la zona con mayor demanda y de esa forma conseguir una
mayor eficacia de los mismos, teniendo en cuenta la existencia de equipamientos en zonas
mixtas con usos residenciales que ya se han realizado. En ofros términos se puede expresar que
lo que se persigue es el objetivo fundamental de la ordenacidn urbanistica que no es otro que la

defensa del interés general como criterio Ultimo de la planificaciéon urbana.

Para poder desarrollar lo anteriormente expuesto es necesario incorporar pequenas variaciones

en la definicién de dos dreas que atienden a lo que ya se ha apuntado.

Estas modificaciones se plasman en la documentacidn que se debe aportar que se
corresponde, en primer lugar, a la definicién de los nuevos espacios libres que se generan por
sustitucion de los equipamientos que ya no son necesarios por haberse incorporado usos de
equipamiento en ofras parcelas, a la concrecidon de las nuevas definiciones del viario y del

equipamiento que todavia se mantiene en el dmbito del Sector 8.

Posteriormente en el dmbito de Playas del Duque se redefine el equipamiento existente
dotdndole de la entidad necesaria para un normal uso del mismo, sustituyendo los espacios
viarios que ya no tienen sentido ni por formato de escala ni por su ubicacién y traspasando los
espacios libres y zonas verdes al dmbito del Sector 8, con un ligero aumento del cémputo total

de los mismos.

Todas esta Modificaciones se corresponden a ligeros cambios en la ordenacién de las parcelas
que se consideran imprescindibles para la inmediata gestion urbanistica del municipio y cuya
materializacién no puede remitirse en el tiempo a la Adaptacion Plena que estd realizando el

Ayuntamiento de Adeje.

Todas ellas segin no suponen una modificacion de la estructura general y orgdnica de la
ordenacion aprobada sino que simplemente modifican elementos de calificacion

pormenorizada cuyo alcance se evalia en la medicidn de los sistemas locales que se modifican.

Para el andlisis de todo lo anterior se expone el contenido de las modificaciones en el siguiente
orden. En primer lugar se describe la justificacion de las modificaciones que se han producido,
tanto en la normativa como en la Memoria. Posteriormente se procede a analizar la evaluacion

ambiental de la propuesta, conforme a lo establecido legalmente, en el marco de las
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propuestas efectuadas en la presente Modificacién Puntual 02 del Plan General de Ordenacién
de Adeje. En tercer lugar se incluyen los documentos que sufren alteraciones debido a las
modificaciones propuestas que se desglosan en las propias de la Memoria de Ordenacién, en
las alteraciones en las Normas Urbanisticas de las zonas en las que se actua y las propias de los
Planos de Ordenacidén Pormenorizada, ya que, como se ha indicado, el alcance de las
modificaciones que se proponen solo concierne al campo de las determinaciones
pormenorizadas de la planificacién, conforme se establece en el articulo 32.2.B del Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de
Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/200 de 8 de Mayo, (B.O.C. de 15 de Mayo de

2000) y sus modificaciones ulteriores (en adelante LSCan).

Concretamente en la presente Memoria se justifica el cumplimiento de la legislacion urbanistica
que se refiere a la propia Modificacién, la defensa del interés general que persigue la
Modificacion, el mejor uso de los espacios que se obtienen por la zonificacién con respecto a los
usuarios de los mismos y la adecuacion de estos espacios al uso al que el planeamiento los

destina.

En los documentos de la Memoria del Plan General que se alteran como consecuencia de la
Modificacion se incluyen la relacién de los diferentes sistemas locales que quedan redefinidos en
su ubicacion y cuantificacion, incluyendo una cuadro refundido con los nuevos datos que se
obtienen de la medicidon de las propuestas que se proponen, sufriendo modificaciones los que

se refieren al dmbito AU8. Playas del Duque vy la que se refiere al Sector SO13. Sector 8.

Asimismo en las Normas Urbanisticas se incluyen los cuadros con las Condiciones Particulares que
sufren alteraciones en los dos dmbitos sobre los que se actua, incluyendo un texto refundido de
los cuadros que sufren modificaciones que se refieren a los graficos del Plan de Etapas vy
Alineaciones y Rasantes, las de la Zona S13-6. Equipamiento de interior y el cuadro de
Condiciones Particulares del Sector SO13. Sector 8. De la misma forma sufren alteraciones los
cuadros correspondientes a las Condiciones Particulares del Ambito AU8. Playas del Duque.
Zona U8-5. Equipamiento Comercial y el Cuadro correspondiente a las Condiciones Particulares
del Ambito AU8. Playas del Duque.

Para obtener un cuadro completo de las variaciones se incluyen los nuevos Planos de
Ordenacion que sustituyen a los que contienen las modificaciones que se han incluido en la
presente Modificacidén Puntual n° 2 y que se corresponden a las hojas 94,96,103 y 106 del Plano

E80-06-08 de los de Ordenacidn del Plan General vigente.

Con el conjunto de esta documentacion se puede precisar claramente que el alcance de la
presente Modificacién es de orden pormenorizado, que su objetivo es defender el interés
general de la ordenacion urbanistica adecuando los diferentes usos a las zonas en las que se
demandan y la adecuacion de las tipologias edificatorias a las diferentes calificaciones

urbanisticas que el Plan General contiene.
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7.1  ANALISIS DE LOS DATOS CONTENIDOS EN LA PRESENTE MODIFICACION.

Se pueden andalizar los datos que se contfienen en la presente Modificacién Puntual n® 2 en
funcién de su ubicacion. En primer lugar se analizan los que se corresponden al dmbito AU8 y

posteriormente se describen los que hacen referencia al Sector SO13.

7.1.1  Las superficies de las parcelas

Los datos que se contenian en las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion reflejan,
como no podria ser de otfra forma, las superficies de las parcelas que estaban consideradas en
los planeamientos de origen y que se habian tenido en cuenta en el correspondiente Proyecto

de Compensacién con el que se ha gestionado el sector.

Los datos que figuran en la Memoria del mismo Plan General de Ordenaciéon proceden de la
medicién de las superficies tal y como quedaron configurados en ese instrumento de
ordenacion, debido a la consideracion de adaptacion de ciertas especificidades para que las
parcelas en cuestion no tuvieran ciertas particularidades de diseno que se adataban en el

documento que se framitd.

Por eso las superficies que se recogen en la presente Modificacion Puntual nUmero 2 recogen los
datos reales de las superficies de las parcelas y simplemente mantienen los derechos de la
parcela de propiedad privada (SI3-E1) de forma que los aprovechamientos y superficies
consignados en el Proyecto de compensacidén queden salvaguardados, ofreciéndose el resto

de las superficies las reales que constan en la Memoria del Plan General.

Con ello se logra que no existan perjuicios en los derechos de los particulares y a la vez se pueda
demostrar que las cifras que se manejan en la comparacion de superficies para reflejar la
posibilidad de la Modificacién que se propone se dajustan a las disposiciones legales

contrastadas en la realidad.

Por lo tanto, las diferencias de medicidn de las superficies de las diferentes parcelas de
equipamiento en el dmbito AU8, entre los documentos de Normas Urbanisticas y Memoria
Justificativa se corresponden a los criterios anteriormente mencionados, posibilitando la presente
Modificacién Puntual la unificacion de los criterios entre los diferentes documentos del Plan

General de Ordenacion.
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7.1.2 Las superficies de las parcelas en las Normas Urbanisticas modificadas del
Sector SO13.

Las superficies de suelo que se reflejan en el Cuadro que se contiene en las Normas Urbanisticas

responden a reflejar las superficies reales de las parcelas que se reflejan en el cuadro citado.

Con respecto a la parcela C3R, que estd incluso fuera del dmbito de la Modificacidn, lo Unico
que se hace es reflejar la superficie real, que es incluso superior a la que consta en las Normas
Urbanisticas del Plan General, subsanando asi el error material en esta parcela para que los

datos de la Normas Urbanisticas coincidan con los de la Memoria del Plan General.

Como ya se ha indicado en el apartado anterior la superficie de la parcela C5 se recoge en las
Normas Urbanisticas y en la Memoria de este Documento Refundido de acuerdo a los datos, no
solo de la Normas Urbanisticas del Plan General vigente, sino también del Proyecto de
Compensacién y es con la superficie que estd grafiada en planos con la que se han realizado

los datos de comparacién de toda la modificacién que se propone.
Por lo tanto lo Unico que se efectia en los datos aportados es la correccidon de errores que se

contenian en la documentacién aprobada y que se incluye en los datos que se aportan en la

presente Modificacion Puntual niUmero 2.

7.1.3 Las superficies de las parcelas en la Memoria modificada del Ambito AUS.

Con respecto a los datos que se recogen en la Memoria correspondientes al Ambito AU8- Playas
de Fanabé, los datos que se recogen responden asimismo a la realidad existente, puesto que los
que se reflejaron en la Memoria del Plan General vigente corresponden a una medicién en la
que existia una diferencia del 0,2% entre los datos de las dos referencias. La diferencia entre las
dos mediciones (2.350 m2s en la realidad y de 2.344,16 m2 que figuran en la Memoria) es
irelevante y por lo tanto se ha propuesto la medicién real en el presente documento para
recoger la realidad en este momento que coincide con los datos d las Normas Urbanisticas del

Plan General vigente.

8 JUSTIFICACION DE LAS MODIFICACIONES INTRODUCIDAS

En el presente apartado se describen vy justifican las modificaciones que se proponen para
demostrar el alcance de las propuestas, el sometimiento de las mismas a la legislacién vy
normativa urbanistica vigente, la motivacién que las impulsa y la exposicidon de la necesidad de
las mismas para impulsar el interés general al que sirve, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo
3.1 del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de Junio, por el que se aprueba el testo refundido

de la ley de suelo (en adelante LS08).

MODIFICACION PUNTUAL 02 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ADEJE. EIJ
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8.1 ALCANCE DE LAS MODIFICACIONES PUNTUALES

La presente Modificacion Puntual n® 2 del Plan General de Adeje se refiere Unicamente a la
adecuacion de las superficies de los espacios libres locales existentes y equipamientos locales en
el dmbito de los desarrollos de Playas del Duque y Sector 8, que fueron promovidos en su dia de
forma segregada pero que en la actualidad se encuentran en un continuo urbano que los
hacen participantes de un Unico entorno urbanistico y por ello procede ubicar los espacios
destinados a equipamientos acorde con las necesidades del entorno en el que se ubica asi
como también procede la reordenacion de los espacios libres para servir deforma coherente a

la poblacién de esta drea.

Por ello se actia sobre un dmbito delimitado por las parcelas denominadas S13-E1, S13-E2, S13-
E3, S13-E4, S13-D4, S13-EL3, S13-EL4, S13-EL5, S13-ELé y el viario rodado que se ubica en sus
accesos, asi como el contenido en la parcela U8-EL3 y el viario peatonal que le bordea y

conecta con el viario exterior.

En el grdfico 9 adjunto se puede observar el espacio fisico que contiene las citada parcelas y
gue como se puede observar estd ubicado en un continuo urbano, es de reducida superficie y
su alcance se refiere exclusivamente a la reordenacién de los espacios libres y las zonas de
equipamiento urbano sin aumentar las edificabilidades existentes ni disminuir los espacios libres y
zonas verdes dispuestas por la planificaciéon vigente.

' / La expresidon numérica de la modificacién se
refleja en el Cuadro 1 que se incluye a

continuacion.

Gréfico 9. Ambito de la Modificacién Puntual
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Ordenacién del Plan General vigente

MODIFICACION PUNTUAL N° 2 DEL PLAN GENERAL DE ADEJE

Relacién de Superficies

Superficies del Plan General de Adeje

Superficies de la Modificacién Puntual n° 2

SECTOR 8 PLAYAS DEL DUQUE TOTAL SECTOR 8 PLAYAS DEL DUQUE TOTAL
Zona de | Superficie Zona de | Superficies Zona de | Superficie Zona de | Superficies
Ordenanza Ordenanza Ordenanza Ordenanza
m?2s m2s m32s m2s
EQUIPAMIENTOS EQUIPAMIENTOS EQUIPAMIENTOS EQUIPAMIENTOS
SI3-El 786,34 S13-E1 900,00 | U8ES 2.676,56
S13-E2 894,70 S13-D4 5.629,94
S13-E3 723,12
S13-E4 769,57
S13-D4 5.629,94
Total Total
Equipamientos 8.803,67 8.803,67 Equipamientos 6.529,94 2.676,56 9.206,50
ESPACIOS LIBRES ESPACIOS LIBRES Ordenacién de la Modificacién Puntual n° 2
S13-EL3 420,44 | US-EL3 1.491,67 SIS-EL3 1.315,14
S13-EL4 441,40 S13-EL4 1.227,74
S13-ELS 2.410,26 S13-ELS 2.928,65
S13-EL6 2.333,40 S13-EL6 2.001,68
Total Espacios Total Espacios
Libres 5.605,50 1.491,67 7.09717 Libres 7.473,21 7.473,21
' | RED VIARIA RED VIARIA
Viario 8.390,31 Viario 1.184.,89 Viario 8.796.,33 Viario
Total Viario 8.390,31 1.184,89 9.57520 | Total Viario 8.796,33 8.796,33
TOTAL 22.799,48 2.676,56 | 25.476,04 | TOTAL 22.799,48 2.676,56 | 25.476,04

Cuadro 1. Datos numéricos de la Modificacién Puntual n° 2 en comparacién con los del Plan General de Ordenacién de Adeje.

A
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8.2 LOS DATOS NUMERICOS DE LA MODIFICACION

Se pormenoriza en su estudio los datos correspondientes a las diferentes superficies del suelo en
cada una de las calificaciones urbanisticas que se tienen en cuenta vy las edificabilidades que

resultan en todas ellas.

8.2.1 Las superficies de suelo

Como se puede apreciar en el Cuadro anterior en la Modificacidn que se proyecta se
incrementan las superficies de suelo destinadas a espacios libres de cardcter local en 376.04 m2s,
las destinadas a Equipamiento Local en 402,83 m2s y sin embargo se reduce la superficie

destinada a viario en 778,87 m2s.

Un andlisis mds desagregado de las cifras anteriores “presenta un aumento de los espacios libres
de sistemas locales de 1.867,71 m2s en el Sector 8, que es donde existe mds poblacién de
cardcter permanente y una reduccidon en este mismo Sector de 2.273,73 m2s del uso de
Equipamientos Locales, reduccion que resulta en términos aislados, puesto que en las parcelas
16 y 18 de ese mismo Sector y en el momento de la edificacion de los inmuebles que se
realizaron sobre esas parcelas se destind parte de sus edificabilidades (2.510,91 m2t) al
establecimiento de equipamientos comerciales en las plantas bajas de esas edificaciones que
consolidaron el equipamiento en esta zona por encima de los estdndares necesarios. La parcela
que se destina a equipamiento comercial privado coincide en su superficie con la que se
dispone para esta parcela en el Proyecto de Compensacién aprobado para este sector. Se
puede comprobar asimismo que la superficie destinada a viario se incrementa en 406,02 m2s,
que se destinan a resolver los problemas de configuracidn geométrica de las rotondas en el
viario existente, ya que no se habia contemplado en la ordenacién pormenorizada del Plan
General la definicion completa de la rotonda en la zona viaria, lo que se solventa en la presente
modificacién con la regularizacién de la superficie necesaria para poder ubicar las rotondas en
su verdadera dimensidén y que las mismas sirvan a la organizacién del trafico rodado como su

disefo habia previsto.

En este estudio pormenocrizado se puede observar que en el dmbito de Playas del Duque se
destina toda la superficie interior a la circunferencia que delimita el viario circular al uso de
equipamiento local puesto que la forma y el disefio de las cuatro parcelas destinadas a este uso
no cumplen los objetivos que se debe solicitar a un uso de equipamiento, ni tampoco permiten
que el espacio libre que se ubica en el interior del circulo se pueda destinar con una finalidad
plena a un uso de zona verde como se preveia en el planeamiento. Por ello y teniendo en
cuenta el aumento de espacio libre que se produce en el Sector 8 -1.867,71 m2s, como ya se ha
indicado anteriormente- se puede proyectar la reduccidn del espacio libre que estaba
proyectado en esta zona (1.491,67 m3s) que queda compensada por la que se ubica en el

Sector 8. De esta manera el viario interior que estaba proyectado se elimina obteniendo de esta
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forma un espacio totalmente destinado al equipamiento local que permite por su forma una

adecuada respuesta funcional al uso al que se destina.

8.2.2 Las edificabilidades propuestas

En las diferentes parcelas que resultan edificables en el dmbito de la presente Modificacién se
propone mantener la norma zonal de aplicacién al equipamiento local. Es decir mantener a
estas parcelas, que son las Unicas con edificabilidad privada, la Norma Zonal S13-6.
Equipamiento de interior, para la situada en el Sector 8 y la Norma Zonal U8-5. Equipamiento
Comercial, para la situada en el dmbito de Playas del Dugue que es la misma que las parcelas

de uso de equipamiento que se ubican en esa zona.

Por lo tanto se puede observar en el siguiente Cuadro n°® 2, las edificabilidades a las parcelas
resultantes de la Modificaciéon y su comparacion con las originarias definidas en el Plan General

de Ordenacion.

N° 2 DEL PLAN GENERAL DE ADEJE

Relacidn de Edificabilidades
Edificabilidades del Plan General de Adeje Edificabilidades de la Modificacién Puntual n° 2

SECTOR 8 PLAYAS DEL DUQUE TOTAL SECTOR 8 PLAYAS DEL DUQUE TOTAL
Zona de | Edificabilidad | Zona de | Edificabilidad Zona de | Edificabilidad | Zona de | Edificabilidad
Ordenanza Ordenanza Ordenanza Ordenanza

m2t m2t m2t m2t m2t

EQUIPAM. EQUIPAM. EQUIPAM. EQUIPAM.
S13-El 1.756,00 S13-El 1.700,00 |U8-ES 3.372,47
S13-E2 1.756,00
S13-E3 1.700,00
S13-E4 1.700,00
Total Total
Equipa- 6.912,00 6.912,00 | Equipa- 1.700,00 3.372,47 | 5.072,47
mientos mientos

Se puede observar que no existe aumento de edificabilidad en la propuesta que se realiza en la
presente Modificacidon ni tampoco resulta disminuida en términos reales la dotacion de
equipamiento, ya que como se ha indicado anteriormente la construccidon de equipamiento
comercial en la zona del Sector 8, en las plantas bajas de las parcelas 16 y 18, en una
edificabilidad de 2.510,91 m2t, totaliza una superficie edificada de equipamiento comercial de
7.583,38 m?t que es superior a la de 6.912,00 m2t que disponia el Plan General para estos dos

ambitos.

MODIFICACION PUNTUAL 02 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ADEJE.
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8.3 LA ADECUACION NORMATIVA DE LA MODIFICACION

La presente Modificacidén Puntual n° 2 del Plan General de Adeje que se contfiene en este
Documento se ajusta a las determinaciones legales, reglamentarias y normativas que le son de

aplicacién.

Para poder cumplimentar lo anterior se concreta la adaptacidén a los textos que le son de
aplicacién. Por ello se analizan las disposiciones de la LS08 y asimismo lo que se contiene en la
LSCan en lo que sea de aplicacion a esta Modificacién Puntual. Las referencias en las Normas

Urbanisticas del propio Plan General se estudian para completar el presente andlisis.

8.3.1 Las disposiciones de la LS08.

La Ley LSO8 establece en su articulo 11.3 que en la documentacion de las alteraciones de los
instrumentos de ordenacién urbanistica se incorpore un resumen ejecutivo con el contenido que
se relaciona en el citado articulo. En el documento final de esta Modificacién se incluye el

Resumen Ejecutivo en los términos exigidos, por lo que este requerimiento se cumple con rigor.

En la Disposicion Adicional novena se establece que en los procesos de alteracion de la
ordenacion urbanistica que no se efectie en el marco de un ejercicio pleno de la potestad de
ordenacion y se modifiquen los usos del suelo, se deberd hacer constar en el expediente la
identidad de todos los propietarios o fitulares de derechos reales sobre las fincas afectadas
durante los cinco anos anteriores a la iniciacion del expediente que se tramita. Por ello en el
apartado siguiente se incluye la relacién solicitada de acuerdo a los datos obrantes en los

archivos municipales.

Asimismo en la Disposicion Transitoria 2° de la LS08, se establece que se deben calcular las
cargas imputables que se correspondan al incremento de las dotaciones que se propongan en
la ordenacidén urbanistica. En el presente caso no existe ningin aumento de cargas imputables a
los propietarios de suelo incluidos en la Modificacion, puesto que si es cierto que se aumenta la
superficie destinada a espacios libres también se propone una reduccidon notable de los
espacios destinados a viario, por lo que los gastos totales de la urbanizacién en el conjunto de
los dmbitos se reduce, no procediendo por ello la asignacion de nuevos gastos de urbanizacién

a los propietarios de los suelos en los que se propone la presente Modificacién Puntual.
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8.3.2 Las disposiciones de la LSCan.

En la LSCan se especifican y se aclaran las instrucciones que se deben seguir en el caso de una

alteraciéon de las determinaciones del planeamiento. Se establece en el articulo 46 lo siguiente:

“Articulo 46.- Revision y modificacion de los instrumentos de ordenacién: concepto,

procedencia y limites.

1. Se entiende por revisibn de un instrumento de ordenacion la reconsideracion de su
contenido por alguno de los siguientes motivos:

a) El cumplimiento de las condiciones previstas por el propio insfrumento a tal fin y, en
particular, el agotamiento del aprovechamiento asignado al suelo urbanizable diferido.

b) La modificacién del modelo ferritorial establecido, cuando queden afectados los
elementos bdsicos de la ordenacion territorial o de la estructura urbanistica prevista en el
instrumento a revisar.

c) La alteracion de cualquiera de los elementos de la ordenacién estructural, cuando se trate
de Planes Generales.

d) Cuando se pretenda la reclasificacion de suelos risticos como urbanizables.

2. En el proceso de revisién la Administracion actuante no vendrd condicionada por las
limitaciones establecidas en el instrumento que se pretende revisar.

3. Toda reconsideracion de los elementos del contenido de los instrumentos de ordenacién no
subsumible en el apartado primero de este articulo supone y requiere su modificacién.

4. La modificacidon podrd tener lugar en cualquier momento. No obstante, habrdn de
respetarse las siguientes reglas:

a) Si el procedimiento se inicia antes de franscurrir un ano desde la publicacion del acuerdo
de aprobacién del planeamiento o de su Ultima revisién, la modificacién no podrd alterar ni
la clasificacion del suelo, nila calificacién referida a dotaciones.

b) Una vez expirado el plazo fijado en cualquier forma para la revision no podrd framitarse
modificacién alguna.

5. Corresponderd a la Comision de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias la
aprobacién definitiva de las modificaciones de los instrumentos de ordenacidon en los casos
siguientes:

a) Cuando la modificacion afecte a zonas verdes o espacios libres en ellos previstos. En este
caso, para la aprobacion de la modificacién se exigird el mantenimiento de la misma
extension que las superficies previstas anteriormente para estas dreas y en condiciones
topogrdficas similares.

b) Cuando la modificacién incremente el volumen edificable de una zona. En este caso, se
deberd prever en la propia modificacién el incremento de los espacios libres a razén de un
minimo de cinco metros cuadrados por cada habitante o plaza alojativa turistica adicional. *

De acuerdo a lo anterior se estd en el presente caso en un proceso de Modificacién que se
produce después de un ano desde la publicacién de su aprobacién (28 de Diciembre de 2007)

y en todo caso no altera la clasificacién del suelo ni la calificacién referida a dotaciones.

De acuerdo al apartado 5 del articulo que se analiza la aprobacién definitiva corresponderd a
la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias puesto que la
ordenacion que se propone afecta a zonas verdes o espacios libres. En todo caso segin ya se
ha demostrado se mantiene (o bien ligeramente se aumenta) la extensién de las zonas verdes o
espacios libres y las condiciones topogrdficas de las superficies previstas para éstas dreas
resulfan mejoradas con la presente propuesta. Asimismo se ha podido demostrar que la
modificacién no incrementa el volumen edificable por lo que no procede el aumento de la

superficie destinada a espacios libres.
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Por todo lo expuesto se puede observar que la presente Modificacion Puntual cumple lo

dispuesto en la LSCan.

8.3.3 Las disposiciones del Plan General de Ordenacién de Adeje

El propio Plan General De Ordenacion de Adeje contempla cuando se debe considerar una
Modificacion del planeamiento por él establecida vy lo regula en los articulos 1.12 y 1.1.3 segin

los siguientes textos:

“Articulo 1.1.2. Revision del Plan General (E)

De conformidad con el articulo 46 LSCan se entiende por revision del Plan General la
reconsideracién de su contenido por alguno de los siguientes motivos:

a) La aprobacion de Planes, Normas o Directrices de rango supramunicipal (insular o
comarcal) que alteren sustancialmente el modelo territorial en cuanto a la red viaria
principal o la distribucion de los usos bdsicos o sus intensidades, etc.

b) La alteracién de hecho de las caracteristicas y determinaciones urbanisticas o
infraestructurales del propio territorio con incidencia sobre la estructura general del mismo.

c). El agotamiento del aprovechamiento asignado al suelo urbanizable diferido.

d). La alteracién de cualquiera de los elementos de la ordenacion estructural.

e). Cuando se pretenda la reclasificacion de suelos rUsticos como urbanizables.

Articulo 1.1.3. Modificaciones del Plan General (E)

1.- Se entiende por modificacién, de acuerdo al articulo 46 LSCan, toda reconsideracion de los
elementos del contenido del Plan General que no pueda sea considerada revision de
acuerdo a lo previsto en el articulo anterior y, en general, las que solamente afectan de modo
puntual y aislado a la estructura general y orgdnica del territorio o a la clasificacién del suelo,
con la excepcion del suelo rustico.

2.- No se considerardn modificaciones las alteraciones gjustadas al margen de concrecién
propia del Planeamiento de desarrollo, siempre que no impliquen aumento del
aprovechamiento de los sectores, disminucidn de la superficie de los elementos estructurales o
dreas de proteccidén no permitidas explicitamente en el Plan General.”

Por lo tanto de acuerdo a lo dispuesto en el apartado 1 del articulo 1.1.3 se estd en el presente
caso en una Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién al no tratarse de una
Revisidn y no se afecta la estructura general del ordenacidn ni se trata de modificaciones en la

clasificacion del suelo rustico.

8.3.4 Las disposiciones de la normativa de los planeamientos originarios en la
ordenacién de los suelos.

A Conrespecto al planeamiento con el que se ordené el suelo en el dmbito AUS.

Respecto al dmbito AU8 del suelo urbano consolidado del Plan General de Ordenacién vigente,
el planeamiento originario era el Plan Parcial Playas del Duque, en el que las dotaciones que se
disminuyen son las de zonas verdes locales que en el momento actual en el dmbito de suelo
urbano consolidado AU-08 Playas del Duque son de 24.977,74 m2s, que representa un estdndar
sobre la edificabilidad total del dmbito (102.969 m2t) de 24,26 m2s/100 m2t, Si se deduce la zona
verde que se traslada al Sector SO13 de 1.491,67 m2s restard una superficie de espacios libres de
sistema local de 23.486,07 m2s que representa un estdndar de 22,81 m2s/100 m2t, superior all

exigido para los suelos urbanizables.
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Si se realiza un andlisis de los diferentes estdndares que se contenian en el Plan Parcial originario
se puede mantener la siguiente valoracion del cumplimiento de la normativa en vigor en ese

momento:

Comparacion de superficies de espacios libres entre el Plan Parcial Playas del Duque y la
propuesta de Modificacion Puntual 2 del PGO de Adeje en el Ambito AUS.

Plan Parcial Playas del Dugque Plan General de Propuesta Modificacién Puntual 2 del
Ordenacion de Adeje. | Plan General de Ordenacién de Adeje.
Ambito AU8 Ambito AU8
m2s ma2s mas
EL1T 8.176,31 EL1T 8.176,31
Parque y Jardines 21.650 | EL2 7.439,49 | EL2 7.439,49
Areas libres naturales 14.939 | EL3 1.491,67 | EL3 0
Areas  libres  de
N 4.368 EL4 7.870,27 |EL4 7.870,27
proteccion!
SG2 18.992,28 | SG2 18.992,28
Total 40.957 43.970,02 42.478,35

Por lo tanto, al verse aumentados los espacios libres con respecto a la cuantia del Plan Parcial
original se demuestra que se cumplen los estéindares obligatorios para aquella clase de suelo. En
todo caso el estédndar del Reglamento de Planeamiento para este Plan Parcial fue de 21
m2s/100 m2t, y al disponer de 22,81 m2s/100 m2t se demuestra que el esténdar previsto es superior

al establecido por el Reglamente de Planeamiento para el suelo urbanizable.

Con respecto a los equipamientos el esténdar resulta mejorado con respecto al Plan Parcial
Playas del Duque, al verse aumentada su superficie y edificabiidad en la cuantia
correspondiente al espacio libre que se traslada, por lo que los estdndares resultan mejorados

con respecto a los originales del sector.

B Con respecto al planeamiento con el que se ordend el suelo en el Sector
SO13.

En el Sector SO13 los espacios libres que se proponen en la presente Modificacion son superiores
a los existentes en el Sector 8 de origen, por lo que resulta evidente el cumplimiento de la

normativa de aplicacién en su momento y en la actual.

Si se analiza el estédndar de equipamiento y dotaciones del Sector SO13. Sector 8, las superficies
actuales de Dotaciones y Equipamientos ascienden a 24.506,65 m2s, que representa un estandar
sobre la edificabilidad total del sector (106.704 m?2t) de 22,97 m2s/100 m2t. Si se deduce la zona

1 Las Areas libres de proteccién que se han incluido en el cémputo son las correspondientes a aquellas que
se han incluido como espacios libres en el Plan General y que se contabilizan para hacer homogéneas las
cifras de las mediciones.

2 Los sistemas generales que se computan son los correspondientes a los sistemas locales de parques y
jardines y dreas libres naturales del Plan Parcial Playas del Duque, de tal forma que sean homogéneos los

cdlculos que se realizan.
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de equipamientos, que se reduce de 2.273,73 m?2s, restard una superficie de dotaciones vy
equipamientos de sistema local de 22.232,92 m2s que representa un estdndar de 20,84 m2s/100

m?2t, superior al exigido para los suelos urbanizables.

Asimismo si se realiza un estudio entre los estdndares para la zona comercial que se tuvieron en

cuenta en el Plan Parcial originario del Sector 8, se presentan los siguientes datos:

Comparacion de superficies de Equipamiento Comercial entre el Reglamento de Planeamiento,
el Plan Parcial del Sector 8 y la propuesta de Modificacion Puntual 2 del PGO de Adeje en el
Secto SO13-Sector 8

Reglamento de | Plan General de Ordenacién | Propuesta Modificacion Puntual
Planeamiento de Adeje. Sector SO13-Sector8 (2 del Plan General de
Ordenacion de Adeje. Sector
SO13-Sector 8

Estadndar Superficie Estadndar Superficie Estadndar Superficie

edificable edificable edificable

2 m2t/100 m?t 1.908 m2t 10,93 m2t/100 m2t | 10.424, m?t 5,46 m2t/100 m2t 5.212 m2t

De acuerdo a lo anterior se puede comprobar el cumplimiento de la propuesta a la normativa

existente en el momento de la aprobacion del planeamiento originario y a la actual.

8.4  JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION Y DEL INTERES GENERAL DE LA MISMA

Ya se ha indicado anteriormente que la motivacion que impulsa la presente Modificacion
Puntual del Plan General de Ordenacion de Adeje se corresponde con una mejor adaptacion

de los espacios destinados a zonas verdes y equipamientos en el dmbito al que se refiere.

Con respecto a la Modificacidén que se propone consistente en el traslado de un espacio libre
desde el dmbito de Playas del Dugue a la zona del Sector 8, se corresponde a adaptar las
superficies de suelo destinadas al ocio y a los espacios verdes en la cercania de los habitantes
qgue mds y mejor pueden hacer uso de ellas, como son los residentes permanentes en las zonas
con mayor densidad de viviendas. Asi en el Sector 8 se puede concentrar la zona verde ya
existente con la superficie que se fraslada desde las Playas del Duque mejorando por una

sinergia de superficie el uso y disfrute del espacio libre.

En el mismo orden de cosas el destino que la ordenacidon urbanistica ofrecié a la rotonda de la
zona comercial de Playas del Duque era adecuado al momento en el que se proyectd, En la
actualidad y dado el tfratamiento que se debe dar a los centros comerciales, la existencia de
una zona de espacio libre rodeada de zonas comerciales, y en la que se podian ubicar bajo su
rasante usos privativos, no es la mejor ubicacidén para ese espacio libre y a la vez< la
fragmentacion de los espacios comerciales no permite la ordenacién de un complejo comercial

adaptado al nivel en el que se ubica, cercano a una zona de gran desarrollo turistico con

[
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Por lo tanto, en el presente caso, el interés general radica en adaptar los espacios zonificados
por el planeamiento a las necesidades de la poblacidon que los debe utilizar y méxime si son usos
publicos como los espacios libres o de equipamiento privado con un uso de servicio
complementario a la poblacidn. Este interés general debe prevalecer sobre los raquiticos
condicionantes expuestos por la ordenacién urbanistica devenida de anteriores planificaciones
a estos usos y a estos espacios. Hay que recordar que tanto el sector 8 como el sector de Playas
del Duque han sido fruto de una incorporacién al planeamiento general desde los

planeamiento parciales que originariamente los proyectaron.

Por lo tanto procede hoy tener en cuenta la consideracién prevalente del sometimiento de la
ordenacion urbanistica al interés general que debe sobresalir sobre las determinaciones de
menor grado ya establecidas. Por ello se deben agrupar las zonas verdes y espacios libres en
dreas en las cuales la poblaciéon estd con cardcter mds permanente y concentrarse en las dreas
mds turisticas aquellos equipamientos que pueden complementar los espacios de comercio y

ocio que se integran en esa malla urbana.

Eso no quiere decir que en la zona del Sector 8 se eliminen los usos de equipamiento comercial
gue como ya se ha advertido anteriormente estdn sobradamente implementados en el territorio
dentro de las construcciones ya realzadas y que en todo caso la Modificacidon que se proyecta
se ubica en un entorno muy préoximo y con un cardcter totalmente urbano, por lo que no se

alteran las condiciones locales de uso de los espacios libre ni de los equipamientos.

Se debe tener en cuenta asimismo que la oportunidad para plantear la Modificacién nace de la
necesidad de dar respuesta, desde la Administracion con competencias en la gestion
urbanistica de forma mds directa, a las continuas demandas de la poblacién que se asienta en
los dos dmbitos, tanto en lo referente a los espacios libres para completar el “proyectado en el
Sector 8 y los que se advierten en las zonas de equipamiento, haciendo evidentes los problemas
de contiglidad de los espacios de equipamientos con los residenciales sin solucion de
continuidad, lo que provoca la existencia de continuos conflictos en el ejercicio de los dos usos
distintos, el residencial y el comercial, lo que asimismo induce a aislar el uso de equipamiento

gue se mantiene de la zona residencial.

De la misma forma la ordenacién de un solo uso de equipamiento en la zona de Playas de
Duque resulta ser una necesidad parar el normal ejercicio de los usos comerciales y a la vez
permite que el espacio libre pueda estar ubicado en un lugar mds cercano a la poblaciéon a la
gue debe servir y en condiciones de diseno mas abiertas y no “encerrado” entre las parcelas

comerciales como se habia planificado en anteriores etapas.

Por todo lo expuesto es en el presente momento en el que hay que revitalizar los tejidos urbanos,
para gue puedan servir de la forma mds acertada al interés general demandado por la
poblacién de estas dreas, lo que provoca que se proyecte la Modificacién Puntual n° 2 que

atiende a dar respuesta a las demandas de la poblacién de estas dreas.

[



MEMORIA
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PROGRAMACION, GESTION Y ESTUDIO ECONOMICO DE LA

MODIFICACION PLANTEADA.

1. PROGRAMACION.

La ordenacion que se propone queda encuadrada en las actuaciones preferentes en la

programacion del Plan General de Ordenacién.

Por ello se establece una actuacién en una etapa Unica para efectuarla en un periodo de
cuatro anos, en los que se podrdn readlizar todas las determinaciones de gestion que se

relacionan a continuacién para poder llevar a cabo la ordenacién que se propone.

2. GESTION.

La gestion de la actuacioén es publica y dado que no es necesario la obtencién de ningun suelo
puesto que la propiedad de la actuacion en su mayor parte es publica y la propiedad privada
que se ubica en el interior de la Modificacién solamente tiene que trasladar la ubicacién de la
parcela en la que se materializa el aprovechamiento, el conjunto de fodas las actuaciones se
pueden llevar a cabo por decisiones administrativas internas municipales que conllevardn la
materializacion de la gestion de la nueva ordenacidén para poder ubicar un nuevo
equipamiento publico en el dmbito AU8 y unos nuevos espacios libres en el Sector SO13,
ejecutdndose las zonas verdes por actuaciéon asilada del propio Ayuntamiento en la ejecucion

de la urbanizaciéon de los espacios libres que se definen en la presente ordenacion.

2. ESTUDIO ECONOMICO.

El estudio econdmico se refiere a la ejecucion y urbanizacién de los espacios libres que se
definen en la presente ordenacion y que se ubican dentro del Sector SO13 y que ascienden a
1.867,71 m3s.

El precio unitario para la ejecucion de estos espacios libres es de 12,00 €/m?2s por lo que el valor

de la obra ordinaria de urbanizacion es el siguiente:

1.867,71 m2s x 12,00 €/m2s =22.412,52 € de presupuesto de ejecucidon material.
22.412,52€ x 1,18
26.446,77 € x 1,07

26.446,77 € de presupuesto de confrata

28.298,04 € de valor total de urbanizacién.

El coste de esta urbanizacién la financia el Ayuntamiento de Adeje con cargo a sus
presupuestos y concretamente con cargo a la partida 171.227.99, en la que existe consignacién

presupuestaria suficiente para realizar la urbanizacion del nuevo espacio libre.

MODIFICACION PUNTUAL 02 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ADEJE. EIJ
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MEMORIA 32

10 JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ACUERDO DEL CONSEJO DE
GOBIERNO DE 21 DE DICIEMBRE DE 2009 SOBRE LAS MEDIDAS A ADOPTAR

EN ORDEN A LAS POSIBLES INDEMNIZACIONES DERIVADAS DE LAS
ALTERACION DE LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION

El acuerdo del Consejo de Gobierno de 21 de diciembre de 2009 senala que todos los
insfrumentos de ordenacién que deban ser aprobados definitivamente por la Administracion
autonédmica contendrdn la documentacion exigible a los Planes Generales de Ordenaciéon
prevista en el articulo 37 del Reglamento de Planeamiento, aprobado por el Real Decreto
2159/1978, de 23 de julio, con el contenido que detallan los articulos sucesivos, y el nivel de
detalle y especialidad que corresponda a la concreta figura de planeamiento, con las

precisiones que a contfinuacién se indican:

Memoria. Deberd contener un andlisis completo sobre los efectos que la nueva ordenacion
propuesta pudiera tener sobre las determinaciones vigentes, o sobre la imposicién de nuevas
limitaciones singulares, impidiendo o limitando posibles derechos adquiridos a urbanizar o
edificar. En uno u otro caso, se incorporard el reconocimiento de la expresa asuncidon de
responsabilidad de la Administracion que formula el plan cuando detecte que una
determinacion susceptible de generar indemnizaciones resulta impuesta por el cardcter
vinculante y prevalente de una determinacion legal o de planeamiento de rango superior, en
cuyo caso, se hard constar expresamente en la Memoria a qué Administracion corresponde la

posible responsabilidad patrimonial.

Asimismo, si la determinacion susceptible de generar responsabilidad se establece sobre la base
de intereses supramunicipales expresados en informes de otras Administraciones, corresponderd

a estas la asuncién de dicha responsabilidad.

La Memoria incorporard, en su caso, un anexo actualizado, explicativo de las modificaciones o
alteraciones de las determinaciones urbanisticas que se produzcan con ocasidn de la
aprobacion definitiva, determinando, cuando asi proceda, si las mismas son susceptibles de
generar derechos indemnizatorios y la Administracion responsable del pago de posibles

indemnizaciones.

De acuerdo a lo anterior se debe considerar que la presente Memoria de la Modificacion

Puntual nUmero 2 debe contener:

a) Un andilisis completo sobre los efectos que la nueva ordenacién pudiera tener sobre las
determinaciones vigentes.
b) Puntualizar dicho andilisis en funcién de si existen limitaciones singulares que impidan o

limiten derechos adquiridos
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c) La existencia de un Anexo actualizado explicativo de las modificaciones o alteraciones
de las determinaciones urbanisticas que se produzcan.
d) Determinar si las mismas son susceptibles de generar derechos indemnizatorios.

e) La Administracién responsable de tales indemnizaciones.

Con respecto alo anterior se puede expresar:

1. El andlisis completo de la ordenacién que se propone a los efectos del

conocimiento de la nueva ordenacién se efectia en la presente Memoria.

2. La puntudlizacién de sl en la misma se producen limitaciones singulares se
puede asegurar a la vista de las soluciones planteadas la no existencia de
dichas limitaciones, ya que al existir un Unico propietario privado dentro del
dmbito de la Modificacidon solo cabe verificar si sus derechos han sido
modificados, pudiéndose contfrastar que no existe ninguna limitacién a los
derechos del propietario privado que se encuentra dentro del dmbito de la
Modificacion, respetdndose para ese propietario una parcela con la misma
superficie, con el mismo aprovechamiento lucrativo y en una situacion idéntica
a la que disponia anteriormente en el Plan General vigente.

En todo caso se acompana, en el apartado 3 de esta Memoria, escrito del
citado propietario en el que manifiesta la conformidad del mismo a la

Modificacién que se propone.

3. En el presente documento se exponen de forma pormenorizada las
explicaciones de las modificaciones y alteraciones que se producen tanto de
forma explicativa relacionando el alcance de las modificaciones, los datos
numéricos de la Modificacién, tanto en cuanto a las superficies de suelo como
a las edificabiidades que se proponen, la adecuacidn a la normativa
urbanistica vigente de sus determinaciones y la justificacion de la Modificacion

y la exposicion de los motivos de la misma.

4. La determinacién de si las modificaciones propuestas producen perjuicios o
sifuaciones a particulares que puedan generar posibles indemnizaciones se
puede demostrar que por la simple observacién de los datos de los
aprovechamientos de la parcela de equipamiento que se propone para uso
privado, como de su situacion en los planos de la Modificacién la no existencia
de determinaciones urbanisticas que puedan crear situaciones de posibles

indemnizaciones dentro del ,marco de la presente Modificacion.

En efecto, la parcela privada permite la materializacién de todo el
aprovechamiento de que dispone el propietario incluido en el dmbito dela
Modificacién, tiene forma y caracteristicas iguales a la existente y su situacién es

idéntica a la actual, por lo que resulta evidente la ausencia total de
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determinaciones que puedan causar limitaciones a la propiedad que sean
objeto d indemnizacién.

Como se puede observar en el escritfo de la propiedad afectada por la
Modificacion ella misma presta su conformidad a la misma por lo que reconoce

la no existencia de ninguna limitacién a sus derechos.

5. Al no existir derechos que deban ser indemnizados no procede designar

Administracion que sea responsable de tales limitaciones.

Por todo lo anteriormente expresado se puede observar el cumplimiento de lo dispuesto en la

reglamentacién referenciada y el cumplimiento de sus determinaciones.

11 LA DOCUMENTACION QUE SE MODIFICA

A los efectos de recoger el conjunto de modificaciones propuestas se modifica la siguiente

documentacion:

En la Memoria Justificativa: Se producen modificaciones en los cuadros de las pdginas 58 y 69

(Sistemas Locales)

En las Normas Urbanisticas. Se modifican las condiciones particulares de los sectores de suelo
urbanizable sectorizado ordenado y en los dmbitos de suelo urbano en las siguientes paginas:
e Pdgina 200: Condiciones Particulares del Sector SO13. Sector 8.
Plan de Etapas.
e Pdgina 201: Condiciones Particulares del Sector SO13. Sector 8.
Alineaciones y rasantes.
e Pdgina 207: Condiciones Particulares del Sector SO13. Sector 8.
Zona S13-6. Equipamiento de interior.
e Pdgina 209: Condiciones Particulares del Sector SO13. Sector 8.
Cuadro resumen de las condiciones particulares de las zonas
e Pdagina 418: Condiciones Particulares del Ambito AU-8. Playas del Duque.
Zona U8-5. Equipamiento comercial.
e Pdgina 420: Condiciones Particulares del dmbito AU-8. Playas del Duque.

Cuadro Resumen de las Condiciones Particulares de las Zonas.
Con respecto alos Planos de Ordenacién, se modifican los siguientes:

o E80-06-08. Hojas 94; 96; 103y 106.
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Con la enumeracion de los documentos que sufren alguna alteracién, bien directamente o bien
para hacer coherente toda la documentacion, se puede observar que la Modificacién Puntual
qgue se instrumenta a través del presente Documento es de orden pormenorizado y no altera

ninguna determinacion que afecte a elementos estructurantes de la ordenacién ni a su modelo.

En Santa Cruz de Tenerife, Enero de 2013.

Por Estudio Jalvo S.L.P.
Reg. COAC. 10169

L A
Fdo: Joaquin Jalvo Minguez Vanesa Jalvo Olmediillas
Col. COAC: 183 Col. COAC: 2611
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Se modifican los Cuadros de las pdginas 58 y 69 de la Memoria del Plan General de Ordenacion
vigente, en lo que se refiere a los datos correspondientes a los sistemas locales del dmbito AU8-
08. Playas del Dugue vy los del sector SO13. Sector 8, de acuerdo a las determinaciones que se

incluyen a continuacion.

En Santa Cruz de Tenerife, Enero de 2013.

Por Estudio Jalvo S.L.P.
Reg. COAC. 10169

Fdo: Joaquin Jalvo Minguez Vanesa Jalvo Olmediillas
Col. COAC: 183 Col. COAC: 2611
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MODIFICACIONES EN LA MEMORIA JUSTIFICATIVA

SISTEMAS LOCALES

ESPACIOS LIBRES OTCIO s o8
AMBITOSDE SUELO URBANO N° PUBLICOS PRIVADOS DOTACIONALE EEeNENT
m2s m2s m2s m2s
43 21,50
44 726,08
45 605,87
46 6.402,76
AU-05. La Caleta A7 2.50
48 44,73
49 264,32
50 643,23
TOTAL 28.705,63 0,00 4.061,01 0,00
1 31.567.,06 3.150,21 73717
2 378,04 79413 6.953,25
3 1.764,64 2.700,40 6.953,25
4 1.214,74 6.576,22 5.168,53
5 1.973,31 10.936,94 5.908,12
[ 47,59 2.476,49 8.680,11
7 44,10 711,96
8 127,92
9 56,69
10 1.293,70
11 15,85
12 72,14
13 45,58
- - 14 518,42
AU-06. Fahabe 15 523,47
16 1.056,45
17 3.731,46
18 195,16
19 403,22
20 1.037,53
21 706,86
22 577,83
23 706,86
24 2.690,87
25 2.704,18
26 3.077.25
27 1.304,16
TOTAL 57.835,08 0,00 27.346,35 34.400,43
. 1 2.388,49 334,61
AU-07. El Beril TOTAL 2.388,49 0,00 0,00 334,61
1 8.176,31 5.030,42 587,50
2 7.439.49 5.091,85 587.50
3 7.870,27 10.241,26 587.50
AU-08. Playas del Duque 4 587.50
5 2.676,56
TOTAL 23.486,07 0,00 20.363,53 5.026,56

13
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MODIFICACIONES EN LA MEMORIA JUSTIFICATIVA

SECTORES DE SUELO URBANIZABLE N° ; ESPACIOS LIBRES
SECTORIZADO ORDENADO PUBLICOS PRIVADOS DOTACIONALES EQUIPAMIENTOS.
m2s m?2s m2s m2s
$O10. Barranco de El Inglés TOTAL 47.799.44 49.227,62 4.234,50 96.493,61
1 6.511,05 113577 3.139.74
2 8.550,30 2.322,67 659,27
3 5.005,55 457,27
Sector SO11. La Enramada 4 1.477.09
5 1.040,16
6 1.661.19
TOTAL 15.061,35 0,00 8.463,99 8.434,72
1 5.399.85 4.083,56 2.387.21
2 551325 2.444,91 1.196,08
Sector SO12. La Herradura 3 431427
4 2.528,97
TOTAL 17.756,34 0,00 6.528,47 3.583,29
1 9.450,12 9.305,84 900,00
2 26.866,09 2.16491 2.252,70
3 1.315,14 1.979.53
4 1.227.74 5.629,94
5 2.928,65
Sector SO13. Sector 8 6 2001.68
7 6.006,63
8 1.077.30
9 3.549,93
10 6.863,12
TOTAL 61.286,40 0,00 19.080,22 3.152,70
1 6.667.01
2 805,00
3 259,83
4 351,81
5 1.176,27
5 12.500,18
7 319.22
8 1.168.36
Sector SO14. Sector 0 9 1.125.10
10 1.083,51
11 739,85
12 974,00
13 1.540,40
14 9.975,43
15 140.79
TOTAL 38.826,76 0,00 0,00 0,00
1 2.027.29 8.701,20
2 3.442,33 2.597,79
3 12.913,40 4.348,70
Sector SO15. Co,uTlpo de Golf Las ’ Ve 235989
Americas 5 649,25
6 84,97
[ I 7 I 554,05 I I |
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Las Normas Urbanisticas se modifican en las condiciones particulares de los sectores de suelo
urbanizable sectorizado ordenado y en los dmbitos de suelo urbano contenidas en las pdginas
200, 201, 207, 209, 418 y 420 del texto de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién
de Adeje.

Se incluyen a continuacion los documentos modificados

En Santa Cruz de Tenerife, Enero de 2013.

Por Estudio Jalvo S.L.P.
Reg. COAC. 10169

Fdo: Joaquin Jalvo Minguez Vanesa Jalvo Olmediillas
Col. COAC: 183 Col. COAC: 2611
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MODIFICACIONES EN LAS NORMAS UURBANISTICAS 42

CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR SO13. SECTOR 8

PLAN DE ETAPAS

DURACION

Etapa Unica de 4 anos para finalizar la urbanizacién, a partir de la aprobacion definitiva del Plan Parcial. El primer aio para la
presentacion del Proyecto de Urbanizacion y los restantes para la finalizacién de la urbanizacion.

ETAPAS

MODIFICACION PUNTUAL 02 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE ADEJE. LIJ
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MODIFICACIONES EN LAS NORMAS UURBANISTICAS

CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR SO13. SECTOR 8

ALINEACIONES Y RASANTES

TG T2 | D Linia g5 liss Uamites |

Las alineaciones y rasantes que se definen en el presente documento tienen una mayor concrecion y escala definida en el plano nimero E80-06-08 de los de ordenacion de usos pormenorizados del suelo.
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR SO13. SECTOR 8
CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS
i La zona S13-6 estd constituida por los terrenos sefalados en el plano nimero E80-06-08 de los de ordenaciéon de
Ambito y uso caracteristico | usos pormenorizados del suelo con el cédigo $13-6.
Comprende las parcelas C3R, y C5
Superficie 100 ms.
2 g| Longitud | Frontal
O ‘£ | minima de | Laterales
S "€ linderos Testero
Circulo inscribible
Edificabilidad Parcela C3R: 3.512 m2t; Parcela C5: 1.700 mz2t;
Zona S13-6. Tip°|og|'q Cerrada
Equipamiento de | 5cypacién méxima 100 %
interior Altura de |NOmero de|2
edificacion | plantas
Metros 8,50.
Separacién | Via piblica Se permite adosar la edificacion al frente de la via publica
a linderos Laterales Se permite adosar la edificaciéon a los linderos
Aparcamientos
Densidad
Usos Predominante Servicios ferciarios
Complementario | Dotacional
iy —
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR SO13. SECTOR 8
CUADRO RESUMEN DE LAS CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS
Parcela | Zona Superficie Superficie | Ocupacid Alturad N° de plazas Densidad Uso#
Suelo Edificable | n Maxima de
N° de Metros aparcamiento Habitantes Viviendas
Plantas obligatorio (1)
m?2s m?2t %

1A S13-1 11.700 5.262 50 3 10,50 1/150 m2t 47 TH
1B S13-1 3.100 1.179 50 3 10,50 1/150 m2t 11 TH
2 S13-2 19.775 24.645 50 3 10,50 1/150 m2t 812 TH
3 S13-3 9.756 2.703 30 3 10,50 1/150 m2t 37 T-R
4 S13-4 1.905 525 30 3 10,50 1/150 m2t 7 T-R
5 S13-4 3.100 750 30 3 10,50 1/150 m2t 11 T-R
6 S13-4 1.840 450 30 3 10,50 1/150 m2t 6 T-R
7 S13-5 4.450 3.253 50 3 10,50 1/150 m2t 29 T-R
8 S13-5 6.400 4.500 50 3 10,50 1/150 m2t 41 T-R
9 S13-5 6.395 4.500 50 3 10,50 1/150 m2t 41 T-R
10 S13-5 3.205 1.600 50 3 10,50 1/150 m2t 21 T-R
11 S13-5 5.305 2717 50 3 10,50 1/150 m2t 34 T-R
12R S13-5 16.530 12.954 50 3 10,50 1/150 m2t 117 T-R
15 S13-2 11.200 5.100 50 3 10,50 1/150 m2t 46 ™H
16 S13-5 14.380 14.000 50 3 10,50 1/150 m2t 125 T-R
17 S13-2 13.180 11.366 50 3 10,50 1/150 m2t 400 T-R
18 S13-5 11.330 11.000 50 3 10,50 1/150 m2t 368 T-R

C3R S13-6 2.252 3.512 100 2 8.50

C5 S13-6 900 1.700 100 2 8.50

3 Ver Ordenanzas
4 TH. Turistico hotelero; T. Turistico; R. Residencial

wity
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MODIFICACIONES EN LAS NORMAS UURBANISTICAS

CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-8. PLAYAS DEL DUQUE. ZONA U8-5. EQUIPAMIENTO COMERCIAL

Ambito y uso caracteristico

La zona U8-5, Equipamiento Comercial, estd constituida por los terrenos senalados en el plano nimero E80-06-08 de los
de ordenacidén de usos pormenorizados del suelo con el cddigo U8-5.

Superficie
5 8| Longitud Frontal
o £
O ‘£ [minima de |Laterales
S '€ |linderos Testero
Circulo inscribible
Edificabilidad La determinada en el cuadro adjunto
Tipologia Cerrada
Ocupaciéon maxima 100 %
Altura de [NOmero de |2
edificaciéon | plantas
Metros 7.50
Via publica
Separacién a Laterales La parcela C8 deberd respetar una separaciéon minima a linderos con otras parcelas colindantes de 3 m, excepto elementos
linderos comunes de circulaciéon que podrdn adosarse.
Testeros

Condiciones de ordenacién

Se deberd garantizar una reserva de almacenamiento de agua de 1 m3/ habitante.

Densidad

Aparcamiento

Los determinados en el cuadro adjunto

Usos

Predominante

Administrativo, esparcimiento, recreativo y comercial.

Complementario

1 Vivienda para el vigilante en cada una de las parcelas

Prohibidos
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MODIFICACIONES EN LAS NORMAS UURBANISTICAS

CONDICIONES PARTICULARES DEL AMBITO AU-8. PLAYAS DEL DUQUE.

CUADRO RESUMEN DE LAS CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS

Ne DENOMINACION SUPERFICIE SUPERFICIE EDIFICABLE N° SUPERFICIE ALTURAS (¥) N° HABITANTES
DE PARCELA mat APARCAMIENTOS. | OCUPADA
TOTAL | RESIDENCIAL. | COMPLEMENTARIA m Ne EN.(*) MAX.
m2s ) % PLANTAS
1 A | SEMIINTENSIVA 19.230 12.183 10.241 1.942 94 50 10,50 3 410 512
1B SEMIEXTENSIVA 40.480 16.611 15.317 1.294 128 35 10,50 3 613 766
2A HOTELERA 67.429 31.100 25.413 5.687 239 40 10,50 3 1.017 e
3 SEMIEXTENSIVA 2.187 945 762 183 7 35 10,50 3 30 38
3B SEMIINTENSIVA 24.133 16.490 12.943 3.547 127 50 10,50 3 518 647
4 SEMIEXTENSIVA 3.334 1.439 1.160 279 11 35 10,50 3 46 58
SEMIEXTENSIVA 3.233 1.397 1.126 271 11 35 10,50 3 45 56
SEMIEXTENSIVA 4.026 1.741 1.403 338 13 35 10,50 3 56 70
7A HOTELERA 43.525 23.593 18.429 5.164 181 40 10,50 3 737 ok
7B SEMIEXTENSIVA 17.110 5911 5911 0 46 35 10,50 3 342 342
7C SEMIEXTENSIVA 15.889 3.495 3.495 0 26 35 10,50 3 140 230
Cl COMERCIAL 587.5 739 00 739 58 100 7,50 2
C’1 | COMERCIAL 587.5 739 00 739 58 100 7.50
C7 | COMERCIAL 587.,5 739 00 739 59 100 7.50
C’7 | COMERCIAL 587.5 739 00 739 59 100 7,50
C8 | COMERCIAL 2.676,56 3.372,47 0 3.372,47 68 100 7.50 2
E1 DOCENTE 11.600 1.406 0 1.406 11 50 7.50 2
E2 SOCIAL 4.400 3.848 0 3.848 30 70 7.50 2
E3 DEPORTIVO 5.800 486 0 486 4 20 4,50 1

()
(**)

En caso de hoteles de 4 y/o 5 estrellas se admitird una altura de 16,50 my 5 plantas
NUmero de habitantes meramente indicativo a efectos nemotécnicos

(***) NUmero mdximo de habitantes previsto. En los hoteles se calculardn en funcién de los mddulos fijados por la normativa de la Consejeria de Turismo del
Gobierno de Canarias. Los cdlculos técnicos de los servicios de infraestructura se calculardn en funcidon del nimero resultante para el caso mds

desfavorable.
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Se modifican los siguientes Planos de Ordenacion por los que se acompaian a continuacién,:

E80-06-08. Usos Pormenorizados del Suelo: Hojas 94; 96; 103 y 106.

En Santa Cruz de Tenerife, Enero de 2013.

Por Estudio Jalvo S.L.P.
Reg. COAC. 10169

Fdo: Joaquin Jalvo Minguez Vanesa Jalvo Olmedillas
Col. COAC: 183 Col. COAC: 2611
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ZDQEJOE RESUMEN EJECUTIVO S

1 INTRODUCCION

De acuerdo con el articulo 11.3 LS08, a fin de garantizar la publicidad, fransparencia y difusion
de los procesos urbanisticos, es necesaria la redacciéon de un resumen ejecutivo en todos los

procedimientos de aprobaciéon o alteracién de instrumentos de ordenacién urbanistica.
El contenido de este documento debe incluir, segin la citada normativa:

e La delimitacién de los dmbitos en los que la ordenacién proyectada altera la vigente, con

un plano de su situacién, y alcance de dicha alteracion.

e En su caso, los dmbitos en los que se suspendan la ordenacion o los procedimientos de

ejecucion o de intervencion urbanistica y la duracion de dicha suspension.

2 DELIMITACION DE LOS AMBITOS EN LOS QUE LA ORDENACION
PROYECTADA ALTERA LA VIGENTE

El dmbito de la presente Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién de Adeje se
corresponde a algunas parcelas del Sector SO13- Sector 8 y ofras del dmbito AU8- Playas del

Dugue segun el plano que se adjunta.
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3 PLANOS DE SITUACION DEL AMBITO DONDE SE PRODUCE LA

MODIFICACION

La situacion y delimitacion del dmbito al que se refiere la Modificacién Puntual n® 2 del Plan

General de Adeje se corresponde con el plano adjunfo.

walis
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4 ALCANCE DE LA MODIFICACION

La presente Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacion de Adeje se refiere
exclusivamente a la adecuacion a las circunstancias actuales de la ordenaciéon pormenorizada
existente para poder adaptar al interés general la disposiciéon y forma de los espacios libres y los

equipamientos en el drea en la que se actua.

Para ello se unifican las dreas libres en un solo espacio y se extraen del interior de una zona
delimitad por equipamientos y a la vez se unifican en parcelas Unicas los equipamientos, uno en

la zona del Sector 8 y ofro en la zona de Playas del Duque.

Las determinaciones para la nueva zonificacion se expresan en los planos de ordenacién cuyo

grdfico se adjunta a continuacion.

vidis
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Ordenacién pormenorizada de la Modificaciéon Puntual n°® 2

Segun se puede observar las modificaciones introducidas en la propuesta son:

En el dmbito del Sector 8:
e Eliminacién de tres parcelas de equipamiento.
e Reubicacién de la parcela de equipamiento que se mantiene en el Sector 8 para
permitir un adecuado asentamiento de la edificabilidad asignada.
e Destinar a espacios libres y zonas verdes los espacios en los que se ha eliminado el
equipamiento.

e Reajustar los limites del viario en contacto con los espacios libres.

En el dmbito de Playas del Duque:
e Eliminaciéon de la zona de espacio libre interior.
e Eliminacién del viario interior.

e Destinar la totalidad del espacio interior de la rotonda al uso de equipamiento.

widis
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5 DESTINO GLOBAL Y CONCRETO

El destino previsto para la el dmbito de estas modificaciones es el mismo que existia previamente
sin que se produzca en la Modificacién disminucién de la superficie destinada a espacios libres

ni a equipamientos.

6 EDIFICABILIDAD

En la presente Modificacion no se alteran las condiciones de edificabilidad ni las restantes
especificadas en las fichas para cada una de las zonas, respetando los pardmetros urbanisticos
definidos por el Plan General vigente.

7 REGIMEN DE GESTION Y EJECUCION DE LA ORDENACION

La gestion y ejecucion de las modificaciones introducidas se realizard mediante gestion publica,

de actuacion directa, respetando lo previsto en el vigente Plan General de Ordenacion.
No se prevé suspension de licencias en el dmbito objeto de la Modificacién, puesto que el

régimen de propiedad de los suelos que sufren alteracion es de propiedad municipal se estima

como no necesaria la determinacién de suspensidn de licencias en estos dmbitos.

En Santa Cruz de Tenerife, Enero de 2013.

Por Estudio Jalvo S.L.P.
Reg. COAC. 10169

Fdo: Joaquin Jalvo Minguez Vanesa Jalvo Olmedillas
Col. COAC: 183 Col. COAC: 2611
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