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1. CONSIDERACIONES INICIALES

1.1. OBJETO

El objeto del presente informe propuesta es aportar al Organo Ambiental municipal
los elementos de juicio necesarios para formular el informe ambiental estratégico, de
acuerdo a lo previsto por el art. 31 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién
ambiental (LEA). El informe se fundamenta, por una parte, en el an4lisis técnico-ambiental
del Documento Ambiental Estratégico (DAE) y del documento borrador, y por otra, en el
analisis de los informes y alegaciones emitidos en el tramite de consulta, todo ello con la

finalidad ultima de determinar si la modificacién tiene efectos significativos sobre el medio
ambiente.

1.2. ANTECEDENTES

Primero.- En fecha 12 de abril de 2022, la Sociedad FUERTEVENTURA LIFE, S.L
presento en el Ayuntamiento de Adeje el borrador del PROGRAMA DE ACTUACION EN EL
MEDIO URBANO (PAMU), en el ambito de Ia parcela 24-AU12 (San Eugenio).

Segundo.-. Certificado Acuerdo del Pleno celebrado el dia 26/07/2022 en el que se
admite a tramite la solicitud de Evaluacién Ambiental solicitada por la entidad Fuerteventura

Life S.L sobre el Programa de Actuacién sobre el medio urbano (PAMU) en el ambito de la
parcela 24- AU12 (San Eugenio).

Tercero.- Se somete la documentacién a consultas a las Administraciones
interesadas. Ademas el documento ambiental se sometié a consultas a las Administraciones

publicas y personas puedan considerarse afectadas o interesadas, mediante anuncio en el
BOC 247 publicado con fecha de 19-12-2022.

Cuarto.- Se emite informe por parte del Cabildo Informe Institucional, del Excmo.
Cabildo de Tenerife, de fecha 31 de enero de 2023, el cual resulté ser DESFAVORABLE.



Quinto.- El 21.03.23 se requiere por parte del Organo de Evaluacion Ambiental al

promotor para que subsane los aspectos sefialados en el informe del Cabildo.

Sexto.- El 27/03/2023 se presenta por registro documentacion complementaria en
atencion al requerimiento, por parte de la empresa promotora. Incluye DAE modificado y

escrito en el que se aclaran los parametros relativos a la densidad turistica de la parcela.

1.3. DOCUMENTACION PRESENTADA
Se presentan los siguientes documentos,

e Documento Ambiental Estratégico modificado (DAE) del borrador de
Programa de Actuacion en el Medio Urbano (PAMU) en el ambito de la
parcela 24-AU12 (San Eugenio) (T.M. Adeje). EI Documento Ambiental ha
sido redactado por Angel Nicolas Garcia Quintana Licenciado en Geografia e
Historia para la empresa Estudios Ambientales de Planeamiento SL
(Esamplan), y es coherente con la suficiente capacidad técnica vy
responsabilidad del autor de los estudios y documentos ambientales que se

regula en el articulo 16 de la LEA. Esta fechado en marzo de 2023.

¢ Borrador de Programa de Actuacién en el Medio Urbano (PAMU) en el ambito
de la parcela 24-AU12 (San Eugenio) fechado 11 de abril de 2022 , ha sido
redactado por Javier Guzman Benito y Marta Maria Martin Saa, siendo la
Entidad Promotora FUERTEVENTURA LIFE, S.L.

1.4. CONTENIDO Y ALCANCE DE LA MODIFICACION.

Con la propuesta del PAMU de referencia se pretende fijar y establecer nuevas
disposiciones reguladoras de ciertas y determinadas condiciones de disposicion de la
edificacion y de ciertas y determinadas condiciones de intensidad de la edificacion y, sus
respectivos usos pormenorizados, no previstos en la planificacion municipal vigente en la

parcela urbana consolidada sobre la que se asienta el Establecimiento Hotelero denominado
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‘HOTEL FLAMINGO", ubicado en la Urbanizacion San Eugenio, del municipio de Adeje, con
la finalidad de aumentar una planta mas su actual edificacion con destino a uso alojativo,
para aumentar su niumero de camas y proporcionar accesibilidad a personas con movilidad
reducida; y también satisfacer una necesidad municipal de mejorar la calidad turistica de la

zona, asi como generar mayor numero de empleos.

Los efectos de la causa justificativa de la iniciativa del PAMU abarcan los siguientes

aspectos:

a) El aumento de la edificabilidad en una planta, para aumentar el niumero de camas.

Se pasa de 2 a 3 plantas totales finales.

b) La mejora de la accesibilidad para las personas con movilidad reducida.

c) Generacién de mas puestos de trabajo.

d) Adaptacion con el resto del entorno.

Las razones anteriormente expuestas justifican que, con el fin de que pueda llevarse
a efecto el aumento de la planta en el Hotel Flamingo, en los términos y dimensiones
resefiados, y que se efectle en el ambito de dicho inmueble, se propone el siguiente PAMU,
que permita un incremento de la edificabilidad mediante, el aumento de una planta, la

creacion de nuevos puestos de trabajo, para un proyecto alojativo.

Dicho incremento de edificabilidad mediante el aumento de una planta se efectia en
el marco de un suelo urbano consolidado, como una actuacién de dotacién en el marco de lo
establecido en el articulo 54 de la Ley 4/2017 del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias y previéndose la correlativa asuncién de deberes en los términos

gue igualmente se describen en la memoria de la PAMU.



Fuente Google Earth

Fig.1 Ambito de la Modificacién.

, 2
Fachada del Hotel Flamingo

Fig.2 Fotografia del estado actual del hotel.



2. CONSIDERACIONES TECNICAS.

En el presente apartado se determina si el borrador del Programa de Actuacién en el
Medio Urbano (PAMU) en el ambito de la parcela 24-AU12 (San Eugenio) tiene efectos
significativos sobre el medio ambiente. Para ello se toman en consideracién el resultado de
las consultas realizadas y los criterios de valoraciéon de la significancia de los efectos
establecidos en el Anexo V de la LEA, en conformidad con la informacién aportada en el

Documento Ambiental Estratégico.

Ademas, y sin perjuicio de valoraciones anteriores, se determina en primera instancia
los siguientes aspectos,

1. Valorar si la Modificacion se ajusta las condiciones para someterse a la
evaluacion ambiental simplificada (Art. 6 de la LEA)
2. Valorar la adecuacion de los contenidos aportados a los requerimientos de la

LEA en cuanto al Documento Ambiental Estratégico.

2.1. Analisis previos sobre la adecuacion al procedimiento y contenido del DAE.

2.1.1. Valoracién de la adecuacion de la Modificacion a los criterios el art. 6.2
de la LEA, sobre el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica

simplificada.

En el apartado segundo del Documento Ambiental Estratégico (DAE) se desarrolla la
justificacion del encaje del PAMU con los supuestos regulados en el articulo 6.2 de la LEA,
como requisito para justificar el supuesto legal de la evaluacion ambiental estratégica
simplificada. Por otro lado, a pesar de que la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias no incluye expresamente a este instrumento en
los que deben someterse al procedimiento de evaluacion ambiental, debe entenderse que
por suponer el marco para futuros proyectos e implicar una alteracion del planeamiento

vigente, si que esta sometido al citado procedimiento.
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2.1.2. Documento Ambiental Estratégico. Analisis de contenidos.

El Documento Ambiental Estratégico incluye la documentacién requerida en el

articulo 29.1 de la LEA, segun se detalla en cuadro siguiente.

a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido del plan
propuesto y de sus alternativas razonables,
técnica y ambientalmente viables.

c) El desarrollo previsible del plan o
programa.

d) Una caracterizacion de la situacion del
medio ambiente antes del desarrollo del plan
o programa en el &mbito territorial afectado

e) Los efectos ambientales previsibles y, si
procede, su cuantificacion.

f) Los efectos previsibles sobre los planes
sectoriales y territoriales concurrentes.

g) La motivacion de la aplicaciéon del
procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica simplificada.

h) Un resumen de los motivos de la
seleccion de las alternativas contempladas.

i) Las medidas previstas para prevenir,
reducir y, en la medida de lo posible, corregir
cualquier efecto negativo relevante en el
medio ambiente de la aplicacién del plan o
programa, tomando en consideracion el
cambio climatico.

J) Una descripcién de las medidas previstas
para el seguimiento ambiental del plan.

.w«;uﬁgahnmmuqm '

se incorpora el contenido.

Por lo tanto desde un punto de vista formal el DAE, cumple con los contenidos

establecidos.



En relacion a la calidad o suficiencia de los contenidos, se observa que los
contenidos informativos y de diagnéstico que se presentan se consideran suficientemente
desarrollados, adecuados a la escala de analisis y al nivel de detalle la ordenacién. En
particular, la metodologia empleada en la evaluacion ambiental se considera que es
técnicamente valida para identificar y valorar los posibles efectos derivados de la propuesta
de ordenacion y sus alternativas. Se estima que se logra la finalidad de integrar la
componente ambiental en el PAMU, y de permitir su evaluacion ambiental y la adopcién de

las medidas ambientales oportunas.

2.2. Analisis de las consultas realizadas.

De acuerdo con el Articulo 30. Consultas a las Administraciones ptiblicas afectadas y
a las personas interesadas, que sefiala que el érgano ambiental consultarda a las
Administraciones Publicas afectadas y a las personas interesadas, poniendo a su
disposicion el documento ambiental estratégico y el borrador del plan o programa, se
constata que se han llevado a cabo las consultas a las siguientes administraciones publicas

afectadas,

- Consejeria de Transicion Ecologica

- Cabildo Insular de Tenerife

- Ayuntamientos de Arona, Guia de Isora, Vilaflor de Chasna, Villa de la Orotava

Por su parte la consulta a las persona interesadas se llevd a cabo mediante el
proceso de informacién publica del Documento Ambiental Estratégico y el Borrador del
Programa de Actuacion en el Medio Urbano (PAMU) en el ambito de la parcela 24-AU12

(San Eugenio). El anuncio del mismo se publico en el BOC 247 del 19-12-2022 45.

Igualmente se publicé en el Diario de Avisos y en el tablén de anuncios municipal.

De las administraciones consultadas tan solo emitio informes el Cabildo de Tenerife,

gue a continuacion se procede a analizar. El informe presenta las siguientes conclusiones



En relacion con la adecuacion al Plan Insular de Ordenacion de Tenerife.

Por el Servicio Técnico de Planificacion y Proyectos Estratégicos se recogen las
siguientes consideraciones y conclusiones:

El uso turistico que se propuesto por el PAMU como principal en todas las
alternativas se adscribe a la categoria de “establecimientos turisticos convencionales”,
subcategoria de hotel, (articulo 1.4.2.8-3) definido como “aquellos inmuebles donde se
presten servicios de alojamiento turistico en areas urbanas que no llevan asociado mas
oferta complementaria que la exigida en la legislacion vigente”.

El ambito del PAMU se localiza en el Area de Referencia Turistica (ART) Suroeste
(articulo 3.7.2.2 del PIOT).

El PIOT establece la ordenacion turistica basica insular y remite el desarrollo de los
contenidos en materia turistica, entre los que se incluye la ordenacion de los ART, a la
formulacién de un Plan Territorial Especial de Ordenacion del Turismo (PTEOTT) cuyas
disposiciones sustituyen, en todo aquello que sea preciso y que se justifique en funcion de
su mayor grado de ajuste del modelo turistico, a la ordenacion establecida en el PIOT.
Teniendo en cuenta que el PTEOTT se encuentra en vigor las cuestiones referidas al
modelo turistico de la zona concreta en la que se localiza el ambito del PAMU quedan
derivadas a lo que disponga dicho plan.

El PIOT no contiene parametros de ocupacion, edificabilidad, altura, etc.. que puedan
ser de aplicacion al uso turistico propuesto. Ahora bien, si son de aplicacion las condiciones
expuestas en el articulo 3.7.5.2 relativas a las condiciones relativas a las disposicion y
tratamiento arquitectonico de los establecimientos turisticos y el limite de densidad méxima
de 60 m2/plaza dispuesto en el articulo 3.7.5.9.

Teniendo en cuenta las consideraciones anteriores y el contenido del cuerpo del
informe, se concluye lo siguiente:

1. El uso turistico propuesto por el PAMU es compatible con el Ambito de Referencia
Turistico Suroeste.

2. Con respecto al uso turistico propuesto como principal en todas las alternativas, se
debera cumplir con las condiciones relativas a la disposicion y tratamiento arquitecténico de
los establecimientos turisticos establecidas en el articulo 3.7.5.2 del PIOT.

3. El establecimiento turistico no podra tener una densidad maxima de 60 m2/plaza.

4. Con respecto al uso residencial propuesto la alternativa 1 del Tomo | como
principal, se informa que el PIOT no contiene condiciones de ordenacién que puedan serle
de aplicacion.
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5. Con respecto a las disposiciones del Plan Termritorial Ordenacion Turistica de
Tenerife se estara a lo dispuesto en el informe emitido por el Servicio Técnico de Turismo.

En relacion con las competencias en materia de turismo.

Por el Servicio Técnico de Turismo se recogen las siguientes consideraciones
y conclusiones respecto a la adecuacion del PAMU al Plan Territorial Especial de

Ordenacion Turistica Insular de Tenerife (PTOTT):

‘De conformidad con lo dispuesto en el PTOTT La parcela 24 de la zona UA12, se
localiza en un &area colmatada con destino turistico denominada San Eugenio Bajo 7,
localizada en la Zona Turistica de Los Cristianos Las Américas, siendo el uso principal de
area el turistico en la categoria de Establecimiento turistico convencional.

“«

De acuerdo a la ficha caracteristica de este ambito “...las condiciones de
aprovechamiento no seran superiores a las definidas por el planeamiento urbanistico vigente
para el conjunto del drea o en su caso del ambito o sector de planeamiento urbanistico que
lo desarrolle (art 5.6 del PTEOTT)".

Teniendo en cuenta lo anterior, se informa en sentido desfavorable la ordenacion
propuesta dado que la misma supone un aumento de edificabilidad de la parcela y con ello
de aprovechamiento, en contra de lo establecido en la ficha particular San Eugenio Bajo 7,

incluida en el articulo 5.6 del PTOTT.

En relacion con las competencias en materia de medio ambiente.Por el Servicio
Administrativo de Gestion del Medio Natural y Seguridad se recoge la siguiente
conclusion:

‘A la vista de la naturaleza de la modificacién propuesta y las caracteristicas
ambientales del entorno afectado, en el &mbito de competencias atribuidas, se concluye que
del citado PAMU no se derivan afecciones negativas significativas sobre los recursos

n on

naturales competencia de esta area”..”.

INFORMAR, en el tramite de consulta ambiental del “Programa de Actuacion en el
Medio Urbano (PAMU) en el ambito de la parcela 24-AU12 (San Eugenio)”, que, sin perjuicio
de que del mismo no se derivan afecciones negativas significativas sobre los recursos
naturales, desde el punto de vista de la ordenacion sectorial turistica vigente debe
concluirse en sentido desfavorable, en la medida en que la ordenacion propuesta por el

PAMU supone un aumento de la edificabilidad de la parcela y con ello del aprovechamiento,
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en contra de lo establecido en la ficha del ambito particular San Eugenio Bajo 7, incluida en
el articulo 5.6 del PTOTT.

Como consecuencia del informe, y tras un requerimiento por parte del dérgano
ambiental al promotor, se remite el documento ambiental estratégico actualizado, asi como
un documento justificativo de los las consideraciones urbanisticas sefaladas en el informe.
La nueva documentacion no supone alteracion alguna en relacién al resultado de la

evaluaciéon ambiental y aporta la justificacion requerida.

En relacion a las consultas realizadas, no consta que se realizaran alegaciones.

2.3. Determinacion de la existencia de efectos ambientales significativos.

La determinacion de la existencia de efectos ambientales significativos constituye el
elemento clave para que el érgano ambiental pueda pronunciarse en el informe ambiental

estratégico sobre la finalizacion, o no, del procedimiento de evaluacion ambiental.

En ese sentido, la LEA establece en su art. 31 que para establecer la existencia de
posibles efectos ambientales significativos se debera estar al resultado de las consultas
(expuesto en el apartado anterior) y a los criterios establecidos en el Anexo V de la citada

Ley. Estos criterios son los siguientes,

ANEXO V (LEA)

Criterios mencionados en el articulo 31 para determinar si un plan o programa debe
someterse a evaluacion ambiental estratégica ordinaria.

1. Las caracteristicas de los planes y programas, considerando en particular:

a) La medida en que el plan o programa establece un marco para proyectos y otras
actividades, bien en relacion con la ubicacion, naturaleza, dimensiones, y condiciones de
funcionamiento o bien en relacion con la asignacion de recursos.

b) La medida en que el plan o programa influye en otros planes o programas, incluidos los
que estén jerarquizados.

c¢) La pertinencia del plan o programa para la integracion de consideraciones ambientales,
con el objeto, en particular, de promover el desarrollo sostenible.

d) Problemas ambientales significativos relacionados con el plan o programa.

e) La pertinencia del plan o programa para la implantacion de la legislacion comunitaria o
nacional _en materia_de medio ambiente como, entre otros, los planes o programas
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relacionados con la gestion de residuos o la proteccion de los recursos hidricos.

2. Las caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada, considerando en
particular:

a) La probabilidad, duracion, frecuencia y reversibilidad de los efectos.

b) El caracter acumulativo de los efectos.

c¢) El caracter transfronterizo de los efectos.

d) Los riesgos para la salud humana o el medio ambiente (debidos, por ejemplo, a
accidentes).

e) La magnitud y el alcance espacial de los efectos (area geografica y tamano de la
poblacién que puedan verse afectadas).

f) El valor y la vulnerabilidad del area probablemente afectada a causa de:

1.° Las caracteristicas naturales especiales.

2.° Los efectos en el patrimonio cultural.

3.° La superacion de valores limite o de objetivos de calidad ambiental.

4.° La explotacion intensiva del suelo.

5.2 Los efectos en areas o paisajes con rango de proteccion reconocido en los ambitos
nacional, comunitario o internacional.

Estos aspectos se consideran de manera transversal en el DAE. En ese documento,
la valoracion de los efectos ambientales se lleva a cabo en dos niveles, primero mediante la
evaluacion comparada de las alternativas, que concluye que la segunda es la mas idénea, y
en un segundo momento mediante la evaluacién precisa de los posibles efectos sobre las

variables ambientales, tanto en la fase de obras como en la fase operativa.

En relacion a la evaluacion de las alternativas, el documento ambiental estratégico

hace la siguiente valoracion:

Cabe destacar desde el punto de vista estrictamente ambiental, ninguna de las
alternativas planteadas va a suponer afecciones relevantes sobre los valores ambientales

naturales en presencia, que en esta zona urbana concreta son inexistentes.

Ninguna de estas alternativas consideradas supone modificacion de los limites de los
suelos ya clasificados en el PGO, ni prevé acciones relevantes a ejecutar, distintas de las
previstas, cambios en los objetivos ambiental del PGO, efc., consiguiéndose con la
alternativa elegida como preferente responder a las necesidades del promotor, y de forma
indirecta mejorar y cualificar la oferta laboral municipal, la accesibilidad y la calidad del

sector turistico del municipio.

Partiendo de la inexistencia de valores ambientales relevantes, el resultado de la
evaluacion determina la inexistencia de efectos significativos, tal como se representa en la

siguiente tabla resumen.
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VALORACION DEL IMPACTO

ASPECTO AMBIENTAL OBRAS OPERATIVA
Biodiversidad COMPATIBLE COMPATIBLE
Flora COMPATIBLE COMPATIBLE
Fauna COMPATIBLE COMPATIBLE
Geologia y geomorfologia COMPATIBLE NULO
Suelos COMPATIBLE NULO
Hidrologia e Hidrogeologia (Agua) COMPATIBLE NULO
Calidad del aire COMPATIBLE COMPATIBLE
Cambio climatico COMPATIBLE COMPATIBLE
Poblacion. Perspectiva de genero COMPATIBLE COMPATIBLE
Bienes materiales y patrimonio historico cultural COMPATIBLE NULO
Infraestructuras existentes COMPATIBLE COMPATIBLE
Generacion de residuos COMPATIBLE COMPATIBLE
Paisaje MODERADO COMPATIBLE
Espacios Naturales Protegidos y Red Natura 2000 NULO NULO

Fig.3. Resumen de la valoracién de los efectos. DAE

Sin perjuicio de esta valoracion, a continuacién se exponen el andlisis realizado a la

documentacion de acuerdo a cada uno de los epigrafes del Anexo V,

1. Las caracteristicas de los planes y programas, considerando en particular:

a) La medida en que el plan o programa establece un marco para proyectos y otras
actividades, bien en relacion con la ubicacién, naturaleza, dimensiones, y condiciones
de funcionamiento o bien en relacion con la asignacion de recursos.

Esta norma tendra su efecto directo en la susceptible autorizacion del proyecto para
materializar las nuevas condiciones urbanisticas otorgadas por el PAMU. Los proyectos que
se pueden desarrollar en ese marco no estan incluidos en ninglin supuesto de evaluacion

ambiental de proyectos.

b) La medida en que el plan o programa influye en otros planes o programas,
incluidos los que estén jerarquizados.

De acuerdo a la documentacion complementaria aportada, se deduce que la
modificacion se adecua a las normas establecidas en el planeamiento jerarquicamente
superior, bien sea insular (PIOT- PTEOTT), territorial o municipal (PGO).
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No obstante, los ajustes en la ordenacion alteran algunas determinaciones del
PGO/PMM, sin que esto suponga ninguna alteracién del modelo de ordenacién municipal,

ya que unicamente afecta a determinados parametros urbanisticos de la parcela.

c) La pertinencia del plan o programa para la integracion de consideraciones
ambientales, con el objeto, en particular, de promover el desarrollo sostenible.

El PAMU plantea entre sus objetivos, de manera implicita la mejora del medio
ambiente urbano, y las condiciones de integracion paisajistica con respecto a la ordenacion

vigente. Ademas las medidas ambientales de la DAE refuerzan ese objetivo.

Se busca en esta zona turistica estratégica, un producto final que consiga varios
objetivos:

- Mejora de la calidad turistica del entorno mediante la consecucién de una parcela
sobre la que se asiente una edificacion que pueda ser objeto de un proceso de renovacion o
rehabilitacion, total o integral, en aras de mejorar la planta turistica existente.

Asimismo, no puede caber duda alguna de a mayor nimero de camas, de categoria
superior, habra mayor creacién de empleo.

- Adecuacion de las plantas de la edificacion, sin generar efecto pantalla, para
generar un establecimiento turistico, de calidad superior, mas adecuada al entorno y
conforme con el mismo, nuevamente, en aras de mejorar la planta turistica existente.

- Dotacion al propio establecimiento turistico, de calidad superior, y de las debidas
condiciones de movilidad y accesibilidad.

- Conjugar el desarrollo economico y social con la preservacion y mejora del medio
ambiente urbano, asegurando tanto una calidad de vida dptima para la poblacion actual,
como un desarrollo sostenible que garantice el bienestar de las generaciones futuras.

- Aplicacion de medidas encaminadas a la eficiencia energética y mitigacion del
cambio climatico.

Por su parte, en lo que respecta a los aspectos ambientales, atendiendo a la
naturaleza del PAMU, es objetivo fundamental de la propuesta la consecucion del aumento

de edificabilidad pretendido con una minima incidencia sobre el paisaje.

d) Problemas ambientales significativos relacionados con el plan o programa.
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De acuerdo con la documentacién aportada en el Documento Ambiental Estratégico
y el resultado de las consultas, no se observan problemas ambientales significativos

relacionados con el plan o programa.

e) La pertinencia del plan o programa para la implantacion de la legislacién
comunitaria o nacional en materia de medio ambiente como, entre otros, los planes o
programas relacionados con la gestion de residuos o la proteccion de los recursos
hidricos.

El objetivo del PAMU es coherente, dentro de las limitaciones propias de su alcance
y contenido, con la implantacién legislacion nacional en materia de calidad del medio
ambiente urbano, asi como con las directrices formuladas desde la Union Europea en esta

tematica.

2. Las caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada,
considerando en particular:

a) La probabilidad, duracion, frecuencia y reversibilidad de los efectos.

El caracter de los efectos varia en funcion de la fase. Los propios de la fase de obra
son pueden generar algunas molestias de caracter temporal. No obstante, como se ha
expuesto no existen elementos relevantes susceptibles de ser afectados de manera

significativa.

b) El caracter acumulativo de los efectos.

Los efectos no tendran caracter acumulativo.

c) El caracter transfronterizo de los efectos.

Los efectos tienen caracter local, por lo que no tienen efectos transfronterizos.

d) Los riesgos para la salud humana o el medio ambiente (debidos, por ejemplo, a
accidentes).

No se esperan.



e) La magnitud y el alcance espacial de los efectos (area geografica y tamafo de la
poblacion que puedan verse afectadas).

El area afectada por la modificacién es de reducida superficie, unos 10.812 m? de los

cuales la parte ocupada por la edificacion es sensiblemente mas pequefa.

f) El valor y la vulnerabilidad del area probablemente afectada a causa de:

1.° Las caracteristicas naturales especiales.

2.° Los efectos en el patrimonio cultural.

3.9 La superacion de valores limite o de objetivos de calidad ambiental.
4.° La explotacion intensiva del suelo.

5.° Los efectos en areas o paisajes con rango de proteccién reconocido en los

ambitos nacional, comunitario o internacional.

No se esperan afecciones a, o derivadas de, los elementos citados.

Por lo tanto, se observa que dadas las caracteristicas del lugar, limitado a una
edificacion, sin valores ambientales o culturales relevantes en el entorno, no se esperan
efectos ambientales significativos. Ademas, para aquellas variables que puedan verse
afectadas en algln grado, se plantean medidas especificas para tratar de integrarlas en la
nueva propuesta, y reducir los efectos no deseados. Las medidas ambientales, junto con el
programa de vigilancia ambiental, garantizan que el resultado del procedimiento de

evaluacion ambiental sea efectivo.

3. CONCLUCION

El procedimiento de evaluacion ambiental simplificado seguido para la Programa de
Actuacion en el Medio Urbano (PAMU) en el ambito de la parcela 24-AU12 (San Eugenio)
resulta adecuado de acuerdo al cumplimento del articulo 6.2 de la Ley 21/2013, de 9 de

diciembre, de evaluacion ambiental (LEA).

El Documento Ambiental Estratégico incluye la totalidad de los contenidos requeridos
16



en el articulo 29.1 de la LEA y estos consideran suficientemente desarrollados, adecuados a
la escala de analisis y al nivel de detalle la ordenacién. Se logra la finalidad de integrar la
componente ambiental en la Modificacién, y de permitir su evaluacion ambiental y la

adopcion de las medidas ambientales oportunas.

Visto lo anterior, y una vez analizado el documento ambiental estratégico y las
determinaciones de ordenacién planteadas en el documento borrador, considerando el
resultado de las consultas y teniendo en cuenta los criterios incluidos en el anexo V de la
Ley 21/2013, se puede concluir que el Programa de Actuacién en el Medio Urbano (PAMU)
en el ambito de la parcela 24-AU12 (San Eugenio) no tiene efectos significativos sobre el

medio ambiente.

Las condiciones y medidas previstas para prevenir, reducir y corregir cualquier efecto
negativo relevante sobre el medio ambiente establecidas en el documento ambiental
estratégico, incluido el seguimiento ambiental, deberan de formar parte del cuerpo normativo

del documento que se someta a aprobacién definitiva.

Es cuanto se tiene a bien informar y salvo mejores criterios fundados en derecho.

Santa Cruz de Tenerife, 23 de junio de 2023.

Jorge Cebrian Ramos

CEBR'AN Firmado Ponente del OEAA

digitalmente por Geografo Colegiado 1408

RAMOS CEBRIAN BAMOS DNI: 78562493J

JORGE -

JORGE -  78562493)
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1.- INTRODUCCION. '

El presente Documento Ambiental Estratégico, correspondiente al PROGRAMA DE ACTUACION
EN EL MEDIO URBANO (en adelante PAMU), “PARCELA NUMERO 24-AU-12 (DE USO
TURISTICO) URBANIZACION SAN EUGENIO, T.M. ADEJE”, con ambito de desarrollo en el sur del
municipio de Adeje, Tenerife, se desarrolla a peticién de la FUERTEVENTURA LIFE, S.L., con N.L.F.:
B-38/872933 y domicilio en Avenida Espafia 32 Hotel Flamingo. La compariia se dedica, a la
explotacion de establecimientos turisticos, tanto hoteleros como extrahoteleros, encontrandose
debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Santa Cruz de Tenerife.

Con la propuesta del PAMU de referencia se pretende fijar y establecer nuevas disposiciones
reguladoras de ciertas y determinadas condiciones de disposicién de la edificacion y de ciertas y
determinadas condiciones de intensidad de la edificacion y, sus respectivos usos pormenorizados, no
previstos en la planificacion municipal vigente en la parcela urbana consolidada sobre la que se
asienta el Establecimiento Hotelero denominado “‘HOTEL FLAMINGO”, ubicado en la Urbanizacién
San Eugenio, del municipio de Adeje, con la finalidad de aumentar una planta mas su actual
edificacion con destino a uso alojativo, para aumentar su nimero de camas y proporcionar
accesibilidad a personas con movilidad reducida; y también satisfacer una necesidad municipal de
mejorar la calidad turistica de la zona, asi como generar mayor nlimero de empleos.

El presente Documento Ambiental Estratégico, correspondiente a dicha propuesta, se realiza con
la finalidad de iniciar el procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada para la
emision del informe ambiental estratégico por el 6rgano ambiental correspondiente, segun se regula
en la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias
(LSENC), asi como en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

El contenido de la documentacién ambiental estratégica y la forma de iniciar la tramitacién para la
obtencion del informe ambiental estratégico por parte del 6rgano ambiental competente se establece
en el articulo 29, de la citada Ley 21/2013, esto es:

“Articulo 29. Solicitud de inicio de la evaluacion estratégica simplificada.

1. Dentro del procedimiento sustantivo de adopcion o aprobacion del plan o programa, el promotor presentaré ante
el organo sustantivo, junto con la documentacion exigida por la legislacion sectorial, una solicitud de inicio de la
evaluacion ambiental estratégica simplificada, acompafiada del borrador del plan o programa, y un documento
ambiental estratégico que contendra, al menos, la siguiente informacion:

a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables.

¢) El desarrollo previsible del plan o programa.

d) Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan o programa en el ambito
territorial afectado.
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e) Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

g) La motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada.

h) Un resumen de los motivos de la seleccion de las altemativas contempladas.

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto negativo
relevante en el medio ambiente de la aplicacion del plan o programa, tomando en consideracion el cambio climético.
J) una descripcién de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

()"
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2.- JUSTIFICACION Y OBJETIVOS DEL PAMU

2.1. JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DEL PAMU.

El desarrollo de la actividad turistica en el entorno viene suponiendo ademas de un incremento
exponencial de la demanda de camas del Hotel Flamingo, la_necesidad de ampliar los recursos
materiales y personales gque esta entidad destina a la prestaciéon de dichos servicios. Y es
precisamente en este crecimiento desde la demanda como de la oferta donde igualmente se inserta
un elemento adicional que resulta determinante en la justificacion de la ampliacién solicitada y que va
referido a la necesidad y exigencia de que la sefialada prestacién de servicios se realice en el ambito
de unidad inmobiliaria.

En el caso de la Compaiiia Mercantii FUERTEVENTURA LIFE, S.L., en su calidad de interviniente-
interesado, debe resaltarse a los efectos de la causa justificativa de la iniciativa del PAMU abarcan
los siguientes aspectos:

a) El aumento de la edificabilidad en una planta, para aumentar el nimero de camas. Se pasa
de 2 a 3 plantas totales finales.

b) La mejora de la accesibilidad para las personas con movilidad reducida.

c) Generacion de mas puestos de trabajo.

d) Adaptacion con el resto del entorno.
Las razones anteriormente expuestas justifican que, con el fin de que pueda llevarse a efecto el
aumento de la planta en el Hotel Flamingo, en los términos y dimensiones resefiados, y que se
efectle en el ambito de dicho inmueble, se propone el siguiente PAMU, que permita un incremento de

la_edificabilidad mediante, el aumento de una planta, la creacién de nuevos puestos de trabajo, para
un proyecto alojativo.

Dicho incremento de edificabilidad mediante el aumento de una planta se efectiia en el marco de un
suelo urbano consolidado, como una actuacion de dotacion en el marco de lo establecido en el
articulo 54 de la Ley 4/2017 del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias y
previéndose la correlativa asuncion de deberes en los términos que igualmente se describen en la
memoria de la PAMU.

2.2. OBJETIVOS

Como se ha indicado anteriormente, el objeto del PAMU es modificar puntualmente la ordenanza
aplicable a la parcela propiedad de la Compania Mercantil "FUERTEVENTURA LIFE, S.L.", con la
finalidad de aumentar una planta mas su actual edificacién con destino a uso alojativo, para el
desarrollo del Hotel Flamingo.

Se propone por tanto la edificacion de una nueva planta en el edificio actual con cabida para nuevos
puestos de trabajo, como actuacion que queda suficientemente justificada por el interés general y
para la proyeccion econémica del municipio.

Dicha propuesta se plantea con dos objetivos fundamentales:

1) Dar respuesta a la necesidad de aumentar una planta mas en su edificacion existente por los
motivos anteriormente indicados y que justifican el interés general de la misma.
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2) Para satisfacer una necesidad de los usuarios con movilidad reducida, de poder acceder al
complejo alojativo.

3) Creacion de puestos de trabajo de mayor calidad en el municipio.

4) Procurar evitar el efecto pantalla con la ampliacién de la planta del edificio.

Para ello, se pretende modificar todos aquellos articulos que estén ligados a estos aspectos. Con el
PAMU propuesto se pretende modificar los parametros urbanisticos en el siguiente modo:

a) Aumentar la altura total de la edificacién, para poder implantar una planta mas con destino a
uso alojativo, desde de 7,00 metros a 10,50 metros.

b) Incrementar el coeficiente de edificabilidad maxima actual de 0,33 m2c/m2s.

Se busca un producto final que consiga varios objetivos:

Mejorar la calidad de la oferta, convirtiendo Adeje en el municipio que destaque por su oferta y
calidad alojativa de la isla de Tenerife.

Aprovechamiento de la actual edificacién, evitando el consumo indiscriminado de mas suelo, y
adaptando el hotel existente, ya que no se ocupa mas superficie de la parcela hotelera existente.

Se busca en esta zona turistica estratégica, un producto final que consiga varios objetivos:

Mejora de la calidad turistica del entorno mediante la consecucién de una parcela sobre la
que se asiente una edificacion que pueda ser objeto de un proceso de renovacién o
rehabilitacion, total o integral, en aras de mejorar la planta turistica existente.

Asimismo, no puede caber duda alguna de a mayor numero de camas, de categoria superior,
habra mayor creacién de empleo.

Adecuacion de las plantas de la edificacion, sin generar efecto pantalla, para generar un
establecimiento turistico, de calidad superior, mas adecuada al entorno y conforme con el
mismo, nuevamente, en aras de mejorar la planta turistica existente.

Dotacion al propio establecimiento turistico, de calidad superior, y de las debidas condiciones
de movilidad y accesibilidad.

Conjugar el desarrollo econémico y social con la preservacion y mejora del medio ambiente
urbano, asegurando tanto una calidad de vida optima para la poblacién actual, como un
desarrollo sostenible que garantice el bienestar de las generaciones futuras.

Aplicacion de medidas encaminadas a la eficiencia energética y mitigacién del cambio
climatico.

Por su parte, en lo que respecta a los aspectos ambientales, atendiendo a la naturaleza del PAMU, es
objetivo fundamental de la propuesta la consecucién del aumento de edificabilidad pretendido con
una minima incidencia sobre el paisaje.




3- ALCANCE Y CONTENIDO DEL PAMU PROPUESTO Y DE SUS ALTERNATIVAS

RAZONABLES, TECNICA Y AMBIENTALMENTE VIABLES

3.1. AMBITO DE APLICACION

El &mbito del PAMU, PARCELA NUMERO 24-AU-12 (DE USO TURISTICO) URBANIZACION SAN
EUGENIO, T.M. ADEJE, donde se inserta el Hotel Flamingo, se localiza en el término municipal de
Adeje, en el sur de la isla de Tenerife, con una superficie de 10.812 m?, ocupa la Avenida de Espafia
numero 3 lindando con el Centro Comercial “Terranova” y varias infraestructuras propiedad del
Ayuntamiento de Adeje, como son la Plaza de la Avenida de Colén y la Avenida de Espafia.

Se situa en una de las zonas turisticas mas pujantes e importantes de la isla de Tenerife, inserta en
un suelo turistico consolidado, rodeado a su vez, de todo tipo de equipamientos necesarios para el
desarrollo y desenvolvimiento adecuado de la actividad.

Pacerlas catastrales:




s, CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Srmmia  Dovawon DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

¥ FLINEION PURLICA ;:v_.w‘w.vu-
' Referencia catastral:  97724D4C5209750017FX

ATATRD

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Superficie grafica: 10 102 m2
Participacidn del inmueble: 0.0200 %
Tipo:  Parceia con vanios inmusbies [dhvsion honzontal]

Localizacion:
AV ESPANA DE 3 E5:2 P00 Pr 108
38860 ADEJE [COSTA ADEJE] [S C. TENERIFE]

Clase: URBANO
Uso principal: Ocio Hosteleria
Supe rficie construida: 76 m2
Afo construccion: 1003

| w1800

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
awés del “Moeso a datos catastrales no protegidos de la SECT

Martes 28 de Dicieenbre de 2021 |

Fuente: IDECANARIAS

El actual Hotel Flamingo tiene una superficie de 10.812 m?. La parcela se encuentra actualmente
edificada. Las edificaciones del entorno son de caracteristicas similares a la proyectada. Las
infraestructuras existentes son suficientes para responder con los diferentes servicios turisticos de la
zona, debido a que cuenta con centros comerciales, espacios libres y alojamientos.

La edificacion existente consta de menos tres plantas, y dos de altura sobre rasante del solar,
distribuyéndose segun las siguientes superficies construidas por niveles:

1. Planta menos 3: donde se ubica el cuarto de estacién transformadora y varios cuartos auxiliares,
ocupando una superficie construidas cuatrocientos veinte metros treinta y cuatro decimetros
cuadrados.

2. Planta menos 2: destinada al cuarto de ascensor y maquinaria para el mismo, cuarto eléctrico,
cuarto de mando estacion transformadora, almacén, aseos y acceso a la lavanderia, ocupando una
superficie construida de 237.2 m2.

3. Planta menos 1: vestibulo de ascensor de servicio, aseos de piscina, vestuarios del personal,
comedor, aseos y cuartos auxiliares, ocupando una superficie construida de 273,16 m2.

4. Planta baja: destinada a la recepcion, salén de interrelacion de clientes, vestibulo, administracién,
direccion, maletero y sus aseos comunes, con una superficie construida de 291,34 m2.

5. Terraza: destinada a una terraza con una pérgola abierta pro todos sus vientos, con una superficie
total de 489,91 m*.
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Fachada de! Hotel Flamingo

3.2. DESCRIPCION DE ALTERNATIVAS RAZONABLES, TECNICA Y AMBIENTALMENTE
VIABLES DEL PAMU

ALTERNATIVA 0

La alternativa cero conlleva no realizar ningun tipo de actuacién en la parcela, respetando la
ordenacién actual establecida por el PGO, manteniendo la configuracion actual del establecimiento
hotelero, sin modificacién alguna. Esta alternativa no supondria mejoras en la calidad turistica de la
zona.

Fuente: Memoria écni

s Superficie minima de parcela: 1.000 m?.

e« Separacion minima a lindero frontal: Siempre mayor que la mitad de sus alturas para el
resto.

e Separacion minima a lindero lateral: Siempre mayor que la mitad de la altura.
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Separacion minima a lindero posterior: Siempre mayor que la mitad de |a altura.
Porcentaje maximo de ocupacion: 45 %.

Coeficiente de edificabilidad maxima: 0.33 m2c/m2s (+357m? computables)

Altura maxima en nimero de plantas: 2

Altura en metros: 7

Uso Principal: Residencial y Turistico

Usos Complementarios: Pequefia Industria; Terciario (Comercio); Comunitario (Deportivo);
Comunitario (Administrativo).

Usos Prohibidos: Los que puedan afectar al uso residencial de la zona.

ALTERNATIVA 1

Al objeto, con el alcance, y, a los fines pretendidos, se procuran las siguientes modificaciones en las
determinaciones existentes:

Superficie minima de parcela: 1.000 m2. Nota: La parcela mide 10.812 m2.

Separacion minima a lindero frontal: 3 m.

Separacion minima a lindero lateral: 3 m.

Separacion minima a lindero posterior: 3 m.

Porcentaje maximo de ocupacién: 45 %. Por tanto, se mantiene el existente.
Coeficiente de edificabilidad maxima: 0,45 m2c/m3s.

Altura maxima en namero de plantas: 3 (altura en metros 10,50)

Uso Principal: Turistico

Usos Complementarios: Pequefa Industria; Terciario (Comercio); Comunitario (Deportivo)
Comunitario (Administrativo).

Usos Prohibidos: Los que puedan afectar al propio principal y complementario de la zona.

'

Las siguientes imagenes muestran a titulo de ejemplo las cubiertas que seran objeto de intervencion.

o

Fuente: Memoria técnica
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Fuente: Memoria técnica

Esta alternativa resulta ser residual o subsidiaria sobre la que a continuacién se recoge, pues al
determinar una menor edificabilidad, se podra intervenir en menor medida en la edificacion, en
ejecucion del pretendido proyecto de renovacioén o rehabilitacién y, por tanto, muy probablemente no
se puedan implementar en toda su extension y limites los objetivos del presente PROGRAMA DE
ACTUACION EN EL MEDIO URBANO (PAMU), antes recogidos y que no se reiteran en mérito de la
brevedad.
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Sin perjuicio de lo cual, se hace preciso resefiar que, a pesar de ello -de contemplar una menor
edificabilidad- lo cierto es que de la ALTERNATIVA “1™:

(i) Tampoco genera impacto ambiental, quedando toda ella subsumida en el entorno actual;

(i) Al recurrir a las cubiertas, tampoco representa una mayor ocupacién del suelo; y

(i) Ni que decir tiene que entre una y otra, conforme a las reglas que determinan la densidad
alojativa o turistica, no habra diferencia de capacidad alojativa entre una y otra.

ALTERNATIVA 2

Al objeto, con el alcance, y, a los fines pretendidos, se procuran las siguientes modificaciones en las
determinaciones existentes:

e Superficie minima de parcela: 1.000 m. Nota: La parcela mide 10.812 m2.

s Separacion minima a lindero frontal: 3 m.

¢ Separacion minima a lindero lateral: 3 m.

* Separacion minima a lindero posterior: 3 m.

* Porcentaje maximo de ocupacion: 45 %. Por tanto, se mantiene el existente

« Coeficiente de edificabilidad maxima: 0.50 %m?2c/m?s.

e Altura maxima en niimero de plantas: 3 (altura en metros 10,50)

¢ Uso Principal: Turistico

» Usos Complementarios: Pequefia Industria; Terciario (Comercio); Comunitario (Deportivo);
Comunitario (Administrativo).

» Usos Prohibidos: Los que puedan afectar al propio principal y complementario de la zona.

Fuente: Memoria técnica
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Fuente: Memoria técnica

Esta tercera propuesta, denominada Alternativa 2, resulta ser preferente sobre la previamente
recogida dado que, a través de sus determinaciones se podra intervenir en mayor medida en la
edificacion, en ejecuciéon del pretendido proyecto de renovacion o rehabilitacién y, por tanto, se
implementaréan en mejor medida los objetivos del PROGRAMA DE ACTUACION EN EL MEDIO
URBANO (PAMU) antes recogidos, los cuales no se reiteran en mérito de la brevedad.

Sin perjuicio de lo cual, se hace preciso resefiar que, a pesar de ello -de contemplar una mayor
edificabilidad- lo cierto es que de la ALTERNATIVA “2™:

14
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() En ningin caso genera impacto ambiental, quedando toda ella subsumida en el entorno
actual;

(i) Al recurrir a las cubiertas, tampoco representa una mayor ocupacién del suelo; y.

(i) Ni que decir tiene que entre una y otra, conforme a las reglas que determinan la densidad

alojativa o turistica, no habra diferencia de capacidad alojativa entre una y otra.

3.3.- EVALUACION AMBIENTAL DE ALTERNATIVAS

Las tres alternativas de ordenacién consideradas, incluyendo la Alternativa 0, se someten
seguidamente a analisis de evaluacion desde la perspectiva ambiental en aras de seleccionar la que
mejor se adapte a los paradigmas de sostenibilidad que deben guiar todas las decisiones que tengan
reflejo territorial.

En el siguiente CUADRO RESUMEN COMPARATIVO se valora el potencial impacto sobre las
variables ambientales asociado a las alternativas expuestas, teniendo en cuenta las
determinaciones asociadas a cada una de ellas:

Variakds srbdantal
__.,:_ plental

i

Alternativa 0: COMPATIBLE

Alternativa 1: COMPATIBLE

Alternativa 2 (PREFERENTE): COMPATIBLE

Calidad del aire, clima y
cambio climatico

Las tres alternativas son compatibles en lo que respecta a estas variables, ninguna de ellas se traduce
en incremento significativo del trafico, ni implica cambios con incidencia sobre el clima (introduccion de
barreras que obstaculicen la incidencia del viento, etc.), y ninguna de ellas llevara asociadas emisiones
relevantes (polvo, ruido, etc.) durante la fase de obras.

En cuanto al cambio climético, Ias alternativas 1 y 2 comportan repercusion compatible en lo referente
a la emision de gases de efecto invernadero durante la fase operativa, al incorporar edificacion
moderna y eficiente energéticamente y en la absorcion de COz que compensaran el potencial
incremento de la demanda energética asociado al aumento de |a edificabilidad en el sector.

Alternativa 0: COMPATIBLE

Alternativa 1: COMPATIBLE

Geologia, geomorfologia,

Alternativa 2 (PREFERENTE): COMPATIBLE

hidrologia e hidrogeologia

Las tres alternativas afectan a un espacio idéntico, y sin afeccion sobre dicho aspecto, ademas de que
no se identifican reas o elementos de valor geologico, ni geomorfoldgico, ni hidrolégico, ni
hidrogeolégico.

Alternativa 0: COMPATIBLE

Vegetacion biodiversidad

Alternativa 1: COMPATIBLE
Alternativa 2 (PREFERENTE): COMPATIBLE

Las tres alternativas afectan a un mismo espacio, urbano turistico, en el que no se identifican areas de
interés floristico ni elementos vegetales silvestres o sometidos a una alta proteccion.

Alternativa 0: COMPATIBLE

Alternativa 1: COMPATIBLE

Fauna-biodiversidad

Alternativa 2 (PREFERENTE): COMPATIBLE

Las tres alternativas se desarrollan sobre un mismo ambito urbano turistico, al que no se asocian
especies singulares de la fauna, y que no incluye areas de interés faunistico

Alternativa 0: COMPATIBLE

Alternativa 1: COMPATIBLE

Suelos

Alternativa 2 (PREFERENTE): COMPATIBLE

Las alternativas se desarrollan sobre un mismo ambito, carente de cubierta edafica natural debido a la
implantacion del uso urbano turistico.

Alternativa 0: COMPATIBLE

Alternativa 1: COMPATIBLE

Areas protegidas

Alternativa 2 (PREFERENTE): COMPATIBLE

El ambito de estudio no se encuentra afectado ni cercano a zonas de la Red de Espacios Naturales de
Canarias y a Red Natura 2000, por lo que se descarta todo tipo de afeccion en este aspecto.

Alternativa 0: COMPATIBLE

Patrimonio

Alternativa 1: COMPATIBLE

Alternativa 2 (PREFERENTE): COMPATIBLE

)éAMF’E AN
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No se encuentra afectado por ninglin elemento

Alternativa 0: COMPATIBLE

Alternativa 1: COMPATIBLE

Alternativa 2 (PREFERENTE) : COMPATIBLE

El ambito de la Actuacion comprende un sector de suelo urbanizado turistico, con un valor paisajistico
Paisaje natural escaso.

La incidencia visual de la superficie es moderada, y las disposiciones de las Alternativas 1y 2 en lo
que respecta al incremento de ocupacion edificatoria (hotel) son compatibles en lo que concieme a la
estética del paisaje global y a la intrusion visual; sin inducir efecto pantalla.
Alternativa 0: COMPATIBLE
Alternativa 1: COMPATIBLE
Alternativa 2 (PREFERENTE): COMPATIBLE
Sin afeccion
Alternativa 0: MODERADO
Alternativa 1: COMPATIBLE
Alternativa 2 (PREFERENTE): COMPATIBLE
. Ninguna de las alternativas presenta capacidad para inducir disfunciones o alteraciones negativas
Pobiaciony gersparihia significativas sobre la poblacion, la salud humana, la perspectiva de género y el bienestar social.

Usos e infraestructuras

de género, bienestar

ocial y sal ; " ; o : ;
’ ¥ ST No obstante, la Alternativa 2 es la que repercutira de manera mas positiva sobre la socioeconomia

(contribucion a la generacion de empleo, a la promocion y mejora del producte turistico local, etc.),
asociada una mayor aceptacion social y adaptabilidad del espacio, e implica también mejoras
significativas de las condiciones de accesibilidad para personas con movilidad reducida

Por lo expuesto, se puede considerar que si bien |as tres alternativas estudiadas son ambientalmente compatibles, lo cual se
debe a que todas afectan a un ambito idéntico de suelo urbano turistico que manifiesta pobreza generalizada en lo
concerniente a valores ambientales y culturales, es la Alternativa 2 elegida como “preferente” la que garantiza un mayor

rado de ace n social, y la que ura un mejor cumplimiento a los objetivos y criterios que determina el PAMU, entre
ellos, no generar ningin im ambiental.

3.4 - DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE ORDENACION.

Respecto a Plan General de Ordenacion de Adeje, ninguna de las alternativas propuestas en los
puntos anteriores lo contradice, ni en sus propias determinaciones, ni en sus claras prohibiciones.

En la ordenacién pormenorizada que contempla el PROGRAMA DE ACTUACION EN EL MEDIO
URBANO (PAMU) objeto de estudio operan modificaciones concretas de los siguientes parametros
urbanisticos: (i) numero y altura de plantas (ii) coeficiente méaximo de edificabilidad -mas en ningun
caso sobre el de ocupacion- y (iii) separacién a linderos, todo ello, conforme los términos recogidos
en el punto 3.2 precedente. asi como la determinacion del USO que pasa de residencial-turistico a
turistico.

Conforme a las modificaciones propuestas, se podria edificar una tercera planta, que permitiria
ampliar las superficies computables actuales del establecimiento hotelero sobre la parcela objeto de
intervencion, éste es, el “‘HOTEL FLAMINGO”.

Respecto de los restantes parametros urbanisticos del PLAN GENERAL DE ORDENACION (PGO)
de Adeje, se mantienen en sus mismos términos.
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4.- DESARROLLO PREVISIBLE DEL PAMU

El Programa de Actuacién se impulsa al amparo de la Ley 4/2017 de 13 de julio, del Suelo y los
Espacios Naturales Protegidos de Canarias y su materializacion se hara efectiva a través de los
siguientes documentos:

- Convenio de Gestidon Urbanistica.
- Proyecto de Ejecucion.

El procedimiento reglado de aprobacién del PAMU incluye, como se ha indicado anteriormente, la
evaluacion ambiental simplificada, que viene determinada por la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluacion ambiental, que establece las bases que deben regir la evaluacién ambiental de los planes,
programas y proyectos que pueden tener efectos significativos sobre el medio ambiente, asi como por
la Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales Protegidos de Canarias.

Ademas de los plazos establecidos en la legislacion aplicable para la aprobacion sustantiva del
PAMU, las fases de la tramitacion para su aprobacién conforme a la legislacion en materia de
Evaluaciéon Ambiental, desde el inicio del procedimiento de evaluacidén ambiental estratégica
simplificada hasta su culminacién con la formulacion del Informe Ambiental Estratégico, son las
siguientes:

a) Solicitud de inicio de evaluacion ambiental estratégica simplificada

b) Consultas a las administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas
¢) Informe ambiental estratégico

d) Publicidad de la adopcion o aprobacion del plan o programa

En los articulos 29, 30, 31 y 32 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental se
describen con detalle los plazos y procedimientos establecidos en dicha legislaciéon para la preceptiva
tramitacion ambiental. Se resumen en el siguiente esquema:

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

antive gano Ambreenta

20
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5.- CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE ANTES DEL DESARROLLO

DEL PROGRAMA DE ACTUACION SOBRE EL MEDIO URBANO.

5.1.- GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA.

En este apartado se identifican, describen y valorara la situacion y previsible evolucién de los distintos
factores ambientales destacables que guardan relacién con los objetivos del PAMU teniendo en
cuenta el ambito de su desarrollo.

Cabe por tanto considerar que la superficie de estudio concreta un espacio de claro caracter urbano
turistico, que se encuentra por completo desprovista de valores ambientales y/o culturales, y que su
entorno concreta un espacio asimismo muy desnaturalizado y afectado por diferente grado de
ocupacion urbana.

En lo referente a la caracterizacién geoldgica del ambito, y como se aprecia en la imagen adjunta,
elaborada a partir del MAPA GEOLOGICO DE ESPANA (E. 1:25.000) del INSTITUTO GEOLOGICO
Y MINERO DE ESPANA, el sustrato geoldgico de superficie en el ambito de estudio viene definido
por la acumulacion de materiales sedimentarios.

N traquiticas y fonoliticas

Fuente: IDECAN
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Traquibasaltos intermedios de Adeje y bandas del sur con piroclastos intercalados.

Ocupan una gran extensién en abanico cubriendo gran parte de las laderas SO y S de Las Cafiadas.
La emision debid de ser muy intensa y voluminosa porque las coladas llegaron practicamente al mar
desde casi el escarpe de la Caldera de Cafiadas. Constituyen un apilamiento de coladas grises de
3 m de potencia, con zonas frontales de aspecto aglomeratico. Sus composiciones son de
traquibasaltos y de basaltos plagioclasicos.

El ambito no presenta en su interior materiales geolégicos de particular rareza, interés
cientifico o didactico, al igualo que espacio a su alrededor. Esto se debe a las modificaciones
antrépicas ocurridas en la zona. Por lo tanto, el PAMU no supondra una modificacion en este
aspecto del ambito.

En lo que al marco geomorfolégico se refiere, el terreno objeto de estudio se corresponde con una
superficie en ligera pendiente, formada por las coladas, en la que ha tenido especial importancia la
actividad humana, -la agricola, que borr6 casi por completo las formas y texturas del relieve original
en la superficie, y mas recientemente, el desarrollo urbanistico, (sistema viario, los alojamientos
turisticos, equipamientos terciarios, etc.), que afecta a buena parte del sector, de modo que el
espacio se define por la ausencia generaliza de valor y la degradacién en cuanto a formas originales
del relieve.

En cuanto al borde litoral, se establece en algunos tramos al ceste del sector a modo de playas de
arena y cantos, al pie se situa la playa de La Pinta. Presentan bajo valor geomorfolégico, al igual que
el entorno playero citado, tratandose de entornos externos a la superficie del sector.

El ambito no presenta las formas y texturas del relieve original en su interior, que han sido por
completo eliminadas al desarrollarse la urbanizacién. La superficie del ambito carece por
completo de interés geomorfoldgico.

5.2.- HIDROLOGIA E HIDROGEOLOGIA.

Con las actuaciones anteriores en el ambito y su entrono proximo, el lugar a quedado desprovisto de
los posibles barranquillos o cursos superficiales de agua que en algin momento pudieron atravesar el
ambito.

En el ambito no se identifica infraestructura de captacion o regulacién o almacenamiento de recursos
hidricos superficiales.

La hidrologia y la hidrogeologia son aspectos del medio que no implican limitaciones de
importancia para el desarrollo de la propuesta, debido a que el ambito no presenta elementos
de estas caracteristicas.

5.3.- EDAFOLOGIA Y AREAS DE INTERES AGRICOLA.

Con respecto a la edafologia, los suelos que potencialmente corresponderian al sector de estudio,
segun la FAO, serian los tipos pertenecientes al grupo de los Calcisoles, con una moderada
capacidad agrolégica en su mayoria, una capacidad muy baja en el flanco noreste de la segunda
parcela y escaso interés edafolégico a escala insular.

Dichos suelos potenciales se identifican en el entorno carente de antropizacién de la superficie de
estudio, pero la edificacion de parte del espacio para la ocupaciéon urbana ha destruido la cubierta
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edafica natural, que incluso ha sido eliminada en los espacios intersticiales sin ocupar, mostrando
dicha superficie un valor nulo en lo concerniente a las caracteristicas edafologicas y a la capacidad
agrologica de los suelos naturales.

Teniendo en cuenta el caracter urbano del ambito y su entorno, en el que se han modificado las
caracteristicas originales del territorio, eliminando en su dia la cubierta edafica natural de caracter
agricola o aquellos suelos potenciales que existieron durante la época agricola de la superficie.

Cabe concluir que en la superficie de estudio no se identifican tipos edaficos de particular
interés por su rareza o singularidad, ni por su valor cientifico ni ambiental. Los suelos de
mayor interés del espacio han sido utilizados para la creacion de las zonas verdes ajardinadas
en el entorno del edificio del hotel, por lo que los suelos no representan un recurso que
implique limitacion de consideracion para el desarrollo del Programa de Actuacion.

5.4.- FLORA Y VEGETACION. AREAS DE INTERES FLORISTICO.

En la zona de estudio, el esquema general de la vegetacion potencial, -aquella vegetacion estable
que se desarrollaria en un area de concretas caracteristicas climaticas, edafolégicas y geolégicas del
territorio como consecuencia de la sucesion geobotanica y sin ningun tipo de influencia antropica-,
estaria representado por la formacion vegetal Ceropegio fuscae-Euphorbio balsamiferae sigmetum.

Como se ha expuesto en apartados anteriores, el ambito de estudio abarca un espacio en el que las
condiciones territoriales originales se encuentran significativamente alteradas por efecto de la
ocupacion urbana y edificatoria; y la vegetacion que domina actualmente dicha superficie, es la tipica
de areas antropizadas, total o parcialmente transformadas, en la que destacan espacios ocupados
por las zonas verdes del Hotel Flamingo y espacios anexos, donde se identifican especies vegetales
ornamentales de portes arbustivo y arbéreo superficies de césped.

Segun el mapa de IDECAN, el ambito del PAMU, presentaria una vegetacion potencial compuesta
por:

A) Ceropegio fuscae-Euphorbio balsamiferae sigmetum — Tabaibal dulce tinerfefio: Se trata de
una formacion de desierto crasicaule y representa la climax de la serie climatdfila tinerfefia
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inframediterraneo hiperarido-arida de la tabaiba dulce, se comporta como serie edafdfila
pumitica inframediterranea semiarida y seca.

B) Frankenio ericifoliae-Zygophyllo fontanesii geomicrosigmetum - Cinturén haléfilo costero de
roca arido.

C) Vegetacion escasa o nula: Espacio desprovisto de vegetacion existente por la geoformologia
de la zona, en este caso por tratarse de un area costera.

Analizado el mapa de vegetacion de IDECAN, se observa que el Tabaibal dulce (Euphorbio
balsamiferae sigmetum), no se encuentra presente en ninguna zona del area de estudio ni en sus
alrededores, no apreciandose en la actualidad en el interior de dicho espacio la comunidad de
vegetacion natural. En la zona objeto de estudio se encuentran tUnicamente espacios ajardinados en
los que se utiliza variedad de ejemplares vegetales canarios y otras exéticas.

Plaza colindante con el ambito.

En cuanto a la presencia de especies de interés: de la consulta de las cuadriculas de 500 x 500 de
especies protegidas del Banco de Datos de Biodiversidad de Canarias, se desprende que la
superficie no invade cuadriculas de presencia de especies vegetales protegidas.

En el reconocimiento de la superficie no se han identificado especies incluidas en el Catalogo Canario
de Especies Protegidas (CCEP), aprobado por la Ley 4/2010, de 4 de junio, ni en ninguna de sus
posteriores modificaciones, y tampoco se ha observado ninguna especie vegetal protegida segun el
Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies Silvestres en
Régimen de Proteccién Especial y del Catalogo Espariol de Especies Amenazadas.

Por lo que respecta a la Orden 20 Febrero de 1991, sobre proteccién de especies de la flora vascular
silvestre de la Comunidad Auténoma de Canarias, cabe sefialar que no se encuentra ninguna de las
especies protegidas por esta orden.

Segun el Mapa de palmeras canarias elaborado por la Direccion General de Proteccién de la
Naturaleza, en el ambito de la Urbanizacién de San Eugenio y su entorno no abundan los
especimenes de Phoenix sp., -especimenes reconocidos en dicho plano como “de ambientes
urbanos” y “ambientes de dificil designacion”-, distribuidos en el interior de zonas verdes del sector.
Es decir, que los Unicos ejemplares de palmera que se encuentran préximos al ambito, no forman
parte de una comunidad vegetal natural, sino que son fruto de plantaciones artificiales.
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Fuente: Mapa de Palmefas Cananas (IDECANARIAS)

Se puede observar en sus espacios ajardinados distintas especies vegetales, utilizadas comunmente
en los espacios turisticos de la isla de Tenerife, debido a su adaptacion a las condiciones climaticas
presentes al sur de la isla. A continuacion, se exponen los distintos ejemplares floristicos que se
pueden observar:

ESPECIES ARBOREAS
NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN
Schefflera actinophylla Aralia
Ficus sp. Ficus, Laurel
Washingtonia robusta Washingtonia colorada
ESPECIES ARBUSTIVOS

NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN
Hibiscus rosa-sinensis Hibisco

En ambito de estudio, no se identifica ninguna comunidad vegetal significativa, ni especies
vegetales catalogadas o sometidas a alta proteccion, como resultado de la antropizacion del
ambito y la zona proxima. La Unica representacion de elementos floristicos existe en los
espacios ajardinados del propio Hotel Flamingo y anexos al ambito (avenida de Espafa y
plaza), estos espacios no seran afectados por el Programa de Actuacion y seran tenidos en
cuenta en caso de que sea necesaria su restauracion.

5.5.- FAUNA.

El ambito afectado por el Programa de Actuacién y su entorno manifiesta un grado apreciable de
desnaturalizacién y antropizacién, aspectos que condicionan la capacidad de acogida de la superficie
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para especies significativas de la fauna y determina su pobreza generalizada en lo que respecta a
esta variable.

En cuanto a la fauna invertebrada, en la superficie se encuentran especies generalistas, siendo las
mas representativas los coledpteros (escarabajos), dipteros (moscas), etc., ligados
fundamentalmente a las especies vegetales presentes en zonas ajardinadas.

La fauna vertebrada de la zona de estudio destaca por su escasez tanto en abundancia como en
diversidad. Las aves que, debido a su mayor capacidad de dispersion representan el grupo de
vertebrados mas abundante y diversificado, presenta especial pobreza en la zona de estudio. Aungue
se puede observar sobrevolando dicho espacio y su entorno alguna especie de interés propia de las
areas cercanas poco desnaturalizadas (playas proximas como La Pinta), dichas aves no se
encuentran ligadas al ambito de la actuacion para el desarrollo de sus actividades vitales, ni tienen su
fuente de alimentacion, dormideros o nidificacién en estos espacios urbanos.

Los mamiferos son uno de los grupos peor representados, existiendo especies introducidas voluntaria
o involuntariamente por el hombre, apareciendo ejemplares de ratén (Mus musculus) y rata comun
(Rattus norvegicus).

En cuanto a los reptiles, el espacio manifiesta igualmente una notoria pobreza, no habiéndose
observado su presencia en el espacio durante las visitas realizadas.

Cabe concluir que la superficie de estudio, ocupada por la edificacién, destaca en el sector por
la ausencia total de habitats faunisticos de interés fruto del fuerte grado de ocupacion
antrépica que presenta dicho espacio y su entorno. Las especies de aves cuya presencia se ha
citado en la superficie son mayoritariamente especies de habitos acuicolas, costeros que
pueden avistarse en la zona debido de la proximidad del litoral. Dicha superficie presenta un
interés faunistico nulo en la actualidad como fruto de la consolidacion edificatoria del suelo
urbano existente en su entorno.

5.6.- AREAS PROTEGIDAS. RED NATURA 2000

El ambito de estudio se encuentra a una distancia alejada de cualquier elemento de Espacio Natural
Protegido de los reconocidos en Ley 4/2017, de 13 de julio, del Suelo y de los Espacios Naturales
Protegidos de Canarias.

En lo que respecta a los espacios de la Red Natura 2000 delimitada en Canarias en cumplimiento de
la Directiva Habitats, traspuesta al ordenamiento juridico espariol por el Real Decreto 1997/1995, de 7
de diciembre, -Zonas de Especial Conservacion —ZECs- recogidas en el Decreto 174/2009, y Zonas
de Especial Proteccion para las Aves —ZEPAs- designadas en virtud de la Directiva 79/409/CEE del
Consejo-: el &mbito de estudio no afecta a ninglin espacio sometido a proteccion.

5.7.- POBLACION.

Segun datos del Instituto Estadistico de Canarias (ISTAC), el municipio de Adeje, al igual que el
conjunto de la isla de Tenerife, ha experimentado a lo largo de las Ultimas décadas un crecimiento
demografico moderado.

En épocas pasadas dicho municipio albergaba asentamientos poblacionales dependientes
basicamente de la agricultura, pero en la actualidad, el sector primario tiene caracter residual en este
municipio, donde la principal actividad econémica la constituye el turismo (alojamiento y hoteleria
principalmente), es decir, que en la actualidad son las actividades incluidas en el sector servicios las

que ocupan al mayor porcentaje de la poblacion municipal.
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Estas actividades se concentran en el entorno costero del municipio de Adeje, -que es donde se
localizan las plazas hoteleras mas numerosas del municipio y de la isla-, y en el que trabaja tanto la
poblacion residente como la que se traslada desde municipios cercanos.

El crecimiento demogréfico de Adeje, y en concreto del nucleo de Costa Adeje, ha mantenido cifras
de poblacion estables a lo largo de la ultima década, tal y como se observa en la tabla-resumen que
muestra la evolucién de la poblacién (ambos sexos):

Costa Adeje | Adeje
2020 20.105 49.030
2019 19.615 47.869
2018 19.461 47.280
2017 19.575 46.833
2016 20.268 47.316
2015 19.096 45.667
2014 20.126 46.667
2013 22.108 49,387
2012 20.377 46.894
2011 19.354 45134
2010 18.562 43.801
Fuente: ISTAC

El uso turistico y los espacios dotacionales asociados se han ido consolidando en el entorno del
nicleo de Costa Adeje, que se extiende en todas las direcciones alrededor de la superficie de
estudio, llegando a la costa donde se encuentra el muelle deportivo de Colén.

En cuanto a las condiciones de sosiego publico, en general son buenas en el ambito de estudio y su
entorno, debido a los amplios viales, espacios ajardinados y paseos peatonales.

5.8.- CAMBIO CLIMATICO.

El cuarto informe de Evaluacién del Panel Intergubernamental sobre cambio climéatico de las
Naciones Unidas (IPCC) de 2007, alcanzaba conclusiones en las que se consideraba que el
calentamiento del sistema climatico es inequivoco, en base a los aumentos observados del promedio
mundial de la temperatura del aire y del océano, el deshielo generalizado de nieves y hielos, y el
aumento del nivel medio del mar a nivel mundial.

Existe consenso en considerar como primer causante del cambio climatico la emision de gases
efecto invernadero (GEI), basicamente didxido de carbono, aunque también otros como metano,
oxido nitroso y un amplio conjunto de gases que producen incremento del forzamiento radiativo. La
lucha contra el cambio climatico requerira de una notable reduccién de dichos gases, lo que pasa por
limitar el consumo de combustibles fésiles, lo que implicard no solo cambios en las fuentes de
energia que se emplean, sino también en los habitos de vida de los ciudadanos.

En el presente apartado se va a realizar una valoracién del grado de afeccion que los cambios de
temperatura y precipitaciones esperados en los diferentes escenarios climaticos considerados por la
Agencia Estatal de Meteorologia y el IPCC, respecto a las variables ambientales, incluyendo los
riesgos, descritos anteriormente y sobre el plan propuesto.

Las emisiones continuadas de gases de efecto invernadero estéan provocando un calentamiento
adicional al actualmente existente. Unas emisiones iguales a las tasas actuales o superiores
inducirdn cambios en todos los componentes del sistema climatico, algunos de ellos sin precedentes
en cientos o miles de afios. Los cambios tendran lugar en todas las regiones del globo, incluyendo
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cambios en la tierra y el océano, en el ciclo del agua, en la criosfera, en el nivel del mar, en algunos
episodios extremos y en la acidez de los océanos. Muchos de estos cambios persistiran durante
muchos siglos.

Entre los cambios globales que se espera se produzcan, se encuentran:

El cambio de la temperatura superficial no sera regionalmente uniforme, si bien, en el largo plazo, el
calentamiento serd mayor sobre tierra que sobre los océanos. La Region Artica se calentara mas
rapidamente.

En un clima mas calido, el contraste en la precipitacion estacional media entre las regiones secas y
humedas aumentara en la mayor parte del globo. Las regiones situadas en latitudes altas y en el
océano Pacifico ecuatorial veran incrementarse sus precipitaciones.

e En la mayoria de las regiones habra mas episodios relacionados con extremos de altas
temperaturas y menos relacionados con extremos de bajas temperaturas.

s Las olas de calor seran mas frecuentes y tendran mayor duracion, mientras que los frios
invernales extremos continuaran ocurriendo de manera ocasional.

e En algunas areas aumentara la frecuencia, intensidad y/o cantidad de precipitaciones fuertes.

e El nivel medio global del mar se incrementara durante el siglo XXI por el calentamiento de los
océanos Y las pérdidas de masa en glaciares y mantos de hielo.

Entre los riesgos clave derivados de estos cambios comentados, que abarcan distintos sectores y
regiones, figuran los siguientes:

1. Riesgo de enfermedad grave y alteracion de los medios de subsistencia debidos a mareas
meteoroldgicas, elevacion del nivel del mar e inundaciones costeras; inundaciones continentales
en algunas regiones urbanas; y periodos de calor extremo.

2. Riesgos sistémicos debido a episodios meteoroldgicos extremos, que pueden provocar el colapso
de redes de infraestructuras y servicios esenciales.

3. Riesgo de inseguridad alimentaria y/o hidrica, asi como pérdida de medios de subsistencia e
ingresos en las zonas rurales, en particular para las poblaciones pobres.

4. Riesgo de pérdida de ecosistemas y biodiversidad, y de bienes, funciones y servicios de los
ecosistemas.

En este sentido, para poder analizar de una manera mas detallada y localizada los previsibles riesgos
derivados de los cambios climaticos esperados, el Grupo Intergubernamental de Expertos sobre
Cambio Climatico (IPCC) ha propuesto una serie de posibles escenarios de emisiones, sobre los que
poder aplicar modelos informaticos de ciclo del carbono, de manera que permitan prever la intensidad
y magnitud de los cambios previstos. Estas modelizaciones han sido realizadas en el marco del
Proyecto de Inter-comparacion de las simulaciones de los escenarios de Cambio Climatico (Coupled
Modeling Inter Comparison Project 5, CMIPS5), Taylor et al. 2012.

De esta manera, la utilizacion de estos modelos informaticos permite simular posibles escenarios en
funcién de las emisiones totales realizadas en el periodo 2012-2100, lo que se conoce como Sendas
Representativas de Concentracién (RCP). Asi, unas emisiones acumuladas de 270 PgC (entre 140 y
410) serian compatibles con el escenario RCP 2.6, mientras que unas emisiones acumuladas de 780
PgC (entre 595 y 1.005) serian compatibles con el escenario RCP 4.5. Por su parte, el escenario RCP
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