ANEXO I

l.- INFORME URBANISTICO PIEZA 09008 DEL PMM COSTA ADEJE
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<) Ayuntamiento
X e Adeje TR
AREA DE POLITICA TURISTICA, 38001 A 212810017B
URBANISMO Y ACCESIBILIDAD
Urbanismo
DI o cquiinatari:
:xpedlen:e igigia?mzszzuonv - ACTUAL PROPERTIES S.L.
o e i Calle LONDRES, RDAL HABITAT DEL
L Bl by
ADEIJE S C TENERIFE

Localizacién SECTOR S15 CALDERA DEL
REY

OR GALLEGO DEL POZO, SECRETARIO EN EL ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE ADEJE (SANTA CRUZ
DE TENERIFE)

CERTIFI1&GO:

Que por la Oficina Técnica Municipal se ha emitido informe, con fecha 30 de septiembre de 2016, suscrito por el
Arquitecto Técnico D2 Maria Elena Reyes Gonzalez, de la siguiente trascripcion:

“(...) Visto el expediente instruido a instancia de ACTUAL PROPERTIES S.L., por fa que SOLICITA CERTIFICACION
URBANISTICA DE PIEZA 09008 P.M.M. COSTA ADEJE, conforme a plano de situacion conjuntamente aportado; el
Técnico que suscribe tiene a bien informar que:

SITUACION

Atendiendo a la aprobacién definitiva del Plan de Modernizacion, Mejora e Incremento de la
Competitividad de Costa Adeje (22.05.2015) y entrada en vigor (24.07.2015) la normativa de aplicacion
al suelo (PARCELAS) del que se solicita informacion corresponde a lo determinado para la PIEZA
09008 y es la recogida en las siguientes fichas: ;

AREA URBANA 09: CAMPO DE GOLF LAS AMERICAS

006 Vot 151 M0 K0 M K @ 704 Ll
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Regmen Especifico de Admisibilidad

PERNTIO Fn parcelas de hasta 1000m2 de superfice. Incompatible con el uso (81) . (82) y (83)
12 Forestales PROMIED0
13 Agrilas
131 Hueto PERMTIDD
132 Explotacibn Agrcola PROHIBOD
14 Ganaderns PROGIBD0
15 Pesqueros TROHID
16 (nepétios
17 Mineros ROHBDO
(2 it I |
Enparcelas de hasta 500m2/s. Incompatible con el uso (81). Cuando el uso predominente sea
2 Atesala FERNTIO (82), se permitird tambiéh en 2 parte inferior del conjunto edificatorio. a moda de besamento,
funcionalmente independiente y con acceso desde e espa cio poblico.
1 Idustra TROAED0
3 Tl
En parcelas de hasta S00ma/s. Incompatible con el uso (81). Cuando el uso predominente sea
231 Tallerde regaratic de objetos domésticos PERATIN (82), se permitird fambién en fa parte inerior del conjunto edificztorio,a modo de basamento,
funcionalmente independiente y con acceso desde e espacio pdblico.
232 Taller de reparacidn de maquinaria PROHIB00
n parcelas de hasta S00m2/s. Incompatible con &l uso (81). (uendo el uso predominante sea
233 Taller de edicidn y artes graficas PERHMN0 (82).5e permitird también en a parte inferior dél conjunto edificatorio, a modo de basament,
funcionalmente independiente y con acceso desde l espacio poblico.
234 Talle de oficios de 2 construccibay obra civ PROIBO
24 Servicos 2 vebicules 2 motor
241 Estacidn de servico PROGIBO0
En parcelas de hasta 500m2/s. Incompaibde con el uso (81). Cuando el uso predominante sea
242 Tallr de servico rdpido PERMTIO (82), se permitird también en a parie inferior del conjunto edificatorio, a modo de basamento,
funcionalmente independiente y con acceso desde f espaio publico.
243 Taller de servico a vehiculos PRORIBDO
244 Inspeccidn Técnica de vehiculos PROGIBNDO
25 Amatenes TRORD0
26 Instalaclones de desguace y recidado TROHBDO
3 lffaestrocrzs PRODO
4 Equpanientosyespacks lbres
A1 Fqupamiento istituciosal PRATIO En edifico exclusivo. Incompatible con el uso (81)y (82)
42 [qupaniento santtaro PRMTIO En edifco exclusive. Incompatile con el uso (31) y (82)
43 [qupanient sistencal PRNTIO n edifico excusive. Incompatide conel uso (81) y (82)
44 [yupimients edoctiv PERMTI0 En edificio exchusivo. Incompatible conel uso (81) y (82)
45 Equpamiento colturl PERMTIO Enedifico excusivo. Incompatibke conel uso (81) y (82)
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" 6 it

461 Espaciade juego y/o deportivo PERMITIOD Funcionelmente independiente. Incompatible con el uso (81)
462 Pista ylo ampo deportivoal are ibre PERMITIO0 Funcionalmente independiente. ncompatible con el uso (81)
463 Local y/o sala deportivos PERMMO0 Incompatibte con el uso (81) y (82)
464 Pabellon y/o estadio deportives PERMITIOD Enedificio exdusivo. Inompatible con el uso (81) y (82)
465 Compleio deportiv PERMITIDD En edifico exclusio. Incompatible con el uso (81) y (82)
466 Instalaaidn deportiva extensiva PROGIBOO
467 Instalacitn paraos eportes de motor PROHBOD
468 Instalacidn deportiva especializada PROMIBIOD
47 Espacos e PRNTDO
48 Servicos funerarios FROHED0
49 Otros equipamientos
En parcelas de hasta 1000mzs. Incompatible con el uso (81). Cuando el uso predominane sea
491 Servicios veterinarios PERMITIO0 (82), se permitird t3mbién en 2 parte inferior del conjunto edificatorio, a modo de besamento,
funcionalmente independiente y con acceso desde el espacio poblico.
492 (1f3, guarda y adiestramiento de animales PROHIBIDO
403 (ementeriode animales PRONIBIDO
404 Mataderos PROKIBIDO
Enparcelas de hasta 1000m2s. Incompatible con & uso (81). (uando el uso predominante sea
495 (ormeps y simiares PERMITIO0 (81) se permitird también en 2 parte inferior del conjunto edificatorio, 3 modo de basamento,
funcionalmente independiente y con acceso desde e espacio plblico.
496 Senvicios auxliares PROGIBIDO
(5 Tercao l I |
5L Comercil
511 Comercio minorista en espacios comunes PROHIBIOD
S0 Minorista vi i En parcelas de hasta 500m2/s. Inco coneluso (81). (uando el uso predominante sea
] e s o U] mmmmhm%mmmmmmm*m
513 Local comercial pequedn (< 400 m2sy) PERMITID funcionalmente independiente y con acceso desde ef espacio publico.
514 Local comercial medio (400 - 2500 m?y) PROKIBD0 /
515 Agrupacidn comercal media PROHIBIDO
516 Gran equipamiento comerdal PROHIBIDO
517 (entro comercial PROHIBID0
518 Parque comercia PROHIBDO
52 Oficinas
521 Despacho profesional PERMITION
En parcelas de hasta 1000m2s. ncompatible con el uso (81). Cuando el uso predominante sea
522 Local deoficinas PERMITIOO (82), se permitird también enfa parte inferior del conjunto edificatorio, amodo de baszmento,
fincionalmente independiente y con acceso desde el espacio pibico.
523 Oficina mediana PROHIBID0
524 Agrupacidn deoficnas PROGIBIO0
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525 Oficna grande PROHBIO0
526 (ompljodeofines PROHB00
i parcelas de hasta 1000mas. Incompatile con el uso 1) Cuando el uso predominante sea
53 Investigacln y servicos tecaoligicns FERMITHO (82), s permitcd también n aparte inferior de confunto edfictori, 3 modo debasaments,
funcionalmente independiente y on acceso desde el espacio piblico.
§ latin [ [ |
61 Hostelrf i
611 Hostelera en espacios comunes PROHIO0
612 Provision de comidas preparadas PERMITOO
613 Bur PERMTIO0 En pacelas de hasta 1000m2s. Icompatilecon el uso (81). Cuando ol uso predominante sea
614 Restaurante PERMIIDO (82), e permitid también enfa parte inferior del conjunto adifcatoro, & modo de basamento,
615 Bar-fostaurante PERMTIDD uncionaimente independientey conacces desde o espacio piblic.
616 Salin debanquetes PERMTDO
62 Especticolos yactividades recreativas
621 Fspactiuls piblces PROHBOO
622 Establecimiento debade PROHIBID
23 Establecimiento deapuests y/o uegos de azar PERNTI0 nparcelasde hasta 1000m2s. Icompatible con el uso (8. uando f uso predominante sea
(B2), 5 permitc también en a parteinferiodel conjnta edficatorio, a modo de basament,
624 Local recretivo PERTIDO. funcionaimente independientey con acceso desde o espaio piblco.
625 Exhibicion deanimales PROHBIO0
626 Parque de ocio PROHIBIO
627 Esparcimientoy oco e complejos recreaivos PRORBIDO
63 Sericos prsanales
631 Spay andloges PERMITIO i parcelas de hasta 1000mas. ncompatble con el uso (81). (uando e s precominante sea
632 Establecimiento de tarapas naturales FERMTO (82),5e permitir también en parte inferior del conjunto edficatorio, 3 modo de basamento,
633 (entro de belera PERMITDO funcionaimente independiente y con accesn desde el espacio piblico.
634 Establecimiento de atividades sexvales PROMIBID
[T Miist s L]
8 Residencal
81 Virieada aifamiliarndependiente (AMTESTID
82 Vivienda maifomilar sgrupada JERATIO
83 Vivienda olectiv ]
B4 Residencia comunitaia PERMITRO Eneifco y prcela exclusiva
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3. Seentiende por cardcter de un uso pormenorizado el tipo de admisibilidad genérica del mismo en el inmueble o la parcela urbanistica
correspondiente. Mediante el cardcter se establece si un uso puede y/o debe instalarse o no en el inmueble o en la parcela
seleccionada. En el presente PMM se establecen los siguientes caracteres

a) Caracterfstico (C): £l uso pormenorizado que tenga asignado este cardcter es el que el PMM considera como normal en la pieza
correspondiente y, por tanto, puede implantarse en cualquier parcela de la misma

b) Caracterfstico obligatorio (CO): £l use pormenorizado que tenga asignado este cardcter es el que el PMM establece que debe
implantarse en todas y cada una de las parcelas de la pieza correspondiente en situacién predominante. A estos efectos, salvo
que se establezca otra determinacidn en el REA correspondiente, se entenderd que un uso pormenorizado se encuentra en
situacion predominante cuando la unidad espacial del mismo representa al menos el 70% de la superficie edificada del
inmueble

¢) Permitido (P): Un uso parmenorizado que tenga asignado este cardcter puede implantarse en cualquier parcela de las piezas
correspondientes cumpliendo, en su caso, 1as condiciones complementarias de admisibilidad

d) Prohibido (PH): Es todo uso pormenorizado que el planeamiento no admite en ninguna de las parcelas del de la pieza
correspondiente.

4. Las condiciones complementarias de admisibilidad de los usos pormenorizados son aquéllas mediante las cuales el PMM establece,
segin convenga, los requisitos que deben cumplir los usos cuyo cardcter no sea prohibido, para instalarse en las piezas
correspondientes. Las condiciones complementarias de admisibilidad pueden referirse a cualquier aspecto que se considera
relevante para la admisibilidad del uso concreto en las piezas reguladas por el correspondiente REA. tales como su disposicion
espacial en la parcela, la intensidad de su ejercicio o [a relacidn con otros usos.

5. No se consideran condiciones complementarias de admisibilidad todas aquéllas que debe cumplir un uso pormenorizado (o grupo de
us0s) en razon de su propia naturaleza y. consiguientemente, con independencia de su localizacién en el territorio; tales requisitos
se denominan condiciones sectoriales y son establecidas por la normativa legal vigente (normativa en:materia de
Telecomunicaciones, de Aguas, de (ostas, de (arreteras, etc), el planeamiento territorial especial y. en su caso, por ordenanzas
municipales. No obstante, el presente PMM incorpora en este Titulo de la Normativa algunas condiciones sectoriales sobre
determinados usos pormenorizados (o grupos de éstos) que se han considerado necesarias para garantizar la correcta ordenacidn.

6. Enconsecuencia, la admisibilidad de un uso pormenorizada concreto a través del correspondiente REA no exime del cumplimiento de
las condiciones generales de carécter sectorial, ademés de las que procedan de las particulares contenidas en este Capitulo.

En el caso de que se intente materializar el aumento de aprovechamiento (si en su caso lo hubiera) en virtud del
Planeamiento vigente (Plan de Modernizacion, Mejora e Incremento de la Competitividad de Costa Adeje) por parte
del promotor, se tendré que realizar previamente el correspondiente Convenio de Gestion con el Ayuntamiento, en
consonancia con las condiciones de gestidn establecidas en dicho documento.

Los aspectos urbanisticos no modificados por el vigente Plan de Modernizacién, Mejora e Incremento de la
Competitividad de Costa Adeje figuran en las anteriores fichas con la abreviatura "PGO”, remitiéndonos asi para
estos aspectos a la ficha urbanistica de la ZONA S15-1 RESIDENCIAL, DEL SECTOR S015 CAMPO DE GOLF LAS
AMERICAS, del Plan General de Ordenacién de Adeje (Acuerdo de subsanacion con aprobacién definitiva de fecha
17 de Diclembre de 2,007, B.O.C. 258 de fecha 28 de Diciembre de 2007); las cuales mostramos a continuacion.
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CONDICIONES PARTICULARES DEL SECTOR SO15. . CAMPO DE GOLF LAS AMERICAS
CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS
fmbit . |Lazona §15-1 esta consdituida por los terrenos seialados en el plano ndmero EB(-06-08 de los de ordenacion de
0 y uso caracteristico i i
usos pormenorizados del suelo con el codigo §15-1.
Superficie 500 ns.
| E Longitud | Frontal
§ ‘Z | minima de| Laterales
£ E|linderos [ Testero
Circulo inseribible |14 m
Edificabilidad 044 e’
40 % Asimismo, se permiten construcciones de sétano, que excedan de la superficie ocupada pero respeten los
relranqueos exigidos, siempre y cuando no afloren a la superficie mas de 1,50 m. incluido el forjado, y cuya cubricién
deberén estar acabada con tratamiento de terraza o pavimento deportivo, o por un jardin. En todo caso dicha
Ocupacion maxima superficie libre habré de estar ajardinada al menos en un 50 % de su superficie, para o que se ufiizarén las especies
vegetales propias de la zona. El acondicionamiento de esta superficie libre se adaptara al méximo a la topografia del
terreno, evitandose los movimientos excesivos de tiemras, de tal manera que los abancalamientos no produzean muros
da contencitn que superen la aftura aparente de 4 m. sobre el terreno urbanizado.
Altura de[Nimero de|2 savo en las agrupaci que se d llen dentro de b lnea de 452 a partir de una planta, que pueden
edificacion | plantas foner 3 plantas
Zona S15-1. - 7,sdvoenlas das que s¢ desamollen dentro de la linea de 432 a partir de 3,50 m, que puedsn tener
Residencial R ______ , ,
Se pueden ejeculsr edficacones adosadas que no presentaran muros no adosados sin tratar como fachedas y se
realizaran como proyecio (inico.
Cuando por las condiciones topograficas de la parcela la planta baja queda cemada por tres de sus lados, sin que se
puedan abrir en eflos huecos mayores de 30 cm., y abierta en su totalidad en el frente hacia la via rodada, la misma
Condi de ord on | tendré la consideracion de sétano, y por tanto no computa come superfcie habitable, siempre que se cumpla que: a)
Su destino sea exclusivamente el de garaje y acceso. b} La altura desde la rasante de la acera de |a via a que da frente
hasta la cara superior del forjado, medida en el centro de la fachada. no es superior a 3,50 m. ¢) Que solo se abran en
dicha fachada los huecos estrictamente necesarios para el acceso de vehiculos y personas y para ventiacidn del
garaje. En todo caso, el sdtano si cuenta como una planta més.
Separacio amblics 5m. avias rodadas y 3 m a oras vias y siempre mayor que la mitad de la alura
linderos ‘Lalerllea 3m. y siempre mayor que la mitad de la alura
Separacion entre adificios La aftura menor de b{; lanﬁa@ de volimenes separados o de las fachadas de un mismo volumen que se enfrenten, s
poseen huecos de piezas habitables
Longitud maxima de bloque | En edificaciones adosadas las fachadas no pueden superar los 40m
Aparcamientos 1 plaza por vivienda o por cada 100 mt.
Usos Predominante Residencial uniamiliar o colectiva.
Complementario | Aparcamiento y garale, ligado a la actividad residencial; Despachos profesionales o sevicios prestados por el fitular en su
propia vivenda e nstalsciones deportias de caradtet privado,

¥ para que conste y surta sus efectos correspondientes, expido y firmo el presente de orden y con el visto bueno
de la Concejal del Araa de Politica Turistica, Urbanismo y Accesibilidad; en la Villa de Adeje, a treinta de septiembre
g A,

de dos mil dieciséis.
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