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ANTECEDENTES

La ordenacién urbanistica del municipioc de Adeje esta regulada por el Plan General de
Ordenacion que fue aprobado definitivamente por acuerdo de la COTMAC el 5 de Abril de
2004, con aprobacién de la subsanacién de deficiencias por la propia COTMAC, de fecha 30 de
Noviembre de 2007 y publicado el acuerdo en el B.O.C. de fecha 28 de Diciembre de 2007. Las
Normas Urbanisticas del Plan General fueron publicadas el 2 de Septiembre de 2008 en el B.O.P.
de Santa Cruz de Tenerife.

En el periodo transcurrido desde la aprobacion hasta la fecha se ha detectado la necesidad de
introducir ligeras modificaciones en la ordenacién que recogia el citado Plan General, que al ser
la Adaptacion Bésica a las disposiciones de la Disposicién Transitoria 2° de la LSCan recogia la
ordenacion anterior, por lo que en el momento actual, para conseguir una dindmica gestiéon
municipal, resulta necesario introducir esas modificaciones puntuales que no suponen alteracion
alguna en el modelo de la ordenacién vigente.

Procede asimismo en este momento sacar a la luz ciertas erratas gue se han detectado en la
documentacion grdfica y escrita del Plan y que no se transcribieron en la documentacion

elaborada por lo que resulta oportuno relacionarlas y subsanarias.

Por ello se redacta el presente documento que modifica puntualmente Ilas determinaciones del
Plan General d de Ordenacién de Adeje, en los términos que se exponen y subsana los errores

que en este periodo de tiempo han sido advertidos en la documentacion aprobada.
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2 ALCANCE DE LA MODIFICACION

La presente Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién es la primera que se realiza

desde al aprobacién definitiva de este instrumento de ordenacién urbanistica.

Su alcance se limita simplemente a la modificacién puntual en cuatro situaciones particulares
de ordenacion y de normativa que son necesarias para garantizar una adecuada gestion
urbanistica municipal y como ya se ha indicado anteriormente reflejar una serie de erratas
advertidas a lo largo del periodo de vigencia del Plan y que resulta operativo, a los efectos de
que por Administracion y administrados se disponga del texto mds adecuado a la voluntad del
planificador, sin que los errores mermen la calidad documental del instrumento de planificacion

documento de que se dispone.

El conjunto de las once erratas que se subsanan se pueden agrupar en las que obedecen a una
deficiente trascripcion de los documentos originarios y otras en las que la propuesta que se ha
recogido no se adapta a la redlidad existente, por lo que en uno y otro caso se procede a la
subsanacion de todas ellas, lo que provoca en algunos casos la comeccidn en varios
documentos del Plan General, ya que el conjunto de la documentacién posee relaciones
multiples que es necesario respetar y de esa forma se podra disponer de un Plan General que
sea coherente en todo su contenido.




Diligencia: Para hacer constar que de la presente

documentacion, ha tomado conocimiento el Ilustre

shiende para haver constar que el Ayuntamiento de la Histérica Villa de Adeje, habiendo sido
(o ATy delimitivamente po aprobado con caracter provisional por el Ayuntamiento Pleno
s Bubiligs. Transpes’ s en su sesion extraordinaria.de fecha 06.08.10.

En la Historica Villa de A

3 DOCUMENTACION

La documentacién que corresponde a la presente modificacién puntual alcanza a los siguientes
documentos:

Memoecria Justificativa de la Modificacion.
Modificaciones en la Memoria Justificativa del Plan General
Modificaciones en las Normas Urbanisticas del Plan General.

Modificaciones en los Planos de Ordenacién del Plan General.

Toda la documentacién anterior completa el conjunto de modificaciones y eratas que son el
objeto directo de la presente Modificacién Puntual y aquellos documentos que resultan
indirectamente afectados por esas alteraciones, para que el conjunto de toda la
documentacion del Plan General sea coherente.,
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4 DESCRIPCION DEL CONTENIDO DEL DOCUMENTO

El contenido del presente documento, como se ha indicado anteriormente, responde a dos

motivaciones primarias.

La primera es la de recoger pequefias modificaciones puntuales que se consideran
imprescindibles para la inmediata gestion urbanistica del municipio y cuya materidlizacién no
puede remitirse en el tiempo a la Adaptacién Plena que estd realizando el Ayuntamiento de
Adeje y que corresponden a elementos de orden pormenorizado y nunca estructurantes, como
son la determinaciones de retranqueos, eliminaciéon de errores que en la redaccién de la
Adaptacion no se tuvieron en cuenta en la calificacién de los terrenos segin la ordenacién
preexistentes y que suponen cambios en la calificacién de los suelos, cambios en la calificacién
de los suelos en la concrecion de alineaciones o adaptacién a ordenaciones ya consolidadas

que no se recogieron en la Adaptaciéon ya aprobada u otras de similar estilo.

Todas ellas segun no suponen una modificacién de la estructura general y orgdnica de la
ordenacién aprobada sino que simplemente modifican elementos de calificacién

pormencrizada cuyo alcance se evalla en la medicién de los sistemas locales que se modifican.

El segundo conjunto de modificaciones que recoge el presente documento corresponde a la
subsanacion de emratas que se han advertido en el Documento de Adaptacién aprobado y que
unas veces se corresponden a una incorrecta transposicion numérica de los datos de la antigua
ordenacion v otra a una incorrecta definicién de las expresiones que regulan los usos, o bien se
corresponden a una discordancia entre las expresiones del mismo dato en diferentes partes del

documento.

Para el andlisis de todo lo anterior se expone el contenido de las modificaciones en el siguiente
orden. En primer lugar se exponen las modificaciones que se han producido, tanto en la
normativa como en la Memoria, para posteriormente enumerar la correccion de las erratas
advertidas en el periodo de tiempo en el que se ha venido aplicando el Plan General de

Ordenacién en su Ultima versién aprobada y publicada.

Para completar el documento se procede a andlizar la evaluacién ambiental de la propuesta,
conforme a lo establecido legalmente, en el marco de las propuestas efectuadas en la presente
Modificacion Puntual 01 del Plan General de Ordenacién de Adeje.
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5 JUSTIFICACION DE LAS MODIFICACIONES INTRODUCIDAS

5.1 LAS MODIFICACIONES PUNTUALES

5.1.1 Re@vaia mmotivo:

En el dmbito AU21 - Los Menores, se infroduce el cambio en la aplicacién de la distancia
a linderos con respecto a la via publica, en Ia que se definen los vidles que deben tener
s0s retranqueos, ya que dada la tipologia de las edificaciones y su cardcter heredado
de la genesis del bario, la definicién genérica de una distancia a linderos no estd en
consonancia con la propia identidad del barrio, conservandose la distancia a linderos
de la via publica en aquellos viales que se identifican en los planos de ordenacién y que
son los que reamente demandan la separacién de las edificaciones a los mismos,
suponiendo esta modificacidén una mejor y mas explicita concrecion de los valores ya
definidos en la normativa vigente.

En el dmbito AU4 - Playa Paraiso, se modifica la distancia de separacion a linderos en la
posicién de la via publica para adaptar la tipologia a construir en las parcelas de
equipamiento comercial a las de Centro Turistico que ya se definié en la ordenacién
que a escala global establecieron las Normas Leira y que con la presente modificacion
completa su dmbito de influencia a estas parcelas, adaptdndose la tipologia de
edificacion en las parcelas de equipamientos comerciales a esta situacion, mdas acorde
con el propio uso de la parcelq, evitdndose de esta forma posibles incorporaciones de
la zona de retranqueo a la actividad comercial con una imagen urbana que muchas

veces dista de la que el planeamiento quiere fijar para la zona.
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.2 Relativas a la Ordenacién:

En el Sector $O11 - La Enramada se propone una nueva reordenacion de la forma de |as
diferentes parcelas, sin que ello produzca variacién alguna en la superficie total de los
usos de equipamiento, de dotaciones publicas y de espacios libres.

Esta modificacion se propone para cumplimentar el acuerdo plenario de 14 de Abril de
2005, y publicado en el B.O.P. de Santa Cruz de Tenerife n° 106, de 1 de Julio de 2005, en
el que aprobd el Convenio Urbanistico en el dmbito del Plan Parcial Poligono 9 (La
Enramada]) suscrito entre el Ayuntamiento de Adeje y la sociedad mercantil Imites S.L.,
en el sentido de las modificaciones apuntadas y que se recoge como Anejo 1 a la
presente Memoria.

A los efectos de actualizar la informacién de la manzana a la cual se refiere Ia presente
Modificacion se procede a reflejar las superficies reales de las diferentes parcelas que
conforman la manzana sin que ello suponga ninguna modificacién o alteracién de lo
planificado, sino que solamente supone la actualizacién de los datos que se reflejan en
las tablas que se acompanan, al haberse formalizado la incorporacién de los datos

sobre una cartografia més actualizada.

De la misma forma y dado que se genera una nueva configuracién de las parcelas por
subdivision de una de las anteriores, se renumeran las parcelas de equipamiento vy

dotaciones, lo que se refleja en el cuadro resumen y en los planos de ordenacion.

En el Ambito AU17 - La Postura y en la manzana comprendida entre la Avenida de La
Constitucion, calle Lujén Pérez, calle de Piedra Redonda y la calle Virey Clavijo se
incorpora una zona verde publica existente y que no fue recogida en la
documentacién final. Ello produce la renumeracién de los espacios libres publicos y
privados que se ubican en esa manzana y que se recogen en el listado de espacios

libres como uno de los documentos que se modifican, en la Memoria Justificativa




5.2 LAS ERRATAS ADVERTIDAS

5.2.1 Conreferencia ala Memoria de Ordenacién

Se recogen las comecciones efectuadas en la superficie y la edificabilidad de los sectores
del suelo urbanizable recogidas en el cuadro segundo del Anejo 2, para reflejar los datos

que figuran en la descripcién de los sectores efectuada en las Normas Urbanisticas.

5.2.2 Con referencia ala Normativa Urbanistica

En el sector $O3. Rocabella, se corigen la enumeracién y el grafismo de las Unidades de
Actuacion, ya que definen dos y solamente se graficé una, definiendo las dos unidades

gue realmente forman la programacion de la gestién del sector y se reflejan de forma

literaria y grdfica.

o oz Himend

En el Sector SO4. SAU 1.8, vy para la Zona $4.2 Residencial Adosada en Bloque, se

1 Secretygichlad

rectifica la edificabilidad de 0,35 m?t/m3s, por la que deberia haberse recogido, que es
la que figuraba en el Plan Parcial aprobado de 0,45 m2t/m2s.

En el Sector SO15. Campo de Golf Las Américas, y en la Zona $15-2. Complementario se
rectifica la errata numérica de la superficie de la parcela minima de 63.350 m2s, puesto
que debe decir 65.350 m3s.

En el Sector SO17. El Madroiial de Faiiabé, en el Cuadro Resumen de las Condiciones
Particulares de las Zonas, se corrige la errata de la superficie de suelo de la parcela F,

que se representa en el documento con una superficie de 10.229 m? y debe decir
12.229 m?Zs,

En el Sector 5O19. Armeiime, se rectifica la edificabilidad de 0,50 m2t/m2s que figuraba
en las determinaciones generales del sector, por la que deberia haberse recogido, que
es la gue figuraba en el Plan Parcial aprobado de 0,20 m2t/m3s.

En el Sector $O22. El Galedn, y en la Zona $22-3 Equipamiento Comercial, se afade en
los usos predominantes el social, que se habia omitido por error, estando admitido en la

antigua normativa del sector.

En el Sector 5024. Mencey Bentor, se sustituye la edificabilidad de 0,0043 m2t/m2s que
figuraba en las determinaciones generales del sector, por la que deberia haberse

recogido, que es la que figuraba en el Plan Parcial aprobado de 0,043 m2t/m?3s.




En al ambito AU-11. Torviscas, y en las Zonas U11-9 y U11-10 (en las zonas de centro de
playa y recreativo), corregir las erratas en la ocupacion méxima admitida que segun el
documento es del 70%, y debe figurar el 100% al haber dispuesto la planificacién
aprobada una altura de 1 planta y un indice de edificabilidad de 1,00 m2t/m?3s,
Asimismo se corrigen las distancias a linderos que se deben suprimir al no figurar en la
documentaciodn originaria y a la vez son Ias que resultan coherentes con los pardmetros
que se definen en la ordenanza de zona, estando todo ello en correspondencia con las
definiciones del planeamiento originario.

5.2.3 Conreferencia ala Ordenacién Urbanistica

En el Ambito AU3. Callado Salvaje, y entre las manzanas D1; D2 y RC2 se omitié recoger
con su verdadera cdlificacién a los paseos peatonales que existen entre las tres

manzanas, lo que se incorpora a la hoja 44 del plano E80-04-06.

En al dmbito AU-13. Playa de Las Américas, se omitid la cdlificacién que disponia una
parcela en la ordenacién originaria de Centro de Playa, lo gue se corrige, creando esa
nueva zona U13-8, Centro de Playa, con las mismas determinaciones urbanisticas que
las que tenia el Plan Parcial de Playa de Las Américas, graficando la parcela sobre la
que es de aplicacién tal zonificacién que se corresponde con la parcela UT3-El.
Asimismo se corrigen los datos de la ordenacién de la estructura general y orgénica del
territorio para que quede reflejado el ligero cambio que esa errata supone en el plano
E80-04-08-A.

6 LA EVALUACION AMBIENTAL DE LA MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 1,
A LOS EFECTOS AMBIENTALES DE SUS DETERMINACIONES.

El andlisis que procede efectuar para realizar la evaluacién ambiental gueda regulado por las
disposiciones para determinar la posible significacion de los efectos sobre el medio ambiente
gue se concretan en la Ley 9/2006, de 28 de Abril, sobre evaluacién de los efectos de

determinados planes y programas en el medio ambiente. (B.O.E. 102, de 29 de Abril de 2006).
(En adelante L9/2006)

En efecto, en el articulo 3.3 de la citada L$/2006, se establece que:

“3. En los términos previstos en el articulo 4, se someterdn, asimismo, a evaluacion ambiental
cuando se prevea que puedan tener efectos significativos en el medio ambiente:
a) Los planes y programas que establezcan el uso de zonas de reducide ambito termitorial,
b) Las modificaciones menores de planes y programas.
c) Los planes y programas distintos a los previstos en el apartado 2.0)."




Al fratarse el presente trabagjo de la Modificacién Puntual de un Plan que establece el uso de
zonas de reducido ambito territorial (supuesto a) del articulo trascrito), se deberd establecer si la
presente modificacion puntual tiene efecto significativo o no lo tiene, a los efectos de someterse

al proceso de evaluacion ambiental.

Por lo tanto la determinacién de la posible significacién de los efectos de la presente

Modificacién Puntual sobre el Medio Ambiente se realizarén de acuerdo a lo dispuesto en el

“ANEXO I
Criterios para determinar la posible significacién de los efectos sobre el medio ambiente
1. Las caracteristicas de los planes y programas, considerando en particular:

a) La medida en que el plan o programa establece un marco para proyectos y otras
actividades con respecto a la ubicacién, la naturaleza, las dimensiones, las condiciones
de funcionamiento o mediante la asignacién de recursos.

b) La medida en que el plan o programa influye en otros planes o programas, incluidos los
que estén jerarquizados.

¢) La pertinencia del plan o programa para la integracién de consideraciones ambientales,
con el objeto, en particular, de promover el desarrollo sostenible.

d) Problemas ambientales significativos relacionados con el plan o programa.

e La pertinencia del plan o programa para la implantacién de la legislacion comunitaria o
nacional en materia de medio ambiente (por ejemplo, los planes o programas
relacionados con la gestién de residuos o la proteccidn de los recursos hidricos).

2. Las caracteristicas de los efectos y del drea probablemente afectada, considerando en
particular:
a) La probabilidad, duracién, frecuencia y reversibilidad de los efectos.
b) El caracter acumulative de los efectos,
C) El caracter transfronterizo de los efectos.
d) Los riesgos para la salud humana o el medio ambiente (debidos, por ejemplo, a
accidentes).
e) La magnitud y el alcance espacial de los efectos (Grea geogrdfica y tamafo de la
poblacién que puedan verse afectadas).
f) El valor y la vulnerabilidad del area probablemente afectada a causa de:
1.° Las caracteristicas naturales especiales o el pafrimonio cultural,
2.° La superacion de estandares de calidad ambiental o de valores limite.
3.° La explotacién intensiva del suelo.
4.° Los efectos en dreas o paisajes con rango de proteccion reconocido en los dmbitos
nacional, comunitario o internacional.”
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Por lo tanto se procede a andlizar las caracteristicas de la Modificacién Puntual que se
analiza y los efectos sobre las dreas sobre las que se refiere, para posteriormente

determinar la significacién de la Modificacion Puntual propuesta.

6.1 CARACTERISTICAS DE LAS MODIFICACIONES AL PLAN QUE SE PROPONEN.

Se consideran las diferentes caracteristicas especificadas en el Anexo Il de la L9/2006:

Con respecto a la medida en que las Modificaciones del plan establecen un marco
para proyectos y otras actividades con respecto a la ubicacién, la naturaleza, las
dimensiones, las condiciones de funcionamiento o mediante la asignacién de recursos.

Las modificaciones que se formalizan en este frabajo no suponen alteracién alguna en
los conceptos regulados en este aparado, al representar Unicamente ligeras
modificaciones en una reducida parte de la normativa urbanistica y en la definicién de

ligeros cambios en la ordenacién pormenorizada que no supone incidencia en las
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caracteristicas de los proyectos y en las actividades con respecto alo contemplado en

el presente apartado.

La medida en que el plan o programa influye en ofros planes o programas, incluidos los
que estén jerarquizados.
La presente Modificacién Puntual 01 no supone influencia en ofros planes y programas,

al referirse a ligeros cambios en la ordenacion finalista del Plan General vigente.

la pertinencia del plan o programa para la integraciéon de consideraciones
ambientales, con el objeto, en particular, de promover el desarrollo sostenible

Las reducidas modificaciones que se plantean en el presente documentoc son
pertinentes para mejorar la integracién ambiental de las propuestas que se formalicen
al amparo de las disposiciones modificadas, en el sentido de mejorar la sostenibilidad

del conjunto, siendo la valoracion de las mismas positiva.

Problemas ambientales significativos relacionados con el plan o programa

Las ligeras modificaciones a las que se refiere la presente Modificacién Puntual 01 no
representa problema ambiental alguno, suponiendo, en contra, una mejora de las
condiciones ya existentes, por lo que resulta con una valoracién favorable la
incorporacion de las modificaciones con respecto a la mejora medioambiental de Ias

disposiciones actuales que se alteran.

La pertinencia del plan o programa para la implantacién de la legislacién comunitaria o
nacional en materia de medio ambiente
El Plan General vigente, al ser la Adaptacion Bésica a las disposiciones de la Disposicion
Transitoria 2° de la LSCan, no contenia las disposiciones reguladas por la legislacién
comunitaria en Medio Ambiente.
La redaccién de la presente Modificacion Puntual 01 tiene en cuenta la legislacion
vigente relativa a los recursos de proteccién del medio ambiente, mediante la
consideracion de la legislacién bésica y la normativa especifica en materia de
evaluacion de planes y programas, por lo que se ha tenido en cuenta la siguiente
relacién de normativa de aplicacion:
- Directiva 92/43 CEE, del Consejo de 21 de Mayo de 1992, relativa a la
conservacion de habitats naturales y de la fauna y flora silvestres.
Real Decreto 1997/1995, de 7 de Diciembre, por el que se establecen las
medidas para contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacion
de los hdbitats naturales y de la fauna y de la flora silvestres,
Directiva 2001/42 CE, del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de Junio de
2001, relativa a la evaluacién de los efectos de determinados planes %
programas en el medio ambiente.
Ley 9/2006, de 28 de Abiril, sobre evaluacion de los efectos de determinados
planes y programas en el medio ambiente.
Decreto 55/2006, de 9 de Mayo, por el que se aprueba el Reglamento de

Procedimientos de los instrumento de ordenacién del sistema de planeamiento




de Canarias, (modificado por el Decreto 30/2007, de 5 de Febrero) en lo que no
s& opongan o resulten incompatibles a lo dispuesto en la ley 6/2009, de 6 de
Mayo, de medidas urgentes en materia de ordenacién territorial para la

dinamizacién sectorial y la ordenacién del turismo.

6.2 LAS CARACTERISTICAS DE LOS EFECTOS Y DEL AREA PROBABLEMENTE AFECTADA,

Se debe considerar en particular Ia probabilidad, duracién, frecuencia y reversibilidad de los
efectos; el caracter acumulativo de los efectos: el cardcter transfronterizo de los efectos: los
riesgos para la salud humana o el medio ambiente: la magnitud y el alcance espacial de los
efectos (Grea geogréfica y tamario de la poblacién que puedan verse afectadas) y el valor y la
vulnerabilidad del drea probablemente afectada a causa de las caracteristicas naturales
especiales o el patrimonio cultural, la superacion de estdndares de calidad ambiental o de
valores limite, la explotacién intensiva del suelo y los efectos en dreas o paisajes con rango de

proteccion reconecido en los dmbitos nacional, comunitario o internacional.

Analizadas las modificaciones introducidas bajo el prisma de lo anteriormente citado y dadas las
caracteristicas y la magnitud reducida de las citadas modificaciones no se produce ninguna
reversibilidad de los efectos que puedan provocar los pardmetros a los que se refiere la
Modificacién, como tampoco existe ningun cardcter acumulativo en las propuestas efectuadas
dado su caracter aislado y la mindscula amplitud de sus determinaciones.

Asimismo tampoco existen efectos que presenten riesgos para la salud humana o el medio
ambiente en ninguno de sus aspectos al ser el drea espacial al que se refieren todas Ias
modificaciones propuestas de una significacién muy reducida e incidir sobre un nUmero
insignificante de personas, no siendo vulnerable el drea al que se refieren las modificaciones al

ser ya un suelo urbano que tiene realizadas las transformaciones normales en esta clase de
suelo.

Ninguna de las modificaciones incide ni altera el patrimonio cultural existente, sino que al
contrario realiza una ordenacién que sin transformar las condiciones de ordenacién del mismo
proporciona un entorno més adecuado al uso asignado al patrimonio y ordena de una forma
mas racional el entorno de la Ermita de San Sebastian, Unico patrimonio cercano al drea en la
que se produce una Modificacién, que simplemente formaliza una cambio en la distribucién
parcelaria del entorno, respetando en todo caso, la propia ordenacién del patrimonio cultural y
no produciendo efecto alguno sobre él.

No se modifican los estdndares existentes en el sentido de una disminucién de los mismos, sino

que una de las modificaciones incrementa (aunque de forma realmente nimia) los espacios

liores existentes, recogiendo simplemente lo ya formalizado en la realidad.




No existe ninguna modificacién que produzca efectos en dreas o paisajes protegidos en
ninguno de sus niveles y tampoco en ningun ofro espacio, aunque no este amparado por
proteccién especifica, dado el escaso alcance que proponen las modificaciones a las que se

refiere la presente Modificacién Puntual 1.

Por lo tanto se puede resumir que no existe ningun efecto negativo sobre el medio ambiente ni
la salud humana, ni en el Gmbito al que se refieren las modificaciones propuestas, considerando
fanto los efectos directos como los secundarios, acumulativos, sinérgicos, a corto, medio y largo
plazo, permanentes y temporales, positivos y negativos, sino que, al contrario, lo que producen
las mismas es una mejora en las caracteristicas de emplazamiento y en la percepcion visual de
las actuaciones que se produzcan en las dreas en las que tiene incidencia el presente trabajo a
fravés de las Modificaciones Puntuales que se definen, tanto en el cuerpo de la normativa
urbanistica como en el de la planificacién, que han sido en ambos casos solo ligeramente

modificados.

6.3 CONCLUSION

Por todo lo anteriormente expuesto y de acuerdo a los criterios para determinar la posible
significacién de los efectos sobre el medio ambiente, se puede valorar que los efectos
ambientales no son significativos, a los efecto de lo determinado en el articulo 24.4 del Decreto
55/2006, de 9 de Mayo, por el que se aprueba el Reglamento de Procedimientos de los
instrumentos de ordenacioén del sistema de planeamiento de Canarias, (B.O.C. nUmero 104, de
31 de Mayo de 2006), modificado por el Decreto 30/2007, de 5 de Febrero, por el que se
aprueba la modificacion del reglamento anterior, (B.O.C. nimero 34, de 15 de Febrero de 2007),
por lo que se podrd excluir la Modificacién Puntual 01 del Plan General de Ordenacién de
Adeje, previa consulta a las Administraciones publicas afectadas, del procedimiento de
evaluacién ambiental al no tener efectos significativos en el medio ambiente, y referirse a zonas
de reducida superficie territorial y tener el objeto de una modificacién puntual de cardacter

menaor.

Diligencia: Para hacer constar que de la presente documentacion,
ha tomado conocimiento el llustre Ayuntamiento de la Histdrica
Villa de Adeje, habiendo sido aprobado con caracter provisional
por el Ayuntamiento Pleno en su sesion extraordinaria de fecha
06.08.10.
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7 LA DOCUMENTACION QUE SE MODIFICA

A los efectos de recoger el conjunto de modificaciones propuestas vy corregir las erratas

advertidas se modifica la siguiente documentacion:

En la Memoria Justificativa: Se producen modificaciones en las paginas 22(cuadro de sistemnas
generales); 48 (Comparacidn de los suelos urbanizables a los efectos del articulo 30.1.b) de la
Ley de Costas); 54 (Sistemas Generales); 61, 62, 64, 69y 71 (Sistemas Locales)

En las Normas Urbanisticas. Se modifican las condiciones particulares de los sectores de suelo
urbanizable sectorizado ordenado y en los @mbitos de suelo urbano en las siguientes paginas:
¢ Pdagina 84: Condiciones Particulares del Sector SO3. Rocabella,
Determinaciones Generales del Sector.
Pagina 100: Condiciones Particulares del Sector SO4. SAU 1.8.
Zona S4-2. Residencial Adosada en Bloque.
Pagina 184: Condiciones Particulares del Sector SO11. La Enramada.
Zona S11-2. Centro Comercial.
Pagina 185: Condiciones Particulares del Sector SO11. La Enramada.
Zona S11-3. Dotacional.
Pagina 186: Condiciones Particulares del Sector SO11. La Enramada.
Zona S11-4. Equipamiento Social.
Pagina 187: Condiciones Particulares del Sector SO11. La Enramada.
Cuadro Resumen de las Condiciones Particulares de las Zonas.
Pagina 222: Condiciones Particulares del Sector SO15. Campo de Golf Las Américas.
Zona S15-2. Complementario.
Pagina 246: Condiciones Particulares del Sector SO17. El Madrofial de Fafiabé.

Cuadro Resumen de las Condiciones Particulares de las Zonas.

P TGENCTA: Oie

Pé&gina 260: Condiciones Particulares del Sector SO19. Armefime.
Determinaciones Generales del Sector.

Pagina 298: Condiciones Particulares del Sector SO22. El Galedn.
Zona $22-3. Equipamiento Comercial.

Pagina 307: Condiciones Particulares del Sector SO24. Mencey Bentor.
Determinaciones Generales del Sector.

Pagina 32%: Cuadros de Zonas de Suelo Urbano.

Pagina 352: Condiciones Particulares del Ambito AU-4. Playa Paraiso.
Zona U4-8. Equipamiento Comercial.

Pagina 450: Condiciones Particulares del Ambito AU-11. Torviscas.
Zona U11-9. Equipamiento Comercial Recreativo.

Pdgina 451: Condiciones Particulares del Ambito AU-11. Torviscas.
Zona U11-10. Equipamiento de Centro de Playa, Recreativo y Balneario.

Pagina 529: Condiciones Particulares del Ambito AU-21. Los Menores.




Zona U21-1. Residencial Cerrada.

Asimismo se crea una nueva zona de ordenanza en el Ambito AU13. Playa de Las Américas, con
la denominacién Zona AU13-8. Reserva de Playa

Con respecto a los Planos de Ordenacion, se modifican los siguientes:

EB0-04-06- A: Estructura general y orgdnica del Territorio
EB0-06-06. Hojas 29; 30; 40; 41; 44; 72; 93; 94 y 125,

Con la enumeracién de los documentos que sufren alguna alteracién, bien directamente o bien
para hacer coherente toda la documentacién, se puede observar que la Modificacién Puntual
que se instrumenta a través del presente Documento es de orden pormenorizado y no altera

ninguna determinaciéon que afecte a elementos estructurantes de la ordenacién ni a su modelo.

En Santa Cruz de Tenerife, Octubre de 2009.
DILIGENCIA: Que se e

Presente docimento | al
Orden del Consejers de bras Publicas

Politica Terrttorial numero 313 de lechin 21 de
2011

En Santa Cruz de Tenente. 3 22

Por Estudio Jalvo S.L.P.
Reg. COAC. 101469

Fdo: Joaquin Jalvo Minguez Vanesa Jalvo Clmedillas
Col. COAC: 183 Col. COAC: 2611

Diligencia: Para hacer constar que de la presente documentacion,
ha tomado conocimiento el Ilustre Ayuntamiento de la Historica
Villa de Adeje, habiendo sido aprobado con caracter provisional
por el Ayuntamiento Pleno en su sesion extracrdinaria de fecha
06.08.10.

En la Histdrica Villa de Adeje, a 11 de enero de, 20 l/.

| Secretario
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Diligencia: Para hacer constar que _de la presente
documentacion, ha tomado conommlento gl Ilus_tre
Ayuntamiento de la Historica Villa de Adeje, habiendo sido
aprobado con caracter provisional por el Ayuntamiento Pleno
en su sesion extraordinaria de fecha 06.08.10.

Fn la Historica Villa d je, a 11 de enero de 2111,

PLAN GENERAL
DE ORDENACION DE ADEJE

MODIFICACION PUNTUAL 01

MEMORIA

ANEJO

Protocolo de Convenio urbanistico suscrito enire el
Ayuntamienio de Adeje y la entidad mercantil Imites S.L.

Eg CMQ. AYUNTAMIENTO DE ADEJE ESTUDIO JALVO S.L.P

o,
ke

——

QCTUBRE 2009

DILIGENC 1 A: e se

extiende para hacer const que ¢l
presente documento iy

stdosaprobado denmitvamenre por
Orden del Conserern de Obras  Pablicas Transportes &8

Yailit I 113 I ¥
Pahtica Termtorial numern 313 de fecha e Ticiembhia <2
-~ E { 3

Y1l

En Santa Cruz de Tenerife. n 20 de ((uu! e 2011 -‘.1? :
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DILIGENCIA: Que se extiende para hacer constar que <l
presemte docnmento b sule aprobado definmtivamente
Orden del Consejero de Otbras Publicas, T INsportes

Politica Ternitorial nimero 313 de fecha 21 de digjenre
W11

Eo Santin Cruz de Tenerife. a 22 de diciedfibre ’ W«; d
(3
1= Secretiiio G
=
=] a' iy

PROTOCOLO DE CONVENIO URBANISTICO A SUSCRIBIR ENT %
AYUNTAMIENTO DE LA VILLA DE ADEJE Y LA ENTIDAD MERCANTIL
IMITES SL, PARA EL AMBITO DEL PLAN PARCIAL POLIGONO NUEVE,
LA ENRAMADA, DE ESTE TERMINO MUNICIPAL.

i

REUNIDOS

-

De una parte, el Sr. D. JOSE RICARDO MORENO PEREZ, en calidad de
Alcalde-Accidental y en representacion del llustre Ayuntamiento de Adeje, al
amparo del art. 63 de la LRJ.A.C. y del art. 41 de R.D. 2.568/1986 de 28 de
noviembre, y en virtud de lo dispuesto en el art. 21 de Ja L.B.R.L.

Y de la otra, la entidad mercantil IMITES, SL, con CIF B-38535746, aqui
representada por D. Vincenzo Marchello y D. Giorgio Cenedella, en su calidad
de administradores solidarios, con domicilio social en Urbanizacién |as flores
46, San Eugenio, Playa de Las Américas, Adeje.

INTERVIENEN

Cada una de las partes en nombre y representacion del organismo y entidad
por la que actian en este acto, y reconociéndose capacidad legal suficiente
para contratar, convenir y obligarse

EXPONEN

Primero.- Que la entidad mercantil IMITES SL, es titular de la siguiente finca
urbana:

Finca urbana: Parcela 2 del Plan Parcial Poligono 9 de Término municipal de
Adeje, con una superficie de seis mil ciento setenta y cinco metros cuadrados
(6.175 m2) con una edificabilidad de cuatro mil seiscientos cinco metros

cuadrados (4.605 m2) y una ocupacién maxima de parcela del sesenta por
ciento (60%) con uso comercial.

Segundo.- La entidad IMITES SL, solicité y obtuvo licencia municipal de obras
en fecha 6 de noviembre de 2003 y prérroga para la misma en fecha 20 de
septiembre de 2004, para la construccién de un Centro Comercial en la citada
parcela n°2 del P.P. Poligono 9, La Enramada, Adeje.

Tercero.- Que el llustre Ayuntamiento de Adeje ha manifestado a la citada
entidad su interés en mejorar la ordenacién urbanistica del entorno, al
encontrarse la citada parcela en un &mbito en el que confluyen areas alojativas,
comerciales y libres con edificaciones singulares como es la de la “Ermita de
San Sebastian” lugar histéricamente popular de peregrinaje de la poblacién de
Adeje y de otros pueblos cercanos, hoteles de cuatro y cinco estrellas como el
Hotel Costa Adeje, Hotel Sheraton La Caleta, etc, resultando por ello
recomendable minimizar el posible impacto de la ordenacién y sus futuras
edificaciones en el citado entorno, por lo que se hace recomendable re-definir

la ordenacién urbanistica actual, adaptandola a unas circunstancias idéneas
para [a zona.




DILIGENCEA: Que se extiende para hacer conisk
presente dovemento b sidoaprobade delimtsaments
Opden del Conseero de Qbras Publicas Nsportes
Polinca Terrnonal numero 33 de techa 21 de djeuss
2001

En Santa Croz de Tenente. o 29 de ulin de 2

N\, go
Cuarto.- Dado el interés antes expresado por el llustre Ayuntarﬁi'

as/ como la predisposicion a colaborar manifestada en todo momento por la
entidad IMITES SL, ambas partes comparecientes llevan a cabo el presente
Convenio Urbanistico que se concreta en base a los siguientes:

ACUERDOS
Primero.- Es objeto del presente convenio la concertacién o convenio
urbanistico sometido a condicion y en contraprestacién a las cesiones y
obligaciones que a continuacién se expresaran,

Sequndo.- Que el liustre Ayuntamiento de Adeje se encuentra en estos
momentos tramitando en colaboracién con la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio la adaptacion de sus normas subsidiarias de
planeamiento al Decreto 1/2000 de 8 de mayo, Texto Refundido de Leyes
Ordenacién del Territorio y de Espacios Naturales de Canarias, la cual ha sido
aprobada con caracter definitivo por la Comisién de Ordenacién del Territorio y
Medio Ambiente de Canarias (COTMAC) en fecha 5 de abril de 2004,
pendiente de subsanacion parcial y publicacion definitiva.

Tercero.- Que una vez aprobada definitivamente la citada adaptacién y entre
en vigor el Plan General de Adeje (en adaptacion al Decreto 1/2000 de 8 de
mayo) es la voluntad y firme compromiso del llustre Ayuntamiento de Adeje,
proceder a las modificaciones y revisiones necesarias del citado planeamiento
municipal, entre las que se encuadra la aqui planteada.

Cuarto.- Para ello, el llustre Ayuntamiento de Adeje y la citada entidad
mercantil IMITES SL, de mutuo acuerdo y con el objeto y finalidad de mejorar la
ordenaciéon urbanistica de las parcelas urbanizadas titularidad de los
intervinientes e identificadas con los ndmeros dos (2), (IMITES SL) y cuatro (4),
seis (6) y siete (7) (llustre Ayuntamiento de Adeje) tal y como se definen en la
actualidad en el Plan Parcial Poligono nueve, La Enramada, de este término
municipal, acuerdan promover e impulsar una modificacién puntual del
planeamiento urbanistico vigente que dé cabida a una nueva ordenacion
adaptada a las particulares circunstancias de la zona ya expresadas en los
antecedentes.

Quinto.- La citada modificacién puntual tal y como se refieja en los planos
anexos al presente convenio, consistirda en la definicion de una nueva
estructura de usos y parcelario de forma que la actualmente definida como
parcela numero 2 y que tiene una superficie de 8.175m2 y una edificabilidad de
4 805m2 pasara a configurarse de la siguiente forma:

e Parcela 2.1 con una superficie aproximada de 3.037m2 y una
edificabilidad de 2.422m2, con un altura maxima de dos plantas y en el
lindero norte una planta sobre parcela urbanizada, en lo demas se regira
por la ordenanza vigente los planos anexos. Para cuyo proyecto el
Ayuntamiento permitira un acceso por suelo de su propiedad.
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DILIGENCIA: Que se extiende par 1 hacer constar e

presente documento ha s aprobado defun

viunenny |
Owden del Consejero de Obras Publica Transpuonte
Polinea Teritorial mumero 313 fe fecha 2

201 )

L Sinta Croz de Tenente. 4 22 de

Parcela 2.2, con una superficie de 1.477m2, una edificabilida
1.262m2 con una ocupacion del 80%. Uso Comercial,

Parcela 2.3, con una Superficie de 1.661m2, una edificabilidad de
1.421m2 con una ocupacion del 80%. Uso Comercial,

En.cuanto-a las parcelas nimer

0s 4, 6 y 7, pasaran a conﬁgurafse de la
siguiente forma:

* Parcela 4, con la misma ubicacién y superficie que en la vigente
ordenacién, pero modificacién de sus linderos.

* Parcelas 6y 7, con una superficie de 3.138m2 la cual se ubicara al norte
de la parcela 2.1.

Sexto.- La citada mod
reflejara en el preceptivo
Sector 9, La Enramada, a

i liustre
Ayuntamiento de Adeje se promover ante la Junta de
Compensacién del Plan Y que sera presentado finalmente para su inscripcion

definitiva ante el Registro de la Propiedad de Adeje.

ificacion puntual del planeamiento urbanistico se
Proyecto de Compensacién del Plan Parcial del

Séptimo.- E! llustre Ayuntamiento de Ad
gastos e impuestos que se deriven d
planeamiento urbanistico delaqueeso

eje se compromete a asumir todos los
e la citada modificacién puntual de
bjeto el presente convenio.

Octavo.- Una vez la entidad IMITES SL presente el proyecto técnico reformado
Y que pretende realizar en (g par

cela 2.1 el llustre Ayuntamiento de Adeje, tras
cumplir con lo manifestado en el punto sexto, se compromete a agilizar los
tramites de otorgamiento de Ia preceptiva licencia de obras a fin de que, una
Vez concedida, esta comience la ejecucion de obras conforme al proyecto
técnico reformado aprobado.

Noveno..- Dado que la entidad IMITES SL
con fecha 7 de Enero de 20

namerg 2,

(151.200 €)

Décimo - En caso de que por razones no ajenas al
Adeje en g plazo de un afio desde su aprobacién de lo contenido en este

Convenio, no prosperase la modificacién puntual Propuesta para el ambito del

Plan Parcia Poligono Nueve, La Enramada, el llustre Ayuntamiento de Adej

llustre Ayuntamiento de
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MLIGENCEA: (O

presente document

Orden del Consege
numera 313 de L

Politica Termonal
20l

Ln Santa Crus de

Se valo}arian de cara a la indemnizacién a percibir por la entidad IMITES SL,
tanto el aprovechamiento urbanistico que no se pudiera patrimonializar por la
citada entidad mercantil como los dafios y perjuicios causados, en su caso, por
el transcurso del tiempo.

Dicha indemnizacién se podra materializar, bien mediante el abono del precio o
bien mediante cualquier otra férmula de permuta de bienes patrimoniales o
similar que'las parte decidan de mutuo acuerdo, con lo que finalmente se
darfan por cumplidas y sgtisfechas todas y cada una de las obligaciones
dimanantes del presente venio, *r

IMITES SL

José Ricardo M L Vinganzo Marghello

/

Giorgio Cenedella

Diligencia: Para hacer constar que de la presente documentacion,
ha tomado conocimiento el Ilustre Ayuntamiento de la Histérica
Villa de Adeje, habiendo sido aprobado con caracter prowvisional
por el Ayuntamiento Pleno en su sesion extraordinaria de fecha
06.08.10.

En la Historica Villa de Adg)g’ a| 11 de enero de 407 1
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DILIGENCLA: Que se extiende para hacer conslar que ¢
presente documento ha sido aprobado defimtivamente por
Orden del Consejero de Obras Publicas. Transportes
Palitica Terntorial numero 313 de fecha 240¢ diciembie
201

Fi Santa Craz de Lenenfe. o 22

Diligencia: Para hacer constar que d&b;;ﬁ%
documentacion, ha tomado conocimiento lustre
Ayuntamiento de la Histérica Villa de Adeje, habiendo sido

aprobado con caracter provisional por el Ayuntamiento Pleno
en su sesion extraordinaria de fecha 06.08.10.

En la Histérica Villa d& Adeje, a 11 de enero de 201:‘ :

MODIFICACIONES MEMORIA

PLAN GENERAL
DE ORDENACION DE ADEJE

MODIFICACION PUNTUAL 01

MODIFICACIONES
EN LA
MEMORIA JUSTIFICATIVA

NACION DE ADEJE

5

ORD

L DE

RA

r=]
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ADEJE ESTUDIO JALVO S.L.P

Sy ?

T K
Yt
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QCTUBRE 2009

MODIFICACION PUNTUAL 01 DEL PLAN GENE




Diligencia: Para hacer constar que de la presente documentacian,
ha tomado conocimiento el Ilustre Ayuntamiento de la Historica
Villa de Adeje, habiendo sido aprobado con caracter provisional
por el Ayuntamiento Pleno en su sesién extraordinaria de fecha
06.08.10.

En la Histdrica Villa de 56{, é‘\_ll de enero de 2011.

Se medifican los Cuadros de las paginas 22, 48, 54, 61,62,64,69 y 71, de acuerdo a las
determinaciones que se incluyen a continuacién.

DILIGENCEA: Que se extiende para hacer consla Jue ¢

presente documento ha sido aprobiadi

En Santa Cruz de Tenerife, Octubre de 2009, o g damiEn de Gy Diblige Lipors
Palmea Terrtornal numere 3103 de techa 2 L diciembre de
i 1 /h/ 1

{ It 11 ; 3
bn Santa Cruz de Tenenile. a 12 de dicieinpretrey

Por Estudio Jalvo S.L.P.
Reg. COAC. 10149

Fdo: Joaquin Jalvo Minguez Vanesa Jalvo Olmedillas

Col. COAC: 183 Col. COAC: 2611




Diligencia:  Para hacer constar que de la presente
documentacion, ha tomado conocimiento el Tlustre
Ayuntamiento de la Histdrica Villa de Adeje, habiendo sido
aprobado con caracter provisional por el Ayuntamiento Pleno
en su sesion extraordinaria de fecha 06.08.10.

En la Historica Villa de Adeje, a 11 de enero de 2011

SISTEMAS GENERALES

SUPERFICIE TOTAL SUPERFICIE

m2s m2s Ha

. 1.795.410
COMUNICACIONES | oo oo 91.876

ESPACIOS LIBRES PARQUES URBANOS 371.058 371.058

ADMINISTRATIVAS

COMERCIAL

DOTACIONES Y
EQUIPAMIENTOS CULTURAL. 2.049.080
ESTRUCTURANTES DOCENTE

SOCIAL.
DEPORTIVO. l-768.64p
INFRAESTRUCTURAL

4.215.548

DILIGENCLA: Que se exiionde pa i hacer const
resente documento ha sido apr

Orden del Consejero de Obras |

Politca Terntorial numero 313 de fech

01

Ensanta Cruz de Tenerife. a 22 de dicichibro®
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