


CAPITULO I . DE CARACTER GENERAL

ARTICULO 1. AMBITO DE APLICACION

El ambito de aplicacion es el que corresponde a la presente Modificacion Puntual,
debidamente reflejada en la documentacion grafica.

ARTICULO 2. RELACION CON LA NORMATIVA VIGENTE

Con caracter general, dado que se trata de una Modificacion Puntual de las Normas
Subdidiarias de 1.982 se aplicara la Normativa de éstas, si bien en aquellos aspectos
que se estudian en profundidad en el ambito de la Modificacion y puedan suponer
discrepaancias con dichas Normas, prevalecera lo expresado en la Modificacion y se
entendera como modificacion de las mismas.

CAPITULO II. DE CARACTER PARTICULAR DE LAS ZONAS

ARTICULO 3. ZONA RESIDENCIAL (EDIFICACION CERRADA)

1. Las condiciones urbanisticas previstas para las diferentes manzanas se reflejan a
continuacion:

-Para las M1, M2, M3, M4, M5, y M6
.Coeficiente de edificabilidad........... 2,7 m2/m2
3 plantas (10.5 m)
Parcela minima................................ 75* m2 ( la fijada actualmente)
Residencial(compatible Comercial** en P.Baja)
Privado
.Ocupacion
Densidad................................... 25 m2/hab.
. Plazas aparcamiento 1 Ud/100 m2 6 1 Ud/viv, en parcelas supe-
riores a 200 m2.

*Existe en la Manzana 2, en la parte sur, parcela de superficie algo inferior a la minima propuesta, pero
por estar edificada , en estos momentos, se asume como tal (excepcionalmente).

** Con la condicion que esté ligado al uso residencial. Fsta condicion se hara extensiva a todo el suelo
urhano del Nucleo de Adeje.




-Para las M7, M8, M9, M10 y M1 1

.Coeficiente de edificabilidad.......... 1,8 m2/m2

Altura 2 plantas (7,5 m)
75 m2 (la fijada actualmente)
Residencial(compatible Comercial* en P.Baja)
Privado

.Ocupacion 100%

.Densidad
1Ud/100m2 6 1 Ud/viv, en parcelas supe-
riores a 200 m2.

* Con la condicion que esté ligado al uso residencial

2. La estructura parcelaria propuesta en cada una de las manzanas y que queda reflejada
en la documentacion grafica, plano n° O.3(PARCELARIO) vy en el cuadro de
caracteristicas, se puede modificar en el Proyecto de Reparcelacion pertinente o
mediante posterior Proyecto de Parcelacion, pero cumpliendo las condiciones, por un
lado, de no variar la forma y la superficie total de las diferentes manzanas, V por otro,
la del tamafio de la parcela minima.

3. Sin necesidad de Proyecto de Parcelacion se podran unir dos 6 mas parcelas de una
manzana siempre y cuando se desarrollen mediante un proyecto edificatorio unitario.

ARTICULO 4. ZONA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO

-Las condiciones urbanisticas globales son las siguientes:

Superficie de parcela................ 7.275 m2.
Edificabilidad total

Ocupacion 2.315 m2.Esto supone un ind. de ocup. del 32%
Dominio Publico

-A continuacion se reflejan las condiciones y exigencias de una forma pormenorizada




para el desarrollo de esta zona, siguiendo el esquema de la presente planta:\
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1. Restauracion-reconstruccion de toda la muralla perimetral utilizando mampW
2. Demolicion de lo existente y creacion de una zona de Jardin.

3. Rehabilitacion de las 2 naves existentes de 1 planta dedicando un uso de Area de
Servicios (460 m2.) . Cubierta a cuatro aguas. Para facilitar el acceso de este area se
permite en la parte de peatonal, sefialada en el plano adjunto, su cubrimiento , pero
siempre v cuando no se elimine la permeabilidad de paso de dicho peatonal.

4. Rehabilitacion de la edificacion de 2 plantas, para uso de Talleres, posibilitando
segun las necesidades del Ayuntamiento la utilizacion como area residencial-turistica
de uso ocasional y con una capacidad maxima de 28 habitantes. Edificabilidad total
600m2.

5. Rehabilitacion de la Torre del Homenaje, Bastion y Nave de Troneras, para el uso de
Museo Historico , posibilitando el recorrido de las cubiertas y hacia el interior la
creacion de una galeria abierta. Parte de la zona tendra un uso administrativo. La
edificabilidad total es de 660 m2.

6. Reconstruccion de esta zona (naves de la fachada Sur) para la utilizacion en parte
como Museo (podria ser Etnografico) en 2 plantas, y Salon de Usos Multiples en 1
planta. Ademas se creara una galeria acristalada, proyectada hacia el interior. La
edificabilidad total es de 540 m2.

7. Reconstruccion-Rehabilitacion (de lo existente) de la antigua cocina para uso de
Casa del Vino (2 plantas).Se creara un portico-galeria vertido hacia el interior. La
edificabilidad total es de 445 m2.

8. Recuperacion del Jardin -histoérico (que figura en el grabado de Marcial Gil
Velazquez Curbelo, con la demolicion de chamizos existentes, rematando el resto del
patio central de forma que se recuperen los empedrados originales.

9. Recuperacion de las huertas, escenificando, con la apoyatura del abancalamiento
existente, diferentes cultivos agricolas: papas, tomates, etc. Se crearan una serie de
recorridos peatonales. Se pemitira una pequefia edificacion, de apoyo a esta zona,
dedicada a cuarto de aperos.

/A




ARTICULO 5. ZONA VIARIA

- Se distinguen dentro de la zona viaria las vias rodadas y las vias peatonales.

- Dentro de las vias rodadas se diferencian tres tipos de secciones, reflejadas
debidamente en el plano N° O.2 (RED VIARIA). Son las siguientes:

* Para la via sefialada en el plano con el n° 1 , que une la antigua Calle Santiago
Cuadrado con la calle Los Molinos, el ancho total sera de 10 m. , distribuidos en 2 m.
de acera a cada lado v 6 m. de calzada.

* Para la via sefialada en el plano con el n° 2, paralela a Principe Pelinor, el ancho
total sera de 10,50m. distribuidos en 2m. de acera a cada lado v 6,50 m. de calzada
(4,25 m. un carmil de circulacion y 2,25 m. de aparcamiento).

* Para la via sefialada en el plano con el n°® 3, prevista para unir la calle Castillo con
la calle Principe Pelinor, el ancho total sera de 15,50 m., distribuidos en 2,50 m. de
acera a cada lado y 10,50 m. de calzada (6 m. de circulacion y 2,25m. a cada lado de
aparcamiento)

+ Por ultimo, senalar que la calle Castillo permanece con la seccion existente en la
actualidad , pero se remata con un fondo de saco en forma circular y con un diametro de
22 m,

- Las vias peatonales se reflejan sus anchos y trazados debidamente en el plano n®° O. 2.
Se permite la cubrimiento del peatonal previsto en la zona de acceso al Area de
Servicios de la Parcela E.P. (Casa Fuerte) siguiendo las indicaciones sefialadas en el
articulo 4.

ARTICULO 6. ZONA VERDE

1.Condiciones de uso e instalaciones previstas:

En este area solo se permiten las instalaciones que tengan estructuras ligeras vy
desmontables, y siempre que no obstaculicen el uso principal del espacio libre en
cuanto a circulacion.




2. Se permiten, sin embargo construcciones que queden subterraneas propias de Jg$/
instalaciones de infraestructura, de tal forma que su apariencia queds; practlcqmé
desapercibida.

3. Asimismo se permite en la zona debidamente grafiada en el plano n° O.1
(ZONIFICACION) vy bajo rasante , como uso de aparcamiento pablico.

La Laguna, Abril de 1.997.

Fdo.: Pedro-G. Palomar Elvira.
ARQUITECTO.




8. CUADRO DE CARACTERISTICAS

ZONA

[MANZANA

-PARCELA
PROPUESTA

SUPEREF.
(m2.)

COEF .ED.
(m2/m2)

EDIFIC.
(m2.)

DENSIDAD

(m2 /haly) J/

M1

412,00
153,00
127,50
131,50

2.7

1.112,40
413,10
34425
355,05

M —

wh o Lo

920,00
260,00
143.00
146,00
146,00

91,00

2.434,00
702,00
386,10
394,20
394,20

245,70 |

973,50
97,50
248,00

2.628,45
263,25

669,60

467,00
224,00
243,00

1.260,90
604,30
656,10

RESIDEN | M5

CIAL

5
5

806,15
198,65
202,50
202,50

202.5

2.176,60
536,35
546,75
546,75
546,75

806,15
202,50
202,50
202,50
198.50

2.176.,60
546,75
546,75
546,75
336,35

469,00
155,25
155.25
158,50

884,20
279,45
279,45
285,30

206,00
206,00

370,80
370,80

255,00
255,00

459,00
459,00

617,00

1.110,60

398,00

716,40

ER.

7.275,00

VERDE

10.195,0

2.915,00

V.PEAT

5.543,00

V.RODA.

2.591,20

APARC.

466,00

TOTAL

32.400,00

0,57

18.254,95

-La poblacion total v maxima prevista en el ambito de la Modificacion, teniendo en
cuenta la densidad de 25 m2/hab. y una edificabilidad total residencial de 15.339,95 m2
es de 614 hab., lo que supone un numero total (maximo) de viviendas, a razon de
4hab/viv, de 153,

-El numero de aparcamientos publicos

rasante en la zona verde, lo que supone un total de 93 plazas.

previstos es de 46 en superficie, y 47 bajo




