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CAPITULO 1. DE CARACTER GENERAL NS4

ARTICULQ 1. AMBITO DE APLICACION

EI ambito de aplicacion es el que ¢ orresponde al presente Plan Espscial. debidamente

refigjada en lz documentacion grafica.

ARTICULO 2. RELACION CON LA NORMATIVA VIGENTE

i

Con caracter general, dado que se trata de un Plan Especial de Proteccion, que
desarrollz v complemente las Normas Subsidiarias de 1.982 se aplicard la Normativa de
€stas, si bien en aaunhm aspectos que se estudian en profundidad en ! ambito del Plan
Especial v puedan suponer discrepancias con dichas Normas. prevaleceré lo expresado

en el .DiaF Especial v se entenderd como modificacion de las mismas en virtud de

el 37 ¢ it
articuio >7.4 de ie LOTC.
CAPITULO Il. DE CARACTER PARTICULAR DE LAS ZONAS

"

ARTICULQ 3. ZONA RESIDENCIAL (EDIFICACION CERRADA)

1. Las condiciones urbanisticas previstas para las diferentes manzanas se reflejan

i1 2_
contnuacion:

-Parz l2 M
Coeficiente de edificabilidad......... 2.7 m2/m2
ANUTZ. e 3 plantas (10,5 m
Parcela minima........................ 75 m2 ( la fijada actualmente)
Uso S T e s Residencial(compatible Comercial* en P.Baja)
Dominto..................... Privado
Ocupacion........................... ]GO
Densidad............................... 02¢ 5 m2/hab.
. Plazas aparcamiento................... 1 Ud/100 m2 ¢ 1 Ud/viv, en parcelas supe-

riores a 200 m2.

* Con la condicion que esté ligado al uso residencial.
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-Para las M2, y M3

Coeficiente de edificabilidad.......... 1,8 m2/m2

AUra. 2 plantas (7,5 m)

Parcela minima............................... 75 m2 (la fijada actualmente)
SO Residencial(compatible Comercial* en P.Baja)
Dominio............ocooovieiiiiie, Privado

Ocupacion..................ccoeeeeenn, 100%

Densidad......... R —— 25m2/hab.

.Plazas de aparcamiento.................... 1Ud/100m2 6 1 Ud/viv, en parcelas supe-

riores a 200 m2.

* Con la condicion que esié ligado al uso residencial

2. La estructura parcelaria propuesta en cada una de las manzanas v que queda reflejada
en la documentacion grafica [plano n° 0.3 (PARCELARIO)] v en el cuadro de
caracteristicas, se puede modificar mediante Proyecto de Parcelacion, pero cumpliendo
las condiciones, por un lado de no variar la forma y superficie total de las diferentes
manzanas, V' por otro, la del tamafio de la parcela minima.

3. Sin necesidad de Provecto de Parcelacion se podran unir dos o mas parcelas de una
manzanz siempre y cuando se desarrollen mediante un provecto edificatorio unitario.

ARTICULO 4. ZONA DE EQUIPAMIENTO

I. Las condiciones urbanisticas generales de los diferentes equipamientos (religioso,
administrativo v socio cultural) quedan debidamente reflejadas en el Cuadro de
Caracteristicas.

2. En cuanto al dominio y caracter del uso en todos los casos sera Publico.
3. Para los equipamientos Administrativo y Socio- Cultural se podra disponer cualquier

otro uso dotacional diferente del propio, segun las necesidades y prioridades del
Ayuntamiento.
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ARTICULOQ 5. ZONA VERDE

1.Condiciones de uso ¢ instalaciones previstas:

En este area sole se permiten las instalaciones que tengan estructuras lig _
desmontables. v siempre que no obstaculicen el uso principal del espacio libre en
cuanto & circulacion.

Se permiten. sin embargo construccionss que queden subterransas propias de las
in:w aciones de infraestructura. de tal forma que su aparienciz quede practicamente
desapercibida

ARTICULQ 6. ZONA VIARIA

SR -

L. =sle zone no uene edificabilidad en si mismz v por tanto solc se podre

ror
[ R

- las edificaciones Propias as! usc 'JU['H CO. COmMO peguenas casstac d= Instalacio

subterraneas ¥ SISmDre que Su uso ssz de servicios de infrasstructure

2. Las condiciones de] viario en cuanto z secciones. psndientes Vv trazado. tanto de
' peatonal quedan debidamente reflejadas =n el Pianc 0.2 (RED

CAPITULO IIi. DE CARACTER AMBIENTAL ESPECIFICC

| S Ry

Corndependencic ac las deierminaciones normativas, va sefialadas, que pueden hacer
mdirectamente referencia ¢ cuestiones de proteccion o mejora ambienial. se incluven
en esie canftulo, de forma especifica, cuestiones de cardcier esiéiico, dejando las
relativas al tema de “edificaciones c proteger” para desarrollarias en el documenio de
CATALAGO, que se realiza a continuacion.

ARTICULOQO 7. CONDICIONES ESTETICAS

1. En la composicion de las fachadas se utilizaran preferentemente lo huecos V ritmos

de las edificaciones que a modo de ejemplo se adjuntan en este documento. (Plano n°
0.6)
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2. No se admtten vuelos, excepto el balcon de tipo canario y que a2 modo de ejemplo se

observa en una de las fotografias del Plano O.6.

3. Los colores a utilizar en fachada seran fundamentalmente el blanco v la gama de
ocres -

ve aconseja le utilizacion de aplacado de piedra natural

El provecto arquitectonico en un plano especifico dara una imagen finalista en cuanto a
propuesta de colores

4. En la carpinteria exterior se utilizara la madera o cualquier otro elemento que pueda
simularla.

Se podra utilizar en cubierta inclhinada la teja arabe (excluvendo el resto). si bien se
prohiben los falsos tejadilios 2 modo de aleros

La Laguna, Julio de 2.001

Fdo.: Pedro-G. Palomar Elvira.
ARQUITECTO.




CUADRO DE CARACTERISTICAS

[ZONA [ MANZANA- PARCELA | SUPERF |COEF.ED | EDIFIC. | OC1 IPAC | ALTURA | DENSIDAD]  USOS | PLAZAS
(m2. \ tm2/m?2) (m2 | (% (n“pl-m.) | (m2 /hab.) \[ PERMIT | APARC
2.330,1 | = | ‘ [
[ Tud/100m2c
8
2% | | | JudAnv***
| RESID | .15 : [ 2 ' . ‘ !

| I [ = ! 7.2 100 3105 | 5 Resid.*
‘ .

‘ | ‘ L :

{

‘ lud/100m2¢
Resid * C

ludivyy***

[ Tud/T100m2¢
Resid * | (
1
lud/yyv®=s

7574 | Relgioso

41440 ) L - Soc.cult** |
existente

16,0 | | - | Soc.cult*®

446,40 { 2-7.3 - | Soc.cult** |

800 100 | 273 : Soc.cult** |

56,0 | ( | - Soc.cult**

2400

| Soc.cult** |

724

| Soci.cult**

900.0 oo | 1.3 - | Admin **
{ |

2.790 |

i | | | | f iexistentes )

9.250 [ Bds 7.820,9 |
1

|

La superficie es ferior a la parcela minima, si bien se traia de una parcela edificada
actualmente y se reconoce como tal.

. Ver articulo 3 de las Ordenanzas

Ver articulo 4 de las Ordenanzas

**¥ Ier articulo 3 de las Ordenanzas

* ¥

-La poblacion total y maxima prevista en el ambito del Plan Especial, teniendo en
cuenta la densidad de 25 m2/hab. Y una edificabilidad total residencial de 45459 m2
es de 182 hab., lo que supone un nimero total (maximo) de viviendas. a razén de
4hab/viv, de 45.
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