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. Los antecedentes urbanisticos es

1. ANTECEDENTES

pecificos para esta zona hay que buscarlos en las

vigentes NN. SS. de Planeamiento del Municipio de Adeje, cuya aprobacion definitiva

se produjo el 09.06.82.

En el articulo 4.4.4 de las vigentes Normas se especifica la necesidad de redactar un

plan especial de ordenacién Y conservacion para posibles actuaciones en el conjunto de
la Iglesia de Santa Ursula y el Convento.

En la actualidad, el Ayuntamiento de Adeje, opt6 por
zona de la Iglesia de Santa Ursula y entorno, con la
Especial de Proteccion o cualquier otro documento ur
mejora ambiental del conjunto sefialado.

la suspension de licencias en la
intencion de desarrollar un Plan
banistico similar que posibilite la
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2. FINES Y OBJETIVOS

El objetivo del presente Plan Especial de Proteccion es principalmente el de ordenar, de
una forma racional, los entornos de la Iglesia de Santa Ursula, propiciando un eje visual
desde la misma hacia el Conjunto Histérico de Casa Fuerte, de tal manera que frente a
la misma quede lo mas despejado posible, a la vez que se proponen la conservacion de
un conjunto de edificaciones y las pautas para conseguir una unidad ambiental
armonica y equilibrada. Sefialaremos aqui, que es intencion del Ayuntamiento, en aras
de conseguir el citado eje visual, dejar sin edificar las parcelas M5.1 y M5.2 de la
Modificacion Puntual de NN. SS. en Casa Fuerte y entorno.
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3. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

La conveniencia vy oportunidad de llevar a cabo el present
R que en estos momentos existe una presion edificatori
cuenta la ordenacion vigente traeria consigo una dificil
Iglesia de Santa Ursula, existiendo, entre otras cosas,

a la misma un edificio de 4 plantas sin ninguna regul
posibilidad visual del conjunto Historico de' Cas
Ayuntamiento intenta llevar, en la zona, la
compra), en la medida de lo posibl

¢ Documento esta justificada
a en la zona, que teniendo en
recuperacion del entorno de la
la posibilidad de construir frente
acion estética, que eliminaria |a
a Fuerte ; en este sentido e
politica de adquisicion de suelo (mediante

¢, para paliar en una primera instancia la
problematica sefialada. Si bien, en cualquier caso, se comprende la urgencia de tramitar
la Modificacion Puntual de Normas Subsidiarias que clarifique, por un lado, la

ordenacion de la zona Y se consigan, por otro, los objetivos sefialados en el apartado
anterior.
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* El ambito del Plan Especial esta formado por el Suelo Urbano de las manzanas que
dan frente al inicio de la Calle Grande, y Calle Manos Unidas, englobando claro esta la
Iglesia de Santa Ursula y la antigua Iglesia del Convento de San Francisco. (Ver Plano
N°12, de PLANEAMIENTO VIGENTE-AMBITO DE LA MODIFICACION)

* La superficie total es de 9.250 m2.

Segun el Planeamiento Vigente esta superficie se desglosa a la vista del Plano de
Zonificacion, aproximadamente, de la siguiente forma:

-Iglesiade Santa Ursula....................... 380 m2.*
- Antigua Iglesia del Convento de San Francisco. ... 325 m2.
- Zona edificable y zona historico-artist. ... 6.420 m2 **

- Viariorodado........................... 2.105 m2.

* Parte de lo que en realidad es la Iglesia, entendemos que por error, no estd reflejada, debidamente, en
los planos, como tal,

** Dentro de este area, ademds de la sehalada anteriormente, esta la totalidad de la Plaza Espara, por
lo que entendemos no se da un tratamiento idoneo, a este hecho, en el vigente Documento.

* Existe en la la actualidad, dentro del ambito, la casi totalidad de las fincas edificadas

Y que aparecen debidamente reflejadas en el Plano N° 5 (EDIFICACION
EXISTENTE).

* Como elementos singulares de las edificaciones existentes tenemos que destacar en
primer lugar la Iglesia de Santa Ursula, en segundo lugar el antiguo Convento de San
Francisco, a continuacion la edificacion que hace esquina C/Grande-C/Concha G.
Alvarez (del Si glo XVI 6 XVII), seguida de la que hace esquina C/Grande-C/Don Pedro
(del siglo XVII) y por tltimo una pequeiia edificacion, “El Osario”, a resaltar por su
caracter historico y referencial. En el punto 11.2 del Analisis Medioambiental se realiza
un pequeno estudio de los mismos.




5. PARCELACION CATASTRAL EXISTENTE

De los datos obtenidos del Padron Catastral del Impuesto de Bienes Inmuebles de
Naturaleza Urbana y Rustica tenemos, dentro del ambito del Plan Especial, la siguiente
relacion de fincas, con su superficie, superficie construida, propietario y direccion del
mismo. Los datos, en lo posible, se encuentran actualizados.

[.B. URBANA

FINCA SUP S.CONS |PROPIETARIO DIRECCION
(m2)
08191 226 | Jose Hernandez Garcia C/. Las Terrazas,...La Caleta. Adeje
858 | Carmen Peregrina Esquivel Bello | C/. Grande, 4. Adeje
410 | Juan Pedro Esquivel Carballo C/.El Pinque,1. Playa Paraiso. Adeje
504 | Angélica Afonso Rodriguez C/. Grande, 8. Adeje
556 | Ayuntamiento C/. Grande, 1. Adeje

Isabel y Ana Rodguez. Glez. C/. Ramon Trujillo Torres,2.S/C.
Jesus Anton Rodriguez C/. Poeta Tavares, 7. S/Cruz.
Obispado de Tenerife C/. San Agustin, 28 La Laguna |
Ayuntamiento : C/. Grande,.l, Adeje
Ayuntamiento C/. Grande, 1. Adeje
Ayuntamiento C/. Grande, 1. Adeje
Ayuntamiento _ C/. Grande, 1. Adeje

Ana Angélica Esquivel Alvarez | C/. Grande,.... Adeje

Obispado de Tenerife C/. San Agustin, 28. La Laguna
Hdros. Antonio Bello Garcia C/. Manos Umidas, 8 Adeje
Luciano Carballo Garcia C/. Los Asuncionistas, 10. 5/Cruz
Ayuntamiento C/. Grande, 1. Adeje
Ayuntamiento *** C/. Grande, 1. Adeje

7| Obispado de Tenerife C/. San Agustin, 28. La Laguna

|

*  Solo parte de la finca (dentro del Ambito)

** Edificacion deteriorada

*** En fase de adquisicidn de la propiedad de D. Luciano Carballo Garcia por parte del
Ayuntamiento.




{

1

b
o

i

6. ORDENACION PROPUESTA

* El esquema de ordenacion previsto se basa principalmente en la configuracion entorno
a la Iglesia de Santa Ursula de un area peatonal, eliminando como via rodada parte de la
Calle Grande, que realiza el giro unos 20 m. antes, para unirse con la Calle Principe
Pelinor. -

[ - |

. ,

* Con la solucion viaria propuesta anteriormente se facilita desde la zona de la Iglesia la
vision del Conjunto de Casa Fuerte, propiciando un eje interesante a nivel paisajistico, a
la vez que se conserva el edificio del siglo XVII que hace esquina C/Grande-C/Concha
G. Alvarez y se propone un pequefio plaza en la parte posterior del mismo.

|

™
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* Asimismo, se reconoce el callejon existente que arranca de la Calle Concha G.
Alvarez, si bien proponiendo un ancho minimo de 5 m. y con un caracter peatonal de
uso restringido de vehiculos. . .

=

* Apoyandose en la Calle Grande, las areas peatonales y la actual Plaza de Espafia, se
articulan una serie de equipamientos ( religioso, socio-cultural, administrativo), asi
como tres manzanas de uso residencial, que componen el conjunto del area ordenada.

REEs
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7.CONSIDERACIONES SOBRE LAS DIFERENTE&NMAS
PROPUESTAS

ZONA RESIDENCIAL (EDIFICACION CERRADA)

* Con la solucion propuesta se pretende crear un entramado de edificacion residencial
(tipologia cerrada) lo mas racional posible. En total quedan previstas en el ambito de la
Modificacion 3 manzanas. La altura maxima propuesta es de 2-3 plantas, quedando de
la siguiente forma:

-En las manzana 1 se proponen 3 plantas (10,5 m.) de altura, con coeficiente de
edificabilidad de 2,70 m2/m2 y una densidad de 25 m2/hab.

-En las manzanas 2 y 3 se proponen 2 plantas (7,5 m.) de altura, con un coeficiente de
edificabilidad de 1,80 m2/m2 y una densidad de 25 m2/hab.

- El desarrollo edificatorio sera acorde estéticamente con el conjunto de la Iglesia de
Santa Ursula y la antigua Iglesia del Convento de San Francisco.

ZONA EQUIPAMIENTO

» Esta zona esta compuesta por una serie de equipamientos, unos ya existentes y otros
nuevos propuestos (en algunos casos pudiendo utilizar edificaciones existentes)
conformando un area de indudable valor cultural.

* Dentro de los existentes tenemos los siguientes:

-Religioso (Iglesia de Santa Ursula)
-Socio-Cultural (Dos:antigua Iglesia del Convento de San Francisco y Centro de la
Tercera Edad-Archivo Historico)

* Dentro de los nuevos propuestos tenemos los siguientes:

-Socio-Cultural (Tres: uno en la trasera de la Iglesia , otro frente a la misma mediante la
conservacion de la pequeia edificacion que data del siglo XVII, y por Giltimo, también
frente a la Iglesia, el que sirve de remate a la manzana M.1)

-Administrativo ( Edificacion situada entre la Iglesia y el antiguo Convento)

- Las condiciones urbanisticas se definen especificamente para cada uno de ellos en el
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Cuadro de Caracteristicas . Con caracter general podemos decir que se é}fglggaré.n
dentro de una tipologia de caracter singular, que puede tener una ocupacion total de
la parcela y que en el caso de la Iglesia de Santa Ursula, la antigua Iglesia del Convento
de San Francisco, el edificio del Siglo XVI 6 XVII (esquina C/Grande-C/Concha G.
Alvarez y el edificio del Si glo XVII (esquina C/Grande-C/Don Pedro) se propone, como
es logico, su conservacion. En los anteriores equipamientos no parecer oportuno fijar

altura, si bien para el resto la altura no superara las dos plantas (7,5 m.). Para el caso del
“Osario” se propone su acondicionamiento.

[
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ZONA PEATONAL USO RESTRINGIDO DE VEHICULOS

* Esta configurada por el inicio de la Calle Grande (frente a la Iglesia), Calle Manos
Unidas, parte de la Calle Concha G. Alvarez y el callejon que arranca de la calle
anterior. La idea es peatonalizar el entorno de la Iglesia, si bien dadas las edificaciones
existentes y el propio acceso a dicho conjunto se opta por la solucion de restringir el uso

de vehiculos. Se tendré que realizar en esta zona un pavimento adecuado que potencie
el uso peatonal.

I

ZONA VERDE (PLAZAS)

* Esta zona la componen el drea de la actual Plaza de Espafia, una pequefia plaza
propuesta en el entorno de la antigua edificacion que se conserva (dedicada a
Equipamiento Socio-Cultural) y otra pequefia area, mas bien entendida como verde-
proteccion, en los limites con el Barranco del Infierno, y que en el planeamiento vigente

es edificable, pero que dadas sus condiciones topograficas parece mas acorde proponer
su inedificabilidad.

-

- .




8. CUADRO DE CARACTERISTICAS

SECEC R A2

ZONA | MANZANA- PARCELA | SUPERF. [COEF.ED EDIFIC. | OCUPAC | ALTURA | DENSIDAD| USOS PLAZAS
- \ (m2) | (m2/m2) (m2.) %) | (°pl-m) | (m2/hab) | PERMIT. | APARC.
Ml 863 2.330,1
- 1 336 27 9072 100 3-10,5 25 Resid* | Jud/100m2c
2 202 5454 o
. 3 325 8775 ludfvivess
RESID. | M2 1.156 2.080,8
I 880 1.584,0 lud/100m2c
- 2 148 18 2664 | 100 275 25 Resid.* 6
3 (1)39 70,2 TudAvivees
= 4 89 1602
M3 75 135,0 lud/100m2c
- 1 75 1.8 1350 100 2-7.5 25 Resid.* 6
1ud/v.]'-\»ltl
- R.1 685 1,105 757,0 100 La s Religioso -~
i] | existente
= 5.1 345 1,2 4140 100 La - Soc.cult** %
existente
o EQUIP S.2 55 2,0 110,0 100 La 2 Soc.cult**
] existente
- 83 223 2,0 446,0 100 215 . Soc cult**
] = L 54 140 20 280,0 100 2-75 Soc.cult**
“ 55 56 1.0 56,0 100 La g Soc.cult**
L exasiente
o f 5.6 120 2.0 240,0 100 2-75 . Soc.cult** -
[
= ’ ) 36 2,0 72,0 100 2-7,5 E Soci.cult** :
- I Al 450 20 9000 100 275 Admin.** .
] n VERDE 1.091 - = - . Ver 2
At 5
- V PEAT 2.790 = . n = - Ver B
} Art 6
. V.RODA 1.165 - - - - - Ver 21
Art. 6 (existentes)
s TOTAL 9.250 | 0,845 7.820,9

i % Ver articulo 3 de las Ordenanzas

* %

Ver articulo 4 de las Ordenanzas

*** Ver articulo 3 de las Ordenanzas

-La poblacion total y maxima

= cuenta la densidad de 25 m2/hab.

g de 182 hab.,
de 45.

(1) La superficie es inferior a la parcela minima, si bien se trata de una
se reconoce como tal.

parcela edificada actualmente y

prevista en el ambito del Plan Especial, teniendo en

y una edificabilidad total residencial de 4.545 9m2es

lo que supone un niimero total (maximo) de viviendas, a razon de 4hab/viv,
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9. UNIDADES DE ACTUACION. PLAN DE ETAPAS

* Se ha delimitado solamente una unidad de actuacion, atendiendo fundamentalmente a
los fines que se pretenden conseguir, esto es la consecucion por parte del Ayuntamiento
de dos nuevas zonas dedicadas a Equipamiento Socio-Cultural y dos pequefias areas
verdes, asi como un viario alternativo al remate de la Calle Grande. Se engloba dentro
de la misma, con la intencion de que tenga continuidad, parte de viario existente. (Ver
plano N° 0.4 DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION).

* La U.A.1 se ejecutara mediante el sistema de gestion publica (expropiacion donde
sea necesario 0 bien mediante acuerdo-convemo con los propietarios afectados)

Tiene una superficie total de 2.630 m2., de los que unicamente se destinan a uso

edificatorio(Equipamiento) 196 m2. con una edificabilidad no lucrativa total de 336
m2,

El desglose de la superficie total es de la siguiente forma:

-Zona edificable (Equipamiento) ........... 196 m2.
SLBHE VBN ... meemmmsressronsarenss 356 m2.
-Viario total(rodado y peatonal).............2.078 m2.

TOTAL. s 2.630 m2.

* Esta unidad de actuacion, dado su reducida dimension, se desarrollara en una sola
etapa de un afio de duracion, a contar desde la aprobacion definitiva del
correspondiente Proyecto de Urbanizacion.
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10.ESTUDIO ~ ECONOMICO ~ FINANCIERTO.  WALORACION
ESTIMATIVA DE GASTOS DE URBANIZACION (EFEEUCION
MATERIAL) Y EXPROPIACION-CONVENIO. (PARA LA U.A.1).

- URBANIZACION

*Urbanizacion de calles(rodadas y peatonales):

Nuevas...............ooooooeooeii 450,0 m2x9.000pts/m2=4.050.000 Pts
Acondicionamiento existentes. .. | :628,0m2x3.000pts/m2=4.884.000 Pts

"ZON& VETAE......o.ooovoiiniieiier 356,0m2x10.000 pts/m2=3.560.000 Pts.
FOTAL o0 mmmmmamsossmressmamessssisaenssens 12.494 000 Pts.

- EXPROPIACION-CONVENIO

Senalaremos a modo indicativo los gastos que pueda ocasionar la expropiacion o
posible convenio, para aquellas zonas en que sean necesaria la misma (excluyendo,
claro esta. los espacios publicos actuales ), diferenciando el valor del suelo(teniendo en
cuenta la posibilidad edificatoria actual) y de las edificaciones existentes.

*SUEl0...oo e 900m2.x 60.000pts/m2* = 54.000.000 Pts.
"Edificaciones existentes.................226 m2x 40.000 pts/m2 = 9.040.000 Pts.
TOTAL.......ccocociiiivieeece ... 63.040.000 Pts.

*Modulo global-medio estimado de las dos zonas

- FINANCIACION

La ejecucion de las obras de urbanizacién, asi como los gastos derivados de la
expropiacion, al ser una actuacion publica correspondera al Ayuntamiento.
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11. ANALISIS MEDIOAMBIENTAL

El Decreto 35/1995, de 24 de Febrero . por el que se aprobé el Reglamento de
Contenido Ambiental de los Instrumentos de Planeamiento establece en su articulo 13
las determinaciones generales que ha de contener el planeamiento de desarrollo, como
es el caso que nos ocupa (Plan Especial de Proteccion), si bien al no tratarse de un Plan
Parcial, éstas tendran un caracter mas especifico orientado a los fines y objetivos
propuestos del documento, maxime si tenemos en cuenta la reducida extension del

ambito que nos ocupa, esto es menor de una hectdrea. Estas son en sintesis, las que se
analizaran:

- Medidas de proteccién de los elementos del patrimonio historico, arqueoldgico y
etnografico.

- Medidas minimizadoras de los efectos ambientales producidos durante la fase de
ejecucion de las obras de urbanizacion.

En la memoria, para el caso que nos ocupa, nos referiremos expresamente a las
siguientes cuestiones ambientales:

-Justificacion del contenido ambiental. : o

-Inventario y localizacion de los elementos culturales existentes.

-Diagnostico ambiental del 4mbito ordenado.

-Objetivos y criterios ambientales referidos a la proteccion y mejora del patrimonio
natural y cultural.

-Medidas correctoras en las obras de urbanizacién

11.1. Justificacién del contenido ambiental

Como ya se ha sefialado anteriormente, el reducido tamafio (menos de 1 ha)) del
ambito del Documento que nos ocupa, por una lado, y por otro el caracter propio del
mismo, esto es de “Proteccion”, nos llevan a incluir fundamentalmente las cuestiones
ambientales sefialadas en el apartado anterior.

En otro orden de cosas, seftalaremos, que con caracter general, los planteamientos de
mejora de la calidad ambiental del territorio que se persigue en el mencionado Decreto,
estan presentes en el Documento que nos ocupa.

11.2. Inventario y localizacién de los elementos culturales existentes

El primer elemento de caracter cultural que hemos de sefialar, dentro del ambito del
Plan Especial, es la Iglesia de Santa Ursula, objeto principal del presente documento, en
segundo lugar el antiguo Convento de San Francisco, a continuacion la edificacion que
hace esquina C/Grande-C/Concha G. Alvarez (del Siglo XVI 6 XVII), seguida de la que
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hace esquina C/Grande-C/Don Pedro (del siglo XVII) y por ultimo una pequeiia
edificacion, “El Osario”, a destacar por su caracter historico y referencial. A
continuacion hacemos un pequefio analisis de las referidas edificaciones facilitado por
¢l departamento del Ayuntamiento de PATRIMONIO HISTORICO: :

-La Iglesia de Santa Ursula

“En 1.560 fue promovido el Beneficio de Adeje, independiente ya del de Daute, sin embargo,
sin embargo, antes d esta fecha se sabe que ya existia una ermita puesta bajo la advocacién de
Santa Ursula, En estas fechas residia en Adeje Pedro de Ponte: va habia construido la Casa
Fuerte y se considera que sobre la antigua ermita comenzd la construccion de la actual
Iglesia; para esta hipotesis nos basamos en los esgrafiados que aparecen en ambos edificios que
son del mismo tipo y colonido; corresponden hoy a la nave lateral, Capilla del Rosario y
Camarin, mientras la nave principal y la Capilla Mayor, donde ya no se da este tipo de
decoracion fueron ampliaciones hechas por los ya Marqueses de Adeje en el siglo XVIL.
Ademas, otro de los argumentos que nos hacen considerar la mayor antigiiedad de la nave lateral
es el hecho de alzarse la espadafia en la fachada que corresponde esta nave, dandose también
aqui una coincidencia de motivos decorativos con la Casa Fuerte. en el idolillo que la corona
(Cabeza de Juan Centeno). En esta linea, apuntamos también la similitud existente entre los
artesonados de la nave lateral y el Camarin, por un lado, y los de Iz nave principal y la Iglesia del
convento por otro, siendo la fecha de fundacion de este ultimo el afio 1.679. En el siglo XVIII

las partes primeramente levantadas de la Iglesia fueron reformadas por orden de Antonio José de

Concluyendo, podemos decir que se trata de un edificio de dos naves, construido en periodos
diferentes, en el que destaca la techumbre interior de estilo mudéjar y los esgrafiados que

aparecen omando la zona superior de algunos paramentos externos”.

Por dltimo sefialaremos, que debido a su interés arquitectonico y el papel protagonista que ha
Jugado en la historia de Adeje, fue declarada Bien de Interés de la Comunidad Auténoma
Canaria en 1.985. Recientemente, en 1.996 ha sido restaurada, mediante un proyecto realizado
por el Arquitecto José Miguel Marquez Zarate.

-La antigua Iglesia del Convento de San Francisco
En realidad el nombre correcto es el Convento de Nuestra Sefiora de Guadalupe y San Pablo.

“El 10 de Agosto de 1.679, se funda en Adeje un convento bajo la advocacion de Nuestra
Sefiora de Guadalupe y San Pablo, por iniciativa de D. Juan Bautista de Ponte Fonte y Pagés,
primer marqués de Adeje. Se fundé con ocho o nueve religiosos de la orden de los franciscanos
y constituia el nimero diecinueve de la provincia.

En 1.802, solo quedaban tres frailes y un lego. Después de la exclaustracion, en 1.835, el

edificio fue poco a poco demolido a partir de comienzos de este siglo y convertido en sede el
Ayuntamiento.
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Hoy persiste la que fue iglesia del convento. adquirida en 1.988 por este }-\S'f”umrﬁ"nuento Alo
largo del tiempo ha tenido diferentes usos, tales como albergue para una compaiiia de soldados,
almacén de empaquetado de tomates, colegio de ensefianza media, entre otros. En 1.991 fue

restaurada y abierta al publico como Museo de Arte Sacro en Mayo de 1.995.

Se trata de una iglesia de planta rectangular, larga, estrecha y amplia, compuesta de una nave
principal (22.66 x 10,26 m) y una capilla mayor (10,5 x 10,26 m), a la que se accede por un
arco de triunfo de canteria sostenido por columnas del mismo material, adosadas con capiteles
corintios y sobre los que se levanta un entablamento barroco.

El artesonado es de tea, el de la nave y el de la cabecera; siendo éste mas rico y de gran parecido
con el de la capilla del presbiterio de la Iglesia Parroquial.

A los pies, el coro hecho de tea, asi como la puerta principal que da a la calle. Sobre ella, en el
exterior, se encuentra el escudo de D. Juan Bautista de Ponte Fonte y Pages, realizado en
marmol y encuadrado en un baqueton barroco.

Al igual que la Iglesia de Santa Ursula y por los mismos motivos fue declarada en 1.985 como
Bien de Interés de 1a Comunidad.

- El Edificio del Siglo XVI 6 XVII (Esquina C/Grande-C/.Concha G. A]ﬁ:a.rez}

Se estima que el origen de esta edificacion puede ser el final del siglo X VI, pero lo constatable
es su existencia en 1.654, pues en esa fecha se hace mencién de la misma, en el DIRECTORIO
DE CASA FUERTE, segun copia de Marcial Velazquez realizada en 1.892.

Esta casa queda reflejada en un grabado (VUE DU BOURG D’ADEXE) realizado por J.J.
Williams en el afio aprox. de 1.820 que aparece en el libro MISCELANEAS CANARIAS de
Sabino Berthelot. (Ver plano n° 1.6)

Se trata de una pequeiia cdificacion de aprox. 56 m2. | de una planta y de cubierta de teja arabe a
cuatro aguas.

-El Edificio del Siglo XVII (Esquina C/Grande-C/Don Pedro)

En el libro de Pedro de las Casas Alonso LA CASA FUERTE, EL GOBIERNO Y LA
IGLESIA SEGUN SUS ARCHIVOS se dice que dicha casa fue construida por el Mayorazgo
de la Casa Fuerte a finales del siglo X VII, aunque también podria ser de principios del XVIII. En
el grabado de J.J. Williams, sefialado anteriormente, aparece debidamente reflejada.

Se trata de una edificacién de reducidas dimensiones (55 m2. aprox. solar), de dos plantas y de
cubierta de teja arabe a cuatro aguas. En la actualidad es propiedad del Ayuntamiento que ha
llevado a cabo en los atimos afios la restauracién de la misma.
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- El Osario

Se traté de unz pequefia edificacion situada en la trasera de la Iglesia de Santa Ursula v que
tradicionalmente se ha conocido por el lugar dedicado a Osario. Dado el deterioro de la
edificacion. se propone desde este documento el acondicionamiento del lugar por el valor
stmbolico € histarico del mismo.
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localizacion de ios referidos elementos quede reflejada en el Plano n° 1.5,

11.3. Diagnostico ambiental del 4mbite ordenado

Dentro de Iz problematice ambiental preexistente destacaremos Iz 1mposibilidad visual
12 eje Igiesiz de= Sante Ursula-Conjunto de Casz Fuerte. que nos parece, cuando menos.
Interesante desde ur punto de viste patsajistico. Estz situacion queda agravada con lz

=i

posibiiidac edificatoriz actual que segun las vigentes Normas Subsidiarias se psrmiten
cuatro plantas de zlwre en l2 manzanz situade frente & la Iglesia. Otra de las cusstiones

ambientales z destacar es lz escasz calidad arquitectonica de ias edificaciones del
CNLomo ac le mencionade igiesia. salve, excepcionss como el conjunto de lz Plaze de

o
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. ) . : ~ L C o < = X e moear s e Flalis
ZSpane Cor lg 10tes1e g= antguo Convento as Sar. rrancisco. v las dos casac e la Calle

anas qus hacen esquinz. unz. cor iz Calle Conche G. Alvarez v, otrz. con la Calie

£ la vista ae todo lo sefialado anteriormente. como elementos de vaior cultura) qus

deben de ser sometidos 2 grado de proteccion seran todos los referidos en el apartado
i

11.4 Objetivos y criterios ambientales referidos 2 lz proteccion Y mejora del
pairimonic cultural

Dentro de los objetivos, de cara z la mejora ambiental del conjunto ordenado.
destacaremos Iz propuestz de realizar una abertura visual desde la Iglesia de Santa
Ursula al Conjunto de Casz Fuerte, dejando asimismo la parte final de la Calle Grande
como peatonal (uso restringido de vehiculos) y realizando el giro de la misma por la
abertura visual citada. La casa antigua (del siglo XVI 6 XVII) se conservaria quedando
Integrada por delante con Ia Iglesia, v en la trasera se genera una pequeha plaza. El uso
propuesto para esta edificacion seré de Socio-Cultural.

Otras medidas a tomar serin. por un lado, bajar la altura de la edificacion prevista en
las vigentes Normas Subsidiarias, quedando finalmente tres plantas para la manzana
frente a la Iglesia, y dos para el resto. Por otro lado, de cara a conseguir mejor calidad
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arquitectonica se fijaran unas directrices estéticas a tener en cuenta en
edificatorio.

=
i

11.5. Medidas correctoras en ias obras de urbanziacion

Las obras de urbanizacion a realizar, dado el reducido tamafic del ambito de actuacion.

-

son en realidad de escasz importancia, pero en cualquier caso se deberan tomar les
medidas necesarias para que sobre todo, en cuanto a la calidad del aire. la emision de
polvo sez la menor posibie, mediante la utilizacion del riego continuado. Otra cuestion,
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a tener en cuenta. es la generacion de ruidos que pueden superar los niveles de confort
deseables en algun momento, para lo que se deberan tener horarios razonables de
trabajo & controlar v precisar por el Avuntamiento.
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Fdo.: Pedro-G. Palomar Elvira.
ARQUITECTO
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