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1.— INDICE DE PLANGS

Ne 1 SITUACJON Y ZONIFICACION Escala 1:5.000 y 1 :1.
Ne 2 TOPOGRAFICO Escala 1:
Ne 3 PARCELARIO ACTUAL Escala 1:
Ne 4 PARCELARIO PROPUESTO Escala 1:

Z.— INTRODUCCION

El presente ESTUDIO DE DETALLE se redacta por encar-
go de la sociedad mercantil ARMALO LTD. con N.I.F. B -
0071053C representada por D. Antonia de los Angeles Revi-
lla Melian.

Se ubica este estudio en la manzana C.J.4 del P.E.R.I. de
la Caleta en el termino Municipal de Adeje.

El objeto del mismo es la reparcelacidén de la manza-
na C.J.4, a fin de obtener una mejor distribucidén v o-
rientacidén de las parcelas, una mayor regularidad en las
superficies y en los linderos, para emplazar en ellas un
grupo de viviendas unifamiliares de caracteristicas simi-
lares, v homogéneas en superficies construidas y de par-
cela, orientacidén, vistas y soleamiento.
La manzana C.J.4, se encuentra emplazada dentro de la
UNIDAD DE ACTUACION 2 del P.E.R.I. de la Caleta, que se
distingue por su mayor superficie de suelo sin consoli-
dar, por lo que el sistema de actuacidn serd el de COM-
PENSACION.
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3.— FICHA URBANISTICA

DE LA MANZANA C.J.4-
3.1. DATOS {

.DENOMINACION g1 Ciudad Jardin

.SUPERFICIE
.COEFI. EDIFICABILIDAD
.EDIFICABILIDAD
.PARCELA MINIMA
5.1.SUPERFICIE
5.2.FRENTE
.ALTURA
.USO
7.1.DOMINIO
7.2.USO PREDOMINANTE
7.3.USO COMPATIBLE
7.4.USO COMPLEMENTARIO
. RETRANQUEO,
8.1.A VIAS RODADAS
8.2.A RESTO DE LINDEROS
.OCUPACION _
9.1.FACTOR DE OCUPACION
9.2.0CUPACION SOTANO
10.DENSIDAD

11.PLAZAS DE APARCAMIENTO
12.0TROS

OBSERVACIONES

2.941 m=
0.38 m2/m2
1.118 m=2

250 m=2
10 m
1 % °€3,5-m )

Privado
Residencial

3 m

38%
25 m2/habitante
44 hab. 9 viv.

Se permite tipologia
pareada

* Se permitira una 28 planta con una superficie méxima del 35 % de la

12 planta

* % Excepto en la parcela 1, que por su morfologia se permitird 3 m.

La tipologia pareada se especifica para las parcelas 2 - 9, 3 -8, y

6 ~ 1.
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AOCE' SERIE AT CrYEY PADE A
COEF. EDIFICA- EDIFICABILIDAD

BILIDAD LY

(n2/n2)
.35 113.00
). 37 114, 50
.40 119.50
.38 108.00
J.38 31.00
0.38 25.80
J.41 23.00
.38 3.00
,ou

X0% DE -
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4 _ — OBJETO _
i \ . 3
El objeto del presente estudio; es\eliﬁf/#daf/cumpliw
miento a lo previsto en los articw)ps 65 y 66 del Regla-
mento de Planeamiento, redactandp al amparo del Aparta-
do 4 del Articulo 9 de“las ENANZAS REGULADORAS del
F.B:R.L.

S .— SOLUCTION ADOPTADA . —

La propuesta del ESTUDIO DE DETALLE es la definicidn
de el mismo numero de parcelas, manteniendo la edificabi-
lidad total de la manzana, y todo el condicionado parti-
cular de la correspondiente ficha urbanistica, modifican-
do solamente el pareamiento y la superficie de las parce-
las, y por tanto sus linderos.

Las rasantes de las vias que limitan la manzana
C.J.4 se mantienen inalterables.

Asi mismo se respetan integramente las ordenanzas
reguladores del P.E.R.I. de La Caletsa

Se han definido 9 parcelas que se detallan en el
plano PARCELARIO PROPUESTO. La numeracién de parcelas
permanece invariable.
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5.1 PARCELAS PROPUESTAS

PARCELA SUPERFICIE COEF. EDIFICA- };f51s CABILIDAD ALTURA
Bl Llﬁéf 4 a2 (ng pl)

(0202 s mﬁf’

. 33

.35

.41

o8 A

.39

.44

.47

.38

.37

OO0 0000000

OBSERVACIONES
¥ Se permitird una 28 planta con una superficie méxima del 35 % de la
18 planta

i { d3 .

Con esta reparcelacidn se 5@&1 &Oﬁﬂa superficie
de parcelas, una edificabilidad —nn-*ﬁﬁ—ff61ente de edi-
ficabilidad de: 1,7«;: p?cy

SUPERFICIE DE PARCELAS 2. 941> €
EDIFICABILIDAD TOTAL 1.118 m? 1
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD 0,38 m2/m2
i LI . LJ:‘
El pareamiento se efectia en gas ]
PARCELAS 2 - 9 | 4 » MA il aios
PARCELAS 3 - 4 :
PARCELAS 5 - 6 | : ™ B Y |
PARCELAS 7 - 8 [ . <\ propistartd §
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FICHA URBANISTICA

-ACTUAL- Abril 1994

MANZANA

SITUACION

OBSERVACIONES

X Linde medianera en caso de tipologia pareada.

SECCIONES TIPO

o
OBSERVACIONES ’/j
i

14

DATOS

PARCELAS PROPUESTAS

1. DENDMINACION ... .. .. oo o C.J.4 Ciudad

. SUPERFICIE

. COEF1. EDIFICABILIDAD

. LDIFICABIL IDAD
. PARCELA MINIMA
SUPERF ICIE
FRENTE
. ALTURA
. uso
DOMINIO
USO PREDOMINANTE
USO COMPATIRLE
USD COMPLEMINTARIO
. RETRANQUED
A VIAS RODADAS
A RESTO DE L INDEROS
. UCUPACION
FACIOR DE OCUPACION
DCUPACION SUIAND
. DENSIDAD

Jardin
2.941 m*
0.38 m*/m*
1.118 m?

250 m*
0m
™ (3.5 m)

Privado
Residencial

Im

38%

25 m‘/hab. - 44 hab.
9 viv.

9

Se permite tipologia

pareada. (Ver plann)

SUPERFICIE | COEF. EDIFICA. | EDIFICABILIDAD| AL TURA

PARCELA (m2) (mYm2) (m2) (nepl)

35 113.0 1#
<31 114.5 1*
.40 119.5 ]
.38 158.0 1
.38 131.0
.38 125.5
.41 123.0
’8 119.0

.37 el |
_,\j*;\g\ e &

323.0
ing.o
298.0
415.0
345.0
330.0
300.0
312.0
309.0

RIS Y - Y
QO O Qo 9 0 0 o 9o o

OBSERVACIONES

%
N . » “he . . .
* Se permitira una 28 pjanta4§§h una superficie maxima

del 3%% de la 12 planta g |

** fxcoplo en la parcela ! s por s‘#ugffolnqia ng -~
permile 3 om, 5¢0HJ]AFK LA
WERIFE-ROM




FICHA URBANISTICA - PROPUESTO - Abril 1994

MANZANA

SITUACION

OBSERVACIONES

X Linde medianero en caso de tipologia pareada

SECCIONES

b\

\ 7
\\0 BSERVA CION

.

12 planta

= Se permitird una 22 pAhnu con una superficie méxina del 35 X de le

PARCELAS PROPUESTAS

1.DEROKIRACION

2.SUPERFICIE

3.COEF1. EDIFICABILIDAD

4.EDIFICAEILIDAD

S:PARCELA HIKIMA
5.1.SUPERFICIE
5.2.FRENTE

6.ALTURA

| 7.us0

7.1.DOKINIO
7.2.USO PREDOMINANTE
7.3.USO COMPATIBLE
7.4.USO COPLEKENTARIO

8. RETRANQUEO

8.1.A VIAS RODADAS

8.2.4 RESTO DE LINDEROS
9.0CUPACION .
9.1.FACTOR DE OGUPACION
9.2.0CUPACION SOTANO
10.DEKSIDAD =
11.PLAZAS DE APARCANIENTO
12,0TROS

. C.J.4 Ciuded Jardin

2.841 m2

PARCELA |7 (mi)

SUPERFICIE |COEF E DIFICA]
(mYmt)

{m?3)

[EDIFTCABLIDAD ALTURA

0.38 p2/n2
1.118 g2

250 2
10 &
1=(3,5m)

Privado
Residencial

Inm

38z

25 nZ2/habitante ™
44 hab. 9 wviv.
8 .
Se pernite tipologia

" paresda

W oo ~NO U h WA

0.33

153.00

96,00
102.00
141.00
144.00
144.00
141.00
102.00

86.00

OBSERVACIONES

i\
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OBSERVACIONES

12 planta

8 - 7.

= = Fxcepto en la parcela 1, que por su morfo

. € pe
La tipologie pareads se especifics pars las perclds 2 2( 85 3t B%

Ny
=1
L]

= Se pernitird una 22 planta con una superfigie ndxima del 35 x‘)de la

~ ey )
mitird 3 n.
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