ARTICULO 67.MANZANAS CON EDIFICACION CIUDAD-JARDIN.

A continuaciodn mediante fichas wurbanisticas se
reflejan las condiciones particulares de las
diferentes manzanas de edificacidn Ciudad-Jardin.

Pagina 56.




FICHA URBANISTICA MANZANA o

SITUACION OBSERVACIONES

X Linde medianero en caso de tipolegia pareada.

SECCIONES TIPO OBSERVACIONES
DATOS PARCELAS PROPUESTAS
PARCELA | SUPERFICIE | COEF EDIFICA.|EDIFICABILIDAD| AL TURA
1. DENOMINACION ....,........ L£.J.1 Ciudad (m2) (m¥m?) (m2) (nepl.)
: Jardin
) . 1*
2. SUPERFICIE ©vvveveennnnn., 1.950 m* ! 213-0 6. 34 100.0
. 512 n.38 118.5 1%
5. COLTT. EDITICABILIDAD ..... 0.38 m*/m? ? 2.5
" ; 18.5 1
4. EDIFICABILIDAD ..vvvownn.... 741 m* 3 4 0.38 L
5. PARCELA MINIMA 4 275.0 D.36 100.0 1+
SWOERFIDIE sosvssssmmminin 250 m* 5 250.0 0.40 100.0 1%
FRENTE 10 m 6 275.0 0.38 104.0 1+
e r'unn """"""" T 7 250.0 0.40 100.0 1%
7. USD
DOMINID. s savisasevavass Privado
USD PREDOMINANTE .......... Residencial
US0 COMPATIBLE ;owivisnisiis -
US0 COMPLEMUNTARID .. ...... -
B. REIRANQULD MM QE 25 -
P AN \vRY e A
A VIAS RODADAS ............ am*® AL =8 L
Pan 7
A RFS10 DE LINDERDS ....... 3m Vo
9. UCUPACION
FACIOR DE OCUPACION ....... 38% ORSERVACIONES
DCUPACION SUTAND .......... e
100 DENSIDAD ..ovvvvnnnnnnnnn. 25 m*/hab - 29 hab.
7 viv.
" LAZAS DE APARCAMILNIO 7 * Se permitird una 22 planta con una superficie maxima
. P S DE
' 35% a 12 anla.
125 BIROS. = 250 50 500 smstiomeemrnims Se permite tipologia el 355 o6 da) 18 planta
pareada. (Ver plana) ** Excepto en la parcela 6, que por su morfologia se --

permile 3 m.




FICHA

URBANISTICA

MANZANA C.J. 2

SITUACION

OBSERVACIONES

X Linde medianero en caso de tipologia pareada.

pareada. (Ver plano)

SECCIONES TIPO OBSERVACIONES
DATOS PARCELAS PROPUESTAS
: pARCELA | SUPERFICIE | COEF EDIFICA.|EDIFICABILIDAD| AL TURA
1. DENOMINACION .......... v oot 2 Cltided (m?) {m¥m?) (m2) Intpl.)
el 1 312.5 0.38 118.75 1%
2 SUPEREICIE ~5ncnsnsnnmmnes 2.500 m? " 312.% . e -
3. COEFI. EDIFICABILIDAD ..... 0.38 m*/m? 3 312.5 0.38 118.75 i
4. EDIFICABILIDAD .....cvvn... 950 m? i $12.5 0.38 118.75 1
27 PARGELA HINIHA 5 312.5 0.38 118.75 1*
SURERFIEIE. 1 swsarw siwraterats wissais e 250 m* i $17.:5 .38 —— -
FRENTE. snamnonmiasasan s 10 m . e e s .
1S 117 R — 1* (3.5 m) g $i% B34 — -
7. USO
DOMINID: & avpiasvansms e aistiz Privada.
USD PREDOMINANTE .......... Residencial
USD COMPATIBLE .....vevww.. =
USOD COMPLEMENTARIO ........ =
8. RETRANQUEQ ~yp)l DE "\"?‘rL,,,
A VIAS RODADAS ............ 4m X it [,
A REST0 DE 1 INDEROS ....... 3m 2 i
9. OCUPACION = .
FACTOR DE OCUPACION ....... 38% OBSERVACIONES ‘-;:\ :,L‘;
OCUPACION SUTAND .......... e s
10. DENSIDAD .. ....ooveennnn... 25 m*/hab.- 3B hab. ol bt *
B viv. * Se permitira  una 22 planta rmuna superficie max ima
11. PLAZAS DE APARCAMIENID .... 8 del 35% de la 12 planta.
12 DIROS snvnsmewesnisameeeineg Se permite tipologin




FICHA URBANISTICA MANZANA .13

SITUACION OBSERVACIONES
7~

X Linde medinaera en caso de tipologia pareada.

I SECCIONES TIPO OBSERVACIONES
I DATOS PARCELAS PROPUESTAS
PARCELA | SUPERFICIE | COEF, EDIFICA, [EDIFICABILIDAD| AL TURA
1. DENOMINACION ......uvvnenns C.J.3 Ciudad (m2) [ m¥/m?) {m2) {nepl.)
l - Jariiin 1 312.5 0.38 118.75 1%
2
2y SUPERFICIE . aw se ow ovs oa v o 2.435 m " 7% 038 T -
. 7 ?
3. COEFI. EDIFICABILIDAD ..... 038 m*/m 5 e e I .
2
l 4. EDIFICABILIDAD ....cvvnn... 925 m 3 &40 6 0.38 51 it 4
e 5 312.5 0.38 118.75 1%
- 2
SUPERFICIE ...vvennnnnnnn.. 250 m z S5k 4 4 WA, 3
l L R ———— 10 m , 25 038 g
6. ALTURA ..rrnrennnnannnns 1* (3.5 m)
7. USD
DOMINIO o .oeiieaeeeenannn Privado
USO PREDOMINANTE .......... Residencial
USO COMPATIBLE .....oov.n.. -
USO COMPLEMINTARID ........ -
B. RLTRANQULD
A VIAS RODADAS ....oovvvnnn 4m ot NE By,
_ 7
A RES10 DE LINDERDS ....... 3m N P
3 | ‘“j
9. ODCUPACION . !
o = g5 X e [Z3
FACIOR DE OCUPACION ....... 0.38% 0BSERVACIONES v di 15\ e
OCUPACION SUTAND .......... 7 P %
ge O TR
10. DENSIDAD ....oeoveeeennn.. 25 m?/hab. - 37 hab. FLECNCIO W
7 viv. . VA (UL DR
* Se permitira una 28 planta con una superficie maxima
11. PLAZAS DE APARCAMILNIO .... T del 35 % de 1a 12 plants
12 BIRDS smessnsmsvamsnesesesies Se permite tipologia
pareada. (Ver plano)




FICHA URBANISTICA MANZANA

SITUACION OBSERVACIONES

X Linde medianero en caso de tipologia pareada.

SECCIONES TIPO OBSERVACIONES

DATOS PARCELAS PROPUESTAS

SUPERFICIE | COEF. EDIFICA.| EDIFICABILIDAD| AL TURA

PARCELA (m2) {m¥m?) (m2) (n%pl.)

. DENOMINACION ....ovvnvennn. C.J.4 Ciudad

. Jardin
. SUPERFICIE 2.941 m*
. COEF1. EDIFICABILIDAD 0.38 m*/m*
. EDIFICABILIDAD 1.118 m*
. PARCELA MINIMA
SUPERF ICIE 250 m*
FRENTE 10m
. ALTURA 1* (3.5 m)
. Usn
DOMINIO Privado
USO PREDOMINANTE Residencial
USO COMPATIBLE -
US0 COMPLEMENTARID -
. RETRANQUEOD
A VIAS RODADAS
A RES10 DE L INDERDS 3m
. OCUPACION
FACIOR DE DCUPACION 3B% ORSERVACIONES
OCUPACION SU1ANO
. DENS1DAD 25 m*/hab. - 44 hab.

-

323.0
09.0
298.0
415.0
345.0
330.0
300.0
312.0
309.0

+35 113, 1*
31 114.
.40 119,
.38 158.
.38 131.
»38 125.
.41 123.
.38 119.
37 114.

AT - B - RN R L
o O oo 0o o Qe

&

9 viv. * Sp permitirad una 22 planta con una superficie maxima
. PLAZAS DE APARCAMICNIO .... 9 . del 35% de la 12 planta
. 01ROS Se permite tipologia ** Fxceplo en la parcela 1, que por su morfologia se --

pareada. (Ver plann) permite 5 om.




FICHA URBANISTICA MANZANA CJ5

SITUACION OBSERVACIONES

X Linde medianero en caso de tipologia pareada.

NOTA : .- Esta parcelacion es existente y se ha respe--
tado como caso singular, aunque las dimensio-
nes de algunas parcelas son inferiores a la -
parcela minima, teniendo en cuen--
ta de la exis

.- Se da el plazo de unT'qﬁ)_fg coht
probac1én definitiva el PLE.RT
rrollar la construccidon en:las
dificadas, segin la parcelaci
caso contrario se tendra qué&
las caracteristicas de:la p;

desde la a
para desa-

lizar segin -
ela minima sefia

pareada. (Ver plano)

lada. —
I SECCIONES TIPO OBSERVACIONES
l DATOS PARCELAS PROPUESTAS—EXISTENTES
PARCELA | SUPERFICIE | COEF. EDIFICA.| EDIFICABILIDAD| AL TURA
1. DENDMINACION «ovvvvrnnnnnss €.J.5 Ciudad (m?) (m¥m2) (m2) (nepl.}
l . Jardin
2 SUPERFICIE snamis pminiinsn 5.815 m* 1 310.0 0.42 130.5- 0.0%%] 1*
OF ' 2 199.0 0.47 93.5- 0.0%* 1+
3. COEFI. EDIFICABILIDAD ..... 0.38 m*/m 3 199.0 0.47 93.5. 0.0 1%
l 4. (DIFICABILIDAD ...ovvvnrnn. 2.210 m? 4 199.0 0.47 93.5- D.D**| 1*
5 196.0 0.47 92.1- 0.0%%| 1*
5. PARCELA MINIMA 6 210.0 0.46 96.6- 72.0%%[ 1+
SUPERFICIE wevvvnnnnrannnss 250 m? 7 207.0 0.46 95.2- 72.0%*| 1+
8 284.0 0.44 125.0-145.0%*| 1*
ERENTE snmsmearansmanasiegies 0m 9 “84.0 0,44 125.0-140.0%+| 1%
G AETHRA corwcarmesmue wicsmsmeems 1* (3.5 m) 10 583.0 0.36 210.0-1B5.0%*| 1*
1 542.0 0.37 201.0-201.0%*| 1*
7. UsSO 12 257.0 0.46 113.6-146.0%* 1
DBMINLD iivis svams v Privado 13 261.0 0.46 120.1-143.0%%| 1*
. . 14 * 202.0 0.47 95.0- 0.0%%| 1*
UUSD PREDOMINANTIE .......... Residencial 15 202.0 0.47 95.0- 0.0%* 1%
USO COMPATIBLE ....ovvunen. - 16 202.0 0.47 95.0- 0.0%** 1%
C ) 17 203.0 0.47 95.4- D.0**| 1*
USO COMPLEMINTARIO ........ Piscina interior 18 270.0 0.46 1264.5- 0.0%* 1»
B. RUTRANOUED 19 250.0 0.46 115.0- 0.0“& BE
755. 0.00 n.0- )
A VIAS RODADAS ............ 4m 4 ¢ ‘{\“1?‘\'1 ‘q’??&
) n}@;, 4}
A RESTD DE L INDEROS ....... 3m Ny v <
I 9. UCUPACION - £ %
FACTOR DE OCUPACION ....... 3% OBSERVACIONES o N DQ’Q%
OCUPACION SUTAND .......... : - b%\{\\‘q-‘\(‘-
25 m*/hab. - 88 hab. ( B 18
l ot i R L L = * Se permitird una 22 planta con una superfic e maxda
19
del 3%% de 1a 12 planta.
11. PLAZAS DE APARCAMILNID .... 19
' 12 UIROS & wovsiminsiesats g Se permite tipologia O [XISTENTL .




FICHA URBANISTICA

MANZANA CJ 6

SITUACION

OBSERVACIONES

X lLinde medianero en caso de tipologia pareada.

= SUMRFICIE TOTAL ..civesvveseasiimaas 1.893 m*
= SUMREICIL FRANJA 20 m PROILCCION ... 1.488 m‘

de proteccion se/consideran._como

cion.

e

A 358
- Asimismo es de aplicacion ld ‘qué es
sicién Transitoria Cuarta de laley

SECCIONES TIPO

OBSERVACIONES

pareada. (Ver plano).

NOTA : La edificabilidad propuesta se entiende permi-
tida fuera de la franja de 20 m de proteccion.

DATOS PARCELAS PROPUESTAS—EXISTENTES
PARCELA | SUPERFICIE | COEF. EDIFICA | EDIFICABILIDAD| AL TURA
T. DENOMINACION .............. €.J.6 Civdad (m?) (m¥n?) (m2) (nepl.)
' Jardin } 1 426.0 0.42 179.0-164.0%% 1+
zf ?UFERFICIE ................ 1.893 m . oo o g g
3. COEF1. EDIFICABILIDAD ..... 0.16 m*/m® : $29.0 % o 5 i <
| 4. EDIFICABILIDAD ............ 303 m? A i - P, O
5. PARCELA MINIMA
‘ 5 205.0 0.00 0.0- 46.0%% -
RNE . rooorrrrrrrs 0 s f wa | ae | assiee -
6. ALTURA +onnvvnnnnnnnnnnnnns 1% (3.5 m)
7. USO
DOMINIO ....covvvennnencnnn Privado
USO PREDOMINANTE .......... Residencial
USU COMPATIBLE ....ouvvun.. =
USO COMPILEMICNTARIOD ........ =
#. RETRANQUED
A VIAS RODADAS ............ 4 merr
A RESI0 DE [.INDEROS ....... 3m
9. DCUPACION
FACIOR DE OCUPACION ....... 16% (global) ORSERVACIONES
DCUPACION SUTAND .......... :
s BENCIDAD s wosmiaestatiiies & wiitmby = 13 e * Se permitira una 22 planta con una superficie maxim del
% vis, 35% de la 12 plant.a.
T1. PLAZAS DE APARCAMIENIO .... 2
12, OTROS ©vuvvrnnnnnnnnnnnnnns Se permite tipologia e EXTSTONIL

% So oliminna en este caso el retranqueo dabido n 1a es-
casa superficie habil para edifi~ar (Franja proteccion
20 m).




' FICHA URBANISTICA

MANZANA

| SITUACION

OBSERVACIONES

X | inde medianero en caso de tipologia pareada.

SUPERF ICIE TOTAL

SUPLRITCIE FRANAJA 20 m PROTECCION ... V<107 ms

—
0 p
| as edificaciones existentes en ég ja de 20 m de

rdenacidr.

SECCIONES TIPO

OBSERVACIONES

DATOS

PARCELAS PROPUESTAS—EXISTENTES

. DENOMINACION C.J.7 Ciudad
Jardin
2.002 m?
0.11 m*/m?

220 m?

. SUPERFICIE
COEFI. EDIF ICABILIDAD
EDIFICABIL IDAD
PARCELA MINIMA

SUPERFICIE | COEF. EDIFICA. |EDIFICABILIDAD| AL TURA

PARCELA (m2) {m¥m?) (m2) (nepl.)

SUPERFICIE
FRENTE
ALTURA

7. USO

DOMINIO

USO PREDOMINANTE
Uso COMPATIBLE

USO COMPLEMENTARIO
RETRANQUED

A VIAS RODADAS

A RES1D DE [ INDEROS

. OCUPACION

FACTOR DE DCUPACION
OCUPACION SUTAND

. DENSIDAD

. PLAZAS DE APARCAMIENIO ....

250 m?
0m
1% (5.5 (n)

Privada
Residencial

10% (qlobal)

25 m*/hab. - B hab.
2 viv.

2 .

Se permite tipologia

pareada. (Ver plann)

967.0 n12
%35.0 0.19
500.0 0.00

117.0-325.0%% 1*
103.0-263.0*" 1
0.0-201.0*% -

: La edificabilidad propuesta se entiende permi-
tida fuera de la franja de 20 m de proteccién.

OBSERVACIONES

Se permitirad una 22 plﬂn&‘@
del 35% de la 12 planta. '

FXISTENTE.

Se rlimina en este caso el retranqueo debido a la -
earnnn superficie habil para edificar (Franja de --

praleccion 20 m).




ARTICULO 68. MANZANAS CON EDIFICACION APARTAMENTOS.

A continuacidn mediante fichas urbanisticas se
reflejan las condiciones particulares de las
diferentes manzanas de edificacion Apartamentos.

Pagina 63.




FICHA URBANISTICA MANZANA AT 1

SITUACION OBSERVACIONES

SECCIONES TIPO DBSERVACIONES
L, 5.0 12.0 PR LY 1.0 L 50 12.0 5.0 120
i T 1
v
i

- Se permite cubierta inclinada pero con una pendiente

no superior al 15%.

NO COMPUTA

DATOS PARCELAS PROPUESTAS
SUPERFICIE | COEF. EDIFICA. | EDIFICABILIDAD| AL TURA
1. DENDMINACION ..oovvvvnnnnnn AT.1 Apartamentos FARLELA {m?) {mim?) (m2] (nepl.)
en ladera
2. SUPERFICIE +uvunvnnnnnnnnnn 2.730 m? AT.1 2.730 1.20 3.276 »
3. COEFI. EDIFICABILIDAD ..... 1.20 m*/m?
4. EDIFICABILIDAD ...ovvvnnnnn 3.276 m?
5. PARCELA MINIMA
SUPERFICIE vuivi seviosie vies 1.500 m?
FRENTE . ..iiirinmnnnnnnnns 30 m; BLOQUES, 50m max
B ATAURK wacsnmmisnmass e Ver SECCION TIPD
7. USOD
DOMINTO woranagasssessieias Privado
USO PREDOMINANTE .......... Residencial
USO COMPATIBLE ....eeuwwnns
USO COMPLEMENTARIO ........ Aparcamiento
B. RETRANQUED
A VIAS RODADAS ............
A RES10 DE LINDEROS .......
9. DCUPACION
FACTOR DE OCUPACION ....... 77% OBSERVACIONES . }
OCUPACION SUTAND ..........
10., BENSTIDAD oo ionmvmnnnessisie 25 m?/hab. -131 hab.
equivalente a 32 viv. * ¥er SLUCTON TIPG
11. PLAZAS DE APARCAMIENTOD .... 32 (6 n? de apartamentos)
V2o DIROS wsvwiiviwsis waanasasasaaind e




FICHA URBANISTICA MANZANA AT 2

SITUACION OBSERVACIONES

SECCIONES TIPO OBSERVACIONES

- Se permite cubierta inclinada pero ron una pendiente

no superior al 15%.

] wo comeura
DATOS PARCELAS PROPUESTAS
. PARCELA SUPEI;I'IUE EUEF.ZE[]lel[A. EDIF1CA_“EFLIDAD ALIURA
1. DENOMINACION .......c.c0u0ne AT.2 Apartamentos {me) (m7m*) (m2] In2pl.)
en ladera
2. SUPERFICIE +'vvuuuenevnnnnnn 2.730 m? AT.2 2.730 1.20 3.276 -
3. UDEFI. EDIFICABILIDAD ..... *4.20 m*/m*
4. EDIFICABILIDAD ............ 3.276 m?
5. PARCELA MINIMA
SUPERFICIE oveveeernnnnn.. 1.500 m?
ERENIE snasusniamnaay o o i 30 m; BLOOUES ,50m max
G MTURA coveinmininin mimimm sze i piminie Ver SCCCION TIPO
7. USD
DOMINTD: . .o oo serozeinge szwsrwizs Privado
USO PREDOMINANTE .......... Residencial
USD COMPATIBLE ouewcemmiieions
US0 COMPLEMENTARID ........ Aparcamiento
B. RETRANQUED
A VIAS RODADAS ............ L DE Rpas
A RES10 DE I INDEROS ....... R 2 Ade “'«,-'f\‘.,
9. DCUPACION - “'{"
FACIOR DE OCUPACION ....... 7% OBSERVACIONES !
OCUPACION SOTAND .......... = 5
10. DENSIDAD ...\oovvnns.. A 25 m*/hab.- 131 hab. i
equivalente a 32 viv. * Ver SICCTION TIPO
11. PLAZAS DE APARCAMIENIO .... 32 {6 n? de apartamntos)
12 UIROS s o wis o5 10 o o0 a7 376 50 &




FICHA URBANISTICA

MANZANA

SITUACION

OBSERVACIONES

- Se trata de una parcela que en estos momentos se ha-
lla practicamente edificada por unos apartamentos se
gin proyecto con licencia, denominados "Caleta Gar--

den".

Como consecuencia de lo anterior se da un plazo maxi
mo de un afio (a contar desde la aprobacion definiti-
va del P.E.R.1.) para terminar el edificio segin li-
cencia, En caso contrario se tendrd que tener en ---
cuenta las condiciones generales establecidas. En --
cualquier caso el edificio quedara como fuera de or-

denacidn.

* ( Blogue mayor de 50 m )

SECCIONES TIPO

OBSERVACIONES

DATOS

PARCELAS PROPUESTAS-EXISTENTES

DENOMINACION

. SUPERFICIE

. COEFI1. EDIFICABIL1DAD
. EDIFICABILIDAD

. PARCELA MINIMA

. ALTURA
7. Uso
DOMINIO
USO PREDOMINANTE
USO COMPATIBLE
USO COMPLEMENTARIOD ........
. RUTRANQUED
A VIAS RDDADAS
A RESTO DE I INDEROS
. UCUPACION
FACTOR DE OCUPACION
OCUPACION SUTANO
. DENSIDAD

. PLAZAS DE APARCAMIENIOD ....

Apartamentos

10.035 m?
1.1 m¥*/m?

11.028 m*

1.500 m?

¥
30 m; BLOQUES, 50m max
5 plantas

Privado

Hesidencial- 7.719 m?

Instalaciones] 3,309 m?
iento

Aparcami

7m
5m

55%
25 m*/hab.- 308 hab. '

equivalente a 77 viv.
77 .

PARCELA (m2)

SUPERFICIE | COEF. EDIFICA.

({m¥m?)

EDIFICABILIDAD
(m2)

ALTURA
(n2pl.)

10.035

11.028

ORSERVACIONES




SECCION 32 ZONA DOTACIONAL, FICHAS URBANISTICAS.

ARTICULO 69.MANZANAS CON USO DOTACIONAL.

A continuacion mediante fichas wurbanisticas se
reflejan las condiciones particulares de las
diferentes manzanas de Uso Dotacional.

Q . s
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FICHA URBANISTICA

MANZANA

SITUACION

OBSERVACIONES

SECCIONES

TiPO

OBSERVACIONES

DATOS

PARCELAS PROPUESTAS

- DENOMINACI

. SUPERFICIE

. COEF1. EDI

. EDIFICABIL

. PARCELA MI
SUPERFICIE
FRENTE

. ALTURA

7. USD

DOMINIO

DN <oaaanaes ....£.E. Equipo
tscolar
1.790 m?
FICABIL IDAD 1.0 m*/m?
1DAD . 1.790 m?
NIMA

3 plantas (10 m)

Publico

USD PREDOMINANTE bquipo escolar®

Uso COMPAT
USO COMPLE
. RETRANQUEO

1BLE
MENTARIO

A VIAS RODADAS

A RESTO DE
. DCUPACION
FACT0R DE
OCUPAC 10N
. DENSIDAD

- PLAZAS DE

|. INDERDS

OCUPACION
SUTAND

APARCAMICNID ...

SUPERFICIE | COEF. EDIFICA. | EDIFICABILIDAD| ALTURA
PA
RCELA | 77 | u2) ( m¥/m2) (m2) (nept )

E.E. 1.790 1.0 1.790 3

OBSERVACIONES

. &
O 5 XN
o CLEG AC) J”‘@_g\-
* Segln las necesidades de la znna,:églpﬂﬁd vi-
riar este uso a otro tipo de equipamiento ( --

cultural, social, administrativo, etc . .




FICHA URBANISTICA MANZANA

SITUACION OBSERVACIONES

SECCIONES TIPO OBSERVACIONES

DATOS PARCELAS PROPUESTAS

PARCELA | SUPERFICIE | COEF, EDIFICA | EDIFICABILIDAD| AL TURA
. DENOMINACION ........... ...E.D. Equipo (m2) {mZm2) (m2) (nepl.)

. Deportivo .
. SUPERF ICIE 1.900 m? -D. 1.900 0.23 441 BAJO
. COEF1. EDIF ICABILIDAD 0.23m*/m* GRADERIL
. EDIFICABIL IDAD 441 mi*
. PARCELA MINIMA

Bajo Graderio

DOMINIO Piblico
USD PREDDMINANTE Deportivo
USO COMPATIBLE
USD COMPLEMENTARIOD
. RETRANQUED
A VIAS RODADAS
A RES10 DE | INDEROS
. DCUPACIDN
FACTOR DE OCUPACION
DCUPACTION SUTAND
. DENSIDAD

OBSERVACIONES

* Se situara bajo el graderio.




FICHA URBANISTICA ' MANZANA

SITUACION OBSERVACIONES

SECCIONES TIPO OBSERVACIONES

DATOS PARCELAS PROPUESTAS

PARCELA SUPERFICIE | COEF. EDIFICA.|EDIFICABILIDAD| ALTURA
. DENOMINACIDN . Equipo. (m2) {m¥/m?) {m2) In%pl.)

. Religioso
. SUPERFICIE 215 m? E.R. 215.0 : 215.0 1+
. COEFI. EDIFICABILIDAD 1.0 m*/m?
. EDIFICABILIDAD 215 m?
. PARCELA MINIMA
SUPERF ICIE
FRENTE
. ALTURA
. Uso
DOMINID Piiblico
USO PREDOMINANTE Religioso
USO COMPATIBLE Cultural, ete . . .
USO COMPLEMENTARIO
. RETRANQUEO
A VIAS RODADAS
A RESTO DE I.INDERDS
. OCUPACION
FACTOR DE DCUPACION T ———
OCUPACION SUTAND
. DENSIDAD

* Dadas las caracteristicas de la edificacion aunque -

Lenga 1o altura una sola planta no se fija esta en -
. PLAZAS DE APARCAMICNID ....

metros y se deja libertad al proyectista, con el Oni
co conlrol estético y compositiva por parte del Ayun

Lamiento.




FICHA

URBANISTICA

MANZANA

SITUACION

OBSERVACIONES
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SECCIONES TIPO

OBSERVACIONES

DATOS

PARCELAS PROPUESTAS

. DENOMINACION

. SUPERFICIE

. COEFI. EDIFICABILIDAD
. EDIFICABILIDAD

. PARCELA MINIMA

SUPERFICIE .
FRENTE

. ALTURA
. Uso

DOMINIOD

USO PREDOMINANTE
USOD COMPATIBLE

USO COMPLEMENTARLOD

. RETRANQUED

A VIAS RODADAS
A RESTO DE LINDERDS

. DCUPACIDN

FACTOR DE OCUPACION
OCUPACION SUTANO

. DENSIDAD

. PLAZAS DE APARCAMIENIO ....

Equipo
Social
315 m?
2.00 m*/m*
630 m*

2* (7.5 m)

Pablico
bquipo Social

Cultural etc . .

SUPERFICIE

PARCELA (m2)

COEF. EDIFICA.
{m&m?)

EDIFICABILIDAD
(m2)

ALTURA
(n2pl.)

t.S. 315.0

2,00

630.0

2%

OBSERVACIONES

* Se permilira una 32 planta con unn superficie maxima

del 30% de la 22 planta.




SECCION 42 ZONA VIARIA.

ARTICULO 70.DEFINICION Y CATEGORIAS.

1. VIA PRINCIPAL: Se entiende como tal aquella que,
recogiendose en Jlos planos de red viaria y
zonificacidn, y grafico de seccidon tipo, configura
el soporte ba3asico de 1la ordenacidon planteada,
contemplandose en su disefio 1la canalizacion de los
traficos rodados principales, bordeando el tejido
consolidado del Plan, <con lo que se pretende que
los flujos circulatorios de caracter lotal;ajenos
a la demanda generada por los usuapios 1ocQ ados
en el Ambito del Plan, se produzcan. | mas
tangencialmente posible al tejido residencja1.€

, Y m
Esta via, que constituye el eje de apoyo das el
que se cuelga el resto del sistema v1ar1o de%/ an,
esta integrada por dos tramos, QRAN ML DE

PENETRACION Y VIA COSTERA.

2. VIAS DE CIRCULACION INTERIOR: Son aquellas que
reflejadas en los planos, estan destinadas a
distribuir el trafico rodado interno de 1la zona
ordenada por este P.E.R.I.E1 criterio sequido para
su ordenacidn y disefio es coherente con el adoptado
para la via principal y consiste en localizar 1los
traficos rodados perifericamente al tejido
consolidado. Planteandose sdolo aquellas
penetraciones al tejido vresidencial que son
imprescindibles para garantizar la accesibilidad y
fluidez necesaria de los recorridos. Son las
denominadas VIAS DE SERVICIO, en este tipo se
incluye la via existente en la zona del Cabezo.

3. VIAS PEATONALES: Estan integradas por varios tipos:

a) Vias existentes.- Son las que situadas dentro
del tejido consolidado, actualmente de trafico
rodado, no retinen condiciones por sus

caracteristicas para absorber una seccidn que
incluya calzada y aceras, por lo que manteniendo
el criterio anteriormente expuesto de erradicar
al maximo posible el trafico rodado del tejido
residencial se han peatonalizado. Se procedera
al tratamiento y mejora de su disefo, pavwme%E

etc. de tal manera que permita su even%g@@L #&0@7
de servicio. 8 7'
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b) Peatonales Existentes.- Integrados por vias de
fuerte pendiente, en muchos casos escalonados,
sus caracteristicas de pendiente, trazado ¥y
seccidon no son regulares pero por localizarse en
la zona consolidada, en la mayor parte de Tlos
casos se mantiene su trazado y forma,
limitandose el Plan a introducir mejoras de
disefio, que lo adeciian a la calidad y vso que se
pretende implantar en la zona.

c) Peatonales de Nueva Creacion. Con
caracteristicas similares a los del tipo
anterior, pero con una seccidn vy disefo
normalizados y adaptados a los requerimientos de
cada caso, pendientes, desp4i . etc.

Son aquellos que se integrapZ.en'O tejido

residencial como red complegéntaria los
anteriores para garantizar 1d accesibili de
las parcelas y mantener una morfologia adefuada
dimensionalmente al tipo de tejido y terrjtorio
que se ordena.

d) Paseo Maritimo.- Se desarrolla a lo Targo de

toda la costa dando continuidad al recorrido
desde 1la ladera de l1a Punta de Hocico de Perro
hasta 1legar a la Playa de La Enramada, donde se
integra con el paseo del Plan Parcial Caleta. Se
adapta en su ancho a las caracteristicas fisicas
de la «costa y va variando, desde secciones
minimas para mantener la accesibilidad a todos
los puntos de l1a orilla, hasta zonas donde el
paseo se ensancha en placitas, zonas libres vy
zonas de juego de nifios que funcionalmente se
integran al mismo. Como término medio, el disefio
intenta mantener el ancho de 4 metros 1la mayor
longitud posible, sin alterar los perfiles
naturales de la costa.

Las pendientes como puede observarse en el plano
de 1a red viaria son bastante livianas.

En cumplimiento del Articulo 27 de la Ley de Costas a
medida que 1la zona en estos momentos ocupada por
edificaciones (fuera de ordenacidén) quede Tlibre se
dejard una franja expedita de 6 m a partir de la linea
de D.M.T.

A A

A
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ARTICULO 71. CARACTERISTICAS.

Las condiciones de los viarios anteriormente descritos
son las siguientes:

1. VIA PRINCIPAL.

a) Gran via de Penetracidn: 3 metros de acera, dos
carriles de circulacidn de un solo sentido de
6 metros que incluyen aparcamiento en linea vy
una mediana de 1,5 metros. Sus caracteristicas
se acomodan a las del adoptado por el Documento
Normativa Municipal en el Suelo Urbano del Plan

-

Parcial Suefio Azul. Tota1,¥§?§7¢g§ros.

b) Via Costera.- 3 metros de acera yfluimetros de
calzada distribuidos' en dos carriles de
circulacion y 2,25 metros de apak; miento. a
cada lado. Total 17 metros. loy

VIAS DE CIRCULACION INTERIOR.

a) Via de Servicio.- Desginada en el plano de
viario comofgh 2,5 metros de acera y 10 metros
de calzada distribuidos en dos carriles de
circulacidn y 2,25 metros de aparcamiento a
cada lado. Total 15 metros.

Via de Servicio.- Desginada en el plano de
viario comoi:E 2,5 metros de acera y 9 metros
de calzada distribuidos en wun carril de
circulacidn y 2,25 metros de aparcamiento a

cada lado. Total 14 metros.

V¥ia de Servicio. Desginada en el plano de
viario comof§: 2y 1,5 metros de acera, 6,5
metros de calzada distribuidos en un carril de
circulacidn vy aparcamiento de 2,25 metros a un

lado. Total 10 metros.
VIAS PEATONALES.

a) Actualmente rodadas.- Las actualmente rodadas
mantienen alineaciones variables de aceras vy
"~ fachada, por lo que la seccidn no es uniforme.
Se mantienen las alineaciones limitandose el
Plan a dar un tratamiento uniforme al pavimento

y a introducir amueblamiento urbano.
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b) Existentes.- Situados entre manzanas y de
gran pendiente, en su mayoria se resuelven
mediante escalinatas, de ancho variable, maximo
4 metros, debido a las caracteristicas del
terreno por el que discurren que
imposibilitarian el trazado de wun viario
rodado (P> 15%).

De Nueva Creacidn.- Inspirandose en los
anteriores se «crean peatona de 6-5 vy 4
metros de ancho (Ver planorOp viaria),
escalonados en aquellas ‘zonas dqr endiente
superior al 10%, que se trataran con< getaciodn
en laderas y lomas. En la trama resig#éincial se
conforman 1las manzanas por peatonajfgs de 6
metros. /

Paseo Maritimo.- E1 ancho medio es de 4 metros,
con pendientes inferiores al 5%, excepto en el
entorno del varadero, donde si es nhecesario se
realizara un escalonamiento.

En todo caso el ancho se ajustara a la costa,
pero no tendra una dimension menos de 1,5
metros, en ningun punto, debiendose alterar
minimamente 1a morfologia costera.

SECCION 52 AREAS LIBRES (ZONA VERDE - ZONA JUEGO NINOS.)

ARTICULO 72. CONDICIONES DE USOS E INSTALACIONES PERMITIDAS.

1. En estas areas solo se permiten las instalaciones
que tengan estructuras ligeras y desmontables,
sujetas a wuna construccidn maxima de 25 M2, vy
siempre que no obstaculicen el uso principal del
espacio 1libre en cuanto a circulaciones tanto
peatonales como viarias.

La distancia minima entre estas instalaciones sera
de 100 metros.

La separacidn a linderos de parcelas sera de 3
metros como minimo.

Se permiten, sin embargo construcciones que quedan
totalmente subterraneas propias DEAH]aS
instalaciones de infraestructura, de t Mﬁ?b Q@
su aparciencia quede praticamente desa9§¥c1 ;




SECCION 62 2

ONA DE PROTECCION DE BARRANCO.-

ARTICULO 74.

ARTICULO 75.

CAPTITULO VI.

ARTICULO 73.

AMBITO Y DELIMITACION.

Comprende la zona que aparece grafiada como tal en el
plano de zonificacidn de este P.E.R.I.

CARACTERISTICAS Y TRATAMIENTO,

1. Su wuso caracteristico es el de espacio abierto de
uso publico, con caracter de parque sem1natura1 y
tratamiento de Jard1n o areas qgm juego en 1as

sibilidad.

2. Se prohiben las obras de urban1zac1on\ e puedan
suponer barreras u obstaculos: gw‘lasw aguas de
escorrentia. ‘ ki

ORDENACION DE SUS LIMITES.

Los cerramientos de las parcelas colindantes con el
barranco enfatizaran la 1inea de cornisa, evitando la
formacidn de barreras arquitectonicas que impidan Tla
permeabilidad visual.

Aparece en la ordenacidon bordeando por caminos
peatonales de una anchura de 3 y 6 metros, que seran
totalmente pavimentados.

NORMAS DE AFECCION.

ARTICULO 77.

ARTICULO 76.

NORMAS GENERALES.~-

En general los usos, instalaciones y edificaciones que
no se adapten al P.E.R.I., estaran condicionados a las
determinaciones que se establecen a continuacidon en
los siguientes articulos, optandose por un
tratamiento diferenciado, de acuerdo con los distintos
objetivos perseguidos por el Plan Especial.

AREAS CON EDIFICACION EXISTENTE FUERA DE ORDENACION.

1. Las edificaciones existentes dentro de 1la zona
maritima de dominio publico o bien dentro de Tla
franja de servidumbre de proteccion de 20 metros
desde 1a linea de deslinde maritimo- terretre, que
se encuentran debidamente grafiadas en el plano de
zonificado (0.1) quedan como fuera de ordenacidon vy
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a tal efecto bajo 1o previsto en el articulo 60 de
la Ley del Suelo que regula posibles actuaciones en
las mismas; siendo asimismo de aplicacién 1o
establecido en 1a Disposicién Transitoria Cuarta de
la Lev de Costas.

Por otro lado, los posibles usos a implantar en dicha
franja (servidumbre de proteccién) estaran sujetos a lo
dispuesto en los articulos 24 y 25 de la Ley de Costas.

En cualquier caso y momento podrd la Administracidn
actuante, a través de la correspondiente Orden de
Ejecucién, ordenar por motivos estéticos, la
realizacidn de obras de conservacion y
acondicionamiento en fachadas o espacios visibles
desde 1a via piblica.

ARTICULO 78.EDIFICACION CONTRARIAS AL PLA

Las edificaciones e instalaci®n : jer tipo
que hayan de derribarse para 1 correcta/ ejecucidn
del Plan, al igual que las pareglas afectadas por
la wubicacién de espacios 1libres, generardn 1la
correspondiente indemnizacién para sus propietarios
que se procurard solventar por medio del sistema de
permuta de suelo. En cualquier caso, Ja
Administracién en el periodo de Gestién del Plan vy
en el momento oportuno buscard la solucidn méas
adecuada para solucionar este problema.

La Laguna, Marzo de 1.991,

Fdo. Pedro Palomar Elvira.

| colegio oflcial de arqﬂ&c(goléldet%ahgrfas
delegacién de santa cruz de tenerife

este proyecto requiere el
tramite establecido en el
articulo 16 de la ley del
suelo (r.d. 1 :/1992)

fgchIU JUN. 1993 el arqto. de control
numargz 60 5 4]
e _,“.,__ll

| conforme alPawgana 771




